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 56:99/2015/ND-CP Ha Ngi, ngay 20 thdang 10 ndm 2015
jci)’N@ THONG TIN DIEN TU ChikH P

N --------------- NGHI DINH
__gal__%u-y-dmh chi tiét va hwéng din thi hanh mét sé diéu cia Luit Nha

Cain etk Ludt T6 chike Chink phii ngdy 25 thang 12 nam 2001;
Can cir Ludt Nha o ngay 235 thdang 11 ndm 2014;
Theo dé nghi ciia BS trucng Bo Xdy dung,

Chinh phi ban hanh Nghi dinh quy dinh chi tiét va huedng dén thi hénh
mot 56 diéu cria Lugt Nha 6.

“Chwong I
QUY DINH CHUNG

Pidu 1. Pham vi diéu chinh

1. Nghi dinh nay quy dinh chi tiét va huéng din thi hanh mét sb Cheu
khoén vé& s& hitu nha &, phat tr1en nha &, quan ly, st dung nha &, giao dich Ve‘
nha & va quan ly nha nuéc v& nha & tai Viét Nam quy dinh tai Luit Nha &
s6 65/2014/QH13 (sau déy goi la Luét Nha &).

2. Viéc quy dinh chi tiét mét sb diéu, khoan v& phat trién nha & x3 hdi;
quan ly, sir dung nhd & x& hgi khdéng thudc sd hitu nha m’rdrc; cai tao,
x&y dung lai nha chung cu; xay dung, quan ly va st dung hé thong thong tin
vé nha &; giao dich mua ban, t}}ué, thué mua nha & thuong mai cia doanh
nghiép, hop tac x& kinh doanh bat ddng san; thanh tra, x{r phat vi pham hanh
chinh trong linh vuc nha & duoc thuc hién theo ciac Nghi dinh khac cia
Chinh phu.

~ Piéu 2. Péi trgng 4p dung
1. T6 chirc, hé gia dinh, cé nhén trong nudc, nguoi Viét Nam dinh cu &
- nudce ngoai, td chire, ca nhan nudc ngodi 6 lién quan dén so hiru, phat trién,
. quan ly, str dung va giao dich vé nha & tai Viét Nam.

2. Co quan quan 1y nha nudc c6 lién quan dén nha 4.

Diéu 3. Chwong trinh, ké hoach phat trién nha & ciia dia phwong

1. Uy ban nhén dén tinh, thanh phd truc thuoc Trung vong (sau day
goi chung la Uy ban nhin din cap tinh) c¢6 trach nhiém t& chie x@y dung
chwong trinh, k& hoach phat trién nha & cia dia phuong va trién khai

thue hién chuong trinh, ké hoach nay theo quy dinh tai Didu 15 va Diéu 169
cua Luidt Nha 6.



2. N§i dung chuong trinh phat trién nha & 05 nim va 10 nim hodc
dai hon cua dia phuorng bao gbm: :

. a) Dénh gia thuc trang cac loai nha & (nha ¢ riéng 1¢, nha chung cu), nha
& cia cac nhom dbi tugng quy dinh tai Didu 49 cia Luit Nha & trén dia ban;

b) Phén tich, danh gid két qua, tdn tai, nguyén nhan, cdc khé khin,
vuéng mac trong cdng tac phat trién va quan ly nha &, cong tac quy hoach
su dung dit va quy hoach xéy dung lién quan .dén phat trién nha & cha

dia phuong;

¢) Xé4c dinh nhu chu vé nha & (so Irong, loai nha, tdng dién tich san x4y
dung); nhu ciu vé dién tich dat dé xay dung cac loai nha & cua timg khu vuc
trén dia ban; trong d6 cin x4c dinh cu thé nhu cAu v& nha & cla céc nhém @i -
tuong cin ho trg cai thién nha & theo quy dinh tai Bleu 49 cia Luat Nba &;
nhu cdu vé& vén (vén ngin sach nha nudc va cdc nguon vén khéc) dé dau tu

x8y dung nha &;

d) Xéc dinh céc chi tigu vé& phat tnen nha & (bao gom dién tich nha &
binh quan diu ngudi, chi tiéu dién tich san nha & ti thiéu, sé luong, dién tich
san nha & x3y dung mdi cla tung loai nha 6, chit luong nha & tai d6 thi va
ndng thdn);

d) Tai khu vuc d6 thi thi phai x4c dinh r8 cic yéu cdu, mbi lién hé gitra
phét trién nha & véi yéu ciu vé phat trién d6 thi;

e) Céc giai phap dé thuc hién chuong trinh, trong d6 néu rd cac giai phép
ve co ché chinh sich nha & do dia phuong ban hanh, quy hoach xdy dung,
b tri quy dht va hinh thic dau tu xay dung céc loai nha &, glal phép khoa
hoc, céng nghé xay dung dé giam chi phi x4y dyng, huy ddng céc nguon vén,
co ché uvu dai tai chinh, dét dai, phuong 4n thyuc hién chinh sich hé trg vé nha
& x8 hoi cho timg nhém abi tuong theo quy dinh tai Piéu 49 ctia Luit Nha a;

r

g) Tién d9 thuc hién va trich nhiém cla cic co quan chitc ning cilia
dia phuong trong viéc thuc hién chuong trinh;

h) Cac ndi dung khac c6 lién quan.

3. Noéi dung ké hoach phat trién nha & 05 nam va hang nim cia
dia phuong bao gom:

| -a) Vi tri, khu vye phat trién nha &, s luong dy 4n déu tu xdy dung nha
q, so lugng nha &, tong dién tich san xéy dung nha & cin déu tu xay dung,
trong d6 néu ré ké& hoach cho 05 nim v hang nim;

b) Ty 1€ cac loai nha & (nha & riéng 18, nha chung-cu) ‘c:'in du tr xay
dung} so lugng, dién tich san xdy dyng nha & x3 héi can dau tu x4y dung
trong 05 nim va hing nim, trong d6 néu rd dlen tich . san xay dung nha &

x4 hdi dé cho thué;
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c) Xac dinh chi tiéu dién tich nha & binh quan dau ngudi tai d6 thi,
nbng thon va trén toan dia ban; chi tiéu dién tich nha & téi thiéu;

d) Xac dinh dién tich d4t dé x4y dung céc loai nha & (nha & thuong mai,
nha & x4 hdi, nha & phuc vu tai dinh cu, nha & céng vu) trong 05 nim va
hang nim; cac hinh thic dau tu xady dyng nha o,

d) X4c dinh ngudn vén huy ddng cho phét trién cdc loai nha &; thoi gian
trién khai thuc hién 05 nim va hang nim;

e) Cach thire t& chirc thyre hién va trach nhiém cua céc co quan lién quan
cua dia phuong trong viée trién khai ké hoach phat trién nha &;

g) Cac ndi dung khéc co lién quan.

4. Vao giita ky, cudi ky thuc hién chuong trinh phét trién nha & va
khi phé duyét k& hoach phét trién nha & cho niam sau, Uy ban nhédn din cép
tinh phai so két, dénh gia viéc thuc hién chwong trinh, ké hoach va didu chinh
nhimg ndi dung, chi tiéu chua phi hop véi thuc té.

Trudmg hop do thay d8i ndi dung Chién lwoc phat trién nha & quéc gia
hodc thay ddi quy hoach phit trién kinh t& - x4 hoi cha dia phuong thi Uy ban
nhan dn cép tinh phai didu chinh lai ndi dung chuong trinh phat trién nha &
dé trinh Hai dong nhin din cling cip théng qua trude khi phe duyét theo:
quy dinh tai Piéu 169 cia Ludt Nha &.

5. Céc chi tiéu trong chu'ong trinh phat trién nha &, bao gbm chi tiéu dién
tich nha & binh quén dau ngudi, dién tich nha & tdi thidu, sé luong nha &,
tdng dién tich san xdy dung nha & méi, chit lugng nha & tai d6 thi va
noéng thén phdi dugc dua vao nhiém vy phat trién kinh t& - x3 héi cia
dia phrong vi cin danh gia viéc thuc hién khi so két, tbng két nhidm vy nay.

Piéu 4. Trinh ty, thii tuc xiy dung chwong trinh, ké hoach phit trién
nha & cda dia phuong

1. Trinh tu, tha tuc x8y dung chuong trinh phét trién nha & 05 ndm va 10
nidm ho#c dai hon cla dia phuong duge thue hién nhu sau:

a) S¢ Xéy dyng thuc hi¢n xay ding dé cwong chuong trinh phat trién
nha &, bao gém ndi dung chuong trinh, dy kién kinh phi va du klen thué
don vi tu vin xay dung chuong trinh & bdo cdo Uy ban nhan dén cdp tinh

chip thudn;

b) Sau khi cé y klen chép thuin d& cuong ctiia Uy ban nhan dan cép tinh,
S& Xdy dung truc. tip thuc hién hodc thué don vi tu vén co _ndng lue,
kinh nghiém trong viéc xay dung chuong trinh phat trién nha & @& phéi hop
véi co quan, td chirc, ¢4 nhén c6 lién quan & dia phuong va Uy ban nhan din
cac quén, huyén, thi x&, thanh phd thude tinh (sau day goi chung 13 Uy ban
nhan dan cép huyén) td chirc khao sat, tong hop s liéu, xdy dung du thao
churong trinh va bao céo Uy ban nhén dan cép tinh cho ¥ kién;



c¢) Sau khi Uy ban nhén dan cap tinh cho y kién vé du thao chu’ong trinh,
S¢ Xéy dung td chitc bd sung, chinh ly, hoan thién dy thao dé Uy ban
nhin dén cép tinh trinh Héi ddng nhén dén cling clp théng qua. Pbi voi cac
tharh pho truc thude trung vong thi Uy ban nhin dén cip tinh phai giri Iy
v kién théng nhit cia B Xay dyng vé ndi dung chuong trinh trude khi trmh
Hai dong nhén dan cung cap thong qua;

d) Hoi ddng nhén dan cip tinh xem Xét, thong qua chuong trinh phat
trién nha & cia dia phuong; sau khi dugc Héi ddng nhén dén cp tinh théng qua,
Uy ban nhén dan cip tinh phé duyét va td chuc trién khai thuc hién chuong

trinh nay.

2. Trinh ty, thi tuc xiy dung ké hoach phat trién nha & 05 nim va
hang ndm ctia dia phuong dugc thuc hién nhu sau: ,

a) Trén co s& chucmg trinh phat trién nha ¢ cua dia _phuong di dugc
Uy ban nhén dén _cdp tinh phé duyét, 8¢ Xay dung truc tlep thuc hién hodc
thué don vi tu vin cé _ning lyc, kinh nghiém trong viéc x4y dung chuong
trinh, ké hoach phat tr1en nha & dé ph01 hop véi céc co quan c6 lién quan cia
dia phuong xdy dung ké hoach phat trién nha & 05 nim va hang nam dé trinh
Uy ban nhan dan cap tinh phé duyét. Uy ban nhan dan cap huyén va cac co
quan lién quan clia dia phucmg ¢o trach nhiém cung cap cac théng tin lién
quan dén nha & theo yéu cau clia S¢ Xay dung va phdi hop véi S$& Xay dung,
don vi tr vén dé xay dung ké hoach phét tridn nha &. '

Trudng hop trong ndi dung ké hoach cé quy dinh vé sir dung vén ngén
sach nha nuéc cho phat trién nha & thi Uy ban nhén dan cdp tinh phai
Xin y kién ctia Héi ddng nhan dan cing ¢ip vé ké hoach st dung vén trude
khi phé duyét;

b) Trén co s& de xuét ndi dung ké hoach phét men nha & cia S& Xay dung,-
Uy ban nhin dan cip tinh xem xét, phé duyét va t chirc trién khai thuc hién
ké hoach.

Pbi véi ké hoach phat trién nha & hang nim thi Uy ban nhin din chp
tinh phai phé duyét trude ngay 31 thang 12 cta nam trudc ném ké hoach;
d6i v6i ké hoach phat trién nha & 05 nim thi Uy ban nhan dan cdp tinh phai
phé duyét trude ngay 31 thang 12 ctia nim cudi ky ké hoach.

3. Sau khi phé duyét chuong trinh va ké hoach phét trién nha &, Uy ban
nhan dén cip tinh phai dang tai cong khai chuong trinh, ké hoach nay trén
Cong théng tin dién tir cua Uy ban nhén dén cdp tinh va clia 8¢ Xay dyng.
Uy ban nhdn dén cp tinh ¢ tréch nhiém bé tri kinh phi tir ngén sach -
dia phuong @& xay dung chuong trmh ké hoach phat trién nha ¢ theo quy
dinh ctia Nghi dinh nay.

--Bé Xay dung hudng din cy thé mirc kinh phi dé xay du'ng chuong trinh,

ke hoach phat trién nha & cia dia phu:(mg
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_Chuong II
SOHUUNHA O
Pidu 5. Gidy to chirng minh ddi twong dwge s& hitu nha &

1. Déi véi tb chirc, ho gia dinh, cé nhén trong nude khi lam thu tuc cap
Giay chimg nhén quyén st dung dat, quyen s& hiru nha & va tai sén khéc gan
lidn voi dat (sau day goi chung la Gidy ching nhén) thi phai ¢6 gidy to
xac dinh nhén thin d6i tuong theo quy dinh vé& c¢ip Gidy ching nhan cia
phép luét dat dai.

2. P6i v6i ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngodi thi phéi cé gidy to
theo quy dinh sau diy:

a) Trudmg hop mang hé chidu Viét Nam thi phai con gid tri va cé déng
diu kiém chimg nhép canh ciia co quan quéan 1y xuit, nhdp canh Viét Nam
vio hd chiéu;

b) Truong hop mang hd chiéu nuéc ngoai thi phai con gia tri, c6 déng
déu kidm ching nhép canh cia co quan quan ly xuat nhép canh Viét Nam
vao hd chidu va kém theo gxay t& ching minh con quéc tich Viét Nam hoiic
gidy t& x4c nhan 12 ngudi gbc Vit Nam do S& Tu phép céc tinh, thanh phé
true thuoc trung uong, co quan dai dién V1et Nam & nuéc ngoai, co quan
quan Iy vé& ngurdri Viét Nam & nude ngoai cip hoic gidy to khac theo quy dinh
ctia phép luit Viét Nam.

3. béi vai tb chic, c4 nhén nude ngoai thi phai cé gidy t& chimg minh
dbi tuong theo quy dinh tai Piéu 74 cia Nghi dinh nay; trudng hop cd nhin
nude ngoai ¢6 gidy to xac nhan 1a gbc Viét Nam thi chi duoc quyen lua chon
mot dbi twgng 4p dung 13 ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai hodc ¢4 nhan
nudc ngoai dé xac dinh quyén s& hitu nha & tai Viét Nam.

Piéu 6. Cip Gidy chitng nhin cho chii s hitu nha &

1. Té chirc, hd gla dinh, ¢4 nhin trong nudc, ngudi Viét Nam dinh cu &
nudc ngoai, tb chire, c4 nhin nuéc ngoai cb gidy t& ching minh tao lap nha &
hop phap (tudn tht didu kién va hinh thic) theo quy dinh ctia Ludt Nha ¢,
phép luét kinh doanh bét dong san va phap ludt c6 lién quan (bao gom canha &
dwoc dau tu xdy dung theo quy hoach x4y dung dugc co quan cé thim quyén
phé duyét trong cac du an quy dinh tai Khoan 2 Piéu 17 cua Luat Nha ¢) va
6 gidy t& ching minh dbi tuong dugc sO hifu nha ¢ theo quy dinh tai Piéu 5
ctia Nghi dinh nay thi duoc Nha nude cip Gidy chimg nhan d6i véi nha & do.

Péi véi ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai néu khéng duoc nhip
canh vao Viét Nam ma dwoc ting cho hodc duoc thira ké nha & tai Viét Nam
thi khéng duge céng nhin quyén s¢ hitu nhd & ma phdi thyc hién quy dinh tai
cac Khoan 2, 3, 4 va 5 Diéu 78 cua Nghj dinh nay.



2. Déi v6i nha & riéng 1& duoe xay dung c6 tir hai ting trd 1én va tai mbi
thng duoc thiét ké, xay dvng c6 tir hai cdn hd tr& 1én theo kiéu khép kin
(c6 phong & riéng, khu bep rleng, nha v& sinh, nha tim riéng), cé dién tich san
t6i thiéu m3i can ho tir 30 m® trd 1én va nha & niy dap tmg céc didu kién vé
nha chung cu quy dinh tai Khoan 2 Diéu 46 cia Luit Nha & thi duoc
Nha nuéc chp Gidy ching nhin d6i voi timg can hd trong nha ¢ d6;
treong hop chu s hitu ban, cho thué mua, tang cho, dé thira ké can ho trong
nhd & nay cho tb chic, hd gia dinh, ca nhén khéc thude dién dugc so hiu nha
& tai Viét Nam thi quyén st dung dit & gin véi nha & nay thude st dung
chung ctia c4c ddi tugng da mua, thué mua, nhén ting cho, nhan thira ké ciin ho.

3. Ngoat cac noi dung ghi trong Gidy chimg nhéan theo quy dinh clia
phap luat v& dit dai, co quan cép Gidy ching nhin con phai ghi thém céc
ndi dung sau day:

a) Céc théng tin vé nhi & theo quy dinh tai Khoén 3 Diéu 9 ciia Lujt Nha &;

b) Thoi han s& hitu nha & va cic quyén dugc bén, ting cho, d€ thira ké,
g6p von bang nha ¢ cua bén mua nha & theo thoa thuén trong hop dong mua
ban nha & ¢6 thot han d61 vol trudng hop quy dinh tai Picu 123 cia Luét Nba &
hoéc ghi thoi han s§r hfru nha o cha to Chl:TC,‘CE'I nhén r3uc’rc ngoai tai' Viét Nam
theo quy dinh tai Digu 161 ciia Luit Nha &, Diéu 7 va Diéu 77 cia Nghi dinh nay;

_ ©) Trudmg hop mua ban nha & x& héi theo quy dinh tai Khoan 4, Khoan 5
Diéu 62 ciia Ludt Nha ¢ thi phai ghi thoi han chd sé hitu duge quyén bén lai
nha & x& héi nay.

4. Trinh tu, thd tuc cip Gidy chimg nhén cho chu s& hitu nhi & dugc
thuc hién theo quy dinh clia phap lqat ve dat dai; chu dau tur dyu dn x4y dung
nha & cd trach nhiém 1am tha tuc cap Giay ching nhén cho ngudi mua, thué
mua nha §; truong hop ngudi mua, thué mua nha & tu nguyén lam thu tuc cap

Gidy chimg nhén thi chd dAu tur phai cung cip hd so va céc gidy o phap Iy c6
lién quan dén nha & mua ban, thué mua cho nguoi mua, thué mua nha &.

Pidu 7. Théi han sé hiru nha &

1. Truwdng hop sé& hitu nha & cé thoi han theo quy dinh tai Piéu 123 cia
Lujt Nha & thi bén ban va bén mua théa thudn cu thé cac nodi dung, bao gém
théi han bén mua dugc s hifu nha &; cdc quyén va nghia vi cla bén mua
trong thoi han s¢ hitu nha &; trach nhiém dang ky va cap Glay chimg nhén
cho bén mua; viéc ban giao lai nha & gin véi quyen sir dung d4t & va ngudi
nhin ban giao lai nha & sau khi hét han s& hiru; viée xi ly G1ay chimg nhén
khi hét han s& hitu va trach nhiém cla cc bén trong viée thuce hién hop déng
mua ban nha &. Trong thoi han s& hitu nha &, bén mua duge Nha nuée cép
Gidy chimg nhan d6i véi nha & 46 thong qua hinh thire thu hdi Gidy chimg
nhin ctia bén ban va cip Gidy chimg nhén méi cho bén mua hoic ghi bé sung
vio trang 3 ctia Gidy chimg nhén d3 c4p cho bén béan va giao lai Gidy chimg
nhén nay cho bén mua.



Trong truong hop bén mua va bén ban cé théa thuin vé viéc bén mua
nhd & duge quyén bén, ting cho, dé thira ké, gép vén bang nha & trong thoi
han s& hitu nha & thi bén mua lai, bén duoc ting cho, bén dugc thira ké,
bén nhin gép vén chi dwgc s hiru nha & theo thoi han ma bén mua nha &
14n d4u d3 thoa thudn véi chi sé hitu 1an dau.

2. T chirc nuéc ngodi quy dinh tai Didm b Khoan 1 Pidu 159 cla
Luit Nha & duge s& hitu nha & téi da khéng vuot qua thoi han ghi trong
Gidy chimg nhén déng ky dau tu cap cho b chirc d6. Khi hét han s& hitu nha
¢ ghi trong Glay chitng nhén, néu cha sé hitu €6 nhu cdu gia han thém thi
duge Nha nudc xem xét, gia han thém theo quy dinh tai Piéu 77 cia.
Nghi dinh nay; trudng hop Gidy ching nhén dang ky du tu khéng ghi thoi
han thi trong Gidy chlmg nhin cdp cho chi s& hitu ciing duge ghi khoéng
thdi han.

Trudmg hop t6 chitc nuée ngoai bi pha san, giai thé hodc chim dit hoat
déng trudc thdi han s& hitu nhd & quy dinh tai Khoan nay hodc bi Nha nude
Viét Nam thu héi Gidy chimg nhan dang ky dAu tur hoac gidy t& cho phép hoat
dong tai Viét Nam thi vi¢c xir Iy nha & nay dugc thuc hién theo quy dinh tai
Khodn 1 Diéu 8 cta Nghi dinh nay; truong hop trong thoi han s hini'nha &
ma td chirc nudc ngoai chuyén thanh t8 chirc trong nudc _théng qua viéc
sap nhép hodc chuyén vén theo quy dinh cta phap luat thi tb chirc nay duogce
s& hitu nha & én dinh lau dai.

3. C4 nhan nu6c ngodi quy dinh tai Piém ¢ Khoan 1 Pidu 159 cua
Luit Nha & duoc sé hitu nha & tdi da khéng qua 50 nam, k& tir ngdy duoc cip
G1éy chimg nhén; kht hét thi han s& hiru nha & ghi trong Gidy chimg nhan,
néu chd s& hitu ¢é nhu cau gia han thém thi dwgc Nha nudc xem xet gia han
thém theo quy dinh tai Bidu 77 ctia Nghi dinh nay.

4. Trudng hop trude khi hét han s& hitu nha & ma td chirc, ¢4 nhén nudc
ngoai bén hodc ting cho nha & thi ngudi mua, ngudi dugc ting cho dugc
56 hitu nha & theo quy dinh sau day:

a) Trudmg hop bén hodc ting cho nha & cho tb chiic, hd gia dinh, ¢4 nhan
trong nudce, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai thi bén mua, bén nhén ting
cho dugc s hiru nha & n dinh 1au daj;

b) Trudng hop bén hodc ting cho nha & cho té chitc, c nhan nuéc ngoai
thudc dién duoc s& hitu nha & tai Viét Nam thi bén mua, bén nhén tang cho
chi duoc s& hitu nha & trong thoi han con lai; khi hét thdi han sé hitu con lai
ma chit s& hifu ¢6 nhu ciu gia han thém thi dugce Nha nudc xem xét, gia han
thém theo quy dinh tai Diéu 77 cia Nghi dinh nay;

¢) Bén ban, bén ting cho nha & phai ndp thué va cdc nghia vu tai chinh
cho Nha nuéc Viét Nam theo quy dinh cia phap luét Viét Nam.



Didu 8. Xit Iy d6i v&i trudng hep hét thoi han sé hiru nha &

1. Trudng hop hét han s& hiru nha & theo théa thuin giira bén ban va bén
mua nha & lin diu theo quy dinh tai Khoan 1 Didu 7 ctia Nghi dinh nay thi
quyen s& hitu nha & va quyén str dung dét & duoc xir ly theo thoa thuén cua
cdc bén trong hop ddng mua ban nha & lin du; néu cac bén khoéng co
thoa thuén vé& viéc xtt Iy nha & thi quyén s& hitu nha & va quyen str dung dat &
dugc chuyén lai cho ché s& hitu nha & lan déu hodc ngudi thira ké hop phép
ctia chii s& hitu 14n dau.

Trong trudng hop chi s& hitu 14n dau 14 66 chirc bi pha san, giai thé hoic
chdm dut hoat ddng thi nha & cia tb chirc nay dugce xit Iy theo phép ludt vé
pha san, giai thé hodc chim dirt hoat déng va quyén s& hitu nha & nay duge
chuyén lai cho c4 nhén, t6 chirc duge s& hiru theo quy dinh cia phap ludt vé
pha san, giai thé hoac chim dirt hoat dbng; trong thdi gian xac dinh chu s¢
hitu nha &, t& chic, c4 nhin dang quan Iy nha & duoc tiép tuc quan Iy va
khong duogc thuc hién cac quyén ban, cho thué mua, ting cho, dé thira ké,
thé chip, cho thué, gbp vén nha & nay; viée ban giao lai nha & nay duoc thic
hién trong thdi han 03 thang, Kké tir ngay xac dinh dugc chi s¢ hitu nha ¢.

Trudmg hop té chitc nudc ngodi bi Nha nudc Viét Nam thu hdi Gidy
chiing nhin diing ky diu tu hoic gidy t& cho phép hoat dong tai Viét Nam thi
chti s& hitu phai béan, ting cho nhi & cho d6i teong duoc s& hitu nha & tai
Viét Nam.

2. Trudong hop cic bén mua ban nha & 14n déu theo quy dinh tai Khoan 1
Diéu 7 cia Nghi dinh nay khéng cé thoa thuan vé viée xir 1y Gidy chimg nhin
khi hét han s& hitu nha & thi co quan ¢é thém quyén cép Gidy ching nhan cé
trach nhiém thu héi Gidy chimg nhén d3 cip cho dbi twong dang s hitu nha &
va cap lai Gidy chimg nhan cho d6i tuong duge xdc dinh 13 chi s¢ hitu nha &
14n d4u theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu nay; truong hop khéng thu hdi duoc
G1ay chirng nhén thi co quan cé thdm guyen cap Gidy chimg nhén ban hanh
Quyet dinh hiy Gidy chimg nhén dé cdp cho doi tuong dang s& hifu nha va
cép lai Gidy chimg nhén cho dbi tuong duoc xac dinh 14 chir s& hitu 1an dau.
Trinh ty, thi tuc cip Gidy chimg nhan quy dinh tai Khoan nay thue hién theo
quy dinh vé& cp Gidy chimng nhén ctia phép lujt v& dit dai.

3. Trude khi hét thoi han duge sé hiru nha & theo quy dinh tai Khoén 2,
Khoan 3 Didu 7 cia Nghi dinh ndy (bao gbm cé trudng hop dwgc gia han
thém theo quy dinh tai Diéu 77 ctia Nghi dinh nay), t& chirc, ¢4 nhin nuée
ngodi dugc tryc tiép hodc Gy quyén cho td chirc, cd nhin khac thuc hién cdc
quyén bén, ting cho nha & thudc s& hitu hop phép cta minh theo quy dinh tai
Kho4n 4 Piéu 7 ctia Nghi dinh nay. Trudng hop qué thdi han duoc sé hitu nha
& ma tb chire, ¢4 nhan nudce ngoai khdng thuc hién quyén ban, ting chonha &
thudc s& hitu hop phép clia minh thi nha & d6 thude quyén sé hitu ciia Nha nudc
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Viét Nam; S¢ Xay dung c6 trach nhiém trinh Uy ban nhén dan cép tinh noi ¢
nha & ban hanh quyét dinh x4c 14p s& hitu todn d4n va tién hanh thu hdi nha
nay dé thuc hién quan Iy, cho thué hoic bin theo quy dinh vé quan 1y nha &
thude sé htru nha nuéde.

Trong truong hop th chu'c ca nhin nuée ngoai bi co quan c6 tham quyén
cua Viét Nam quyet dinh budc xuit cinh hodic budc chidm dit hoat dong tai
Viét Nam do viéc sir dung nha & thudce s& hitu ciia minh vi pham céc quy dinh
cua phap luat Viét Nam thi nha ¢ ndy bi xit Iy theo quyét dinh ctia co quan cé
thdm quyén ctia Viét Nam.

_Chuong I
PHAT TRIEN NHA O

Muec 1
DU ANDAUTU XAY DUNG NHA O

Pidu 9. Quyét dinh hojc chip thuin chi trwong diu tw dw 4n
xay dung nha &

1. Céc tb chirc, c4 nhan ‘trch'rc khi lap du 4n ddu tr x4y dung nhé‘c”;“thuc}c
dién, quy dinh tai Khoén 2 Biéu 17 cla I\,uz_“lt Nha & thi phai lam thd tuc d&€ nghi
quyét dinh ho#c chap thuén chi treong dau tu theo quy dinh cia Nghi dinh niy.

2. Truong hop dau tr xdy dung nha & bing ngudn vén quy dinh tai
Khoéan 3 Dleu 36 va Khoan 1 Pidu 53 ctia Lut Nha & thi hd so, trinh tu,
thii tuc va thdm quyen quyet dinh chi truong dau tu dugc thuc hién theo quy
dinh cia Lujt Pau tr cong; co quan chd tri thdm dinh phai gii liy vy kién
thim dinh cta B6 Xay dung vé céc ndi dung c¢6 lién quan dén nha & d6i véi
du an sir dung Von clda trung uong, giri 14y ¥ kién thdm dinh cua S& Xay dung
noi ¢6 duir an vé chc ndi dung cb lién quan dén nha & dbi véi du an st dung

vén ctia dia phuong.

Trudng hop B trudng Bo Xay dung quyét dinh chu truong diu tu du 4n
- xdy dung nha ¢ theo thdm quyén quy dinh ciia Ludt Dau tr céng thi B§ Xay dung
t0 chirc tham dinh trudce khi quyét dinh chu truong dau tu.

3. Trudng hop du tr xdy dung nha & khéng thude dyu 4n quy dinh tai
Khoan 2 biéu nay nhung thudc du dn quy dinh tai Piém a Khoan 1, Khoan 2
Didu 31 va Diém a Khoén 1, Khodn 2 Didu 32 cia Luat Diu tu thl hé so,
trinh ty, thit tuc va thdm quyen quyét dinh chi trirong déu tr duoc thuc hién
theo quy dinh cia Luit Piu’ tu; co quan chi tri thim dinh phai lay v kién
thAm dinh cia Bo Xay dung Ve céc ndi dung cé lién quan dén nha & néu du 4n
do Thu tueéng Chinh phu quyet dinh chu truong déu tu, Iay v kién tham dinh
cua S¢ Xay dyng vé cac ndi dung co lién quan dén nha & néu du an do Uy ban
nhén dén cAp tinh quyét dinh chi trwong dau tu.



4, Trudng horp xay dung nha & khong thudc dién quy dinh tai Khoan 2 va
Khoan 3 Piéu ndy nhung thugc cac dién sau day thi phai lam thd tuc gui
B0 Xay dung thim dinh @& trinh Thu tuéng Chinh phit chép thun chid truong

dau tu:

a) Du an c6 quy mo su dung dét tir 100 ha trd 18n holc ©6 quy md dudi
100 ha nhung cé s6 lugng nha & tir 2.500 can trd 1én (bao gbm nha biét thy,
nha & riéng 1é, cin hd chung cu) tai khu vuc khdng phai 1a dé thi;

b) Du an ¢6 quy m6 sir dung dét tir 50 ha tré 18n hodc c6 quy md dudi
50 ha nhung cé s6 luong nha & tlr 2.500 c3n trd 1€n tai khu vuc dé thi;

c) Du 4n khéng phén biét quy mé dién tich dét, s6 lugng nha & nhung
thudc dia gidi hanh chinh ctia nhiéu tinh, thanh phd truc thude trung uong.

5. Trudng hop xdy dung nhia & khong thudc dién quy dinh tai céc
Khoén 2, 3 va 4 Piéu nay nhimg thude céc dién sau day thi Uy ban nhén dén
cép tinh phai xin ¥ kién Hoi ddng nhan dén cling cp trude khi chép thuén chi
. truong dau tu:

a) Dy 4n c6 quy md sir dung d4t tir 20 ha dén dusi 100 ha va c6 sé luong
nha & dudi 2.500 cin tai khu vire khong phai 13 d6 thi;

b) Du 4n ¢6 quy md sir dung dit tir 10 ha dén duéi 50 ha va cé sb luong
nha & duédi 2.500 cin tai khu vuc d6 thi;

c) Dy 4n khéng phan biét quy mé dién tich d4t, s6 lwong nha & nhung
thude khu vyce han ché phat trién hodc ndi d6 lich sit (dugc xac dinh trong cac
d6 4n quy hoach) cta d6 thi loai dac biét.

6. f.)(‘)i voi trudng hop khéng thude di€n quy dinh tai cac Khoan 2, 3, 4
va 5 Piéu ndy thi phai trinh Uy ban nhén dén cdp tinh chap thuin cha truong
dau tu.

Diéu‘ 10. Ho so, trinh tw d& nghi quyét dinh hoic chip thuin cha
trrong dau tw dw 4n xay dung nha &

1. Péi véi trwdng hop quy dinh tai Khoan 2 va Khoan 3 Diéu 9 cua
Nghi dinh nay thi ngoai cic ndi dung dé xut chip thuan chd truong diu.tu
theo quy dinh ctia phap lust ddu tu cong, phép luit diu tu, con phai ¢6 thém
céc ndi dung sau diy vé nha &:

a) Dién tich ¢4t lta, dit tréng rimg phong hd, dit rimg dic dung cdn
chuyén d6i muc dich sir dyng d& lam dy 4n dau tu xay dung nha & (néu co);

b) Ty lé va s6 lugng céc _loz_ii nhi & tinh theo don vi & (ci3n hd chung cu,
nha biét thur, nha & riéng 18); tong dién tich san xdy dung nha &;
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¢) Viéc x8y dyng cdc cong trinh ha ting k¥ thuat, ha ting x4 hai, dién
tich dé xe cong cong va dé xe cho cic hd gia dinh, c4 nhén sinh séng trong
khu vuce du an;

d) Dién tich d4t danh dé xay dung nha & x4 hdi, nha & cho thué theo quy
dinh cia Ludt Nha &; phuong &n quén ly hoic ban giao cho dja phuong cac
cbng trink ha ting k§ thut cia du 4n sau khi hoin thanh viée diu tu
xdy dung;

d) Trach nhiém cla chinh quyén dia phuong va chd diu tu trong viée
thuc hién du &n va xdy dung cdc cOng trinh ha ting x4 hoéi cha dy an,
trir trurong hop khu vue dur an d c6 céc cong trinh ha tang xa hoi.

2. Dbi véi trudmg hop quy dinh tai cc Khoan 4, 5 va 6 Diéu 9 cia
Nghi dinh ndy thi hé so dé nghi chap thuén chi truong dau tu bao gom:

a) Ho so phap 1y ciia don vi dugce giao 1am chi ddu tu, bao gdm gidy t&
chimg minh chitc ning kinh doanh bt ddng san, tu cach phap ly, gidy to
chimg minh ning lue tai chinh, kinh nghiém cda chu diu tu theo quy dinh cla
phép luat; trudng hop chira lra chon chu ddu tu thi ¢é bao cdo vé& hinh thire
lua chon chi dau tu va dy kién didu kién dé lya chon chu déu tu;

b) Vin ban dé nghi chép thudn chd truong dyu an xay dyng nha ¢,
trong d6 néu 16 co s& phéap 1y dé nghi chip thun; céc ndi dung dé xuat chip
thusn quy dinh tai Khoan 2 Piéu 11 cua Nghi dinh niy; 1y do dé nghi
chép thudn va chimg minh su phtt hop ciia ndi dung du 4n véi chuong trinh,
ké hoach phét trién nha & cta dia phuong da dugc phé duyét;

¢) Quyét dinh phé duyét quy hoach kém theo ban v& quy hoach chi tiét
khu vuc ¢é du an di duge co quan c¢é thim quyén phé duyét;

d) N6i dung chuong trinh, ke hoach phat trién nha & cla dia phuong da
duge phé duyét c6 lién quan dén viée trién khai thwe hién dw 4n cdn chip
thuan chu trirong diu tu,

3. Trinh ty, thi tuc chip thuin chii truong dhu tr dy 4n xay dung nha &
quy dinh tai cdc Khoan 4, 5 va 6 Diéu 9 cia Nghi dinh nay duoc thuc hién
nhu sau:

a) Trudmg hop chép thuén cha truong diu tu theo quy dinh tai Khoén 4
Piéu 9 ciia Nghi dinh nay thi S6 Xay dung chu tri 14p hé so va co T trinh
trinh Uy ban nhédn dan cép tinh dé c6 van ban & nghi B Xéy dung
thdm dinh; néu dv 4n cé st dung dit Jta, dét rimg phong hg, dit rimg dic
dung thi Uy ban nhan d4n cip tinh phai 14y thém y kién cla B6 Tai nguyén va
Maéi trudmg. Sau khi thim dinh, Bo Xay dung c6 T& trinh dé nghi Thu tudng
Chinh phi chip thuin chii truong diu tu.
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Thoi 'gian thie hién thdm dinh va béo cdo Tht twdng Chinh phu
chép thuin chu truong déu tu 1a 30 ngay, ké tir ngay B6 Xay dung nhin dugce
ddy di hd so d& nghi thim dinh ciia Uy ban nhin din cp tinh; thoi gian
B& Tai nguyén va Méi trudmg cho ¥ kién (néu c6) 13 15 ngay, k& tir ngdy nhan
0 hd so hop 1§;

b) Trudmg hop chép thuan chii treong dau tu theo quy dinh tai Khoan 5
Pidu 9 cla Nghi dinh nay thi S& Xay dung chu tri 1ap hd so va cé T trinh
trinh Uy ban nhan dén cip tinh dé bao céo xin ¥ kién cia Héi déng nhén din
cling cép trude khi chip thuan cha truong diu tu;

¢) Trudmg hop chip thuén chi trrong diu tir theo quy dinh tai Khoan 6
Pidu 9 ciia Nghi dinh nay thi S& X4y dung chu tri thAm dinh va c6 Td trinh
@ nghi Uy ban nhin dén cép tinh ban hanh vin ban chip thuén chi trrong
dau tu.,

4. Sau khi ¢6 quyét dinh hoic van ban chdp thuan chi truong diu tu
du 4n xdy dung nha & cta co quan nha nude ¢6 thAim quyén, Uy ban nhén dén
cép tinh chi dao trién khai cic bude chudn bj d4u tu va thuc hién dy 4n theo
quy dinh cta phap luat.

Pi¢u 11. Noi dung quyét dinh hoic viin ban chip thuin chi truong
ddu tw dw an xiy dung nha §&

1. Bbi véi truong hop quy dinh tai Khoan 2, Khoan 3 Didu 9 cla
Nghi dinh nay thi ngoai néi dung quyét dinh chi truong du tur theo quy dinh
ciia Luit Pdu tu céng, Luit Plu tu, co quan cé thém quyén con phai
quyét dinh thém tén ctia du 4n theo quy dinh tai Pidm a Khoan 2 nay va
céc ndi dung quy dinh tai Khoan 1 Didu 10 ciia Nghi dinh nay.

2. Pbi véi truomg hop quy dinh tai cdc Khoan 4, 5 va 6 Piéu 9 cia
Nghi dinh nay thi n6i dung vin ban chip thuan cha trrong diu tur bao gdm:

a) Tén dv an bang tiéng Viét, néu 1a dy an ddu tu xdy dung nha &
thwong mai ma chd dau tur ¢6 nhu cdu dit tén bing tiéng nudc ngoai thi phai
viét ddy d tén bing tiéng Viét trude va viét tifng nude ngoai sau;

b) Tén chi dau tur (néu d4 lya chon chi ddu tur);
12



" ¢) Dia diém, ranh glO’l quy md dién tich dét cua du 4n; néu c6 st dung
dién tich d4t lua, dit ring phong h, dit rimg dic dung thi phai néu 16
dién tich dugc chuyén déi muc dich st dung;

d) Muyc tidu ciia du 4n; hinh thire dau t;

d) Noéi dung chinh cua du‘ an (cdng viée thuc hién, sd luong timg loai
nha & cin ddu tu xdy dung, tbng dién tich san xay dLrng nha &, phuong an
trién khai thyc hién);

e) Toéng mirc dau tu; ngudn vén ddu tu;

_ 8) Phuong thic giao dét, cho thué dit, chuyén nhuong quyén sir dung dt
(néu cd); dién tich dit danh cho xdy dung nha & xa hdi, nha & cho thug;
dién tich san xAy dung nha & phai danh dé cho thué;

h) Céc céng trinh ha tdng chi dau tu dugc quéan 1y hoic phai chuyén giao
cho Nha nudc sau khi hoan thanh viéc xdy dung;

i) Thoi gian va tién db thuc hién du 4n; phan ky déu tu (néu cd);

k) Céc co ché hd tro, vu dai cia Nha nuéce dbi véi du an va diéu kién
4p dung (néu co); trach nhiém cta chu dau tu, cia chinh quyén dia phuong
trong viéc thuc hién du an;

D ThO'l han hiéu luc ciia vin ban chép thuin chd truong dau tu.

3. Bo Xdy dung hudng din cu thé trinh ty, thia tuc dé nghi chip thuin
chii trrong ddu tu, mAu vin ban d& nghi chip thusn va méu vin ban chap
thuan chu trivong dau tu ddi véi truong hop quy dinh tai cac Khoan 4, 5 va 6
Pidu 9 ctia Nghj dinh nay.

Piéu 12. Noi dung hd so dy an du tw xay dwng nha &

1. Céc du 4n dau tr xay dung nh‘é & thupc dién quy dmh tai Khoan 2
Dicu 17 cua Luét Nha & co ndi dung phan thuyét minh bao gém:

a) Tén cla dy én dat theo quy dmh tai Diém a Khoan 2 Pidu 11 cia
Nghi dinh nay;

b) Su cin thiét va co s& phép Iy ctia dy 4n;

¢) Muc tiéu, hinh thire ddu ti; dia diém x4y dung; quy mé du 4n; nhu cdu
sir dung dat; di€u kién tur nhién cia khu vue c6 du an;

d) Céc giai phap thyc hién: Phuong 4n boi thuong, gidi phéng mit bing,
hd tro, tai dinh cu (néu cb); phuong 4n st dung céng nghé xdy dung;
quy chudn, tiéu chuin xiy dung ap dung d6i v&i du 4n; dénh gid tdc dong
moi trucmg, phuorng an phong chdy, chita chay; cac giai phap vé ha ting
ky thuét va d4u ndi véi ha tng k§ thuat chung cta khu vire; kha ning st dung

ha ting x& hoi ctia khu vuc;
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d) Noi @ xe céng cong va noi dé xe cho cic hd g1a dinh, c4 nhén sinh
' song trong khu vuc du 4n sau khi hoan thanh viéc diu tw x4y dung nha &
(2dm xe dap, xe danh cho ngudi tan tat, xe ddng co hai banh, xe 6 t8);

e) Khu vire ddu tw xay dung hé thong ha ting x4 hdi (nba tre, truong hoc,
y té, dich vu, thé thao, vui choi, gidi tri, cong vién), trir truong hop khu vyre
clia dy 4n d4 c6 cong trinh ha tAng x4 hoi;

g) Sé luong va ty 1& céc loai nha & (bao gém nha & riéng 1&, can hod
chung cu), téng dién tich san x4y du'ng nha &; dién tich dt danh dé xay dyng
nha & x4 héi hodc dién tich san nha & dé lam nha & x4 hai (néu c6); phuong 4n
tiéu thu san phim (sé lugng nha & ban, cho thud hodc cho thué mua);

h) Céc dé& xuét vé co ché 4p dung dbi véi du an (v& quy hoach, mat d6
xdy dung, tai chinh va cic co ché khéc);

i) Téng mirc dau tu, ngudn vén dau tu, hinh thérc huy déng vén,
kha ning hoan tra vén, kha ning thu hoi vén; :

k) Trach nhiém ctia Nha nudc vé viéc diu tur xay dung céng trinh ha ting
k¥ thut ngoai hang rao va di qua du 4n;

1) Théi gian, tién d6 thuc hién du 4n (tién d6 theo tung giai doan) va
hinh thite quan 1y du 4n;

m) Céc cdng trmh chuyén giao cho Nha nudc khéng bdi hoan; céc cong
trinh hodc khu vye dy 4n chi d4u tu duoc té chiic quan ly sau khi hoan thanh

viée dau tu x4y dung;

n) Phuong 4n t6 chitc quan ly, khai thdc vén hanh du 4n va céc
cong trinh cdng ich trong du 4n (mé hinh t0 chite, hinh thirc quan 1y van hanh,
cac loai phi dich vu).

2. Dbi v6i phin thibt ké co sé cta céc du 4n diu tur xdy dyng nha & thudc
dién quy dinh ta1 Khoan 2 B1eu 17 cua Ludt Nha & thi thuc hién theo quy dinh
clia phép uat vé xay dung.

3. Trudmg hop diu tu x4y dung nha & trén dién tich dit dugc déu gia
theo quy- dinh tai Diém a Khoan 1 Pidu 18 cita Nghi dinh nay thi sau khi
tring déu gi4, td chirc tring diu gia phai trién khai 1ap, thdm dinh, phé duyét
va thyc hién dur 4n du tu x8y dlmg nha & theo quy dinh cua Lujt Nha g va
Nghi dinh nay; trudng hop chu du tr ¢6 nhu cdu chuyén nhuong quyén sir
dung d4t theo hinh thirc ch1a 16 ban nén trong du 4an nay thi phai thuc hién
theo quy dinh ctia phap ludt vé dat dai va phap ludt c6 lién quan.
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Diéu 13. Lip, thim dinh va phé duyét dw 4n diu tr xﬁy dung nha &

1. Péi voi du 4n dau tu x4y dung nha & bang ngudn vén quy dinh tai
Khoan 3 Diéu 36 va Khoan 1 Didu 53 cia Luit Nha & (trr dy 4n ddu tr
xdy dung nha & cbng vu quy dinh tai Khoan 2 Diéu nay) thi thuc hién 14p,
thim dmh va phé duyét theo quy dinh cuia phap ludt vé& dau tu cdng va phap
Iuat vé xdy dung; B X4y dung c6 y kién thdm dinh céc ndi dung vé nha &
néu dy an do Tha tudng Chmh pht phé duyét, S¢ Xay du‘ng c6 v kién thim .
dinh céc ndi dung vé nha & néu du an do Uy ban nhan dan cap tmh phé duyét.

Trudng hop Bo tru'cmg B$ Xay dung phé duyet du 4n diu tu x4y dung
nha & theo thim quyén quy dinh ctia Lu4t Plu tu cong thi Bo Xay dung
td chirc thim dinh dv 4n truée khi phé duyét. ,

2. D61 v6i du 4n du tu xay dung nha ¢ cdng vu thi thyc hién lap, thdm
dinh va phé duyét theo quy dinh tai Diéu 23 cia Nghi dinh nay.

3. Béi véi du an diu tu x4y dung nha & khéng thudc dién quy dmh tai
Khoan 1 va Khoan 2 Pidu nay thi viéc lap, thim dinh va phé duyet du 4n
dugc thuc hién theo quy dinh ciia phép lut vé xay dung.

4. Dbi véi cac dy an thube dién quy dinh tai cac Khodn 2,3,4va5 Diu9
cua Nghi dinh nay, trir du 4n do Bd Xay dung phé duyét thi sau khi _phé duyét
du 4n, chti diu tu phai giri 01 b hd so du 4n dén Bd Xay dung dé theo ddi,

kiém tra.

Piéu 14. Dy 4n diu tu xAy dung nha & thwe hién theo hinh thic xdy
dung - chuyén giao

1. Cén cir vao quy hoach x4y dung da dugc co quan cé thdm quyén phé
duyét, S& X4y dung c6 trach nhiém 1ap danh muc céc du an du tr xay dung
nha & theo hinh thitc x4y dung - chuyén giao (BT), bao gom nha & x4 hdi,

‘nha & phuc vu tai dinh cu va xac dinh céc diéu kién lya chon nha du tu BT
dé bio cio Uy ban nhan dan cip tinh chip thuan cong bb cong khai trén
Cong thong tin dién tir ctia Uy ban nhéan dan clp tinh va cia S& Xay dung dé
cdc nha du tir 6 du didu kién, ning luc ding ky tham gia.

2. Chu dau tu du 4n x8y dung nha & theo hinh thire BT duge quy dinh
nhu sau:

a) Déi voi viée ddu tu xdy dung nhi & phuc vu tai dinh cur thi chi diu tuw
dugc quy dinh tai Khoan 2 Diéu 38 cia Luit Nha &;

b) Pbi véi viéc ddu tu xiy dung nha & x3 hoi thi chi ddu tu duoc

quy dinh tai Diéu 57 cia Luft Nha &.
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3. Viéc lya chon nha diu tr BT du 4n x4y dung nha & duge thuc hién
theo quy dinh ctia phap luat v& ddu thiu néu co tir 02 nha diu tu trd lén’ dang
ky lam chti dAu tu hodc thuc hién theo hinh thirc chi dinh cht dAu tu néu chi
c6 mdt nha diu tu ding ky lam chi du tu. S& Xdy dung chi tri tham mwa
gitp Uy ban nhén din cAp tinh thuc hién lua chon chi ddu tr quy dinh tai
Khoan nay; truomg hop du 4n thude dién phai ¢é quyét dinh hoic chip thuén
chi truong diu tw ctia Thil tuéng Chinh phi thi Uy ban nhan dén cép tinh
phai 13m th{ tuc dé nghi Thi tudéng Chinh phu quyét dinh hodc chép thuén
cht trirong dAu tu trude khi lwa chon nha dau tu BT.

4. Sau khi ¢6 két qua fya chon nha diu tu, S& Xay dung béo céo Uy ban
nhan dan cép tinh xem xét dé ky hep déng BT hodc ty quyen cho So Xay
dung ky horp dong BT. Nha ddu tu BT c6 trach nhiém td chirc 14p va trinh
co quan cé thim quyén thAm dinh, phé duyét quy hoach chi t1et ty 1€ 1/500
(601 vol trudong horp khu vuc dy 4n chua cé quy hoach chi tiét 1/500) va
td chirc 1ap dy 4n dau tu X4y dung nhi & d& thdm dinh, phé duyét theo
quy dinh tai Diéu 13 ctia Nghi dinh nay.

5. Sau khi hoan thanh viéc dau tu xay dung va nghiém thu cdng trinh
nhd & theo hop ddng BT, nha diu tu BT ¢6 trach nhiém ban glao quy nha &
ndy cho S& Xay dung dé thye hién quan 1y, khai théac.

6. Viéc thanh toan cho nha diu tir BT duge thuc hién theo quy dmh cla
phép luit hién hanh.

Diéu 15. Thue hién dy an diu tw xay dung nha &

1. Cht diu tu du 4n xay dung nha & pha1 tudn thu cac quy dinh cia
Lugt Nha &, Nghi dinh ndy va phdp luit v& xdy dung khi thuc hién diu tu
x4y dung nha o.

2. Chi dau tu dy 4n pha1 xéy dung ddng b hé théng ha ting k¥ thuat,
ha ting x4 héi theo ndi dung va tlen dd dy 4n di dugc phé duyét; truomg hop
phéi xay dung céc cong trinh ha tang x4 hgi theo quyét dinh phé duyét dy 4n
hodc theo quyet dinh, vin ban chép thuin chu trvong dau tu cia co quan
nha nuéc c¢é thAm quyén thi phai thuc hién theo ding ndi dung, tién d6 du 4n
di dugc phé duyét va theo ndi dung van ban di dugc chap thuén.

Piéu 16. Két thic giai doan diu tw xiy dung dw 4n nha &

Khi két thic dau tu xdy dung, chii ddu tu du 4n x8y dung nha ¢ phai
thye hién céc yéu ciu sau déy:

1. B4o cdo S& X4y dung noi cé dur an ve két qua cua dy 4n; déi véi du 4n
xdy dung nha & thudc dién phai cé quydt dinh hodc vin ban chap thudn
chtt trrong d4u tu ctia Thi twéng Chinh pha thi chi diu tu phai giri bao cdo
thém cho B6 X4y dung.
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2. Hoan thién céc hd so, tai lidu phuc vy cbng tac luu trit theo quy dinh
clia Lu4t Nha &, Nghi dinh ndy va phdp lujt v& xiy dung.

3. Thyc hién nghiém thu cong trinh nha & va hé théng ha ting k¥ thudt,
ha tAng xa héi phuc vu nhu ciu & trong du 4n theo quy dinh ciia phap lut vé
xay dung.

4. Ban giao cong trinh ha ting k§ thut v& ha tdng xd hoi cho chinh
quyén dia phuong hoic co quan quan ly chuyén nganh theo ndi dung cua
du an da duoc phé duyét hodc tu thuc hién quan ly theo vin ban chip thuin
hoic quyét dinh chi tnrong ddu tw. Viéc ban giao nha & cho ngudi st dung
chi duoc thuc hién sau khi da hoan thanh nghiém thu dua céng trinh nha & va
cdc cbng trinh ha ting xd hoi phuc vu nhu ciu & néu trong ndi dung du 4n
duoc phé duyét vao s dung theo quy dinh cta phap luit v& xay dung.

5. B4o co quyét toan theo quy dinh ctia phép luat v& tai chinh.

6. Lam thu tuc d& nghj co quan c6 thdm quyén cip Gidy chimg nhan déi
v6inha & trong pham vi dy 4n cho chil s¢ hitu theo quy dinh cia Luét Nha o,
Nghj dinh nay va phép luit vé& dét dai.

7. Phéi hop véi chinh quyén dia phuong giai qﬁyét cac van dé vé quan ly
hanh chinh trong khu vuc cla du an. _ ,

8. To chic quan ly vin hanh cic cong trinh khdéng phéi ban giao cho
chinh quyén dia phuong hodic co quan quan 1y chuyén nganh.

9. Thuc hién cic cbng viée khac theo quy dinh cta phap [uit.

Piéu 17. Quin Iy khu vwe nha & rleng Ié trong du an diu tw
x4y dung nha &

1. Chti dAu tr cé trach nhidm té chirc quan ly klen triic mit ngodi cta
nha & riéng 1¢é va viéce sit dung, bao tri h¢ théng ha ting k¥ thuét, ha ting
x4 héi phuc vu cho céc chit s¢ hitu, ngudi st dung nha & riéng 1€ trong du 4n

theo diing ndi dung clia du an d& dugc phé duyét.

2. Cht: dAu tu c¢6 thé phan chia va dit tén cho timg khu virc nha & riéng 1€
- duge quy hoach va xdy dung riéng biét trong du an dé thyuc hién quan ly.
Déi véi dy 4n dau tu xdy dung nha & xa hoi, nha & phuc vy tai dinh cu thi
cha déu tur phai dit tén bang tiéng Viét; dbi véi dy 4n dau tu xay dyng nha &
thuong mai thi viéc dit tén du 4n, khu vuc trong dy 4n phai tuén thi quy dinh
tai Khoan 3 Diéu 19 cta Luat Nha & va dugce ghi 13 trong quyet dinh hodc vin
ban chép thudn chi truong dhu tu (néu thudc dién phai chép thudn chil treong
dau tir) hodc phai dugce Uy ban nhén dan cép tinh chép thuén néu khéng thudc
dién phai 1am thii tuc dé nghi quyét dinh hodic chép thuén chu trirong déu tu.

17



3. Sau khi nha & duoc bin giao va dua vao st dung, chu ddu tu duoc
td chirc thanh lap Ban tu quén khu nhd & dé thuc hién quén ly viéc bao tri
kién trac bén ngoai cua nha &, cham s6c cdy xanh, vudn hoa va bao tri cac
cong trinh tién ich hodc hé thong ha ting k¥ thuat phuc vu cho khu nha & 4o,
trir hé thong ha ting d3 ban giao cho Nha nude hodc dugc Nhi nudc giao cho
chd du tu quan 1y, bao tri. Thanh phan ciia Ban tir quan khu nha & bao gdm
dai dién céc chu s& hitu, ngudi sir dung nha & cta khu vuc d6 va dai dién chi

dau tir (néu cd).

4. Chu s& hiru, nguoi sir dung nha & trong khu vue nha ¢ riéng 1é tb chue
hop dé théng nhét b&u Ban ty quan khu nha & (bao gdm s luong, thanh phan
tham gia), théng qua quy ché, nhiém ky hoat ddng cta Ban tu quan, ndi quy
quén 1y, st dung khu vuc nha &, quyét dinh déng gép kinh phi d& chi tra tién
thii lao cho ngudi tham gia Ban tu quéan va phuc vu viéc chdm séc cdy xanh,
vudn hoa, bao tri cac cdng trinh tién ich phue vu cho khu nha & dé.

5. Viéc td chirc bAu Ban tr quén khu nha & 14n ddu do cha du tw c6
trach nhiém chd tri thue hién; cdc 1An t& chic sau do Ban ty quan khu nha &
chiu trach nhiém thuc hién hodc Uy quyén cho chu ddu tur td chic thuc hién;
trudmg hop chit s& hitu, ngudi sir dung nha & khéng théng nhit biu dugc
Ban tu quéan khu nha & thi chil du ti ¢6 trdch nhiém quan ly khu vuc nha &
nay theo néi dung ctia du 4n d3 duogc phé duyét.

6. Chit ddu tur cé  thé hd trg thém kinh ph: dé Ban tu quan khu nha &
chim séc cdy xanh, vurdn hoa va bao tri cac cong trinh ti¢n ich hoéc hé théng
ha tang k¥ thuét phuc vu cho khu nbha & d6. Viéc thuc hién cac cong viéc quy
dinh tai Khoan nay do chii ddu tu dam nhén; trudng hop chii diu tir khong
thure hién thi Ban tu quan khu nha & thué don vi khac ¢6 ning luc thuc hién.

] Muc 2
PHAT TRIEN NHA O THUONG MAI

Pidu 18. Trinh tu’, thu tuc lua chon chu diu tw du an xiy dyng nha
thuong mai

1. Truémg hop Nha nuéc giao dt, cho thué d4t dé xdy dung nha & thi
~ thure hién lya chon chia diu tu theo quy dinh sau diy:

-a) i véi khu vuc di thue hién bbi thuong, giai phong mat bang thi lva
chon chu dau tir théng qua hinh thire d4u gid quyén sir dung dit; thoi gian va
quy trinh du gia quyén sir dung dat dwoc thuc hién theo quy dinh cuia phép
ludt v& dat dai va phap luat v& diu gia.

Trudmg hop khu dit ddu gid thude khu vuc di dugc quy hoach dé dau tr
xdy dung nha & theo du 4n thi céc td chirc, c4 nhan tham gia dAu gid quyén st
dung d4t tai khu varc ndy phai c6 da diéu kign lam chit dau tu du 4n theo
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quy dinh tai Didu 21 cta Lut Nha &, Khoan 2 Diéu 119 ctia Lujt Pét dai va
phap luat vé kinh doanh bit dong san; td chirc tring d4u gia phai lép, tham dinh,
pheé duyét va trién khai thuc hién du 4n theo quy dinh tai céc Diéu 12, 13, 15, 16
va Diéu 17 cia Nghi dinh nay;

b) Péi v6i khu vuc chua thuc hién bdi thudng, giai phong mat bang thi
Iwa chon chi ddu tu thong qua hinh thic dAu thiu néu c6 nhidu nha diu tu c6
du didu kién theo quy dinh tai Diéu 21 ciia Luat Nha & ding ky tham gia lam
chil dau tu; trudng hop chi cé mét nha diu tr da didu kién quy dinh tai
Dleu 21 cua Luét Nha ¢ dang ky tham gia thi chi dinh nha dau tu do lam chu -
diu tu. S& Xéy dung chu tri giop Uy ban nhén dén cp tinh t§ chirc d4u thau
Iwa chon cha ddu tu dir 4n x4y dung nha & quy dinh tai Piém nay. Thai gian
va quy trinh dAu thAu lua chon chil ddu tr du 4n x4y dung nha & duoc thuc
hién theo quy dinh ciia phép ludt vé déu théu;

¢) Uy ban nhan din cép tinh 12 co quan c6 thim quyen quyét dinh
lya chon chi ddu tu ddi véi trudmg hop quy dinh tai Piém a va Piém b
Khoan nay.

2. Trudmg hop 6 chirc, hd gia dinh, ¢4 nhin ¢ quyén sir dung dét & hop
phép, phu hop véi quy hoach xdy dung nha &, quy hoach, ké hoach st dung
dét da dwoc co quan co thAm quyén phé duyét, c6 da didu kién lam chi du tur
theo quy dinh tai Pidu 21 cta Ludt Nha & va c6 nhu ciu tham gia du tu x4y dung
nha ¢ thi S¢ Xay dung kidm tra va bao cdo Uy ban nhén din cép tinh
quyét dinh giao cho nha dau tr d6 lam chu dau tu.

Thoi gian lua chon chii ddu tr quy dinh tai Khoan nay la 30 ngay, ké tir
ngay S& XAy dung nhin dugc vin ban ding ky lam chu dhu tu.

3. Trudng hop du 4n thudce dién phai cé vin ban chép thuan chu truong
dau tu ctia Thu tudng Chinh phu theo quy dinh tai Khoén 4 Pidu 9 cia
Nghi dinh nay thi Uy ban nbin dén cap tinh phai lam thu tuc dé nghj
Thu tuéng Chinh phi c6 van ban chip thuéin chi trueong dau tu theo quy dinh
tai Didu 10 va Piéu 11 cha Nghi dinh nay trudc khi thyc hién lya chon cha
ddu tu; néu dy 4n thude dién quy dinh tai Khoén 5 Diéu 9 ctia Nghi dinh nay
thi S¢& Xay dung phai bdo cao Uy ban nhin dan cip tinh c¢é vin ban
chép thuin chi truong dAu tu trude khi thue hién Iua chon cha dau tu.

4. B4 X4y dung hudng dan cu thé hd so phap 1y déng ky lam chu déu tu,
quy trinh lyra chon chi diu tr quy dinh tai Diéu nay.

Piéu 19. Ky hop ddng huy dong von cho phit trién nha & thwong mai

1. Viéc ky hop ddng huy dong von dé dAu tr x4y dyng nha & throng mai
chi duge thue hién thong qua céc hinh thite quy dinh tai cac Khoan 2, 3 va 4

Diéu 69 cua Luit Nha &; trudng hop ky hop déng huy dong vén khéng ding
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véi quy dinh tai Diéu 68, Diéu 69 cia Luat Nha & va quy dinh tai Didu nay thi
khéng dwoc phap luét cng nhan, cha déu tu bi xir phat vi pham theo quy dinh
cta phap ludt va phai boi thudng thiét hai cho ngudi tham gia gép von.

2. Viée ky hop ddng huy déng von cho phat trién nha & thuong mai phai
tudn thh cdc quy dinh sau day:

a) Trudng hop ky hop dbng huy dong von thee quy dinh tai Khoan 2
Piéu 69 cia Luit Nha & thi phai ddp ung cac hinh thirc, didu kién theo
quy dinh ctia Ludt Nha & va quy dinh tai Khodan 3 Diéu nay.

Bén tham gia gép von, hop tac dAu tu, hop tic kinh doanh, lién doanh,
lién két quy dinh tai diém ndy chi dugc phén chia loi nhuén (bang tién hodc
cb phiéu) trén co sé ty 1é von gop theo thda thuén trong hop dong, chit diu tu
khong dugc ap dung hinh thirc huy déng vbn quy dinh tai diém nay hodc cac
hinh thire huy déng vén khac dé phan chia san pham nha & hodc de uu tién
dang ky, dit coc, hudng quyén mua nha & ¢ hodc dé phan chia quyen st dung
d4t trong du 4n cho bén dugc huy dong vén, trir trudng hop gop von thanh 1ap
phép nhan méi dé dugc Nha nudce giao 1am chi diu tu du 4n xdy dung nha &;

b) Trudng hop ky hop ddng mua ban, thué, thué mua nha & hinh thanh
trong twong lai ma thu tién tra trueée clia ngudi mua, thug, thué mua nhi &
theo quy dinh tai Khoan 3 Pidu 69 ctia Luit Nha & thi phai tuén thi cac didu
kién va hinh thitc mua, thug, thué€ mua nha & hinh thanh trong twong lai theo
quy dinh ctia phap luat 'v& kinh doanh bét ddng san.

Chu du tu phai ¢é vin ban giri S& Xay dung noi c6 nha & kém theo gidy
t& chimg minh nha & cé di digu kién duogce bén, cho thué mua theo quy dinh
tai Khoan 1 Dleu 55 ciia Luét Kinh doanh bAt déng san; truong hop c6 thé
chap du 4n déu tu xiy dung hodc thé chép nha & s& bén, cho thué mua thi chd
diu tu phai gui kém theo gidy t& chimg minh di giai chap hodic bién ban
théng nhét ctia bén mua, bén thué mua nha & va bén nhén thé chép vé viéc
khong phai giai chép va dugc mua béan, thué mua nha & d6; truong hop khéng
c6 thé chép du 4n holic thé chip nha & s& ban, cho thué mua thi chi du tu
phai ghi ré cam két chiu trach nhiém trong van ban gitt S¢ Xay dung.

Trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan duoc hd so de nghi ctia cha déu
tu, S& Xay dyng phéi kiém tra hd so; néu hd so c6 du gidy t& theo quy dinh
tai diém nay thi S& Xay dlmg phai c6 vin ban thong bdo nha & du c‘heu kién
duoe ban, cho thué mua gl chii ddu tu; néu hd so chua c6 di gidy to theo
quy dinh thi phai cé vin ban néu rd 1y do. Trudng hop cha dau tr @4 gl hd so
nhimg qué thoi han quy dinh tai diém nay ma S& Xay dung khéng cé vin ban
théng bédo va nha ¢ dé da du diéu kién duge bén, cho thué mua thi chi dau tu
dugc quyén ky hop dbng mua ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong
tuong lai nhung phai chiu trdch nhiém vé viéc ban, cho thué mua nha & nay;
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S& Xay dung phai chiu trich nhiém vé viéc théng bao hodc khéng cé vin ban
théng bdo nha & di didu kién duge bén, cho thué mua sau khi nhin duoc hd
so dé nghi cta chi dau tu.

Trudng hop sau khi S& X4y dung c6 vin ban théng bao nha ¢ du didu
kién dugc béan, cho thué mua nhung cht dau tu khéng ban, cho thué mua ma
thure hién thé chip nha & nay thi viéc ban, cho thué mua nha & nay sau khi
thé chip chi dugc thuc hién khi c6 da didu kién va cé vin ban théng bdo cia
S& Xay dung theo quy dinh tai diém nay;

¢) Truong hop vay vén cia to chire tin dung, td chirc tai chinh holic
phat hanh trai phiéu dé& huy dong s6 vén con thidu phuc vu cho viée xdy dyng
nha ¢ thi phai ddp img céc diéu kién theo théa thudn trong hop déng vay vén
hoic theo quy dinh vé phét hanh trai phiéu.

3. Viéc huy déng vbn @& dhu tr xay dung nha & theo quy dinh tai Piém a
Khoan 2 Piéu nay phai thong qua hop dbng gop vbn hoic hop dong hop téc
dau tu hodc hop déng hop tae kinh doanh; chii déu tu chi duge ky két cic hop
ddng nay sau khi cé da didu kién sau day:

a) Pa ¢6 hd so du 4n ddu tu x4y dung nha & dwoc phé duyét theo quy
dinh cda phép huit;

b) Dy 4n diu tr xay dung nha & di thuc hién xong giai phong mit bing
theo tién do thuc hién du an dugce phé duyét;

¢) Pi cd bién ban ban giao moce gidi cia du an;

d) Pa c6 théng bdo du diéu kién dugc huy déng vén ciia S& Xay dung
noi c¢6 du an. Chu ds‘tu tur phai c6 vin ban kém theo gidy t& chimg minh da
didu kién huy dong vén quy dinh tai cic Piém a, b va ¢ Khoin nay gui S¢
Xéy dung @& nghi ¢ vin ban théng bao di didu kién dugc huy dong vén dé

dau tr xay dyng nha ¢.

Trong thoi han 15 ngay, ké tlr ngay nhén duge hd so de nghi céa chi diu
tu, 8¢ Xay dung phai kiém tra hd so; néu hd so ¢6 da gify td theo quy dinh
tai Piém nay thi So Xay dung phai ¢ vin ban théng bdo nha ¢ du diéu kién
dugc huy dong vbn giri chit dau tu; néu hd so chua c6 @ gidy to chimg minh
du didu kién dugc huy dong vn thi phai c6 vin ban néu ré ly do. Trudng hop
da da didu kién huy dong vén quy dinh tai cdc Piém a, b va ¢ Khoan nay va
cht du tu d3 giri hd so ¢é nghi nhumg qué thoi han quy dinh tai Blem nay ma
SO‘ Xay dung khong c6 van ban thong bao thi cha dau tu dwoc quyén ky hop
ddng huy déng vén nhung phai chiu trach nhiém vé& viée huy dong vén nay;
Sé Xay dung phéi chju trach nhiém vé viée thong béo hodc khéng c6 vin ban
théng bao viée dit diéu kién dugc huy dong von sau khi nhin duge hd so dé

nghi cua chu dAu tur.
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4. Td chirc, c4 nhéin huy dong vén quy dinh tai Khoan 1 va Khoan 2
Piéu nay phai st dung ngudn von da huy dong vao ding muyc dich xay dung
nha & tai du 4n do; nghiém cém chi du tr huy doéng vuot qua sb tién mua,
thué mua nha & duge ung truéc cia khich hang theo quy dinh ctia phap ludt;
trudmg hop st dung sai muc dich nguon von huy doéng hodc chiém dung vén
da huy dong hodc huy ddng vuot qua sb tién mua, thué mua nhd & Ung trudc
clia khach hang thi phai hoan lat s tién di huy déng sai quy dinh, phai bbi
thudmg (néu gay thiét hai) va bi xir phat vi pham héanh chinh theo quy dinh
ctia phép luit vé x{t phat vi pham hanh chinh hodc bi truy ciru trich nhiém
hinh su theo quy dinh ctia phap luét.

5. B¢ Xéy dung hudng din cu the viéc huy dong vdn quy dinh tai Khoan 2
va Khoan 3 Diéu nay. ‘

Muc 3
PHAT TRIEN NHA 0' CONG YU

- Pidu 20. Ké hoach phit trién nha & cong vu

1. Vigc 1ap va phé duyét ké hoach phét trién nha & cong vu dugc thyc
hién theo quy dinh tai Khoan 3 Didu 27 cia Lujt Nha &.

2. Nbi dung ké hoach phat trién nha & cong vu bao gdm viée x4c dinh loai
va s& luong nha & (nha & riéng 1&, cin hd chung cu); tdng dién tich sir dung nha
&; dia diém xay dung va dién tich d4t dé diu tur xay dung nha & hoic s6 luong,
logi nha & thuong mai cén mua, thué dé 1am nha & cdéng vy; ngudn vén, phwong -
thirc huy dong von dé dau tr xdy dyng hoéc mua, thué nha ¢ thuong mai lam
nha & cong vu; phén ky dhu tr hang ndm va 05 nidm; du kién tién d5 thuc hién
ké hoach; x4c dinh trach nhiém clia céc co quan chia tri 1ap ké hoach v co quan
phéi hop.

3. Céc co quan trung wong quy dinh tai Diém a Khoan 3 Piéu 27 clia
Luit Nha & co trach nhiém xac dinh nhu ciu pha & cong vu theo biéu miu
do B$ X4y dung hudng dn va giri B6 X4y dung thim dinh; sau khi thdm
dinh nhu cdu nha & cong vu cha cac co quan trung uong, B Xéy dung thuc
hién xay dung ké hoach phat trién nha & céng vu dé bdo cdo Thu tudng
Chinh pht chip thufn.

4. B6 Quéc phong, B6 Cong an c6 trach nhiém 18p ké hoach phat trién
nha & ¢éng vu cua don vi minh va giti y kién théng nhit ctia Bo Xay dung.
Sau khi c6 y kién thdng nhét cta B§ Xay dung, B6 Québe phong, B& Cong an
bdo cdo Thu tuéng Chinh phu chép thuan ké hoach.

5. Pbi véi dia phuong thi S& Xay du'ng chu tri, phéi hogp v6i cac co quan
chic néng cua dia phuorng xiy dung ké hoach phat trién nha & ~cong vu aé
trinh Uy ban nhan dén c4p tinh phé duyét trong ké hoach phét trién nha & cla
dia phuong hodc phe duyet ké hoach phét trxen nha & céng vu riéng va bic

" cdo BO Xay dung dé téng hop. _
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6. Bo Xay dung huéng din cu thé trinh tu, thi tuc xac dinh nhu ciu v&
nha & ¢dng vu va viéc chap thuin ke hoach phat trién nha & cong vu.

Piéu 21. Hinh thirc diu tr xay dung nha & cong vu

Nha nude truc tiép diu tir bing vén ngin sich, bao gdm ngén sich trung
wong va ngén sach dia phuong dé dau tu xdy dung nha & céng vu hodc mua
nha & thuong mai 1am nha & cong vu.

Viéc bb tri vén tir ngén séch dé diu tu xay dung hoic mua nha & thuong
mai lam nha & cong vu phai cin cit vio ké hoach phat trién nha & coéng vy, du
4n ddu tu xay dung hodc mua nha & thuong mai dé lam nha & cong vu dd
dugce co quan c6 thim quyén chép thusn, theo quy dinh ctia phép luat vé ngan
sich va dau tu cong.

Piéu 22. Trinh tw, thi tuc lia chon chi dAu tw du 4n xiy dung nha &
cong vu

1. Trudng hop du 4n déu tu xdy dung nha & céng vu do Thu tudng =
Chinh phu phé duyét d& cho dbi tugng ctia cdc co quan trung wong thué
(trr dbi twong quy dinh tai Diém d Khoin 1 Biéu 32 cia Luat Nha o) thi
B6 Xay dung dé xudt don vi lam chii du tr @ bo cdo Tha tudng Chinh phu
quyét dinh.

Trong thoi han tdi da 1a 30 ngay, ké tir ngay nhan dugc To trinh cha -
B6 Xdy dung, Thu tuéng Chinh phtt cé vin ban quyét dinh lya chon chi ddu
tu hoac uy quyen cho B Xay dung thuc hién lua chon chi dau tu dy an.

2. Trudng hop du an déu tu xay du’ng nha ¢ cong vu do B§ Quéc phong,
B Cong an phe duyét @& cho cac dbi tuong quy dinh tai Piém d Khoén 1
Pidu 32 clia Luét Nha & thué thi Bé Quéc phong, B Cong an quyét dinh lya
chon chi dAu tu.

Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay nhin dugc hd so ding k¥ lam chu
du tu, Bo trudng Bo Québc phong hodc Bb truéng Bo Céng an ¢ vin ban
‘quyét dinh lya chon chu dau tu.

3. Truong hop du an déu tu xay dung nha & céng vu do Uy ban nhén din
cép tinh phé duyét thi thuc hién Iua chon chit dau tu theo quy dinh sau ddy:

a) 50 Xdy dyng béo cao Uy ban nhén dan cép tinh quyét dinh lua chon
cha dau tu hodc ay quyen cho Uy ban nhan din cAp huyén quyét dinh lya
chon cht du tr néu thuge truong hop Uy ban nhin din cép tinh ty quyén
cho Uy ban nhéan dén cAp huyén phé duyét du 4n;
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b) Trong thoi han téi da 1a 30 ngay, k& tir ngay nhin duge T& trinh cla
S& X4y dung, Uy ban nhén dén cip tinh phai c6 vin ban quyét dinh hra chon -
chii ddu tir hodc Gy quyén cho Uy ban nhin din c¢ip huyén ban hanh quyét
dinh fua chon chii ddu tu; trong thoi han tdi da 12 30 ngay, k& tir ngdy nhén
duoc van ban ay quyén ctia Uy ban nhan dén cép tinh, Uy ban nhén dén cép
huyén phai ¢é vén ban quyét dinh lua chon chi dau tw du 4n xay dung nha &
cong vu.

4. Chit ddu tr dy 4n xdy dung nha & céng vu quy dinh tai Khoan 1,
Khoan 2 va Khoan 3 Diéu niy cé thé 13 t§ chirc, co quan nhd nuéc hodc
doanh nghiép kinh doanh bat dong san.

5. B4 Xay dung huéng dan cu thé hd so va quy trinh lya chon doanh
nghiép kinh doanh bit déng san dang ky lam cha diu tu du 4n x4y dung nha &
cbng vu.

Diéu 23. Lip, thAm dinh, phé duyét dy 4n diu tw xiy dung nha &
cong vu :

1. Du 4n ddu tr xdy dung nha & céng vu dugc lap, thdm dinh va phé
duyét theo quy dinh ctia Luit Nha &, Nghi dinh nay va phép lujt vé xdy dung.

2. Péi véi dy 4n do Thit twéng Chinh pht quyét dinh diu tu theo quy
dinh tai Piém a Khoan 2 Diéu 28 ctia Luit Nha & thi B6 Xay dung t§ chire
13p, thAm dinh va trinh Thi tuédng Chinh phii phé duyét; trudng hop duoc
Thu twéng Chinh pht tiy quyén thi thuc hién phé duyét theo Uy quyén cia
Thu twéng Chinh phil.

3. Dbi véi dyu 4n do Bd Quéc phong, B& Cong an quyét dinh d&u tu theo
quy dinh tai Piém b Khoan 2 Piéu 28 ctia Luit Nha & thi B Quée phong,
B6 Cong an td chiic, l4p, thdm dinh va l4y ¥ kién théng nhét cia B6 Xay dung
trude khi bdo cdo Thi tuéng Chinh pht chip thuin. Sau khi Tha tudng
Chinh phti céy kién chép thuén thi B4 Quéc phong, B6 Cong an phé duyét du an.

4, Pbi véi dy 4n do Uy ban nhan dén cép tinh quyét dinh diu tu theo quy
dinh tai Diém ¢ Khoan 2 Biéu 28 cia Ludt Nha ¢ thi S¢ Xay dung 8 chire
1ap, thdm dinh va trinh Uy ban nhan dén cép tinh phé duyét.

Trudng hop x4y dung nha & & bd tri cho thué cho cdc dbi trong duoc
diéu déng, luin chuyén dén lam viéc & cAp quan, huyén, thi x4, thanh phé
thude tinh, ddi tirong quy dinh tai cic Pidm ¢, d, e va g Khoan 1 Piéu 32 ctia
Luat Nha & thi Uy ban nhin dan cp tinh c6 thé uy quyén cho Uy ban nhin
dan cép huyén phé duyét dur 4n.
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Dieu 24. Mua nha & thwrong mai dé 1am nha & cong vu

1. Trudng hop trén dia ban chwa c¢6 dd quy nha & cong vu ma cé nha &
thurong mai du‘oc xdy dung theo du 4n, bao dam chét Iu'ong theo quy dinh cla
phép ludt vé xdy dung, phi horp vm loai nha va tiéu chuin dién tich nha &
cdng vu thi co quan c6 thdm quyen quy dinh tai Khoan 2 Diéu 28 cua
Luét Nha & ¢6 thé mua nha & ndy dé 1am nha & cOng v

2. Viéc mua nha & thuong mai dé lam nha & cong vu duoc quy dinh
nhur sau:

a) Trudmg hop sit dung nha & cho dbi tuong cia cdc co quan trung wong
thué (trir d6i tuong quy dinh tai Piém d Khoan 1 Pidu 32 cfia Ludt Nha &) thi
Bo Xy dung chi tri, phéi hop véi B§ Tai chinh Ip du an dé bao céo
Thi tuéng Chinh phit phé duyét hodc thuc hién phé duyét néu dugc
Th tuéng Chinh pht iy quyén;

b) Trudng hop sit dung nha & cho dbi tugng quy dinh tai Piém d Khoan 1
Piéu 32 Luit Nha & thué thi B6 Qubc phong, B6 Cong an td chirc I3p du 4n,
liy v kién théng nhét ciia B X4y dung, B Tai chinh, B4 Ké hoach va Pau tu -
trudce khi trinh Thi twéng Chinh phi chip thuén; sau khi ¢6 ¥ kién chip thuan
ctia Thii tuéng Chinh phu thi B6 Quéc phong, B6 Céng an phé duyét du 4n
mua nha o;

¢) Trudng hop sir dung nha & cho dbi tuong cua dia phuong, thué thi
S& Xay dung chi tri, phdi hop véi S& Tai chinh 14p dy 4n va bao céo Uy ban
nhén din cép tinh quyét dinh phé duyét;

d) Ndi dung dur 4n mua nha & thuwong mai dé 1am nha & cong vu bao gdm
vi tri, dia diém, loai nha, sé lrong nha &, dién tich sir dung clia moi loai nha &,
gid mua ban nha ¢, cdc chi phi cé lién quan, nguon von mua nha &, phuong
thirc thanh toén tién mua nha &, co quan ky hop dbng mua ban nha &, co quan
¢6 trach nhiém quan ly nhd & sau khi mua, trach nhiém cia céc co quan co
lién quan trong thuc hién du an.

3. Trinh tu, thi tuc mua nha & thuong mai dé lam nha & céng vu duge
thue hién nhu sau:

a) Can cir vao ndi dung cta du 4n mua nha & da dugce phé duyét, co quan
dugc giao lam chi dAu tir dyr 4n thue hién ky hop dong mua ban nha & vdi chd
dau tu dy 4n xdy dung nha & thuong mai; viée ky két hop ddéng mua ban nha
& dugc thuc hién theo quy dinh vé mua ban nha & thuong mai;

b) Cén cir vao hop dong mua ban nha & da ky két, chu diu tu du 4n xdy
dung nha & thuorng mai c6 trach nhiém ban giao nha & va cung cip céc hd so
phap 1y lién quan dén nha & mua ban cho bén mua;
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¢) Sau khi nhan ban giao nha ¢, chi dau tu du 4n nha & cong vu thuc
hién quan 1y, cho thué theo quy dinh ciia Ludt Nha & va Nghi dinh nay;

d) Chu ddu tur du 4n xiy dung nha & thuong mai cé trdch nhiém lam thu
tuc dé nghi co quan ¢ thdm quyén cip Giéy chiing nhén cho bén mua nha &;
truong hop quy dinh tai Diém a Khoan 2 Didu nay thi B6 Xay dyng dai dién
dimg tén trong G1ay chimng nhén; trudng hop quy dinh tai Piém b Khoén 2
Piéu nay thi B9 Quoc phong dai dién ding tén trong Giy chimg nhén 461 vai
nha ¢ do Bo Quoc phong mua, B6 Coéng an dai dién ding tén trong
Glay chimg nhén ddi v6i nha & do B6 Cong an mua; trudng hop quy dinh tai
Piém ¢ Khoén 2 Diéu nay thi dai dién dimg t€n trong Gidy chimg nhén la Uy
ban nhén dén cép tinh hoic S& Xay dung (néu duge Uy ban nhan déin cép tinh

Uy quyén).

Trinh ty, thi tuc cdp Gidy chimg nhén cho céc co quan quy dinh tai
Piém nay dugc thuc hién theo quy dinh cta phap luat vé dit dai.

Piéu 25. Thué nha & thwong mai lam nha & cong vu

1. Trudmg hop trén dia ban chua c6 di quy nha & céng vu dé cho thud ma
c6 nha & thuong mai bao dam chét Iuorng, phtt hop véi loai nha va fiéu chuén
dién tich nha & cong vu thi co quan cé thAm quyén quy dinh tai Khoan 2 Diéu 28
clia Ludt Nha & cé thé thué nha & nay dé 1am nha & cong vy.

2. Viéc thué nha & thuong mai d& 13m nha & cong vu duge thuc hién
nhu sau:

a) Truong hop st dung nha & dé& cho dbi tuong cia céc co quan trung
wong thué (trir d6i tuong quy dinh tai Piém d Khoan 1 Diéu 32 ctia Luit Nha g)
thi B6 Xay dyng chi tr, phdi hop véi Bb Tai chinh bdo cdo Tha tudng
Chinh phu xem xét, quyét dinh;

b) Trudng hop st dung nha & dé cho céc dbi trong quy dinh tai Piém d
Khoan 1 Diéu 32 Luit Nha ¢ thué thi Bd Quéc phong, B4 Cong an iy y kién
théng nhét ctia Bé X4y dung va B Tai chinh truée khi trinh Tha tudng
Chinh phu chip thuan; sau khi cé ¥ klen chip thuén ctia Thit twéng Chinh phu
thi B6 Qudc phong, B6 Cong an quyét dinh thué nha &;

¢) Trudng hop sir dung nha & cho céc dbi twong ctia dia phuong thué thi
S¢ Xay dung chu tri, phéi hop v6i S& Tai chinh bao cdo Uy ban nhén dén chp
tinh quyét dinh;

d) Noi dung t& trinh dé xuft thué nha & thuong mai dé 1am nha & céng vu
bao gdm vi tri, dia diém, loai nha, sb luong nha ¢, dién tich sir dung clia m01
loai nha &, gid thué nha &, thoi han thug, cdc chi phf lién quan, nguén vbn bd
tri dé thué nha &, co quan cé trach nh1em thanh toan tién thué, co quan ky hop

ddng thué va thuc hién quan Iy nha & sau khi thué.
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3. Trén co so ¥ kién chép thuin cta co quan c6 thim quyén quy dinh tai
khoan 2 Piéu nay, co quan dugc giao quan ly nha ¢ nay thyc hién ky hop
dbng thué nha ¢ ¢ thuong mai véi chit sé hit, sau d6 ky hop déng cho thué lai
v&i nguoi duge thué nha & cdng vu va chiu trach nhidm quan 1y nha & nay
Viéc ky hop ddng thué nha & véi chi sé hitu duge thue hién theo quy dinh vé
thué nha & throng mai; viéc ky hop ddng cho thué lai véi ngudi duoe thué
nh& & cdng vu dugc thuc hién theo hudng din ciia B6 Xay dung.

PHAT TRIEN NHA & }1\)/1; ;;UC VU TAI PINH CU
Diéu 26. Hinh thirc diu tw xiy dung nha & @ phuc vu tdi dinh cu
Viée dau tu xdy dung nha & dé phuc vu tai dinh cu duoc thuc hién thong
qua cac hinh thirc sau day:
1. Nha nuée trye tiép du tu bing ngudn vén quy dinh tai Khoan 3 Piéu 36

clia Ludt Nha & dé x4y dung nha & hofic mua nha & thuong mai dé 1am nha &
~ phuc vu téi dinh cu.

2. Nha nudc dau tu x4y dung nha & thong qua hinh thic xdy dung - .
chuyén giao (BT) theo quy dinh tai Diéu 14 cta Nghi dinh nay.

3. Chu dhu tu du 4n x4y dung nha & thuorng mai hoic du 4n ha tAng khu
cbéng nghiép thuc hién déu tu x8y dung nha & dé phuc vu t4i dinh cu theo quy .
‘dinh tai Khoan 3, Khoan 4 Piéu 35 ctia Luit Nha 6.

Diéu 27. Lu'a chon chii du tw dir dn xiy dwng nha & dé phuc vu tdi
dinh cw

1. Chi dAu tu du 4n x4y dung nha & dé phue vu tai dinh cu 14 cic tb chirc
quy dinh tai Khoan 2 Diéu 38 ciia Lut Nha &.

2. Viéc lya chon chu diu tir dur 4n x4y dung nha & dé phuc vu tai Chnh cu
dugc quy dinh nhu sau:

a) B4i véi du 4n diu tu xay dung nha & sir dung ngudn vén quy dinh tai
Khoén 3 Pidu 36 ciia Luit Nha o dé phuc vu dy 4n, cong trinh quan trong
qubc gia thi Bd Xay dung d& xuét don vi Jlam chu ddu tr va bio cdo Thu
tuéng Chinh phu quyét dinh hodc ty quyén cho B truong Bo Xdy dung
quyét dinh tya chon;

b) Béi v6i dyr dn diu tu x4y dung nha & sir dung ngudn vén quy dinh tai
Khoan 3 Diéu 36 cta Luit Nha & nhung khéng thudc dién quy dinh tai
Piém a Khoan nay thi S& Xay dung @& xuit don vi 1am chu diu tu va bdo cdo
Uy ban nhén dan c4p tinh quyét dinh lua chon

c) béi véi du dn ddu tr x4y dung nha & st dung céc ngudn vén khic
khéng phai ngudn vén quy dinh tai Khoan 3 Diéu 36 cia Luat Nha & nhung
thude dién quy dinh tai Khoan 3 Piéu 26 ciia Nghi dinh nay thi chi diu tu du
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an nha & thuong mai hodic dy 4n ha ting khu céng nghiép lam chu dau tu dy
an; 601 vOi trudng hop khic thi thyc hién lua chon chii d4u tr theo hinh thire
dAu thau. Trudng hop dAu tr x4y dung nha & theo hinh thic BT thi thuc hién
lua chon chu ddu tu theo quy dinh tai Didu 14 cia Nghi dinh nay.

3. Trudng hop lya chon doanh nghiép kinh doanh bét déng san 1am chi
diu tu du én xay dung nha & phuc vu tai dinh cu thi hd so ding ky 1am chd
diu tur dugc quy dinh nhu sau:

a) Pbi Vo1 du én dAu tu xay dung nhi & bing ngudn vén quy dinh tai
Khoan 3 Piéu 36 cia Luit Nha & thi ho so déng ky lam chu dau tr dwoc ap
dung nhu dbi véi trudmg hop lya chon chil ddu tu du 4n xay dung nha &
cong vu;

b) 1—)01 voi du an diu fr xdy dung nha & bing ngudn vén khéc khang
phai ngudn vén quy dinh tai Khoan 3 Didu 36 clia Luat Nha & thi hd so déng
ky 1am cht diu tu duge &p dung nhu déi véi trudmg hop lua chon chit dau tu
du 4n x4y dung nha & thuong mai.

4. Trinh tir, thi tuc lya chon cha diu tu dv an x4y dung nha & phuc vu tai
dinh cu dugc quy dinh nhu sau:

a) Pdi voi tredng hop quy dinh tai Diém a Khoan 2 Pidu nay thi B6 Xay
dung thim tra hd so ding ky lam chu déu tu va béo cdo Tht tuéng Chinh pha
quyét dinh lua chon hoic 0 liy quyén cho Bd Xay dung quyét dinh lva chon;

b) D01 voi trudng hop quy dinh tai Diém b Khoan 2 Diu nay thi $¢ Xay
dung tham tra hd so ding ky lam chi ddu tr va bdo co Uy ban nhan d4n cap .
tinh quyét dinh lua chon;

c) Pbi véi truong hop quy dinh tai Diém ¢ Khoan 2 Diéu nay ma lua .
chon qua hinh thirc dAu théu thi thue hién theo quy dinh tai Piém b Khoén 1
Piéu 18 ctia Nghi dinh nay; truong hop xdy dung nhi & theo hinh thirc BT thi
thuc hién theo quy dinh tai Pidu 14 ciia Nghi dinh nay;

d) Thoi gian lua chon chi dau tu quy dinh tai Piém a va Piém b Khoan
nay t6i da 13 30 ngay, ké tir ngay nhén di hd so hop 1&; trudong hop quy dinh
tai Piém c Khoan nay thi thi gian thuc hién theo quy dinh ciia phép luét vé
d4u thau (ndu td chitc diu thiu) hodc theo trinh ty lya chon nhi dau tu BT
(néu lya chon theo hinh thirc BT).

Dleu 28. Mua nha & thuong mai va st dung nha & xa hi dé-bb tri tai
dinh cw

1. Viéc mua nhé & thuong mai va st dung nha & x4 hoi dé 1am nha &
phuc vu tai dinh cu phéi can cir vao Diéu 35, Didu 39 cia Lujt Nha & va
phuong 4n bdi thudng, hd tro, tai dinh cu di duoc co quan cé thAm quyén
phé duyét. ‘
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2. Trudng hop thude khu vue phai st dung nha & thuong mai @8 1am nha
& phuc vu tai dinh cu theo quy dinh tai Khoan 1, Khoan 2 Diéu 35 ctia Luat
Nha & thi thue hién nhu sau:

a) Don vi duge Nha nude giao bé tri nha & phuc vy tai dinh cur ¢6 trach
nhiém xac dinh vi tri dy an dau tu xdy dung nhd & thwong mai cin mua va
trao dbi v&i chu du tw vé phuong 4n mua nha &; trén co s& trao dbi véi chi
d4u tu, don vi dugc giao bo tri tai dinh cu 14p phwong dn mua nha &, trong d6
néu rd hd so phép 1y cia dy 4n dau tu %@y dung nha o, vi trf, sé lugng, dién
tich timg loai nha &, du kién gi4 mua, tién d6 ban giao va bdo céo S& Xdy dung
néu c6 du 4n.

Trong thai han 30 ngay, ké tir ngay nhén dugc vin ban dé nghi cia don
vi duogc giao bd tri tai dinh cu kém theo phuong 4n mua nha & va hd so phap
1y cla du 4n, S& X4y dung c6 trach nhiém chu tri, ph01 hop vé&i co quan tai
chinh, tai nguyén va mdi trudmg cua dia phuong thdm dinh dé trinh Uy ban
nhén dan cip tinh phé duyét phuong an;

b) Gia mua bén nha & thuong mai aé bo tri tai dinh cu dugc xéc dinh trén
co s& tham khao gia thi trudng tai thoi diém mua bén, bao gom ca tién s
dung dét; trudng hop co quan chu tri va phéi hop khéng théng nhét dugc
phuong an gid mua nha o thi ¢6 thé thué mét don vi ¢6 chirc ning thdm dinh
gia dbc 1ap dé tinh gia; chi phi thué don vi thdm dinh gi4 dwoc tinh vao kinh
phi mua nha & thuong mai quy dinh tai Khoan nay;

c¢) Trong thoi han 15 ngay, k& tir ngay Uy ban nhan dan cip tinh phe '
duyét phuong 4n mua nha &, don vi duge Nha nude giao bb tri tai dinh cu cb
tréch nhiém ky két hop ddng mua ban nha ¢ voi chi dau tr dir 4n xdy dung
nha & thuong mai theo quy dinh tai Diéu 41 cta Luét Nha &;

d) Sau khi ky két hop dbng mua ban nha &, don vi duge Nha nudc giao
bd tri nha & tai dinh cu théng béo cho cic hd gia dinh, c4 nhin thudc dién
duge tai dinh cu thyc hién ky két hop déng mua ban nhi & theo quy dinh tai
Piéu 31 ctia Nghi dinh nay.

3. Trudng hop sir dung nha ¢ xa hdi dé bd tri tai dinh cu theo quy dinh
tai Khoan 1, Khoan 2 Diéu 35 clia Ludt Nha & thi thue hién nhu sau:

a) Ngudi duge tai dinh cu ¢é nhu cu mua, thué, thué mua nha & x4 hoi
phéi c6 don ghi 16 nhu ciu mua, thué hodc thué mua nha & giri Uy ban nhén
dan cip huyén noi cu tri;

b) Uy ban nhén dén clp huyén ¢6 trach nhiém kiém tra, xac nhén vige
chwra duge Nha nude bdi thuong bing nha o, dét & vao don va tong hop danh
- sach kém theo don clia ngudi ¢6 nhu cdu téi dinh cu giri S& Xay dung dé ra

sodt, kiém tra;
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c) Sau khi kiém tra, S& X4y dyng lap danh sich cic hd gia dinh, ¢4 nhin
du didu kién duoc mua, thué, thué mua nha & xa hoi va co tor trinh d& nghi Uy
‘ban nhén dan cép tinh phe duyét danh sich; cin cir vao ngudn cung nha & xa
héi trén dia ban va nhu ciu su dung nha ¢ x4 hdi cia ngudi duge ti dinh cu,
Uy ban nhén dan cAp tinh quyét dmh phé duyét danh sach;

d) Can ctr vao danh sach hd gia dinh, c4 nhan di duoc Uy ban nhan dan
cép tinh phe duyét, S& Xay dung glri danh sdch nay cho Uy ban nhan dén cap
huyén dé thong bdo cho céc hé gia dinh, c4 nhén, ddng thdi ¢é van ban dé
nghi chit diu tir dir 4n x4y dung nha & x4 hoi thuc hién ky hop ddng mua, thué
hodic thué mua nha & theo nhu cdu cia hd gia dinh, ca nhan dugc ghi trong
danh sach.

i 4, Viée ky két hop df‘mg va ban giao nha ¢ thuong mai hodc nha & x& hoi
dé phuc vu tai dinh cu dugce thuc hién theo quy dinh tai biéu 31 cia Nghi
dinh nay. .

Didu 29. Von cho phat trién nha & dé phuc vu tai dinh cw

1. Viéc huy déng vén cho phat trién nha & dé phuc vu tdi dinh cu duoc
thyc hién theo c4c hinh thirc quy dinh tai Diéu 72 ctia Ludt Nha &.

2. Trudng hop phét trién nha & bing ngudn vén quy dinh tai Khoan 3
Dieu 36 cua Luét Nha & thi viéc bo tri von duge thuc hién theo quy dinh cla
phép ludt vé dau tu céng va phap lubt ngé.n sich nha nude.

3. Truong hop phat trién nha & theo hinh thirc BT thi thyc hién theo
quy dinh tai Pidu 14 ctia Nghj dinh nay.

4. Trudng hop huy déng vén tir tién bdi thudng, hd tro i dinh cu khi
Nha nudc thu h01 dit thi thuc hién theo quy dinh cta phap lujt vé dat dai;
néu huy déng vén tir Quy phét trién dét thi do Uy ban nhin din cép tinh

quyét dinh.

5. Trudng hop huy déng vén thong qua hinh thirc gép vén, hop téc diu
tu, hop téc kinh doanh, lién doanh, lién két thi c4c bén phai ky két hop ddng
oop vén hoiic hop ddng hop tic ddu tu hodc hop ddng hop tic kinh doanh;

~bén tham gia gép vbn theo cic hgp dong niy chi duoc phan chia lgi nhujn
(béng tién hodc ¢b phiéu) trén co s& ty 18 vén gép theo thoa thuén trong hop
dong, trir trudng hop cAc chil s¢ hitu nha & tham gia gép vén, hop tic diu tu,
hop tac kinh doanh dé pha d& nha ¢ va ddu tu xay dng nha & phuc vy tai
dinh cu theo quy dinh cla Luét Nha & va phép luat v& cai tao, xay dung lai

nha chung cu.
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6. Trudng hop Nha nuée tmg vén tir ngan sach dé du tu xay dung hoic
mua nha ¢ phuc vu tai dinh cu thi thue hién nhu sau:

a) Trén co s& phuong an bdi thudng, hd tro, tai dinh cu d3 dwoc co quan
co thédm quyen phé duyét, S& Xay dung lap ké hoach phan b Va tién d6 cung
clp nha & d6i voi timg du 4n nha & phuc vu tai dinh cu, bao gbm ca truomg
hop bb tri tai dinh cu @& thuc hién du 4n quan trong quéc gia trén dia ban v
bo cao Uy ban nhin dén cép tinh phé duyét;

b) Cén ctt vao ké hoach phan bd nha & tau dinh cu dé dugc phé duyet va
daé ngh1 clia cht dhu tu, co quan c6 thdm quyen quyét dinh tmg trudc vén tir
ngudn ngan sich dia phuong dé chu dau tir trién khai thure hién du an;-

¢) Chi diu tr du 4n nha ¢ phuc vu téi dinh cu ¢6 trach nhidm hoan tra
cho ngén sach dia phuong thdéng qua viéc ban, cho thué mua nha ¢ cho cac hd
gia dinh, ¢4 nhan thudc dién duoc tai dinh cu hoic khiu trir vao tién bdi
thu(‘mg, h3 tro, tai dinh cu cla céc hd gia dinh, c4 nhan khi Nha nudc thu hdi
dét va giai téa nha & trong thoi han 60 ngay, ké tir ngay thu tién ban, cho thué-
mua nha & hodc ngdy duge cip kinh phi bdi thudng hd tro téi dinh cu.

Chwong IV
- QUAN LY, SU' DUNG NHA G

Mue 1
QUAN LY, SUDUNG NHA & PHUC VU TAI PINH CU
Didu 30. Déi twong, didu ki¢n dwoc thué, thué mua, mua nha & phuc
vu tai dinh cw

1. Pbi tuong thudc dién duoc thué, thué mua, mua nha ¢ de phuc vu tai
dinh cu bao gdm:

a) Ho gia dinh, ca nhin c¢6 nha & hop phap thude dién bi giai tda khi Nha
nuée thu hdi dét dé thuc hién.dy 4n vi muc dich qubc phong, an ninh, lgi ich
qubc gia, loi ich céng cong theo quy hoach d3 dugc co quan cé thim quyén
phé duyét;

b) HG gia dinh, ca nhan bi Nha nudc thu héi dit & gén véi nha ¢ va phai
di chuyén chd & nhlmg khong dua didu kién duoc bbi thudong vé dit & theo quy
dinh ctia phap ludt v& dat dai va khong c6 chd & ndo khéc;

¢) Hj gia dinh, c4 nhan la chi s& hitu nha chung cu thudc dién phai pha
d& dé cai tao, xay dung lai theo quy dinh tai Pidu 110 ctia Ludt Nha &.
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2. Pidu kién dugc thué, thué mua, mua nha & dé phuc vu tai dinh cu
duoc quy dinh nhu sau:

a) Trudng hop dbi tirong quy dinh tai Diém a va Diém b Khoén 1 Pidu nay
c6 nhu cau mua nha ¢ thirong mai hoédc thué, thué mua, mua nha ¢ & phuc vu tai
dinh cu do Nha nuéc déu tu thi phai cé tén trong danh sich duge bb tri tai
dinh cu theo phuong an bdi thuong, hd trg, tai dinh cu dd dugc co quan cd
thAm quyén phé duyét va cé don d& nghi bb tri nha & tai dinh cu theo miu do
B6 X4y dung ban hanh;

b) Trudmg hop dbi twong quy dinh tai Diém a va Diém b Khoan 1 Diéu nay
¢6 nhu cdu thué, thué mua, mua nha & x3 hdi thi phai co tén trong danh sach
duoc b trf tai dinh cu theo phuong én bdi thuodng, hb trg, tai dinh cu d& duoc
co quan c6 thdm quyén phé duyét, cé don d& nghi bd tri nha & tai dinh cu
bing nha & xa hdi theo miu do Bd X4y dung ban hanh va phai thudc dién
chua dwgc Nha nirde bdi thuong bang nha &, dat o

¢} Trudng hop thude db6i twong quy dinh tai Diém ¢ Khoan 1 Didu nay
thi dugc bd tri nha & tai dinh cu theo quy dinh tai Piéu 115, Pidu 116 cia
Lujt Nha & va phéap luit v& cai tao, x4y dung lai nha chung cu.

Diéu 31. Trinh ty, thi tuc thué, thué mua, mua va viéc ban giao nha
& phuc vu tai dinh cw

1. Trudng hop mua nha & thuong mai theo quy dinh tai Didm a Khoan 1
Piéu 41 cha Luat Nha & thi thue hién nhu sau:

a) Pon vi dugc Nha nuéc giao bd trf nha & phuc vu tai dinh cur ky két
hop d6ng mua ban nha & véi chu dau tr dy 4n xay dung nha & thuong mai;
viéc ky két hop df“)ng mua ban nha ¢ duge thuc hién theo quy dinh vé mua
ban nha & thuong mai;

b) Trong thoi han 10 ngay, ké tir ngay ky két hop ddng mua bén nha &
voi chil ddu tu, don vi duge Nha nudc giao bd tri nha & phuc vu tai dinh cu
phai ¢6 van ban théng bao cho cac h§ gia dinh, cd nhin thudc dién dugc tai
dinh cu theo quy dinh tai Diéu 30 cia Nghi dinh nay va truc tiép ky hop ddng
mua bén nha & véi cac dbi tuong nay;

¢) Cin cir vao hop dong mua ban nha & di ky két véi chi déu tir du 4n
x4y dung nha & thueong mai, don vi duge Nha nuée giao bd tri nha & phuc vu
tai dinh cu c6 trich nhiém tiép nhdn nha & tir chi ddu tir va ban giao cho hd
gia dinh, cd nhén mua nha & hoic dy quyén cho chit déu tu du an xdy dung
nha & thuong mai ban giao cho ngudi mua nha &. Viée ban giao nha & dugc
thuc hién theo diing cAc théa thuan trong hop ddng, khi cé di diéu kién vé
ban giao nha & theo quy dinh tai Kho4n 4 Pidu 16 cia Nghi dinh ndy, quy
dinh cta phap luét kinh doanh bét dong san va phéi duoc 14p thanh bién ban
kém theo céc gidy to phap 1y c6 lién quan dén nha & mua ban.
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2. Trudmg hop mua nha & thuong mai theo quy dinh tai Piém b Khoan 1
Diéu 41 ctia Luat Nha & thi thuc hién nhu sau:

a) Pon vi duge Nha nudce giao bd tri nha & phuc vu téi dinh cu ky két
hop dong dat hang mua nha & véi chit diu tv dy 4n xdy dung nha &
thuong mai,

b) Trong thdi han 10 ngay, ké tir ngay ky két hop ddng dat hang, don vi
duoc Nha nurde glao b6 tri nha & phuc vu i dinh cu phai ¢6 van ban thong
bao cho cac hd gia dinh, cd nhén thudc dién duoc tii dinh cu theo quy dinh tai
Piéu 30 cia Nghi dinh nay thuc hién ky hO'p dong mua ban nha & véi chi du
tu du 4n x8y dung nhd & thuong mai; viéc ky két hop ddng mua ban nha &
dugc thuc hién theo hudéng din ctia B6 Xay dung;

¢) Can cir vao hop dbng mua bén nha & da ky két, chit diu tir xay dung
nha & thuong mai cé trach nhiém ban giao nha & cho hd gia dinh, cd nhan
mua nha 6. Viéc ban giao nha § phai theo ding thoéa thuén trong hop ddng,
khi ¢6 dit didu kién vé ban giao nha & theo quy dinh tai Khoan 4 Didu 16 clia
Nghi dinh nay, quy dinh cia phap luit kinh doanh bt ddng san va phai dugce
13p thanh bién ban kém theo cic gify t& phdp 1y ¢6 lién quan dén nha &
mua ban.

3. Trudng hop sir dung nha & x4 hoi dé 1am nha & phuc vu tai dinh cur thi
cin cir vao thong bio cta Uy ban nhin dén cdp huyén theo quy dinh tai
Khoén 3 Piéu 28 cia Nghi dinh nay, cic hd gia dinh, c4 nhin duge tii dinh
cu trye tiép ky hop ddng thué, thué mua, mua ban nha & véi chi dau tu dy 4n
xdy dyng nha ¢ xd hoi. Viéc ban giao nha & dugc thuc hién theo thda thuin
trong hop ddng, quy dinh tai Khoan 4 Diéu 16 cia Nghi dinh ndy va phai
duge 18p thanh bién ban ¢ xdc nhén cia don vi dugc Nha nude giao b tri
nha & phuc vu tai dinh cu kém theo céc gidy to phép ly cé lién quan dén nha &
mua ban, thué mua.

4. Trudmg hgp mua, thué, thué mua nha & phuc vu tai dinh cu do Nha mréc
dAu tir x4y dung thi ho gia dinh, ca nhén cé tén trong danh sach duoc tai dinh
cu theo phuong an bdi thudng hd tro, tai dinh cur di dugc co quan céd thim
quyén phé duyét thyc hién ky hop ddng mua bin, thué hoic thué mua nha &
voi chu ddu tr du an xdy dung nha 6; viéc ban giao nha & nay dugce thuc hién
theo thda thuén trong hop dong, khi cé di didu kién ban giao nha & theo quy
dinh tai Khoan 4 Diéu 16 ctia Nghi dinh nay va phai 14p thanh bién ban kém
theo cac gidy to phap 1y ¢6 lién quan dén nha & mua ban, thué mua.

5. Trudng hop bb tri nha & phuc vu tai dinh cu theo quy dinh tai Khoan 3
va Khoan 4 Diéu 35 ciia Lut Nha & thi cin cir vio phuong én bdi thudng, hd
trg, tai dinh cu dé dugc phé duyet ho gia dinh, ¢4 nhan duoc bd tri tai dinh cu
ky hop ddng mua ban nha & véi cha dau tu du 4n. Viée ky két hop ddng mua
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ban nha & duoc thuc hién theo quy dinh vé mua ban nha & thurong mai; viée
ban giao nha & dugc thyc hién theo thoa thuén trong hop ddng, khi ¢ du diéu
kién ban giao nha & theo quy dinh tai Khoan 4 Diéu 16 ciia Nghi dinh nay,
quy dinh cta phép luat kinh doanh bét dong san va phai dugc 13p thanh bién
ban kém theo cac gidy t& phap 1y 6 lién quan dén nha & mua ban.

6. Chu dau tir dy an xdy dung nha & quy dinh tai cac Khoén 1, 2,3,4 va 5
Piéu nay c6 trach nhiém lam thi tuc dé nghi co quan c6 thim quyen clp Gidy
chimg nhéan cho cac hd gia dinh, c4 nhin d3 mua, thué mua nha & phuc vu tai
dinh cu, trir trudng hop hd gia dinh, ¢4 nhan tu nguyén lam thi tuc cap Gidy
chimg nhén; trinh ty, thi tuc cAp Gidy ching nhan duogc thyc hlen theo quy
dinh ctia phép luat vé dit dai.

7. B4 X4y dung quy dinh miu hop dong mua, thué, thué mua nha ¢ dé
phuc vu tdi dinh cu quy dinh tai Piém b Khoan 1, cac Khoan 2, 3 va 4
Diéu nay.

Diéu 32. Gia mua, thué, thué mua nha & phuc vu tdi dinh cw

1. Trudmg hop hé gia dinh, ca nhin thudc dién dwoc tai dinh cu c6 nhu
cAu mua nha & duge diu tu xdy dung theo du 4n dé phuc vu tdi dinh cu hodc
mua nha & thuong mai dé 1am nha & tai dinh cu thi gid mua ban nha & nay
duge xac dinh trong phuong an bdi thudng, hd tro, tai dinh cu di dugc co
quan co thim quyén phé duyét.

2. Trudng hop hd gia dinh, c4 nhan thudc dién duoc tai dinh cu c6 nhu
chu thué, thué mua nha & phuc vy tai dinh cu do Nha nude ddu tur hodc do
Nhi nuéc mua dé cho thué, cho thué mua thi gid thué, thué mua nha ¢ nay
duoc xdc dinh theo huéng din cva B6 X4y dung.

3. Trudmg hop hd gia dinh, ¢4 nhéin thudc dién duoc tai dinh cu ¢6 nhu
ciu sir dung nha & x3 héi d& 1am nha & tai dinh cu thi gid mua, gia thué, thué
mua nha & nay dugc xéc dinh theo guy dinh tai Pidu 60, Piéu 61 cta
Luat Nha & va quy dinh cta phép ludt veé quén ly, sit dung nha & xa hdi.

Biéu 33. Quan 1y, sit dung nha & phuc vu tai dinh cw

1. Viéc quan ly, s¢ dung nha & phuc vu tai dinh cu dugc quy dinh
nhu sau: ,
a) Chl sé& hitu-nha & tai dinh cu c6 trach nhiém quan 1y, vén hanh va bao
-tri nha & thude sé hivu cda minh theo quy dinh cia Luat Nha &, Nghi dinh nay
va phép lujt c6 lién quan;

b) Pbi véi nhi chung cu thi phai tuin tha cic quy dinh vé quan ly, sir
dung nha chung cir; chil sé hitu phai déng kinh phi bao tri phén s& hitu chung
ca nha chung cu theo quy dinh ciia Luat Nha & va Nghi dinh nay, dong kinh
phi quan ly vén hanh nha chung cu va céc chi phi sir dung dich vu theo théa
thun véi nha cung cip dich vy,
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_ c)_ D6i véi nha & thude sé hiru nha nude thi con phat tudn tht cic quy
d!l;lh t"_:llq Cl’luong V ctia Nghi dinh nay; trudng hop 13 nha & x4 héi thi con phai
tuan thi cac quy dinh v€ quén Iy, st dung nha & x4 héi;

‘ d) Poi v6i nha ¢ tai khu vuc néng thén thi phai bao dam vé sinh, méi
truong, phong chay, chira chdy; phai tuén tha cdc quy dinh vé nép sbng van
héa, van minh cdng dong dén cu, quéan Iy duy tu, bdo dudng cédc cong trinh ha
ting k¥ thuét khu vuc noi ¢ nha &.

‘ 2. Viéc khai thac kinh doanh, dich vu trong nha chung cu phuc vu téi
dinh cu dwgc quy dinh nhu sau:

a) Trudng hop mua mét s6 ciin hd hodc mot sb tAng trong nha chung cu
thuong mai dé 1am nha & tai dinh cu thi wu tién cho hd gia dinh, ¢4 nhan tai
dinh cu dugc khai thac phan dién tich kinh doanh, dich vy trong nha chung cur
d6 (néu c6) théng qua hinh thirc d4u gia néu cic ddi twong nay cé gi bd thiu
thué bang v4i gia bé thau clia cac ddi twong khac trong nha chung cu d¢;

b) Trudmg hop xdy dung nha chung cu dé bé tri tai dinh cu thi chi ddu tu
phai danh t6i thiéu 1/3 dién tich kinh doanh, dich vu ctia nha chung cur d6 cho
céac ho gia dinh, ca nhén dugc tai dinh cu thué (néu ¢6 nhu cau) thdng qua dau
gia theo nguyén tac cdng khai, minh bach nhim tao cdng an, viéc lam cho céc
hg gia dinh, ¢4 nhén nay; kinh phi thu dugc tir hoat déng kinh doanh doi véi
todn b phén dién tich kinh doanh dich vu sau khi trlr céc chi phi kinh doanh
hop 1y thi Uy ban nhén dén cap tinh dugc ding kinh phi nay de¢ ho tro cho
kinh phi béo tri phan s& hitu chung va hé tro mét phan kinh phi cho cong tac
quéan ly vin hanh nha & phuc vu tai dinh cu trén dia ban;

¢) Viéc quan 1y, vén hanh nha & quy dinh tai Diém a va Piém b Khoan
nay dugc thuc hién theo Quy ché quan ly, sir dung nha chung cu do B§ Xay
dung ban hanh.

i Muc 2
QUAN LY, SU DUNG NHA BIET THU, NHA CHUNG CU

Piéu 34. Phin loai va quin Iy, sir dung nha biét thy

1. Nha biét thu dugc phan thanh ba nhém sau day:

a) Biét thu nhom mét 12 piét thy dugce xép hang di tich lich su, van hod
theo quy dinh cia phap ludt vé di san vin hod; biét thy c6 gia tri dién hinh vé
kién tric, nha c6 do Hoi dong quy dinh tai Khoan 2 Diéu 79 cua Ludt Nha &
xac dinh va lap danh sach @& trinh Uy ban nhén dan cap tinh phé duyét;

b) Biét thu nhém hai 1a biét thu khéng thudc quy dinh tai Piém a Khoan
niy nhung c6 gié trj vé& nghé thudt kién trdc, lich sit, van héa do Hoi dong quy
dinh tai Khoan 2 Diéu 79 cua Luat Nha & xac dinh va l4p danh sich dé trinh
Uy ban nhan dan cip tinh phé duyét;
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¢) Biét thu nhém ba 1 biét thu khong thude dién quy dinh tai Piém a va
Piém b Khoan nay.

2. Vige quan ly, st dung va bdo tri, cdi tao nha blet thu phai bao dam céc
nguyén tic sau diy:

a) Tuén th cic quy dinh cta Luat Nha 6; truong hop 1a nha ¢ thudc so
hiru nha nuéc con phai thuc hién cdc quy dinh ve quan ly, st dung nha &
thudc s& hitu nha nudc; trudng hop 14 nha & ¢6 gid tri nghé thudt, lich st, van
hoa thi phai tudn thi cac quy dinh ctia phap luit vé quan ly di san van hoa;

b) Pbi véi nha biét thy thudc nhom mét thi phai gitt nguyén hinh dang
k1en tric bén ngodi, cdu tric bén trong, mat do xdy dung, 56 tang va
chidu cao; :

¢) Pbi véi nha biét thy thuge nhém hai thi phai gitt nguyén kién tric
bén ngoai;

d) béi v6i nha biét thu thudc nhom ba thi thuc hxen theo cic quy dinh
ctia phap luat vé quy hoach, kién triic va phap luit vé xdy dung.

Dieu 35. Cic hanh vi nghnem cAm trong quan ly, sit dung nha
chung e »

1. Sur dung kinh phi quan ly van hanh, kinh phi bao tri phin so hiu
chung khéng ding quy dinh ctia Luit Nha &, Nghi dinh nay va Quy ché quan
1y, sir dung nha chung cu do B§ X4y dung ban hanh.

2. Gay tham, dot; gay t;eng dn qui mic quy dinh cta phip luat hodc xa
rc thai, nuéc thai, khi thai, chit ddc hai khéng ding quy dinh ciia phap lujt
vé bao vé mdi trudng hodc khéng ding ndi quy quan ly, sit dung nha
- chung cu.

3. Chan, tha gia stc, gia c¢im trong khu vuc nha chung cu.

4. Son, trang tri méat ngoai cin hg, nha chung cu khong ding quy dinh v&
thiét ké, kién tric.

5. Tu ¥ chuyén dbi cong ning, muc dich sir dung phén s& hitu chung, sir
dung chung ctia nha chung cu; ty y chuyén ddi céng ning, muc dich st dung
phin dién tich khong phai dé & trong nha chung cu c6 muc dich hén hop
so v6i thiét ké di duoc phé duyét hodc da duorc co quan c¢é thim quyén
chip thuan.

6. Cém kinh doanh cdc nganh nghé, hang hoé sau déy trong phan dién
tich ding d¢€ kinh doanh ctia nha chung cur

a) Vit lidu gy chdy nd va céc nganh nghé giy nguy hiém dén tinh
mang, tai san cia ngudi st dung nha chung cu theo quy dinh cda phap luét
phong chdy, chita chay;
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b) Kinh doanh vii trudng; sira chira xe c6 dong co; giét md gia stic; céc
hgat dong kinh doanh dich vu gdy 6 nhiém khéc theo quy dinh cta phap luat
vé bao vé& mdi truong.

Trudmg hop kinh doanh dich vu nha hang, karaoke, quan bar thi phai bao
dam cach 4m, tudn tha yéu ciu vé phong, chéng chay nd, ¢é noi thoat hiém va
chép hanh cic didu kién kinh doanh khac theo quy dinh clia phap lut.

7. Thue hién céc hanh vi nghiém cAm khéc lién quan dén quan ly, st
dung nha chung cu quy dinh tai Dicu 6 cia Luét Nha 6.

Diéu‘36. Ban giae kinh phi bao tri phf’in s& htu chung cia nha chung
cw ¢6 nhiéu chit s& hitu

1. Ngudi mua, thué mua nha &, chii ddu tu phai déng 2% kinh phi béo
tri phin s& hitu chung ctia nha chung cu theo quy dinh tai Pidu 108 cia
Luét Nha &; khoan kinh phi nay dugc tinh trude thué dé nop (Nha nudc khong
thu thué d6i v6i khoan kinh phi nay). Chu du tur phai mé mét tai khoan thanh
toan tai mot td chire tin dung dang hoat déng tai Viét Nam dé nhan tién bao tri
do ngudi mua, thué mua cin hd hodc dién tich khéc trong nha chung cu nop;
khi m& tai khoan, chii d4u tu phai ghi 6 tén tai khoan 1a tidn giri kinh phi bdo
tri nha chung cu dudi hinh thirc ¢6 ky han.

2. Cha ddu tu phai ghi théng nhét tai khoian di mé theo quy dinh tai
Khoan 1 Piéu ndy trong hop ddng mua ban, thué mua can hé hoidc dién tich
khéc trong nha chung cu ky véi khach hang (bao gdm sb tai khoan, tén tai
khoan va tén t chirc tin dung noi md tai khoan nay); nguoi mua, thué mua
trude khi nhén ban giao nha & phai ndp 2% kinh phi bao tri theo quy dinh vao
tai khoan d& ghi trong hop dong nay hodc ndp cho cha diu tu dé chuyén vao
tai khoan dé ghi trong hop ddng; néu chi dau tu khéng thu kinh phi nay ma
vin ban giao ciin hd hofic dién tich khac trong nha chung cu cho ngudi mua,
thué mua thi chii du tu phai ndp khoan kinh phi 2% nay.

3. Déi voi phén dién tich nha ma chi dau tu giit lai khéng ban hodc chua
bén, chua cho thué mua tinh dén thoi diém nghiém thu dua toan bd nha chung
cu vao st dung ma thudc dién phai ndp kinh phi bao tri 2% cho Ban quan trj
nha chung cu (sau ddy goi chung 1a Ban quén tri) theo quy dinh cila Ludt Nha ¢
thi chi dau tu phai chuyén sb kinh phi niy vao tai khoan da 13p quy dinh tai
Khoan 1 Biéu nay.

4. Sau khi Ban quan tri dugc thanh 18p va c6 véan ban yéu céu ban giao
kinh phi bao tri ma chi dau tu dang tam quén ly thi chi déu tr va Ban quan tri
thong nhét lap hé so quyet todn s6 ligu kinh phi bdo tri; cén cr vao s0 liéu
quyét toan do hai bén thong nhét, chit dau tir ¢ trach nhiém chuyen kinh phi
bao tri thudc dién phai chuyén giao theo quy dinh cta phap ludt vé nha & sang
cho Ban quén tri quan ly thong qua hinh thire chuyén khoan. Cach thire 14p tai
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khoéan quan ly kinh phi bao tri cia Ban quan tri va thu tuc ban giao kinh phi
bio tri phin s& hitu chung ctia nha chung cu sang cho Ban quan tri dugce thuc
hién theo Quy ché quan ly, sit dung nha chung cur do B X4y dung ban hanh.

Sau khi ban giao kinh phi béo tri cho Ban quan tri nha chung cur, chi dau
tu phai ¢6 van ban bao cédo cho S& Xay dung noi ¢o nha chung cu bidt dé
theo dai.

Diéu 37. Thi tuc cudng ché ban giao kinh phi bio tri phin s& hiru
chung ciia nha chung cw

1. Trudng hop chu déu tu khong ban giao kinh phi bao tri theo quy dinh
tai Di€u 36 cua Nghi dinh nay hodc ban giao khéng day du, khong ding han
theo quy dinh thi giai quyét nhu sau:

a) Ban quan trj ¢4 vén ban & nghi Uy ban nhén dan c4p tinh noi ¢é nha
chung cu yéu cau chu dau tu ban giao kinh phi bao tri phan s& hitu chung cia
nha chung cur theo quy dinh tai Piéu 36 ciia Nghi dinh nay;

_b) Trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhén duoc vin ban cia Ban quan
tri, Uy ban nhén din cAp tinh cé trach nhiém xem xét, kiém tra; néu céc bén
d3 quyét todn sb liéu kinh phi bao tri theo quy dinh tai Khoan 4 Didu 36 cta
Nghj dinh nay ma chit dau trr vin chua ban giao kinh phi béo tri thi Uy ban
nhén dén cép tink phai c¢6 van ban yéu ciu chi dau tu ban giao kinh phi
cho Ban quén tri. Trong thoi han khéng qué 07 ngay, ké tir ngay nhan dugc
vin ban ctia Uy ban nhin dan cip tinh, chi diu tir phai ban giao kinh phi bao
tri nay.

Trudng hop cic bén vin chua l4p bién ban quyét toan sb lidu kinh phi
bao trl thi c4c bén phai théng nhét quyét ton s8 liéu va ban giao kinh phi bo
tri cho Ban quan tri trong thoi han 10 ngay, ké tir ngdy nhén duge vin ban cia
Uy ban nhéan dan cap tinh.

Viéc ban giao kinh phi bio tri phén s& hitu chung clia nha chung cu phai
lap thanh bién ban c6 xac nhin cia chi diu tu va dai dién Ban quan tri; sau
khi ban giao kinh phi nay, chii d4u tur phai cé van ban théng bo cho Uy ban
nhan dan cép tinh biét;

¢) Trudng hop qua thoi han quy dinh tai Diém b Khoan nay ma cha ddu
tu vin khong thuc hién ban giao kinh phi bao tri thi ﬁy ban nhén din cép tinh
¢6 trach nhiém ban hanh quyét dinh cudng ché thu h01 kinh phi bao tri dé ban
giao cho Ban quan tr] va giri quyet dinh nay cho cha dau tu, Ban quan tri va td
chirc tin dung noi chii diu twr m& tai khoan; trong quyét dinh cudng ché,
Uy ban nthén din cép tinh phai ghi o s6 kinh phi chi déu tir phai ban giao sau
khi trir kinh phi m& chd du tu phai st dung ¢é bao tri phin s& hitu chung
(néu ¢b), thoi han ban giao, bién phap cudng ché va trach nhiém cta céc bén
lién quan dé thuc hién quyet dinh nay;
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d) Bién phép cudng ché ban giao kinh phi bao tri bao gbm viéc budc chit
déu tu phai chuyén giao kinh phi béo tri dwoc gii tir tai khoan di 1ap theo quy
dinh tai Khoan 1 Pidu 36 cla Nghi dinh ndy hoiic chuyén kinh phi tir tai
khoan khéc ciia chii du tu sang tai khoan do Ban quan tri quén 1y ho#ic xit Iy
tai san ctia chi dAu tu. Viéc cudng ché ban giao kinh phi bao tri phan s& hitu
chung cua nha chung cu dugc thire hién trong thei han 30 ngiy, ke tr ngay

“ban hanh quyet dinh cudng ché. Kinh phi phai ban giao 1a toan bd :30 tién bao
tri (ca goc va ldi) theo s6 ligu kinh phi ma cic bén da quyet todn; néu cac bén
khong théng nhét quyet ton sb liéu thi ban giao theo s6 liéu ghi trong quyét
dinh cudng ché cla Uy ban nhan dan cép tinh;

d) Trong thoi han 03 ngay, ke tir ngay nhan duoc quyet dinh cudng che
cia Uy ban nhén dén cép tinh, té chitc tin dung dang quén 1y tai khoan tién
gui kinh phi bao tri nha chung cu hodc quan ly tai khoan khic cta chu dau tu
theo quyét dinh cudng ché c6 trach nhiém chuyén kinh phi sang tai khoan do
Ban quan tri 14p dé quan ly, st dung theo quy dinh cla phap ludt vé nha & va
* quyét dinh cudng ché; truong hop phai xr Iy tai san cia chu dau tu dé thu hdi
kinh phi bao tri cho Ban quan tri thi trong quyét dinh cudng ché, Uy ban nhin
~ dén cap tinh phai néu rd bién phap xir Iy tai san, trich nhiém cda.don vi xr'ly
tai san, hinh thikc xir Iy va viéc chuyén giao kinh phi thu hdi cho Ban quan tr1

Trong qua trinh thuc hién cudng ché ban giao kinh phi bao tri, néu phat
hién cht déu tur €6 hanh vi vi pham phap luét hinh sy thi Uy ban nhin dén cép
tinh phai yéu cAu co quan c6 thim quyén diéu tra, xir Iy theo quy dinh cila
phép luét. .

2. Viéc ban giao km.h phi bao tri phin s& hitu chung cta nha chung cu
phéi duoc ldp thanh bién ban ¢6 xic nhén cia chu déu tr va dai dién Ban
quan tri; trudng hop quy dinh tai Khoan 1 Piéu nay thi phai c6 thém xdc nhan
ctia bén td chirc cudng ché va dai dién t chire tin dung thuc hién chuyén kinh
ph1 nay hofc dai dién ciia bén xur ly tai san cua chu dau tu (néu co xir 1y tai

san cva chii du tu),
ChvongV
QUAN LY, SUDUNG NHA O THUQC SO HUU NHA NUGC
Muc 1
NHUNG QUY PINH CHUNG
Didu 38. Nguyén tic quin Iy, sit dung nha & thude sé hitu nha nwée

1. Bao dam st dung diing muc dich, cé hiéu qua, tranh that thodt, lang
phi; viéc cho thué, cho thué mua va ban nha & phai dang i twong, di didu
kién, theo ding quy dinh cta Luft Nha & va Nghi dinh nay.

2. Bao dam quan ly thdng nhét, cé su phéi hop chit ché, su phan giao
trach nhiém quan ly 1d rang gifra cdc co quan, don vi ¢6 lién quan.
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3. Nha & dugc quan 1y phai bao dam chét luong va an toan cho nguoi s
dung; trudng hop la nha & d& phuc vu tai dinh cu thi con phai tuan tha cac
quy dinh tai Muc 1 Chuong IV clia Nghi dinh nay.

4, Vlec mi&n, giam tién thué, tién mua nha & phai theo ding quy dinh tai
cic Didu 59, 66, 67 va Diéu 68 cia Nghi dinh nay, trir dbi twong thué nha &
cong vu, nha & sinh vién, dbi tuong thué nha & thude dién quy dinh tai Piém c,
Pidm d Khoan 1 Didu 61 va Khoén 1, Khoan 3 Piéu 71 clia Nghj dinh nay.

5. D6i véi nha & cli 14 nha & dugc tao 13p bing nguf)n vbn tir ngén sach
nha nuéc hodc ¢é ngudn goc s& hiru khac duge chuyén sang xac 1ap thude s¢
hiru nhé nuge va duoc bd tri st dung vao muc dich dé & theo quy dinh clia
phép luat (bao gdm ca nha & thudc dién ty quéan) thi phai thyc hién quan 1y,
ban, cho thué theo dting quy dinh cia Nghi dinh nay.

6. Moi hanh vi vi pham céc quy dinh vé quan 1y, sir dung nha & thudc s&
hitu nha nudc phai duge xtt ly kip thoi, nghlem minh theo quy dinh cda phap
luét; truong hop nha & thude dién bi thu hdi theo quy dinh tai Diéu 84 cia
Luit Nha & va Nghj dirth nay thi sau khi thu hdi, co quan quan 1y nha & phai
thire hién quan 1y, st dung nha & nay theo ding muc dich quy dinh.

Piéu 39. Co quan, don vi quan Iy nha & thudc s& hitu nha nudc

1. Co quan dai dién cht s¢ hifu dbi véi nha & dau tr xdy dung bing
nguodn von trung uong duge quy dinh nhu sau:

a) Bd Xay dung 14 dai dién chu s& hitu dbi v6i nha & cong vu cia Chmh
phu nha & x3 hoi thude sé hiru nha nude duge ddu tw xay dung bing ngudn
von trung wong; nha & sinh vién do céc co s& gido duc truc thube Bd Xéy dung
dang quan ly, trlr nha & x3d hoi thude s& hitu nha nuée do B Qubc phong,
B6 Cong an mua hoic déu tu xay dung quy dinh tai Diém b Kho4n nay;

b) Bé Quéc phong, B Céng an 14 dai dién cht s& hitu dbi véi nha &
cdng vy, nha & xa héi thudc s& hitu nha nude do B Quéc phong, B6 Coéng an
mua hoidc dau tu x4y dung, nha & sinh vién do céc co s& gido duc truc thudc
B4 Québc phong, B6 Cong an dang quéan 1y. Riéng dbi véi nha & cii do Bo
Quéc phong dang quan 1y thi B4 Qubc phong 1a dai dién chi s& hiu. ddi véi
nhi & ndy, trir trirdng hop quy dinh tai Khoan 2 Pidu 64 ctia Nghi dinh ndy;

c) Cac B9, nganh, co quan trung wong khic 14 dai dién chi sé hiru déi
védi nha ¢ cong vy, nha & sinh vién do co s& gido duc tryc thudc cac BY,
nganh, co quan trung uong d6 dang quan ly.

2. Uy ban nhén d4n cép tinh 14 dai dién chu s& hira déi véi cac loai nha &
thudc s& hitu nha nude dugce giao quan ly trén dia ban.

40



3. Co quan quan 1y nha & 14 co quan duoc dai dién chii s¢ hitu quy dinh
tai Khoan 1, Khoan 2 Diéu nay giao thuc hién viéc quan Iy nha & thudc sé
hitu nha nuée, bao gom:

a) Doi vdi BY, nganh, co quan trung wong 13 co quan duge giao chirc
nang quan ly nha & truc thudc B9, nganh, co quan trung wong do;

b) Déi véi dia phuong la S& X4y dung;

¢) Co s gido duc thuc hién viéc quan 1y dbi véi nha & sinh vién dang
duoc giao quan ly.

4. Pon vi quan 1y van hanh nha & thude s& hitu nha nude 12 td chirc hodc
doanh nghiép cé chirc néng, nang lyc chuyén mén ve quin 1y, van hanh nha &
theo quy dinh tai Biéu 105 cta Luat Nha & duge co quan dai dién chu sé hitu
nha & giao quan ly vén hanh nha & thude s& hitu nha nude.

Piéu 40. Quyén va trach nhiém ciia dai dién chii s& hitu nha & thude
s0° hitu nha nwée :

1. Co quan dai dién chi s¢ hiru nha ¢ thude s& hitu nha nuée quy dinh

tai Khoan 1, Khoan 2 Piéu 39 clia Nghi dinh ndy cé cic quyén va trich nh1em
sau day dbi véi nha & duge giao quan ly:

a) Quyét dinh ngudi dugc thué nha & cdéng vy, ngudi dugc thué, mua nha
& cli; quyét dinh ngudi duoge thué, thué mua nha & x& hdi thudc s& hiru
nha nudc;

b) Lua chon don vi quan 1y van hanh nha &;

c) Phé duyét ké hoach bao tri, cai tao, phé d&, xay dung lai nha &;

d) Ban hanh hodc qliyét dinh gia thué, thué mua, gid ban nha &;

&) Quyét dinh thu héi nha &

e) Céc quyen va trach nhiém khac ma Thu tu’o’ng Chinh phu giao theo
quy dinh.

2. Co quan dai dién cht s¢ hitu nha ¢ thuoc s@ hifu nha nuée quy dlnh
tai Khoan 1, Khoan 2 Pidu 39 cla Nghi dinh nay cé thé giao cho co quan
quan ly nhd & quy dinh tai Khoén 3 Pidu 39 cia Nghi dinh nay thuc hién
quyén quy dinh tai Piém b Khoan 1 Didu nay va viéc phé duyét ké hoach bao
tri nha &. Riéng d6i véi Bo Quéc phong, Bo Céng an thi ¢ thé giao cho co
quan quan ly nha & thuc hién cdc quyén quy dinh tai cac Dlem a,bva Dlem d

Khoan 1 Piéu nay.
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Pidu 41. Quyén va trach nhiém cla co quan quén 1y nha & thugc so
hitu nha nwé'c

Co quan quén ly-nha & thude s& hitu nha nudc quy dinh tai Khoén 3
Diéu 39 cta Nghi dinh nay c6 quyén va trach nhiém sau day:

1. Ra so4t, théng ké, phén loai nha & duoc giao quan Iy, tiép nhén nha &
tu quan do cac co quan trung wong chuyén giao (néu cb) dé quan 1y theo quy
dinh cta Nghi dinh nay.

2. Lap ké hoach bao tri, cai tao hoac xdy dung lai nha & d8 trinh co quan
dai dién chu s& hitu d6i v6i nha & d6 phé duyét hodc phé duyét ké hoach bao
tri néu dwoc giao thuc hién.

3. Tap hop, 1ap, luu trit hd so nha & va giao 01 bd hd so hoan cong (dbi
véi truomg hop x4y dung méi) hodc hd so do vé lai (461 véi nha & cii) cho don
vi quan Iy van hanh nha &; kinh phi do v& lai do ngan sach nha nudce cAp.

4. Péi véi S& Xay dung thi 6 trach nhiém thanh l8p Héi ddng x4c dinh
gid ban nha & cli thudc dién dugc ban trén dia ban (bao gdm ca nhia & cil do
B6 Quéc phong quéan ly); thanh phin Ho6i ddng bao gdm dai dién S& Xay
dung, S¢ Tai nguyen va Moi trucmg, S& Tai chinh, SO‘ Quy hoach va Kién
trac (néu c6), S& K& hoach va Pu tu, Mit trdn T québc Viét Nam cép tinh,
Lién doan Lao déng cAp tinh, Cuc thué; trudng hop xé4c dinh gi4 ban nha & do
B& Quéc phong dang quan ly tht Héi dc‘?)ng xac dinh gid ban nha ¢ c6 thém dai
dién do B& Qudc phong cir tham gia.

5. Lép va trinh co quan dai dién cht s& hitu nha & quyét dinh ngudi dugc
thué nha & ¢céng vu, nguoi dugce thué, thué mua nha & xa héi thudc s& hiru nha
nudce, nguoi duge thué, mua nha & cli. Riéng dbi véi nhé & cia B6 Quéc phong,
B6 Coéng an thi co quan quan 1y nha & duge quyén quyét dinh ngudi dugc

thué, thué mua, mua nha & néu dugc giao thuce hién.

6. Bdo cdo co quan dai dién chi s¢ hiru nha & quyét dinh don vi quan ly
van hanh nha & hodc tu quyet dinh lya chon don vi quan 1y vén hanh néu
dugc giao thuc hién; bao céo co quan dai dién chi sé hitu nha & quyét dinh st
dung kinh phi thu dugc tir hoat ddng kinh doanh d8i v6i phén dién tich diing
dé kinh doanh dich vu trong cdc nha & @ phuc vu tai dinh cu nhim h3 tro cho
kinh phi bao tri phin sé& hiru chung va céng téc quan Iy van hanh nha & nay.

7. Can ¢t vao quy dinh ciia phap ludt vé khung gia thué, thué mua, gid
‘ban nha & thudc s& hiru nha nuéce dé x4y dung gia thué, thué mua, gia ban nha
& thude dién co quan dang quén 1y va trinh co quan dai dién chd s& hiru d6i
v6i nha & d6 quyét dinh. |
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8. Béo cdo co quan dai dién chi s& hitu nha & quyét dinh thu hdi nha &.
Riéng dbi v6i nha & do Bé Qudc phong, Bé Cong an quan ly thi co quan
quan Iy nha & truc thude duoc quyén quyét dinh thu hdi nha & néu duoc giao
thuc hién.

9. Quan 1y, kiém tra, d6n dbc viéc cho thué, bao hanh, bao tri, quan 1y
van hanh nha &, thuc hién viéc ban, cho thué mua nha & theo quy dinh cua
Nghi dinh nay.

10. Phdi hop véi co quan tai chinh huéng dan, kiém tra hoat dong thu,
chi tai chinh cda don vi quén ly vin hanh nha &.

11. Kiém tra, gidm sat va xir 1y cac hanh vi vi pham hodc d& nghi co
quan co thdm quyén xu ly cac hanh vi vi pham lién quan dén viéc quan 1y s
dung nha &.

12. Téng hop, bio céo tinh hinh quan Iy, sit dung nha & theo quy dinh tai
Diéu 47 ctha Nghj dinh nay.

Diéu 42. Quydn va trach nhiém cfia don vi quan 1y van hanh nha & ~

thujc s¢ hitu nha nwéc

1. Tiép nhin quy nha & do co quan cb thdm quyén quy dinh tai Khoan 3

Didu 39 ctia Nghi dinh ndy giao nhiém vu dé thure hién quan 1y van hanh theo -

quy dinh clia Nghi dinh ndy va phap ludt c6 lién quan. Noi dung quéan ly vén

hanh nha & duge thue hién theo huéng din ctia B6 X4y dung; hoat dong quan

1¥ van hanh nha & thudc s& hitu nhi nuée duge hudng cc co ché nhu dbi véi
dich vu cong ich theo quy dinh cua phap luat.

2. Thue hién cho thué va quan 1y viéc st dung nha & theo nhiém vu duoc
giao hodc theo hop ddng dich vu quan 1y van hanh ky két voi co quan quan Iy
nha @. v .

3. X4y dung, ban hanh Ban ndi quy quan ly, sir dung nha & theo hudng
din cia B X4y dyng va phd bién Ban ndi quy ndy cho ngudi thué, ngudi
thué mua, ngudi st dung nha &.

4. Quan ly chat ché cac phén dién tich nha chua bén trong khudn vién
nha & thubce sé hitu nha nude.

5. Pugc trich mdt phén ty 18 tién thué nha & theo quy dinh tai Diéu 44
cia Nghi dinh nay dé c6 kinh phi phuc vu cho céng tdc quan ly vén hanh
nha g. .
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6. Tap hop, luu trit hd so cb lién quan dén qua trinh x4y dung, van hanh,
bao hanh, bao tri, cai tao nha &; truémg hop khong di hd so thi bd sung, khéi
phuc, do v& lai va ¢6 trach nhiém giao cac hd so phét sinh, bd sung dé co quan
quan [y nha & liru trit theo quy dinh,

7. Thuc hién bao tri, cii tao nha & sau khl duge clp c6 thim quyén
phé duyét.

8. Kiém tra, theo d&i phat hién kip thdi va @& nghi co quan c6 thim
quyen Xt 1y cac hanh vi vi pham trong quan 1y, sir dyng nha &; thyc hién thu
hdi nha & theo quyet dinh ciia co quan c¢6 thdm quyén.

9. Phéi hop véi co quan chire ning cta dia phuong trong viée bao dam
an ninh, trit tu cho ngudi thué, thué mua, nguoi sir dung nha &.

10. Tdng hop, bio céo dinh ki hodc theo yéu ciu dét xudt vé tinh hinh
quén ly, stt dung nha & theo quy dinh tat Diéu 47 ctia Nghi dinh nay.

11. Thue hién hach toan, bio cédo thu, chi tai chinh cbng tdc quan ly van
hanh nha & theo quy dinh; thuc hién cic quyén, nghia vu khéc theo. quy dinh
cua phép luit.

Ditu 43. Quy dinh vé chuyén dbi cong ning s dung nha & cdng vu;
ban nha o’xa hgi thude sé hitu nha nwéc hodc ban nha & céng vu sau Khi
chuyen dbi cong ning sir dung

1. Viée chuyén dbi cong ning st dung nha & cong vy quy dinh tai Khodn 4
Piéu 81 clia Lust Nha & ¢é 1am nha & cho thué duoc thuc hién nhu sau:

a) Co quan dai dién chtt s& hitu nha & cong vu ldp d& 4n dé nghi chuyén
doi cong néng nha ¢, trong d6 néu rd hién trang sir dung nha & cdng vy, ly do
chuyén dbi céng ning, phuong an quén 1y, cho thué sau khi chuyén dbi cong
ning, viéc 4p dung gid thué, dbi tuong dwoc thué, co quan cé trach nhiém
quéan Iy nha &. Gia thué va déi tugng dugc thué nha & sau khi chuyén ddi céng
ning dugc thue hién theo quy dinh vé cho thué nha & x& hdi thude s& hitu nha
nuée hoic théng qua hinh thire ddu gia quyén thué;

b) Co quan dai d1en chu s& hitu ¢6 Td trinh kém theo hd so dé 4n gui
B¢ Xéy dung dé thdm dinh va bdo cdo Thu tuéng Chinh phi xem xét,
chép thusn;

¢) Truong hop duge Tha tuo*ng Chinh phu chip thuan thi co quan dai
dién chu s& hitu phé duyét dé 4n vi td chic quan ly, cho thué theo ding ndi
dung dé 4n, van ban chip thuén cda Thit tuéng Chinh phi, tuén thi quy dinh
ctia Luat Nha &, phap lujt vé quan ly, sir dung tai san nha nudc va hang nim

c6 béo cdo giri B6 Xy dung dé theo di, quan 1y.
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2. Truong hop co quan dai dién chil s& hitu ¢é nhu ciu ban nha & cong
vu sau khi d& chuyén dbi cong ning theo quy dinh tai khoan 1 Diéu ndy dé tai
déu tu xay dung nha & cdng vu khéc hoic ban nha & xa hoi dé tai dau tu xay
‘dung nha ¢ x& hoi khac thi thuc hién nhu sau:

a) Co quan dai dién chu s& hitu phal lap dé 4 an ban nha 6, trong d6 néu rd
dia chi, sb lugng nha &; ly do ban; gid ban nha &; tién st dung dit phai nop;
dbi tuong, didu kién mua nha &; trinh ty, thil tuc ban; phuorng thirc thanh todn;
thoi han thuc hién; du kién s6 tién thu dwoc; phuong 4n st dung tién thu duoc
dé tai dau tu xay dung nha & khéc.

D1 véi viée ban nha & x3 hdi thi phai bado dam diing déi tugng quy dinh
tai Khoan 1 Diéu 50 cta Luat Nha &; gia ban nha & (bao gom tién nha va tién
su dung dat) duoc thuc hién theo quy dinh cia phdp luit vé ban nha & x4 héi.
- Pbi v6i viée ban nha & céng vu sau khi duge chuyén ddi céng ning thi gid
ban nha & dugc x4c dinh cin cir vio chét luong con lai ciia nha & va thu tién
sir dung dét theo quy dinh cia phap luét vé dét dai;

rb) Co quan qdai giién chu s¢ hitu ¢6 T¢ trinh kém theo hd so dé 4n gii -
B§ Xay dung dé thim dinh va bdo cdo Thu tuéng Chinh phi xem xét,
chap thuin; '

c¢) Trudng hop duge Thu tuo*ng Chinh phu chép thuan thi co quan dai
dién chi s& hiru phé duyét d& 4n va trién khai thuc hién theo ding ndi dung
dé 4n, vin ban chép thuin cia Thi tuéng Chinh pht;

d) S6 tién thu duoc tir ban nha & phai str dung vao ding muc dich tai diu
tu xdy dung nha & xd hoi hodc nha & cong vu; co quan dai dién cha s& hiru
phai bao cio BS Xdy dung v& viée sir dung kinh phi nay va Bé Xy dung cb
trach nhiém kiém tra viéc st dung kinh phi dé béo cdo Thu tuéng Chinh phu.

3. Dbi véi nha & cbng vu, nha & x4 héi thude s¢ hitu nha nude do B
Xay dung duoc glao quan ly ma c¢6 nhu cdu chuyén di céng ning, ban theo
quy dinh tai Didu nay thi phai lap hd so theo quy dinh tai Khoan 1, Khoan 2
Diéu nay dé trinh Thi tuéng Chinh phii xem xét, quyét dmh

Diéu 44. Quin 1y tidn thu dwee tir vide cho thué, cho thué mua, bin
nha & thudc sé hitu nha nwéc

1. Tién thu duoc tir viée cho thué, cho thué mua, ban nha & thudc s& hiru
nha nuée dugce sur dung dé thyuc hién viée duy tri va phét trién quy nha & thude
s& hitu nha nuréce theo quy dinh sau déy:

a) Dbi v6i sb tién thu duge tir viée cho thué nha & thi phai st dung
vao muc dich bao tri va quin ly vén hanh nha & thudc s& hitu nha nude dang

cho thué;
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b) Déi véi s tidn thu duoe tlr vide cho thué mua, ban nha & thi sau khi
khAu trir cde chi phi & td chitc thuc hién viée cho thué mua, ban nha &, bén
ban, cho. thué mua nha & phai ndp vio ngin sach nha nudc theo phan cp
ngan sach hién hanh, trir nha & quy dinh tai Khoan 2 Didu ndy & sir dung vio
muc dich tii diu tu xdy dung nha & x4 héi hodc nha & edng vu thude s& hitu
nha nudc trén dia ban.

2. D6i véi nha & cii do B4 Quéc phong dang quan 1y va truc tiép thue
hién bén cho ngudi dang thué thi nép vao tai khoan do B6 Qubc phong quan
1y dé tai dAu tu xay dung nha & x4 héi cho cac dbi twong quy dinh tai Khoan 6
Pidu 49 cia Luat Nha & thué hodc thué mua; B Qubc phong c6 trach nhiém
liy v kién théng nhit cua B Xay dung v& viéc sir dung s kinh phi nay va
viéc tai diu tu xfy dung nha & trude khi thue hién xdy dung nha &; sau khi
hoan thanh viéc x4y dung nha &, B6 Qubc phong c6 trach nhiém bao céo
B X4y dung d tdng hop, bdo céo Thii tuéng Chinh phu.

3. Bo Tai chinh chi tri, phéi hop v6i B Xay dung huéng din cu thé
'viéc sir dung s tién thu dugc tir hoat ddng cho thué nha & dé bao tri, quan 1y
vén hanh nha & cho thué; huéng dan cac chi phi dé t6 chirc thuc hién viéc cho
thué mua, ban nha & thude s& hitu nha nuée theo quy dinh tai Didu nay.

Picu 45. Trinh tw, thi tuc thu hdi nha & thude s& hiru nha nwée

1. Khi ¢6 mét trong cac trudng hop thude dién bi thu hdi nha & quy dinh
tai Didu 84 ctia Luat Nha & ho3c khi nha & thugc s& hitu nha nude b chiém
dung trii phap luit thi don vi duge giao quan 1y van hanh nha & phai ¢6 vin
ban néu ro ly do va yéu ciu ngudi thué, thué mua, mua hodc ngudi dang
chiém. dung nha & (sau day goi 12 ngudi dang trre tiép st dung nha &) ban
giao lai nha & ndy trong thoi han 60 ngay, k& tir ngdy nhén dugc van ban
- théng bao; trudng hop qua thdi han ma ngudi dang truc tiép sir dung nha &
khong ban giao lai nha & thi don vi quan ly vén hanh nha & phai bdo cdo co
quan quan 1y nha & d nghi thu hdi nha & trong thoi han 05 ngay, ké tir ngay
hét han ban giao nha &. .

2. Trong thdi han 10 ngay, ké tir ngay nhin duoc vin ban cia don vi
'quan ly van hinh nh &, co quan quan 1y nhi & ¢6 trich nhiém kiém tra, néu
thudc dién phai thu hdi nha & thi ¢ t& trinh co quan dai dién chit s& hitu ciia
nhi & d6 xem xét, ban hanh quyét dinh thu hdi nha &; trwomg hop co quan
quéan Iy nha & ty kiém tra ma phat hién nha & thugc dién phai thu hi thi pha

1am thil tuc & nghi thu hdi nha & theo quy dinh tai Didu nay. -
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3. Trong thoi han 10 ngay, ké tir ngay nhin dwoc t& trinh clia co quan
quan ly Van hanh nha &, co quan dai dién chi s& hitu nha & c¢é trach nhiém
kiém tra, néu 6 du dleu kién thu hdi nha & theo quy dinh tai Khodn 1 Diéu
nay thi ban hanh quyét dinh thu hdi nha & va gii quyét dinh nay cho co quan
quan ly nha &, don vi quan ly vén hanh nha & va ngudi dang tryc tiép str dung
nha & thude dién bi thu hdi biét ¢ thue hién. Trudng hop nha & dang do Bé
Quoc phong, B¢ Céng an quan ly thi co quan quan Iy nha & dugc ban hanh
quyét dinh thu hdi nha & (néu duoc giao thuc hign) sau d6 giri quyét dinh nay
cho don vi quan ly vén hanh nha &, ngudi dang tryc tiép sir dung nha & biét dé
thuc hién va glii dén co quan dai dién chu s& hitu d& bao céo.

4. Quyét dinh thu hbi nha & bao gdm céc ndi dung sau day:

a) Can ctr phap ly @8 thu hdi nha &;

b) Dia chi nha & va ho tén ngudi dang truc tiép sir dung nha & bi thu hdi;

¢) Ly do thu hdi nha &;

d) Tén co quan, don vi thuc hién thu hdi nha &; trach nhiém ban giao -
nha &;

d) Thoi han thyc hién thu hdi nha &

e) Phuong 4n quan 1y, sir dung nha & sau khi thu hdi.

5. Trong thdi han 05 ngay, ké tir ngdy nhin dwoc quyét dinh thu hdi nha
&, don vi quan 1y van hanh nha & 6 trach nhiém théng bao bing van ban kém
theo ban sao quyét dinh thu hdi nha & cho ngudi dang truc tiép st dung nha &
biét dé ban giao lai nha &; ngudi dang truc tiép sir dung nha & c6 trach nhiém
ban giao lai nha & cho don vi quan ly vin hanh nha & trong thdi han ghi trong
quyét dinh thu hdi; viéc thu hdi, ban giao nha ¢ phai dugc 14p thanh bién ban
¢6 chit ky clia céc bén; trrdmg hop ngudi dang truc tiép sir dung nha & khéng
nhan théng béo thu hdi hoic khong ky bién ban ban giao nha & thi don vi
quén 1y vin hanh nha & moi dai dién Uy ban nhén dan x4, phudng, thi trin noi
c6 nha & chimg kién va ky vao bién ban.

6. Trong thoi han 05 ngay, ké tir ngay nhin quyét dinh thu hdi nha & ca
co quan ¢6 thdm quyén, don vi quan 1y van hanh nha & hodc co quan quén ly
nha & phai thue hién chdm ditt hop déng thué, thué mua hodc mua nha & (dbi
v6i trudng hop di ky hop dong); trrdong hop thu hdi nha & do ban khong ding
thim quyén, khéng ding quy dinh ciia Luat Nha & va Nghi dinh nay thi bén
mua duoc hoan tra lai tién mua nha & ¢4 ndp, trir tredng hop bén mua lam gia
gidy t&, hd so mua ban nha &.
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7. Théi han thye hién thu hdi nha & t6i da khong qua 30 ngay, ké tir ngay
ban hanh quyet dinh thu hdi nha &, Péi véi nha & sinh vién thi don vi quan 1y
van hanh nha & c6 trach nhiém thyc hién thu ho6i nha &.

8. Sau khi thu hdi nha &, don vi quan 1y vén hanh phai ¢6 van ban bao
céo co quan quan ly nha & vé viéc di hoan thanh thu hdi nha &. Nha & sau khi
duoc thu hdi pha1 duoc st dung theo diing muyc dich quy dinh cia Luat Nha &
va Nghi dinh nay.

Pitu 46. Trinh tu, thé tuc cudng che thu hdi nha & thudc sé hiru
nha nwée

1. Truong hop nguoi dang truc tlep st dung nha & khéng ban giao lai
nha & theo quyet dinh thu héi nha & quy dinh tai Diéu 45 cua Nghi dinh nay
thi trong thoi han 05 ngay, k& tir ngdy hét thoi han quy dinh tai Khoan 7 Diéu 45
ctta Nghi dinh nay, don vi quén ly van hanh nha ¢ phai c6 van ban béo céo co
quan quan ly nha & d& nghi cudng ché thu hdi nha .

2. Trong thdi han 05 ngay, k& tir ngay nhén dugc béo cdo cia don vi
quéan ly vén hanh nha &, co quan quén ly nha & phai kiém tra va cé t& trinh
kém theo dy thao quyét dinh cudng ché thu hdi nha & dé nghi co quan dai
dién cht s& hitu nha & xem Xét, ban hanh quyét dinh cudng ché thu hdi nha &.

3. Trong thoi han 10 ngay, ké tir ngay nhan dugc to trinh ctia co quan
quén 1y nha &, co quan dai dién cha s& hitu nha & ¢d trach nhiém kiém tra, dbi
chidu véi quy dinh tai Piéu 45 cia Nghi dinh nay dé ban hanh quyét dinh
cuong ché thu hdi nha & va giri quyét dinh nay cho co quan quan Iy nha &,
don vi quan 1y van hanh nha & va ngudi dang truc tiép st dung nha & biét de
thwe hién; truomg hop cdc B, nganh, co quan Trung wong ban hanh quyét
dinh cudng ché thu hdi nha & thi co quan nay phai ¢6 van ban kém theo quyét
dinh cudng ché thu hdi nha & @& nghi Uy ban nhan dén cép tinh noi ¢6 nha &
td chirc cudng ché thu héi.

Trudmg hop nha & khong thude dién phai t6 chirc cudng ché thu hdi thi
co quan dai dién chi s& hitu phdi ¢é van ban théng bao cho co quan quan ly
nhi & va don vi quéan 1y van hanh nha & biét dé tiép tuc thirc hién quan 1y theo
quy dinh.

Péi véi nha & dang do B Quéc phong, B6 Cong an quan ly thi co quan
cé chuc ning quan 1y nha ¢ ciia Bo Quéc phong, B6 Cong an dugc quyén ban
hanh quyet dinh cudng ché thu héi nha & néu duge giao thue hién.

4. Trén co s& quyét dinh cudng ché thu hdi nha &, Uy ban nhan dan cép
tinh noi ¢é nha & c6 thé truc tiép hofic giao cho Uy ban nhan dén cép huyén
noi c¢6 nha & td chirc cudng ché thu hdi va ban giao lai nha & cho don vi quan
Iy van hanh quan 1y theo quy dinh. Viéc ban giao nha & phai 13p bién ban c6
x4c nhén clia céc co quan tham gia cudng ché thu hdi.
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5. Thoi han thyc hién cudng ché thu hdi nha & i da khéng qua 30 ngay,
ké tir ngay co quan dai dién chu s& hitru nha & ban hanh quyét dinh cudng ché
thu hdi nha 6.

6. Sau khi thu hdi nha 0, don vi quan ly vén hanh phai ¢6 vdn ban bao
€40 ¢0 quan quan ly nha & vé viéc d hoan thanh thu hdi nha &. Nha & sau khi
duoc thu hdi phai duoc st dung theo ding muc dich quy dinh ctia Luat Nha &
va Nghi dinh nay.

Diéu 47. Trinh tw, ché d9 va ndi dung bso cio tinh hinh quin Iy nha
& thudc sé hirn nha nwée

1. Trinh tu béo cdo tinh hinh quan ly nha & thuoc s& hitu nha nudce duge
quy dinh nhu sau:

a) Pon vi quan 1y vén hanh nha & thuc hién bao cdo co quan quan ly
nha &;

b) Co quan quan ly nha & thuc hién bao cdo co quan dai dién chu SO huu
nha & dbi véi nha & dang duoc giao quan 1y;

¢) Uy ban nhan dan cép tinh, cic B9, nganh co quan Trung wong dang
quan 1y nha & thudc s& hitu nha nude bdo cao B Xay dung ve tinh hinh quan
Iy, st dung nha & thudc pham vi quan ly;

d) B6 Xay dung téng hop, bo cdo Thi tudng Chinh phi v& tinh hinh
thare hién quéan ly, sit dung nha & thuge sé hitu nhd nudc trén pham vi
ca nudc.

2. Nbi dung va ché d6 bao cdo duge quy dinh nhu sau:

a) Noi dung bdo cdo bao gbm: Tdng sd nha & va dién tich st dung cla
timg logi nha & thude s¢ hiru nha nude (nha biét thy, cdn hé chung air, nha &
riéng 1&); téng sb nha & dang cho thug, thué mua, sé nha & da ban; téng sb tién
thu duge tir cho thué, thué mua, ban nha & tinh dén thoi diém béo cdo; cac
truwong hop d3 thu hdi nha & va tinh hinh quéan 1y st dung sau khi thu hoi;

b) Céc co guan quy dish tai Khodan 1 Piéu nay cb trach nhiém bdo cédo

tinh hinh quén Iy, sit dung nha & dinh ky vao thang 12 hang ndm hodc theo
yéu céu dét xuit cita Thi tudéng Chinh phil va B Xay dung.

Muc 2
QUAN LY, sU DUNG NHA G CONG VU

Didu 48. D6i twgng dwge thué nha & cong vu

1. Déi twong quy dmh tai Diém a Khoan 1 Piéu 32 ctia Luit Nha & duoc

& nha céng vu theo yéu cau an ninh,
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2. Déi tuong quy dinh tai Piém b Khoan 1 Bidu 32 cua Ludt Nha & duogc
didu dong, luan chuyen dén cdng tac dé gitr chire vu tir cip Thi trudng hodc
chirc danh co hé so phu cap chirc vu tr 1,3 tro lén tai cdc co quan &
trung wong, bao gdm co quan Bing, Nha nuéc, cac t chirc chinh trj - xd hdi
(Uy ban Trung wong Mat trn T quédc Viét Nam, Doan Thanh nién Cng san
Hd Chi Minh, Tong Lién doan Lao ddng Viét Nam, Hoi Lién hi¢p Phu ni
Viét Nam, Hoi Cuu chién binh Viét Nam, H6i Néng dan Viét Nam).

3. Dbi tuong quy dinh tai Diém b Khoan 1 Diéu 32 ctia Lut Nha ¢ dugc
didu dong, luan chuyen dén cong tac dé gitr chire vu tir Chu tich Uy ban nhan
dan cép huyén, Giam dbc S& hodc chirc danh c6 hé s6 phu cap chirc vu tir 0,9
tro 1€n tai cdc co quan & dia phwong, bao gbm co quan Péng, Nha nudc, cac
t& chirc chinh trj - xa hoi (Uy ban Trung wong Mit trén Té qubc Vit Nam,
Poan Thanh nién Céng san H6 Chi Minh, Téng Lién doan Lao déng Viét Nam,
Hoi Lién hiép Phu nit Viét Nam, Hoi Cuu chién binh Viét Nam, Hoi Néng
dan Viét Nam).

4. Pbi tuong quy 'dinh tai céc Piém ¢, d, d, e va g Khoan 1 Didu 32 clia
Luat Nha 4.

})iéu 49, Pitu kién dwec thué nha & cbng vu

1. Pbi vai dbi tuong quy dinh tai Piém a Khoan 1 Piéu 32 cta Luit Nha
& thi phai dang trong thoi gian dam nhén chire vu.

2. Béi véi dbi tugng quy dinh tai Piém b Khoan 1 Pidu 32 cta Luit Nha
& thi phai dap img céc diéu kién sau day:

a)Co quyet dinh diéu déng, lndn chuyén cong tic va gidy t& chimg minh
hé sb phu cép chic vy;

b) Thudc dién chua cd nha & thude s& hitu cia minh va chua dugc thué,
thué mua hodc mua nha & x4 hdi tai noi dén cong tac hodc d& cd nha & thudc
s¢ hitu cia minh tai noi dén céng tic nhung c6 dién tich nha & binh quan
trong hé gia dinh dudi 15 m?* san/ngudi.

3. Déi véi dbi tuong quy dinh tai Piém d Khoan 1 D1eu 32 cta Luét Nha &
thi phai dép tmg céc didu kién sau diy:

a) Cé quyét dinh diéu déng, ludn chuyén cong téc va gidy to chimg minh
d6i twong 14 sf quan, quan nhin chuyén nghiép, trir trizdng hop trong quyét
dinh diéu dong, ludn chuyén di c6 ghi rd @i tuong 12 sT quan, quin nhén
chuyén nghiép;

b) Dép tmg diéu kién v& nha & quy dinh tai Piém b Khoan 2 Pidu nay;

c) Khong thude dién pha1 & trong doanh trai cta luc luong vil trang nhan
dan theo quy dinh ctia B6 Quéc phong, B6 Cong an.
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4. Déi véi dbi tugng quy dinh tai céc Diém c, d va Piém e Khoan 1 Piéu 32
cia Luit Nha & thi phai dap Gng céc diéu kién sau day:

a) Co quyét dinh diéu dong, luin chuyén hodic cir dén cong tac tai cic
khu vuce theo quy dinh ctia Luét Nha 6;

b) Dép tmg diéu kién vé riha & quy dinh tai Diém b Khoan 2 Diéu nay;

c) Trucmg hop cir dén cong tac tai khu vuc ndng thén ving dong bing,
trung du thi phai ngoai dia ban clp huyén va céch noi & ciia minh dén noi
cong tac tir 30 km tr& [€n; trudng hop dén cong téc tai khu e nodng thdn
~ ving séu, vung xa c6 diéu kién kmh t& - x3 hdi dic biét kho khian, bién gidi,
hai dao thi do Uy ban nhéan dén c¢lp tinh quy dinh cho phti hop véi tinh hinh
thuc te chia timg khu vyc nhung phai cach xa tir noi ¢ ciia minh dén noi cong
tac téi thidu 1a 10 km.

5. Déi véi déi rong quy dinh tai Piém g Khoan 1 Didu 32 cila Ludt Nha &
thi phai dap ng cac di€u kién sau day:

a) C6 quyét dinh giao lam chu tri nhiém vu khoa hoc va cong nghé cip

qudc gia dic biét quan trong theo quy dinh ctia phdp luét khoa hoc cng nghé;
b) Pép tmg didu kién v& nha & quy dinh tai Diém b Khoan 2 Diéu nay.

Diéu 50. Trinh tu, thd tuc cho thué nhi & cdng vu va viéc quan ly
vin hanh nha & cong vy

1. Trudng hop thude déi trong quy dinh tai Piém a Khoan 1 Piéu 32 clia
Lujt Nha ¢ thi duogce b tri thué nha & céng vu theo quyét dinh ciia co quan cb
tham quyén.

2. TruQng hop thude cac abi tugng quy dinh tai cac Pidmb,c,d,d e va g
Khoan 1 Diéu 32 cua Luét Nha ¢ thi thyc hién nhu sau:

a) Pbi tugng quy dinh tai Khoan nay phai c6 don @ nghi thué nha &
cdng vu gui co quan, td chirc noi dang cong tac; trong thoi han 10 ngay, ké tir
ngay nhin duoc don d& nghi thué nha & céng vy, co quan, td chirc noi cac dbi
tuong quy dinh tai Khoan 2 Didu nay dang cdng tac kiém tra va c6 vin ban
gui co quan ¢6 thdm quyén xem xét, quyét dinh cho thué nha & céng vy;

b)qTrong thoi han 20 ngay, ké tir ngay nhan duge vin ban dé nghi ctia co
quan, t6 chirc quy dinh tai Khoan 2 Di¢u nay kem theo don cua ngudi dé nghi

thué nha & cdng vy, ¢o quan ¢6 thdm quyén quyét dinh cho thué nha & cong .

vu ¢ trach nhiém kidm tra, nu @t didu kién cho thué nha & cong vu thi ban
hanh quyét dinh cho thué nha & céng vu; trudmg hop khéng di diéu kién thi
phai cé van ban tra 10i néu 16 ly do;
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¢) Trong thoi han 10 ngay, ké tir ngay nhan dugc quyét dinh cho thué
nha & céng vu clia co quan ¢6 tham quyén, don vi duoc giao quan ly van hanh
nha & cong vy thyc hién ky hop déng thué nha & v6i ngudi thué hodc ky hop
ddng thué nha & véi co quan dang tryc tiép quéan 1y ngudi thué nha &.

3. Viéc quén 1y vén hanh nha & c¢éng vu duge quy dinh nhu sau:

a) Pi véi nha & cong vy clia trung wong (trir nha ¢ cdng vu cla B
Quoc phong, B6 Cong an) thi giao cho tb chire, don vi ¢6 chitc ning, nang luc
vé quan ly vén hanh nha & thye hién quéan Iy van hanh; trudng hop tai céc
ving séu, vung xa, viing c6 didu kién kinh té - xa hoi dic biét khé khin, khu
vuc bién gidi, hai dio thi giao cho don vi quan Iy van hanh nha & céng vu dé
thuc hién quén Iy véan hanh;

b) Dbi voi nha & cong vu cia Bo Quéc phong, Bé Céng an thi B$ Quée
phong, B6 Céng an quyét dinh 5 chirc, don vi thire hién quan 1y vin hanh;

¢) Péi v6i nha ¢ cong vu cua dia phuong dé bd tri cho ddi tuong thude
cép tinh quan 1y thi giao cho t& chirc, don vi ¢6 chitc ning, ning luc vé quan
ly vén hanh nha & thuc hién quan Iy vén hanh; truong hop trén dia ban khong
c6 tb chirc, don vi ¢6 chirc ning, nang luc vé quan ly van hanh nha & thi S&
Xay dung duoc td chirc mot b phén truc thude S& Xay dung dé quan ly vén
hanh va thué céc dich vu v& quan ly vin hanh nha & cong vu;

d) Pdi véi nha & cong vu cta dia phuong d& bb tri cho dbi twong thude
Cap huyén quén 1y thi c6 thé giao cho td chirc, don vi ¢6 chirc ning, ning luc
vé quan ly van hanh nha & thuc hién quan Iy vén hanh (néu cd don vi quan 1y
vén hanh) hodc giao cho co quan quan ly nha ¢ chp huyén té chirc thuc hién
viéc quan ly van hanh;

d) péi vdi nha ¢ cong vu danh cho cac dox tuong la gido vién, bac si,
nhén vién y te nim trong khuén vién hofc nim ké khuén vién trudng hoc
hodc co & y té thi c6 thé giao cho trudmg hoc hodc co s& y té thuc hién vige

quan ly van hanh nha & céng vu do.

4. B X4y dung huéng din cu thé miu don d& nghi thué nha & cong vu,
miu hop dong thué nha & cong vu va viée quan Iy, sit dung nha & nay.

Pidu 51. Gi4 thué va viéc thanh toan tién thué nha & cong vu

1. Gia thué nha & cong vu dugc xac dinh theo quy dinh tai Pidu 33 cia
Luat Nha 0.

2. Viéc thanh toén tién thué nha & céng vu dugc quy dinh nhu sau:

a) Nguou dugc thué nha & céng vy ¢ trach nhiém tra tién thué nha &
theo dung ndi dung hop dong thué nha da ky két va phi hop véi thoi diém
dugc Nha nude thanh toan tién lwong theo quy dinh. Trudng hop ngudi thué
khéng tra tién thué trong ba thdng lién tuc thi don vi quéan 1y vén hanh nha &
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cdng vu co quyén yéu ciu co quan dang truc tiép quan ly n'g,ubi thnué n‘hé 4]
cdng vu khiu trir tir tién luong cta ngudi thué nha dé tra .tlén thlie n133; co
quan dang truc tiép quan 1y ngudi thué nha ¢ cé trach nhiém kha!:l trix tién
lvong ciia ngudi thué nha dé tra cho don vi quan 1y van hanh nha & cong vu;

b) Trudng hop thué nha & thuong mai dé 1am nha & cong vu ma tiér.l thué
nha & thuong mai cao hon s6 tién thué do ngudi thué phai tra thi nguoi thue"_:
phai tra tidn thué nha khoéng vuot qua 10% tién lwong dang dugc hudng tai
thoi diém thué nha & cong vu; ngan séch nha nudc chi trd phan chénh léch
tidn thué nha & theo nguyén tic ngan sich trung wong chi tra cho can b thude -
dién co quan trung wong quan 1y, ngn sich dia phuong chi tra cho can bd
thude dién co quan dia phurong quéan ly. '

Thii tuc thanh toén phén tién chénh léch quy dinh tai khoan ndy dugc
thuc hién theo hudéng dan cia B¢ Tai chinh;

¢) Truong hop don vi quan 1y vén hanh nha & cong vu ky hop ddng thué

nha véi co quan dang truc tiép quan ly ngudi thué nha & cdng vu thi co quan

nay cé trach nhiém trich tir tién luong cha ngudi thué nha & dé tra cho don vi
quan 1y vin hanh nha & cdng vu theo quy dinh tai Khodn nay. -
- 3. B3 Tai chinh huéng dan tién thu dugc tir viée cho thué nha & cong vu .
dugc dimg dé bao tri va chi phi cho hoat déng quan 1y van hanh nha & do; -
trudng hop khong da kinh phi thi ngén sich nha nuéc hd tr thém dé chi tra,

4. B6 Xay dung hudng din phuong phdp xic dinh gid thué nha ¢

cong vu.
Ed r A Mlilc 3 A -
QUAN LY, SU DUNG NHA & XA HOI

Piéu 52. P6i twong va didu kién thué, thué mua nha & xa hdi thude
§¢ hitu nha nwdc »

1. Ngudi duge thug, thu€ mua nha ¢ x& héi thuge s& hiru nha nude phai
thudc cac doi tugng quy dinh tai Khoan ! Bi€u 50 ctia Luit Nha &.

D& véi @bi tuong 13 hoc sinh, sinh vién quy dinh tai Khoan 9 Diéu 49
ciia Ludt Nha & (sau ddy goi chung 4 sinh vién) thi chi dugc thué nha & trong
thoi gian hoc tip. Trudmg hop khong c¢6 di chd & dé bd tri theo yéu clu thi
thuc hién cho thué theo thir tu vu tién, gém sinh vién 1a con gia dinh thudc
dién chinh séch, dién ho nghéo, cin nghéo theo quy dinh ctia Nha nudc; sinh
vién viung sdu, ving Xa, ngoai tinh; sinh vién hoc gidi; sinh vién hoc nam
dau tién.

2. Trudng hop thué nha & xa héi thude s& hitu nha nude thi phaj dép (mg
dicu kién vé nha &, cu tr1 va thu nhép theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 51 cla
Luéat Nha ¢; trudng hop dd ¢d nha & thude sd hiru ctia minh thi phéi cé dién
tich binh quén trong hd gia dinh dudi 10 m® san/ngudi.
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Truong hop thuoc a6 twong quy dinh tai Khoan 10 Piéu 49 ciia Luat
Nha & thi khong 4p dung diéu kién vé thu nhép nhung phai thudc dién chua
dugc Nha nude bdi thudng bing nha &, dét &.

3. Truong hop thue mua nha & x4 héi thudc s& hitu nha nudc thi phai ddp
ing dleu kién quy dinh tai Khoan 2 Diéu ndy va phai thanh toan ngay lin déu
s6 tién thué mua bang 20% gid tr] cta nha ¢ thué mua; néu ngudi thué mua
ddng ¥ thi c6 thé thanh todn ln diu so tién bing 50% gid tri cia nha &
thué mua.

s A A A . ~ ~ - - e " 2 -
Digu 53. Ho6 so dé nghj thug, thué mua nha & xa héi thudc sé hitu
nha nwéce

1. H) so dé nghi thué, thué mua nha & x3 hdi thudc sé hiru nha nuéde
bao gdm:

a) Don ding ky thué, thué mua nha & x3 hoi thude sé hitu nha nudc;

b) Gidy t& chimg minh thude @bi tueng va c6 da didu kién vé nha &, cu
tr(1, thu nhép theo quy dinh tai Piéu 52 ctiia Nghi dinh nay;

c) Glay t& ching minh thude dm tuong duoc mién, giam tién thué nha &
x4 hoi (néu co).

2. B Xay dung quy dinh cu thé mau don dé nghi thug, thué mua nha ¢
x& hoi; hudng din cu the gidy t& xdc dinh thyc trang nha &, gidy to ching
minh dleu kién cu tra, didu kién thu nhdp quy dinh tai Dlem b Khoan 1 bidu
nay va gidy to chimg minh thude d6i tugng duoc mién, giim tién thué nha

quy dinh tai Diém ¢ Khoan 1 Piéu nay.

Piéu 54. Trinh tlr, thi tuc thué, thue mua nha & xi hoi thudce sé hirn
nha nwée

1. Ngudi ¢6 nhu cAu thué, thué mua nha & x& hoi thudce s¢ hiru nha nuée
ndp 02 bd hd so quy dinh tai Khoan 1 Piéu 53 cua Nghi dinh nay tai don vi
dugc giao quan ly vén hanh nha ¢ hofc tai co quan quén Iy nha ¢ noi ¢d nha
. Ngoai céc gidy to quy dinh tai Khoan 1 Pidu 53 ctia Nghi dinh ndy, co
quan ttep nhén hd so khéng duge yéu chu ngudi ndp don ndp thém bét ky loai

gidy to nao khac.

2. Co quan tlep nhén ho s¢ ¢6 trach nhiém kiém tra va phan loai h so;
néu hd so khong c6 du céc gidy to theo quy dinh thi phai tra 11 ngay de ngudi
ndp don bd sung g1ay t&. Trudng hop don vi quan ly vén hanh nha & tlep nhén
hd so thi sau khi kiém tra va phén loai hd so, don vi nay phaéi ¢6 béo cdo danh
sach nguoi du didu kién thué, thué mua nha & kém theo hd so hop I¢ giri co

quan quan ly nha & xem xét, kiém tra.
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3. Trén co s& danh sch ngudi du didu kién thué, thué mua nha & kéem
theo hd so hop 1§, co quan quan Iy nha & true tiép xét duyét hodc thanh lap
Hbi dong xét duyét hé so @8 thue hién xét duyét timg hé so ding ky, xéc dinh
d6i twong @i didu kién hodc cham diém xét chon dbi trong wu tién (néu cé).

Truong hop du diéu kién ho3c duge uu tién xét duyét thué, thué mua nha
¢ thi co quan quén ly nhd & c6 t& trinh kém theo danh sich va bién ban €t
duyét hodc bién ban chim diém bio céo co quan dai dién chil s& hitu quyét
dinh; trudng hop khéng du diéu kién hodc chua duoc xét duyét thi co quan
quan ly nha & c¢6 van ban théng bdo cho don vi quan ly van hanh nha & dé tra
161 cho ngudi ndp don bidt.

4. Trén co s0 bao cdo cua co quan quan Iy nha &, co quan dai dién chi s&
hiru nha & xem xét, ban hanh quyet dinh phé duyét danh sach nguorl dugce
thué, thué mua nha & va giri quyét dinh ndy cho co quan guan 1y nha & dé ky
hop ddng thué mua véi ngudi duge thué mua hodic giri cho don vi quén Iy van
hénh nha & dé ky hop ddng thué nha véi ngudi duge thué nha &.

5. Thoi gian giai quyét viéc cho thué, thué mua nha & xa hoi 1a khéng _

qua 30 ngay, ké tir ngdy don vi quarn 1y van hanh nha ¢ nhén du hé- so hop 18;

truong hop phai xét duyét hd so, tb chitc chim diém thi thoi han giai quyét 1a

khéng qua 60 ngay.

6. Quyén va nghia vu bén thué, thué mua nha & xa hdi thude sé hitu nha

nudce duge thuc hién theo quy dinh tai Luét Nha & va theo théa thuédn trong
hgp dong thué, thué mua nha é.

7. B6 Xay dung ban hanh miu hgp dbng thué, thué mua nha & xa hoi;
huong dan cu thé nguyén tic, tidu chi xét duyét, viéc chdm diém dbi trong
dugc thué, thué mua nha & x3 hdi thude s& hitu nha nudc; hudng din cu thé
viéc quan ly, st dung nha & sinh vién thudc s& hitu nha nude.

Piéu 55, Gia thué, thud mua nha & xi hdi thude sé hitu nha nwée va
céc chi phi lién quan dén viéc quéin ly, sit dung nha & nay

1. Gia thué nha & xa hdi thude sd hitu nha nude duge xac dinh theo quy
dinh tai c4c Khodn 1, 3 va Khoan 4 Didu 60 cta Luit Nha &. Gid thué mua
nha & x4 hoi thudc s& hitu nha nurde duge xac dinh theo quy dinh tai Khoan 2, 3
va Khoén 4 Piéu 60 ctia Luit Nha &, trr kinh phi bdo tri nha & do ngudi thué
mua ndp theo quy dinh tai Pidu 108 ctia Luat Nha &.

2. Ngoai viéc dong tién thué, thué mua nha & theo mirc gid duge xéc
dinh quy dinh tai Khoan 1 Diéu ndy, ngudi thué, thué mua nha & con phai nfp
cac chi phi ¢6 lién quan dén viéc quan 1y, sir dung nha &, bao gbém chi phi
quan ly van hanh nha &, chi phi st dung dién, nudc, st dung dich vu théng
tin, lién lac, truyén hinh, chi phi cho céc dich vy khac theo quy dinh ctia phap
luit va theo thda thuéin voi nha cung cAp dich vu.
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3. B6 Xay dung huéng din cu thé ndi dung chi phi céu thanh gid va
phuong phép xic dinh gi4 thué, thué mua nha & x& héi thude so hiu
nha nude.

Piéu 56. Quan Iy, sir dung nha & xa hdi thude sé hitu nha nuée

1. Viéc quén ly, sit dung nha & x& héi thude so hitu nha nuéc phai tudn
tht cac quy dinh tai Diéu 64 va Muc 2 Chuong VI cta Luft Nha 4, Piéu 38
cta Nghi dinh nay.

2. Ngudi thué nha & x4 hdi duge mién, giam tién thué nha ¢ nhu truong
hop thué nha & cii thude s& hitu nha nude quy dinh tai Piéu 59 ciia Nghi dinh
ndy. Truong hop ho gia dinh, c4 nhén thué mua, mua nha ¢ x& héi daé phuc vu
t&i dinh cu thi sau khi thanh toan du tién thué mua, mua nha & theo hop ddng
va dugce cAp Gidy chimg nhin thi dwoc thuc hién cac quyén va c6 cic nghia
vu clia chtl s& hitu nha & theo quy dinh ctua Lu4t Nha &.

3. Viéc quan Iy vén hanh nha & x4 hdi thude s¢ hitu nha nude do don vi
hoic td chirc ¢6 chiic nang, nang luc quén Iy van hanh nha & thye hién. Bon
vi quan 1y van hanh nha & c6 trach nhiém theo d&i, bao cdo vé tinh hinh quan
ly, sit dung nha & theo quy dinh tai Piéu 47 cia Nghi dinh nay.

Pbi v6i dia phuong chua c¢6 don vi hodc téu‘ chitc ¢é chirc ning, ning
luye quéan ly vén hanh nha & dap ‘mg yé€u céu, diéu kién theo quy. dinh cia
Lya’gNhé & thi S& Xay dung dugce t6 chitc mét bd phan tric thude S& Xy dung
d€ t6 chitc quan ly vén hanh va thué cac dich vu quan ly vén hanh nha &; chi
phi thuc hién quan ly van hanh nha ¢ dwoc st dung tir tién cho thué nha ¢ nay
va ho tro tir ngén sach cua dia phuong.

A - k] M‘;lc 4
CHO THUE NHA G €U THUQC SO HU'U NHA NU'GC

Diéu 57. P6i twgng va didu kién thué nha & ci thudc sé hiru nha nwée

1. Béi tuong dwoc thué nha & ci thudc s¢ hitu nha nudce theo quy dinh
cia Nghi dinh nay 1a ngudi dang thuc té st dung nha & va c6 nhu cdu tiép tuc
thué nha & d6, bao gbm d5i tuong dugce bd tri sir dung nha ¢ tir trudc ngay 27
thang 11 nam 1992 (ngay ban hanh Quyet dinh s6 118/TTg cua Thu tuéng
Chinh phu vé gid cho thué nha & va dua tién nha & vao tién Iuong) va céc dbi
tuong duoc bé tri nha & theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 61 cia Nghi dinh
nay, trir trudng hop chiém dung nha & trai phép luét.

2. Nguoi thué nha & cii phai thudc mét trong céc truomg hop sau day:

a) Trudng hop dang thuc t& st dung nha &, ¢ hop ddng thué nha & va ¢é
tén trong hop dbng nay thi khong phai ky lai hop ddng thué nha, trir tradng
hgop hop ddng thué nha & hét han va céc bén phai ky lai hop ddng theo
quy dinh;
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b) Trudng hop dang thuc té sty dung nha &, khong ¢6 hop dong thué nha
& nhung ¢6 quyét dinh, vin ban phan phdi, bb tri nha & va co tén trong quyét
dinh, van ban ndy thi phai lam thu tuc ky hop déng thué nha & véi don vi
quan 1y vin hanh nha &;

¢) Trudng hop dang thuc té st dung nhi &, c6 hop dong thué nha &
nhung khéng cé tén trong hop ddng nay va nha & nay khdng ¢6 tranh chép,
khiéu kién thi dugc ky hop dong thué nha véi don vi quan ly vén hanh nha &
theo quy dinh tai Pidu 60 ciia Nghj dinh nay;

d) Trudng hop dang thye té str dung nha &, ¢6 quyét dinh, vin ban phan
phéi, bé tri nha & nhung khong cé tén trong quyét dinh, vin ban nay va nha &
nay khong co tranh chép, khiéu kién thi duoc ky hop ddng thué nha véi don
viquan ly vin hanh nha & theo quy dinh tai Piéu 60 cia Nghi dinh nay.

Trudng hop chiém dung nha & tréi phap ludt thi bj thu hél, viée thu
hdi nha & nay duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 45 va Dleu 46 cua

Nghi dinh nay.
Piéu 58. Gia thué nha & cii thudc sé hitu nha nude

1. Déi v6i nha &, nha khéng c6 ngudn goc 13 nha & nhung duoc bb trf st
dung truéc ngay 05 thdng 7 nim 1994 (ngdy ban hanh Nghi dinh sb 61/CP
cua Chinh phu vé& mua ban va kinh doanh nha &) ma chua dugc cai tao, xay
dung lai thi 4p dung gia thué theo quyét dinh ctia Thii tuéng Chinh phil vé gid
thué nha & thude s& hitu nha nude chua duge cai tao, xay dung lai.

2. Péi véi nha & quy dinh tai Khoan 1 Piéu nay di duge Nha nudc cai
tao, xdy dung lai; nha & hodc nha khéng co6 ngudn gbc 14 nha & nhung duoc
bd tri sir dung tir ngay 05 thang 7 ndm 1994 dén trude ngay 19 thang 01
nidm 2007 (ngay ban hanh Quyét dinh sb 09/2007/QD-TTg cua Thu tudng
Chinh phu vé viée sap xép lai, xtt Iy nha, d4t thudc sé hiru Nha nudc) thi dp
dung gid thué nhur dbi v6i nha & xa hdi thude s& hitu nha nuée.

Didu 59. Mién, giam tién thué nha & cii thude s& hitu nha nwée

1. Viée mién, giam tién thué nha & cii thudc s& hitu nha nude duge thuc
hién theo nguyén tac sau ddy:

a) Ngudi dugce rmen giam tién thué nha & phai 1 ngudi c6 tén trong hop

ddng thué nha & (bao gbm ngudi dai dién dimg tén trong hop dbng va cic
thanh vién khac ¢é tén trong hop ddng thué nha);

b) Viéc mién, giam tién thué nha & chi xét mot 1dn cho ngudi thué;
trudmg hop thué nhiéu nha & thude s& hitu nha nudc thi chi dugc huéng mién,

giam tién thud dbi v6i mot nha &;
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¢) Trudng hop mot nguoi thude dbi twong duge huong nhidu ché do
mi&n, gi4m tién thué nha & thi chi dugc hudng mirc cao nhit;

d) Truong hop trong mét hd gia dinh co tir _hai ngudi tro lén dang thué
nha & thude dién duoc giam tidn thué thi duge mi &n tién thué nha &.

2. Béi tugng duge mién, gidm tidn thué nha & ¢l bao gdm:

a) Ngudi co coéng véi cidch mang theo quy dinh cia phép ludt vu déi
ngudi co cbng vdi chch mang;

b) H$ nghéo, cin nghéo theo quy dinh v& chuin nghéo, cin nghéo do
Tht twéng Chinh phi ban hanh;

c) Ngudi khuyét tat, ngudi gia ¢d don va cac dbi tuong dic biét c6 khd
khin vé nha & tat khu vice d6 thi.

3. Mirc mién, gidm tién thué nha ¢ cho cac dbi twong quy dinh tai
Khoan 2 Piéu nay duge thuc hién theo quyét dinh ctia Thi tuéng Chinh phu.

'Riéng hd nghéo, cén nghéo, ngudi khuyét tat, nguol gia cé don va cac
di tuong dic biét cé khé khin vé nha & tai khu vuc dé thi néu duoc thué nha
& thi duge gidm 60% tidn thué nha & phai ndp; dbi v&i ho ngheo, ¢dn nghéo
thi mirc gidm nay duoc tinh cho ca h¢ gia dinh (khéng tinh cho timg thanh
vién trong hd gia dinh).

Didu 60. Ho so, trinh tw, thi tuc thué nha & cid thude s& hiru
nha nwéc '

1. Hd so thué nha & cii thude s& hitu nha nude bao gdm:

a) Pon d& nghi thué nha &; _

. b) Gidy to chimg minh viéc sir dung nha & quy dinh tai mét trong céc

Diém b, ¢, d Khoan 2 Diéu 57 cia Nghi dinh nay;

¢) Ban sao Gidy chimg minh nhén dén h.oéc Thé cén cudc cong dén hoic
h$ chiéu dang con gia tri hodc Thé quin nhén ciia nguot ¢ don dé nghi thué
nha &; truong hop 1a vg chong thi phai cé thém ban sao ¢d chimg thuc s6 hé
khau gia dinh hoac giay ding ky két hon;

d) Ban sao gifiy t& chimg minh thudc ddi tuong dirge mién, giam tién
thué nha & (néu cd).

2. Trinh ty, thi tuc thué nha & cii déi véi trudng hop quy dinh tai Piém b
Khoan 2 Piéu 57 dugc thuc hién nhu sau:

a) Ngudi dé nghi thué nha & ndp 02 by hd so quy dinh tai Khoan 1

Piéu nay tai don vi _quan ly van hanh nha & hodc tai co quan quan Iy nha ¢ (do
Uy ban nhén dén cap tinh quy dinh);
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b) Co quan tlep nhan hd so cé trach nhiém kiém tra, viét gidy bién nhén
hd so; trudmg hop ngudi ndp don khéng thude dbi tuong duoc thué nha & cli
thi phaI c6 vin ban théng béo cho ngudi _hop hd so biét 18 1y do; néu hd so
con thidu glay to thi o quan tiép nhan hd so phéai huéng din ngay dé nguorl
ndp hd so bd sung gidy to. Trudng hop don vi quan Iy vén hanh nha & tiép
nhén hd so thi phai bao cdo co quan quan 1y nha & xem xét;

¢) Trén co s& hd so du diéu kién tiép nhan, co quan quéan ly nha & ¢6
trach nhiém kiém tra, 1ap to trinh kém theo du thao quyét dinh phé duyét a6i
tuong dugc thué nha & ci trinh co quan dai dién ch s& hite quyet dinh;

d) Can ctr vao d& nghj clia co quan quan ly nha &, co quan dai dién chd
s& hitu nha & xem xét, ban hanh quyét dinh phé duyét dbéi tuong dugc thué
nha &, sau d6 giri quyét dinh nay cho co quan quan 1y nha & dé théng bao cho
don vi quan ly van hanh nha & thye hién ky két hop ddng thué nha &. Trudng
hop nha & ¢l do B6 Quéc phong dang quan 1y ma giao thim quyén quyét dinh
déi tuong dwoc thué nha & cho co quan quén ly nha & thi co quan ndy ban
hanh quyét dinh phé duyét déi tugng dugc thué nha &.

Sau khi c¢é quyét dinh phé duyét dbi teong dugc thué nha & ct, don vi
quan 1y van hanh nha & thuc hién ky két hop déng v6i ngudi thus nha &.

3. Trinh tu, thi tuc ky hop ddng thué nha & dbi véi trudng hop quy dinh
tai Piém ¢ va Piém d Khoan 2 Piéu 57 cia Nghi dinh nay dugc thuc hién
nhur sau:

a) Truong hop ngudi dang sir dung nha & nhin chuyén quyén thué nha &
trirée ngay 06 thang 6 nam 2013, 1a ngay Nghi dinh sb 34/2013/ND-CP ngay 22
thédng 4 nim 2013 ctia Chinh pht v& quan Iy str dung nha & thudc s& hitu nha nudc
¢6 hiéu luc thi hanh (sau day goi chung 12 Nghi dinh sb 34/2013/NP-CP) thi
ngudi d8 nghi thud nha & ndp 02 bé hd so quy dinh tai Khoan 1 bidu nay tai
don vi quan ly vin hanh nha & hodc tai co quan quan ly nha & (do Uy ban
nhén dén cép tinh quy dinh). Sau khi tiép nhin hd so, co quan tiép nhan hd so
c6 trach nhiém kiém tra, néu hd so hop 12 thi ding tai 03 14n lién tuc thong tin
vé nha & cho thué trén bio clia dia phuong va trén Cong théng tin dién tir ciia
don vi minh; trudng hop co quan quan Iy nhi & tiép nhan hd so thi chuyén
cho don vi quan ly van hanh nha & dé thuc hién viée ding tin.

Sau 30 ngdy, ké tir ngiy ding tin lan cudi, néu khong c6 tranh chép,
khiéu kién vé nha & cho thué thi don vi quan 1y van hanh nha & ky hop ddng
VUI ngudi thué va bdo cdo co quan quan ly nha & biét dé theo dsi, quan ly;
néu co tranh chip, khleu kién vé€ nha & nay thi chi thue hién ky hop dong thué
sau khi d3 giai quyét xong tranh chap, khiéu kién;
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b) Trudmg hop ngudi dang sir dung nha & la ngum nhan chuyén quyen
thué nha & tir ngay 06 thang 6 nim 2013 thi ngudi dé nghi thué nha & ndp 02
bd hd so quy dinh tai Khoan 1 Piéu nay tai don vi quan 1y v4n hanh nha &
hodc tai co quan quan ly nha ¢ (do Uy ban nhin dan cAp tinh quy dinh).

Trudng hep co quan quan ly nh & tiép nhén hd so thi co quan quan ly
nha & c6 trach nhiém kiém tra, néu nha & khdng cd tranh chép, khiéu kién thi
c6 van ban dong v vé viéc chuyén nhuong quyén thué va giti vin ban nay kém
theo ban sao hd so dé nghi thué nha cho don vi quan ly van hanh nha & dé
thye hién ky hop dong v6i nguoi thué; trudng hop don vi quan 1y van hanh
tiép nhén ho so thi don vi quén Iy van hanh c6 trach nhiém kiém tra va bao
€40 co quan quan ly nha & xem xét kiém tra dé ¢6 van ban déng y viée chuyén
nhugng quyén thué trude khi thyc hién ky két hop ddng; trurdng hop co quan
quén 1y nha & khong ddng v thi phai c6 vin ban tra 1&i 18 1y do cho ngudi daé
nghi thué nha & biét,

4. Céc trudng hop ky két hop ddng thué nha & méi hoic ky gia han hop
déng thué ma dién tich nha & thuc té dang str dung khéng dang véi dién tich
ghi trong gidy t& phan phéi, b tri hodc hgp ddng thué nha & thi don vi quan
1y van hanh & c6 trach nhiém kiém tra va xé4c dinh lai dién tich nha & str dung
hop phép trude khi thue hién ky két hop ddng cho thué nha &.

5. Thoi han gial quyét cho thué nha & cil 13 khong qua 30 ngay, ké tir
ngdy co quan tiép nhdn hd so dé nghi thué nha & nhén da ho so hop 1€.

_ 6.B% Xay dung c6 trach nhiém ban hanh miu don d& nghi thué nha, hop
dong thué nha & cii va gidy to chimg minh viéc sir dung nha & ci.
Pitu 61. Giai quyét cho thu¢ dbi véi nha & va nha khong ¢6 ngudn
gbc 12 nha & nhung dwoc bd tri dé & tir ngay 27 thang 11 nim 1992 dén
trwée ngay 19 thang 01 nam 2007

1. Nhé nudc tiép tuc gidi quyét cho thué nha & theo quy dinh clia Nghi
dinh nay i v6i cac trudmg hop sau diy:

a) Trudng hop nha & duge co quan c6 thAm quyén cho phép diu tu
xdy dung bing ngudn vbn ngin sich nha nudc tir trude ngay 27 thang 11
nim 1992 nhung tir ngdy 27 thang 11 nam 1992 mdéi hoan thanh xiy dung
va dua vao s dung dé phan phdi cho cdn bd, cong nhén vién thué theo
Quyét dinh sé 118/TTg ciia Thi twéng Chinh phii vé gid cho thué nha & va
dwa tién nha vao tién lvong;

b) Trudmng hop ngudi dang thué nha & trude ngay 27 thing 11 ndm 1992
nhung thudc dién phai didu chuyén céng tic va Nha nudce yéu cdu phai tra lai

nha & dang thug, sau d6 dugc co quan nhi nudce bé tri cho thué nha & khéc sau
ngay 27 thdng 11 ndm 1992,
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¢) Truong hop nha & hodic nha khong 6 ngudn gbc 13 nha & nhlmg duoc
bb tri st dung trong khoang thoi gian tir ngdy 27 thang 11 nim 1992 dén
truoc ngay 05 thang 7 nim 1994;

d) Trudng hop nha & hodc nha khéng c6 ngudn gbc 14 nha & nhung dugce
bb tri st dung trong khoang thoi gian tir ngdy 05 thang 7 nim 1994 dn trude
ngay 19 thang 01 nim 2007.

2. Gi thué nha & d6i véi cac trudmg hop quy dinh tai Khoan 1 Piéu nay
duge quy dlnh nhu sau:

a) Truong hop nha & thudc dién quy dinh tai cic Piém a, b va Piém ¢
Khoén 1 Pidu nay chua dugc cii tao, xdy dung lai thi dp dung gla thué theo
quyét dinh cua Thu twéng Chinh phu d6i voi nha & chua duge cai tao, xdy
dung lai; néu nha & quy dinh tai cic Diém a, b va Diém ¢ Khoan 1 Piéu nay
dd dugc cai tao, x&y dung lai thi 4p dung gia thué nhu d6i véi nha & x3 hoi
thudc s& hiru nha nudc;

b) Trudng hop nha & thuge dién quy dinh tai Piém d Khoan 1 Piéu nay
thi ap dung gia thué nhw doi v6i nha & x& héi thude sd hitu nha nude.

3. Truorng hop bé tri sir dung nha & tr ngay 19 thang 01 nam 2007’.'th1
thue hién giai quyét theo quy dinh v& quan 1y tai san nha dit thudc sé hitu
nha nudec.

. . Muc 3
BAN NHA O CU THUQC SO HUU NHA NUGC

Didu 62. Loai nha & cii thude s& hiru nhia nwée thude dién khong
dwge ban

1. Khéng thuc hién ban nha & ¢l thude s hitu nha nude thude dién quy
dinh sau day:

a) Nha & ndm trong khu vic quy hoach x8y dung nha & cdng vu,
quy hoach xay dung cong trinh trong didm qubc gia hojc cdng trinh trong
diém cAp tinh;

b) Nha & di cd quyét dinh thu hai dét, thu hdi nha cta co quan nha nuéc
¢6 thdm quyén;

¢) Nha khong c6 ngudn goc 1a nha ¢ nhung dang b tri 1am nha & va
thude dién dang thuc hién xit 1y, sip xép lai nha, dat thude s& hitu nha nudc;

d) Nha ¢ gin lidn véi di tich lich stt, vin héa da duoc xép hang theo
quyet dinh ciia co quan nha nude cb thdm quyen nha & ndm trong quy hoach,
ké hoach sir dung 1am nha & cdng vy, cdng sd, tru s& lam vige, trudng hoc,
bénh vign, cOng vién, cong trinh phyc vu muc dlch cdng cOng da dugc co

quan co thim quyen phé duyét;
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&) Nha chung cu bi hu héng, c6 nguy co Se}p db, khéng bao dam an toég
cho ngudi st dung da co6 két ludn kiém dinh chat lugng cta S& Xay dung noi
¢6 nha chung cur; can b chung cu khong khép kin chua duge Nha nudc cat
tao lai, trir trudng hop ngudi thué da ty cai tao trude ngay Nghi dinh nay ¢d
hidu luc thi hanh va viéc st dung ddc lap, tu nguyén, co su dong thudn thong
qua cam két bing vin ban @2 nghi drgc mua;

e) Nha biét thl_:-nﬁm trong danh muc khéng thudc dién dugc ban ma
Uy ban nhén dén cAp tinh d3 béo cdo va d4 duge Thu tuéng Chinh phu chap
thuén trude ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh.

Dbi véi biét thy ma dia phuong théng ké, ra soat sau khi bao cdo
Thu tuéng Chinh phi thi cac biét thy nay cling dwgc quan Iy theo céc tiéu chi
ma Uy ban nhén dan c4p tinh dd quy dinh va &3 bao cdo Thit twéng Chinh phd
trude ngdy Nghi dinh ndy cé hiéu luc thi hanh.

2. Bbi véi nha & thude dién khéng dugce ban quy dinh tai Khoén 1 Diéu nay,
khi Nha muéc thuc hién xir 1y nha & nay thi cdn cir vao timg trudng hop
cu thé, ngudi dang thué duge giai quyét theo chinh sich hién hanh vé nha &,
dat &. |

Didu 63. Pdi trong, didu kién dwge mua va didu kifn ban nha & cf

thudc s hitu nha nwéc '

1. Nguoi mua nha & cit thude s& hitu nha nude phai thude cac dbi tuong
dugc bb tri nha & theo quy dinh tai Khoan 1 Biéu 57 cta Nghi dinh nay.

2. Ngudi mua nha & cli thudc s& hiru nha nudce phai dép g cac dicu
kién sau day:

a) C6 hop dbng thué nha & ky véi don vi quan ly van hanh nha & va c6
tén trong hop ddng thué nha & nay (bao gbdm ngudi dai dién dimg tén hop
ddng thué nha & va cic thanh vién cé tén trong hop ddng thué nha tr dt 18
tudi tré 18n); trudng hop cbd nhidu thinh vién cing dimg tén trong hop ddng
thué nha & thi cac thanh vién nay phai théa thuin cit ngudi dai di¢n dimg tén
ky hop ddng mua ban nha & véi co quan quan ly nha &; |

b) Da déng day dit tién thué nha & theo quy dinh trong hop dong thué
nha & va dong day du cac chi phi quan 1y vén hanh nha & tinh dén thoi diém
k¥ hop ddng mua ban nha &; '

¢) Phai c6 don d& nghi mua nha & cfi dang thué.

3. Didu kién bén nha &, nha khéng c6 ngudn gbc 14 nha & nhung diroc bd
tri sir dung trude ngay 05 thang 7 ndm 1994 dugce quy dinh nhu sau:

a) Nha & phai khong thude dién quy dinh tai Didu 62 ciia Nghi dinh nay;
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b) Nha & phai khong thudc dién dang cé tranh chép, khibu kién;

c) Tmcmg hop nha & cii thudc dién phai x4c 14p s¢ hitu toan dan theo
Nghi quyet s6 23/2003/QH11- ngay 26 thang 11 n3m 2003 cia Quéc hoi vé
nha d4t do Nha nwoc da quan ly, bd tri sir dung trong qua trinh thuc hién cac
chinh sach quén ly nha d4t va chinh sach cai tao x4 héi chil nghfa trude ngay 01
thang 7 nam 1991 va Nghi quyét sb 755/2005/NQ-UBTVQHI1 ngay 02
thang 4 ndm 2005 ctia Uy ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh viéc giai quyét
d6i véi mét sé trudng hop cu thé v& nha dit trong quéd trinh thuc hién céc
chinh sich quan Iy nhd dit va chinh sich cai tao xi h§i chi nghia trude
ngiy 01 thing 7 nim 1991 thi co quan nha nuée 6 thdm quyén phai hoan tit
thu tuc xac 14p s& hiru toan dén va thuc hién ky hop dong thué nha & theo quy
dinh trudc khi thue hién ban nha ¢ nay;

d) Truémg hop ban nha khéng ¢6 ngudn gbc 14 nha & nhung dirgc bd tri
str dung dé & tir truée ngay 05 thang 7 nam 1994 thi nha & nay phai dam bao
cac didu kién: Khu dit da bd tri 1am nha & d6 cé khuén vién doc lap hodc co
thé tach biét khdi khudn vién tru s&, co quan; nha & cd 181 di riéng; khong che
chén mit ti_én tru s&, co quan, khéng édnh hudng dén khéng gian, canh quan
xung quanh; co quan, don vi khéng c6 nhu ciu sir dung va nha & nay phu hop
véi quy hoach st dung dit & tai dia phuong di dugc cp c6 thim quyén phé
duyét. Co quan, don vi khong c6 nhu céu sir dung dién tich nha & nay phai
chuyén giao cho Uy ban nhéan dén cip tinh noi ¢6 nha d6 quan 1y dé thyc hién
béan theo quy dinh tai Nghi dinh nay, trir trirémg hop nha & do B Quéc phong
dang quan ly. :

4. Trudng hop ban nha &, nha khong ¢6 ngudn gdc 1 nha & nhung duge
b tri sir dung tir ngdy 05 thang 7 nim 1994 dén trudc ngay 19 thing 01
nam 2007 thi thuc hién theo quy dinh tai Pidu 70 cia Nghj dinh nay.

5. Trudng hop nha khong ¢é ngudn géc 13 nha & nhung duge bb tri st
dung d& & tir truée ngay 05 théng 7 nim 1994 ma khéng du diéu kién quy
dinh tai Diém d Khoan 3 Diéu nay va truong hop bd tri sit dung nha & tir ngay 19
thang 01 ndm 2007 thi thuc hién giai quyét theo quy dinh cita phép luit vé
quén ly tai san nha dat thudc s& hitu nha nudc.

Diéu 64. Co quan ban nha & cil thude sé& hiru nha nwéc

1. Uy ban nhan din ce"tp tinh, B6 Qudc phong chiu tréch nhiém vé viée
bén nha & va giao cho co quan quéan Iy nha & thuc hién viéc bn nha & cii

thudc s¢ hitu nha nude theo quy dinh cia Nghi dinh nay.
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2. D01 vé6i nha & cil tai céc dia phuong nhurng dang do Bo Quoc phong
quan ly, néu B& Qudc phong c6 nhu ciu chuyén giao sang cho Uy ban nhén
dén cap tinh noi c6 nha & do quan 1y va ban thi Bd Qubc phong théng nhit
v6i Uy ban nhan dan cAp tinh vé viée thuc hién ban giao, tiép nhan cac nha &
nay. Sau khi tiép nhan nha & tr B Quéc phong, Uy ban nhan dén cép tinh 12
dai dién chu s& hiru d6i véi nha & ndy va c6 trach nhiém t8 chirc quan 1y, cho
thué hojc bén theo quy dinh ctia Nghi dinh nay.

Pitu 65. Gia ban nha & cii thudc s& hiru nha nwéc

Gi4 ban nha & ci ap dung cho céc trudng hop duge b4 tri str dung truéc
ngay 05 thang 7 ndm 1994 (ké ca nha & thude dién xac 14p sd hitu toan dan
quy dinh tai Dlem ¢ Khoan 3 Pidu 63 ctta Nghi dinh nay) duge tinh bao gbém
‘tién nha va tién st dung dit (khéng phan biét trudng hop mua mét hodc mua
-nhidu nha &) va dugc quy dinh nhu sau:

1. Tién nha dugc xdc dinh cin ¢ vao gia tri con lai cha nha & va hé s6
diéu chinh gia tri sit dung; gié tri con lai cia nha & duge xac dinh theo ty 1€
chét fuong con lai ctia nha & nhan (x) véi gid chudn nha & x4y dung méi do
Uy ban nhan dan cp tinh ban hanh ¢4 hiéu luc thi hanh tai thoi diém ky hop -
déng mua ban va nhin (x) véi dién tich str dung nha &.

Dbi v6i nha biét thu cé nhidu hd & ma c6 dién tich nha sir dung chung thi
dién tich sir dung chung nay dwgc phan bd theo ty 18 st dung nha & (m®) cho
mdi hd. Di v6i nha & cAp IV ma ngudi thué da phd d&, xdy dung lai trudce
ngay Nghi dinh nay ¢6 hiéu luc thi hanh thi gia trj con lai ciia nha & nay dugc -
tinh bang 0 (bang khéng).

2. Tién str dung dét khi chuyén quyén sit dung dét cing véi viée ban nha
g cii dugc tinh theo bang gié. dat & do ﬁy ban nhan dén cép tinh ban hanh ¢
hidu luc thi hanh tai thoi didm ky hop ddng mua ban va cin cir vao vi trf clia
d4t &, tAng nha nhu sau: '

a) Dbi voi nha & nhidu ting ¢6 nhidu ho & thi tinh bang 10% gia dit &
khi chuyén quyén st dung dat va phdn bo cho céc ting theo cac hé so ting
trong Umg; '

b) Bbi v&i nha & mét ting va nha & nhidu ting c6 mét hd &, nha biét thy
c6 mdt hd hodc c6 nhidu hd & thi tinh bing 40% gia dét & khi chuyén quyén
sir dung d6i v&i phén dién tich dét trong han mic dit & do Uy ban nhéan dan -
cép tinh quy dinh cho mbi h; dbi véi phn dién tich dat vuot han mitc dat &
do Uy ban nhan dan cip tinh quy dinh cho m&i hé thi tinh bing 100% gid
dét &,
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c) Truong h0'p nha biét thu cé nhiéu ho & thi dién tich dit d& tinh tidn sir
, dung dit ctia mébi hé bao gbm dién tich dét sir dung riéng khong cd tranh
chip; dién tich dét XAy dung nha biét thu duoc phan bd cho cac hd theo dién
tich sir dung nha ctia méi hd twong tmg véi hé sb ting; dién tich dét st dung
chung trong khuon vién ciia nha biét thu duge phan bd cho cac hd st dung
chung (tmh theo s6 hd dang str dung nha biét thu) Viéc tinh tién st dung dét
ctia mdi ho duge thye hién tir phan dién tich dit x4y dung nha biét thu 6
nhiéu hd & trude, sau dé tinh céc phén dién tich kh4c sau.

Uy ban nhan dan cép tinh c6 trich nhiém quy dinh cu thé viée phan bd
phén dién tich d4t khi ban nha biét thu cho phil hop tinh hinh thue t& cta

dia phuong;

d i?éi v6i nha & riéng 1é c6 kha ning sinh loi cao tai vi tri mat duong,
phd thi Uy ban nhan dén cép tinh quyét dinh hé sb k didu chinh gia dit so véi
bang gia do Uy ban nhin dén cé"tp tinh ban hanh dé tinh tidn st dung dat khi
ban nha & va chuyén quyén sir dung dét gén véi nha & nay;

d) Trudng hop nha & cii khi xdy dung c6 mét phén tién gép cia cé nhén
v cta tip thé ma khong c6 ngudn gde tlr ngan sich nha nude thi tidén mua nha
duge tinh theo quy dinh tai Khoén 1 Pidu niy nhung ngudi mua dugc trir s6
tién da gép x4y dung nha & trude dy (tinh trén ty 16 % sb tidn da gbp so véi
gia tri quyét todn khi x4y dung cong trinh nha &); dbi véi tién sir dung dét thi
thuc hién theo quy dinh tai Khoan nay.

3. Trudmg hop nha & mdt ting ¢6 nhidu hd & va nhi & nhiéu ting cb
nhiéu hd & ma cd dién tich nha &, dat & sit dung chung thi chi thuc hién ban
phén dién tich sir dung chung nay cho cac hd dang sk dung neu tt ca céc h
ddng thudn dugc viée phan bd dién tich cho ting hd; tnrdng hop cic hd
khéng ddng thuin duge thi co quan quan iy nha & khong ban phan dién tich
nay va co trach nhiém quan ly theo quy dinh cia Nghi dinh nay.

4. B4 X4y dung hudng din cu thé v& gi4 ban nha &, phuong phép xéc
dinh gi4 tri con lai ctia nha &, hé s6 diéu chinh gia tri sit dung ctia nha &, viéc
phan b hé sé céc ting khi chuyén quyén sir dung dit d6i véi nha nhiéu tang,
nhiéu ho & cta nha & cil.

Didu 66. Nguyén tic mién, gidm tin mua nha & ci thudc s& hiu
nha nwéc

1. Tién mua nha & cdi thudc sé hitu nha nudc bao gdm tién sir dung dét
va tién nha.
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2. Vige mién, gidm tién sir dung dat khi ban nha & va chuyén quyén s
dung dit gén v&i nha & nay phai bio dam cc nguyén téc sau day:

a) Viéc mién, giam tidn st dung dét khi ban nha & ci thudc s& hiu nha
nuée chi xét mét 1an cho ngudi mua nha o; tru'orng hop mot ngudl dugc
hudng phiéu ché 46 g1am thi chi 4p dung mitc giam cao nhét dé tinh. Trudng
hop trong hd gia dinh c6 nhiéu ngum dang thué thude dién dugce giam tién six
dung dit thi duoc cong cidc muic giam cua timg nguoi nhung t61 da khéng
. vugt qua sb tién sir dung d4t ma ngudi mua nha phai ndp;

b) Khéng thyc hién viéc mién, giam tidn st dung dat dbi véi truong hop
quy dinh tai Piém c va Diém d Khoan 1 Pidu 61, Khoan 1 va Khoéan 3 Diéu 71

ctia Nghi dinh nay;

c) Nguoi déd duge huong céc ché d¢ mién, glam tién su dung dat khi mua
nha & thugc s& hitu nha nuée hodc d& duge mién, gidm tién sit dung dht khi .
duge Nha nude giao dAt 1am nha & hodc di duoc hd trg cai thién nha & bang
t1en trude ngay Nghl dinh nay c6 hiu luc thi hanh thi khoéng dugc hudng
mi&n, giam tién sir dung dét khi nhén chuyén quyén st dung dét gin véi mua
nha & theo quy dinh ctia Nghi dinh nay. -

3. Viée giam tién nha phai bao dam céc nguyén tac sau ddy:

&) Viéc giam tién nha khéng duoc tinh tring v& thoi gian, dbi teong, Méi
doi tugng chi duge gidm mdt 14n khi mua nha & dang thué,;

b) Khéng thue hién giam tién nhi dbi véi trudmg hop quy dinh tai Dlem c,
Piém d Khoan 1 Pidu 61 va Khoan 1 Didu 71 ctia Nghi dinh niy;

¢) Trong mét ho gia dinh co nhidu thanh vién cé tén trong cing hop
ﬁéng thué nha hoic cung hd khiu thudng tra tai dia chi nha & thudc dién duge
gidm tién mua rtha thi dugc cdng s6 tién mua nha & duoc gidm cla timg thanh
. vién dé tinh téng sb tién mua nha & duoc giam cua ca ho gia dinh nhung mic
tién nha duoc gidm khéng duge vuot qué so tién mua nha phai ndp (khéng
bao gom tién sir dung dét) trong gia ban nh;

d) S6 nam duoc tinh dé giam tién nha 14 sé nam cong tac thuc té trong
cic co quan, don vi thude khu vyc nha nuée quan 1y tinh dén thoi diém ky
hop ddng mua nha. Khi tinh s6 nim céng tic néu c6 thang 18 tir sau thang tré
xu("ing thi tinh bing nira nim va trén siu thang thi tinh trdn mot nim.

Diéu 67. Bo: twgng dwgc mién, giam tnen mua nha & cii thudc sé hiru
nha nwée

1. Béi tuong dugc mién, gidm tién sit dung d4t khi mua nha & cii thude
s¢ hitu nha nude gén vdi viée nhdn chuyén quyén sir dung dét c6 nha & nay
bao gdm: : :

a) Ngu'orl cd céng voi cach mang theo quy dinh clia phap fudt wu dai
ngudi cé cdng véi cach mang;
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b) H$ nghéo, cén nghéo theo quy dinh v& chuin ngheo can nghéo do
Tha tuéng Chinh phit ban hanh;

c) Ngudi khuyét tat, nguoi gia ¢d don va cac dbi twong dic biét c6 khod
khiin vé& nha & tai khu vuc d6 thi. :

2. Bo; twong duoc gidm tién nha khi mua nha & ¢ thudc s& hiru nha
nuée bao gdm:

a) Can bg, cong chire, vién chirc trong co quan hanh chinh, su nghiép, co
quan Pang va doan thé hudng vong tir ngdn sich nha nudéc;

b) Ngudi huéng tuong tir ngén sich nha nuée trong Iuc lugng vii trang;

¢) Ha si quan, chién st hudng sinh hoat phi c6 5 thori gian hoat ddng & cac
chién truong A, B, C, K; -

d) Can bd cong tdc tai x&, phudmg hudng Ivong tir ngén sich nha nudc
hodc hudng sinh hoat phi theo dinh suat do Nha nuée quy dinh;

d) Céng nhéan, vién chic lam viée thuomg xuyén tir mét ndm trg 1én
trong cac doanh nghiép nha nuéc, cac t& chic, don vi dwoc phép hoat ddéng
sdn xuét kinh doanh, dich vu thudc co quan hanh chinh, sw nghiép, luc lugng
vit trang, co quan Péang va doan thé; ,

e) Nhimg dbi tuong quy dinh tai cac Diém a, b, ¢ va d Khoan nay duge
clr sang 1am viée trong cdc doanh nghiép c6 vén déu tw nude ngoai, khu céng
nghiép, khu ché xuét, khu cong nghé cao, khu kinh té, cac vin phong dai dién
kinh té, thuong mai duoc thanh lap va hoat dgng tai Viét Nam, cic co quan
dai dién ngoai giao, t& chirc quéc t& hodic cic td chirc phi Chinh phi, co quan
thong tin, bao chi, phat thanh, truyén hinh nuéc ngoai dit tai Viét Nam va cdc
don vi thudc cac thanh phan kinh té khac;

) Ngudi huorng Irong huu, trg cap mét sirc lao déng, tro cap tai nan lao
dong hay bénh nghe nghiép, tro cip céng nhan cao su, trg cap bao hiém xa
hoi mét 14n, trg clp théi vide trude va sau khi cé Quyét dinh s6 111/HDBT
ngay 12 thang 4 ndm 1991 cua Hoi dbng B6 trudng (nay 14 Chinh phid) hodc
trude va sau khi c¢6 B0 luét Lao dong ndm 1994;

h) Nguoi huong heong trong lwe luong vii trang nhung khong du d;eu
kién huéng luong hiru, tro cép mit sittc lao ddng hang théng ma hudng trg chp
phuc vién hodic xuét ngii; nhimg ngudi phuc vién trude nim 1960;

i) Cac di twgng quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay.
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Pitu 68. Mirc mién, gidm tién mua nha & cfi thude s hitu nha nwoc

1. Mirc mién, gidm tién sir dung dht cho abi tuong quy dinh tai Khoan 1
Piéu 67 ciia Nghi dinh nay duoc thuc hién theo quyet dinh ctua Thu tudng

Chinh phu.

Riéng hd ngheéo, cén ngheo, ngum khuyét tat, ngudi gia c¢b don va cic
do1 twong dic biét cé khé khin vé nha & tai khu vyc dd thi duge giam 60%
tidn sir dung dit phai nop, dbi v&i hd nghéo, cin ngheo thi mc gidm nay
duoc tinh cho ¢a hd gia dinh (khéong tinh cho timg thanh vién trong hd
gia dinh).

2. Mikc gidm tién nha cho cac dbi tugng quy dinh tai Khoan 2 Piéu 67
ctia Nghi dinh nay dugc quy dinh nhu sau:

a) Mbi nim cbéng tic ngudi mua nha duge giam twong tng voi 0,69 lan
mirc lwong téi thiéu ding dé 4p dung cho cén b, cong chitc, vién chirc va luc
lugng vii trang theo quy dinh ctia Chinh pht. Trucmg hop ngudi mua nha & cd
thoi gian lam viéc trong lyc luong vii trang thi moi nam cong téc trong luc
lugng vii trang dugc giam so tién twong Umg bang 1,24 lin mic lvong tbi
thiéu quy dinh tai Diém nay; -

b) Truong horp ngudi ¢6 cong voi cach mang, nguoi thude ho ngheo, cén
nghéo, ngudi khuyet tat, ngum gid c6 don c6 nidm céng tic dé tinh giam
nhung tong sd tién dwoc giam tinh theo nim cbng tac nhoé hon 6,9 14n murc
luong t01 thleu theo quy dinh ctia Chinh pht thi duge giam bing 6,9 14n miic
luong tdi thiéu cho mét ngudi; truong hop khéng ¢6 nam cong tac dé tinh thi
du’orc giam bing 6,9 14n muc lrong t6i thiéu.

Riéng dbi v6i ngudi thude hd nghéo, can nghéo thi thuc hién tinh giam
cho ca ho gia dinh (khong tinh cho timg thanh vién trong hé gia dinh).

Dieu 65. Ho so, trink tw, thi tuc ban nha & ¢i thudc s& hitu nha nuwéc
1. H6 so d€ nghi mua nha & cii thudc s& hiru nha nude bao gom:
a) Don d€ nghi mua nha & cii;

b) Ban sao Giéy chu'ng minh nhin din hoédc Thé cin cude cong dén hodc
hé chiéu dang con gid tri hodc Thé quan nhén cta ngudi dé& nghi mua nha &;
trudng hop 14 vo chdng thi phéi ¢é thém ban sao c6 chimg thirc hd khéu gia
dinh hoic Gidy ding ky két hon;

¢) Hop ddng thué nha & duge 1ap hop phép; gidy t& chimg minh d3 nép
dii tién thué nha & va chi phi quén 1y vén hanh nha & dén thai diém ndp hd so
dé nghi mua nha &.
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Truong hop nguoi ¢6 tén trong hop déng thué nha & da xudt canh ra
nude ngoai thi phai ¢6 vin ban Gy quyén (c6 x4c nhdn cha co quan coéng
chimg hoac chimg thuc theo quy dinh) cho céc thanh vién khac dimg tén mua
nha &; néu c6 thanh vién c6 tén trong hop dong thué nha & da chét thi pha1 co
gidly chimg tir kém theo.

Trong truong hop ¢6 thanh vién thué nha & khuée tir quyen mua va dang
tén trong Gidy chung nhén thi phai ¢6 vin ban khudce tir quyén mua, khéng
dimg tén trong Gidy chimg nhan va cam két khéng c6 tranh chip, khiéu kién
v€ viéc mua ban nha & ndy;

d) Gidy t& chiing minh thudc ddi twong duoc mién, giam tién mua nha &
(néu co).

2. Trinh tu, thd tuc bdn nha & cd thudc s& hitu nha nudc dugce thuc hién
nhu sau: :

a) Ngudi mua nha & phai ndp hd so ¢ nghi mua nha tai don vi dang
quan ly vén hanh nha & hoic tai co quan quéan Iy nha & (do Uy ban nhan déan
chp tinh quyét dinh); .

b) Co quan t1ep nhén hd so ¢é trach nhiém tlep nhén, ghi gidy bién nhén
hé so, kiém tra hd so va lap danh sach ngudi mua nha ¢. Trén co so hd so dé
nghi mua nha & cit, S& Xay dung tb chirc hop Hoi ddng x4c dinh gis ban nha &
d& x4c dinh gi4 ban nha &, quyén sir dung dt. Sau khi Hai ddng x4c dinh gia
ban nha & x4c dinh gia ban nha &, quyén sir dung dét, S& Xay dung lap danh
sach dbi tuong duoc mua nha & kém theo vin ban xdc dinh gia ban nha & cla
Hoi déng xdc dinh gid ban nha & trinh co quan dai dién chd s& hitu nha &
xem xét, quyét dinh. :

Péi véi nha & do Bd Qubc phong dang quan 1y thi co quan tiép nh4n hd
so dé nghi Ho1 déng xac dinh gid ban nha & hop dé xdc dinh gid; sau d6 trinh
B6 Quéc phong ban hanh quyét dinh ban nha & c;

¢) Cén ¢t vao bdo cédo cha co quan quan ly nha &, co quan dai di¢n chi
s& hifu xem xét, ban hanh quyét dinh ban nha & ¢, trong d6 néu rd abi tuong
duge mua nha &, dia chi nha & dwoc ban, gid ban nha & cii va gid chuyén
. quyén sir dung dit va g quyet dinh nay cho co quan quan 1y nha ¢, don vi
quan 1y vin hanh nha & biét ¢é phdi hop thue hién ky két hop ddng mua ban

nha &;

d) Sau khi nhin quyét dinh ban nha & ci, don vi quan ly vén hanh nha &
théng bao cho ngudi mua nha biét thoi gian cu thé dé ky két hop déng mua
bén nha & vdi co quan quan ly nha g,
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d) Thoi gian thuc hién ban nha 6 cl 13 khéng qua 4§ ngay, kéku‘: ngay
don vi quan ly vdn hanh nha & nhin da hd so hop 16 dén khi ky hop dong mua
bén. Thoi gian nay khong tinh vao thdi gian nop nghia vu tai chinh veja thot
gian co quan co thAm quyén thyc hién cap Gidy ching nhén cho ngudi mua
nha o. :

Viéc cdp Gidy chimg nhan cho ngudi mua nhé & duoc thyc hién theo quy
dinh cia phép luat v& dat dai. Co quan c6 thim quyén cap Gidy chimg nhin
phai giri danh sich nguoi mua nha ¢ di duge cip gidy va sao mét (01) ban
Gidy chimg nhén cho S& X4y dung luu dé theo dd;

e) Truomg hop qué 90 ngay, k& tir ngdy don vi quan 1y vén hanh nha & 6
théng- bao thoi gian ky hop dong mua ban nha & md ngudi mua chua thuc
hién ky hop ddng, néu cé thay dbi v& gia d4t & do Uy ban nhén dan cép tinh
ban hanh thi co quan quén 1y nha & phai bao cao Uy ban nhin cép tinh phé
duyét gis méi trude khi ky két hop ddng mua ban véi ngudi mua nha §.

3. B6 XAy dung hudng dan cu thé miu don dé nghi mua nha & cd, cac
gidy to chiing minh thudc dbi tuong dugc mién, gidm tién mua nha &, hd so
mua nha &, trinh tu, thi tuc mua bin va mau hop ddng mua ban nhd & cil
thudc s& hitu nha murdc.

Diéu 70. Gii guyét bin nha & va nha khéng cd ng’u(“in gbe 1a nha &
nhung d3 bo tri dé & tiv ngay 05 thing 7 nim 1994 deén trwéc ngay 19
thang 01 nam 2007 :

1. Trudng hop nha &, nha khong cé ngudn géc 13 nha & nhumg bé tri cho
ho gia dinh, ¢4 nhan sir dung d& & trong khodng thdi gian tir ngay 05 théng 7
nim 1994 dén trude ngdy 19 thang 01 nidm 2007 (bao gdm ca nha & thude
dién x4c 18p sd hitu toan déin quy dinh tai Piém ¢ Khoan 3 Piéu 63 ciia Nghi dinh
nay) thi thirc hién bén theo quy dinh sau day:

_ a) Ngudi mua nhi & phai dép tmg céc diéu kién quy dinh tai Khodn 2
Piéu 63 va nha & phai ddp ung diéu kién quy dinh tai Khodn 3 D1fu 63 cua
Nghi dinh nay; ‘

b) Gi4 ban nha & bao gdm tién nha va tidn st dung dAt;
“c) Tién nha dugc x4c dinh theo ty 1¢ chét luong con lai cda nha ¢ nhén
(x) v6i gid chuan nha & xy dung méi do Uy ban nhén dén cap tinh ban hanh
¢6 hiéu lyc thi hanh tai thoi diém ky hop dong mua bén va nhén (x) v6i dién
tich st dung; '
d) Tién sir dung dAt khi chuyén quyén s dung dét duoc tinh bing 100%
gia dat ¢ theo bang gid do Uy ban nhan dén cap tinh ban hanh c6 hiéu luc thi
hanh tai thoi diém ky hgp dong mua ban (bao gom ca tién st dung dat tinh
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theo hé s6 k néu nha & thuée dién quy dinh tai Piém d Khoan 2 Didu 65 cia
Nghi dinh nay) va khong phan biét dién tich trong han murc dit & hodc ngoai -
han mirc dit &.

2. P6i véi nha & hodc nha khéng c6 ngudn goc la nha G nhu'ng di duogc
bé tri 1am nha & tu ngay 05 thang 7 nim 1994 dén trude ngay 19 thing 01
- nam 2007 ma khong co du diéu kién ban theo quy dinh tai Piém a Khoan 1
Diéu nay thi giai quyét theo quy dinh cta phap luit v& quan 1y tai sin nha dat
thudc sd hitu nha nude.

Picu 71. Giai quyet ban phin dién tich nha st dung chung va
chuyén quyen str dung dat d6i véi dién tich dat lidn k& véi nha & cii thude
s& hitu nha nwée

1. Trudng hop nha & ¢6 nhidu hd & ma Nha nuéc da ban het phén dién
tich nha thudc quyén sir dung riéng cho céc h$ nhung chua ban phén dién tich
nha ¢ va chuyen quyén sir dung dt & st dung chung trong khuén vién cia
nha & d6, néu td chirc hodc ho gia dinh, ca nhin dang s& hitu toan b dién tich
nha & ma Nha nude di ban c6 nhu cdu mua toan bd phin dién tich st dung
chung nay thi giai quyét nhu sau:

a) Tb chirc, hd gia dinh, c4 nhin phal ndp t;en nha va tién st dung dht
d6i v6i phan dién tich sit dung chung nay;

b) Mtc thu t1en nha dugc x4c dinh theo ty 1& chét luong con lai cua nha
& nhan (x) v6i gid chuén nha & xay dung moi do Uy ban nhén dén cip tinh
ban hanh c6 hiéu luc thi hanh tai thoi diém ky hop déng mua ban va nhén (x)
véi dién tich sir dung;

¢) Miic thu tlén sir dung dAt tinh bing 100% gia dit & theo bang gia do

Uy ban nhén din cap tinh ban hanh c6 hi¢u lyc thi hanh tai thoi diém ky hop
dbng mua ban (bao gom ca tién sir dung d4t tinh theo hé s6 k néu nha & thudc

dién quy dinh tai Piém d Khoén 2 Didu 65 ctia Nghi dinh nay);

d) Trude khi thue hién ban phan dién tich nha thudc st dung chung theo
quy dinh tai Khoan nay, co quan ban nha ¢ khong phai ky hop ddng thué dbi
v6i phén dién tich str dung chung nay.

2. béi véi phan dién tich d4t lién k& véi nha & cil thude s¢ hufu nha nudc

- ma khi ban héa gié nha & hodc ban nha & theo Nghi dinh s6 61/CP cta Chinh

phu Ve mua bén va kinh doanh nha & hodc béan nha & theo quy dinh cta Nghi
dinh sé 34/2013/ND-CP, Nha muréc chua giai quyet chuyén quyén str dung
dién tich dit nay hodic khi ban nha & theo quy dinh ctia Nghi dinh nay thi giai
quyét phan dién tich dét lién k& nay nhu sau:

a) Chuyén quyén sir dung a4t abi véi phan dién tich dét lién k& véinha &
thudc s& hiru nha nude cho ngudi dang thue té st dung hop phdp nha & d6
néu phan dién tich nay khong 6 tranh chép, khidu kién, phli hop quy hoach
xdy dung nha & va quy hoach, ké hoach sir dung dét &;
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b) Tién str dung dét duoc tinh bang 40% gia dét & dbi véi dién tich trong
han mitc dit ¢, tinh bang 100% gi dAt & @i voi phén dién tich vugt han mic
dat & trong khudn vién nha & thudc sé hitu nha nude d6 (han mire dét & duge
tinh bao gém ca dién tich dét ¢ nha & da mua va dién tich dét lién k&). Gia
d4t @& tinh tién st dung dét khi chuyen quyén st dung duoc dp dung theo
bang gla d4t & do Uy ban nhin dan cap tinh ban hanh c6 hiéu luc thi hanh tai
thoi diém chuyen quyén st dung dht abi véi dién tich dét lién ké d6. Pbi véi
phin dién thh dét ngoa1 khudn vién nha ¢ ¢ thuge s& hitu nha nuéce thi thuc
hién thu tién st dung dét theo quy dinh ctia phap luft vé dét dai.

3. Trudng hop xdy dung nha & trén d4t tréng trong khudn vién nha & cli
thudc s& hitu nha nudc ma phl hop véi quy hoach xdy dung nha ¢, quy
hoach, ké hoach sir dung dit & va khéng cé tranh chép, khiéu kién thi nguoi
dang st dung d4t duoc Nha nrée cdng nhin quyen sir dung dat; mirc thu tién
sir dung dét trong trudng hop nay dugc tinh bing 100% gi4 dét & theo bang
gia do Uy ban nhén d4n cip tinh ban hanh c6 hiéu luc thi hanh tai thdi diém
thue hién cong nhén quyén st dung dit.

4. béi voi phén dién tich nha thudc s dung chung ma chl s& hira nha &
khéng mua thi co quan quén 1y nha & chi tri, phbi hop véi Uy ban nhén dén
cép huyén thuc hién quan ly theo quy dinh ctia Nghi dinh nay, phap luat vé
nha & va phap luat vé dét dai,

5. Cin ¢t vao quy dinh ctia Nghj dinh ndy, Uy ban nhén dan cip tinh ¢6
trach nhiém ban hanh quy dinh cu thé hd so, trinh tu, th tuc gidi quyét dbi
véi truedng hop quy dinh tai cac Khoan 1, 2 va Khoan 3 Pidu nay, bd tri kinh
phi @ do v&, 1ap hd so va thuc hién quan 1y phin dién tich nha thudc sir dung
chung quy dinh tai Khoan 4 Diéu nay.

6. B6 Xay dung huéng din cu thé quy dinh tai Khodn 1 va Khoén 2
Didu nay.
Chwong VI
GIAO DICH VE NHA @

Didu 72. Gidy tor chirng minh diéu kién nha & tham gia giao dich dbi
véi trudng hop khong bat buge phai c¢é Giay chirng nhian

Gidy t& chimg minh diéu kién nha & tham gia giao dich dbi véi trudomg
hop quy dinh tai Khoan 2 Didu 118 ctia Luat Nha & duge quy dinh nhu sau:

1. Trudng hop thé chip nha & hinh thanh trong tuong lai thi phai cé céc
gidy t& theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 148 ciia Luat Nha &; trudng hop mua
ban nha & thuong mai hinh thanh trong twong lai thi phai cé gidy to theo quy
dinh cia phép luét kinh doanh bat déng san va quy dinh tai Pidm b Khoan 2
Pidu 19 cia Nghj dinh nay.
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2. Trudng hop tb chirc ting cho nha tinh nghia, nha tinh thwong thi phai
cé gidy tor chimg minh vé viéc Xdy dung nha & clia bén ting cho.

3. Truong hop cho thué nha ¢ cfi thude s¢ hitu nha nuéce thi phai cé gidy
t& theo quy dinh tai Pidu 60 cia Nghi dinh nay; truong hop mua ban nha & cii
thudc s& hitu nha nude thi phai c6 gidy t& theo quy dinh tai Didu 69 ciia Nghi
dinh nay.

4. Trudng hop mua ban, thué mua nha & x3 hdi (bao gbém ca truomg hop
hé gia dinh, cd nhén thugc dién tii dinh cu mua, thué mua nha ¢ x4 hoi) thi
~ phai ¢6 cic gidy t& chimg minh du didu kién theo quy dinh tai Didu 63 cta
Luit Nha &.

5. Trudng hop mua bén nha & dugc déu tu xay dung theo dy an dé phuc
vu tai dinh cu thi phai ¢6 Gidy chimg nhén hodc quyet dinh giao dit, c6 quyét
dinh phe duyé€t du an cia co' quan ¢6 thim quyén va hd so du 4n d3 duge phe
duyét, c6 Gidy phép xdy dung néu thudc dién phai c6 Gidy phép xay dung, cb
gidy t& nghiém thu hoan thanh viée xdy dung va dwa nha & vao sir dung theo
quy dinh cta phép luat vé xay dung.

6. Trudng hop hé gia dinh, ca nhén mua nha & thuong mai dé phl_.l(;_-?w tai
dinh cu thi phai c6 hgp déng mua ban nha & ho#c hop dong dit hang mua nha

d ky két gitta chi dau tu du 4n nha & thuong mai véi don vi duge Nha nudce .

giao bb tri nha & phL_lG vu tai dinh cu kém theo hd so dy 4n d3 dugc phé duyét;
néu mua nha & c6 sin thi phai c6 thém gidy t& nghiém thu hoan thanh viéc
xdy. dyng va dwa nha & vao sir dung theo quy dinh ctua phap luat v& xdy.dung;
néu mua nha & hinh thanh trong twong lai thi phai c6 bién ban nghiém thu
hoan thanh viéc x4y dung phdn méng cia nha & theo quy dinh ctia phép luit
vé x4y dung.

7. Trudng hop mua ban nha & theo quy dinh tai Khoan 4 Diéu 62 cta
Lu#t Nha & thi phai ¢6 hop ddng mua ban hoic hop ddng thué mua nha & ky
véi cht dAu tu du 4n x4y dung nha & x4 hoi kém theo bién ban ban giao nha &
va gidy t& chimg minh d4 thanh todn hét tién mua hosc tién thué mua nha &
cho chit dAu tur.

8. Trudng hop thira ké nha & thi phai c6 gidy to theo quy dinh sau ddy:

a) Néu thira ké nha & thudc dién duoc ting cho thi phai c6 vén ban hodc
hop ddng ting cho dugc 1ap hop phép kém theo gidy t& chimg minh quyén s&
huu nha & clia bén ting cho (néu cd);

b) Néu thira k& nha & thube dién mua, thué mua thi phai c6 hop dong
mua bén, thué mua nha & horp phap kém theo gidy t& ching minh quyén s&
hiru nha & hoic chimg minh viéc dau tu xay dung nha & cia bén ban, bén cho

thué mua;
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¢) Néu thira ké nhi & thudc dién dau tu xdy dung mdi thi phal co
Gidy phép xay dung (dm véi trudng hop phai cd Gidy phép xay dung) va glay
t& chimg minh ¢é quyén sir dung d4t hop phép theo quy dinh clia phép ludt vé
&4t dai clia bén dé thira ké;

d) Néu thira ké nha & theo quyét dinh ctia Toa 4n nhén dén thi phai ¢6
ban 4n hodc quyét dinh ¢4 6 hiéu luc phép luat cita Toa 4n nhin dan.

9. Trudng hop cho thué, cho mugn, cho ¢ nho, Uy quyén quan 1y nha &
(trir trudng hop cho thué nha ¢ cfi thude s¢ hiu nha mrorc) thi bén cho thué,
cho mugn, cho & nho, ay quyen quéan iy nha & phai co horp ddng mua ban,
thué mua nha & ky véi chu dau t dy 4n xay dung nha & néu 12 mua, thué mua
nha & cia cha du tu hodc c6 Gidy phép xdy dung hoic gidy tor khic ching
minh quyen s& hitu nha & theo quy dinh ca phap ludt dén sy, phap lult vé dht
dai néu 1 diu tr x4y dung nha &. .

Diéu 73. Ban nha & cé thdi han

1. Bén ban dugc ban nha & gin véi viée chuyén nhuong quyén sir dung
dét hodc quyén thué dit & c6 nha & d6 cho bén mua trong mot thdi han nhét
dinh. Trong thoi han s& hitu nha & va sir dung dét &, bén bin khéng duge don
phuong cham dirt hop ddng, trir trudng hop hai bén c6 thoa thuin khic; viée
cip Gidy chimg nhén cho bén mua nha & duoc thuc hién theo quy dinh tai
Khoén 1 Didu 7 ctia Nghi dinh nay.

2. Khi hét thoi han s& hiru nha & theo thoa thuén trong hop ddng thi thuc
hién x1r 1y nha & theo quy dinh tai Diéu 8 cia Nghi dinh nay.

3. Trong thdi han s& hiru nha 6, néu céc bén vi pham hop ddng mua ban
thi bi xtr 1 vi pham va phai bdi thudmg thiét hai theo théa thudn trong hop
ddng; néu cdc bén c6 tranh chip v& hop ddng mua ban nha & thi do Tda 4n
nhén déan gidi quyét theo quy dinh ciia phép luit.

. Chwong VII
SO HU'U NHA G TAI VIET NAM CUA
TO CHUC, CA NHAN NUOUC NGOAI

Piéu 74. Gidy to chitng minh d6i twgng va diéu kién dwoc s& hiru
nha & tai Viét Nam

1. D6i vdi ca nhan nuwdc ngoai thi phai c6 hd chiéu con gia tri ¢6 dong
- d4u kiém chimg nhip canh clia co quan quén Iy xuét, nhﬁp canh Viét Nam va
khéng thudc dién duoc quyén uu ddi, mien trlr ngoai giao theo quy dinh cia
Phap lénh vé quyen wu d3i, mién trir danh cho co quan Dai dién ngoai giao,
co quan Lanh su va co quan Pai dign cta T4 chitc qudc té tai Viét Nam.
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2. P6i véi td chire nude ngoai thi phai thudc dbi tuong quy dinh tai Diéu 159
cua Luét Nha & va co Giby chimg nhén ding ky dAu tu hoic gidy t& do co
quan c6 thim quyen cua Viét Nam cho phép hoat dong tai Viét Nam cén hiéu
lye tai thoi diém ky két cac giao dich vé nha ¢ (sau ddy goi chung la Gidy
chimg nhén ding ky diu tu).

Dieu 75. Khu vire to chire, ¢4 nhin nwée ngoai dwge s hiru nhé o

1. T8 chiic, ca nhin nuéc ngoai chi dugc s6 hitu nha & (bao gbm cin hd
chung cu va nha & riéng 1¢) trong du én dau tu xay dung nha & thuong mai,
trir khu vuc bdo dam quéc phong, an ninh theo quy dinh cta phap lut
Viét Nam.

2.Bo Qudc phong, Bo Cong an cé trach nhiém xac dinh cu thé cdc khu
vuc cén bao dam an ninh, qudc phong tai ting dia phuong va c6 vin béan
thdng bao cho Uy ban nhéin din cap tinh @& 1am cin o chi dao S& Xay dung
xéc dinh cu thé danh muc du 4n dau tr xay dung nha ¢ thvong mai trén dia
ban khéng cho phép t6 chirc, ¢4 nhan nudc ngoai duoc quyén s& hiru nha 6.

Piéu 76. Sé lwrgng nha & ma td chic, cd nhin nwéc ngoa:;;dquc
s0 hitu

- 1. Cén cir vao thdng bio cua Bo Quéc phong, Bo Céng an va chi dao ciia
Uy ban nhan dan cip tinh theo quy dinh tai Khoan 2 Pidu 75 ctia Nghi dinh
nay, S& Xay dumg c6 trach nhiém cong bd cong khai trén Cdng théng tin dién
tr cuia S& céc ndi dung sau day:

a) Danh muc cac du an dau tu xdy dung nha & trén dia ban nam trong
khu vuc ma t6 chire, c4 nhdn nudc ngoai khéng dugc phép s¢ hitu nha &;

b) S6 luong nha & (bao gdm ca cin ho, nha & riéng 16} ma tb chire, c4
nhan nudc ngoal dugc sé hitu tai mdi du an déu tu xay dung nha & khéng
thude dién quy dinh tai Diém a Khoan nay; sb mr.mg cdn hd chung cu tai moi
toa nha chung cu, sb lugng nha & riéng 1é clia moi du an ma td chirc, c4 nhan

nudc ngoai dugce sé hit;

) s luong nha & ma tb chue, cd nhn nudc ngoai da mua, thué mua, da
dwoc cap Gidy chlmg nhan tai mbi dy 4n ddu tr xdy dung nha &;

d) S6 luogng cin hd chung cu ma t6 chirc, ¢4 nhin nuée ngoai duoc s&
hitu trong trudong hop trén mdt dia ban cé s6 dan trong duong mdt don vi -
hanh chinh ¢p phirdng c6 nhidu tda nha chung cu; sb rong nha & riéng 16 ma
t§ chirc, ¢4 nhin nudc ngoai duge so hitu trong trudng hop trén mdt dia ban
cé sb din twong dwong mét don vi hanh chinh cép phudng ma cé mdt hodc
nhidu dy 4n nhung cé téng sé luong nha & riéng 1& it hon hoic tuong dwong
bing 2.500 cin.
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2. Té chirc, ¢4 nhAn nudc ngoai thuoc dién dugc s& hitu nha 0 tai
Viét Nam chi duge mua, thué mua nha & cua chu d4u tu dy an xay dung nha
&, mua nha & cia td chitc, ¢4 nhin nudc ngoai quy dinh tai Piém b Khodin 4
Diéu 7 ciia Nghi dinh nay va chi dugc nhén thira ke nhin ting cho nha ¢ cia
ho gia dinh, c4 nhan hodc nhan ting cho nha & cia tb chuc trong s6 luong nha &
theo quy dinh tai Khoan 3, Khoan 4 B1eu nay tai cac du an déu tu xdy dung nhd -
& dugc phép so hiru; trudng hop t5 chirc, c4 nhan nudc ngoai duge ting cho,
duoc thira ké nha o tai Viét Nam nhung khong thuge dién dugc sd hitu nha &
tai Viét Nam thi giai quyét theo quy dinh tai Piéu 78 ciia Nghj dinh nay.

3. Tb chire, ¢4 nhan nudc ngoai chi duorc s¢ hitu khong qua 30% tong sb
cin ho clia mét toéa nha chung cu; trudng hop trén mét dia ban cé so dén
tuong duong mét don vi hanh chinh cdp phuong ma cé nhiéu tda nha chung
cu dé ban, cho thué mua thi tb chire, ¢& nhédn nuéc ngodi chi duge sd hitu
khéng qua 30% sb cin ho ciia mbi toa nha chung cu va khong quéa 30% téng

“s6 cin ho cha tit ca céc toa nha chung cu nay.

4. Trudong hop trén mét dia ban c6 s6 dan twong duong mét don vi hanh
chinh cap phuong ma c6 du an déu tr xay dung nha & thuong mai, trong do
¢ nha & riéng.1é d& ban, cho thué mua thi t§ chirc, c4 nhin nude ngoai duge
s& hitu s6 luong nha & riéng 1 theo quy dinh sau day:

a) Trudng hop chi ¢6 mét dy én c6 sb lwong nha & riéng 1& dudi 2. 500
can thi td chirc, ca nhan nuwdc ngoai.chi duge s& hitu khong qua 10% tdng sb
luong nha & trong du an d6;

b) Trudng hop chi c6 mdt du 4n c6 s6 Iuc_mg nha & riéng 1é tuong duong
2.500 cin thi td chirc, cd nhan nudc ngoai chi duge s& hitu khéng qua
250 cén; _

¢) Trudng hop c6 tir hai dyr an trd 1én ma tdng s6 nha & riéng 18 trong céc
dy 4n nay it hon hodc bang 2.500 cén thi to chirc, cd nhén nudce ngoai chi
duoc s& hitu khong qua 10% s6 luong nha & cia moi du an.

5. B6 Xay dung hwéng dan cu thé cach thirc x4c dinh sb hwong nha & ma
tb chirc, ¢4 nhan nude ngoai dugc s& hitu quy dinh tai Khoan 3 va Khoan 4
Pidu nay.

Didu 77. Gia han th&i han sé hitu nha & tai Viét Nam ciia tb chike, cd
rhin nuwdc ngoai :

1. Trudng hop ca nhan nuéc ngoai s& hitu nha & theo quy dinh tai Pidm ¢
Khoin 2 Piéu 16! cia Luit Nha & thi viéc gia han thdi han s¢ hitu nha &
dugc quy dinh nhu sau:

a) Trudc khi hét han s& hitu nha & 03 théng, néu chit s& hiru ¢é nhu cu
gia han thém thi phai c6 don ghi rd thoi han d& nghi gia han thém kém theo

.ban sao c6 chimg thuc Gidy chimg nhan dbi voi nha & va gui cho Uy ban
nhén dén cép tinh noi c6 nha & d6 xem xét, giai quyét;
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b) Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngdy nhén duoc don dé nghi cta chi s¢
hiru, Uy ban nhén dan cép tinh xem xét va ¢6 vin ban dong ¥ gia han mét lan
thoi han so hitu nha & theo @& nghj cta chd s& hitu nhung téi da khéng qua 50
nim, ké tir khi hét han s& hitu nha & 13n diu ghi trén Gidy chimg nhan, trir
trudng hop quy dinh tai Khoan 3 Piéu nay;

c) Cén cu van ban dong ¥ gia han ciia Uy ban nhan dan cip tinh, co quan
c6 thim quyen cap Gidy chu’ng nhdn ¢6 trich nhiém ghi gia han trén
Gidy chimg nhan; co quan cap Glay chimg nhén phai sao mot ban Gidy ching
nhén va chuyén cho S& X4y dung dé theo dbi.

2. Truorng hop t& chitc nudc ngoai s hitu nha & ¢é thoi han theo quy
dinh tai Didm d Khoan 2 Diéu 161 ciia Ludt Nha & thi viée gla han thoi han sé
htru nha & duge quy dinh nhu sau:

a) Trudc khi hét han s& hiru nha & 03 théng, néu chu s& hi ¢ nhu ciu
gia han thém thi phai c6 don ghi 6 thoi han d& nghij gia han thém kém theo
ban sao ¢6 chimg thuc Gidy chimg nhén d6i véi nha &, Gidy chimg nhén ding
ky diu tu da dugc co quan c6 thdm quyén cua Viét Nam gia han hoat d&f)ng va
gtri cho Uy ban nhén dan ¢ép tinh noi ¢6 nha & d6 xem xét, giai quyét;

b) Trong thoi han 30 ngay, k& tir ngay nhan duoc don d& nghi ciia chi s&
hitu, Uy ban nhan dan cap tinh xem xét va ¢6 vin ban déng y gta han mét lin
théi han s& hitu nha & theo d& nghi ctia chii s& hitu nhung téi da khéng qua
thoi han ghi trén Gidy chimg nhan ding ky ddu tu di duge co quan ¢b thim
quyén cia Viét Nam gia han hoat dong;

c) Can cu van ban dong y gia han cia Uy ban nhén dan cép tinh, co quan
¢6 thAm quyén cép G1ay chu'ng nhin c6 trach nhiém ghi gia han trén Gidy
chitng nhin; co quan cip Gidy chimg nhan phai sao mét ban Gidy chitng nhan
va chuyén cho S& Xdy dung dé theo ddi.

3. Trudng hop khi hét han s¢ hitu lin ddu ma c4 nhén hodc tb chirc nuge
ngodi bi co quan co thdm quyén ciia Viét Nam quyét dinh budc xudt canh
hoic budc chdm dirt hoat déng tai Viét Nam thi khong dugc gia han thém thoi
han s& hitu theo quy dinh tai Khoan 1, Khoan 2 Didu nay; nhi & cta dbi
tuong ndy duge xir 1y theo quy dinh tai Khoan 3 Piéu 8 ctia Nghi dinh nay.

Piéu 78. Cac truong hgp khong duge cong nhan quyén sé hitu nha |
tai Viét Nam

1. To chuec, cd nhén nude ngodi thude truomg hop quy dinh sau day thi
‘khéng duge cép Gidy ching nhén d6i véi nha & ma chi duoc ban hodc ting
cho nha & nay cho cdc di tugng duge s& hitu nha & tai Viét Nam:
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a) T4 chirc, ca nhan nuéc ngodi dugc ting cho hodc dugce thira ké 1‘1h2‘1 a
nam trong khu vue khong thudc dién duogc s& hitu theo quy dinh tai Pieu 735
clia Nghi dinh nay hodc vuot qua sb luong nha & dugce phép sd hitu theo quy
dinh tai Khoan 3, Khoan 4 Biéu 76 ctia Nghi dinh nay;

b) Té chirc nude ngoai khong hoat déng tai Viét Nam, c& nhén nudc
ngoai khong duoc phép nhép canh vao Viét Nam nhung duge tang cho, dugc
thira ké nha & tai Viét Nam.

2. Pbi tuong quy dinh tai Piém a Khoan 1 Didu nay duoc truc tiép hoic
iy quyén cho ngudi khac ban hodc ting cho nha &; doi twong quy dinh tai
Pidm b Khoan 1 Piéu ndy dugc ity quyén cho ca nhan, té chiic khac dang cu
trd, hoat dong tai Viét Nam béan hodc ting cho nha &.

3. Viéc bén, ting cho nha & cua cac dbi tugng quy dinh tai Khoan 2
Diéu nay dwoc thuc hién khi ¢ céc giay t& theo quy dinh sau déy:

a) Co hop déng ting cho, gidy t& vé thira ké nha & dugc lip theo quy
dinh cda phap luét vé nha & va phap ludt din sur cia Viét Nam; .

b) Co gidy to ching minh quyén s hitu nha & clia bén ting cho, bén aé
thira ké theo quy dinh cia Luat Nha & va Diéu 72 ctia Nghi dinh nay;

¢) Co vin ban uy ’quyén bél} hojc ting cho nha & dwogc 1dp theo quy dinh
cta phap luét din sy néu Uy quyen cho nguoi khac ban, ting cho nha &.

4, Trinh tu, thil tuc mua ban, ting cho nha & cia cac dbi tuong quy dinh
tai Khoan 2 Piéu nay dugc thuc hién theo quy dinh cia Luét Nha & va Nghi
dinh nay. '

5. Trudng hop trong sb dbi tuong duoc thira ké nha & ¢ ca ngudi thude
dién dugc s& hitu nha & tai Viét Nam va nguoi khéng thude dién duge sé hitu
nha & tai Viét Nam thi cic bén duoc thira ké phai thdng nhit phén chia tai san
nha & nay theo mét trong céc trudng hop sau day:

a) Céc bén théng nhit dé nghi co quan c6 thim quyén cdp Gidy chimg
nhin d61 v6i nha & d6 cho ngudi thudce dién dugc s hitu nha & tai Viét Nam;

~ b) Cac bén théng nhét thuc hién ting cho hodic bin nha & niy cho
déi tuong thudc dién duoc s& hitu nha & tai Viét Nam theo quy dinh tai
Khoan 2, Khoan 3 Di€u nay dé huong gia tri.

Didu 79. Quan Iy nha & ciia th chikc, ci nhin nwde ngoai tai Viét Nam
1. S& Xay dung c6 trach nhiém 13p mét muc riéng trén Céng thoéng tin
dién tir ciia S& dé ding tai va quan ly céc thong tin quy dinh tai Khoan 1 Diéu 76
ctia Nghi dinh nay.
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2. Trude khi ky hop ddng mua ban, thué mua, ting cho nha &, chu dAu
tu, bén ting cho phai kiém tra thdng tin trén Cdng théng tin dién tr cua
S¢ Xay dung hoiic dé nghi S& X4y dung cung cép théng tin d& xac dinh sé
luong nha & ducrc ban, cho thué mua, duge tang cho, S& Xay dung c6 trach
nhiém cung cip théng tin trong ngiy. Chit ddu tu dy 4n x4y dung nha & chi
dugc ban, cho thué mua nha &, bén ting cho chi dugc ting cho nha & cho tb
~ chirc, c& nhin nudc ngoai theo ding s6 luong quy dinh tai Pidu 76 cia
Nghi dinh nay. :

3. Sau khi ky hop ddng mua ban, cho thué mua, tang cho nha ¢, chi dau
tu, bén ting cho ¢6 trach nhiém théng bio ngay théng tin trong ngay (bing
thw dién tir va bing vin ban) vé dia chi nha & da ban, cho thué mua, di ting
cho dén S& Xay dung noi ¢6 nha & dé ding tai trén Cdng thong tin dién t clia
Sé&; sau khi nhén dugc thong tin, S& X4y dung phai kiém tra va ding tai ngay
trén Cong thong tin dién tir ciia S&.

4. Trudc khi cép Gi_éy chimg nhan cho té chitc, c4 nhin nudc ngoii, co
quan c6 thAm quyén cip Gidy chimg nhén phai kiém tra théng tin do S& Xay
dung quan ly. Sau khi thuc hién cép Gidy chimg nhén cho t6 chiic, cd nhén
nudc ngoai, co quan co thém quyén cap Giéy chl’mg nhédn phai thong bdo
ngay trong ngay théng tin v& nha & di duoc cip Gidy chimg nhan cho. Sor Xay
dimg d& ding tai trén Cdng thdng tin dién tir ciia S& Xay dung.

5. Moi giao dich mua béan, cho thué mua, ting cho nha & cua td chire, ¢4
nhén nude ngodi virgt qua sb lugng ma t6 chitc, cé nhin nuéce ngoai duge s
hitu theo quy dinh tai Diéu 76 cta Nghi dinh nay hodc giao dich mua, thué
mua, ting cho nhd & tai du 4n diu tr xiy dung nha & ma t§ chic, ca nhin
nudce ngoai khong thude dién duoc s& hﬁ'u thi déu khong c6 gié tri phap Iy va
khéng duge co quan c6 thAm quyén cp Gidy chimg nhén; bén ban, cho thué
mua nha & phai bdi thudmg thiét hai cho bén mua, thué mua nha &.

6. S& Xay dung, chi dAu tw, bén ting cho nha &, co quan cé thim quyén
cip Gidy chimg nhan néu khéng kip théi thong bdo, ding tai cc théng tin
theo quy dinh tai cac Khoan 2, 3 va 4 Diéu nay thi phai chju trich nhiém
trude phap luét; néu do chim théng béo, ding tai cac théng tin ma giy thiét
hai thi phai bdi thudng cho bén bi thiét hai.

7. Co quan ¢6 thim quyén cip Gidy chimg nhan cho t§ chirc, c4 nhin
nudc ngodi ¢é trach nhiém gri vén ban théng bdo kém bédn sao Gidy chimg
nhan da cip (bao gbm ca trudng hop dugc gia han thém) cho S& Xay. dung
noi c¢6 nha &, Bd Xay dung va Bd Tai nguyén va Mbi trudng dé theo ddi,
quan ly.
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8. Nghiém cdm td chirc, c& nhan nuée ngoai mua nha & d€ ban lai nham
muc dich kinh doanh kiém loi.

9. B6 Xay dung huéng din biéu mau bdo céo tinh hinh mua béan, thué
mua, viéc s& hifu nha & cta to chirc, ca nhin nude ngoai tai Viét Nam.

Chuwong VIII
XU LY CHUYEN TIEP

Diéu 80. Xir Iy chuyén tiép ddi véi viée phat trién va quan Iy nha &

1. Ké tr ngay Nghi dinh nay cd hiéu luc thi hanh, cic du 4n dau tu Xay |
ding nha & thudc dién quy dinh tai Khoan 2 Diéu 17 cia Luat Nha & phai ¢é
tén goi théng nhit 14 du 4n dhu tu x4y dung nha &, viée trién khai thuc hién
phdi tufin thi céc quy dinh cta Luit Nha &, Nghi dinh nay, php luat vé
x4y dung va phap ludt ¢6 lién quan.

2. Truong hop d3 ndp hd so d& nghi chép thuan cha truong dau tu hodc
quyét dinh chii trrong dAu tu du 4n x4y dung nha & truée ngay Nghi dinh nay o
c6 hidu luc thi hanh nhung co quan c¢é thdm quyén chua ban hanh vin béan
chép thuéin hodic quyét dinh chi trirong dau tur theo thim quyén quy dinh ciia
Ludt Nha & va Nghi dinh nay thi co quan, don vi d& nghi quyét dinh hoic
chép thuin chi truong diu tur chi phai ndp bd sung céc gidy to con thiéu (néu -
c6) theo quy dinh ciia Nghi dinh nay hodc didu chinh bd sung cic ndi dung
néu trong hd so di nép cho phit hop véi Lust Nha & va Nghi dinh nay.

3. Trurdng hop co quan c6 thdm quyén di tién hanh cac bude lua chon
chti diu tur du an xdy dung nha & truée ngdy Nghi dinh nay co6 hiéu luc thi
hanh nhung dén ngay Nghi dinh nay cé hiéu lgc thi hanh ma chua ban hanh
vén béan lua chon chu ddu tu thi tiép tuc thye hién cdc budc hra chon chu dau
tu du 4n x4y dung nha & theo quy dinh cua Nghi dinh nay.

4. Truong hop du dn xay dung nha & dad duge phé duyét trude ngay Nghi
dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ma thudc dién phai diéu chinh lai ndi dung du
- an theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 182 cia Ludt Nha & thi cha dau tu phai
diéu chinh lai ndi dung dv 4n; tredng hop ndi dung didu chinh phai duoc co
quan cé thdm quyén chip thusn hodc quyét dinh chu truong diu tu thi chu
dau tu phai ¢é vin ban dé nghi co quan c6 thim quyén diéu chinh lai quyét
dinh hodc vin ban chép thuén chit trirong dau tu theo quy dinh ctia Nghi dinh
nay trude khi phé duyét didu chinh bd sung dy 4n va trién khai thuc hién.
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5. Viéc xdc dinh nha & ¢6 sén, nha & hinh thanh trong tuong lai duoc quy
dinh nhu sau:

a) Nha & c6 sén 13 nha & d3 c6 bién ban nghiém thu hoan thanh viéc xay
dung dua vao st dung theo quy dinh cua phép luit v& x4y dung; truong hop
nha & do chii dau tu t thuc hién xay dung theo quy dinh cua phdp luat vé xay
dung (nha & khoéng bét bude phai do don vi ¢é ning luc thuc hién xiy dung)
thi phai dap mg diéu kién da cé hé thong dién, nudc phuc vu cho sinh hoat,
c6 hé théng phong chdy, chira chay (néu nha & thude dién bét bude phai cé hé
théng phong chéy, chita chay);

b) Nha & Ivlinh thanh trong tuong lai 13 nha & khéng ddp tmg diéu kién
quy dinh tai Biém a Khoan nay.

6. K& tir ngdy Lu4t Nha & ¢6 hiéu luc thi hanh, viéc dit tén dur 4n, tén
khu vire trong cac du 4n du tu xay dung nha & thudc dién quy dinh tai Khoan 2
Didu 17 cua Lujt Nhi & phai tuan thi quy dinh tai Khoan 3 Piéu 19 cia
Luét Nha & va quy dinh cia Nghi dinh nay; cac trudng hgp dit tén va sir dung
tén cla du 4n céc khu vue trong dy 4n dAu tur xay dung nha & khéng ding quy
dinh tai Khoan nay thi khéng dugce phap luft ¢dng nhin. Moi giao dich c6 lién
quan dén du 4n ddu tu xAy dung nha & phai st dung dung tén goi da dugc co
quan c6 thim quyén chip thuin.

Déi véi du 4n dhu tu xay dung nha & thuong mai ma chi ddu tu ¢6 st
dung tén dy 4n, cdc khu vuc trong du 4n bing tiéng nuée ngoai va da dugc
phe duyet trude ngdy Ludt Nha & c6 hi€u luc ma chu ddu tu cé vin ban dé
xuét dbi lai tén goi cla dur 4n, cac khu vue trong du 4n nay theo quy dinh tai
Khoan 3 Pidu 19 ctia Luit Nha & thi Uy ban nhin dén cip tinh noi ¢6 dy 4n
c6 trich nhiém xem xét ban hanh vin ban chép thuén viée dbi tén goi. Moi
g1a0 dich c6 lién quan dén dy 4n dau tu xdy dung nha & phai sit dung ding tén
goi da duge co quan cé thim quyén chip thuan.

7. Truorng hop trong gidy t& ding ky kinh doanh do co quan ¢6 thim
quyén chp ¢6 ghi st dung cin hd chung cu lam dia diém kinh doanh trudc
ngdy Ludt Nha & ¢6 hiéu luc thi hanh thi td chitc, hd gia dinh, c4 nhan dugc
cap glay t& dang ky kinh doanh nay phai chuyén hoat déng kinh doanh sang
dia diém khéac khong phai 13 cin hd chung cu trong thoi han sl thang, ke tir
ngay Nghi dinh nay c¢o6 hiéu luc thi hanh; co quan cé thim quyen chp gidy to
dang ky kinh doanh phai lam thu tuc dieu chinh lai dia diém kinh doanh ghi
trong gidy t& ding ky kinh doanh di cép cho t6 chirc, ho gia dinh, cd nhin
sang dia diém khac trong thdi han quy dinh tai Khoan nay; qué thoi han quy
dinh tai Khoan nay thi td churc, ho gia dinh, c4 nhin khéng duge kinh doanh
tai can hd chung cu.
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8. Truong hop nha chung cu di thanh 14p Ban quan tr1 trude ngay Ludt
Nha & ¢6 hiéu luc thi hanh ma Ban quan tri ¢6 nhu cau td chirc lai mé hinh
hoat déng theo quy dinh cta Luit Nha & thi phai td chirc hop Héi nghi nha
chung cu dé thanh lap lai Ban quan tri theo Quy che quan ly, st dung nha
chung cu do Bo X&y dung ban hanh.

9. K& tir ngay Luét Nha & cb hidu luc thi hanh, viéc bao hanh nha & dugc
thue hién theo thoi han quy dinh tai Khoéan 2 Pidu 85 cha Luit Nha &; thoi
han béo hanh duge tinh tir khi hoan thanh viéc x4y dung va nghiém thu ban
giao dua nha & vao sir dung.

10. K& tir ngay Luat Nha & c6 hidu lyc thi hanh, cic nha chung cu (bao
gdm ca nha chung cu ¢6 myc dich st dung hén hop dé & va st dung vao cac
muyc dich khéc) dugc xay dung phai b tri nha sinh hoat céng ddng theo ticu
chuén, quy chuin quy dinh. : . '

Péi v&i nha chung cu di duoc xdy dung tir truée ngdy Luat Nha & cd
hiéu lwc thi hanh ma c6 thiét ké dién tich 1am nha sinh hoat cong dong thi chu
dAu tu phai bd trf dién tich d 1am nha sinh hoat céng ddng theo thiét ké da
dugc phe duy¢t; trrdng hop khéng co thiét k& dién tich nha sinh hoat cong
ddng ma c6 dién tich nha danh d& kinh doanh thi chi dau tu va céc chi s& hitu
nha chung cu cé thé théa thudn dé c4c chu s& hitu mua hodc thué lai mdt phan
dién tich nha nay d& 1am nha sinh hoat céng ddng.

Nha sinh hoat ¢6ng ddng do Héi nghi nha chung cu quyét dinh giao cho
Ban quan tri nha chung cu hoic don vi quan Iy van hanh nha chung cu quan
ly; nha sinh hoat cdng ddng phai dwoc str dung ding muc dich vao sinh hoat
cua ca cdng dong céc chil s& hitu, ngudi sir dung nha chung cu; nghiém cém
st dung nha nay vao muc dich riéng ctia cac cht s& hitu, nguodi sir dung nha
chung cu, cho thué, cho mugn, st dung vao céc muc dich khac khdng phai
phuc vu cho sinh hoat chung ctia cac chG s& hitu, ngudi st dung nha
chung cu.

Pidu 81. Xi Iy chuyén tiép dbi v6i cac quy dink vé giao dich v& nha &

1. Trudmg hop co quan ¢6 thAm quyén d3 td chirc thim dinh gid cho thug,
cho thué mua nha & x4 hét thude s& hitu nha nude trede ngay Nghi dinh nay c6
hiéu luc thi hanh nhung dén ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ma chua
ban hénh gia cho thué, cho thué mua nha & thi thuc hién thdm dinh va ban hanh
gia cho thué, cho thué mua nha & theo quy dinh ctia Nghi dinh nay.

2. Trudong hop nguoi dang st dyng nha ¢ thudc s¢ hiu nha nude la
nguoi dimg tén trong hop ddng thué nha & va dén ngay Nghi dinh nay c6 hiéu -
lre thi hianh ma thdi han thué nha vin con thi cc bén khéng phai ky lai hop
ddng thué. Khi hét thoi han thué theo hop dong, don vi quan ly van hanh nha
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¢ ¢6 trach nhiém kiém tra, néu bén thué vn du didu kién duorc thué va c6 nhu
céu tiép tuc thué thi cac bén ky gia han hop. dong thué nha &; néu bén thus
khéng c6 nhu ciu thué tiép hodc khéng du didu kién dugc tiép tuc thué nha &
theo quy dinh cia Ludt Nha & va Nghi dinh Jnay thi don vi quéan.ly vin hanh
1nthd & ¢6 van ban thdng bio cho bén thué biét @& chdm dut hop déng thué va
ban giao lai nha & cho bén cho thué dé quan 1y, cho thué theo quy dinh cda
Nghi dinh nay; trudng hop khdng ban giao lai nha & thi thuc hién thu hdi theo
quy dinh cia Nghi dinh nay.

3. Xir ly chuyén tiép ddi véi céc trudng hop ban nha & cfi thude s& hitu
nha mrde nhu sau:

a) Truong hop di nop don d& nghi mua nha & truée ngay 06 thing 6
nim 2013 ma nhi & d6 cb da didu kién duoc ban theo quy dinh tai thoi diém
ndp don va da diéu kién ban theo quy dinh ciia Nghi dinh nay thi tiép tuc thuc
hién ban theo gia ban va co ché mién, giam tién mua nha & theo chinh sach
cua Nghi dinh s6 61/CP; truong hop di ngp don trudc ngay 06 thang 6
ndm 2013 ma nha & dé khong da didu kién dugc ban theo quy dinh tai thoi
diém ndp don nhung & diéu kién duoc ban theo quy dinh ctia Nghi dinh nay
thi thuc hién ban theo quy dinh cta Nghi dinh nay;

b) Trudng hop da ndp don d& nghi mua nha & tir ngay 06 thang 6 nam 2013
dén trudc ngay Nghi dinh niy c6 hidu luc thi hanh ma nha ¢ d6 co du didu
kién duoc béan theo quy dinh ciia Nghi dinh nay thi tiép tuc thyc hién ban theo
quy dinh cia Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP;

¢) Trudng hop nha & thude dién quy dinh tai Piém d Khoan 2 Didu 65
ctia Nghi dinh ndy ma co quan ¢6 thim quyén da phé duyét gid bén trudce
ngay Nghi dinh nay c¢6 hiéu luc thi hanh thi tiép tuc thuc hién ban theo gid da
dugc phé duyét, trir trudng hop thude dién quy dinh tai Diém e Khoan 2 Diéu 69
cua Nghi dinh nay; trudng hgp dén ngdy Nghi dinh nay cé hiéu luc thi hanh
ma co quan dai dién chd s& hitu chua phé duyét gia ban nha & thi thue hién
phé duyét va ban theo gid quy dinh cia Nghi dinh nay.

4. Trudng hop ngudi mua nha & thuong mai (bao gdm ca trudng hop hé
gia dinh, c4 nhén mua nha & thuong mai lam nha & phyc vu tai dinh cu) néu
dd nhén ban giao nha & tir chi dhu tu nhung chua nép hd so d& nghi c4p G1ay
chimg nhn cho co quan cé thim quyén thi ngudi mua nha & d6 duge chuyén
nhugng hop ddng mua ban nha & theo huéng din ctia B§ Xay dung.

5. Pbi véi nha & ma té chire, c4 nhin nudc ngoai d mua trudc ngdy
Luat Nha & c6 hiéu luc thi hanh thi thoi han sé hiru nha & dwoc x4c dinh ké tir
khi dwgc cip Gidy chimg nhén; chii s& hiru duge gia han s& hifu nha & theo
quy dinh cia Nghi dinh ndy; trong thdi han sé hitu hodc trude khi hét han s&
hitu nha &, cht s& hitu duoc thuc hién cac quyen va nghia vu dbi v6i nha & d6
theo quy dinh ciia Luit Nha & va Nghi dinh nay.
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6. Truong hop d3 ky hop ddng vé nha & trude ngdy Luft Nha & ¢6 hiéu
luc thi hanh ma néi dung ctia hop dong phu hop véi cac quy dinh cua phéap
luat ¢6 lién quan tai thoi diém ky két hop dbng nhung c6 céc thoa thuén khac
voi quy dinh cta Ludt Nha &, Nghi dinh nay thi cac bén txep tuc thuc hién
theo ndi dung hop ddng d3 ky két, trir trudmg hop céc bén nhét tri sira dbi, bb
sung lai ndi dung ctia hop ddng nay cho phit hop véi quy dinh ctia Ludt Nha &
va Nghi dinh nay.

K& tir ngay Nghi dinh ndy co hiéu luc thi hanh, moi giao dich vé nha &
phai tuén thi cac quy dinh v€ hinh thic giao dich, didu kién tham gla giao
dich, trinh tu, thi tuc giao dich, ndi dung va mau ciia hgp ddng vé nha & quy
dinh tai Lu4t Nha &, Nghi dinh nay va huéng din cia Bd Xay dung; trudng
hop thuc hién khong dung quy dinh thi cic giao dich ndy khéng c6 gié tri
phap 1y. Pbi voi cc giao dich mua ban, cho thué, cho thué mua nha & (bao
gbm nha & biét thy, nha & 1ién k&, cin hd chung cu) thudc s& hiru nha nuéc,
nha & phuc vu téi dinh cu, giao dich mua ban nha & thuong mai dé 1am nha &
¢dng vu hodic 1dm nha & tii dinh cu thi phai tuan thii theo miu va ndi dung
ctia hop ddng do Bo Xay dung ban hanh.

7. DB6i véi hop ddng gép vdn, hop dbng hop tic diu tir, hop déng hop tac
kinh doanh ma cac bén di ky tir truée ngay Nghi dinh nay cé hiéu huc thi
hanh va c6 théa thuén phan chia 20% san phidm nha & theo quy dinh ctia Nghij
dinh so 71/2010/ND-CP ngay 23 thing 6 nim 2010 cua Chinh phi quy dinh
chi tiét va hudéng din thi hanh Luat Nha & thi tiép tuc duoc phén chia sb lugng
nha & theo théa thudn trong hop ddng; céc bén thuc hién thanh iy hop dong
nay va ky hop dong mua ban nha & khi cé di didu kién duoc ban nha & nay
theo quy dinh ctia phap luit kinh doanh bat dong sin va Nghij dinh niy.

8. K& tir ngay Nghi dinh ndy ¢6 hiéu luc thi hanh, viéc thé chip dir 4n
déu tu x4y dung nha ¢, nha & hinh thanh trong tuong lai, thé chép quyén tai
san phét sinh tir hop dong mua ban, thué mua nha 9, hop dong chuyén
nhugng du an va cac quyén tai san khac lién quan dén nha &, dur én déu tu x4y
dyng nhi & thude dién dugc thé chap theo quy dinh cia phap ludt phai thuc
hién theo quy dinh ctia Luat Nha & va Nghi dinh nay; cac trudmg hop thé chap
du 4n du tr xay dung nha 6, nha ¢ hinh thanh trong tuong lai va cac quyén
tai sén lién quan dén nha &, dy 4n diu tu xdy dung nha & quy dinh tai Khoan
nay khong ding véi quy dinh cia Luét Nha & va Nghi dinh nay thi khdng cé
gia tri phap ly va khong duge phép luét cong nhén.

Viée dang ky thé chip du 4n dau tu x4y dung nha &, nha & hinh thanh
trong tuong lai va cic quyén tai sén lién quan dén nha &, du 4n ddu tu xdy
dung nha & quy dinh tai Khoan nay duoc thyc hién theo quy dinh ctia phép
luat v& dang ky giao dich bao dam; viée xir Iy cAc tai san the chip quy dinh tai
Khoan niy duogc thue hién theo quy dinh ctia phap luit v& dén sir va phép ludt
c6 lién quan.
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Diéu 82. Xir Iy chuyén tiép ddi véi viée phat trién va quan Iy nha &
phuc vu tii dinh cw

1. Trudng hop dén ngay Nghi dinh nay ¢6 hidu lyc thi hanh ma chi du
tr dd lam thu tuc phé duyét dy 4n dhu tu xdy dung nha & dé phuc vu tai dinh
cu nhung co quan cé thim quyén chua phé duyét du 4n thi thuc hién phé
duyét du 4n theo quy dinh cia Luit Nha & va Nghl dinh nay; ch déu tu
khéng phai lam lai thi tuc thdm dinh, phé duyét du an ma chi phai bb sung
gidy t& con thidu (neu ¢6) va diéu chinh bd sung cac ndi dung néu trong hd so
dy an cho pht hop voi quy dinh ctia Luit Nha & va Nghi dinh nay.

~ Trudng hop co quan c6 thdm quyén da phé duyét phwong én bdi thudng,
ho trg, tai dinh cu trrde ngay Nghi dinh nay c¢6 hiéu luc thi hanh thi tiép tuc
thue hién theo phuong 4n da dwgce phé duyét. '

2. Péi voi nha chung cu phuc vu tai dinh cu duge xiy dung bing ngudn
vén quy dinh tai Khoan 3 Piéu 36 cta Luit Nha & thi ngudi mua, ngudi thué
mua nha & phai déng kinh phi bio tri phin sé& hitu chung theo quy dinh tai
Diéu 108 cia Luit Nha .

Trong trudmg hop nha chung cir phuc vu tai dinh cu ma c6 danh dién tich
dé kinh doanh theo dy 4n d3 duoc phé duyét thi sau khi trir cic chi phi kinh
doanh hop 1y, ﬁy ban nhén dan cép tinh dugc st dung khoan tién thu duoc tir
hoat ddng kinh doanh nay d& hd tro cho kinh phi bao tri phin dién tich, thiét
bi thudc s& hitu chung cia nha chung cu phuc vu tai dinh cur trén dia. ban (bao
gbm bao tri thang mdy, hé théng phong chdy, chita chdy, miy bom nuéc, may
phat dién, hé théng chéng sét, mit ngoai cua nha chung cu) va hd trg mot
phin kinh phi cho cdng tdc quan ly van hanh nha & ndy.

Didu 83. Xir Iy chuyén tiép dbi véi Quy phat trién nha &

1. Péi vGi cac tinh, thanh phd truc thude Trung wong di thanh lip
Qu¥ phat trlen nha & trudc ngdy Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh thi
Quy phat trién nha & nay tiép tuc duoc hoat dong theo Piéu 1¢ hoat dong da
dwoc Uy ban nhén dén cap tinh phé duyét. Cén cir vao dleu kién cu thé cta
timg dia phu:ong, Uy ban nhan dén cap tinh bao cdo Hoi ddng nhan dén cing
cip quyét dinh cap kinh phi tir ngén sach dia phuong cho Quy phat trién nha &
d& thuc hién cho vay phat trién nha & x4 hoi trén dia ban.

2. bbi v6i cac tinh, thanh pho trgc thuge Trung wong chua thanh lép
Quy phét trién nha &, néu ¢ .nhu cdu thanh Iap Qu¥y phat trién nha & thi bdo
céo Thii tuéng Chinh phti xem xét, quyét dinh thanh 18p Quy phat trién nha &
riéng hodc Uy thdc cho Quy diu tu phat trién cta dia phuwong quéan Iy

Quy phét trién nha .
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~ ChuwongIX ,
DIEU KHOAN THI HANH

Piéu 84. Trach nhlem ciia cic BY, ngank lién quan
1 B Xiy dung c¢b cac quyén han va trach nhiem sau day:

a) Thuc hién cac nhiém vu duge giao quy dinh tal Pidu 175 cua Lujt
Nha & va quy dinh tai Nghi dinh nay;

b) Hudng dan dbn doc viée thuc hién Luédt Nha & va Nghl dinh nay; td
chirc tayén truyén, phd bién cac co ché, chinh sich phép luat ve nha &; '

¢) Quyét dinh cho phép didu chinh du 4n dau tu x4y dung nha & thuong
mai sang 1am nha ¢ x& hoi hodc sang lam nha ¢ phuc vy tai dinh cu hodc
quyét dinh didu chinh co cau dién tich san x4y dyng nha & thuong mai, nha &
x4 hoi dbi véi cac dy 4n ddu tr xAy dung nha & c6 tir 500 cin trd 1én (bao
gdm ca nha & riéng 1& va cin hd chung cu) ¢ thuc hién chinh sach didu tiét
thi trudng bat déng san theo chii truong cilia Chinh phaq, yéu clu cia Thil tuéng
Chinh phui hosc khi ¢6 d& nghi ctia Uy ban nhan dan cap tinh; xem.xét, quyet
dinh viéc diéu chinh nha & phuc vu tii dinh cu hoic diéu chinh dwr 4n dau tu
x4y dung nha & phuc.vu tai dinh cu sang 1lam nha & x& hdi hofc sang lam nha
& thuong mai theo d& nghi ciia Uy ban nhan dén c4p tinh;

d) Dinh chi thuc hién dw 4n di véi trudng hop di duge Uy ban nhan dan
cap tinh quyet dinh hofic chip thuan chi truong du tir hodc da dugc.co quan ¢6
tham quyén phé duyét ma khéng c6 trong chuong trinh, ké hoach phit trién nha
& cua dia phuong hodc khi chua c6 quy hoach chi tiét xdy dung duoc co quan
¢6 thim quyén phé duyét; dinh chi viéc thuc hién dbi véi du an khéng bao
dam dang céac yéu chu d3 duge néu trong quyet dinh hodc van ban chap thuan -
chd trwong du tu clia co quan nha nude cé tham quyén hodc du an vi pham
céc quy dinh vé huy déng vén, vé didu kién mua ban, cho thué mua nha &.

2. Bo Tai chinh ¢6 cac quyén han va trach nhiém sau day:

a) Ch tri, phéi hop véi Bo X4y dung hudng dén cu thé viée thu, chi tién
cho thué, cho thué mua, ban nha & thudc s& hitu nha nuéc theo quy dinh tai
Diéu 44 ctia Nghi dinh nay;

b) Hu'crng dan viéc thu thué, cac nghia vu tai chinh khéc khi chil s& hitu
bén, chuyen nhuong hop ddng mua ban, cho thué mua, ting cho, ddi, gép vén
: b_ang nha &;

¢) Hudng din ttlfl tuc thanh toan tién chénh l&ch thué nha & céng vu quy
dinh tai Khoan 2 Diéu 51 cia Nghi dinh ndy va thyc hién céc nhiém vu khéc
theo quy dinh ciia Nghi dinh nay.
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3. B Tai nguyén va Mdi truong c6 trich nhiém chi tri, phéi hop véi
Bd Xay dung huong dan viée thyuc hién quy dinh tai Khoan 3, Khoan 4 Piéu 6,
viée cap Gidy chimg nhan quy dinh tai D1eu 7, viée xtr Iy Gidy ching nhan
khi hét han s& hitu nha & quy dinh tai Dleu 8, viéc ghi gia han Gidy chimg
rhin quy dinh tai Khoan 1, Khoan 2 Piéu 77 cia Nghi dinh ndy va viéc xir ly
bdi thudmg, hd trg, tai dmh cu khi nha nuwdc thu hoi dét déi véi trudng hop
mua ban nha & cd thoi han.

4. Ngan hang Nha nudc Viét Nam cé céc quyén han va trach nhiém
sau day:

a) Chu tri, ph01 hop v6i Bé Xay dung, B Tu phap, B$ Tai nguyén va
MBoi trudmg quy dinh va huéng din cu thé trinh tu, thi tuc thé chip va giai
chép tai san 14 du 4n déu tu x4y dung nba &, nha & hinh thanh trong tuong lai
va cAc quyén tai san c6 lién quan dén du 4n d’fm tu x4y dung nha &, nha & hinh
thanh trong twong lai theo quy dinh cia Luat Nha & va Khoan 8 Piéu 81 cia
Nghi dinh nay; .

b) Hudéng dan cu thé viée thanh to4n tién mua bén, thué mua nhi & qua
td chtre tin dung cia td chire, ca nhan nudc ngodi, ngudi Viét Nam dinh cur ¢
nude ngoai khi mua, thué mua nha ¢ tai Vigt Nam va viéc chuyén-tién bén,
cho thué mua nha & ra nudc ngodi cia t chirc, ¢ nhan nudc ngoai, ngudi
Viét Nam dinh cu & nudce ngoai khi ban, cho thué mua nha ¢ tai Viét Nam.

5. Céc B§ nganh c6 lién quan trong pham vi chirc na'mg nhiém vu duogc
giao ¢ trach nhiém ban hanh méi hodc sira dbi, bd sung cic quy dinh thudc
thdm quyén dugc giao ¢ lién quan dén nha & cho phit hop véi quy dinh ctia
Luit Nha &, Nghi dinh nay va phéi hop véi B6 X4y dung dé thuc hién cac
quy dinh ctia Ludt Nha & va Nghi dinh nay.

Déi v&i cac B, nganh cb quy nha & cii trr quan thi phai chuyen giao qu¥
nha ¢ nay sang Uy ban nhén dén cip tinh noi c6 nha & dé tiép nhian, quan ly,
cho thué va ban theo quy dinh cta Nghi dinh nay; trudng hop nba & cii do B
Quéc phong dang quan ly thi B4 Qudc phong c6 trich nhiém chi dao quan ly,
cho thué va ban theo quy dinh ctia Nghi dinh nay, trir tru'O'ng hgp quy dinh tai
Khoan 2 Diéu 64 clia Nghj dinh nay,

L]

Didu 85. Trach nhiém quin Iy nha nuée vé nha & cia dia phwong

1. Uy ban phén dan cAp tinh c6 cic quyén han va trach nhiém sau day:

a) Thuc hién chirc ning quén Iy nha nuée vé nha & trén dia ban;

b) Bb tri kinh phi ¢é xay du’ng chuong trinh, ké hoach phat trién nha &

cia dia phuong theo quy dinh cia Nghi dinh nay va huéng din cta Bd Xay
dung; chi dao xiy dung va tridn khai thyuc hién chwong trinh, ké hoach nay

sau khi dugc phé duyét;
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) Quy hoach, bé tri dién tich dét dé phat trién déi voi tung loai nha &
theo quy dinh ca Luét Nha & va chuong trinh, ké hoach phét trién nha & cia
dia phuong da dugc phé duyét, trong d6 phai xdc dinh 18 céc khu vue dé x4y
dung nha & x& hoi cho thué; quyét dinh hé sé k didu chinh gia dit trong
truong hop ban nha & cfi thuge so hiru nha nuorc quy dinh tai Diém d Khoan 2
Diu 65 ctia Nghi dinh nay;

d) Chl dao cong bd céng khai trén Chng thong tin dién to cia Uy ban
nhan dan cép tinh va clia S& Xay dung céc du 4n dhu tu xay dung nha & trén dia .
ban theo quy dinh tai Khoan 5 Diéu 19 cia Luit Nha &, chuong trinh, ké hoach
phat trién nha & cia dia phuong da duge phé duyét; chi dao So Xay du-ng cong
khai trén Céng thong tin dién tir clia S& céc thong tin vé nha & da didu kién
duoc ban, cho thué mua, duge huy dong vén quy dinh tai Diéu 19 ctia Nghj dinh
nay, danh muc cac du én ddu tu xay dung nha & thuong mai trén dia ban
khong cho phép 6 chirc, ¢4 nhan nude ngoai duge quyén sd hitu quy dinh tai
Khoan 1 Piéu 76 va cac thong tin quy dinh tai Pidu 79 ciia Nghj dinh nay;

d) Ban hanh quy dinh cu thé viéc quan ly, st dung. nha biét thu, nha
~ chung cu; huéng din viée ban, cho thué, cho thué mua nha & thudc sé hiu
nhd nuéc, nha & phuc vu tai dinh cu duge giao quan 1y cho phi hgp véi tinh
hinh thuc t& cha dia phuong; td chirc cudng ché thu hdi nha & thude s& hitu
nhd nuéc theo quy dinh tai Didu 84 coa Luét Nha &, quy dinh ciia Nghi dinh
néy; t& chirc cudmg ché ban giao kinh phi bao tri phan s& hitu chung ctia nha
chung cu theo quy dinh ctia Nghi dinh nay;

e)-Quy dinh tiéu chi, thi tuc va xac dinh danh muc nha & cé gia tri nghé
thudt, vin héa, lich sir (bao gdm ca nha biét thy, nha & ¢b); quyét dinh thanh
1ap Hoi ddng xé4c dinh danh muc va ban hanh quyét dinh phé duyét danh muc
nhi & ndy dé thuc hién quan ly theo quy dinh ctia Luit Nha &, Nghi dinh nay
va phép luét c6 lién quan; '

g) Sip xép tb chirc, bd tri di cén bd, cbng chirc va phin giao lai chic
ning, nhiém vu cta cdc co quan cd lién quan cia dia phuong dé thuc hién
viéc phat trién va quan ly nha & theo dung quy dinh ctia Lujt Nha ¢ va
Nglu dinh nay; chi dao thuc hién, huéng din, kiém tra, thanh tra cbng téc phét
trién va quan ly nha & trén dia ban XU 1y céc hanh Vl vi pham, giai quyet céc
tranh chap, k_hleu nai, t6 céo ve nha & theo thdm quyén hodc d& nghi co quan
c6 thAm quyen xt 1y, giai quyét theo quy dlnh cuia phap ludt;

_h) Sua dbi, bd sung cac van ban quy pham phap luat nha ¢ thuge thim
quyen ban hanh cho phu hop véi Luét Nha & va Nghj dinh nay; td chirc tap
huan phd bién, tuyén truyen cac van ban phdp ludt vé nha & va vén ddng cac

"t chitc, c4 nhén trén dia ban chip hanh céc quy dinh cia phap luat vé nha o;
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1) Chd trl hodic phéi hop véi cac BY, nganh cb 1ién quan thuc hién cac
nhiém vu dugc giao theo quy dinh cta Luit Nha &, Nghi dinh nay va phéap
lait co6 lién quan;

k) Pinh ky hang nam hofc theo yéu cdu dot xuét béo céo co quan cd
thim quyén vé tinh hinh trién khai Luat Nhi & va Nghi dinh nay trén dia ban;

1) Thye hién cic nhiém vu khac theo quy dinh ciia Luét Nha &, Nghi dinh
nay va quy dinh cta phap luit. '

2. Giup Uy ban nhin dan cp tinh lam diu méi thuc hién chirc ning quan
1y nha nude vé nha & trén dia ban 1a S& Xay dung.

3. Uy ban phén dan cdp huyén ¢é trich nhiém thyc hién viéc quan 1y nha
nude vé nha & trén dia ban theo chite ning, nhiém vu dugc giao, theo chi dao
ctia Uy ban nhan dén cAp tinh va theo quy dinh ctia phép ludt vé nha &.

4. Chu tich Uy ban nhan dan cAp tinh, Chi tich Uy ban nhén dén cip
huyén va thl trudng cac co quan cd lién quan cha dia phuong chiﬁ trach
nhiém trude phap ludt néu cham tré thuc hién ho#ic khéng thuc hién hodc thuc
hién khéng ding cac quy dinh cta Luét Nha &, Nghi dinh nay va cac vin ban
phap luat vé nha é.

Ditu 86. Ban Chi dao Trung wong vé chinh sich nha & va thi trudng
bit ddng sin

1. Thi tuéng Chinh phit quyét dinh thanh 13p Ban Chi dao Trung uong
v& chinh séch nha & va thi trudng bit dong san dé gitp Thi tuéng Chinh phu
nghién ciry, chi dao va phéi hop giai quyét nhing van dé quan trong, lién
nganh ¢6 lién quan @n chinh séch quan 1y, phét trién nha & va thi trudng bét
déng san trén pham vi toan quéc.

2. Ban Chi dao Trung wong vé chinh sach nha & va thi trudng bét dong
san co cac nhlem vu, quyén han sau day:

a) Chi dao, dén dbc, hudng din va kiém tra viéc thuc hién cac chuong
trinh phat trién nha &, cac chi truong, chinh sich vé nha & va thi trudmg bét
ddng san tai cac BO, nganh va cac dia phuong; :

b) Tham gia gop ¥ cé4c chinh sach ién, quan trong lién quan dén nha & va
thi truong bt dong san;
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¢) Kién nghi Tht tuéng Chinh phi va céc co quan c6 thim quyén xem
xét, stra ddi, bd sung hoic dinh chi viéc thi hanh cic vin ban ¢6 lién quan den
nha & va thi trudng bit dong san do cic B, nganh va Uy ban nhan dan cp
tinh ban hanh trai véi quy dinh cla phép luat v& nha & va thi truong bit
ddng san;

d) Chu tich Uy ban nhan dén cép tinh quyét dinh thanh [4p Ban Chi dao
vé chinh sach nha & va thi trudng bit doéng sén cép tinh dé gitp Chu tich
Uy ban nhan dan cép tinh chi dao trién khai thuc hién céc chinh sach lién
quan dén Iinh vuc nha & va thi trudng bt dong san tai dia phuong;

d) Chic nang, nhiém vy, quy'én han, quy ché hoat déng cia Ban Chi
dao va c4c t6 chire gitip viée Ban Chi dao & Trung uong do Thii tudng Chinh
phil quy dinh, & dia phuong do Chii tich Uy ban nhdn dén cAp tinh quy dinh.
Kinh phi hoat déng ciia Ban Chi dao do ngén sach nha nudc cing cAp cép.

Piéu 87. Hi¢u lwc thi hanh
1. Nghi dinh nay ¢6 hiéu Iyc thi hanh ké tir ngdy 10 théng 12 n&m 2015.

2. Cac Nghi dinh sau day hét hidu luc ké tir ngay Nghi dinh ndy c¢6 hidu
luc thi hanh:

a) Nghi dinh s6 51/2009/ND-CP ngay 03 thang 6 nam 2009 ctia Chinh phi
huéng dén thi hanh mot s6 didu ciia Nghj quyét sé 19/2008/QH12 ngay 03
thang 6 nam 2008 ctia Qudc hoi vé viée thi diém cho & chitc, ca nhin nudc
ngoai mua va s& hitu nha & tai Viét Nam;

b) Nghi c‘hnh s6 71/2010/NP-CP ngdy 23 thang 6 nim 2010 ctia Chinh phu
quy dinh-chi tiét va hudng dan thi hanh Luit Nha &;

¢) Nghi dinh sb 34/2013/ND-CP ngay 22 thang 4 nam 2013 cta Chinh phi
vé& quéan 1y sir dung nha & thudc s& hiru nha nuéc;

d) Nghl dinh so 84/2013/ND-CP ngdy 25 thang 7 na.m 2013 cua Chinh phu
" quy dinh v& phét trién va quan Iy nha ¢ tai dinh cu.

3. Cac ndi dung lién quan den phat trién nha & (bao gbm ca viée quyét
dinh, chip thuin chi truong dhu tw du 4n xay dung nha &), so’ hitu nha &,
quén ly, sir dung nha &, giao dich vé nha &, quan ly nha nuéc vé nha & dugc
quy dinh trong cdc Nghi dinh ciia Chinh pht, Quyét dinh ctia Tha tudng
Chinh phu, céc vin ban quy pham phap luit do cédc B, nganh va Uy ban nhén
dan cép tinh ban hanh trudc ngdy Nghi dinh nay ¢d hiéu lyc thi hanh ma khac
véi céc quy dinh thuée pham vi didu chinh ctia Nghi dinh nay thi thuc hién
theo quy dinh cia Nghi dinh nay. _
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Diéu 88. Trach nhiém thi hanh

Cac B6 trudng, Thu trudng co quan ngang B, Thu trudng co quan
thudc Chinh phi, Chu tich Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thude
Trung uong chiu trach nhiém thi hanh Nghi dinh nay./

- Thu tudéng, cic Phé Thi tuwéng Chinh phy;
- Cac B4, co quan ngang B§, co quan thudc Chinh phi;
- HDND, UBND céc tinh, thanh phé tryc thude Trung wong;
- Vin phong Trung wong va cac Ban cia Pang; ’
- Van phong Téng Bi thu;
- Vin phong Chu tich nuéc;
- Hoi ddng Din téc va céc Uy ban cia Quéc hoi;
- Vian phong Quédc héi; '
- Toa an nhén dén tdi cao;
- Vién Kiém st nhén dan téi cao;
- Kiém toan Nha nwdc; ) ]
- Uy ban Giam sat tai chinh Quéc gia; Nguyén Tan Diing
- Ngén hang Chinh sach x3 hoi; :
- Ngin hang Phat trién Viét Nam;
- Uy ban Trung wvong Mat trin T3 qubc Viét Nam;
- Co quan Trung wong cla céc doan thé;
- Cac Tap doan kinh té, Tdng cong ty nhi nudc; ‘
- VPCP: BTCN, cac PCN, Tro ly TTg, TGD Céng TTDT,

cac Vy, Cuc, don vi trie thube, Cong bio;
- Luu: VT, KTN (3b)-Qy5x

Noi nhin: | TM. CHINH PHU
- Ban Bi thu Trung wong Dang; __THU TUONG |
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