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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Poc lap - Tw do - Hanh phic
Sé: 08 /2023/QP-UBND Hai Phong, ngay 45 thdng 02 ndm 2023
QUYET PINH

vé viéc stra doi, bd sung mot s6 diéu ciia Quy dinh vé han mirc con nhan
dat & doi vm truong hop thia dat c6 vmm, ao; han mire giao dit trong, don
nti trec, dat c6 mit nwéc thuge nhém dat chua sir dung, han mirc giao dat
¢ cho ho gia dmh ci nhan va dién tich tach thira dit & ban hanh kém theo
Quyét dinh s0 1394/2015/QD-UBND ngay 25/6/2015
ciia Uy ban nhin din thanh pho

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

Céin it Ludt T6 chite chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 ndm 2015,
Ludt swa déi, bé sung mot s6 diéu cuia Ludt Té chirc Chinh phit va Ludt Té chike
chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Cén cir Ludt Ban hanh vén ban quy pham phdp ludt ngay 22 thang 6 nam 2015,
Ludt stra doi, bé sung mét sé diéu ciia Ludt Ban hanh vin ban quy pham phdp
ludt ngay 18 thang 6 nam 2020;

Céin cir Ludt Pat dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Cén cir Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thing 5 ndm 2014 ciia
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cia Ludt Pdt dai;

Cén cir Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cua
Chinh phu quy dinh vé thu tién sir dung dat;

Ccn cir Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 théng 01 nam 2017 cia Chinh
phti sira doi, b6 sung mot s6 Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dat dai;

Can cie Nghi dinh 56 148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 nam 2020 cua
Chinh phii vé sira ddi, b6 sung mét s6 Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Lugt
Dat dai;

Cén cir Thong tw s6 24/2014/TT-BTNMT ngay 19 thang 5 ndm 2014 cia
B¢ Tai nguyén va Moi trieong quy dinh vé ho so dia chinh;

Céin ctr Thong tu s6 25/2014/TT-BTNMT ngay 19 thang 5 nim 2014 ciia
Bé Tai nguyén va Moi truong quy dinh vé ban dé dia chinh;

Cén civ Théng tw s6 33/2017/TT-BTNMT ngay 29 thing 9 ndm 2017 cua
Bé Tai nguyén va Méi truong quy dinh chi tiét Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP
ngay 06 thdang 01 nam 2017 cua Chinh phu sua doi, bé sung mot sé nghi dinh
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quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dt dai va sira déi, bé sung mét sé dieu cua cdc
théng tw hudng dan thi hanh Ludt Dat dai;

Cén cit Quyét dinh s6 1394/2015/0P-UBND ngay 25/6/2015 cia Uy ban
nhdn dan thanh pho" vé viéc ban hanh Quy dinh vé han mikc cong nhan dat ¢ déi
véi truomg hop thira dat c6 vuon, ao; han mirc giao dat tréng, doi niii troc, dat
c6 mdt nuéc thuéc nhém dat chua sir dung; han mirc giao dat & cho hé gia dinh,
cd nhén va dién tich tdch thira dat ¢;

Xét dé nghi cia S6 Tai nguyén va Moi truong tai Vin ban s6
5727/STN&MT-QLDD ngay 20/12/2022; Bdo cdo tham dinh s6 227/BC-STP ngay
11/11/2021 ciia S6 T phdp.

QUYET PINH:

Pidu 1. Stra ddi, bd sung mot sé diéu cia Quy dinh vé han mtrc c6ng nhan
dAt & ddi véi trudmg hop thira dit c6 vuon, ao; han mirc giao dat tréng, doi nai
troc, dat c6 mat nude thudc nhém dat chua str dung; han mic giao dat & cho ho
gia dinh, c4 nhan va dién tich tach thira dt & ban hanh kém theo Quyét dinh sb
1394/2015/QD-UBND ngay 25/6/2015 cia Uy ban nhan dan thanh phd, cu thé
nhu sau:

1. Sira ddi, bd sung khoan 1 Pieu 1 nhw sau:
"]. Pham vi:

a) Quy dinh han murc cong nhdn dét & déi voi truomg hop dat vieom, ao ciia
16 gia dinh, c nhdn quy dinh tai khodn 4 Diéu 103 Ludt Ddt dai nim 2013;

b) Quy dinh han murc giao dat tréng, déi nili troc, dat cé mdt nude thuc
nhém dat chua sir dung cho ho gia dinh, cd nhan s dung theo quy dinh fai
khoan 5 Diéu 129 Ludt Dat dai nam 2013; han mikc cong nhdn quyén sir dung
dat néng nghiép tw khai hoang theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 22 Nghi dinh s6
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu,

¢) Quy dinh han mirc giao dat cho méi h¢ gia dinh, cd nhdn dé lam nha ¢
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 143 va khoan 4 Piéu 144 Ludt Pat dai nim 2013
va dién tich tdch thira dat 6;

d) Quy dinh diéu kién tdch thita ddt, hop thira dat doi véi dat ¢.”

2. Sira dbi khoin 1 Pidu 2 vé han mirc cong nhin dit & trong truong

hop thira dit ¢6 viedn ao nhu sau: ‘
&



Han mirc cong nhan
STT | Quan, huyén
100m?/h¢ 200m?/hd 400m*ho | 500m?/hd
Cac‘ phuoflg " | Céc phuong: | Céac phuong:
Hoang Vian : % :
A 5 ! Trai Chuoi, Hung Vuong,
1 Hong Bang Thu, Minh Th Ly QuinT
Khai, Phan Bdi ong e
. HaLy S& Dau
Chau :
Céc phuong:
Céu Dit, Pong
Qudc Binh, Gia | Céc phudng: | Cac phuong:
2 | Ng6Quyén | Vién,Lac Vién, | Cau Tre, DPong Khé,
Lach Tray, Lé Van M¥ Diéng Giang
Loi, May Chai,
May To
Céac phudng: ¥ %
An Bién, An S
Duong, Cat ¥
Dai, Du Hang, Céc phuong: @
Pong Hai, Vioh Nidm. N
Hang Kénh, H6 Du Hang
Nam, Lam Son, Kénh, Kénh
Niém Nghia, Duong
Trai Cau, Tran
Nguyén Han,
Nghia Xa
Céc phuong:
Ping Lam,
Céac phuong: Piang Hai,
Cat Bi, Thanh | Dong Hai 1,
T6 Pong Hai 2,
Nam Hai,
Trang Cat




Han mirc cong nhan

STT | Quén, huyén
100m?/h 200m?/h 400m*ho | 500m?*/hd
Céc phuong:
, .| DongHoa,
Céc phuong: | y 5 Ha, Nam
ok Tran Thanh v 1 X
5 Kién An . Son, Phu Lién,
Ngo, Béc Son, Quén Trit
Ngoc Son Trng Minh,
Vin Dau
6 | Duong Kinh Cae phwong
thudc quan
Cac phuong: Cac
Hai Son, Van phuong:
A Huong, Ngoc Bang La,
! Doaog Xuyén Hop D,
Minh
Dtrc
Thitran Cét | . .»
8 Cat Hai Ba; Thi tran con lai
Cat Hai y
Vinh Bao,
Tién Lang,
9 Thuy N%uyen, Thi trén C‘ac xd
An Léo, con lai
Kién Thuy,
An Duong
Bach Long s x
10 v Toan huyén

lan han mirc cong nhan.

3. Sira d6i khodn 2 Piéu 2 nhu sau:
"2. Truong hop thita dat hé gia dinh dang sir dung c6 05 nhdn khau tro
Ién thi han mitc cong nhdn dat ¢ quy dinh tai khoan 1 Piéu nay duogc xdc dinh
thém theo nguyén tac sau:

a) Tir nhdn khéu thie 05 tré 1én, m6i nhdn khdu dwoc cong thém 20% dién
tich trong han mutc quy dinh tai Diéu nay, dong thoi téng so dién tich dang sir
dung theo hién trang dwgc céng nhan (bao gom: dién tich ddt cong nhdn trong
han muee tai khoan 1 Diéu nay va dién tich dugc cong thém) khong vuot qua 5




5

b) Phan dién tich dat con lai (néu c6) sau khi dd céng nhdn han mirc dat
& thi muc dich sir dung dat dwoc xdc dinh theo hién trang sur dung dat."

4. Bii bb diém ¢ khoan 2 Pidu 2.

5. Sira ddi so thir tw 1 muc I khoan 1 Didu 4 vé han mirc dit & giao
cho mdi h§ gia dinh, c4 nhén ty xay dung nha & nhw sau:

STT Khu vue Dién tich t6i thiéu | Dién tich toi da

I | Khuvuc d6 thi

1 | Cac phuong 40,0 m*hd 100,0 m*/hd

6. Sira ddi khon 2 Diéu 4 nhw sau:

") Han mikc dat & dwoc dp dung ’cho muc dich sau: giao dat cho hé gia
dinh, ca nhdn tw xdy dung nha ¢; giao dat tdi dinh cu."

7. B6 sung Diéu 4a nhur sau:

"Piéu 4a: Han mirc cong nhin dit nong nghiép do tw khai hoang

1. Hé gia dinh, cd nhdn dang sw dung ddt néng nghiép do tw khai hoang
ma dat do phit hop véi quy hoach sit dung dat dd dwoc co quan nha nude cé
tham quyén phé duyet khéng co tranh chap thi Uy ban nhan dan thanh phé cdn
cir tinh hinh thuc té cia dia phuong (vé nhan khdu, dién tich...) quyét dinh han
mitc cong nhdn doi voi timg truong hop cu the.

2. Truong hop ho gia dinh, ca nhan dang sur dung dat vuot han mikc quy
dinh tai khoan 1 Piéu nay thi ho gia dinh, ca nhan phdi chuyén sang thué dat
déi véi dién tich vueot han mirc.'

8. Sira dbi Pieu 5 nhur sau:

"Didu 5. Didu kién tich thira ddt, hop thira dat doi véi dat &

1. Thua da't da duoc cdap Gidy chzmg nhdn quyén Sur dung dat; Gidy
chung nhdn quyen SO hu'u nha & va quyén sic dung c‘t’at oy Gzay chzmg nhdn
quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khdac gdn lién véi dat (sau ddy
goi chung la Gidy chitng nhdn).

2. Thita ddt méi hinh thanh tir viée tach thira phai c¢é 16i di va dgm bao
diéu kién sau:

a) Truong hop co 16i di hién hitu thi dwoc sir dung 16 di hién hitu;

b) Truong hop khi chia tach thira ddt phdi tao Idp 16i di méi thi chiéu
rong l6i di dam bao diéu kién sau:

- Déi véi khu viee dé thi (cde phuong thudc qudn va thi tran thuéc huyén):
Chiéu réng l6i di cho hep nhat phai > 1,5 m trong truong hop tach thira dat
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thanh dudi 05 thira dat; chiéu réng 16i di chd hep nhdt phdi > 2,0 m trong
truong hop tdch thia dat thanh tir 05 thira dat maoi tro lén.

- Doi véi khu viee néng thén (cdc xd thudc huyen) Chiéu réng 16i di ché
hep nhat phat > 1,5 m trong truong hop tdch thira dat thanh dudi 05 thira dat;
chiéu réng 16i di ché hep nhat phai > 3,5 m trong truong hop tdch thira dat
thanh tir 05 thira dat mdi tré lén.

Khi ting cho quyén sir dung. dat d@é tao 16i di mdi thi nguo*z tang cho dat
phai thuc hién trinh tu, thi tuc theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 79 Nghi dinh 56
43/2014/ND-CP ngay 1 5/5/201 4 cua Chinh phii va phai c¢6 van ban xdc nhan
cua Uy ban nhan dan cap xd xdc nhan da hoan thanh xdy dung, tiép nhdn va
dam bdo ddu néi véi hé thong ha tang kjj thudt hién hitu theo quy dinh.

3 Dién tich, kich thzro‘c thira dat méi hinh thanh tie viéc tach thu'a (khong
bao gém phan dién tich nam ngodi pham vi chi gidi xdy dung va ndm trong
pham vi hanh lang bdo vé an toan cong trinh da dugc co quan nha nudc co
tham quyén ban hanh) phdi dam bao diéu kién sau:

a) Péi véi khu vue do thi: Dién tzch thira déat méi hinh thanh sau khi tach
phaz > 40,0 m*/thira; chiéu rong mdt tzep gidp duong giao thong, 16i di ciia thita
dat méi hinh thanh phai > 3,5 m va chiéu sdu vao phia trong ciia thira dat méi hinh
thanh phai > 3,5 m.

b) Déi voi khu vuee nong thon: Dién tich thira dat méi hinh thanh sau khi
tach phal > 60,0 m?/thira; chiéu rong mt tzep gidp duong giao thong, 161 di ciia
thira dat mdi hinh thanh phdi > 4,0 m va chiéu séu vao phia trong cia thira dat moi
hinh thanh phai > 4,0 m.

4. Truong hop nguoi sit dung dat dé nghi tach thira ma thua dat méi duoc
hinh thanh tie viéc tach thira khéng dam bao cdc quy dinh tai khoan 2, khoan 3
Diéu nay nhung co thé hop véi thira dat o lién ké tao thanh thira dat mdi dam
bdo cdc diéu kién quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Diéu nay thi dwoc phép tdch
thira dong thoi voi viéc hop thita dét va duoc cdp Gidy chig nhdn cho thira dat
méi. Truong hop thira ddt con lai sau khi téch thita khéng dam bao diéu kién
quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Diéu nay thi khéng dwoc phép tach thira.

5. Truong hop hop thira doi véi cdc thua dat lién ké da cé Gidy chitng
nhdn ma thira dat méi sau khi hop thita c6 dién tich, kich thuée khéng dam bdo
quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Diéu nay nhung nguoi sie dung dat c6 nhu cau thi
dwoc thuc hién hop thua.

6. Quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Diéu nay khéng dp dung cho cdc truong
hop sau:

a) Ddt tang cho Nha muée, ddt tang cho hd gia dinh, cd nhan dé xdy nha

tinh thuong, nha tinh nghia. P
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b) Thuc hién theo két qua hoa gidi thanh doi vOi tranh chdp dat dai; theo
ban dn hodc quyét dinh cua Toa an nhan dan quyet dinh thi hanh dn cua co
quan thi hanh an hodc quyét dinh gidi quyet tranh chdp, khiéu nai, t6 cdo vé dat
dai cua co quan nha nudc co tham quyén da dwoc thi hanh."

9. B6 sung Piéu 5a nhw sau:
"Piéu 5a. Cdc truong hgp khéng dwgc tich thira dit ¢

1. Thira dat nam trong cdc dw dn khu do thi méi, dy an nha o thuong mai
theo quy hoach, cdc du dn ddu gid quyén sir dung dat theo quy hoach dé xdy
dung nha ¢ da dugc co quan Nha nuéce cé tham quyén phé duyet (ké ca cdc
truong hop thia dat dwoc cdp Gidy chimg nhdn tru'ac ngay Quyét dinh nay cé
hiéu lyc thi hanh); trir truong hop quy hoach chi tiét xdy dung, quy hoach diém
ddn cu dwoc diéu chinh theo quy dinh cia phap lugt thi viec tdich thira dat thic
hién theo quy hoach diéu chinh da duwoc cdp c6 tham quyén phé duyét.

2. Pét duoc co quan cé tham quyén da giao (cdp) cho ho gia dinh, cd nhdn
dé lam nha ¢ theo quy hoach, ké hoach (ké ca cdc truong hop thwa dat dwoc cdp
Gidy chitng nhdn trude ngay Quyét dinh nay cé hiéu luc thi hanh), gom:

a) Khu ddn cu, diém dén cu tai do thi;
b) Khu dan cu, diém dén cu tai nong thén;
¢) Khu tai dinh cu.

Trir truong hop quy hoach chi tiét xdy dung, quy hoach diém ddn cu duwoc
diéu chinh theo quy dinh cua phdp ludt thi viéc tdch thira dat thue hién theo quy
hoach diéu chinh da dwoc cap ¢ tham quyén phé duyét.

3. Thu-a dat gén lién véi nha thuge sé hitu nha nwac dd ban theo quy dinh
nhung nam trong danh muc cdc céng trinh phai bao t6n, ton tao theo quy dinh .
cuia cdp cé tham quyén.

4. Thita dat thuéc khu vuc da co théng bdo hodc quyét dinh thu hoi dat
cua co quan Nha nudc co tham quyén; thica dat thuoc khu vuc quy hoach dat
giao thong cdy xanh (da c6 chu truong dau tw cua cdp c6 tham quyen) thira
dat nam trong ké hoach str dung dat hang ndm cdp huyén.

5. Thita dat c6 .cong trinh xdy dung khi thuc hién tach thira ma cong trinh
d6 ndm trong nhiéu thira dat ma chii sé hitu céng trinh khéng c6 cam két phd do
céng trinh do.

6. Thira dét da dwoc cdp Gidy chitg nhdn ma trong ds dién tich dat bao
gom ca dat ¢ va dat néng nghlep trong cimg thira ddt nhung khong xdc dinh
dwoc ranh giéi doi voi dién tich dat 6.

7. Khong cap Gidy chitng nhdn, khong lam thii tuc thyc hién cdc quyen
chuyen doi, chuyen nhucrng, tang, cho, cho thué quyén sit dung dat hodc thé
chdp, gop von bang quyén sir dung dat déi véi truong hop tu tdch thira dat
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thanh hai hodc nhiéu thira dét trong do co mgt hodc nhiéu thira dat khong dam
bdo cdc diéu kién quy dinh tai Piéu 5 Quyét dinh nay; co quan Cong chiing, Uy
ban nhdn dan cap xd@ khong lam thu tuc cong chung, chung thuc viéc chuyén
quyén sir dung dat doi voi trwong hop tdch thira dat thanh hai hodc nhiéu thira
dat trong do co mgt hodc nhiéu thira dat khong dam bao cdc diéu kién quy dinh
tai Diéu 5 Quyét dinh nay."

10. Sira d6i Piéu 6 nhwr sau:

"Diéu 6. Diéu khoin chuyén tiép

H¢ gia dinh, cd nhdn dd ngp ho so hop 1é dé nghi tach thira, hop thira; hé
so dé nghi cap Giay chung nhdn quyén su dung dat doi voi dat ¢ truce ngay
Quyeét dinh nay co hiéu luc thi hanh nhung chua giai quyét thi duoc tié}a tuc giai
quyét theo quy dinh tai Quyét dinh so 1394/2015/QD-UBND ngay 25/6/2015
ciia Uy ban nhdn dén thanh phd."

Piéu 2. Hiéu lwc thi hanh
1. Quyét dinh nay c6 hiéu lyuc thi hanh ké tir ngay 25/02/2023.

2. Cac ndi dung khac tai Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh sb
1394/2015/QD-UBND ngay 25/6/2015 cta Uy ban nhan dan thanh phd vé han
mic cong nhén dat & d6i vai trudng hop thira dat c6 vuon, ao; han mirc giao déat
tréng, do6i nti troc, dit c6 mat nude thude nhém dat chua sir dung; han muc giao
dit & cho ho gia dinh, c4 nhéan va dién tich tach thira dat & van gitr nguyén gia tri
phap ly thi hanh.

Piéu 3. To chirc thue hién

Chanh Vin phong Uy ban nhén dan thanh phé, Gidm ddc cic Sé: Tai
nguyén va Méi trudng, Tai chinh, X4y dung, Ké hoach va Pau tu, Tu phap; Cuc
truong Cuc Thué thanh phd, Chu tich Uy ban nhén dan céc quan, huyén va Thi
trudng cac co quan, don vi, cac to chirc va ca nhan cé lién quan cin cir Quyét
dinh thi hanh./. g~

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Vu phap ché - B§ TN&MT; KT. CHU TICH

- Cuc KTVBQPPL B6 Tu phap; PH
-TT TU, TT HDND TP; Ty

- CT, cac PCT UBND TP;

- Poan Pai biéu Qudc hoi TP HP;
- Cac S¢, ban, nganh TP;

- Cong béo thanh phd;

- UBND céac quén, huyén;

- Website Chinh phu;

- Cbng thong tin dién tir TP; L O
- Bdo HP, Dai PTTHHP, Chuyén dé ANHP; "Lé Anh Quan
- CVP, cac PCVP UBND TP;

- Cac CV VP UBND TP;

- Luu: VT.

O CHU TICH .
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