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CO CHE CHINH SACH

QUY DINH XAC DINH GIA DAT CU THE DE LAM CAN CU
XAY DUNG GIA KHOI DIEM THUC HIEN DAU GIA QSDD

uat Dat dai 2013 chinh thirc ¢6 hiéu

luc tir ngay 01/7/2014, ngoai ra con

c6 cac Nghi dinh va Thong tu can
dugc phd bién dén cac don vi, to chuc, ca
nhan co lién quan chi tiét cac quy dinh xac
dinh gla dat cu thé va viéc xay dung gia dét cu
thé dé lam can ctr xdy dung gia khoi diém
thuc hién dau gia quyén sir dung dat:

1. Nhitng quy dinh lién quan dén gia dat
cuthé:

a) Tai Luat Dét dai nam 2013, riéng myc 2
chuong VIII viét vé gia dat trong do:

- Piéu 112 quy dinh vé nguyén tic,
phuong phap dinh gia dat:

+ Theo muc dich sir dung dat hop phap tai
thoi diém dinh gia;

+ Theo thoi han st dung dat;

+ Phu hop voi gia dat pho bién trén thi
truong cta loai dit c6 cting muc dich st dung
da chuyén nhuong, gia tring dau gia quyén
sit dung dat d6i véi nhimg noi c¢6 déu gia
quyén sir dung dat hodc thu nhap tir viéc sir
dung dat;

+ Cung mot thoi diém, cac thira dat lién ké
nhau c6 cung muc dich st dung, kha néang
sinh 1o, thu nhép tir viéc str dung dit twong tu
nhu nhau thi c6 mtrc gid nhu nhau.

- Khoan 3, 4 Diéu 114 quy dinh vé gia dat
cuthé:

+ Khoan 3: Uy ban nhan dan cép tinh
quyét dinh gia dat cu thé. Co quan quan ly dat
dai cép tinh c6 trach nhiém gitup Uy ban nhan
dan cép tinh t6 chirc viéc xac dinh gia dét cu
thé. Trong qua trinh thyc hién, co quan quan

B Phong Kinh té dinh gia dat

ly dét dai cap tinh duoc thué t6 chire ¢ chirc
nang tu van xac dinh gia dat dé tu van xéac
dinh gia dat cu thé.

Viéc x4c dinh gia dit cu thé phai dua trén
co s6 diéu tra, thu thap thong tin vé thira dat,
gia dat thi tru:c‘)’ng va théng tin vé gia dat trong
co so dir liéu dét dai; 4p dung phu0‘ng phap
dinh gia dat phu hop. Can ctr két qua tu Van
xéac dinh gia dat, co quan quan ly dat dai cap
tinh trinh HO1 déng tham dinh gia dat xem xét
truge khi trinh Uy ban nhan dan cung cip
quyét dinh.

Hoi dong tham dinh gia dit gdm Chu
tich iy ban nhan dan cip tinh lam Chu tich
va dai dién cua co quan, to chuc ¢o lién
quan, t6 chirc ¢6 chirc ning tu van xac dinh
gid dat.

+ Khoan 4: Gia dat cu thé duogc st dung dé
lam céan ctr trong cac truong hop sau day:

Tinh tién sir dung dat khi Nha nuéc
cong nhan quyén str dung dat cua ho gia
dinh, ca nhan déi v6i phan dién tich dat o
vuot han muc; cho phép chuyén muc dich
st dung dat tir dat nong nghiép, dat phi
nong nghlep khong phai la dat ¢ sang dat o
d6i voi phan dién tich vuot han mirc glao
dat & cho h¢ gia dinh, ca nhan. Tinh tién
thué dat déi voi dat nong nghiép vuot han
muc giao dat, vuot han mirc nhan chuyén
quyén st dung dat nong nghiép cua ho gia
dinh, canhan,;

Tinh tién sir dung d4t khi Nha nuéc giao
dat o thu tién str dung dat khong thong qua
hinh thtrc ddu gia quyén sir dung dat; cong
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nhan quyén st dung dat, cho phép chuyén
muc dich sir dung dat dbi v6i to chirc ma phai
nop tién str dung dat;

Tinh tién thué dat ddi voi truong hop Nha
nude cho thué dat khong thong qua hinh thic
déu gia quyén sir dung dat;

Tinh gia tri quyén sir dung dét khi c6 phan
héa doanh nghi€p nha nudc ma doanh nghiép
¢ phan sir dung dat thudc truong hop Nha
nude giao dat c6 thu tién str dung dat, cho
thué dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi
gian thugé; tinh tién thué dat dbi véi truong
hop doanh nghiép nha nuéc cd phan héa
duoc Nha nude cho thué dét tra tién thué dit
hang nam;

Tinh tién bdi thudng khi Nha nude thu
hoi dat.

b) Tai Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cta Chinh phu quy dinh vé gia dat:

- C6 05 phuong phéap dinh gia dat duoc
quy dinh cu thé tai Diéu 4 Nghi dinh nay.

- Viéc ap dung cac phuong phap dinh gia
dat theo Piéu 5 Nghi dinh nay.

- Nghi dinh danh riéng mot myc 3 tai
Chuong 2 hudng din viée dinh gia dat cy thé,
trong do tai biéu 15: xac dinh gia dét cu thé;
Diéu 16: Trinh ty, tht tuc thuc hién xac dinh
gia d4t cu thé; Piéu 17: Lya chon td chirc c6
chtrc nang tu van xac dinh gia dat cu thé;
Diéu 18: Xac dinh gia dit cy thé theo phuong
phap hé s6 diéu chinh gia dét.

¢) Tai Thong tu s6 36/2014/TT-BTNMT
ngay 30/6/2014: quy dinh chi tiét phuong
phap dinh gia dt; xdy dung, diéu chinh bang
gia dat; dinh gia dt cu thé va tu van xac dinh
gia dat;

- Chuong II huéng dan cac phuong phap
dinh gia dat, viéc lua chon phuong phap dinh
gia dét. (duwoc hudng dan chi tiét tai Phuc luc
1-4 kém theo)
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- Chuong IV huéng dan viée dinh gia dat
cu thé va tu van xac dinh gia dat.

2. Huéng dan viée xac dinh gia dat cu the
dé lam can cir xay dung gia khoi diém thyc
hién d4u gia quyén st dung dét:

Theo quy dinh cua Luat DAt dai viée xac
dinh gia dét cu thé phuc vu cho nhiéu muc
dich khac nhau, duoc quy dinh chi tiét tai
Khoan 4 Diéu 114 Luat Dét dai. Viéc xéc dinh
gi4 dat cy thé 1am can ctr xdy dung gia khoi
diém thuc hién dau gia quyén str dung dat:

a) V& thanh phan hd so gdm co:

- Van ban dé nghi xac dinh gia va Bao co
két qua khao sat va thu thap thong tin gia dat
thuce té cia UBND cdp huyén hodc Trung tim
phat trién quy dat thuoc S¢ Tai nguyén va
Moi truong;

- Quyét dinh phé duyét ké hoach thu hoi
dat dé d4u gia cia UBND thanh phd;

- Quyét dinh thu hoi dat, giao dat dé ddu
gid quyén st dung dat cia cip c6 thim
quyén;

- Trich do hoac trich luc dia chinh;

- Ban d6 quy hoach chi tiét phan 16, co cdu
sit dung dat duoc cdp co thim quyén phé
duyét;

- Quyét dinh phé duyét phuong an boi
thuong, hd tro va tai dinh cu;

- Bién ban ban giao dit ngoai thuc dia;

- Quyét dinh phé duyét quyét toan xay
dung co s& ha tang va chi phi khac co lién
quan (néu cd);

- Quyét dinh cia UBND thanh phé phé
duyét gia cu thé cho ting thira dat, khu dat
(kém hd so ¢6 lién quan néu co);

- Dy thao Phuong 4n gia dt kém theo Bao
céo thuyét minh xay dung phuwong 4n gia dat.

b) V& trinh tu thuc hién: Thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 16 Nghi dinh s6 44/2014/
ND-CPngay 15/5/2014 quy dinh vé gia dat.
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