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CO CHE CHINH SACH

DANG KY THE CHAP QUYEN SU DUNG DAT, TAI SAN
GAN LIEN VGI DAT TREN DIA BAN THANH PHO HAI PHONG
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gay 18/11/2011, Lién bo Tu phap,

Tai nguyén va Mai truong ban hanh

Thong tu lién tich s6 20/2011/TTLT-
BTP-BTNMT huéng dan viéc dang ky thé
chap quyén st dung dit, tai san gin lién véi
dat; Thong tu ¢6 hiéu luc tir ngay 15/01/2012
va thay thé cac Théng tu lién tich: sb
05/2005/TTLT- BTP-BTNMT ngay
16/6/2005; sb 03/2006/TTLT-BTP-BTNMT
ngay 13/6/2006; sé 06/2010/TTLT-BTP-
BTNMT ngay 01/3/2010.

Thong tu lién tich s6 20/2011/TTLT/BTP-
BTNMT da co nhung quy dinh mé&i nham giai
quyét cac Vuong mac, bat cap khi thuc hién
dang ky thé chap quyen str dung dat va tai san
gin lién voi dat; dong thoi don gian hoa cac thi
tuc hanh chinh, tao nhiéu thuan lgi cho nguoi
dan, t6 chtrc khi thuc hién ding ky thé chap.

Piém moi cua Thong tu lién tich s
20/2011/TTLT/BTP-BTNMT cho phép thuc
hién dong thoi tha tuc dang ky thé chap voi thu
tuc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gin lién Voi
dat hoac thu tuc ding ky thé chip tai san gan
lién véi dat dong thoi voi ching nhan quyen
sO hiru tai san trén Gidy chimg nhan quyén st
dung dat, quyen s& hiru nha & va tai san khac
gan lién véi dat. Trong cac truong hop nay,
Vin phong Dang ky quyén sir dung dat sé
chlrng nhan viéc dang ky thé chap vao Pon
yéu cau dang ky thé chap va tra két qua dang
ky, dong th01 thuc hién thu tuc cap Gidy chimg
nhan quyén st dung dat, quyen sO hitu nha ¢
va tai san khac gan lién voi dat hodc chimg
nhan quyén so hiru tai san gin lién voi dat trén
Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén so

hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat cho
bén thé chap.

Thong tu ciing loai bo nhitng gidy to
khong can thiét trong hd so ding ky, song
van dam bao tinh chinh xac cua ndi dung
dang ky; quy dinh cy thé thanh phan, sé
luong céc loai gidy to trong hd so ding ky;
cac loai gidy to 1a ban chinh, ban sao hay ban
sao c¢6 chung thuc cling dugc quy d1nh ro
nham tao thuan loi cho ngLr0’1 yéu cau dang
ky ciing nhu can b tiép nhan va dang ky.
Théng tu ciing quy dinh 16 mot sd trudng
hop cu thé Pon yéu cau dang ky chi can chir
ky, con dau ctia mot bén ky ket hop dong thé
chip hoic nguoi duoc uy quyén.

Theo quy dinh ctia Thong tu lién tich sb
20/2011/TTLT/BTP-BTNMT, khi thuc hién
viéc dang ky thé chép tai san gin lién v6i dat
dugc Nha nude cho thué tra tién thué dat hang
nim ma tai san gan lién v6i dat chua duoc
chtng nhan quyén s& hitu thi s& thuc hién lién
thong viéc chimg nhan quyén so hiru tai san
gin lién véi dét trén Gidy chimg nhan quyén
sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san
khac gin lién voi dat. Trong qué trinh thyc
hién viéc chimg nhan quyén s& hiru tai san gin
lién véi dat con gap nhiéu khé khin, vudng
mac nhu: cac cong trinh khong xay dung theo
dung Gidy phép xdy dung, khong cé Gidy
phép xdy dung. Trong cac truong hop nay,
Van phong Dang ky quyén sur dung dét phai
xin y kién ctia S& Xy dung vé su phtthop quy
hoach hozc phéi hop dé xir 1y cac sai pham nén
mat nhiéu thoi gian. Thyc té& nhiéu t6 chirc tin
dung luén yéu cdu phai c6 gidy chimg nhan
quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai
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san khac gan lién véi dat da duoc xac nhan
viéc dang ky thé chap trén trang 4 moi tién
hanh viéc giai ngan nén gay cham tré trong
viéc huy dong vén cuia doanh nghiép.

Luat Dét dai va cac van ban phap luat vé
dang k}'l thé chap hién nay déu khéng quy dinh
trong hd so dang ky thé chap bang quyén sir
dung dat hop 18 phai ¢é gidy to chimg minh
viéc hoan thanh nghia vu tai chinh. Trong khi
d6, phap luat dit dai quy dinh mot trong nhiing
nghia vu cta ngudi st dung dit 1a phai thuc
hién nghia vu tai chinh v6i nha nuéc. Thuc té
dang ky thé chap bang quyén st dung dat cho
thdy, c6 noi yéu cau trong hd so dang ky phai
c6 gidy to chirmg minh hoan thanh nghia vy tai
chinh, ¢6 noi thi khong yéu cau.

Trong qua trinh giai quyét yéu cau ding ky
thé chap nhitng nim vira qua, hé théng Vian
phong Pang ky quyén st dung dat cac cap cia
thanh phd Hai Phong ludn ¢ su phéi hop, trao
do6i thong tin véi cac to chirc hanh nghé cong
chtng va cac t6 chirc tin dung dam bao khong
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dé ra sai sot trong qua trinh cong ching va
dang ky giao dich, gidm bat thoi gian thuc
hién thu tuc cho céc t chirc, ca nhan trong
viéc giao két hop dong va ding ky thé chap
dam bao thoi gian giai quyét tha tuc dang ky
thé chip duoc thuc hién ngay trong ngay
khong dé xay ra truong hop cham.

Trong thuc té thi hanh phap luat vé thé chip
quyén sir dung dat, tai san gan lién v6i dat van
con nhimg bt cép chua dugc didu chinh kip
thoi nhung viéc ban hanh Thong tu lién tich s&
20/2011/TTLT/BTP-BTNMT v6i nhitng quy
dinh moi da giai quyet duoc nhidu vudng mic,
bat cép trong thuc tién, gop phan ting cudng
hiéu luc, hi€u qua quan ly nha nudc va don
gian hoa thu tuc hanh chinh trong linh vuc
dang ky giao dich bao dam, tao diéu kién cho
td chirc, ho gia dinh, c4 nhan giam thiéu cac
gidy to khong can thiét phai nop va rat ngén
thot glan thuc hién thu tuc dang ky thé chap
gbp phan huy dong cac ngudn von dé phuc vu
san xudt kinh doanh kip thoi./.

Mt géc khu kinh té Dinh Vii.
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