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CO CHE CHINH SACH

NHUNG DIEM MO1 VE BOI THUONG VA THU HOI DAT
DUOC QUY DINH TRONG LUAT DAT DAI 2013 50 VO
LUAT DAT DAI 2003

Viéc bdao dim ciia Nha nwéc doi voi
nguoi sw dung dit khi Nha nwéc thu hoi
dit dwoe quy dinh nay cu thé nhw thé
nao?

Khoan 3 Diéu 26 Luat Dt dai 2013 quy
dinh: Khi Nha nuéc thu hdi dét vi muc dich
qudc phong, an ninh; phét trién kinh té - xa
hoi vi loi ich quéc gia, cong cong thi ngudi
str dung dit duoc Nha nude bdi thuong, hd
trg, tai dinh cu theo quy dinh ctia phép luat.

Diém méivé tham quyén thu héi dit?

1. Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh
thu hoi dét trong cac truong hop sau:

a) Thu hoi dat ddi véi to chiic, co sé ton
giao, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai,
t6 chirc nudc ngoai co chire nang ngoai
giao, doanh nghiép c6 vén dau tu nudc
ngoai, trir truong hop quy dinh tai Piém b
Khoan 2 Piéu nay;

b) Thu hoi dat nong nghiép thude quy
dat cong ich cua xa, phuong, thi tran.

2. Uy ban nhan dan cdp huyén quyét
dinh thu hoi dat trong cac trudng hop sau
day:

a) Thu hoi dat ddi voi ho gia dinh, ca
nhan, cong dong dan cu;

b) Thu hoi dat ¢ cta nguoi Viét Nam
dinh cu & nude ngoai dugc s¢ hitu nha ¢ tai
Vi¢t Nam.

Diém méi so v6i Luat Dat Pai 2003 1a
trudong hop trong khu vure thu hoi dat cé ca
ddi tuong quy dinh tai Khoan 1 va Khoan
2 Piéu nay thi Uy ban nhan dan cip tinh
quyét dinh thu hoi dat hodc ty quyén cho
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Uy bannhan dan cip huyén quyet dinh thu
hoi dat. Nhu vay, néu co quyét dinh thu
hoi dat dbi voi ca to chirc va ca nhan thi
quyét dinh thu héi thudéc Uy ban nhan dan
cap tinh.

Diém méivé trinh tw thong bdo khi thu
hoi dit:

Theo Khoan 1 Diéu 67 Luat Dit dai
2013 trudce khi c6 quyét dinh thu hdi dat,
cham nhat 1a 90 ngay dbi voi dat nong
nghiép va 180 ngay d6i v6i dit phi ndng
nghiép, co quan nha nudc cé tham quyén
phai thong bao thu hdi dat cho ngudi c6
dat thu hoi biét. Noi dung thong bao thu
hoi d4t bao gom ké hoach thu hoi dat, diéu
tra, khao sat, do dac, kiém dém. Luat Dat
dai 2003 chi quy dinh thong bdo cho
nguoi bi thu hoi biét 1y do thu héi, thoi
gian di chuyén, phuong 4n tong thé. Luat
DAt dai 2013 da cu thé hoa hon va cé su
tham gia cia nguoi dan vao ké hoach khao
sat, do dac, kiém dém, tranh cac truong
hop khong dong y vé phuong 4n dén bu
khi thu héi.

Diém mdi doi véi cdc trwong hop phdi
thu hoi dit?

Luat Pat dai 2003 quy dinh 12 truong
hop thu hoi dat. Luat Dat dai 2013 phéan ra 4
truong hop thu hoi dat rat 15 rang tir Dicu 61
dén Diéu 65 nhu: thu hdi dat vi muc dich
qudc phong an ninh; thu hoi dat dé phat trién
kinh t€ xa hoi vi loi ich quoc gia, cong cong;
thu hoi dat do vi pham phap luat vé dat dai;
thu hoi dat do cham dut viéc str dung dét
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theo phéap luat, tw nguyén tra lai dt, co nguy
co de doa tinh mang con nguoi.

Trong cac quy dinh thu hdi dat co mot
s6 diém méi nhu thu hodi do sir dung dat
khong dung muc dich da dugc Nha nudc
giao, cho thué, cong nhan quyén sir dung
dat va da bi xur phat vi pham hanh chinh vé
hanh vi s dung dat khong dung muc dich
ma tlep tuc vi pham; dit khong duoc
chuyén nhuong, ting cho theo quy dinh
cia Ludt ndy ma nhan chuyén nhuong,
nhén téng cho; dat khong duoc chuyén
quyén str dung dit theo quy dinh cua Luat
nay ma nguoi st dung dat do thiéu trach
nhiém dé bi 14n chiém; nguoi st dung dit
khong thyc hién nghia vu ddi voi Nha
nudc vada bi xu phat vi pham hanh chinh
makhong chap hanh.

Viéc thu hdi dat do vi pham phap luét vé
dat dai phai can cir vao van ban, quyét dinh
clia co quan nha nudc c6 thim quyén xac
dinh hanh vi vi pham phép lut vé dat dai.

Diém méivé trinh tw thu héi ?

Quy trinh thu hdi dat dugc quy dinh rd
rang va chu y dén sy thong bao phd bién
dén timg ngudi dan va thong bao trén
phuong tién thong tin dai chung. Truong
hop nguoi str dung dit trong khu vuc c6 dat
thu hdi khong phdi hop véi to chirc lam
nhiém vu boi thuodng, giai phong mat bang
trong viéc Diéu tra, khao sat, do dac, kiém
dém thi Uy ban nhan dan cap xd, Uy ban
Mit tran To quoc Viét Nam cap xa noi cd
dat thu hoi va to chic lam nhiém vu bdi
thuong, giai phong mat bang to chirc van
dong, thuyét phuc dé nguoi st dung dat
thuc hién. Viéc van dong, thuyet phuc
nguoi dan trong trinh ty thu hoi dat dugc
quy dinh trong luat 13 mot diém méi, dé cao
phuong phap thuyet phuc nguoi dan chua
phéi hop véi to chic 1am nhiém vu bdi
thuong. Phuong phap thuyét phuc duoc
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quy dinh trude khi dp dung cudng ché s&
giam thiéu duoc thu tuc va chi phi cho viéc
cudng ché khi thu hoi dét va ciing 13 sy phd
bién phap luat dat dai dén ngudi dan khi
Nha nuée thu hoi dt.

Viéc cwing ché khi thu hoi dit dwoc
thwc hign nhw thé nao?

Viée cudng ché thu hoi dat dugce quy
dinh 15 tai Didu 71 1a mot diém méi thé
hién su cong khai, dan chu dam bao trat ty,
an toan dung quy dinh va dac biét thoi diém
cudng ché dugc thyuc hién trong gio hanh
chinh. Piém méi 1a cudng ché chi dugc
thuc hién khi dap tng diéukién quy dinh tai
Khoan 2 Biéu 71:

a) Nguoi c6 dit thu hdi khong chap hanh
quyét dinh thu hdi dat sau khi Uy ban nhan
dan cép X4, Uy ban Mt tran TS quéc Viét
Nam cép x4 noi c6 dét thu hoi va td chirc
1am nhiém vu boi thuong, giai phong mat
bang da van dong, thuyét phuc;

b) Quyet dinh cudng ché thuc hién
quyét dinh thu hoi dat da dugc niém yét
cong khai tai tru so Uy bannhan dan cép X4,
dia diém sinh hoat chung cua khu dan cu
noi c6 dat thu hoi;

¢) Quyét dinh cudng ché thuc hién
quyét dinh thu hdi dt da ¢ hiéu luc thi
hanh,;

d) Nguoi bi cudng ché da nhan duoc
quyét dinh cudng ché thuc hién quyét dinh
thu hdi dat c6 hiéu lyc thi hanh.

Trudng hop nguoi bi cudng ché tir chdi
khong nhan quyét dinh cudng ché hoic
vang mit khi giao quyét dinh cudng ché thi
Uy ban nhan dan cap x4 1ap bién ban.

Diém mdi doi véi trinh tw,thii tuc thuc
hién cuéng ché thu hoi dit?

Ban thuc hién cudng ché van dong, thuyet
phuc, dbi thoai véi nguol bi cudng ché; néu
nguoi bi cudng ché chap hanh thi Ban thyc
hién cudng ché 1ap bién ban ghi nhan su chap
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hanh. Viéc ban giao dét dugc thuc hién chdm
nhét sau 30 ngay ké tir ngay 1ap bién ban.

Viéc boi thwong khi thu héi dit theo
nguyén tic nao?

Viéc bdi thudong duge thuc hién bing
viée giao dat co cung muc dich sir dung voi
loai dt thu hoi, néu khong co dat dé bdi
thudng thi dugc bdi thuong bang tién theo
gi4 dat cy thé cua loai dat thu hoi do Uy ban
nhan dan cip tinh quyét dinh tai thoi diém
quyét dinh thu hoi dat.

Viéc boi thuong khi Nha nude thu hoi
dat phai bao dam dan chu, khach quan,
cong bang, cong khai, kip thoi va ding quy
dinh cuia phap luat.

Nguyén tic hd trg khi Nha nuée thu hoi
dit: theo Diéu 83 Luat Dat dai 2013:
Nguoi str dung dat khi Nha nudc thu hoi dat
ngoai viéc duoc boi thuong theo quy dinh
cua Luat nay con dugc Nha nudc xem xét
hd tro; Viéc hod tro phai biao dam khach
quan, cong bang, kip thoi, cong khai va
dung quy dinh ctia phap lut.

Diém mdi viéc Boi thuwong vé dit nong
nghiép trén co'so quy dinh nao?

Piéu 77 Luat Pat dai 2013 quy dinh:
Dién tich dt nong nghiép duoc boi thuong
bao goém dién tich trong han mic theo quy
dinh tai Piéu 129, Piéu 130 cta Luat nay
va dién tich dét do dugc nhan thira ké; doi
vé6i dién tich dat nong nghiép vuot han mirc
quy dinh tai Diéu 129 cua Luat nay thi
khong dugc bdi thuong vé dt nhung duoc
boi thudng chi phi ddu tu vao dat con lai.
Nhu vay, diém méi ctia Luat Dat dai 2013
1a chi boi thuong trong han murc giao dt
theo Diéu 129.

Diém méi khi Nha nuwéc thu hoi vé dat 6?

Theo Diéu 79 Luat Dét dai 2013 thi Ho
gia dinh, ca nhan dang st dung dat ¢, ngudi
Viét Nam dinh cu & nudc ngoai dang s&
hiru nha & gan lién voi quyén sir dung dat

i

CO CHE CHINH SACH

tai Viét Nam ma c6 du diéu kién dugc boi
thuong quy dinh tai Diéu 75 cua Luat nay
khi Nha nuéc thu hoi dat thi dugc boi
thuong nhu sau:

a) Truong hop khong con dat ¢, nha ¢
nao khac trong dia ban xa, phuong, thi tran
noi c6 dat thu hoi thi duge bodi thuong bang
dat ¢ hodc nha ¢; trudng hop khong c6 nhu
cau bdi thuong bang dit ¢ hoic nha & thi
Nha nuéce boi thudng bang tién;

b) Truong hop con dét 0, nha ¢ trong dia
ban x4, phuong, thi tran noi co dét thu hoi
thi dugc bdi thuong bang tién. Dbi voi dia
phuong c6 diéu kién vé quy dét ¢ thi dugc
xem xét dé boi thuong bang dat .

2. HJ gia dinh, cd nhan khi Nha nudc thu
hodi dat gin lién voi nha ¢ phai di chuyén
chd & ma khong du diéu kién duoc boi
thuong vé dat &, néu khong c6 chd ¢ nao
khac thi duwoc Nha nudc ban, cho thué, cho
thué mua nha & hoic giao dit & c6 thu tién
str dung dit.

Diém méivé tich thira?

Theo Khoan 2 Piéu 6 Nghi dinh
47/2014: Truong hop trong ho gia dinh quy
dinh tai Khoan 1 Diéu nay ma trong ho co
nhiéu the hé, nhiéu cip vo chong cung
chung song trén mot thira dat ¢ thu hdi néu
du dicu kién dé tach thanh timg ho gia dinh
riéng theo quy dinh cua phap luét vé cu tra
hodc ¢6 nhiéu ho gia dinh c6 chung quyen
st dung mot (01) thura dat ¢ thu hoi thi Uy
ban nhan dan cap tinh cin cir vao quy dat o,
nha ¢ téi dinh cu va tinh hinh thuc té tai dia
phuong quyét dinh muc dat ¢, nha & tai
dinh cu cho tirng h gia dinh.

Dbi voi trudng hop tranh chap vé dién
tich dat nong nghiép khong duoc cong
nhén 13 dat & thi da dugc quy dinh rat ro
rang trong Khoan 5 Nghi dinh 47/2014:
Truong hop trong thira dat ¢ thu hdi con
dién tich dat néng nghiép khong duogc
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cong nhan la dat & thi ho gia dinh, cd nhan
c6 dat thu hdi duogc chuyén muc dich su
dung dat d6i voi phan dién tich dat d6 sang
dat & trong han muc giao dat ¢ tai dia
phuong, néu ho gia dinh, ¢4 nhan c6 nhu
cau va viéc chuyén muc dich sang dét ¢
phu hop véi quy hoach, ké hoach str dung
dat da dugc co quan nha nudc co tham
quyén phé duyét. Ho gia dinh, c4 nhan khi
chuyén muc dich st dung dat phai thuc
hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cua
phap luat vé thu tién st dung dat; thu tién
thué dat, thué mat nude. Nhu vay, quyén
ciia ho gia dinh vé chuyén muc dich su
dung dat sau khi thu hdi sang dat & dd duoc
mo rong va tao diéu kién cho ho gia dinh
canhan khi c6 nhu cau chuyén muc dich str
dung dit.

Nhirng trwong hop nao Nha nwoc thu
hoi dit khéong dwec boi thuwong vé dit?

Theo Diéu 82 Luat Dét dai 2013 Nha
nude thu hoi dat khong bdi thudng vé dat
trong céac truong hop sau day:

1. Cac truong hop quy dinh tai Khoan 1
Diéu 76 cua Luat nay;

2. Bit duoc Nha nudce giao dé quan ly;

3. Pit thu hoi trong cac truong hop st
dung dat khong dung muc dich va da bi xu
phat hanh chinh, dat dugc giao, cho thué
khong ding thim quyen dung ddi tuong,
dat khong duoc chuyén nhuong, tang cho
theo quy dinh ctia Luat nay va céc truong
hop tu nguyén tra lai dé4t theo Khoan 1 Piéu
65 cua Luatnay;

4. Truong hop khong du diéu kién cép
G1ay ching nhan quyén su dung dat,
quyén so hirunha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat theo quy dinh cua Ludt nay, trir
trudng hop quy dinh tai Khoan 2 Diéu 77
cua Luatnay./.

Khu cong nghiép Trang Dué - Hdi Phong.
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