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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Poc ldp - Tw do - Hanh phiic

Sb: 2837- /QP-UBND

QUYET DINH CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU
PONG THOI CHAP THUAN NHA PAU TU

(cdp lan ddu: ngay3 thang ¥ ndam 2026)

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

Cén cik Ludt T6 chirc chinh quyén dia phwong sé 72/2025/QHI15 ngay
16/6/2025;

Cén cr Ludt Péu tw s6 61/2020/QHI4 ngay 17/6/2020; Ludt s6
57/2024/QH15 ngay 29/11/2024 sika d6i, bo sung mét sé diéu cua Ludt Quy
hoach, Ludt Dau tw, Ludt Pau tu theo phwong thitc doi tdc cong tu va Ludt Ddu
thdu; Ludt sé 90/2025QH15 ngay 25/6/2025 sira doi, bo sung mét sé diéu cia
Ludt Péu thau, Ludt Pau tw theo phwong thirc doi tdc cong tu, Ludt Hai quan,
Ludgt T hué gia tri gia tang, Ludt T) hué xudt khdu, thué nhdp khéu, Ludt Péu tu,
Ludt Pau tw céng, Ludt Quan 1y, sic dung tai san cong;

Céin ci Ludt Dau tw s6 143/2025/QH1S5 ngay 11/12/2025;

Can cie Ludt Dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Can cik Ludt Kinh doanh bat déng san sé 29/2023/QH15 ngay 28/11/2023;

Can cik Ludt Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014 va Ludt sira doi,
bé sung mot sé diéu cia Ludt Xdy dung s6 62/2020/QH15 ngay 17/6/2020;

Cdn cir Ludt Bdo vé méi truong sé 72/2020/QH14 ngay 17/11/2020;

Can cir Nghi dinh s6 08/2022/ND-CP ngay 10/01/2022 cia Chinh phii quy
dinh chi tiét mét sé diéu cia Ludt Bao vé moi truong;

Cén cie Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cia Chinh phu quy
dinh chi tiét va huong dén thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Péu tu;

Cén cir Nghi dinh s6 35/2022/NP-CP ngay 28/5/2022 cia Chinh phu quy
dinh vé quén Iy khu cong nghiép va khu kinh é;

Cdn cir Nghi dinh s6 96/2026/NP-CP ngay 31/3/2026 ciia Chinh phu quy
dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Péu tu;

Can cu' Nghi dinh s6 102/2024/NP-CP ngay 16/7/2024 cua Chinh phi quy
dinh chi tiét thi hanh mét s diéu cia Ludt Pat dai;
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Can ciz Nghi dinh s6 103/2024/NP-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phu quy
dinh vé tién sir dung dat, tién thué dat;

Can cie Nghz dinh s6 96/2024/NP-CP ngay 24/7/2024 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét mét sé diéu ciia Lugt Kinh doanh bét déng san;

Cdn cir Théng tw s6 55/2026/TT-BTC ngay 15 thang 5 nam 2026 cua B¢
Tai chinh quy dinh madu véin ban, bdo cdo lién quan dén hoat déng dau tw tai Viét
Nam va xiic tién dau tw

Céin ciz Quyét dinh s6 1639/QP-TTg ngay 19/12/2023 ciia Thii tudng Chinh
phil vé viéc phé duyét Quy hoach tinh Hai Duong thoi ky 2021-2030, tém nhin
dén nim 2050;

Céin cit y kién ciia Ban Thuong vu Thénh iy tai Théng bdo sé 430-TB/TU
ngay 17/6/2026 vé chii truong dau tu thyc hién Dy dn dau tw xdy dung va kinh
doanh két cau ha tang Khu céng nghiép Gia Lic 3;

Can cir Quyét dinh sé 2598/0P-UBND ngay 27/6/2025 ciia Uy ban nhdn
dén tinh Hai Duong (nay la thanh phé Hdi Phong) vé viéc phé duyét Quy hoach
phan khu xdy dung Khu cong nghiép Gia Loc 3, huyén Gia Léc, ty 1é 1/2000;

Xét Bdo cdo va dé nghi ciia Ban Quén Iy Khu kinh té Hai Phong tai Bdo
cdo tham dinh 56 6095/BC-BOL ngay 26/11/2025 va cdc Vin ban: sé 179/BOL-
QLPT ngay 12/01/2026, sé6 1108/BOL-QLDT ngay 03/03/2026, sé6 1808/BOL-
QLDT ngay 02/4/2026, s6 3866/BOL-QLPT ngay 29/6/2026.

QUYET PINH:

Piéu 1. Chap thuan chii truong du tur ddng thoi véi chdp thuén nha diu tu Dy
an d4u tw xdy dung va kinh doanh két cAu ha ting Khu cong nghiép Gia Loc 3 véi
ndi dung nhu sau:

1. Nha dau tu dé xuét thue hién du 4n: Céng ty TNHH MTV Phat trién
ha tAng Khu c6ng nghiép Pai An'

2. Tén duw 4n: Dy 4n du tu xdy dung va kinh doanh két cdu ha tAng Khu
cong nghi€p Gia Ldc 3.

3. Muc tiéu du an:

- X4y dung va kinh doanh hé thdng ha ting khu céng nghiép Gia Loc 3,
(bao gdm san nén tao mit bang, xay dung cong trinh ha tang k¥ thuat, xay dung
hé théng giao thong, xay dung cac cong trinh cong nghiép kho bii, nha xuong san
xudt cho thué, cip dién, cap nudc, thong tin lién lac, x{r Iy nude thai...).

- Loai hinh: Khu cdng nghiép hd trg.

! Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép s6 0800380230 do Phong dang ky kinh doanh - S& K& hoach va Pau tu
tinh Hai Duong (nay 1a S& Tai chinh thanh phd Hai Phong) cdp ngay 29/5/2007; dia chi tru s& chinh: Khu cong
nghiép Pai An, Km51, Qudc 16 5, phudng T Minh, thanh phd Hai Duong, tinh Hai Duong (nay 1a phudng Tir
Minh, thanh phé Hai Phong)



4. Quy mo6 dy 4n:

- Quy mo sir dung dat: La khu cong nghiép téng hop da nganh - Khu cong
nghiép hd trg, c6 tinh chét cong nghiép cong nghé ki thuit cao, cd cong nghé
san xudt tién tién va khuyén khich cic cong nghé than thién véi moi trudng; thu
hut cac nganh nghé theo linh vyc thu hit dau tu cta thanh phd va phép lut cé
lién quan. La khu cong nghi€p dugc dau tu xdy dung dong bd ha tdng k¥ thuat,
hién dai, c6 hé thdng cong trinh x& hoi cong cong tién ich (gdm co s& luu tra,
thuong mai dich vy, vin hoa thé thao, y té, cong vién cdy xanh... phuc vu cho
cbng nhan, nguoi lao ddng trong khu cong nghiép).

- Dién tich d4t thue hién du 4n: 136,98 ha (bao gém tuyén duwong phia Bong
tiép gidp Khu cong nghiép, cé mt cdt 34,0m (6,0m + 22,0m + 6,0m), két noi tir
duwong tinh 395 vao khu cong nghiép vdi chiéu dai khodng 2,05 km) trong do:

+ Dién tich Khu cong nghi€p: 130 ha.

+ Dién tich ha ting két ni giao thong dbi ngoai (fuyén dwong phia Péng
tiép gidp Khu cong nghiép): 6,98 ha. Sau khi hoan thanh dau tu xy dung tuyén
dudng, Nha dau tu cé trach nhiém ban giao cho co quan nha nuéc cé thdm quyén
dé quan 1y, van hanh.

5. Pia diém thue hién dw an: x3 Yét Kiéu, thanh phd Hai Phong (trude 1a
x4 Thong Nhét va xa Yét Kiéu, huyén Gia Loc, tinh Hai Duong).

6. Téng von dau tw cia dy an: 2.442.104.000.000 (hai nghin bon tram
bén muoi hai ty, mét trém linh bén triéu) déng. Trong do:

- Vén gop ctia Nha dau tu: 366.315.600.000 (ba trim sdu muoi sdu ty, ba 3/

tram muoi lam triéu, sau tram nghin) dong.

- Vén huy dong: 2.075.788.400.000 (hai nghin, khong tram bay muoi lim ™
1y, bay tram tdm muoi tém triéu, bon trdam nghin) dong.

7. Thoi han thuwc hién dy 4n: 50 nam ké tir ngdy duoc Uy ban nhan dan
thanh phd quyét dinh giao dat.

8. Tién @6 thwc hién du 4n:

8.1.Tién dp gdp von va huy dong cdc nguon vén:

- Vbn gbp (Vén chii s& hitu) ciia Nha déu tu: 366.315.600.000 dong tuong
duong vai 15,0% tong vbn dau tu cia dy 4n s& dugc thyc hién trong 02 nam.

- Vbn vay tir cac td chic tin dung va vén huy dong hop phap khac:
2.075.788.400.000 dong, du kién huy dong tur cac ngan hang thuong mai.

8.2. Tién dp thwc hién cdc muc tiéu hoat dpng chii yéu ciia dw dn ddu tw:
36 thang ké tir ngay dwoc chip thuén nha dau tu, cu thé:

- Thuc hién céc thu tuc déu tu, giai phong mit bang, bdi thudng, hd tro va
tai dinh cu: Thoi gian 12 thang ké tir ngay chip thuan nha déu tu.
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- Hoan thanh x4y dung co ban: Thoi gian 24 thang ké tir ngay dugc ban
giao toan b dat dé thyc hién Dy an.

8.3. Tién dp xdy dung co ban va dwa cong trinh di vio hoat dong hodc
khai thdc vin hanh:

- Quy IV/2025 dén hét Quy I11/2026: Hoan thanh thi tuc dau tu, ding ky
du 4n. Quyét dinh thu hoi dat, bdi thudng GPMB, cho thué dit va céc thi tuc
chuén bi dau tu;

- Quy IV/2026 dén hét Quy I11/2028: Hoan thanh d4u tw xdy dung ha tng
k¥ thuat khu cong nghi€p va dua dy 4n vao hoat dong, chi tiét:

+ Tir thang 10/2026 dén hét 5/2028: Xay dung céc hang myc chinh: dudng
giao thong, xdy dung nha diéu hanh, hé thdng cip — thoat nudc, hé théng cip dién,
chiéu séng, hé théng vién thong, CNTT, x4y dung tram xir Iy nude thai, muong
nude canh quan.

+ Tir thang 6/2028 dén hét 7/2028: Hoan thién va nghiém thu: Hoan thién
mat dudng, 14t via heé, tréng cdy xanh, hoan thién va lip dit thiét bi noi that nha
di€u hanh, ha tang phu trg; lap dédt bién bao, PCCC, an ninh; chay thir va nghiém
thu cac hang muc ha tang.

+ Théng 8/2028 dén hét 9/2028: Pua hé théng ha ting vao st dung thir
nghiém, ki€ém tra cong suat cap dién, nudc, xu ly nudce thai; hoan thién thu tuc ban
giao va cho thué dat cho cac nha dau tu thur cap.

8.4. Tién dp lip ddy khu cong nghiép: dén nam 2027 lap day khoang 40%,
dén ndm 2028 1ap day 70% khu cong nghiép va dén nam 2029 1ap day 100% khu
cong nghiép.

Piéu 2. T chirc thuc hién

1. P6i v6i Nha dau tw thuc hién dv an:

- Chju trach nhiém trudc phap luat vé tinh hop phép, chinh xac, trung thyc
cua ndi dung hd so du 4n va cac van ban, tai litu da cung cap cho co quan nha

nuée c¢é thim quyén.
' - Gop du vbn chu s hitu theo dang tién do cam két dé thuc hién Dy én;
tudn thi quy dinh cua phap luat vé dat dai, kinh doanh bat dong san (ddc biét vé
vdn chu so hitu, ty 1€ du ng tin dung, du ng tri phiéu doanh nghiép trén s6 von
chu so hitu).

- Nghién ciru, tiép thu va thuc hién cc dé nghi cia S¢ Vién hoa, Thé thao
va Du lich wu tién bé tri quy dat, nghién ctru dau tu xdy dung Trung tim vin héa
- thé thao phuc vu cong nhan trong Khu cong nghiép.

- Phéi hop v6i cac co quan chiic niang dé thuc hién viée quy hoach, b6 tri
quy dat (du kién 02 ha) cho luc luong cong an thuc hién nhiém vu dam bao an
ninh trit tu, PCCC&CNCH tai Khu cong nghi¢p; cap nhat vao quy hoach xay
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dung Khu cong nghiép va co cdu sir dung dit ctia du 4n. Thyc hién ddy da cac
yéu cdu vé PCCC theo quy dinh va y kién ctia co quan Cong an.

- Thue hién ky quy hodc phai ¢6 bao lanh ngan hang vé nghia vu ky quy dé
dam bao thuc hién du én theo quy dinh cta phap luit vé dau tu.

- Nop mot khoan tién dé bao vé, phat trién dat trong lta theo quy dinh cua
phép luat khi thyc hién chuyén muc dich st dung d4t trong lta. B sung phuong
4n st dung ting dat mit theo quy dinh.

- Thuc hién déy du cac thu tuc vé bao vé moi truong (1ap Béo cdo danh gia
tdc ddng moi truong, hd so dé xut cdp Gidy phép moi trudng trinh cap c6 thdm
quyén thdm dinh, phé duyét), xay dung, phong chdy chita chay va cac nghia vu
khac theo quy dinh phap luét.

- Phéi hop chit ché v6i Uy ban nhan dan x& Yét Kiéu va céc co quan, don
vi lién quan trong cong tac boi thuong, giai phong mit bang, hd tro tai dinh cu,
dam bao quyén va loi ich hop phap ctia ngudi dan bi thu hdi dét, han ché téi da
viéc phat sinh khiéu nai, khiéu kién.

- Nha d4u tu can thuc hién céc thi tuc ¢ lién quan, chudn bi phuong an bb
tri cac ha tAng giao thong, ha ting k¥ thuat dé kip thoi trién khai, két ndi véi cac
hang muc d4u tu ha téng khu cong nghi€p theo tién d6 thuc hién dy 4n déu tu da
dang ky.

- Pbi voi tuyén duong giao thong dbi ngoai tai tuyén dudng phia Pong Khu
cong nghiép?, Nha dau tu cam két s& dau tu xdy dung tuyén dudng va ban giao
todn bd tuyén duong cho co quan Nha nude cb thdm quyén dé quan ly, van hanh va
khai thac theo quy dinh.

- Nha ddu tu c6 trach nhiém thyc hién dung cam két thuc hién dau tu ha
tAng Khu cong nghiép va thu hut céc du an dau tu theo quy dinh tai khoan 6 Piéu
2, diém a, b, Khoan 3 Piéu 32, Khoan 3 Piéu 34 Nghi dinh sb 35/2022/ND- CP,
dam bao phit hop v6i nganh nghé dau fu dang ky.

- Trong qua trinh trién khai du an, bd tri dt quy dat cho cac doanh nghlep ,
cong nghe cao, doanh nghi€p nho va vira, doanh nghié€p khdi nghi€p sang tao the@/, |
Nghi quyét s6 68-NQ/TW ngay 04 thang 5 ndm 2025 cta Bo Chinh tri.

- C6 trach nhiém dau tu xdy dung khu nha luu tré cong nhéan va cic cong
trinh dich vy, tién ich cdng cong dong bd vadi ha tang khu cong nghiép.

- Uu tién thu hut céc nganh nghé dau fir vao Khu cong nghiép phu hop vai
dinh huéng phét trién Khu cong nghiép hd trg ciia thanh phé Hai Phong, dic biét
la cac nganh cong nghé cao, than thién véi moéi trudong, ¢ gid tri gia tang cao, phu
hop véi dinh huéng thu hit dau tu vao thanh phd Hai Phong.

- Trong qué trinh trién khai du 4n, néu phat hién khoéng san c6 gia tri cao
hon khoang san lam vt liéu xay dyng thong thudng hodc phét hién di vat, ¢ vat,

2 Puge xac dinh theo Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Khu cong nghiép Gia Léc 3 tai Quyét dinh sb 2598/QD-
UBND ngay 27/6/2025 ctia Uy ban nhan dan tinh Hai Duong (cii)
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Nha dau tu phai tam dimg thi cong va bdo c4o ngay cho co quan nha nude ¢6 thdm
quyén dé giai quyét theo quy dinh cta phap luét.

- Trong trudng hop Nha dau tu vi pham cam két, Nha du tw chiu moi rti ro,
chi phi va chiu hoan toan trach nhiém theo quy dinh tai Diéu 47, Piéu 48 Luat Dau
tw nam 2020 (ti€p tuc duge quy dinh tai Diéu 35, Diéu 36 Luat Dau tu nim 2025).

2. Ban Quan Iy Khu kinh té Hai Phong

- Chu tri cung cac S&, nganh, dia phuong lién quan huéng dan nha dau tu
thuc hién céc thu tuc ti€p theo theo quy dinh.

- Chu tri, phéi hop vé1 cac Sé, nganh, dia phuong lién quan theo ddi, dén
doc, kiém tra, gidm st Nha dau tu trien khai Dy 4n theo dung n6i dung Quyét
dinh chap thuén chu truong dau tu, quy hoach dugc duyét va cac quy dinh phép
luat; dac bi¢t giam sat viéc Nha dau tu thuc hi€n cac di€u kién da duoc néu.

- Huéng dan nha dAu tu thyc hién céc ndi dung da cam két trong Pé xuét
du 4n dau tu, ddm béo déap tmg céc tiéu chi, diéu kién Khu cong nghiép hd trg
theo quy dinh tai Nghi dinh sb 35/2022/ND-CP; giam sat, danh gia v& viéc thuc
hién ctia nha dau tu, kip thoi bao cio Uy ban nhan dan thanh phd céc van dé phat
sinh (n€u co);

- Cép nhat tinh hinh trién khai du 4n, bdo cdo Uy ban nhan dan thanh phé
theo quy dinh.

3. C4c co quan, don vi c6 lién quan trén dia ban thanh phé

- Chiu trach nhiém vé ndi dung thidm dinh chd truong dau tu du an thude
chirc nang, nhiém vu cuia minh theo quy dinh ctia phép ludt vé dau tu va phép luat
cd lién quan.

- Thuc hjén cac nhiém vu theo chirc ndng, thdm quyén duogc giao, dam bao
Du 4n duoc trién khai thuan 191, dung phép luét.

Piéu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan thanh phd; Truong ban Ban
Quan ky Khu kinh té Hai Phong; Thu truong cac S&, nganh, don vi lién quan;
Cong ty TNHH MTV Phat trién ha ting Khu cong nghiép Pai An cin cir Quyét
dinh thi hanh.

Quyét dinh nay c6 hiéu Iyc ké tir ngay k}’l././‘A,

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; KT. CHU TICH
- CT; cac PCT UBND TP; PHO CHU TICH

- Céc S&, nganh: XD, TC, NN&MT,
CT, VHTT&DL, Thué TP HP, CATP,
BCH QS TP;

- CVP, cac PCVP UBND TP;

- UBND x4 Yét Kiéu;

- Cac Phong: TH, XD&CT,

NN&MT; NV&KTGS; /04
- Lwu: VT, T'V-Hal/-/“/ e * = Tran Van Quin
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