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PHAN I. MO PAU
1. Ly do, sw can thiét 1ap quy hoach tong mit bing.

Dy an duong sat Lao Cai - Ha Noi - Hai Phong co y ngh1a chién lugc trong viéc
hinh thanh mang Iu6i van tai duong sat ¢ phia Bic, ndi lién ving Tay Béc voi
ving dong bang va cang bién Hai Phong, mot trong nhiing trung tdm hang hai 16n
nhat ca nudc va du an phan dau hoan thanh cham nhat nam 2030. Dy kién diém
dau du 4n tai tinh Lao Cai, diém cubi tai thanh phd Hai Phong. Dy 4n duong st
Lao Cai - Ha N¢i - Hai Phong, doan qua tinh Hai Duong cti dai khoang 41km va
du kién di qua mot s6 khu dan cu, nhiéu cong trinh thuy loi, dién, truong hoc.

X4 Yét Kiéu 1a mot trong s6 cac xa c6 du an tuyén duong sit Lao Cai - Ha Noi -
Hai Phong chay qua, s€ anh hudng dén dan cu cua cac hd gia dinh, ¢4 nhan trén dia
ban thon Luong X4 va thon Huyén Bua bi anh huong can phai di doi.

Dé cong tac giai phong mit bang phuc vu thyc hién dy 4n duong st Lao Cai -
Ha Noi - Hai Phong theo dung ké hoach UBND thanh phé chi dao va tuan tha
nhimg quy dinh tai Diéu 111 (bé tri tai dinh cu) Luét dét dai s6 31/2024/QH15
ngay 18 thang 01 nam 2024, Pong thoi nham dam bao quyén loi va giup ngu:(n dan
6n dinh cu¢c song, gop phan vao su phat trién bén viig ciia khu vuc nén viée 1ap
Quy hoach téng mit bang khu tai dinh cu tai thon Luong X4 va thon Huyén Bua,
xa Yét Kiéu (phuc vu tai dinh cu duong sit Lao Cai - Ha Noi - Hai Phong) 14 can
thiét.

2. Can ctr 1ap quy hoach.

2.1. Cac van bdn, quy pham phap luat

- Luat Quy hoach d6 thi va néng thon s6 47/2024/QH15 ngay 26/11/2024 cua
Quoc hoi; Luat bat dai s6: 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024; Luat Nha ¢ so:
27/2023/QH15 ngay 27/11/2023;

- Luét Thiy loi s6: 08/2017/QH14 ngay 19/6/2017; Luat Bao vé moi truong so
72/2020/QH14 ngay 17/11/2020; Luat Dién luc s6: 28/2004/QH11 va Luat stra doi
bo sung Luat Dién luc s6 24/2012/QH13; Luat Vién thong so: 24/2023/QH1S5 ngay
24 thang 11 nam 2023; Luat Phong chay chira chay s6: 27/2001/QH10, Luat sta
do1 bo sung mot s6 diéu cua Luat Phong chay chita chay;

- Nghi quyét s0 202/2025/QH15 ngay 12/6/2025 ciia Qudc hoi vé viée sap xép
don vi hanh chinh cap tinh;

- Nghi quyet sO 1699/NQ- UBTVQHIS ngay 16/6/2025 cua Uy ban Thudng vu
Quodc hdi vé viée sap xép cac don vi hanh chinh cép xa cta thanh phd Hai Phong
nam 2025;

- Nghi dinh sé‘ 102: ND-CP ngay 30/07/2024 cua Chinh phu quy dinh chi tiét
thi hanh mot so diéu cua Luat dat dai;

- Nghi dinh so: 14/2014/ND-CP ngay 26/02/2014 cua Chinh pht Quy dinh chi
tiét thi hanh luat dién luc vé an tgém dqién, Nghi dinh, sé:‘51/2020/ND-CP ngéy
21/4/2020 cua Chinh phu stta d6i, b6 sung mdt s6 di€u cua ,Nghj dinh so
14/2014/ND-CP ngay 26/02/2014 cia Chinh pht Quy dinh chi tiét thi hanh luat
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dién luc vé an toan dién;

- Nghi dinh sO: 08/2022/NP-CP ngay 10/01/2022 cua Chinh phu quy dinh chi
tiet mot s6 di€u cua Luat Béo vé moi1 truong; Nghi dinh s6: 80/2014/ND-CP ngay
06/8/2014 cua Chinh phu vé quan 1y thoat nudce va xu ly nudc thai;

- Nghi dinh sé):’ 163/2024/ND-CP ngay 24/12/204 cua Chinh phu quy dinh chi
ti€t thi hanh mot s6 di€u cua Luat Vién thong;

- Nghi dinh s6 145/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ctia Chinh phi quy dinh vé
phan dinh tham quyén cua chinh quyén dia phuong 02 cap, phan quyén, phan cap
trong linh vuc quy hoach d6 thi va nong thon;

- Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 ciia Chinh phii quy dinh chi
tiét mot sO di€u cua Luat Quy hoach do6 thi va nong thon;

- Quyet dinh s6 18/2025/QD-TTg ngdy 28/6/2025 cua Thu twéng Chinh phi
quy dinh v¢ trinh ty, thu tuc phé duyét di€u chinh cuc by Quy hoglch do6 thi va nong
thon dugc Thu tuéng Chinh pha phé duyét do iy ban nhan dan cap tinh lap;

- Quyét dinh sé 1216/QD-BXD ngay 05/8/2025 ciia Bo Xy dung vé viéc dinh
chmh Nghi dinh s 145/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu quy dinh Ve
phan dinh thim quyén cua chinh quyén dia phuong 02 cap, phan quyén, phan cip
trong linh vuc quy hoach do thi va nong thon, Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP ngay
01/7/2025 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot sé diéu ctia Ludt quy hoach db thi
va nong thon va Quyg:t dinh s6 18/2025/QD-TTg ngay 28/6/2025 cua Thu tudng
Chinh phu quy dinh vé trinh ty, tha tuc phé duyét di€éu chinh cuc bo quy hoach qé
thi va néng thén dugc Thu tuéng Chinh phu phé duyét do Uy ban nhan déan cap
tinh t6 churc 1ap;

- Théng tu s0 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ctia Bd Xay dung quy dinh chi
tiét mot sO di€u cua Luat Quy hoach do6 thi va nong thon.

- Cac van ban, quy pham phap luat c6 lién quan.

2.2. Quy chuén, Tiéu chudn dp dung.

- Quy chuan ky thuat qudc gia vé “Quy hoach xdy dung”, mi s6 QCVN
01:2021/BXD;

- QCVN 14:2008/BTNMT Quy chuan k¥ thuat quéc gia vé nudc thai sinh hoat;

- Quy chuan k¥ thuat quéc gia “Cac cong trinh ha tﬁgg ky thuat do thi”, ma sb
QCVN 07:2023/BXD (Ban hanh kém theo Thong tu s6: 15/2023/TT-BXD ngay
19/12/2023 cua By Xay dung);

- Quy chuin ky thuat Qudc gia vé Chat lwong nuéc mit: QCVN 08-
MT:2015/BTNMT;

- Tiéu chuan xay dung Viét Nam TCVN 333:2005 “théu sang bén ngoai cac
cong trinh cong cong va k¥ thuat ha tang do thi - Tiéu chuan thiét ke”;

- Peén dién chiéu sang duong phd: TCVN 5828-94;

- Thoat nudc- mang ludi va cong trinh bén ngoai. Tiéu chuan nganh TCN
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7957-2008;

- Tiéu chuép TCXDVN: 33/2006 Cap nudc- Mang ludi duong ong va cong
trinh- Tiéu chuan thiét ké;

- Céc Quy chuén, Tiéu chuan Xay dyng Viét Nam lién quan khac.

2.3. Cdc ho so, vin bdn va co sé ban do sé ligu.

- Vin ban s6 4474/SXD-QHKT ngay 7/7/2025 cta S¢ Xay dung Hai Phong vé

viéc hudng dan mot sb nodi dung trong cong tac quan 1y nha nude vé quy hoach do
thi va ndng thon trén dia ban thanh pho Hai Phong;

- Quyét dinh s6 3575/QD-UBND ngay 31/12/2024 cua UBND tinh Hai Duong
ve€ viéc phé duyét Diéu chinh quy hoach xay dung vung huyén Gia Loc, tinh Hai
Duong dén ndm 2030, tam nhin dén nam 2050 (diéu chinh lan 2);

- Quyét dinh s6 2144/QD-UBND ngay 16/08/2022 cua UBND huyén Gia Loc v/v
phé duyét Quy hoach chung xay dung xa Yét Kiéu, huyén Gia Loc dén nam 2030;

- Cac ket qua diéu tra, khao sat va cac so li€u, tai li¢u khéac co6 lién quan.



PHAN II. NOI DUNG QUY HOACH

1. Vi tri, pham vi ranh gi6¢i, quy mo lap quy hoach
1.1 Vitri, quy mo

- Pham Vi,‘ranh gidi: Khu vuc 1ap quy hoach thude dia ban xa Yét Kiéu, TP Hai
Phong. Bao gom 2 khu la: Khu tai dinh cu thon Luong Xa va Khu tai dinh cu thon
Huyén Bua. Ranh gidi quy hoach c6 céc phia tiép giap nhu sau.

- Khu vyc tai dinh cw thon Luong Xa:

+ Phia Bic giap muong hién trang va ranh giéi quy hoach Khu dan cu méi xa
Yeét Kiéu;

+ Phia Pong giap ranh gi6i quy hoach Khu dan cu méi xa Yét Kiéu va dat nong
nghiép;

+ Phia Nam giap hanh lang dudng sat Lao Cai- Ha Noi- Hai Phong.

+ Phia Tay giap dat nong nghiép;

- Khu vwe tdi dinh cw thén Huyén Biia:

+ Phia Bic giap dan cu hién trang;

+ Phia Dong va phia Nam giap dat nong nghiép;

+ Phia Tay giap dat nong nghiép va dat quy hoach Khu dan cu méi sb 3 Yét Kiéu;

- Téng quy md nghién ctru 14p quy hoach cua ca 02 khu 13 khoang 1,36 ha.
Trong do:

+ Dién tich quy hoach khu tai dinh cu thon Luong X4 1a: 3.692,3 m?.

+ Dién tich quy hoach khu tai dinh cu thon Huyén Bua la: 9.942,7 m>.

1.2 Quy mé din sé

- Cén cir s6 h¢ bj thu hoi dat ¢ cua cac hd gia dinh, ¢4 nhan trén dia ban thon
Luong Xa va thon Huyén Bua (trong do c6 nhi€u ho gia dinh c6 nhi€u thé h¢,
nhiéu cdp vo chong chung song). Dy bao quy mé dan so cua 02 khu déan cu la
khoang: 204 ngudi (ddan cu thon Luwong Xa khoang 68 nguoi, dan cu thon Huyén
Bua khoang 136 nguoi).

2. Phan tich, danh gia hién trang

2.1 Diéu ki¢n tw nhién

- Hién 02 khu vuc quy hoach cﬁng nam trén dia ban x4, khoang cach gitra cac
khu Ia khoang 600m nén c6 cac dac diém chung nhu sau:

a. Dia hinh, dia mao.

- Khu vuc thudc dong bafmg Bic b, nén dat thudc phu sa ¢ song Hong, song
Thai binh. Trong 16p dia chat ¢ d¢ sau 8-12m la 16p dat a set, set, sét pha, bun sét
nam xen k&. Pia hinh tuong d6i bang phang va thap dan theo huéng Bac — Nam;

- Cudng d6 chiu tai 0,5-1,7kg/cm?. Cac cong trinh 3 - 4 tAng phai xtr 1y nén.



- Muc nudc ngﬁm trong mua mua cach mat dat khoang: tir 0,6 - 1,2m; vé mua
kho tir 1 - 2m.

b. Khi hdu, thuy van

- Nam chung trong vung khi hau nhiét d6i gié mua.

- Theo s6 lidu diéu tra ctia trung tdm khi tuwong thuy vin, cac yéu t6 khi hau
duoc thé hién:

+ Nhi,ét do: Nhiét do tuong (jéi 6n dinh, trung binh nam khoang 23,90C, thang
nong nhat nhiét d6 co theé lén dén 29,9°C (thang 6, 7), thang lanh nhat la thang 12
va thang 1, c6 khi nhiét do xudéng dén 6-7°C. S6 gid nang trung binh cia nim
khoang 1.515 gio.

+ Mua: Luong mua trung binh hang nam cua huyén 1.874mm. Lugng mua tap
trung va phan bo theo mua, mua nhiéu vao thang 7- thang 8 (590mm).

+ Do am khong khi: D6 am khong khi trung binh nam tu 82%; thang 8 —thang 9
dé am dat khoang 84-87%, thang 3 do am la 89%.

+ Khu vuc c6 khi hau dic trung 12 néng, am, mua nhiéu vao mua he; lanh, kho,

hanh vao mua dong. Khi hiu nay thich hop voi nhiéu loai cay trong, tao diéu kién
dé san xuat nong nghiép phat trién da dang va phong pht vé san pham.

2.2 Tinh hinh xdy dung cdc cong trinh cong cong

2.2.1 Hién trang kién triic.

- (C4 2 khu déu nam trén phén dién tich dat cqnh tac cua xa Yét Kiéu, trong khu
vuc quy hoach hién trang khong c6 cong trinh kién truc kién co;

2.2.2 Cac cong ha td‘ng xd hoi lan can.

- Ca2khu déu nam gan khu vuc trung tam xa Yét Kiéu, gan nha van hoéa, san
thé thao cua thon nén co s ha tang dap img nhu cau sinh hoat ctia nguo1 dan tai
dinh cu moi;

2.2.3 Hién trang su dung dat:

- Hién trang pham vi khu dat 1ap quy hoach ‘géng mit bang cua ca 2 khu chu
yéu la dat nong nghiép va cac loai dat khac nhu dat giao thong (dudng truc thon va
giao thong ndi dong), muong thuy loi. trong do:

+ Khu vyc thén Luong Xa: toan bo 1a dat nong nghiép chiém khoang 100%;

+ Khu vyc thon Huyén Bua: Dt nong nghiép chiém khoang 73%, dat khac
chiém khoang 27%;

2.3 Hign trang hé thong ha ting ky thudt

2.3.1. Hién trang nén xdy dung:

- Pdi voi diém tai dinh cu thén, Lu:ong Xa: Cag do tim duong tf]: +2.65m dén
+3.02m. Khu vyuc quy hoach chu yéu la dat san xuat nong nghiép phan phia Dong
c0O cao do tu nhién trung binh +1.68m, phan phia Tay c6 cao do tu nhién +1.96m.

- Déi véi diém tai dinh cu thon Huyén Bua: Cao d¢ tim duong tur +2.74m dén
+2.92m. Khu vuc quy hoach chu yéu la dat san xuat nong nghi¢p cd cao do tu
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nhién trung binh +1.96m, phia Nam c6 mot phén dién tich dat trong cay 1au nam c6
cao d9 trung binh +2.50m. Cao do nén khu déan cu hién trang ¢ phia Nam tur
+2.86m dén +3.02m, khu dan cu 1an can ¢ phia Bac tor +2.65m dén +2.99m.

2.3.2. Hién trang cong trinh thuy loi:

- Doi v6i diém tai dinh cu thon Luong Xa: Phia Bac giap voi tuyén kénh thiy
loi chay theo hudng BDong — Tay, bé rong kénh tir 2.5m-3.2m.

- Doi v6i diém tai dinh cu thon Huyén Biia: Nam phia Tay c6 tuyén kénh thiy
loi, chay doc theo tuyén duong vao thon, bé rong trung binh cua kénh tur 4.5m-
6.5m. C6 3 tuyén muong thuy loi chay theo hudng Téay sang Dong cat ngang qua
khu dat quy hoach, bé rong trung binh cia muong tur 2.0-2.6m.

2.3.3.Hién trang giao thong:

- Doi v6i diém tai dinh cu thon Luong Xa: C6 tuyén duong truc xa di vao thon
Luong Xa di qua khu vyc trung tdm cta diém déan cu theo huong Nam — Bac, quy mé
mat duong trung binh 3.5m, két cau duong nhuya.

- Do6i véi diém tai dinh cu thon Huyén‘ Bua: Phia Tay khu dat quy hoach co
tuyén duong chay theo hudng Bac-Nam, bé rong mat duong trung binh 3.5m, ket
cau duong bé tong. Phia Bac co tuyén duong bé tong vao thon, bé rong trung binh
2.5m. Co 3 tuyén dudng ndi dong chay theo hudng Bong - Tay cat qua khu dat, co
beé rong trung binh 2m.

2.3.4. Hién trang cdb diéen:

- Déi voi diém tai dinh cu thén Luong Xa: Hi¢n trang khong co6 tuyén trung ap

nao chay qua khu dat.

- Déi voi diém tai dinh cu thon Huyén Bua: Hién trang c6 tuyén 22kV chay
theo hudng Tay — Pong cat ngang qua khu dat quy hoach.
2.3.5. Hién trang cdp nudc:
- Hién trang c6 dudng 6ng cap nudc cho xi Yét Kiéu cap nudc cho thén Luong
Xa va thon Huyén Bua.
2.3.6. Hé théng thiy loi, tiéu théo nude:

- Phu thudc vao su diéu tiét ciia cac tuyén kénh muong noi dong, viéc thoat nudc
mua dya vao cac tuyén muong hién c6 cua cac thon.

2.4 MGéi quan hé ciia khu tdi dinh cw véi tong thé kién tric cinh quan, ha
tang ky thudt va moi truong

- Mbi quan hé cta khu tai dinh cu trén dia ban x3 Yét Kiéu can duoc danh gia
trén nhiéu phuong di¢n dé dam bdo tinh dong bg, phat trién bén viing va hai hoa
trong tong thé quy hoach khu vyec:

a) Vé tong thé kién triic canh quan xung quanh

- Hai hoa vé hinh thai kién triic: Kién trac nha &, cong trinh cong cong trong
khu tai dinh cu can dong bo vé chiéu cao, mat do xay dung, phong cach kién tric
v6i1 khu vue xung quanh.

- bam bao khong gian xanh va sinh thai: ty 1€ cay xanh hop ly, dam bao cac
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yéu t6 vé k¥ thuat ciing nhu cac quy chuan hién hanh, tao mdi trudng sdng tt va
dong gop vao hé sinh thai dia phuong.

b) Ha tang ky thudt xung quanh

- Két nbi hiéu qua voi hé thdng ha ting hién hiru: Bao gom giao thong, cp
dién, cap nudc, thoat nudc mua va nude thai, vien thong,... dong thoi dap ung tiéu
chuan ky thuat va dinh hudng phat trién lau dai, tranh qua tai hodc lang phi.

c) Vé méi truong

- Giam thiéu tac dong tiéu cuc dén moi truong ty nhién va xa hoi. Bo tri hé
thong xu 1y nudc thai, thu gom rac thai ddm bao khong gay 6 nhi€ém nguon nudc,
khong khi, dat.

- Téan dung cac yéu td tu nhién nhu cdy xanh, mat nudc,... trong thiét ké dé tao
vi khi hau t6t. Huong téi phat trién bén virng va nang cao chat lugng song cho
nguoi dan;

3. Cac yéu cau, dinh hwéng tai quy hoach phan khu hodc quy hoach chung
doi voi khu dat 1ap quy hoach tong mat bang

- Can ctr ndi dung ctia cac quy hoach cép trén nhu: Piéu chinh Quy hoach xay
dung ving huyén Gia Loc, tinh Hai Duong dén nam 2030, tim nhin dén nim 2050
(diéu chinh 1an 2) va Quy hoach diéu chinh quy hoach str dung dat huyén Gia Loc
dén nam 2030 thi khu vuc 1ap quy hoach tai dinh cu nam tai khu vuc trung tam cua
x3 Yét Kiéu v6i dinh hudng phat trién cac khu dan cu méi thudc giai doan trudc
nam 2030.

3.1 Cdc quy hoach cdp trén

- Vi tri ctia khu tai dinh cu pht hop véi dinh hudng phat trién khong gian tong
the cua xa Yet Kiéu; cac phan khu chirc nang hop 1y, phu hop va dam bao cac yéu
cau phat trién kinh té- xa hoi; dap (mg nguyén vong vé vi tri tai dinh cu cia ngudi
dan dia phuong.

- Mang ludi ha téng ky thuat nhu giao thong, dién, cép — thoat nudc, vién
thong,... va cac ha téng xa hoi nhu y té, van hoa, giso duc... van dugc dam bao két
nbi véi hé thong ha tang hién hitu cua dia phuong, phii hop véi dinh huéng phat
trién quy hoach chung.

- HO tro tai dinh cu hop 1y cho nguoi dan bi anh hudng boi cac du an phat trién
ha tang, pht hop véi chién luge an sinh va phat trién do thi/ndng thon cua xa.

3.2. Cac quy hoach co lién quan,

- Pugc xem nhu mot phan mo rong va tich hop vao quy hoach khu dan cu méi
(Khu dan cu méi xa Yét Kiéu, Khu dan cu s6 3 Yét Ki€u- da phé duyét), tao thanh
mot khu dan cu dong bo, hi¢n dai.

- Phan bd chirc ning hop 1y, tranh trung 1ap khong can thiét v6i cac khu chirc
nang trong khu dan cu méi nhu truong hoc, chg, cong vién...

- Tao su lién thong trong giao thong va ti¢én ich gitra khu tai dinh cu va khu dan
cu mo1, ddm bao cu dan dugc huong day du céc tién ich mang lai cho ngudi dan.



4. Quy hoach sir dung dat

4.1 Phwong dn té chivc khong gian, kién tricc canh quan

4.1.1 Quan diém

- Phat trién khong gian phu hop dinh hudng quy hoach cta xa Yét Kiéu, dinh
huong cac khu vuc chirc nang cua khu vuc dam bdo canh quan, moi1 truong;

- Khai thac hi¢u qua va gia tri quy dat hién co cua dia phuong dé xay dung hinh
thanh diém dan cu méi 6n dinh va nang cao cudc sdng cho ngudi dan sinh sdng;

- Khai thac dia hinh san co dé dua ra phuong an quy hoach phu hop trong viée
xdy dyng b0 tri cac hang muc nhu khu 6, cdy xanh, cong trinh cong cong... hai hoa
v0i canh quan chung; két ndi va str dung dong bo hé thong ha tang ky thuat ndi bo
v6i hé thong ha tang k¥ thuat ngoal khu vuc nghién ciru (cp dién, cap — thoat
nudc, rac thai, v¢ sinh moéi truong, giao thong...).

- Pam bao tuan thi cac Tiéu chuan, Quy chuan, quy dinh hién hanh.

4.1.2 T6 chirc khong gian va bao vé canh quan

a) Truc khong gian

* Truc khong gian chinh:

- Du kién bd tri Khu tai dinh cu Luong X4 s& nam giap ranh gi6i Quy hoach
khu dan cu cu méi x3 Yét Kiéu da duoc Phé duyét; va s& st dung tuyén duong

gitra khu tai dinh cu c6 quy mo 1a 20,5m (duong 10,5m, via hé moi bén la Sm) lam
giao thong sur dung chung;

- Khu tai dinh cu Huyén Bua nam giap ranh gidi Quy hoach khu dan cu méi sb
3 Yét Kiéu dugc duyét va nam trén truc duong thon Phuong Xa di ra BT395, quy
mo tuyén dudng 1a 17,5m (dudng 7,5m, via hé mdi bén 5m);

- Pay la truc giao thong chinh ctia ca 2 khu tai dinh cu két ndi voi giao thong
xung quanh; huéng nhin khong gian chinh s€ 1a truc duong giao thong va khong
gian mat tién (madt trudce) cua cac day nha lién k&, tao canh quan dep va hai hoa voi
khong gian lan can.

* Cac cum chuc nang phu tro khac.

- O dat voi chirc ning cay xanh cong cong két hop voi thé duc thé thao, duong
dao lam khu vui choi cho ngudi dan.. .,

- Pau mbi HTKT: xay dung bé tu hoai c6 tudng bao vé, trong cdy xanh xung
quanh nham giam thiéu tdc dong dén mai trudong.

* Moi lién hé giita khong gian cii va mdi.

- Khép ndi va ddng bd vé khong gian, khung ha tang ky thuit theo ndi dung
cua cac quy hoach c¢6 lién quan dén khu dan cu méi.

- Hé théng giao thong hién trang va thuc hién xdy méi phai dam bao két ndi
dong bo, dap tng cac ti€u chuan va yéu cau ky thuat, thuén tién cho nguoi dan;

- Hoan tra hodc chinh trang cac tuyén kénh muong bi anh hudng khi trién khai
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thuc hién du an, ddm bao khong anh hudng dén qua trinh san xuat néng nghiép cua
dia phuong;

* Cdc yéu cau vé cong trinh kién truc.

- Hinh thtc kién trac cong trinh hién dai, mau sic cong trinh trang nha, Canh
quan hai hoa vo1 khu vyc. Tuong rao bao quanh cong trinh phai ddm bao tinh my
quan, thong thoang, khong che chan tam nhin.

- Céc cong trinh trén cung tuyén dong bd vé chi€u cao, khoang lui, tong mau,
cao dd nén, hang rao (n€u co).

- Tao mat dung kién tric phong phi vé chi tiét khi nhin & cac cu ly khac nhau:
tht phap mau chét 1a nhan manh nhip diéu kién trac theo phuong ding va cac cong
trinh luén duge quan tdm mat chinh (it nhat 2 mat d6i v6i mot s6 cong trinh & goc
giao 19), tranh pho dién nhitng mang tudng tréng c6 dién tich 16n.

- Khuyén khich sir dung dong bd mét kiéu mai che, tim che trén mot tuyén
chinh dé nhan manh dac trung nhan tao cua khu vuc.

- Cong trinh ¢ vi tri gbc giao 19 1a no1 thu hat thi giac ndi bat, ¢o tir hai mat tién
nén can c6 nhitng giai phap thiét ké phu hop, dac biét cho cac cong trinh 16 goc
nham t61 vu hoa khong gian.

* Cdy xanh vweon hoa va cdy xanh doc tuyén giao thong

- Trong cay xanh ven cac tuyén dudng, gitp cai thién chét luong khong khi, tao
khong gian xanh mat va dep mat.

- Khu cay xanh duoc thiét ké v6i nhiéu cay ¢di, hoa, co nhiéu mau séc, két hop
v6o1 hé thong den chi€u sang, tién ich khu & mai tao khu vui choi cho nguoi dan
quanh khu vyc.

- Cac khong gian xanh khac: Cac bai co, khoang san tdp trung,... dong vai tro
1a noi t6 chirc cac hoat dong cong dong nhu noi giao luu, gap g0, tro chuyén hodc
to chuc cac hoat dong nhu danh co, tap thé duc, trong diém dan cu..

* Cac cong trinh nha o

- C6 tang cao nhu nhau trong mot diy nha;

- C6 hinh thuc kién tric hai hoa va mai dé)ng nhat cho médt khu vuc vé chi gioi;
nhip di¢u kién trac theo phuong ngang, phuong ding; chiéu cao, hinh thirc mai,
vat li¢u xay dung;

Khuyén khich c¢6 mau sic chung cho mét diy nha;

Théng nhat khoang 1ui va hinh thtrc hang rao (néu c¢6) cho mot day nha;

C6 hé thdng k¥ thuat ha ting déng bo va thong nhat;

Tao nhip diéu kién trac hop 1y thong qua viéc huéng dan thiét ké vi tri, kich
thudc cac cira di, ctra so, hién, ban cong, logia... sao cho ca myén déu dep. Cac
kich thudce va vi tri duge khong ché. Cac cong trinh nha & c¢6 thé dugc ap dung mat
dung theo mau khong ctng nhic tao nén sy phong pha da dang cua kién trac trong
khu vyec.



- Céc cong trinh xdy dung tuan thi cac quy dinh vé cao do vé cdt san tang trét
s0 vOi cOt via hé: tranh tinh trang c6t chénh qua 16n khién vét dit xe may lan chiém
va can trd viéc di lai cia moi nguoi trén via he chung.

* Tién ich diém déan cur :

(Trang thiét bi ky thudt, tién ich: chiéu sdng, thing rdc, vé sinh, hang rdo...)

Chiéu sdng:

- Thong thudng, cac hé thong chiéu sang dugc bd tri dé phuc vu duong giao
thong co gidi. Trong ndi bo khu &, chi€u sang can nang 1€n thanh mot nghé thuat
vura trang hoang cho cong trinh, cho khong gian, vira chiéu sdng cho ca nguoi di bo
va cac phuong ti¢n co gidi.

Trang thiét bi dwong:

- Ghé ngoi: Nhitng dd vat nay can thiét ké don gian, dé ké, gan, hai hoa véi
canh quan xung quanh, tao ra an tuong cho tung khu vuc.

- Thung rac: Hinh thic c6 thé thay doi phu hop véi timg khu vuc: nha nhin,
hién dai. bat mat, dé nhan thay. B6 tri 100m -150m dat mét thung.

- Khong gian ngoai troi: Str dung két cau nhe, thong thoang khong che l4p tam
nhin. C6 thé sir dung nhitng mau sic gay bt mat.

- Hang rao, cong (néu c6): Cong ra vao tao thanh diém nhén, khong duoc qua
cao (nho hon 2m), hinh thirc phu hop véi canh quan xung quanh; Khuyén khich st
dung hang rao udc 1€, co thé bang cac bui cay xanh cit xén, khong lién tuc hodc
bang bdn cdy hoa két hop v6i hang rao hoa sit thip dé khong tao cam giac ngin
cach khong gian.

Bién chi dan va qudng cdo.

- Tuén thu Luat Quang cdo s6 16/2012/ QH13 ngay 21/6/2012.

- Bién chi dan: Thiét ké thong nhat va phéi hop hé thong bién hiéu trén mot
pham vi l6n. Ngay tu khau tao cau trac khong gian, can thiét ké khong gian mach
lac, s& giam su can thiét cic bién hiéu

- Bién quang cao: Thong tin vé yén hoa, xa hdi, lich sur, moi trudong, thong tin
v€ quang cdo, thong tin dac biét, trién 1am dic biét..., thuong dugc dat & nhiing noi
ra vao chinh, hudng chinh.

4.2 Phuwong an bé tri té?ng mat bting cdc cong trinh, cdc chi tiéu ky thudt
A. Khu tai dinh cw thon Lwong Xa

4.2.1 Dit nha é lién ké

- Tong dién tich: 2.032,0 m? (chiém ty 1é: 55,0%)

- Dy kién b0 tri 17 16 dat nha & (c6 ki hiéu tir LK:01 + LK:17), dép émg nhu
cau ¢ cho khoang 68 nguoi.

- Tﬁng cao toi da: 04 tﬁng (khong bao gé)m t?mg ham va tum).
- Hésb s dung dat khoang tir 3,4 + 3,5 lan.
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4.2.2 Pit cdy xanh sir dung cong cong

_ Ky hiéu: (CX)

- Tong dién tich dat: 772,9 m? (chiém ty 1é: 21,0%);

- Mat d6 xay dung toi da 5%; ting cao: 01 tang d6i véi choi nghi.

- Khu cay xanh quy hoach thanh 02 khu, tao khoang cach gitra khu ¢ voi duong
sat Lao Cai- Ha N§i- Hai Phong, khu cay xanh két hop lam duong dao, may tap thé
duc... lam khong gian nghi ngoi, vui choi cho nguoi dan;

4.2.3 Dit cong trinh ha ting ky thudt.

- Tong dién tich dat: 887,4m? (chiém ty 1é: 24,0 %), trong d6:

+ Pat dau mbi ha tang k¥ thuat: Ky hiéu: HTKT; Dién tich: 190,00m?

+ DAt ranh ha tﬁng k¥ thuat sau nha: Ky hiéu: HT-1; Dién tich: 228,4m?

+ DAt ranh ha tﬁng k¥ thuat sau nha: Ky hiéu: HT-2; Dién tich: 469,00m?
Bing tong hop quy hoach sir dung dit

Stt Loai chirc néing sir dung ciia 16 dat Din tich | Ty I¢
(m?) (%)
Tong dién tich dat quy hoach 3.692,3 | 100,0
I | Pitnha o lién ké 2.032,0| 55,0
II | Bit cay xanh sir dung cong cong 772,9 | 21,0
III | Dat cong trinh ha tang k¥ thuat 887,4| 24,0
Bing théng ké chi tiét 16 dit quy hoach
e b o > S Dién > 1A F Mé} dg Tz‘”mg H;é
g | Loai chirc ning sir dyng cia 16 | Tyle| so | xay | . °| so
dat 10 | dung SDD
m?) | (%) (%) | (tang) | (I4n)
Tong dién tich dat quy hoach 3.692,3 | 100,0
I | Pit nha & lién ké 2.032,0| 55,0 17
1 | Nha ¢ lién ké LK-1 592,0 5
LK:01 112,0 1 | 872 | 40 | 3,5
LK:02 + LK:05 120,0 4 | 86,0 | 40 | 34
2 | Nha o lién ké LK-2 1.440,0 12
LK:06 +LK:17 120,0 12| 8,0 | 40 | 34
II | Pat ciy xanh sir dung cong cong |  772,9 | 21,0
CX-1 413.6
CX-2 359,3
III | Pat cong trinh ha ting k¥ thuat | 887,4 | 24,0
HTKT 190,0
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HT-1

2284

HT-2

469,0

B. Khu tai dinh cu thon Huyén Baa
4.2.4 Dit nha é lién ké

Tong dién tich: 4.064,0 m? (chiém ty 1é: 40,9%)
Du kién b tri 34 16 dat nha & (c6 ki hiéu tir LK:01 + LK:34), dap ung nhu

cau & cho khoang 136 nguoi.

4.2.5 Dit cong trinh ha ting ky thudt
- Tong dién tich dat: 1.674,2 m? (chiém ty 1é: 16,8 %), trong d6:
+ DAt ddu méi ha tang k¥ thut: Ky hiéu: HTKT; Dién tich: 262,0m>

+ DAt ranh ha téng k¥ thuat sau nha: Ky hiéu: HT-1; Dién tich: 1.064,2m?
+ Pat ranh ha tang k¥ thuat sau nha: Ky hiéu: HT-2; Dién tich: 348,0m>
4.2.6 Song, sudi, kénh, rach

- Ky hi¢u: (MN)

- Tong dién tich: 1.015,2 m? (chiém ty 1é: 10,2%)

- B tri hoan tra tuyén muong thuy loi ndm gidgp dudng giao thong khi thuc
hién mé rong duong theo quy hoach, ddm bao khong lam gidn doan dén cac hoat
dong san xuat nong nghiép ctia nhan dan.

Tang cao: 04 tang (khong bao gdm tang ham va tum).
Hé sb st dung dat khoang tir 3,4 + 3,5 lan.

Bing tong hop quy hoach sir dung dit

L i oz Dién tich | Ty 1€
Stt Loai chirc nang sir dung cua 10 dat
(m?) (%)
Téng dién tich dat quy hoach 9.942,7 | 100,0
I | Patnha ¢ lién ké 4.064,0| 409
II | Bit cong trinh ha tang k¥ thuat 1.6742| 1638
111 | Dét giao thong 3.189,5| 32,1
IV | Song, sudi, kénh, rach 1.0152| 102
Bing thong ké chi tiét 16 dit quy hoach
i Mat dd | .. Hé
e e« . w ia Dién . X ‘.| Tang Py
Stt Loai chirc ning sir dyng caa 16 | .5 | Ty1eé| So | xay a0 SO
dat 16 | dung SDD
) | (%) (%) | (tang) | (1an)

Tong dién tich dat quy hoach 9.942,7 | 100,0

PAt nha & lién ké 4.064,0 | 40,9

34
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Nha & lién ké LK1 3.112,0 26
LK:01 112,0 1| 872 40 | 3,5
LK:02 + LK:26 120,0 25| 860 | 40 | 34
Nha ¢ lién ké LK2 952,0
LK:27 112,0 1 | 872 40 | 3,5
LK:28 + LK:34 120,0 7 | 86,0 40 | 3.4
II | Pit cong trinh ha ting ky thuat | 1.674,2 | 16,8
HTKT 262,0
HT-1 1.064,2
HT-2 348,0
I1I | Pat giao thong 3.189,3 | 32,1
IV | Song, sudi, kénh, rach 1.015,2 | 10,2

5. Quy hoach ha ting ky thuit

5.1 Chudn bj kj thudt

5.1.1. San nén:

a. Cdc tiéu chudn dp dung:

- Quy chuan xay dung Viét Nam QCXDVN 01:2021/BXD;
- Céc quy chuan, tiéu chuan c6 lién quan khac.

b. Nguyén tdc thiét ké:

- Cao dd nén thiét ké san nén dugc tinh dua theo cao do hoan thién cta hé
thong duong bao quanh khu dat.

- PBam bao thoat nudc chung cho toan khu va phu hop véi cac khu vuc lan cén.

- Thiét ké san nén dam bdao thoat nudc tot, khong ngéap lut, giao thong dugc
thuan loi, an toan.

- b6 dbc san nén bam theo hudng déc nén dia hinh tu nhién, han ché té1 da
khoi luong dao dap.

c. Giai phap san nén:

- Cao dd nén duogc thiét ké trén co s& cao d) myc nudc tinh toan ctua h¢ thong
thoat nudc toan khu vuc va cao d§ nén hién c6 ctia khu vuc xung quanh.

- Cao d6 san nén doc dan tur gitra 6 dat ra phia cac tuyén duong trong khu dat
quy hoach, dam bdo yéu cau thoat nudc cho 6 dat xdy dung cong trinh, san nén
theo phuong phép dudong dong muc thiét ke.

- Thiét ké san nén nay la thi€t ké san nén so bg dé tao mai déc phu hop, sau nay
can san nén hoan thién cho phu hop vdi mét bang kién truc, san vuon va thoat
nuodc chi ti€t cua tirng cong trinh cu thé.

- Khong ché cao do nén tai cac di€ém giao nhau cua céc tuyén duong, cac di€ém
dac biét lam co s& cho cong tac quan ly va 1ap du an xay dung trong tung 6 dat
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trong céc giai doan tiép theo.

- B0 tri keé chan d6i voi cac khu vuc ti€p gidp voi khu vuc khac (dat nong
nghiép) c6 do chénh cao 16n.

d. Phuong an san nén:

- Cao d6 nén xay dung khéng ché lya chon dya trén cao do tim duong vao thon
Huyén Bua, cao dg tim duong quy hoach chi tiét khu dan cu méi Yét Ki€u da duoc
phé duyét va cot khu dan cu lan can:

+ Cao d¢ tim dudng vao thon Huyén Bua hién hiru: Tir +2.74 dén +2.92m
+ Cao dg tu nhién trung binh khu vuc quy hoach +1.96m.

+ Cbt cao do tim duong quy hoach du kién: Tir +3.0m dén +3.21m.

+ Cao d6 san nén trung binh +3.2m, chiéu cao san lap trung binh 1.24m.

- Cao d6 nén xay dung khéng ché lya chon dua trén cao d6 tim duong vao thon
Luong X4, cao do tim duong quy hoach chi tiét khu dan cu méi Yét Kiéu da duoc
phé duyét va cot khu dan cu lan can:

+ Cao d¢ hién hitu dudng vao thon Luwong Xa: Tir +2.65m dén +3.02m.

+ Cao do tu nhién trung binh khu vuc quy hoach +1.68m dén +1.96m.

+ Cbt cao do tim duong quy hoach du kién: +3.20m.

+ Cao d6 san nén +3.20m, chiéu cao san lap trung binh tir 1.24m dén 1.52m.

- Cao d¢ khéng ché nén tai cac ngd giao nhau cua tuyén duong trén co s& dam
bao d¢ doc duong va thudn tién cho cac hoat dong tham gia giao thong.

5.1.2. Thoét nudc mua:

a. Quy chuan, tiéu chuan thiét ké

- Quy chuan xay dung Viét Nam QCXDVN 01:2021/BXD;

- Quy chuan k¥ thuat qudc gia cac cong trinh ha tang k¥ thuat d6 thi QCVN
07:2023/BXD;

- Tiéu chuan thiét ké: Thoat nudc, mang ludi bén ngoai va cong trinh TCVN
7957:2008.

b. Gidi phdp thiét ké

* Bé tri mang ludi dwong cong

- Khu tai dinh cu thén Luong Xa: nudc mua chay tran theo bé mat duong roi thoat
ra kénh thuy l¢i, khu vue dat néng nghi€p xung quanh. K&t hop voi quy hoach chi tiét
khu dan cu mdi xa Yét Kiéu bo tri tiéu thoat nudc cho khu vuec.

- Khu tai dinh cu thon Huyén Bua: B6 tri duong 6ng D600 chay doc theo via hé
thoat nudc cho phan phia Bic, dong thoi nan tuyén muong thuy loi hién trang sang
phia Tay dé 1ay quy dat mo ong duong, bé rong tuyén ‘muong moi trung binh 7m.

Két hop véi quy hoach chi tiét khu dan cu méi s6 3 xa Yét Kiéu bd tri tiéu thoat nudc
cho khu vuc.
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* Do doc day cong, noi cong, bo tri ga thu

- bo dbc day cong thiét ké: dam bao tuan thu theo quy pham i > 1/D (D: duong
kinh cong)

- NOoi cong: thiét ké theo nguyén tac ndi bang dinh. Mdi no1 cong bang gioang
cao su chen vira xi mang.

- Bb tri ga tham, ga thu: Cong c6 duong kinh D600 bb tri khoang 40m cong/ga
(khong tinh to1 céc vi tri dac biét).

- Khoang céach t6i thi€u tir dinh cong thoat nuéc mua doi voi duong cong dat
trén via hé so voi cao d0 mat dat hoan thién > 0,3m.

- Khoang cach téi thiéu tir dinh cdng thoat nudc mua dbi voi duong cong dit
dudi long dudng xe chay so véi cao d mat dat hoan thién > 0,5m.

5.2 Giao thong
a. Tiéu chudn, quy chudn thiét ké
- Quy chuan xay dung Viét Nam QCXDVN 01:2021/BXD;

- Quy chuan k¥ thuat qudc gia cac cong trinh ha tang k¥ thuat d6 thi QCVN
07:2023/BXD;

- DPuong 6 t6- Yéu cau thiét ké TCVN 4054-2005;

- Céc quy chuan, tiéu chuan c6 lién quan khac.

b. Gidi phdp thiét ké

- Céc chi tiéu k¥ thuat tuyén ciia hé thong giao théng ndi bo duge thiét ké hop
1y dé€ phuc vu viéc di lai cho cac phuong tién giao thong mot cach dé dang

- Pam bao thuén loi cho bd tri hé thdng ha ting k¥ thuat doc tuyén duong.

c. Quy mé mdt cdt:

- Tuyén duodng tai khu tai dinh cu thén Luong X4 c6 mit cit:

+ Mit cat 1-1: 5,0m + 10,5m + 5,0m = 20,5m;

+ Mit cdt 3-3: 4,0m + 7,5m + 4,0m = 15,5m;

- Tuyén duodng tai khu tai dinh cu thén Huyén Bua c6 mit cit:

+ Mit cat 2-2: 5,0m + 7,5m + 5,0m = 17,5m;

+ Mit cit 4-4: 2.9m+ 5,0m + 5,5m + 3,5m = 11,9+ 14,0m;

+ Mat cit 5-5: 8,0m (muong, taluy, bo) + 5,0m + 7,5m + 5,0m = 25,5m;

- Via he¢ duong It gach phuc vu ngudi di bo, ngoai ra két hop bé tri dén chiéu
sang, trong cay xanh va cac hé thong ha tang k¥ thuat khac.

- Bén kinh b6 via ndi bd ban kinh: R = 8m- 9m. D9 doc doc toi da 5%, doc
ngang mat duong 2%, doc ngang via he 1,5%.
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5.3 Hg ting ky thudt khdc

- Theo huéng dan cua Théng tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ddi véi
ban v& hé thdng cong trinh ha tang ky thuit gdbm cac ndi dung: Giao thong, chuan
bi k¥ thuat.

- Céc ndi dung ban v& hé thdng cong trinh ha tang k¥ thuat khac nhu: cdp nuéc,
cép dién, thong tin lién lac, thoat nudc thai, vé sinh moéi truong va cong trinh ha
tﬁng k¥ thuat khac s€ dugc thuc hién ¢ cac budce 1ap ho so tiép theo.
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PHAN III. KET LUAN VA KIEN NGHI

V&1 muc tiéu l1a xay dung cac khu tai dinh cu danh cho nhitng ho dan bi anh
huong boi du an tuyén dudng sat Lao Cai — Ha Noi — Hai Phong di qua tai xa Yét
Kiéu. Cac khu tai dinh cu khong chi dugc bd tri & vi tri thuan loi ma con duge quy
hoach déng bd va hién dai, hudng téi tao 1ap mot moi truong séng tdt nhat, vai
khong gian séng ddy du cac tién ich, dong thoi vAn phu hop voi phong tuc, tip
quan ctia cong dong dan cu tai dia phuong.

Sau khi h6 so Quy hoach tong mat bang duoc chap thuan thong qua, la co so
phap 1y cho viéc quan 1y dat dai, dau tu va trién khai xay dung. Diéu nay khong chi
dam bao du an dugc thuc hién ding theo quy hoach, phuc vu hiéu qua cong tac tai
dinh cu cho cac ho dan, ma con gop phan quan trong vao viéc 6n dinh va phat trién
kinh t& — x4 hoi ca dia phuong.

Pé du 4n s6m hoan thanh va dat duge sy dé)ng bo nhu ky vong, can ¢6 su
chung tay phoi hop chat ché gifra cac cap, cdc nganh trong sudt qua trinh chuan bi
va thuc hién dy an theo ding quy hoach da duy¢t./.
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PHU LUC 1: CAC VAN BAN PHAP LY



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH HAI DUONG Doc 14ap - Tu do - Hanh phiic
Sb: 3575 /QD-UBND Hai Duong, ngay 31 thang 12 nam 2024
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Piéu chinh Quy hoach xiy dung viing huyén Gia Lac,
tinh Hai Dwong dén nim 2030, tim nhin dén nim 2050 (diéu chinh lan 2)

UY BAN NHAN DAN TINH HAI DUONG

Can cir Ludt té chirc chinh quyén dia phirong ngay 19/6/2015; Ludt sira
doi bo sung mot s6 dieu cuia Ludt t6 chirc Chinh phu va Ludt 16 chirc chinh
quyén dia phwong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Xay dung ngay 18/6/ 2014,

Can cwr Ludt Quy hoach do thi ngay 17/6/2009;

Can cir Ludt sira doi, bo sung mot s6 dieu cua 37 ludt ¢é lién quan dén
quy hoach ngay 20/11/2018;

Can cir Nghi dinh sé6 44/2015/NP-CP ngay 06/5/2015 ciia Chinh phii Quy
dinh chi tiét mét s6 noi dung vé quy hoach xdy dung; Nghi dinh s6 72/2019/ND-
CP ngay 30/8/2019 sira doi, b6 sung mét so diéu ciia Nghi dinh s6 37/2010/ND-
CP ngay 07/4/2010 va Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 va cdc quy
dinh hién hanh khac co lién quan;

Theo dé nghi cua UBND huyén Gia Loc tai To trinh s6 211/TTr-UBND
ngay 20/12/2024; Bdo cdo tham dinh s6 322/BC-SXD ngay 27/12/2024 cia S¢
Xay dung vé Piéu chinh quy hoach xdy dung ving huyén Gia Loc, tinh Hdi
Duwong dén nam 2030, tam nhin dén nam 2050 (diéu chinh lan 2); Phiéu trinh s6
53/PTr-VP ngay 30/12/2024 cua Van phong UBND tinh.

QUYET PINH:

Piéu 1: Phé duyét Diéu chinh Quy hoach xay dung ving huyén Gia Loc,
tinh Hai Dwong dén nam 2030, tam nhin dén nim 2050 (diéu chinh 14n 2) véi
cac ndi dung chinh sau:

I. HO so

- Co quan t6 chirc 14p quy hoach: Uy ban nhan dan huyén Gia Loc.

- Pon vi tu van: Trung tim quy hoach d6 thi va nong thon - S Xay dung
Hai Duong.
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- H6 so gdm: 09 ban vé& quy hoach, thuyét minh tong hop, Quy dinh quan
1y theo d6 an Quy hoach x4y dung ving huyén va cac van ban kém theo.

I1. N¢i dung quy hoach

1. Vi tri ldp quy hoach

Vung huyén Gia Loc ndm & khu vyc trung tAm tinh, phia Nam thanh phd
Hai Duong, gdbm 01 thi trn va 13 x4. Ranh gidi tiép giap nhu sau:

- Phia Bic giap thanh phé Hai Duong, huyén Cam Giang;

- Phia Nam giap huyén Thanh Mién, huyén Ninh Giang;

- Phia Pong giap huyén Tt Ky;

- Phia Tay gidp huyén Binh Giang, huyén Thanh Mién.

Tong dién tich tu nhién toan huyén: khoang 9.971ha

2. Tinh chét quy hoach viing huyén

- La mot phan thudc ving trung tim cua tinh; 12 ving d6 thi dich vy tong
hop trung tam.

- La ving phat trién cong nghiép, dich vu thuong mai, nong nghiép, lang
nghé, ché bién ndéng san thuc pham; La cira ngd phia Nam cta thanh phd Hai
Duong, dau mdi trung chuyén, giao luu kinh té - xd hoi caa tinh Hai Duong véi
Hai Phong, Quang Ninh, hanh lang phat trién doc Cao tbc Ha Noi - Hai Phong,
QL37 va QL38B.

3. Dw bdo phidt trién dén so

Du bao dén s toan huyén dén nim 2030 khoang 176.000 ngudi, dén nam
2050 khoang 195.000 nguoi.

4. Piéu chinh dinh hwong phat trién khong gian ving

4.1. Pinh hwéng phdt trién do thi

- Giai doan dén nam 2030: Piéu chinh dinh huéng phat trién hé théng d6
thi gidm ttr 10 do6 thi con 03 d6 thi, trong do:

+ Nang cép thi trAn Gia Loc theo tiéu chi do thi loai IV 1a trung tam hanh
chinh cap huyén, trung tim tong hop cip huyén vé kinh té, tai chinh, van hoéa..;
1a d6 thi didc thu, ddu mdi giao thong cap ving, qudc gia, (dudng b, dudng sit),
clra ngd quan trong ctia tinh két ndi voi khong gian kinh té tha d6 Ha Noi, thanh
phd Hai Phong, ndm gan sat va két ndi truc tiép véi cac khu cong nghiép 16n,
san gobn madi cua tinh, phuc vu nhu cu luu trG cta nhan dan, nguoi lao dong
trong cac khu cong nghiép, du khach, tap trung mat d§ dan sb cao; 1a do thi vé
tinh quan trong thanh phd Hai Duong, tip trung phét trién do thi hién dai khu
vuc nut giao Cao téc Ha Noi - Hai Phong va hai bén duong V6 Nguyén Giap dé
két hop dong bd vai v6i thanh phd Hai Duong hinh thanh truc d6 thi - thuong mai -
thé thao - van hoa - gido duc - y té ctra ngd phia Nam thanh ph6 Hai Duong.

+ Dinh hudéng quy hoach, phan loai do6 thi theo ti€u chi do thi loai V cho
02 don vi hanh chinh cap xa gém: Yét Kiéu, Quang Pc;

+ Giam 07 don vi hanh chinh khong dinh hudng quy hoach theo tiéu chi
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do thi loai V so v&i quy hoach da phé duyét, gém: Héng Hung, Gia Khanh, Gia
Tan, Théng Nhat, Hoang Diéu, Toan Théng, Doan Thuong.

- Tam nhin 2031- 2050: S& duoc x4c dinh theo dinh huong phat trién hé
théng d6 thi cua huyén Gia Loc phu hop véi diéu kién phat trién, dinh huéng
quy hoach hé théng d6 thi, nong thén trong quy hoach tinh dugc cdp c6 tham
quyén phé duyét.

4.2. Pinh huéng té chirc khéng gian

- Vung 1 (khu vyc thi tran Gia Loc md rong): Vung tap trung phat trién
do6 thi trung tdm, 1a trung tam hanh chinh, dich vu cong cong va do thi mai.

- Vung 2 (khu vuc cac do thi vé tinh: Yét Kiéu, Quang Purc): Ving phat
trién dan cu, dich vy, dinh hudng do6 thi xanh, thong minh, mang ban sdc riéng.

- Vung 3 (khu vuc xi Toan Thing, Hoang Diéu, Hong Hung): Ving tap
trung phat trién cong nghiép (KCN Gia Loc, KCN Hoang Diéu).

- Vung 4 (cac xa con lai): Vung phat trién néng nghiép tmg dung cong
ngh¢ cao, ndng nghiép hiru co.

4.3. Dinh huéng phdt trién dan cw

- Giai doan dén nim 2030: Diéu chinh giam dién tich quy hoach méi khu
vuc phat trién do thj va khu dan cu nong thon tai khu vuc céc xa: Yét Kiéu,
Théng Nhat, Gia Phuc, Toan Théng, Hoang Di¢u, Boan Thuong, Théng Kénh,
Quang Dtrc. Quy hoach méi khu dan cu dich vu phuc vu nha & xa hoi, nha &
cong nhan phia Pong duong truc Bic Nam (giap KCN Gia Loc): quy md
khoang 10ha. Sau khi diéu chinh quy hoach, du béo nhu cau st dung dat phat
trién don vi & do thi va khu dan cu nong thon khoang 496,56ha.

- Vi tri, dién tich phat trién dat & mai (do thi, ndng thon) duoc xac dinh cu
thé & cac quy hoach chung d6 thi, quy hoach chung xay dung xa, quy hoach
phan khu, chi tiét xdy dung, dam bao phu hop véi: chi tiéu dat dai dugc phan bo;
pht hop quy hoach, ké hoach st dung dat, chuong trinh phat trién nha & duogc
phé duyét; phu hop Quy chuén k§y thuat qudc gia vé quy hoach xay dung va quy
dinh phap luat c6 lién quan.

- Tam nhin 2031-2050: Cin ¢ vao nhu cdu phat trién vé do thi, nong
thén, dat &, quy hoach, ké hoach str dung dat, chuong trinh phat trién nha & s&
tiép tuc nghién ctru quy hoach khu vuc phat trién d6 thi va khu dan cu néng thon
cho phul hop quy dinh va nhu cau.

4.4. Pinh huéng quy hoach hé thong ha tang xa héi

- Hé théng giao duc va dao tao: Diéu chinh vi tri truong THPT Gia Loc 2
ra vi tri méi ¢ phia Pong duong tranh QL37, quy md khodng Sha; md rong
truong THPT Poan Thuong theo nhu cau phat trién.

- Hé thong y té: Piéu chinh giam quy hoach dat y té tai cac xa Yét Kiéu,
Hong Hung, Quang Dic.
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- Hé thdng vin hoéa - thé duc thé thao: Co ban giit nguyén theo quy hoach
da duoc phé duyé¢t.

- Tiép tuc nang cao chat lugng hoat dong va dau tu co s& vat chat dam
bao dat chuén theo tiéu chuan nganh, linh vyec.

4.5. Pinh huéng quy hoach hé thong an ninh quéc phong

Piéu chinh bd sung dat quéc phong, an ninh (tai thi trAn Gia Loc, x4 Toan
Théng. o). Dit try s6 cong an, ban chi huy quan su xa, thi trin s& cu thé tai cc
quy hoach chung dam bao dat chuan theo tiéu chuan nganh, linh vuc va phuong
an sap xép don vi hanh chinh cép xa.

4.6. Pinh huéng cdc nganh va linh viee chii yéu

a) Piéu chinh phat trién cong nghiép

- Giit nguyén dinh hudng phat trién cong nghiép giai doan dén nim 2030
gém: Cac khu cong nghiép Hoang Diéu, Gia Loc; cac cum coéng nghiép Toan
Thang, Yét Kiéu.

- biéu chinh giam dién dat quy hoach KCN Gia Loc 3 (giam tir 350ha con
khoang 130ha); diéu chinh giam dién tich dit quy hoach phat trién san xuit cong
nghiép tai cac xa: Gia Tién, Gia Phuc.

- Duy tri mot s6 quy dat san xudt kinh doanh, céng nghiép nho 1¢ (da
duoc chép thuan dau tu; co trong quy hoach, ké hoach str dung dét duoc phé duyét).

b) Nong nghiép

- Piéu chinh ting khoang 1.094ha dién tich dit nong nghiép so voi quy
hoach dugc duyét, téng dién tich dat nong nghiép sau diéu chinh khoang
5.06%ha. Trong d6, duy tri dién tich dat trong lia khoang 3.522ha (ving lia chat
luong cao khoang 583ha).

- Cac dinh hudng quy hoach ving san xuét (nudi trong thuy san, giét mo
gia stc gia cam...) co ban gitt nguyén theo quy hoach dugc duyét hodc duoc
diéu chinh phu hop véi hién trang.

¢) Diéu chinh dinh hudng phat trién thirong mai

Piéu chinh gidm maot s6 khu vuc quy hoach dét dich vy - thuong mai tai
mot sd xa: Yét Kiéu, Théng Nhat, Pham Tran, Nhat Quang, Poan Thugng va
cac diém c6 quy mo nho khéc.

d) Dinh huong phat trién du lich va cdc nganh dich vu khac

Gilt nguyén theo quy hoach da dugc phé duyét.

4.7. Phwong an sdp xép don vi hanh chinh

- Tu ngay 01/12/2024, thuyc hién theo Nghi quyét s6 1250/NQ-
UBTVQHI15 ngay 24/10/2024 caa UBTV Qudc hoi thanh 1ap cac xi: Quang
buc (sap nhap xa Quang Minh va xa Puc Xuong), Nhat Quang (sép nhép xa
Nhat Tan va xi Pong Quang), Gia Phuc (sap nhdp xd Gia Tan va xi Gia
Khanh), Gia Tién (sap nhap xa Gia Luong va xa Tan Tién) .

- Giai doan tiép theo: Puoc thuc hién theo phuong an sip xép don vi hanh



5

chinh cip x3 dugc cap c6 thAm quyén phé duyét.

5. Diéu chinh quy hoach hé thong ky thudt ha tang

Co ban gitt nguyén cac ndi dung dinh huéng phat trién hé théng ha tang
k¥ thuat ving theo quy hoach dugc duyét. Ngoai ra, didu chinh mot sé nodi dung
quy hoach k¥ thuat ha ting cho phu hop véi cac ndi dung diéu chinh quy hoach
khong gian ving va cac quy chuan, tiéu chuan hién hanh:

5.1. Vé giao théng

- B6 sung quy hoach tuyén dudng phia Tdy KCN Gia Loc 3 dén duong
Vanh dai II thanh phd Hai Duong.

- Piéu chinh 16 gidi dudong Vanh dai V ving tha d6 tir 98,0m con 76,0m.

- biéu chinh mat cit Qudc Lo 38B:

+ Poan tir nat giao véi QL.37 dén nat giao véi cao tbc Ha Noi - Hai
Phong: Lo gidi tir 17+24m, nén dudng 11+14m, via hé mdi bén 3+5m;

+ Poan tir nit giao cao téc Ha Noi - Hai Phong dén nat giao véi duong
truc Bic - Nam: Quy mo tdi thiéu cép I1, 16 gio1 67m, nén dudng ti thiéu 24m;

+ Poan tuyén con lai: Quy mo tdi thiéu cap III, 16 gidi 45m, nén duong tbi
thiéu 12m.

- Puong truc Bic - Nam: Diéu chinh quy mé tbi thiéu dudng cap IL, 16
giog1 67m. DPdi véi mot sd doan tuyén qua cac dy an da duoc giao dét, trién khai
dau tu xay dung, giir nguyén quy mo quy hoach 1a 89m.

- Puong sit: Cap nhat quy mo, hudéng tuyén, vi tri tuyén duong sit Lao
Cai - Ha Noi - Hai Phong va ga Nam Hai Duong (theo phuong 4n thong nhat
v6i Ban quan 1y du 4n dudng sat - Cuc Pudng sit Viét Nam).

- Cang can: B6 sung cang can Gia Loc (theo quy hoach tinh) tai vi tri phia
Tay Nam nut giao QL.38B véi dudng 6 to cao tbc Ha Noi - Hai Phong.

- Bén xe: Quy hoach mé rong bén xe Gia Loc tai khu vuc phia Nam 161
vao cao toc Ha Noi - Hai Phong.

- Dbi v6i dudng gom cac tuyén duong qudc 16, tinh 16: duge dinh hudng
quy hoach 2 bén duong theo quy dinh chuyén nganh. Vi tri, quy mo6 duogc xac
dinh cu thé & budc chap thuan chu trwong dau tu. Trong trudng hop khi qua khu
dan cu hién trang ma khong con quy dat, kho khin vé giai phong mit bang (dan
cu d3 xay dung nha kién ¢ hop phap doc 2 bén duong...), ¢6 thé xem xét bd tri
duong gom nam mot phén trong ha‘mh lang an toan du:(‘)’ng bd, tuy nhién phai
duoc co quan quan ly c6 tham quyén thoa thuan, thong nhit theo quy dinh.

- Hudng tuyén, quy mo, mat cit cu thé cua cac tuyén duong giao thong
chinh s& duoc xac dinh cu thé & cac quy hoach chuyén nganh, quy hoach chung
d6 thi, quy hoach chung xay dung xa hodc du an dau tu duge cap ¢ tham quyén
phé duyét va quy dinh phép luat chuyén nganh dé dam bao tinh kha thi thuc hién
quy hoach, dy an dau tu xay dung cac tuyén dudng.



5.2. Vé cung cdp nang lrong

- Piéu chinh theo quy hoach tinh: Vi tri tram bién ap 110kV Gia Loc 2,
tram bién ap 110kV Gia Loc 3; bo quy hoach tram bién ap 110kV Gia Loc 5 tai
xa Gia Phuc.

- Piéu chinh vi tri tram bién ap 500kV tau CCN Hoang Di¢u vé khu vuc x4
Nhat Quang (gan dudng diy 500K V).

- Piéu chinh vi tr, huéng tuyén mot sé tuyén duong diy dé phu hop,
ddng bo véi quy mé diéu chinh cac tuyén duong giao théng, vi tri cac tram bién
ap. Vi tri, hudng tuyén dudng day dién s& duoc xac dinh trén co so thoa thuan,
thong nhat ctia cac co quan quan 1y chuyén nganh va dia phuong va cac co quan,
don vi lién quan.

- S luong, vi tri, cong suit cac tram bién ap, mang ludi cép dién duoc
xac dinh & cac budc 1ap quy hoach cap dudi hodc 1ap chi truong, dy 4n dau tu
hoic thiét ké xay dung duoc cap c6 tham quyén phé duyét va theo cac quy dinh
chuyén nganh, dong thoi duoc phép diéu chinh, bd sung méi khi co yéu cau dé
dap tmg nhu cau sir dung phat trién kinh té xa hoi.

5.3. Vé cap nuéc

- Co ban giir nguyén dinh huéng phat trién hé théng cap nudc theo quy
hoach dugc duyét; quy hoach tram cdp nudc, mang ludi duong dng theo quy
hoach tinh va mot s6 dinh huéng dy 4n méi dé dap ung nhu cau str dung nudc
cac khu cong nghié¢p, cum cong nghi¢p. UBND huyén Gia Loc c6 trach nhiém
trong viéc phan ving cip nudc, khu vuc cip nude ctia cic tram cip nudc trén
dia ban dam bao khong xay ra tinh trang chong lan, tranh chap ving cap nudc.

- Cong suat cap nude c6 thé dugc didu chinh theo nhu ciu thuc té dé phuc
vu san xuat, sinh hoat, dugc xac dinh ¢ cac cip do quy hoach tiép theo hoic
budc dé xuat, thyc hién dy an dau tu dam bao phu hop, ddp Gmg nhu cau ding
nudc, an toan cip nudc.

- Pudng dng cip nudc duoc di ngdm dudi via he, duong giao thong (hién
trang, quy hoach), ha tang k¥ thuat, dit nong nghiép, duong ndi dong...phu hop
v6i hién trang. Vi tri, huéng tuyén, kich thudc dudng 6ng cip nudc duge xac
dinh budc 1ap quy hoach chi tiét (néu c6), chap thuan, phé duyét chi treong dau
tu hodc du an dau tu, thiét ké duoc cip c6 tham quyén phé duyét va quy dinh
lién quan dé dam bao tinh kha thi thuc hién quy hoach, du an dau tu xay dung.

5.4. Vé thodt nuwéc mwa, nmede thdi

- Co ban gilt nguyén dinh hudéng quy hoach cac tram xir Iy nudc thai theo
quy hoach duogc duyét, ddng thoi dugc phép bd sung méi khi cd yéu cau dé dap
mg nhu cau sit dung phat trién kinh té xa hoi. Vi tri, cong suat, pham vi xir 1y...
cac tram xUr Iy nude thai co thé diéu chinh theo tinh toan nhu cau thyc té trong
buéc thue hién cac du an cu thé, ddm bao nhu cau phuc vy, tinh kha thi thuc
hién va hiéu qua kinh té.
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- Hé théng duong céng thoat nudc mua, nudc thai (céng, ranh, kénh
muong, cong hop (BxH)...), dugc di theo via he, long duong (hién hitu, quy
hoach méi), cay xanh, ha tang k¥ thuat, dat nong nghiép, dudng ndi dong...phu
hop vo1 hién trang. Vi tri, huong tuyén, kich thudc duong duoc xac dinh tai
budc 1ap quy hoach chi tiét (néu co), chip thuan, phé duyét chu truong dau tu
hodc du an dau tu, thiét ké dugc cip c6 thAm quyén phé duyét va quy dinh lién
quan dé dam béo tinh kha thi thuc hién quy hoach, du an dau tu xay dung.

5.5. Vé rdc thai, nghia trang

- Réc thai: Bb sung bai tap két rac thai xay dung tai xa L& Loi.

- Nghia trang: Trong giai doan trudc mit tiép tuc duy tri va mé rong mot
) nghia trang hi¢n co dé phuc vu dap ung nhu cau chén cit cua nhan dan. Pinh
huéng quy hoach nghia trang tap trung tai phia Tdy Nam thi trin Gia Loc
(khoang 5,3ha), xd Quang Purc (khoang 6,7ha) va mé rong mot sd nghia trang
hién trang dap tmg nhu cau chon cat tip trung cho huyén. Khuyén khich theo mo
hinh cong vién nghia trang, hinh thitc mai tang hoa tang, han ché hung tang.

6. Pé xudt bdo vé méi truong

- P& ra muc tiéu dam bao phat trién kinh té xa hoi gén v61 bao v€ moi
truong; Panh gia xu hudng dién bién méi truong khi thuc hién quy hoach véi
cac tac dong tich cuc tao ra bdi viéc hinh thanh va phat trién do thi va mot s tac
dong ti€u cuc; Pam bdo muc ti€u danh gia, bao vé mdi truong dé phat trién bén
viing trong qua trinh cong nghiép hoa, do thi hoa tai huyén Gia Ldc.

- Binh hudng céc gidi phap quan ly, bao vé moi truong, cac gidi phap ung
pho véi bién d6i khi hau dam bao tdi thiéu héa mirc rui ro; cac giai phap trong
quan ly bdo v€ moi trudong.

7. Xdc dinh danh muc, chwong trinh, dw dan wu tién thwc hién

Xac dinh cac chuong trinh, du an uu tién dau tu cho cac giai doan dé thuc
hién quy hoach, dap tng yéu cau phat trién.

* Noi dung dwoc néu chi tiét tai hé so Thuyét minh va phwong dn Quy
hoach kem theo.

8. Quy dinh qudn ly theo dé dn quy hoach

Noi dung chi tiét tai Quy dinh quan 1y tai hd so @ an Piéu chinh Quy
hoach x4y dung vung huyén Gia Ldc, tinh Hai Duong dén nam 2030, tAm nhin
dén nam 2050 (diéu chinh 1an 2) do Trung tdm Quy hoach D6 thi va Nong thon
lap, S¢ Xay dung tham dinh kém theo.

Piéu 2. To chirc thue hién

1. Co quan to chtc 1ap quy hoach (UBND huyén Gia Loc), don vi tu van
1ap quy hoach chiu trach nhiém vé: trinh ty, thu tuc lya chon don vi tu van lap
quy hoach va cac budc to chirc 1ap diéu chinh quy hoach theo quy dinh; tinh
chinh x4c vé ranh gi61, hién trang sur dung dat, cac s lidu, tai lidu trong hd so
trinh diéu chinh quy hoach va cin ct, nguyén tic diéu chinh; danh gia vé cac du
an dau tu xay dung, trong d6 c6 cac du an nha &, khu dan cu doé thi, khu cong
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nghiép trén dia ban phu hop véi cac dinh huéng lién quan tai Quy hoach cap
quéc gia, Quy hoach tinh, phu hop véi quy hoach ké hoach sir dung dat; ra soat
kiém tra cac quy hoach, du 4n dau tu dam bao phu hop cac cip d6 quy hoach
(quy hoach chung, quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét), khong dé xay ra viéc
chdng chéo, tranh chép, khiéu kién trong qua trinh trién khai.

2. Giao UBND huyén Gia Ldc:

- T6 chire cong bd cong khai quy hoach theo quy dinh, ddng thoi cong bd
trén trang thong tin dién to Co so dit liéu quy hoach tinh Hai Duong tai dia chi
http://quyhoach.haiduong.gov.vn;

- Lap, phé duyét ké hoach thuc hién quy hoach xdy dung ving huyén
(diéu chinh) theo quy dinh; khan truong chi dao 1ap (hodc 1ap diéu chinh), phé
duyét (hodc trinh phé duyét) quy hoach d6 thi, quy hoach chung xay dung cac xa
nong thon dam bao phu hop véi Picu chinh Quy hoach xay dung ving huyén
duoc phé duyét.

- T chirc quan 1y, giam sat chit ché viéc dau tu xdy dung theo quy hoach
xay dung trén dia ban huyén dam bao theo ding quy dinh, khong dé xay ra tinh
trang vi pham quy hoach, trat ty xay dung trén dia ban huy¢n.

- Uu tién b tri von dau tu xay dung cac khu cong vién cdy xanh, cong cong
theo quy hoach.

- Chiu trach nhiém: danh gia, ra soat hién trang, s6 liéu, ban v&; xem xét
cac quy hoach va du an da duoc phé duyét hoidc chip thuan chu truong dau tu
dam bao phu hop véi Piéu chinh Quy hoach ving huyén duoc duyét (trong
truong hop phu hop, can xem xét thuc hién theo ding quy dinh phap luat).

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh; Gidam dbc cac so: Xay dung, Ké
hoach va Pau tu, Tai chinh, Tai nguyén va Moéi truong, Giao thong van tai,
Noéng nghiép va Phét trién néng thon, Cong Thuong, Vin hoa thé thao va Du
lich, Y té, Gido duc va Pao tao, Ban quan ly cac Khu cong nghiép tinh; Kho bac
nha nudc tinh; Chu tich UBND huyén Gia Loc va Thu truong cac co quan, don
vi lién quan cdn ctr Quyét dinh thi hanh./.

Noi nhdn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu diéu 3; )
_ Thuong truc Tinh ty (dé b/c); CHU TICH

- Chu tich, cac PCT UBND tinh;

- Trung tdm QHDT&NT - S¢ Xay dung;
- Lanh dao VP UBND tinh;

- Luu: VT, KTN, Minh (08b).

€ Ngoc Chau

| W]


http://quyhoach.haiduong.gov.vn

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN GIA LOC Poc lap - Tu do - Hanh phuc
S6: 2144/QD-UBND Gia Léc, ngay 16 thang 8 nam 2022
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Quy hoach chung xiy dung
xd Yét Kiéu, huyén Gia Loc, tinh Hai Dwong dén nim 2030

UY BAN NHAN DAN HUYEN GIA LQC

Can cir Ludt t6 chirc chinh quyén dia phwong sé 77/2015/QH13 ngay
19/6/2015; Ludt Sira doi, bo sung mot s6 diéu cua Ludt Té chire Chinh Phii va
Ludt Té chirc Chinh quyén dia phwong sé 47/2019/0H14 ngay 22/11/2019;

Cdn civ Ludt Xay dung sé 50/2014/OHI3 ngay 18/06/2014; Ludt sé
62/2020/QHI14 ngay 17/06/2020 sira d6i, b6 sung mot sé diéu cia Ludt Xdy
dung;

Can cur Ludt Quy hoach ngay 24/11/2017;

Can cir Ludt sira doi, bo sung mot s6 diéu cua 37 Ludt cé lién quan dén
Quy hoach ngay 20 thang 11 nam 2018;

Can cit Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/05/2015 ciia Chinh phii vé
viéc quy dinh chi tiét mot s6 néi dung vé quy hoach xdy dwng;

Can cit Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30/08/2019 ciia Chinh phii vé
viéc sira d6i, bé sung mét so diéu cia Nghi dinh sé 37/2010/NP-CP ngay
07/04/2010 vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach dé thi va Nghi
dinh s6 44/2015/NP-CP ngay 06/05/2015 quy dinh chi tiét mét sé néi dung vé
quy hoach xay dung,

Can cir Théng tw s6 02/2017/TT-BXD ngay 01/3/2017 ciia Bé Xay dung
hwéng dan vé quy hoach xdy dung néng thon;

Can cir Quyét dinh sé 318/0D-TTg ngdy 8/3/2022 cia Thi twéng chinh
phii vé viéc ban hanh bé tiéu chi quoc gia vé xd néng thén méi ndng cao giai
doan 2021-2025;

Can cir Quyét dinh sé6 314/0D-UBND, ngay 25 thing 01 ndm 2022 cia
UBND tinh Hai Duong vé viéc phé duyét Diéu chinh Quy hoach xdy dung viing
huyén Gia Loc, tinh Hai Dwong dén nam 2030, tam nhin dén nam 2050;

Theo dé nghi ciia Phong Kinh té va Ha tang tai To trinh s6 46/TTr-KTHT
ngay 10 thang 8 nam 2022.

QUYET PINH:
Piéu 1. Phé duyét Quy hoach chung xay dung xd Yét Kiéu, huyén Gia
Loc, tinh Hai Duong dén nam 2030, véi nhirng ndi dung chinh sau:
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1. Tén @6 an: Quy hoach chung xdy dung xiYét Kiéu, huyén Gia
Lgc, tinh Hai Dwong dén nam 2030.

2. Vi tri, pham vi ranh giéi va quy mé lap quy hoach:

X3 Yét Kiéu ndm & phia Tay Bic huyén Gia Loc; pham vi khu vuc 1ap
quy hoach 1a toan bo ranh giéi hanh chinh xa Yét Kiéu, véi dién tich tu nhién la
1.153,04ha. Ranh gidi khu vuc quy hoach dugc xac dinh cu thé nhu sau:

- Phia Bac giap huyén Cam Giang, xa Thong Nhat va thanh phd Hai
Duong;

- Phia Nam giap huyén Binh Giang;

- Phia Pong giap thi tran Gia Loc va xa Lé Loi;

- Phia Tay giap huyén Binh Giang.

3. Muc tiéu quy hoach, tinh chit, chirc nang cua xa

a) Muc tiéu quy hoach:

- Pinh hudng xay dung va phat trién xa Yét Kiéu phat trién x4 theo hudng
dich vu - thuong mai, cong nghiép.

- Cu thé hoéa Quy hoach vung huyén Gia Locdén nam 2030, dinh huong
dén ndm 2050; 1am co s& xac dinh cac du an dau tu va 1ap cac quy hoach chi tiét
xay dung di€m dan cu nong thon.

- Xay dung va phat trién xa Yét Kiéu dat tiéu chi xd nong thon méi nang
cao, kiéu mau gop phan vao su phat trién cua huyén Gia Loc;

- Xay dung x3 Yét Kiéu tro thanh x4 hién dai phat trién bén virng; c6 st
hap dan 16n vé moi truong dau tu, co6 tinh canh tranh cao trén mdt sé linh vuc
cong nghié€p dich vy; phat trién bén viing hai hoa véi méi trudong; gilr vai tro tao
dong luc phat trién kinh té xa hoi ciia mot vung;

- Tang cuong quan ly, thu hut dau tu; tao ngudn nhan lyc; xay dung co s&
ha tang k¥ thuét, ha tang xa hoi hoan chinh dong b va hién dai;

- Lam co s& phap 1y dé quan 1y x4y dung theo quy hoach, quan 1y két ndi
cac du an dau tu xay dung trén dia ban, tao tién dé dé trién khai cac du an kha
thi, tién kha thi.

b) Tinh chit, chirc ning:

- La khu vyuc dau méi giao thong, ctra ngd phia Ty Béc cua huyén Gia
Loc lién két cac xa, huyén lan can;

- La x4 c6 vi tri quan trong trong viéc thuc day phét trién kinh té - xa hoi
cua huyén Gia Loc.

4. Quy mé dén sd, cac chi tiéu quy hoach sir dung dit:

a) Quy md dan so:
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- Du bao dan sé dén nim 2030 khoang 20.400 nguoi (bao gdm dan sb
thuong tra, tam tra va luu tra)

b) Chi tiéu quy hoach sir dung dat:

Hién

Tang

Quy

STT HANG MUC trang giam hoach Tyle
ha ha ha %
Téng dién tich tw nhién 1153,04 | 0,00 | 1153,04 | 100,00
I | PAt nong nghiép 755,99 | -289,78 | 466,21 | 40,43
1 | Pat trong lua 548,73 | -202,06 | 346,67 | 30,07
2 | Dét trong trot khac 46,31 | -2881 | 17,50 | 1,52
2.1 | Pt trong cdy hang nam khdc 0,00 9,80 0,00 | 0,00
2.2 | Pt trong cdy ldu nam 46,31 | -2881 | 17,50 | 1,52
3 | Pat nudi trong thay san 153,39 | -66,34 | 87,05 | 7,55
4 | Pat nong nghi¢p khac 7,56 7,43 14,99 1,30
II | Pat xay dung 263,42 | 262,15 | 525,57 | 45,58
1 |Pito 14537 | 71,13 | 216,50 | 18,78
2 | Pat cong cong 9,73 9,21 18,94 | 1,64
2.1 | Pat xdy dung tru so co quan 1,55 -0,30 1,25 0,11
2.2 | Bdt xdy dung co s6 y té (cdp xd) 0,52 1,90 242 | 021
23 Pt di}/ dz{ng co so giao duc va dao 488 6.46 1134 0,98
tqo (cdp xa)
2.4 | Pt co s6 van héa 1,96 0,42 238 | 021
2.5 | Pt sinh hoat céng dong 0,51 -0,13 0,38 | 003
2.6 | Pt chy 0,26 0,88 114 | 0,10
2.7 | Bat buu chinh vién théng 0,05 -0,02 0,03 0,00
3 | Pat cdy xanh, thé duc thé thao 2,84 16,83 | 19,67 | 1,71
3.1 | Pdt xdy dung co sé thé duc thé thao 2,84 3,85 669 | 058
37 Dt vui choi gidi tri ¢éng cdng (cdy 0.00 12.98 12.98 113
xanh)
4 }?ét t(?n gié(i, danh lam thing canh, di 423 0.77 5,00 0.43
tich dinh, dén
4] Bd;t di tl:Ch lich s, van hoa, danh lam 1.68 0,00 168 0.15
thang canh
4.2 | Pdt co sé tén gido, tin nguong 2,55 0,77 3,32 0,29
5 | Pat cong nghiép, TTCN, lang nghé 2,16 57,63 | 59,79 | 5,19
5.1 | Pdt cong nghiép, TTCN 0,00 55,45 55,45 4,81
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5.2 | Pdt co s san xudt phi néng nghiép 2,16 2,18 434 | 038
6 bat khodng san va sx vat li¢u xay 0,00 0,00 0,00 0,00
dung
7 | Pat xay dung cac chirc nang khac 0,00 0,00 0,00 0,00
7.1 | Pat xdy dung tru so co quan 0,00 0,00 0,00 0,00
7.2 | DBat xdy dung co sé 'y té 0,00 0,00 0,00 | 0,00
73 JZCOU xdy dung co so giao duc va dao 0.00 0.00 0.00 0.00
7.4 | Pdt xdy dung co s¢ thé duc thé thao 0,00 0,00 0,00 | 0,00
75 Ba,t xdy dung cong trinh sw nghiép 0.00 0.00 0.00 0.00
khac
7.6 | Pat thwong mai dich vu 0,00 0,00 0,00 0,00
8 | Dat ha tAng k¥ thuat 99,09 | 106,58 | 205,67 | 17,84
8.1 | Pdt giao théng 89,29 | 101,26 | 190,55 | 16,53
8.2 | Pdt xik Iy chdt thdi rdn 0,53 0,30 0,83 | 007
83 Zat nghia trang, nghia dia, nha tang 027 5.02 14.29 1.24
8.4 | Pdt ha tang ky thudt khdc 0,00 0,00 0,00 | 0,00
9 | Pat ha ting phuc vu san xudt 0,00 0,00 0,00 | 0,00
10 | Pat an ninh qudc phong 0,00 0,00 0,00 | 0,00
III | Pat khac 133,63 | 27,63 | 161,26 | 13,99
| bat Sf)ng ‘ng01, kénh rach, mat nudc 133,63 27.63 16126 | 13.99
chuyén dung

5. Phan khu chirc nang:
a) Khu trung tam xa:

Cac cong trinh cong cong hién tai co ban du’oc dau tu xdy dung méi,
khang trang va déu dugc tinh toan quy hoach dap tng vé quy mé dién tich ciing
nhu vé mit co so vat chat bao gdbm: Tru s Dang uy - HDND - UBND x4, tram
y t&, buu dién, nghia trang liét sy, trudong mam non, trudng tiéu hoc, truong
trung hoc co s0...

b) Hé thong thon, cic khu dén cu tip trung:

Xa gém 16 thon: Hung Long, Ba Dai, Trinh Thanh Véan, Van Am,
Thuong Bi 1, Thugng Bi 2, Hoang Kim, Ha Bi, Luong X4, Khuong Phuy,
Phuong X4, Tién Ly, Luong Nham, thon Gach, thon Khan, thon Bua.

- Cac khu dan cu ¢ cii: Cai tao chinh trang, ton trong cau trac khu dan cu
hién hitu; mé rong giao thong thon, xém cai tao va xay méi hé thong ha tang ky
thuat dam bao phuc vu doi séng cho nguoi dan.

- Cac khu dan cu quy hoach méi: Quy mé khoang 71,13 ha. Trong khu &



5

bao gdom: dat cong cong, bii xe, cAy xanh.. .

¢) T6 chitc cac khu vire san xuit, dich vu thwong mai:

- it cong nghiép quy hoach tap trung & phia Pong Nam cta xa (thudc du
an cum cong nghiép Y&t Ki€u), dién tich 55,45ha.

- M¢é rong khu san xuat kinh doanh ¢ phia Tdy thon Trinh Thanh Van
thém 1,23ha.

- M6 rong khu san xuat kinh doanh & phia Tay thon Phuong X4 thém
1,05 ha.

- Dich vy thuong mai: Chl trong phat trién cac khu dich vu thuong mai
mao1 voi quy mo 34,6ha ¢ phia Tay thon Ha Bi.

, - Mo r@qg cho trung tam xa thém 0,88ha, téng dién Eich 1,14ha. Nang
cap co s6 ha tang phuc vu vi¢c giao luu budn ban trao doi hang hoa trong
khu vuec.

- Nong nghiép: M¢é rong khu chan nudi tap trung ¢ phia Nam cua xa,
dién tich 7,65ha. Quy hoach khu HTKT phuc vu san xuat chdn nudi, di¢n tich
0,15ha.

d) Céc khu vue c6 kha niing phat trién, han ché phat trién:

- Khu vuc gidp cac vi tri thuan lgi Vé’ giao thong nhu gan nat giao 6 to
cao toc Ha Noi - Hai Phong, doc cac tuyén duong tinh, duong huyén, truc
Dbong Tay.

- KhL’l vuce han ché phat trién: Cac khu vuc nam trong ha‘}nh lgng duong
dién cao thé, can tinh tqén cac chi tiéu, khoang céach, khong ché chiéu cao xay
dung dam bao an toan vé€ hanh lang duong di¢n theo quy dinh.

e) Khu vire cAm xay dung:

- Khu vyc dat nong nghiép nghiém cim xdy dung cac cong trinh ngoai
muc dich phuc vu san xuat nong nghiép.

, - Nghién’q cAm sanrlép cac ao ho c6 trong danh muc ao hd khéng duge san
lap theo Quyét dinh s6 1876/QD-UBND ngay 01/7/2022 UBND tinh Hai
Duong.

6. Pinh huéng to chirc khong gian xi:

a) V1 tri, quy md, dinh hwéng kién triic cho cac cong trinh céng cng,
dich vu cap xa:

- UBND Trung Khanh (cii): Dién tich 0,36ha. Quy hoach chuyén thanh dat &
moi.

- UBND Gia Hoa (cii): Dién tich 0,49ha. Quy hoach chuyén thanh dat
giao duc (truong mam non + trudong THCS).

- UBND Yé’t‘Kiéu (trung tam): Dién tich hién c¢6 0,53ha. Quy hoach mo
rong thém 0,67ha vé phia Tay cua UBND xa hién co.

- Quy tin dung: Quy hoach thém 0,21ha.



- Giao duc:

+ Trudng mam non Yét Kiéu: Quy hoach vi tri méi & phia Nam thén
Thuong Bi, dién tich 1,26ha.

+ Trudng mam non thon Thuong Bi: M6 rong thém 0,98ha

+ Truong mam non khu Gia Hoa: Quy hoach mdi ¢ vi tri try s UBND
Gia Hoa cti, dién tich 0,52ha.

+ Truong tiéu hoc Yét Kiéu: M rong vé phia Tay thém 0,54ha.

+ Truong tiéu hoc Gia Hoa: M6 rong vé phia Dong thém 0,2ha.

+ Truong THCS Gia Hoa: M rong vé phia Pong thém 0,17ha.

+ Truong THPT: Quy hoach mé&i ¢ phia Nam thon Phuong Xa, dién tich
3,2ha.

- Quy hoach bénh vi¢n da khoa v&i dién tich 2,5ha.

- Quy hgach sdn van dong trung tdm x3 tai phia Bac thén Luong X4 voi
dién tich dy kién khoang 3,05ha.

C(:flC cong trinh trén co ban d?l duogc xay dung mai phu hop voi quy chuép,
ti€u chuan hién hér}h, hinh thurc kién tric cong trinh phu hop hai hoa véi ban sac
dia phuong, mau sac tuoi sdng, ddm bao thong gié thoang mat.

b) Chi tiéu, hinh thirc kién triic cho tirng loai dit & khu dn cw méi va
cai tao thon cii.

* f?é)i Y(ﬁri khu dan cu ct: Ké thtra hi¢n trang phan bd dan cu, mat do xay
dgng t\huén toi da cua tung 16 dat xay dung nha ¢ riéng 1€ (nha biét thy, nha &
lién ké, nha & dQc 1ap) phai dam bao phfl hop véi QCVN01:2,021/BXD. Cac
cong trinh san Xu,ét, chan nuoi trong 16 dat gia dinh phai c6 h¢ thé{lg ky thuél,t thu
gom va xur Iy chat thai ddm bao v¢ sinh moi truong. Chi ti€u vé tang cao: to1 da
5 tang.

* Pi v6i khu dan cu, diém dan cu méi: Phat trién duge mot luong Elﬁn cu
thich hop theo du ].:)2’10’, thu@n lg1 cho t6 chure cac cong trinh cong cong thiét yeu;
Chi ti€u stir dung dat to1 thi€u 37m?*/nguoi theo QCVNO01:2021/BXD.

- Dt x4y dung cong trinh nha & t6i thiéu 25m?/ngudi.

- Pt xay dung cong trinh cong cong, dich vu tdi thiéu Sm?/ngudi.

- Pét cho giao thong va ha ting k¥ thuét tdi thiéu Sm*/nguoi.

- Dét cay xanh cong cong tdi thiéu 2m?/nguoi.

- Chi tiéu vé tang cao: theo quy dinh ciia d6 4n Quy hoach chi tiét xay
dung duoc cap co6 tham quyén phé duyét.

- Hinh thte kién triic: hién dai, hudng dén kién tric xanh, than thién moi
truong.

¢) T6 chirc cac khu vire san xuat, dich vu va cac khu vue dic thi khac

- Céc khu vyc san xuit theo quy hoach ctia khu, cum cong nghiép c6 trén



dia ban xa Yét Kiéu.

, - J(hu vuc chan nudi, phuc vu san Xuét phai ddm bao khoang cach ATMT,
b(? tri gan cac truc duong chinh, duong lién thon, lién xa, lién hé thuan tién voi
dong rudng va khu 6.

- Dét t6n gido, tin ngu:cng‘: c6 quy md 5,0 ha 1a phan dit cac dinh, chua
hién tai co6 trong xa, gin gilt bao ton theo quy hoach.

7’. Quy hoach mang ll’l’é’i cong trinh ha tang ky thuét, ha tang phuc vu
san xuat, cong trinh dau moi trong pham vi xa:

a) Giao thong:

* Giao thong d6i ngoai:

- Puong 6 t6 cao tbc Ha Noi - Hai Phong chay qua phia Nam xa dai
1,57km. Quy hoach m¢ rong duong gom phia Nam véi bé rong long duong
10,5m,’via he Sm. Du:(‘)’ng vanh dai II TP. Hai Duong di cung v6i duong gom
phia Bac cua duong cao toc.

‘ - Puong tinh 395 doan qua xd dai 6,0km, quy mo duong cap HI~d6ng
bang, rong 45m, gom: mdt duong nhya rong 12m, hanh lang giao thong moi bén
16,5m.

o Tai céc vi tri qua khu dan cu hi¢én trang, quy mo cua duong rong 33m
gom mat duong 2x11m + dai phan cach gitta Im + via he 2 bén 2x5m.

- Tai cac vi tri qua khu dan cu méi, cum cong nghiép can bd tri thém
duong gom 7,5m + via he Sm.

o Tuyén tranh dap Ba Thuy tir huyén Binh Giang qua xi c6 quy mé 33m,
gom: mat dudong 2x11m + dai phan céch gitta Im + via he 2 bén 2x5m.

- Buong huyén (ié chi gi6i rong 32m, gdbm: mit dudng nhua rong 9m,
hanh lang giao thong méi bén 1a 11,5m.

- Tuyén duong tir trung tam xa Yét Kiéu két ndi VD 1 TP Hai Duong: quy
mo duong cap 111 rong 45m.

* Giao thong d6i noi:

- Puong truc xa: Cac tuyén duong xa co6 quy md 17,5m (5,0+7,5+5,0).

- Puong thén, xom: Céc tuyén dudng qua cac thon coé quy mé 11,5m(3,0
+ 5,5+ 3,0).

- Cac tuyén (jhx(‘)’ng trucNChinh ra dong, duong ndi dong: dam bao quy mo
long duong 5,5m, 1€ duong moi bén 1,0m.

* Puong sit cao tdc:

Tuyén duong sit cao téc Lao Cai - Ha Noi - Hai th)ng dur kién chay qua
phia Bac xa. Poan qua xa di cung v61 duong gom phia Bac cuia dudong cao toc,
cung voi duong vanh dai I1.

b) Chuén bi k¥ thuit:
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Cao QQ nén: Khu dép cu hién hfru co ban cao do dugc gitr nguyén. Trong
qud trinh trién khai, nang cap C’éli tao can tinh toan cot caoqd(f) cac k}lu vuc lan can,
tr'f'lnh ’gﬁy ngép ung cuc bd. Boi ’V(')’i’CE'lC kl{u vuc phat trién mai can c6 gidi phap
két nd1 ha tang phu hop hoac thiét ké san nén phu hop véi cao dd khu dan cu hién
trang.

¢) Thoat nwéc mua:

- Hudng thoat nudc chinh cua xa: thoat ra song Pinh Pao, song Kim Son,
va kénh Thach Khoéi - Poan Thuong. Cu thé phan chia lam 3 luu vyc thoat
chinh:

+ Phia Béc (xa Trung Khanh cii) thoat ra TB Trung Khanh tiéu ra song
Kim Son va thoat ra TB Chénh ti€u ra song DPinh Pao.

+ X4 Yét Kiéu cii va phia Tay xa Gia Hoa cii thoat ra TB Yét Kiéu va TB
Khuong Phu tiéu ra song Dinh Dao.

‘ + Phia Bong xa Gia Hoa cii thoat ra TB Gia Hoa tiéu ra song thily nong
101 chdy ra kénh Thach Khoi - Poan Thugng.

- Lam md&i va ning cap t(?éln bo ranh thoat nudc & cac truc duong thon,
xO6m thanh cac ranh bé tong c6 nap day.

- C4i tao muong dan vao tram bom.

d) Thoat nwdc thai:

- Xay dung hé thong ttrloét, nudc chung, thoat nudc tu chay. Mang luoi
cong thoat nudc khu dan cu két n61 voi h¢ thong kénh muong thuy lgi, ddm bao
khong ngép Ging vao mua mua.

o Mang ludi dudng cbng thoat nude chinh: Co ban tan dung hé thdng ao,
ho, kénh, muong thoét, nudc hién co. Tai ‘nhﬁ’ng truc duong chua c6 ranh thoat
nudc, dat hé th()pg cong tron BT(;T ngam duéi via he, duong kinh D400 -
D1000 tuy theo cap duong va mat cat duong cu theé.

- Trong qua trinh thyc hién céc dy an, can xéac dinh céc myén kénh hoan tra
phu hop, dam bao ti€u thoat nudc dugce lién tuc, thuan loi va phu hop vt hién
trang.

e) Cap nuéc:

- Tong nhu cau dung nudc dén nam 2030 13 2.962 (m*/ng.d)

- I\Iguén cap nudc: lay tir tram tang ap Trung Khanh va tu tram tdng ap xa
Lé Loi dan sang. C4 2 tram nay déu lay nude tr TP Hai Duong dan vé.

f) Cép dién:

- Tong nhu cau cap dién dén nam 2030 1a 4.113 kVA.

- Ngudn dién cap cho xa Yét Kiéu lay tir 2 10

+ Puong day 22KV di ndi tir phia bac xudng, 16 480 — E8.11.

+ Pbuong day 35KV di ndi tir thi trin Gia Loc sang, 10 378 — E&.1 nhanh
Khuong Phu.
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- Dy kién quy hoach thém 3 tram bién ap méi cho cac khu vuc:

+ 2 khu & méi quy mo 16n tai vi tri: Gidp thon Trinh Thanh Van va khu
trung tam xa.

+ 1 tram tai Khu chin nudi tp trung va san xuét tiéu thi céng nghiép.

- Cong suat mdi tram 14 560 KVA, tong cong suat du kién 13 9.020 KVA.

- Puodng day ha thé va chiéu sang:

’ + Mang luéi dién ha thé di noi trén cot chay doc theo cac tuyén giao thong
dén céc khu dan cu.

+ Bé tri f:hiéu sang cac doan duong truc ch’inh co rqét cét duong tu ,4m tro
1én. prén chiéu sang trong cac khu dan cu cii bo tri ,di noi k,ét hop véi Cﬁ‘p dién
ha thé; tai cac khu dan cu méi hinh thanh, dién ha thé va chiéu sang di ngadm via
he¢ duong, ddm bao my quan.

g) Quy hoach hé thong thu gom chat thai rin:

- Quy hoach mé rong diém tap két rac tap trung cia xa giap duong gom
cao toc Ha Noi - Hai Phong (xr Vung Ngoai), dién tich mé rong 0,27ha.
- Phén loaj rac thai ngay tai nguon thé}i truge khi thu gom. Réc thai vo co
de thu hoi tai ché, rac thai hitu co thu gom dén khu xtr 1y tap trung.

h) Quy hoach nghia trang, nghia dia:

- Tong dién tich dat nghia trang nghia dia d¢én nam 2030 1a 14,29ha.

- Quy hoach nha tang 18, nghia trang tap trung ctia xa & phia Bac véi dién
tich 5,64ha.

8. Danh muc céc dw 4n wu tién dau tw va ngudn von

a) Danh muc cic du 4n wu tién dau tu:

- Cép nhap, ning cAp mo rdng cac tuyén duong két ndi giao thong d6i
ngoai, doi noi.

- M6 rong tru sé UBND xa, khu van hoa thé thao tap trung.

- Céj tao, nang cap nhirng cong trinhq ha tﬁng xa ho1 hién '[I"@,l’lg tai dia
phuong. Dau tu xay (}ung m¢& rong truong tiéu hoc, truong THCS, dau tu co sé
vat chat theo tiéu chuan.

- Quy hoach céac khu dan cu méi, ddu gia tao ngudn.

- Tap trung hoan thién cac hang muc con thiéu dia ban.

b) Nguon von: Ngudn von xdy dung tir ngudén ngan sach xi va cac ngudn von
hop phép khac.

9. Quy dinh quan ly xay dung theo quy hoach:

Viéc quan ly thyuc hién quy hoach dugc quy dinh trong Quy dinh quan ly
xay dung Quy hoach chung xay dung xa Yét Kiéu dén nam 2030 do don, vi tu Véu}
Trung tam quy hoach d6 thi va nong thon - S¢ Xay dung va UBND Yét Kiéu t6
chuc lap, ban hanh kém theo Quyét dinh phé duyét va ho so quy hoach nay.
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10. Tién d9, giai phap to chirc thue hién quy hoach chung xiy dung xa

a) Tién @9 thue hién quy hoach:

- Phan ky thuc hién quy hoach: 1ap danh muc, trinh tu trién khai lap cac
quy hoach x4y dung theo timg cap do, ké hoach trong 10 nim, 5 nim va hang
nam; danh muc va tht ty dau tu cac du an ha tﬁng xa hoi, ha tﬁng k¥ thuat trén
co s& cac giai doan quy hoach dai han, trung han va hang nam.

- Phu hop v6i ké hoach, kha ning can dbi ngudn von cia UBND x3 Yét
Kiéu va UBND huyén Gia Loc.

b) Giai phap t6 chirc thuc hién:

- UBND xa 1ap ké hoach to chirc thyc hién quy hoach dugc duyét.

- Ra soat quy dat dé c6 phuong 4n quy hoach, kéu goi dau tu phu hop; day
manh cai cach hanh chinh, ting cuong ddi thoai dé giai quyét kho khan, vudng
mic; ddy manh giai phap khoi thong ngudn luc; khai thac va sir dung c6 hiéu
qua ngudn lyc tir dat dai.

Piéu 2. T6 chirc thue hién:

- Giao UBND x3 Yét Kiéu t6 chirc cong bd cong khai d6 an quy hoach
dugc duyét; Trong qua trinh trién khai thuc hién, chu dong ra soat quy hoach, bo
sung, diéu chinh cac chi tiéu phu hop voi quy chuan va thuc tién phat trién kinh
té - xa hoi ciia dia phuong, bao cdo cip thim quyén xem xét, quyét dinh.

- Giao cac phong: Kinh té va Ha tang; Tai nguyén va Moi trudng; Tai
chinh - K& hoach; Nong nghiép va Phat trién néng thoén va cac co quan, don vi
c6 lién quan cin cir chitc nang nhiém vu c6 trach nhiém theo ddi, huéng dan,
quan 1y qué trinh trién khai thuc hién Quy hoach chung xay dung xa Yét Kiéu,
huyén Gia Loc, tinh Hai Duong dén nam 2030.

Piéu 3. Chanh Vin phong HDND-UBND huyén; Trudng cic phong:
Kinh té va Ha tang, Tai chinh - K& hoach, Tai nguyén va Moi truong, Nong
nghiép va Phét trién nong thén; Chu tich Uy ban nhan dan xa Yét Kiéu; Giam
dbc Trung tdm Quy hoach d6 thi va ndng thoén - S¢ Xay dung Hai Duong va
Thu trudng cac co quan, don vi ¢d li€n quan cén cu Quyét dinh th1 hanh./.

Noi nhén: TM UY BAN NHAN DAN
- TT Huyén ty (dé b/c);

- TT HDND huyén (dé b/c);

- CT, cac PCT UBND huyén;
- Nhu Piéu 3;

- Luu: VT, KTHT.




UBND TINH HAI DUONG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO NONG NGHIEP VA MOI TRUONG Déc lap - Tu do - Hanh phuc
S6: 1267/BC- SNNMT Hai Duong, ngay 18 thang 4 nam 2025
BAO CAO

V/v ra soat cong tac tai dinh cw phuc vu GPMB Du an xay dung
tuyén dwong Lao Cai- Ha Noi- Hai Phong

Kinh guri: Uy ban nhan dan tinh Hai Duong.

Thuc hién nhi€ém vu Phé Chu tich thuong truc UBND tinh giao tai Thong
bao s6 62/TB-VP ngay 25/3/2025 vé ké hoach trién khai cong tac GPMB dy an
dau tu xdy dung tuyén duong sat Lao Cai- Ha Noi-Hai Phong, trong d6 “Giao
S¢ Nong nghiép va Méi trwong chii tri, phoi hop véi cdc s, nganh, UBND cdc
huyén xdc dinh dién tich lo dat tai dinh cu, s6 khu tai dinh cu, vi tri, quy mo cdc
khu tai dinh, hoan thanh truoc 20/4/2025”.

Ngay 04/4/2025, S Nong nghiép va Moi trudng phdi hop cac s¢ Tai chinh,
Xay dung, Ban Quan ly Dy an tinh t6 chirc cudc hop v1 UBND cac huyén: Binh
Giang, Cam Giang, Tt Ky, Gia Loc, Thanh Ha dé thong nhat mot s6 noi dung lién
quan dén viéc xac dinh vi tri, quy md, dién tich cac 16 dat tai dinh cu.

Trén co s& hudng dan cua cac S& tai cudc hop ngay 04/4/2025, UBND
cac huyén Gia Loc, T Ky, Thanh Ha, Cam Giang, Binh Giang da ra soat, trién
khai thyc hién theo huéng dan va bao cao két qua vé S& Nong nghiép va Moi
truong. Can ctr bdo cdo cia UBND cac huyén (néu trén), S& Nong nghiép va
Méi truong tong hop, bao cao UBND tinh nhu sau:

1. Doi véi dia ban huyén Tk Ky

1.1. Cong tic trién khai: UBND huyén T Ky da phdi hop véi So Xay dung
dé so bo xac dinh ranh gioi Dy an phai thu hoi, GPMB; ngay 18/3/2025, UBND
huyén da t6 chtrc moi Chu tich UBND va can bo dia chinh 5 xa (K Som, Hung Dao,
Quang Phuc, Binh Lang, Chi Minh) hop voi cac Phong chuyén mon dé trién khai,
pho bién mdc gi61 GPMB so bd va xéac dinh s6 ho dan phai di chuyen tai1 dinh cu
khi nha nuée thu hdi dit d& GPMB thuc hién du an; ngay 20/3/2025, UBND huyén
moi hop xin y kién ciia cac ho dan xa Ky Son va Chi Minh vé du kién chu truong
viéc tai dinh cu (sau viét tat 1a vi tri TDC), vi tri khu TDC.

1.2. Dy kién nhu cdu tdi dinh cw, vi tri tdi dinh cw, dién tich 16 TPC

Qua khao sat so bd va hop dan, xin y kién ctia nhan dan, du kién tong sd
16 tai dinh cu, giao dét c6 thu tién sir dung dat trén dia ban huyén T Ky khoang
190 16 tai 4 vi tri tai dinh cu cho nhan dan xa Ky Son, Binh Lang va nhan dan
xd Chi Minh, cu thé:

- X4 Ky Son: Dy kién 84 16 dat TDC (s6 hé bi mat nha ¢ la 42) va thong
nhét chon vi tri TDC tai Khu déng buong Dai, thon Trung Son, nam bam duong



gom trai tuyén cao toc HN-HP (hién trang 1a dat LUC), mdi 16 tai dinh cu co
dién tich 120 m? dat &; tong dién tich khu dat xdy dung tai dinh cu khoang 4,0
ha (120*84/25%/10.000).

- X4 Binh Lang: Dy kién 06 16 dat TDC (s6 hé bi mdt nha ¢ la 3), dé xuét bd
tri TDC tai Khu dan cu Thugng Hai xa Binh Lang, khu nay giai doan 1 da xay dung,
giai doan 2 34 GPMB xong, dang 1am thu tuc dé nghi UBND tinh giao dét va chuyén
muc dich st dung dat (dién tich 16 dat tir 85m? dén 105 m?).

- X4 Chi Minh: Dy kién 100 16 dat TDC (s6 hé bi mat nha & la 50, trong
d6 thén Bac An la 14 va thén Lang Ve la 36), mbi 16 TDC dién tich 120 m? dat
0, vi tri khu TDC chia lam 2 khu vuec:

+ Vi tri TDC tai thon Bic An (d6i dién v6i khu TDC dudng 6 t6 cao tdc
HN-HP) sat voi Nha van héa thon Bac An, dién tich khu dat xay dung tai dinh
cu khoang 1,4 ha (cho 28 16 TDC), hién trang 1a dat LUC.

+ Vi tri TDC tai Khu nha van hoa trung tam xa Tt Xuyén cii (nay la xa Chi
Minh, dién tich hién trang 1,5 ha), dién tich m¢ rong thém 2,0 ha (hién trang la dat
LUC); dién tich khu dat xay dung tai dinh cu khoang 3,5 ha (cho 72 16 TPC).

(UBND tinh Hai Duong giao viéc xdy dung ha tang ky thudt cac khu TPC
cho Ban Quan ly dy dn dau tw xdy dung tinh Hai Dwong lam Chi dau tw. Chil
dau tw da giao Tw vdin Idp quy hoach phéi hop véi UBND huyén va UBND cdc
xd lién quan dé khdo sat khu viee tdi dinh cu.)

1.3. Ra sodt nhu cau di chuyén moé md; chia

Trén dia ban huyén T Ky c6 khoang 383 md xay, 180 mo vo chu va 01
ngdi chuia Nui phai di chuyén do bi mat gan hét dat, trong do:

- Xa Ky Son: C6 khoang 16 mo xay, 50 mo vo chu, du kién mo rong nghia
trang thon Trung Son khoang 600 m2 dé di chuyén md.

- Xa Binh Lang: Co6 khoang 115 mo xay, 20 mg vo chu, du kién mé rong
nghia trang thon Pong Phong khoang 2.000 m? dé di chuyén mo. Ngoai ra Chua
Nui ciing bi thu hi gﬁn hét, dé nghi mo rong sang bén canh, hi¢n trang l1a dat LUC.

- X4 Chi Minh: C6 khoang 252 mé x4y, 110 mo v chu, du kién mé rong
nghia trang cum DPong Ky khoang 1. 500m? va nghia trang thon Lang Vuc
khoang 2.500 m? dé di chuyén mo.

2. P6i véi dia ban huyén Gia Loc

2.1. Céng tdic trién khai: Qua khao sat, doan tuyén qua dia ban huyén Gia
Loc ¢6 chiéu dai khoang 10,5 km, thudc dia ban 04 xa, thi tran: Yét Kiéu, thi
tran Gia Loc, Gia Phuc, Hoang Diéu. Theo ho so bao céo nghién ciru kha thi
thuc hién du an khéi luong giai phong mat bang giai doan hoan thién theo quy
hoach qua dia ban huyén Gia Loc chlem dung tién tich dat khoang 44,294 ha,
trong d6: dat & khoang 1,886 ha, dat trong laa: 34,158 ha, dat nudi trong thuy
san: 3,242 ha, dat khac 5,008 ha; téng kinh phi bdi thuong, hé trg tai dinh cu khi
nha nudc thu hoi dat khoang 560.981.677.000 dong.

2.2. Dw kién nhu cau tdi dinh cw, vi tri tdi dinh cw, dién tich 16 TPC



Du kién téng s6 ho gia dinh, cd nhan thu hoi dat trén dia ban huyén Gia
Loc khoang 171 hg, nhu cau tai dinh cu; dé xuat vi tri, quy mo cac khu téi dinh,
cu thé nhu sau:

- X4 Yét Kiéu: Thu hoi dat o ctia 64 ho gia dinh, ca nhan (05 hé thén Vin
Do, 36 ho thon Hoang Kim, 17 ho thon Lwong Xa, 02 ho thon Huyén Bua); du
kién s6 16 tai dinh cu, giao dat c6 thu tién st dung dit khoang 90 16 dién tich
120m? (c6 nhiéu hé gia dinh ¢é nhiéu thé hé, nhiéu cdp vo chong chung song).
Dy kién vi trf tai dinh cu tai 03 khu:

+ Déi voi cac ho tai thon Van D9, bé tri khu dét tai dinh cu tai khu vuc
thon Van D9, téng dién tich dat quy hoach khoang 0,27ha.

+ D6i voi cac ho tai thon Hoang Kim, bé tri khu dat tai dinh cu tai khu
vuc thén Hoang Kim, tong dién tich dat quy hoach khoang 2ha.

+ i véi cac ho tai thon Luong X4, thon Huyén Bua, bd tri khu dat tai
dinh cu tai thon Luong X4, tong dién tich dat quy hoach khoang 1,1ha.

- Thi trn Gia Loc: Thu hoi dit & caa 18 ho gia dinh, ¢4 nhan (08 ho thudc
khu Chim, 10 ho thudc khu 8).Dy kién vi trf tai dinh cu: Qua ra soat, du kién bd
tri Khu dét tai dinh cu tai thi trin Gia Loc, téng dién tich quy hoach 0,98ha.

- Xa Hoang Diéu: Thu hoi dit & ctia 47 hd dan thudc dia ban thén Long Trang,
Du kién vi tri tai dinh cu: b6 tri Khu dét tai dinh cu tai khu vuc thon Long Trang
71 16 dién tich 120m?, tong dién tich quy hoach 2,6ha.

- X4 Gia Phiic: Thu hoi dit ¢ ctua 10 ho dan thudc dia ban thén Cao Ly;
du kién s0 16 tai dinh cu, giao dat c6 thu tién sir dung 15 16 dién tich 120m? (gia
dinh ¢6 nhiéu thé, nhiéu cip vo chong chung séng); du kién b tri tai dinh cu tai
khu vire Cao Ly, tong dién tich quy hoach 0,6ha.

3. P6i v6i huyén Cam Giang

3.1. Cong tic trién khai: Doan tuyén qua dia ban huyén Cam Giang c6 chiéu
dai khoang 3,3 km, thu¢c dia ban 02 xa: Phuc Dién va Luong Pién. Theo hé so du
théo bao cao nghién ctru kha thi dur kién tuyén thyuc hién du 4n khéi luong giai phong
mat bang giai doan hoan thién theo quy hoach qua dia ban huyén Cam Giang chiém
dung dién tich dat khoang 25 ha, trong d6: dat & tai nong thon 0.25 ha; dat trong cay
hang nam 18ha; con lai 1a dat khac; tong kinh phi boi thuong, hd tro tai dinh cu khi
nha nudc thu hdi dat du kién khoang trén 415 ty.

Ngay 13/4/2025, Phong Tai nguyén va Moi truong, cac phong co lién
quan va UBND xi Luong Dién thon thai Lai va thon Bén Pong Giao t chuc
hop 14y ¥ kién cac ho gia dinh, ¢4 nhan dy kién nam trong ranh giéi GPMB du
an dau tu xay dung tuyén duong sat Lao Cai- Ha Noi- Hai Phong vé du kién vi tri
tai dinh cu, tai budi lay y kién 100% cac ho déu nhat tri v6i vi tri tai dinh cu dé
xuat. Ngay 14/4/2025, UBND huyén béo cao Ban thuong truc Huyén uy xin chu
truong vi tri tai dinh cu khi thuc hién GPMB Duy an dau tu xay dung tuyén duong
sit Lao Cai - Ha Noi - Hai Phong trén dia ban huyén Cam Giang

3.2. Dw kién nhu cdu, vi tri tdi dinh cw, dién tich 16 TPC
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Du kién téng s6 ho gia dinh, ¢4 nhan thu hdi dét trén dia ban huyén Cam
Giang khoang 40 hg, nhu cau tai dinh cu (Du kién theo cac phuong &n cua
UBND tinh); dé xuét vi tri, quy mo cac khu tai dinh cu, cy thé nhu sau:

Dé xuét vi tri tai dinh cu cho cac hod gia dinh, cd nhan nhu sau:

- Vi trf tiép giap v6i Khu tai dinh cu hién c6 cua du 4n xay dung tuyén
duong két nbi QL38 voi duong huyén 31, tinh Hung Yén (Poan thudc huyén
Cam Giang, tinh Hai Duong), quy hoach khoang 60 16 dat (dién tich khoang 120
m?/16; 8m mit duong); tong dién tich du kién quy hoach 2ha.

Vi tri nay thudc quy hoach ctua dy an Khu dan cu thuong mai Pong Giao,
xa Luong Dién (dy kién anh huéng dén khodang 60 16 ddt & ciia dw dn, trong do:
21 16 gidp véi dwong két noi OL38 véi dwong huyén 31, tinh Hung Yén — dién
tich méi 16 128 m? va ddy sau 39 16 dién tich méi 16 80 m?)

4. P6i v6i huyén Binh Giang

4.1. Poan tuyén qua dia ban huyén Binh Giang c6 chiéu dai 10,7 Km (Tt
Ly trinh Km296+900-Km 307+600), thudc dia ban 05 xa: Vinh Hung, Hung
Thiang, Vinh Hong, Tan Viét, Long Xuyén. Tong dién tich du kién thu hoi
khoang: 70,76ha. Trong d6: Dién tich thudc pham vi xay dung duong St 1a
42,46ha; dién tich nghién ctru duong gom duong sat 28,3ha.

4.2. Dy kién nhu cdu tdi dinh cw, vi tri, quy mé, di¢n tich 16 TPC

Du kién téng s6 16 tai dinh cu, giao dét c6 thu tién s dung dét trén dia
ban huyén Binh Giang can bé tri khoang: 166 16 dit.

UBND huyén Binh Giang tip trung ra soat cac vi tri da hoan thanh ha
tang, du diéu kién giao dat (cdc I6 ddt trude ddy phuc vu ddu gid quyén sir dung
dat); cac diém dan cu moi da duoc quy hoach, phi hop v6i Quy hoach st dung
dat, ké hoach st dung dat du diéu kién thuc hién nim 2025. Qua d6 xé4c dinh:

- Sir dung 284 16 dat tai 4 (bdn) vi tri khu dan cu di c6 ha tang du diéu
kién giao dat gdm:

+203 16 dat tai Khu dan cu méi thon Phuc L&, x3 Vinh Hong;

+ 08 16 dat tai Diém dan cu méi thon Hoa Ché, x4 Hung Théng;

+ 43 16 dat tai Khu dan cu méi phia Tay x4 Long Xuyén;

+30 16 dat tai Piém dan cu méi thon Tan Hung- Ly Do, xa Tan Viét.

- Bé xuat dau tu xay dung 03 vi tri di c6 quy hoach chi tiét, phu hop véi
quy hoach sir dung dat c6 thé trién khai trong nim 2025, cu thé:

+ 47 16 dat tai diém dan cu méi thon Hoa Ché, xd Hung Thang (phan
vuéng mic GPMB lién quan dén 01 ho gia dinh, c4 nhan — dat chuyén doi).

+27 16 dét tai diém dan cu mai thon Tan Hung — Ly D6 xa Tan Viét (phan
con lai vuéng mac trong cong tic GPMB — dat la).

+ 48 16 dat tai diém dan cu mai thon Moi, xa Vinh Hung (phuc vu Tai
dinh cu xa Vinh Hung, di c6 QHCT va di ung tién GPMB).

4.3. Ra sodt nhu cdu di chuyén mé md



Trén dia ban huyén Binh Giang c6 khoang 378 md va 01 ngdi miéu phai
di chuyén, trong do:

- X3 Long Xuyén: can di chuyén 182 ng6i va 01 miéu; Du kién vi tri di
chuyén: cai tao, mé rong nghia trang nhan dan hién trang (mtc phan dat da chon
cat nhiéu 1an thay bang dat mdi dé sir dung lam vi tri hung tang).

- Xa Vinh Hung: can di chuyén 160 ng61i mg; Du kién vi tri di chuyén:
nghia trang nhan ddn méi thon HO Lién da day du ha tang (C6 thé chira trén 500
ngdi). Dién tich du kién phuc vu hung tang, cat tang la: 2.667,2 m?2.

- Xa Vinh Héng: can di chuyén 36 ngdi mg; Du kién vi tri di chuyén: Vi
tri quy hoach nghia trang nhan dan thon D6 X4, dang dugc Ban QLDA huyén
dau tu xay dung, quy mo 10.000m2.

4.4. Thu hoi dit sin xudt kinh doanh va TMDV

C6 thu hoi dién tich dat ciia doanh nghiép thué dat: cong ty TNHH
SX&TM Hung Thinh; cira hang xing dau Hung Thinh; Cong ty Unique. Hién
nay, trén dia ban huyén Binh Giang khong con quy dat san xuét kinh doanh c6
thé b trf cho céc don vi bi thu hoi dat.

5. P6i véi huyén Thanh Ha

5.1. Cong tic trién khai:

Phéi hop don vi do dac xac dinh dién tich dat nam trong ranh giéi Dy
an phai thu hoi, giai phong mat bang; xac dinh s6 ho dan phai di chuyén, tai dinh
cu khi Nha nudc thu hoi dat dé giai phong mit bang thue hién Dy an: Hién nay,
don vi do dac chua lién hé voi UBND huyén dé phéi hop tién hanh cong tac do
dac tai thuc dia Dy an.

5.2. Dw kién nhu cdu tdi dinh cw, vi tri, quy mé, di¢n tich 16 TPC

Ra soédt, xac dinh dién tich 16 dat ti dinh cw, s6 khu i dinh cu, vi tr,
quy mo cac khu tai dinh cu; dong thoi thuc hién, hoan thién cac thu tuc c6 lién
quan dé dam bao du didu kién vé phap 1y, vé ha tang dé thuc hién viéc tii dinh
cu cho cac ho dan du diéu kién khi quyét dinh viéc thu hoi dat trién khai dy an.
Theo khao sat thuc t& du an di qua 04 khu dan cu thuoc dia ban cac xa
Thanh Hong, xd Vinh Cudng phai thu héi dién tich dat & cta khoang 101 ho gia
dinh, c4 nhan. Trong d6, du kién 79 ho gia dinh thudc dién phai bd tri tai dinh
cu.

Hi¢n nay, UBND huy¢n da lap ké hoach sur dung dat nam 2025 dé xuat
bb tri diém dan cu thon Thiéu M¥, xa Vinh Cuong va diém dan cu duong ngang
xa Thanh Hong dé x4y dung khu tai dinh cu, cy thé nhu sau:

- X4 Thanh Hong:

+ Du kién thu hdi dat & cia 45 hd gia dinh, ¢4 nhan. Trong do, 44 ho gia
dinh, c4 nhan thudc dién phai bo tri tai dinh cu.

+ Duy kién vi tri tai dinh cu: Diém dan cu duong ngang xa Thanh Hong;
dién tich 4,6 ha, dugc UBND tinh phé duyét ké hoach st dung dat nam 2025
huyén Thanh Ha tai Quyét dinh s6 343/QD-UBND ngay 25/2/2025.
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+ Dién tich 16 dat tai dinh cu khoang tir 100m? - 120m?/16.

- Xa Vinh Cuong:

+ Du kién thu hoi dat & C}ia 56 hd gia dinh, ca nhan. Trong d6, 35 ho gia
dinh, c4 nhan thudc dién phai bo tri tai dinh cu.

+ Du kién vi tri tai dinh cu: Diém déan cu thén Thiéu MY, xa Yinh Cuong;
dién tich 3,2ha; UBND huyén Thanh Ha 1$1p, Keé hoacl} su dung dat nam 2025
dugc UBND tinh Hai phé duyét tai Quyét dinh s6 343/QD-UBND ngay
25/2/2025.

+ Dién tich 16 dat tai dinh cu khoang tir 100m? - 120m?/16

S& Nong nghi€p va Mai truong tran trong bao cao UBND tinh./.

Noi nhgn: KT. GIAM POC
- Nhu trén; PHO GIAM POC

- Giam dbc S¢ (dé bdo cdo);
- Luu: VT, QLBD (Thuy).

Nguyén Thi Nhw Trang




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
XA YET KIEU Péc 1ap - Tw do - Hanh phc

$6:378 /UBND-KT Yét Kiéu, ngay 11 thang 9 nam 2025
V/v dé nghi thay doi vi tri b tri tai
dinh cu thon Luong Xéy xa Yét Kiéu
(phuc vu du an duong sat Lao Cai- Ha
Noi- Hai Phong

Kinh gai: Ban Quan Iy du 4n dau tu xay dung Tay Hai Phong.

Ngay 05/9/2025, UBND x4 Yét Kiéu nhan dugc Pon dé nghi cua tap thé
cac ho dan thon Luong Xa nam trong dién tai dinh cu thudc du an duong sat
Lao Cai- Ha Noi- Hai Phong. Noi dung chinh trong don dé nghi thay do6i vi tri
bd tri tai dinh cu tir khu vire quay mit vao dy an Khu dan cu Yét Kiéu sang vi tri
hai bén duong Luong Xa- chg Buom.

Ngay 09/9/2025, UBND xi Yét Kiéu da to chirc budi lam viéc voi lanh
dao va cac ho dan thudc dién tai dinh cu thon Luong Xa. Tai budi lam viéc, cac
ho dan hoan toan nhat tri voi viéce thay doéi vi tri nhu don da dé nghi.

UBND xa Yét Kiéu dé nghi Ban Quan Iy dv &n dau tu xdy dung Tay Hai
Phong xem Xét, tiép nhan dé nghi theo Pon giri kem va trién khai thuc hién du
an dugc ding nguyén vong nguoi dan./.

Noi nhin: CHU TICH
- Nhu trén;

- UBND TP (dé b/c);
- Lanh dao UBND x43;
- Luu: VT, KT.




PHU LUC 2: CAC BAN VE MINH HOA
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