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W CHUNG THU PINH GIA DAT

Kinh giri: Phong Kinh té xa Vinh Thuén

Cén cir Ludt Dat dai ngay 18/01/2024;

Céan cir Ludt sua doi, bo sung mot s6 diéu cua Ludt Dat dai s6
31/2024/QH15, Ludt Nha ¢ s6 27/2023/QH1S5, Lugt Kinh doanh bét déng san s6
29/2023/QH15 va Ludit Cdc 6 chite tin dung s6 32/2024/QH15;

Cén cir Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 cia Quéc héi
Quy dinh m¢t s6 co ché, chinh sdch thdo g0 kho khan, viedng méic trong 16 chirc
thi hanh Ludt Daét dai;

Cén ctr Nghi dinh sé 71/2024/NP-CP ngay 27/6/2024 cua Chinh phu Quy
dinh vé gia ddt;

Can cir Nghi dinh sé 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu
Quy dinh vé phéin dinh thdm quyén cia chinh quyén dia phwong 02 cap, phdn
quyén, phdn cap trong linh vuc dat dai;

Can cir Nghi dinh s6 226/2025/NP-CP ngay 15/8/2025 ciia Chinh phii Sua
doi, b6 sung mét sé diéu ciia cdc nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dat dai;

Can cit Hop déng tw van xdc dinh gia dat sé 1035/HDTV-DGD ngay
03/02/2026 giiia Phong Kinh té xa Vinh Thudn va Cong ty C6 phan Dau tu va
Tw vén Phuong Béic Tw vén xdc dinh gida dat cu thé tinh tién boi thieong khi Nha
nude thu hoi dat thue hién Du dn dau tu xdy dung tuyén dwong néi Quéoc 16 5
Voi Quéc 16 10 doan trdanh thi tran Vinh Bdo, huyén Vinh Bao.

1. Muc dich dinh gia dit

Xac dinh gia dat phuc vu muc dich tinh tién bdi thuong khi Nha nudce thu
hoéi dét thuc hién Du an dau tu xay dung tuyén duong nbi Quéc 16 5 véi Qubc 16
10 doan trdnh thi trAn Vinh Bao, huyén Vinh Bao.

2. Thoi diém dinh gia dat: Thang 02 nim 2026.

3. Co sé dinh gia dat

3.1. Viin ban phap quy vé dinh gia

- Luat Dat dai ngay 18/01/2024;



- Luat sira d6i, bd sung mot s6 didu cua Luat Dat dai s 3 1/2024/QH15,
Luat Nha ¢ sb 27/2023/QH15, Luat Kinh doanh bét déng san sé 29/2023/QHI5
va Ludt Cdc t6 chic tin dung s6 32/2024/QH15;

- Nghi quyét sb 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 cua Quéc hoi Quy dinh
mot s6 co ché, chinh sich thdo g0 kho khin, vuéng mic trong t6 chirc thi hanh
Luat Dat dai;

- Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cia Chinh phu quy dinh
vé gia dat;

- Nghi dinh s6 88/2024/ND-CP ngay 15/7/2024 cta Chinh pht quy dinh
vé boi thudng, h trg, tai dinh cu khi Nha nudc thu hdi dat;

- Nghi dinh sb 102/2024/N£) CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét thi hanh mdt s6 diéu cua Luat Pét dai;

- Nghi dinh 56 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cta Chinh phu Quy dinh
vé phan dinh thim quyén cta chinh quyén dia phuong 02 cdp, phan quyén, phan
cip trong linh vyc dét dai:

- Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 ctia Chinh phu Stra dbi,
b6 sung mot sd diéu cia cic nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat DAt dai;

- Nghi quyét s 85/NQ-HPND ngay 11/12/2025 ctia HDND thanh phd
Hai Phong Vé viéc ban hanh Béang gia dat 1an dau trén dia ban thanh phd;

- Cac van ban khac ¢6 lién quan do Nha nuée quy dinh.

3.2. Céc vin bén lién quan dén duw an

- Nghl quyét sé 33/NQ-HDND ngay 26/06/2025 ctia HDND thanh phd
Hai Phong vé chu truong dau tu Dy 4n dau tu xdy dung tuyén dudng néi Quéc
165 v6i Qude 1 10 doan tranh thi tran Vinh Béo, huyén Vinh Bao;

Quyet dinh s6 4933/QD-UBND ngay 04/12/2025 cia UBND thanh phé
Hai Phong vé viéc phé duyét Dy an dau tu xdy dung tuyén dudng ndi Qudc 16 5
v6i Qudc 16 10 doan trénh thi trn Vinh Bao, huyén Vinh Bao;

- Thong bdo thu hoi dit sb 35, 36, 37,...,105/TB-UBND ngay 15/01/2026
cia UBND xa Vinh Thuan thuc hién Du 4n Piu tu xay dung tuyén duong ndi
Quéc 16 5 véi Quéc 16 10 doan tranh thj trdn Vinh Béo, huyén Vinh Bao;

- Manh trich do dia chinh s6 56-2025 phuc vu Dy 4n Dau tu xdy dung
tuyén duong ndi Qudc 16 5 v6i Qubce 16 10 doan tranh thj trdn Vinh Bao, huyén
Vinh Bdo dugc S& Nong nghiép va Moi truong thanh phd Hai Phong ky duyét
ngay 14/11/2025.

- Két qua khao sat thong tin lién quan dén khu dét cin dinh gia.

(Nhitng cdn cit phdp Iy khdc: Chi tiét tai béo cdo thuyét minh xay dung
phuong dn gid ddt)



4. Thong tin ciia khu dat cAn dinh gia

- Pia diém khu d4t cin dinh gia: Thén An Cau; An Ninh, xa Vinh Thuan,
thanh phé Hai Phong.

- Ranh gidi, vi tri: Khu dét can dinh gid duoc thé hién theo Manh trich do
ban do dia chinh sé 56-2025 phuc vu Du an Pau tu xay dung tuyén duong ndi
Qubc 16 5 voi Qudc 16 10 doan tranh thi trin Vinh Bao, huyén Vinh Bao.

- Muc dich str dung dét: DAt trong cay hang nam (CHN).

- Dién tich khu dét can dinh gia dat 1a: 21.684,0 m?.

- Vi tri trong bang gia dat: Dt trong cay hing nam - Khu vuc 3 - ap dung
cho cdc thira dét nong nghiép dia ban xa c6 gid 1a 100.000 dong/m>.

- Tai san bi anh hudéng: Khu dat bj thu hoi thude “Du 4n Pau tu xdy dung
tuyén dudng néi Quoc 16 5 v6i Quée 16 10 doan tranh thi trin Vinh Bao, huyén
Vinh B4o” trén dja ban xa Vinh Thuan thudc nhom dét nong nghiép (dat trong
cay héng nam).

- Muc tiéu cua du an:

+ Tao ra tuyén dudng méi két ndi tir Qudc 16 10, Quéc 16 37 vio trung
tdm thanh phd; giam thiéu luu lugng giao thong trén Quédc 16 10, tung budc
hoan thién hé thong co s& két chu ha ting giao thong thanh phd;

+ Hinh thanh khong gian, phat trién két ciu ha tAng khung do thi, thu hut
von dau tu trong va ngoai nude vao dau tu phat trién kinh té dia ban khu vuc;
tao tién dé thic ddy phét trién kinh té - xa héi thanh phé;

+ Tung budc hoan thién mang ludi giao thong két ndi gitia thanh thi véi
nong thon khu vue phia Ty thanh phd Hai Phong két ndi véi khu vire ven bién
tinh Thai Binh, tao thanh hé thong két néi giao thong ving, gép phan giam tai
giao thong qua Quédc 16 10, timg budc hoan chinh két cdu ha ting giao thong
theo cdc quy hoach va dinh huéng phat trién giao thong cua thanh phé; hinh
thanh truc giao thong c6 tinh chat lién viing, két ndi céc tuyén duong Quéc 16 5,
Quéce 16 10, Québc 16 37, cao téc Ha N1 - Hai Phong va tuyén duong bd ven
bién; gop phan giam tai cac tuyén dudng co mat déo giao thong 16n. Tao két cau
ha tang giao théng du dap ung cho viée phat trién cdc khu cong nghiép, cum
cong nghiép tai khu vuc 1an cén.

- Thuye trang du an: UBND x4 Vinh Thuén da ban hanh thong bio thu hoi
dat; dang thuc hién cong tac kiém dém, lap phuong 4n boi thuong, giai phong
mit bang.

5. Phwong phap dinh gia dit

- Phuong phép dinh gi4 dat la: Phuong phap thu nhap.
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6. Két qua xac dinh gia dit

Trén co s& cic hd so do Phong Kinh & xd Vinh Thuén cung cap qua khao
sat thuc té hién trang cua khu dat, nghién ctru dong thai thi truong cling véi
phuong phép thu nhap dugc dp dung trong tinh todn, Cong ty C6 phan Pau tu va

Tu van Phuong Béc thong bio két qua dinh gia dat nhu sau:

g 2% Gia dat cu thé | Pon gia theo bang gia dat
Sl Noi cang (Pdng/m?) (Pong/m?)
| | Pat trong cay hing nim - Khu vuc 3 100.000 100.000
DAI DIEN PHAP NHAN
PINH GIA VIEN GIAM POC
(KY va ghi ré ho, tén) (KY tén, dong ddu)
Nguyén Hitu Minh Nguyén Ba Lam
CCDG s6: 08540121 CCDG s6: 08260121
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BAO CAO THUYET MINH XAY DUNG
PHUONG AN GIA PAT

| Xic dinh gla dat cu thé tinh tién bdi thwong khi Nha nuéc

thu hoi dat thue hién Dy an dau tw xay dung tuyen duong
noi Quoc 16 5 voi Quoce 16 10 doan tranh thi tran Vinh Bao,
huyén Vinh Bao

Ha Noi, niim 2026
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CONG TY CP PAU TU VA CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TU VAN PHUONG BAC Doc lap - Ty do - Hanh phiic

Ha Noi, ngay 09 thdang 02 naim 2026

BAO CAO THUYET MINH XAY DUNG PHUONG AN GIA PAT
(Kem theo Du thao Chiing thw dinh gid dat ngay 09/02/2026)

Thong tin vé doanh nghiép dinh gia

Tén cong ty: Cong ty C6 phan Pau tu va Tu vén Phuong Bic.

Dia chi: S$6 77, duong Chinh Trung, t6 dén phé Chinh Trung, xa Gia Lam,
thanh phd Ha Ngi.

Dién thoai: 0982.232.284.

Thong tin vé khach hang

Khéch hang yéu cau: Phong Kinh té xd Vinh Thuan.

Dia chi: Thon An Cau, xd Vinh Thuan, thinh phé Hai Phong,

I. Khu dat cin dinh gia

- Khu dat dinh gia: DAt trong ciy hang nam trén dia ban xa Vinh Thuén dé

thuc hién Dy an Dau tu xdy dung tuyén duong ndi Quéc 16 5 voi Qubc 16 10
doan tranh thi trdn Vinh Bao, huyén Vinh Bao. _

- Dia diém dinh gid: Thon An Cau; An Ninh, xi Vinh Thuén, thanh phd
Hai Phong.

II. Muc dich dinh gia dat

Xac dinh gia dit cu thé tinh tién bdi thuong khi Nha nude thu hdi dat
thuc hién Dy 4n Pau tu xay dung tuyén duong noi Quée 16 5 véi Quéc 16 10
doan tranh thij trdn Vinh Bao, huyén Vinh Bao.

I1L. Thoi diém dinh gia dat

Tai thoi diém dinh gia dét thang: 02 nam 2026.

IV. Ciin ci dinh gia dat

1. Ciin i phap Iy dé dinh gia dét

- Luat Dat dai ngay 18/01/2024;

- Ludt sta doi, bd sung mot s didu cia Luat DAt dai sé 31/2024/QH15,
Luat Nha ¢ s6 27/2023/QH15, Luat Kinh doanh bat dong san sé 29/2023/QH15
va Ludt Céc t6 chic tin dung s6 32/2024/QH15;

- Nghi quyét s6 254/2025/QHI1S ngay 11/12/2025 cia Quéc héi quy dinh
mot s6 co ché, chinh sach thdo & kho khin, vuéng méc trong to chire thi hanh
Luat Dét dai;



- Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cta Chinh pht quy dinh
vé gid dat;

- Nghj dinh s6 88/2024/ND-CP ngay 15/7/2024 cta Chinh phi quy dinh
vé boi thuong, hé trg, tai dinh cu khi Nha nudc thu hi dat;

- Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phi quy dinh
chi tiét thi hanh mot s6 diéu clia Luat Dét dai;

- Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cia Chinh phu Quy dinh
vé phan dinh tham quyén ctia chinh quyén dia phuong 02 cip, phan quyén, phin
cap trong linh vuc dat dai;

- Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cua Chinh phu Stra déi,
bo sung mot sé didu cia cdc nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Pét dai;

- Nghi quyét s 85/NQ-HDND ngay 11/12/2025 ctia HDND thanh phd
Hai Phong V& viéc ban hanh Bang gia dét lan diu trén dia ban thanh pho;

- Cac van ban khdc ¢6 lién quan do Nha nudc quy dinh.

2. Can cir phz'lp Iy ciia khu dét cin dinh gia

- Nghi quyét s 33/NQ-HDND ngay 26/06/2025 ctia HDND thanh phé
Héi Phong vé chu truong dau tu Dy 4n Dau tu xdy dung tuyén duong ndi Québe
16 5 v&i Quée 16 10 doan trénh thi trAn Vinh Bo, huyén Vinh Bao;

Quyet dinh s6 4933/QD-UBND ngay 04/12/2025 cua UBND thanh phé
Hai Phong vé viéc phé duyét Du 4n dau tu xdy dung tuyén duong ndi Quéc 16 5
v6i Quée 16 10 doan trdnh thj tran Vinh Bao, huyén Vinh Bao;

- Thong bédo thu hoi dit s 35, 36, 37.....105/TB-UBND ngay 15/01/2026
cua UBND xa Vinh Thuén thuc hién Dy 4n Piu tu xdy dung tuyén dudng ndi
Quéc 16 5 véi Quéc 16 10 doan trinh thi trdn Vinh Bao, huyén Vinh Bao;

- Manh trich do ban dé dja chinh sé 56-2025 phuc vu Du an Pau tu xay
dung tuyen duong ndi Quoc 16 5 voi Qubc 16 10 doan tranh thi trAn Vinh Bao.
huyén Vinh Bao dugc Sé Nong nghiép va Méi trudong thanh phd Hai Phong ky
duyét ngay 14/11/2025.

3. Cac can cir phz’lp ly khac

- Quyét dinh sb 726/QD BNN-KN ngay 24/02/2022 cua Bo Nong nghiép
va Phat trién ndng thén vé viéc Ban hanh dinh muc kinh té ky thuét khuyén
nong trung uong,

- Cong van s0 27/TCKH ngdy 01/02/2024 ctia phong Tai chinh - K&
hoach huyén Vinh Bao (cii) vé viéc cung cép gid ca mot sd hang hoéa tai thi
truong huyén Vinh Bao nam 2023;



- Céng van sé 307/TCKH ngay 26/03/2025 cia phong Tai chinh - Ké
hoach huyén Vinh Bao (cii) vé viéc cung cap gia ca hang hoa tai thi truong
huyén Vinh Bao nam 2024;

- Vin ban sb 1790/HAP-TTGS ngay 09/10/2024 cia Ngan hang Nha
nude Viét Nam - Chi nhanh Thanh phd Hai Phong vé viée phdi hop cung cap lai
sudt tién gui tiét kiém binh quén tir quy 1V/2021 dén quy 111/2024:

- Van ban s 396/BIDV.HP-KHTC ngay 27/01/2026 ctia Ngan hang
TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Hai Phong;

- Vin ban s6 34/CV-CNHP-TCTH ngay 27/01/2026 cua Ngan hang
TMCP Céng thuong Viét Nam - Chi nhdanh Hai Phong;

- Vin ban s6 426/NHNo.HP-KH ngay 27/01/2026 cta Ngan hang Nong
nghiép va Phit trién nong thon Viét Nam - Chi nhanh Hai Phong;

- Vian ban s6 30/HPH-KT ngay 26/01/2026 ctia Ngan hang TMCP Ngoai
thuong Viét Nam - Chi nhanh Hai Phong;

- Mot s6 théng tin, tai liéu thu thap duoc: Két qua diéu tra vé thu nhap, chi
phi,... ciy tréng trong 03 nam: 2023, 2024, 2025. Két qua khao sat thong tin thi
truong tai thoi diém dicu tra;

- Hop dong tu vén xéc dinh gia dat s6 1035/HDTV-DGD ngay 03/02/2026
gitta Phong Kinh té xd Vinh Thun v Cong ty Co phan Pau tu va Tu vin
Phuong Béc Tu vén xéc dinh gia dat cu thé tinh tién bdi thuong khi Nha nudce
thu hdi dét thuc hién Du 4n Dau tu xdy dung tuyén dudng ndi Quéce 16 5 véi
Qudc 16 10 doan tranh thj trin Vinh Bao, huyén Vinh Bao.

V. Cic thong tin vé khu dit cAn dinh gia

- Dia diém khu dét can dinh gia: Thon An Cau; An Ninh, xa Vinh Thuan,
thanh ph6 Hai Phong.

- Ranh gidi, vi tri: Khu dat can dinh gia duogc thé hién theo Manh trich do
ban d6 dia chinh sé 56-2025 phuc vu Dy 4n Pau tu xdy dung tuyén duong ndi
Qudc 16 5 véi Qubc 16 10 doan tranh thi trin Vinh Bao, huyén Vinh Bao.

- Muc dich str dung dat: Dat trong ciy hing ndam (CHN).

- Dién tich khu dét can dinh gia dat 1a: 21.684,0 m?.

- Vi tri trong bang gia dat: Dt trong cdy hang ndm - Khu vuce 3 - ap dung
cho cdc thira dt ndng nghiép dia ban xi c6 gid 14 100.000 dong/m>.

- Tai san bi anh huéng: Khu dat bj thu hoi thude “Du an Dau tu xay dung
tuyén duong ndi Qubc 16 5 véi Qude 16 10 doan tranh thi tran Vinh Bao, huyén
Vinh Bdo” trén dia ban xa Vinh Thuén thugc nhém dat nong nghiép (dat trong

cdy hing nam).



- Muc tiéu cua du an:

+ Tao ra tuyén duong méi két ndi tu Qude 16 10, Quéc 10 37 vao trung
tdm thanh phd; giam thiéu luu luong giao théng trén Qubc 16 10, timg budce
hoan thién hé th611g co s két cdu ha téng giao thong thanh phé);

+ Hinh thanh khong gian, phat trién két cdu ha tang khung dé thi, thu hat
von dau tu trong va ngoai nudc vao dau tu phat trién kinh té dia ban khu vuc;
tao tién dé thuc ddy phat trién kinh té - xa hoi thanh phé;

+ Timg budc hoan thién mang ludi giao thong két ndi gitra thanh thi véi
ndng thon khu vuc phia Tay thanh pho Hai Phong két ndi véi khu vuc ven bién
tinh Thai Binh, tao thanh hé théng két néi giao thong viing, gép phan giam tai
giao thong qua Quéc 16 10, timg budc hoan chinh két cau ha ting giao thong
theo cdc quy hoach va dinh hudng phat trién giao thong cta thanh phd; hinh
thanh truc giao théng co tinh chét lién viing, két ndi cac tuyén dudng Quéde 16 5,
Québc 16 10, Qubc 16 37, cao tde Ha Noi - Hai Phong va tuyén duong bd ven
bién; gop phan giam tai cac tuyén duong co mat do giao thong 16n. Tao két cau
ha tang giao thong du dap tng cho viée phat trién cac khu cong nghiép, cum
cong nghiép tai khu vuc 1an can.

- Thue trang du 4n: UBND xa Vinh Thuan da ban hanh thong bdo thu hoi
dat; dang thuc hién cong tac kiém dém, 1ap phuong an bdi thuong, giai phong
mit bang.

VI. Céc thong tin vé cic yéu td anh huéng dén gia cia khu dit cin
dinh gia

X& Vinh Thuén da dugc thanh 14p trén co so sap nhap toan bd dién tich tu
nhién, quy md din sb cua 3 xd Vinh An, Giang Bién va Diing Tién. Sau khi sap
nhap xa Vinh Thuan ¢6 vi tri thuan loi vé lién két viing; ¢6 duong Qudc 16 10,
duong Tinh 356 chay qua tao diéu kién thuan loi giao théng, trao doi kinh té - xa
hoi cua xa. Kinh té xa tap trung chi yéu dua vao nong nghiép va tiéu thu cong
nghié¢p. Trong nhitng ndm qua, sn xuét tiéu thu cong nghiép trén dia ban xa da
¢6 nhiing buée phat trién khé: Co sé gidy da, may cong nghiép, san xuat do gd,
moc dan dung, san xudt co khi, gd han, ché bién nong - 1am - thay san, vat liéu
xdy dung thi cong, thu cong my nghé lang nghé,. ..

Cén cr theo két qua khéo sat tai xa Vinh Thuén vé thu nhép, chi phi cia
dat trong ciy hang nam trén dia ban dé tinh gia dat. Pon gia dét phan anh ding

tinh hinh thue té vé gia dat trén thi truong.
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VIIL. Panh gia tinh hinh va két qua diéu tra, tong hop thong tin dé ap
dung phwong phap dinh gia dat
Qua qué trinh diéu tra, khao sat, két qua s6 luong phiéu diéu tra nhu sau:
Bang 01: Bang tong hop phiéu didu tra dét trong ciy hiang nim
DVT: Dong/m?/ncim

it e Tong s6 Gia diéu tra
S Neredng phiéu | Nim 2023 | Nam 2024 | Nam 2025
Dit trong cay hang nim - Khu
03
vue 3
1 | Thira dit dinh gia 1 01
Thu nhap 15570 16.496 16.935
Chi phi 10.818 11.130 11.195
2 | Thira dat dinh gia 2 01
Thu nhép 15.623 16.611 17.044
Chi phi 11.067 11.366 11.158
3 | Thira dat dinh gia 3 01
Thu nhap 15.451 16.611 17.333
Chi phi 11.067 11.366 11.158

VIIL Lua chon, 4p dung phwong phap dinh gia dat

1. Co s6' lya chon phuong phap dinh gia dat

- Céan ctr Diém e, Khoan 1, Diéu 160 Luat Pat dai nam 2024 gia dat cu thé
dugc ap dung déi véi truong hop tinh tién bdi thudng khi Nha nude thu hoi dét.

- Theo két qua diéu tra, khao sét trén dia ban xa va cdc xa lan can khong
c6 cac truong hop chuyén nhuong quyén st dung dat tréng cy hang nam cta ho
gia dinh, cd nhén trong khoang thdi gian khong qua 24 thang tinh tir thoi diém
dinh gia dat tro vé trude do do khong dp dung phuong phap so sdnh. Trong khi
do cac thira dat trong ciy hang nam cin xéc dinh gia dat xac dinh dugc céc
khoan thu nhép, chi phi tir viéc sir dung dat. Can ctr Khoan 6, Diéu 158, Luat
Dét dai nam 2024 quy dinh vé Truong hop va diéu kién ap dung phuong phap
dinh gia dat “Phirong phdp thu nhép dwoc dp dung dé dinh gia doi voi truong
hop thita dat, khu dat nong nghiép, dat phi néng nghiép khéng phai la dat o ma
thita dat, khu ddt can dinh gid khong dui diéu kién dp dung phuwong phap so sanh
nhung xdc dinh dwoc cdc khoan thu nhdp, chi phi tir viée sir dung dat theo muc
dich s dung dat duoc dua ra dinh gia”. Do do, don vi tu van lua chon ap dung
phuong phap thu nhap lam cin clr xac dinh gia dat.

2. Phwong phap thu nhip

Khai niém: Phuong phép thu nhap duoc thyc hién bang cach 1dy thu nhép
rong binh quan nam trén mot dién tich dat chia cho 1ai suét tién gui tiét kiém




binh quén cla loai tién giri bang tién Viét Nam ky han 12 thang tai cac ngan
hang thuong mai do Nha nuéc nam git trén 50% vén didu 1& hodc téng sb cd
phan ¢6 quyén biéu quyét trén dia ban cép tinh ctia 03 nam lién ké tinh dén hét
quy gan nhat c6 sb lidu trude thoi didm dinh gi4 dat.

IX. Trinh ty, ndi dung, két qua xac dinh gia dat theo phwong phap
dinh gia dat dwoc ap dung

1. NOi dung thwe hién

- Xéc dinh don gia dat dbi véi khu dét tai muc V néu trén theo quy dinh
ctia phap luat vé dinh gia.

- Pbi véi cac thira dat trong cay hiang nam didu tra, khao sat thu nhéap, chi
phi trong khoang thoi gian 03 nam lién tuc 1ién ké trudce thoi diém dinh gia.

- Xéac dinh don gia quyén st dung dét theo phuong phéap thu nhép.

2. Nguyén tic dinh gia dat

Nguyén tic dinh gia dat theo Piéu 158 Luit Dit dai nim 2024

Viéc dinh gia dat phai bao dam cic nguyén tic sau day:

a) Phuong phép dinh gia dat theo nguyén tic thi truong;

b) Tuén thu ding phuong phap, trinh ty; thu tuc dinh gia dat;

¢) Bao dam trung thyce, khach quan, cOng khai, minh bach;

d) Bao dam tinh ddc 1ap gitia (6 chirc tu van xac dinh gia dét; Hoi déng
tham dinh gia dat cu thé va co quan hodc ngudi c¢6 tham quyén quyét dinh gia dat;

d) Bao dam hai hoa loi ich gitta Nha nude, nguoi sir dung dét va nha dau tu.

3. Trinh tw va céch thire thue hién dinh gia

Budc 1: Khio sat va xdc dinh khu dit dinh gia

Khu dat can dinh gia dat duoc xac dinh boi Phong Kinh té xd Vinh Thuén.
Céc loai dat can dinh gia dat 13 khu dat cn thu hoi thuc hién Du an Pau tu Xay
dung tuyén duong ndi Quéc 16 5 véi Quée 16 10 doan tranh thi tran Vinh Bao,
huyén Vinh Bao.

Budce 2: Khao sat, thu thap thong tin

- Khao sat, thu thap thong tin vé thu nhap cua khu dét cin dinh gia: Thong
tin vé& thu nhép tir viéc str dung dat nong nghiép dé p dung phuong phap thu
nhap dugc thu thép tai co quan théng ké, co quan thué, co quan chuyén mén vé
noéng nghiép va méi truong. Ddi voi dat tl'éng cdy hing ndm thu thap vé thu
nhap trong khoang thoi gian 03 nam (duoc tinh tir ngay 01 thang 01 dén hét
ngay 31 thang 12) lién tuc lién k& trude thoi diém dinh gia.

- Khao sat, thu thap thong tin vé chi phi dé hinh thanh thu nhap cua thua

dat can dinh gia: Chi phi dé tao ra thu nhap tir viéc st dung dat gom cac khoan



thué lién quan dén st dung dat, chi phi san xudt cin ctr vao dinh muc, don gia
do co quan nha nuéc c6 thim quyén ban hanh tai co quan théng ké, co quan
thué, co quan chuyén mén vé nong nghiép va moi truong. Doi véi dét trong cay
hing nim thu thap vé chi phi trong khoang thoi gian 03 nam (dugc tinh tir ngdy
01 thang 01 dén hét ngay 31 thang 12) lién tuc lién ké trude thoi diém dinh gia.

- Trudong hop khong ¢6 s6 lidu tir co quan thong ké, co quan thué, co quan
chuyén mén vé néng nghi¢p va moi truong thi thu thip théng tin vé chi phi dé
tao ra thu nhép tir viée sir dung dat thuc té pho bién trén thi truong cua 03 thua
dét co khoang cach gﬁn nhét dén thura dét, khu dat can dinh gia, uu tién lua chon
thira dét c6 su tuong dong nhat dinh vé cac yéu 16 anh huéng dén gia dat.

Buée 3: Thu thap phiéu diéu tra céc loai dat can dinh gi4

- T6 dinh gid phdi hop v6i Phong Kinh té xd Vinh Thuan, tién hanh khao
sat thong tin mic gid thi truong tai thoi diém thang 02/2026 cua dat trong cay
hang nim (CHN) trén dia ban x4 Vinh T huan, thanh phd Hai Phong.

- Thu nhép cdc phiéu diéu tra vé thu nhap, chi phi trong thoi gian 03 ndm
lién tuc lién ké trude thoi diém dinh gid.

Buéc 4: Xac dinh gia dit ciia khu dit cAn dinh gia

Déi véi cdc loai dét nong nghiép (dat trong ciy hang nam) xac dinh theo
phuong phép thu nhdp dugc quy dinh tai Nghi dinh sé 71/2024/ND-CP ngay
27/6/2024 cua Chinh phu dugc nhém thanh mt nhém.

- Xéc dinh thu nhdp rong binh quin nidm theo cong thic sau:

Thu nhap rong ;
; & = Thu nhdp binh quan nam - Chi phi binh quin nam
binh quin ndm

- Xac dinh gi4 tri cua thia dat can dinh gia theo cong thirc sau:

Gia tri quyén st dung dat cua Thu nhap rong binh quén nam

thira dét can dinh gid Lai suat tién gui tiét kiém binh quan

Lai suét tién gui tiét kiém binh quan (r) ctia loai tién gti bang tién Viét
Nam ky han 12 thang tai cac ngan hang thuong mai do Nha nudc nam gidr trén
50% vén diéu 18 hodc téng sb cd phan ¢6 quyén biéu quyét trén dia ban cap tinh
ctia 03 nam lién ké tinh dén hét quy gan nhét ¢6 sd lidu trude thoi diém dinh gia.

- Xac dinh gia dat cua thira dat can dinh gié theo cong thire sau:

Gid dét cua thira dat cAn Gid trj QSD dat ctia thura dit can dinh gid
dinh gia Dién tich thira dat can dinh gia



4. Két qua xac dinh gia dat
4.1. Tong hep gia dat theo bing gia dit
Gia dat duge can cr theo Nghj quyét sé 85/NQ-HDND ngiy 11/12/2025
cia HDND thanh phé Hai Phong nhu sau:
Bing 02: Béing tong hop gia dit theo Nghi quyét sé 85/NQ-HDND ngay
11/12/2025 ciia HDND thanh phd Hai Phong

STT Néi dung Gia dat (Pdng/m?)
| Dt trong cdy hang nam - Khu vuc 3 100.000

4.2. Tong hop két qua dinh gia dat :
Bing 03: Tong hop két qua dinh gia dit

x5 Gia dat cy thé | Don gia theo bing gia dat
AT Nel dung (Pdng/m?) (Pong/m?)
1 | bat trong ciy hang nam - Khu vire 3 100.000 100.000

4.3. Mt s6 thong tin thi trudng siv dung Qé dinh gia dit nong nghiép

Phuong phéap thu nhap duoc dp dung dé xac dinh don gia dét ndng
nghiép str dung mét s tiéu chi chung nhu sau:

- Ldi suit tién giri tiét kiém binh quén

Cén ct Vin ban sé 1790/HAP-TTGS ngay 09/10/2024 ctia Ngin hang Nha
nude Viét Nam - Chi nhdnh thanh phd Hai Phong vé viéc phéi hop cung cép ldi
suat tién guri tiét kiém binh quan tir quy 1V/2021 dén quy 111/2024 i suét tidn gui
tiét ki¢m binh quén;

Céan ctr Van ban sé 426/NHNo.HP-KH ngay 27/01/2025 cia Ngin hang
Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam - Chi nhanh Hai Phong; s6 396/
BIDV.HP-KHTC ngay 27/01/2026 cua Ngan hang TMCP DPau tu va Phat trién
Viét Nam chi nhanh Hai Phong; s6 30/HPH-KT ngay 26/01/2026 cua Ngin hang
TMCP Ngoai thuong Viét Nam - Chi nhanh Hai Phong; s6 34/CV-CNHP-TCTH
ngay 27/01/2026 ctia Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam - Chi nhanh Hai
Phong. Lii suat tién guri tiét kiém binh quéin cu thé nhu sau:

~u A
Lai suat

Ngin hing Niam 2023 Niam 2024 Nam 2025
Quy | Quy | Quy | Quy | Quy | Quy | Quy Quy | Quy | Quy | Quy | Quy
I IT 11 1A% I Il Il IV I 1T I1 A%
Ngin hang Nong
nghiép&PTNT - Chi 740 7.05 ] 6,03 | 526 | 4,78 | 4,70 | 4.77 | 470 | 470 | 470 | 4.70 | 4.79

nhinh Hai Phong

Ngén hang Dau tr &

PTVN - Chi nhénh Hai 7301 6,75 [ 5,90 | 5,25 | 4,85 | 4,70 | 470 | 4,701 4,70 | 4,70 | 470 | 4.95
Phong

Ngén hang TMCP

Ngoai thuong - Chi 733 | 677 | 557 | 490 | 470 | 4,60 | 4.60 | 4.60 | 4.60 | 4.60 | 4.60 | 4.80
nhidnh Hai Phong




Lii suét

Ngiin hang Nam 2023 Nam 2024 Nim 2025

Quy | Quy | Quy | Quy | Quf | Quy | Quy | Quy | Quy | Quy | Quy | Quy
5K e 1 S IR L v A 0 1 S ) e

Ngin hang TMCP Cong
thuong - Chi nhdnh Hai | 7,40 | 7.20 | 5,80 | 5,30 | 5,00 | 4,70 | 4,70 | 4,70 | 470 | 4.70 | 4,70 | 5.20
Phong

Lai suit tiét kiém binh
quin tir quy 1/2023 - 5,26
quy 1V/2025 (%)

Cén ctr khoan 4, Diéu 5 cua Nghi dinh sd 71/2024/ND-CP “Ldi sudt tién
gui tiét kiém binh quan (r) cia loai tién giri bang tién Viét Nam ky han 12 thdang
tai cac ngdn hang thuong mai do Nhe nude nam gii trén 50% von diéu 1é hodic
tong sé cé phan cé quyén biéu quyét trén dia ban cap tinh (sau day gol la ngan
hang thuong mai nha mede) cia 03 ndm lién ké tinh dén hét quy gan nhdt ¢é sé
liéu truce thoi diéem dinh gid”. Lai suét tién gui tiét kiém binh quan la
5,26%/nam.

- Chi phi nhin cong:

Qua thu thap thong tin, T dinh gid nhan thdy cdc ho khong c6 thong ké
vé nhén cong do toan bd nhan cong dé san xuat déu 1a nhan cong nhan rdi, hiéu
qua lam vigc khong tinh trén ngay, moéi ngay chi moét vai gio lam viée va hidu
suat khong cao. Do dé, viéc st dung gia nhan cong thué ngoai khéng phan 4nh
dung thue trang hién nay clia nguoi ndng dan san xuat trén dia ban vi thuc trang
hién nay la tu 1am trén dang “lay cong lam I4i”, tan dung thdi gian nhan 16i.

DPon vi u6e tinh don gid nhan cdng dya trén cic vin ban quy dinh hién
hanh, uéc tinh diéu chinh dé phtl hop véi thue té, cu thé:

Pon gia nhan cong = Luong t6i thiéu viing/26 ngay.

Tham khao cdc Nghi dinh vé murc lwong t6i thiéu vung c6 quy dinh “Muic
lwong tinh theo thang tra cho nguoi lao dong chuwa qua dao tao lam cong viée
gian don nhdt trong diéu kién lao dong binh thuwong, bao dam du thoi gio lam
viéc binh thiwong trong thang va hoan thanh dinh mite lao déng hodc céng viée
da thoa thudn khong dwoc thip hon mie lirong 16i thiéu viing ",

- Uéc tinh don gia nhan céng nim 2023 dua trén Nghi dinh sd
38/2022/ND-CP ngay 12/6/2022 cta Chinh pht quy dinh mirc luong tdi thiéu
ving dbi véi ngudi lao dong lam viéc theo hop dong lao dong, don gid tién
luong co ban 1a 4.680.000 dong/thdng.

4.680.000 dong/26 ngay = 180.000 ddng/ngay.
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- Udc tinh don gia nhan cong 2024 dya trén Nghi dinh s6 38/2022/ND-CP
ngay 12/6/2022 cia Chinh phi quy dinh mic luong tbi thiéu ving dbi véi nguoi
lao dong lam viéc theo hgp dong lao dong, don gid tién luong co ban la
4.680.000 dong/thiang va Nghi dinh sé6 74/2024/NP-CP ngay 30/6/2024 cua
Chinh phu quy dinh muc luong t6i thiéu déi voi ngudi lao dong lam viée theo
hop dong lao dong, don gia tién luong co ban 1a 4.960.000 dong/thdng.

Don gia tién luong co béan trung binh nam 2024 la:

{(4.680.000 ddng/thang + 4.960.000 dong/thang)/2}/26 = 185.385
dong/ngay (1am tron 185.400 dong/ngay).

- Uée tinh don gid nhin cong 2025 dua trén Nghi dinh s6 74/2024/ND-CP
ngay 30/6/2024 cta Chinh phu quy dinh mtc luong t6i thiéu déi v6i ngudoi lao
dong 1am viéc theo hgp dong lao déng, don gi tién lrong co ban la 4.960.000
dong/thing.

Pon gia tién luong co ban trung binh nam 2025 la:

4.960.000 dong/26 ngay = 190.769 ddng/ngdy (lam tron 190.800
dong/ngay).

Céc ché do phu cap luong khong xét dén do khong phit hop véi dic th
cobng viéc lam noéng nghiép cua nguodi ndng dan.

- Gi4 ban va gia gidng: Tham khao gid ca thi truong tai Cong van so
27/TCKH ngay 01/02/2024 va s6 307/TCKH ngay 26/3/2025 cta phong Tai
chinh - Ké& hoach huyén Vinh Bao (cii) vé viéc cung cap gid ca mot sd hang héa
tai thi truong huyén Vinh Bado (cii) cdc nam 2023, 2024, 2025; thong tin phong
van tryc tiép cdc hd gia dinh trén dia ban xa Vinh Thuan, thanh phd Hai Phong.

- Gia thanh phan bén, thudc bio vé thye vat,.... Tham khao gid ca thi
trudng tai Cong vin sé 27/TCKH ngay 01/02/2024 va sé 307/TCKH ngiy
26/3/2025 cia phong Tai chinh - K& hoach huyén Vinh Béo (cii) vé viéc cung
cap gid ca mot sb hang hoéa tai thi truong huyén Vinh Béo (cii) cdc nam 2023,
2024, 2025; théng tin phong vén truce tiép cic ho gia dinh trén dia ban xa Vinh
Thuén, thanh ph6 Hai Phong.

4.4. Xac dinh gia dat cu thé theo gia thi trudng ciia cdc thira dit

Tham khao m6 hinh san xut lda thudn cua Bo Nong nghiép va Phdt trién
nong thon tai Quyét dinh sb 726/QD-BNN-KN ngay 24/02/2022 trong d6 co
hudng dan dinh mérc mo hinh san xuét lda thuan., Qua khao sit thuc té giéng laa
Dai thom Ia loai gidng lda thudn trong phd bién chiém dién tich 16n, twong dong
vdi dinh muc chi phi tréng lda cia mé hinh san xuét lda thuin tai Quyét dinh sb
726/QD-BNN-KN ngay 24/02/2022. Do dé, don vi tu van tinh todn dua trén
dinh muc cia cdc mo6 hinh san xuat trén dé xac dinh gia dat cu thé.
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Phuong phap thu nhap duge dp dung dé xéac dinh don gia cua dat trong lia
(02 vu lda), cu thé nhu sau:

- Thu nhp binh quén trong 3 nam tir 2023 - 2025 gdm thu nhap cua 02 vu laa.

- Thu nhap hang ndm ctia thia dat trdng lda = San lugng lha thu hoach
trén tong dién tich dit (kg/nam) x don gia lta theo gid thi truong (déng/ke).
Trong do:

+ San luong lda thu hoach can ctr vao sb liéu nang suat phong van truc
tiép céac ho gia dinh trén dja ban xa Vinh Thuan.

+ Don gia ban lta theo Cong van s6 27/TCKH ngay 01/02/2024 va sb
307/TCKH ngay 26/3/2025 ctia Phong Tai chinh - K& hoach huyén Vinh Bao (ci);
Phéng vén tryc tiép ho gia dinh.

- Tong chi phi san xuit bao gdm tong chi phi vat chat va chi phi lao dong

- Thu nhép rong binh quén nam = Thu nhap binh quin nam - Chi phi binh
quan nam.

- Lai sudt tién gui tiét kidm binh quan: 5,26% (béng tién Viét Nam ky han
12 thang tai cac ngan hang thuong mai do Nha nude nim gitt trén 50% von didu
18 hodc tong s6 ¢b phan c6 quyén biéu quyét trén dia ban cp tinh ctia 03 nam lién
ké tinh dén hét quy gan nhit ¢6 s6 liéu trude thoi diém dinh gid).

a) Xdc dinh thu nhdp va chi phi trong lia ciia thita dit dinh gid 1 (Ong
Tran Viin Tinh, thita dit 56 30, to sé 01, trich do dia chinh sé 56-2025, dién tich
859,0 m?, dia chi: thén An Cau, xd Vinh Thugn, Thanh pho Hai Phong)

Két qua khao sat, thu thap thong tin trong 3 nim lién tuc tinh dén thoi
diém dinh gid cua thira dat diéu tra. Mai nim tréng 02 vu Ida (theo thue té didu
tra) nhu sau:

TT Noi dung bVT Nim 2023 | Niam 2024 | Nam 2025

I | San lugng thu hoach lia 02 vy Kg/2 vu 1.070 1.090 1.119

Cdng vin so 27/TCKH ngiy
01/02/2024 va s6 307/TCKH ngay
2 | 26/3/2025 cua Phong Tai chinh - Ké Ddng/kg 12.500 13.000 13.000
hoach huyén Vinh Bao (cli) va phong
vén truc tiép

Téng thu nhép Déng/nam | 13.375.000 | 14.170.000 | 14.547.000

4_| Chi phi san xuét Péng/mam | 9.292.400 |  9.560.700 | 9.616.600

LAi suat uen gui Liét klem binh quin (r)
ctia loai tién giri bang tién Viét Nam
ky han 12 tlmng tai cdc ngdn hang
thuong mai do nha nuoe nam gitt trén
S | 50% von diéu ¢ hogc tong s6 co phan % 5,20
6 quyén biéu quyet trén dia ban cap
tinh cua 03 nam Ilen ké tinh dén hét
quy gan nhét ¢ s6 liéu trude thoi didm
dinh gia
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Viée xdc dinh gia dit theo phuong phép thu nhap thuc hién nhu sau:
- Thu nhap binh quan mét nam:
13.375.000 + 14.170.000 + 14.547.000
3
- Chi phi binh quan mot nam:
9.292.400 + 9.560.700 + 9.616.600
3
- Thu nh4p binh quan mot nam trén 1 don vi dién tich 1a:
14.030.667 dong : 859,0 m* = 16.334 (déng/m?),
- Chi phi binh quin 1 ndm trén mot don vi dién tich 1a:
9.489.900 dong : 859,0 m* = 11.048 (ddng/m?).

= 14.030.667 dong.

= 9.489.900 dong.
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b. Xdc dinh thu nhip va chi phi tréng liia ciia thira dat dinh gid sé 2
(Ba Nguyén Thi Mén, thiva dit sé 34, to bin dé sé 01, trich do dia chinh 56-
2025, dién tich 360,0 m?, dia chi: thon An Cau, xd Vinh Thuan, Thanh ph(”;
Hai Phong)

Két qua khao sat, thu thap thong tin trong 3 nim lién tuc tinh dén thoi

diém dinh gid cua thua dat diéu tra. Mdi nam trong 02 vu lda (theo thuc té diéu

tra) nhu sau:

g

Noi dung

bVT

Nam 2023

Nam 2024

Nam 2025

1

San lugng thu hoach Ida 02 vu

Kg/2 vu

450

460

472

Coéng van s6 27/TCKH ngay
01/02/2024 va s6 307/TCKH
ngay 26/3/2025 cua Phong Tai
chinh - Ké hoach huyén Vinh
Bao (cti) va phong vén tryc tiép

Pong/kg

12.500

13.000

13.000

Tong thu nhap

Pong/nam

5.625.000

5.980.000

6.136.000

Chi phi san xuat

Dong/nim

3.984.000

4.091.800

4.016.800

Lii suat tien guri tiét kiém binh
quin (r) cta loai tién gui bang
tién Viét Nam ky han 12 thing
tai cac ngan hang thuong mai do
nha nudc nam gitr trén 50% vén
dleu 1¢ hoc ton g s6 ¢ phan ¢6
quyen bicu quyét trén dia ban
cap tinh ctia 03 nim lién ke tinh
dén hét quy gan nhét ¢6 b liéu
trude thoi diém dinh gid

%

5,26

Viéc xac dinh gia dat theo phuong phap thu nhap thuc hién nhu sau:

- Thu nhap binh quin mot nam:

5.625.000 + 5.980.000 + 6.136.000

3

- Chi phi binh quan mt nam:
3.984.000 + 4.091.800 + 4.016.800

3

= 5.913.667 dong.

4.030.867 dong.

- Thu nhép binh quin mot nam trén 1 don vi dién tich la;
5.913.667 déng : 360,0 m* = 16.427 (ddng/m?).
- Chi phi binh quan I ndm trén mot don vi dién tich la:
4.030.867 dong : 360,0 m? = 11.197 (déng/m>).
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¢. Xdc dinh thu nhdp va chi phi trong lia ciia thita dit dinh gid so 3 (Ong
Pham Viin Bong, thita dit sé 34, to béin dé sé 1, trich do dia chinh s6 56-2025, dién
tich 360,0 n, dia chi: thén An Ciu, xd Vinh T, hugn, Thanh phé Hii Phong)

Két qua khao sét, thu thap thong tin trong 3 nam lién tuc tinh dén thoi

diém dinh gia cua thtra dat diéu tra. Mdi nim trong 02 vu lda (theo thuc té diéu

tra) nhu sau:

TT Noi dung bvT Nim 2023 | Nam 2024 | Nam 2025
I | San lugng thu hoach Iia 02 vu Kg/2 vu 445 460 480
Cong vin so 27/TCKH ngay
01/02/2024 va s 307/TCKH ngay
2 | 26/3/2025 ciia Phong Tai chinh - Ké Déllg/kg 12.500 13.000 13.000
hoach huyen Vinh Béo (cii) va
phong van truc tiép
3 | Téng thu nhap Pong/mam | 3.984.000 | 4.091.800 | 4.016.800
4 | Chi ph1 san xuat Dong/nim | 1.824.000 | 1.867.000 | 1.91 8.000
Lai suat tién gui tiét kiém binh quan
(r) cua loai tién guri bang tién Viét
Nam ky han 12 thang tai cdc ngén
hang thuong mai do nha nude nam
5 | gitr trén 50% vbn dleu ¢ hodic tong % 5,26

s6 ¢o phan ¢6 quyén biéu quyet trén
dia ban cap tinh cua 03 nam hen ké
tinh dén hét quy gan nhét ¢6 sé liéu
trude thoi diém dinh gid

Vi¢e xéc dinh gia dit theo phuong phap thu nhép thuc hién nhu sau:

- Thu nhap binh quin mot nam:

3.984.000 + 4.091.800 + 4.016.800

o)
3

- Chi phi binh quin mot nam:

1.824.000 + 1.867.000 + 1.918.000

3

= 4.030.867 dong.

1.869.667 dong.

- Thu nhép binh quan mdt nam trén 1 don vi dién tich la:
4.030.867 dong : 360,0 m? = 11.197 (ddng/m?).
- Chi phi binh quan 1 nam trén mot don vi dién tich la:
1.869.667 dong : 360,0 m” = 5.194 (ddng/m>).
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Viée xac dinh gia dit theo phuong phép thu nhap thuc hién nhu sau:
- Thu nhap binh quén 03 TSDG:
16.334 + 16.427 + 16.465
3
- Chi phi binh quan 03 TSDG:
11.048 + 11.197 + 11.197

16.409 dong/m?/nam

= 11.147 déng/m*nam

3
Thu nhép rong binh quan = 16.409 - 11.147 = 5.262 (ddng/m¥nam).
Pon gia dét % Thu nhdp rong binh quan nam
binh quan 5 Lai suét tién gui tiét kiém binh quan
Nhu vay:
Don gia dat 5.262 U
. = = 100.038 dong/m*
binh quéin 3.26%

Lam tron: 100.000 dong/m>

Két ludn: Gia dét cu thé dét trdng cdy hang nam - Khu vuce 3 1a: 100.000
dong/m?.

X. Céc diéu ki¢n kéem theo mire gis va mot s6 luu y déi véi két qui
dinh gia

- 86 lidu vé dién tich khu dat cAn xéac dinh gid dat don vi can cir theo sb
liéu do Phong Kinh té xd Vinh Thuén (sau déay goi 1a Khach hang) cung cip nén
khdch hang phai chiju trach nhiém hoan toan vé tinh chinh xac va trung thuc cua
cdc thong tin va tai liéu di cung cép cho don vi.

- Két qua dinh gia dét chi dugc stir dung cho muc dich da duoc dé cap tai
muc II cua van ban nay.

- Phong Kinh té xd Vinh Thuén va cdc bén lién quan chiu trich nhiém vé
tinh chinh xdc cua céc thong tin lién quan dén khu dét dé nghi dinh gia da cung
cap cho Cong ty trong qud trinh dinh gid va str dung két qua chimg thu dinh gia
theo ding quy dinh.

- Két qua dinh gid dit trén chi xac dinh gia dét c6 dic diém phap ly, dac
diém kinh té - ky thuét, hién trang duoc md ta chi tiét nhu trén theo yéu cau dinh
gid ctia khdch hang tai thoi diém va dia diém dinh gid.

- Gia tri dinh gid phuc vy ding muc dich dinh gia ma khich hang da dé
nghi va ¢6 ghi 1o trén hop ddng, Cong ty Co phan Péu tu va Tu van Phuong Béc
chi chiu trach nhiém vé sd lugng vin ban (ban chinh va ban sao) do Cong ty

phat hanh, cdc van ban sao khong ¢6 xdc nhén cia Cong ty déu khong c6 gia tri.
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XI. Nhitng han ché ciia két qua dinh gia dAt

- Gid tri néu trén phuc vu muc dich lam cin ¢t boi thuong. Viée danh gid
thira dat phai duoc chap nhén boi nguoi ding tén ngudi sir dung dat trén gidy
chimg nhan quyén su dung dat, céc bén lién quan cé trdch nhiém tuan thu cac
quy dinh cta phap luét vé bdi thuong khi Nha nude thu hdi dét.

- Khéch hang va don vi sir dung két qua dinh gia phai y thuc rang chiing
toi chi st dung nhiing hé so phap Iy v6i ban sao va su huéng dan khao sét thuc
té tir don vi yéu cdu dinh gid, ching t6i khong c6 trach nhiém xdc minh hd so

cling nhu kiém ching thong tin.

b DAI DIEN PHAP NHAN
PINH GIA VIEN GIAM POC
(Ky va ghi ro ho, tén) Q\OAQM'

.

tén, dong dau)
~
G

oo

Nguyén Hitu Minh
CCDG s6: 08540121 CCPG s6: 08260121
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