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CONG TY TU VAN BAT PONG SAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
VA TAI NGUYEN MOI TRUONG HA NQI Déc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Sb: 156/2025/CT-DGD Ha Noi, ngay 11 thang 8 nam 2025.

CHUNG THU DPINH GIA PAT
Kinh gtri: Uy ban nhan dan x3 Vinh Lai, thanh ph Hai Phong

Cin ctr Luat DAt dai ngay 18/01/2024;

Can ctr Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 ctua Chinh phu
Quy dinh vé gia dat;

Can cr Nghi dinh 50 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mét so diéu cua Luat Pat dai;

Cin ctr Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ciia Chinh phu
quy dinh vé phan dinh tham quyen cta chinh quyén dia phuong 02 cap, phan
quyén, phéan cap trong linh vuc dat dai;

Cin cir Quyét dinh sé 2418/QD-BNNMT ngay 28/6/2025 cua Bo truong
Bo Nong nghiép va Moi truong Vé viée dinh chinh Nghi dinh 56 151/2025/ND-
CP ngay 12 thang 6 nam 2025 ctua Chinh phu quy dinh v€ phan dinh tham quyen
ctia chinh quyén dia phwong 02 cap, phan quyén, phan cip trong linh vuc dat
dai;

Can cir Quyét dinh sé 55/2019/QD-UBND ngay 20/12/2019 cua Uy ban
nhan dan tinh Hai Duong Quy dinh Bang gid dat giai doan 2020-2024 trén
dia ban tinh Hai Duong;

Cian ct Quyét dinh s 30/2024/QD-UBND ngay 12/8/2024 cia Uy ban
nhan dan tinh Hai Duong Stra doi, bo sung Bang gia dat giai doan 2020-2024
trén dia ban tinh;

Cian ct Quyét dinh s6 43/2024/QD-UBND ngay 18/10/2024 cia UBND
tinh Hai Duong sira doi, bo sung Bang gia dat giai doan 2020-2024 trén dia ban
tinh Hai Duong ban hanh kém theo Quyét dinh sé 30/2024/QD-UBND ngay
12/8/2024;

Cian ctr Quyét dinh sé 52/QD-UBND ngay 06/12/2024 ciia UBND tinh
Hai Duong Ban hanh Quy dinh mét s6 chi tiéu cy thé khi 4p dung phwong phap
dinh gia dat theo Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 nim 2024 cia
Chinh phu trén dia ban tinh Hai Duong;

Can ct Hop dong dich vu tr van sé 01/2025/UBXVL-BDSHN ngay
08/8/2025 gitta Uy ban nhan dan xd Vinh Lai voi Cong ty TNHH Tu van
Bat dong san va Tai nguyen moi truong Ha Noi vé viéc Tu van xac dinh gia dat

cu thé dé tinh tién boi thuong khi Nha nudc thu hdi dat thuc hién Du an:
Duong day 220KV Hai Phong - Gia Loc.



1. Muc dich dinh gia dat

Xéc dinh gia dat cu thé d¢ tinh tién boi thuong khi Nha nudce thu hoi dét
cua ho gia dinh, ca nhan dé thyc hién Dy an: Puong diy 220KV Hai Phong -
Gia Loc.

2. Thoi diém dinh gia dit: Thang 8 nam 2025.

3. Co sé dinh gia dat

- Hb so, tai liéu do Phong kinh té xa Vinh Lai cung cép;

- Két qua diéu tra, thu thap thong tin vé thira dat, gia dét thi truong;

- C4c van ban, ho so, tai liéu khac co lién quan dén du an.

4. Théong tin cia thira dit, khu dét can dinh gia va tai san gin lién voi dét
4.1. Thira dit, khu dit can dinh gidg:

a) Vi tri, dia chi, sd t&, sb thira: Xac dinh theo Trich do ban d6 dia chinh
thuc hién Dy an: Puong day 220KV Hai Phong - Gia Loc.

b) Tong dién tich, loai dat cua hd gia dinh, c4 nhan dy kién thu hoi 1a
3.315,4 m*dat chuyén trong lta (LUC).

¢) Thoi han st dung dat: DAt nong nghiép: 50 nam.

4.2. Nha: Khong xdac dinh.

4.3. Tai sin khdc gin lién véi dit: Khéong xdc dinh.

5. Phuong phap dinh gia dat

Pon vi tu van 4p dung phuong phép thu nhép theo quy dinh cua Luat dat
dai nam 2024 dé xay dung, dé xuat phuong an gia dat.

6. Két qua xac dinh gia dat

T6 chic tu van xé4c dinh gid dat dé xudt gia dat cy thé dé tinh tién boi
thuong khi Nha nudc thu hoi dat thuc hién Dy an: Puong day 220KV
Hai Phong - Gia Loc, nhu sau:

Gi4 dit theo
; ... | bang gia dat Gia dat
STT Doan dwong Vi tri hién hanh {B&ng/m))
(Béng/fnz )
(1) (2) (3) (4) 5)
1 | Dét chuyén trong lta (LUC) 1 75.000 75.000

- Thoi han ¢6 hiéu luc két qua dinh gia dat: Trong vong 06 thang ké tur
ngay phat hanh Chumg thu dinh gia dat T chtrc tu van xac dinh gia dat chi co
trach nhiém giai quyét cac khiéu nai vé két qua xac dinh gia dat trong vong 06
thang ké tir ngay phat hanh Chung thu dinh gia dat nay. Moi viéc sao chép khi
chua duogc sy dong y cua don vi phat hanh Chung thu dinh gia dét 1a trai phap
luat.



- Gia dﬁt do tu yﬁn xac dinh gia dat 1a mot trong cac can clr dé co quan
nha nudc c6 tham quyén quy dinh, quyét dinh gia dat.
- Chimg thu dinh gia dat dugc 1ap thanh 04 (bon) ban c6 gia tri phap ly

nhu nhau, 03 (ba) giao Chu dau tu, 01 (mot) ban luu Tb chirc tu van xac dinh
gia dat./.

PINH GIA VIEN DAI DIEN PHAP NHAN
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CONG TY TU VAN BAT PONG SAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
VA TAI NGUYEN MOI TRUONG HA NOI Doc lap - Tu do - Hanh phiic

S6: 156/2025/BC-DGD Ha Noi, ngay 11 thang 8 nam 2025

BAO CAO THUYET MINH XAY DUNG PHUONG AN GIA PAT
(Kem theo Chung thu dinh gia dat so: 156/2025/CT-PGP ngay 11/8/2025)

1. THUA PAT, KHU PAT CAN PINH GIA

a) Vi tri, dia chi, s6 to, sb thira: Xéac dinh theo Trich do ban d6 dia chinh
thuc hién Dy an: Puong day 220KV Hai Phong - Gia Loc.

b) Tong dién tich, loai dat cua ho gia dinh, ca nhan dy kién thu hdi la
3.315,4 m* dat chuyén trong lna (LUC).

¢) Thoi han st dung dit: DAt nong nghiép: 50 nam.

2. MUC PICH PINH GIA PAT

Xac dinh gi4 dét cy thé dé tinh tién boi thuong khi Nha nude thu hdi dét
cua ho gia dinh, ca nhan dé thuc hién Du an: Puong day 220KV Hai Phong -
Gia Loc.

3. THOI PIEM PINH GIA PAT

Thoi diém dinh gia dat: Thang 8 nam 2025.

4. CAN CU PINH GIA PAT

4.1. Cin cit phap ly dé dinh gia dat

Cin cir Luat Dat dai ngay 18/01/2024;

Can clir Nghi dinh s 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 ctia Chinh phu
Quy dinh veé gia dat;

Cian ctr Nghi dinh s0 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cta Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mét so diéu cua Luat Pat dai;

Cian ctr Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ciia Chinh phu
quy dinh vé phan dinh tham quyen cta chinh quyén dia phuong 02 cép, phan
quyén, phan cap trong linh vuc dat dai;

Cin ctr Quyét dinh sé 2418/QD-BNNMT ngay 28/6/2025 cua Bo trudong
Bo Nong nghiép va Moi trudng Ve viée dinh chinh Nghi dinh s6 151/2025/ND-
CP ngay 12 thang 6 nam 2025 cta Chinh phu quy dinh v€ phan dinh tham quyen
ctia chinh quyén dia phwong 02 cap, phan quyén, phan cip trong linh vuc dat
dai;

Can cir Quyét dinh sé 55/2019/QD-UBND ngay 20/12/2019 cua Uy ban
nhan dan tinh Hai Duong Quy dinh Bang gia dat giai doan 2020-2024 trén
dia ban tinh Hai Duong;



Cin cir Quyét dinh s6 30/2024/QD-UBND ngay 12/8/2024 cua Uy ban
nhan dan tinh Hai Duong Stra doi, bo sung Bang gia dat giai doan 2020-2024
trén dia ban tinh;

Can cir Quyét dinh s6 43/2024/QD-UBND ngay 18/10/2024 cia UBND
tinh Hai Duong sira di, bo sung Bang gia dét giai doan 2020-2024 trén dja ban
tinh Hai Duong ban hanh kém theo Quyét dinh sé 30/2024/QD-UBND ngay
12/8/2024;

Can ct Quyét dinh sé 52/QD-UBND ngay 06/12/2024 cua UBND tinh
Hai Duong Ban hanh Quy dinh mot s6 chi tiéu cu thé khi 4p dung phuong phap
dinh gia dat theo Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 nam 2024 cia
Chinh phu trén dia ban tinh Hai Duong;

Can ct Hop dong dich vu tu van s 01/2025/UBXVL-BDSHN ngay
08/8/2025 gitta Uy ban nhan dan xd Vinh Lai voi Cong ty TNHH Tu vén
Bit dong san va Tai nguyén moi truong Ha Noi vé viée Tu van xac dinh gia dat
cu thé dé tinh tién boi thuong khi Nha nudc thu hoi dat thuc hién Dy an:
Puong day 220KV Hai Phong - Gia Loc.

4.2. Cin cir phap 1y ciia thira dit, khu dat cin dinh gia

- H6 so, tai liéu do Phong kinh té xa Vinh Lai cung cép;

- Két qua diéu tra, thu thap thong tin vé thira dat, gia dat thi truong;
- Céc van ban, ho so, tai liéu khac c6 lién quan dén du an.

5. CAC THONG TIN VE THUA PAT CAN PINH GIA

5.1. Vi tri

Xac dinh theo Trich do ban dd dia chinh thuc hién Du an: Duong day
220KV Hai Phong - Gia Loc.

5.2. Pia diém

Khu dat can dinh gia thudc xa Vinh Lai, thanh phé Hai Phong (xa
Nghia An, xa Ung Hoe, huyén Ninh Giang, tinh Hai Duong cii).

5.3. Dién tich, kich thuéc, hinh thé

- Tong dién tich, loai dét cia h gia dinh, c4 nhan dy kién thu hoi 1a
3.315,4 m? dat chuyén trong lta (LUC).

- Kich thuée, hinh thé: Theo trich luc tir t& ban d6 phuc vu du an.
5.4. Muc dich sir dung dat

- Muc dich st dung dat: Dat chuyén trong laa (LUC).

5.5. Loai dit va thoi han sir dung dat

- Loai dat: Dat chuyén trong laa (LUC).

- Thoi han st dung dét: Dat nong nghiép: 50 nam.



5.6. Gia dat trong bang gia dit

Gia dat cua loai dat can dinh gia theo bang gia dat hién hanh nhu sau:

Gi4 dét theo
4 v o o bang gia dat
STT Poan dwong, loai dat Vi tri hién hanh
(Pong/m’)
(1) 2) 3) (4)
1 | Dét chuyén trong lta (LUC) 1 75.000

6. CAC THONG TIN VE CAC YEU TO ANH HUONG DEN GIA
CUA THUA PAT, KHU DAT CAN DPINH GIA

- Qua khao sat tai khu vic can dinh gia va ving 1an can khong thu thap
dugc céac thong tin chuyén nhuong dat ndong nghiép.

- Khu dat can dinh gia la dit nong nghiép c6 dia hinh bang phang.

- Khu vuc thu hoi déat thude xa Vinh Lai, thanh phé Hai Phong (xa Nghia
An, xa Ung Hoe, huyén Ninh Giang, tinh Hai Duong cii) nén t6 chirc tu van
thuc hién thu nhap thong tin loai dat nong nghiép trén dia ban xa Vinh Lai,
thanh phd Hai Phong (x4 Nghia An, xa Ung Hoe, huyén Ninh Giang, tinh Hai
Duong cti).

- Qua trinh khao sat, thu thap thong tin vé thira dét gia dat thi truong,

T6 chirc tu van thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh sO 71/2024/ND-CP ngay
27/6/2024 cta Chinh phu Quy dinh vé gia dat.

- Khao sat, thu thap thong tin vé thu nhap, chi phi, gia dét thi truong cua
cac thira dat nong nghi¢p dé xac dinh gia dat can dinh gia.

7. PANH GIA TiNH HINH VA KET QUA DPIEU TRA, TONG HOP
THONG TIN PE AP DUNG PHUONG PHAP DINH GIA PAT

- Qua khao sat tai khu vye cap dinh gid va vung lan can khong thu thap
dugc cac thong tin chuyén nhuong dat nong nghiép.

- Qua khao sat tai khu vuc can dinh gia va yfmg lan can da thu thap duqc
cac khoan thu nhap, chi phi tr V'iéC‘SfI dung dat theo muc dich sur dung dat
nong nghiép (Muc dich s dung dat can dinh gia).

- Pon vi tu van da phdi hop voi UBND xa tién hanh khéo sét, diéu tra thu
thap thong tin gia dat thi truong, cac yeu t6 anh huong dén gia dat theo quy dinh
tai Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cia Chinh phu.

8. LUA CHON, AP DUNG PHUONG PHAP PINH GIA PAT

8.1. Cac phwong phap dinh gia dat

Cén cir Khoan 5, Diéu 158 Luat Dat dai nim 2024 gdm 04 phuong phap
dinh gia dat sau day:



1) Phuong phép so sanh dugc thuc hién bang cach diéu chinh mirc gia cua
cac thira dat c6 cung muc dich sir dung dét, twong dong nhét dinh vé cac yéu td
¢ anh huong dén gia dat da chuyén nhuong trén thi truong, da tring dau gia
quyen sir dung dat ma nguoi trang dau gia da hoan thanh nghia vu tai chinh theo
quyet dinh tring dau gia thong qua viéc phén tich, so sanh cac yeu t6 anh huong
dén gia dat sau khi da loai trir gia tri tai san gin lién voi dat (néu cd) dé xac dinh
gia cua thira dét can dinh gié;

2) Phuong phap thu nhdp dugc thuc hién bang cach lay thu nhap rong
binh quan nam trén mot dién tich dat chia cho 1di suat tién giri tiét kiém binh
quan cua loai tién g bang tién Viét Nam ky han 12 thang tai cac ngan hang
thwong mai do Nha nude nam gitr trén 50% von diéu 1¢ hodc tong s6 ¢b phan co
quyén bleu quyet trén dia ban cap tinh cta 03 nam lién ké tinh dén hét quy gan
nhat c6 s6 lidu trude thoi diém dinh gia dat;

3) Phuong phap thang du dugc thyc hién bang cach lay tong doanh thu
phat trién udc tinh trir di tong chi phi phat tnen wdc tinh cta thira dat, khu dat
trén co 8O sir dung dat c6 hiéu qua cao nhat (hé sb str dung dat, mat do xay dung,
s6 tang cao tbi da cua cong trinh) theo quy hoach str dung dat, quy hoach chi tiét
xdy dung di dugc co quan co thim quyén phé duyét;

4) Phuong phéap hé sé diéu chinh gia dit dugc thuc hién bang cach liy
gia dat trong bang gia dat nhan vdi hé sé diéu chinh gia dat. Hé sé diéu chinh
gia dat duge xac dinh thong qua viée so sanh gia dat trong bang gia dat véi gia
dat thi truong.

8.2. Diéu kién 4p dung phwong phap dinh gia dit

Can cu Khoan 6, Diéu 158 Luat Dat dai nim 2024 gdm 04 phuong phép
dinh gia dat sau day:

1) Phuong phap so sanh dugc ap dung dé dinh gia doi voi truong hop o
t01 thleu 03 thira dat c6 cing muc dich sir dung dat, twong dong nhit dinh vé cac
yéu to c6 anh hudng dén gia dat da chuyen nhuong trén thi truong, trang dau gia
quyen sir dung dat ma nguoi trang dau gia da hoan thanh nghia vu tai chinh theo
quyét dinh trang dau gia;

2) Phuong phap thu nhap duoc ap dung dé dinh gia dbi véi truong hop
thira dat, khu dat nong nghiép, dat phi ndéng nghi¢p khong phai la dat & ma thira
dat, khu dat can dinh gia khong du diéu kién ap dung phuong phap so sanh
nhung xac dinh duoc cac khoan thu nhép, chi phi tir viéc st dung dat theo muc
dich sur dung déat duge dua ra dinh gia;

3) Phuong phép thing du dugc ap dung dé dinh gia dbi voi truong hop
thira dat, khu dét thue hién Du 4n dau tu khong du diéu kién ap dung phuong
phép so sanh, phuong phap thu nhiap nhung udc tinh dugc tong doanh thu phat
trién va tong chi phi phat trién cta Du an;

4) Phuong phap hé s6 diéu chinh gia dat dugc ap dung dé dinh gia cu thé
tinh tién boi thuong khi Nha nudce thu héi dat ddi véi cac truong hop thu hoi



nl}iéu thira dét lién k{é“: nhau, c6 cung muc dich st dung va da dugc quy dinh gia
dat trong bang gia dat ma khong du diéu kién dé ap dung phuong phéap so sanh.

PHUONG PHAP PINH GIA PAT PUQC AP DUNG

cil).

8.3. Lua chon phwong phap dinh gia dat

Can cu cac phuong phap dinh gia dat, diéu kién ap dung phuong phap
dinh gia dat néu trén, ngudn thong tin da thu thap dugc. T6 chire tu van xac dinh
gia dat lya chon phuong phép thu nhap.

8.4. Trinh tr 4p dung phwong phap dinh gia dat

Trinh tu 4p dung phuong phéap dinh gia dat theo quy dinh tai Nghi dinh s6
71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 ciia Chinh phu.

9. TRINH TU, NOI DUNG, KET QUA XAC PINH GIA PAT THEO

9.1. Thong tin ciia khu dét can dinh gia dat

a) Vi tri, dia chi, sO t0, sb thira: Xac dinh theo Trich do ban do dia chinh
thyc hién Du an: Puong day 220KV Hai Phong - Gia Lic.

b) Tong dién tich, loai dat cua ho gia dinh, ca nhan du kién thu hoi 1a
3.315,4 m2 dét chuyén trong lua (LUC).

¢) Thoi han st dung dat: DAt nong nghiép: 50 nam.

9.2. Xac dinh gia dit cia thira dit can dinh gia

9.2.1. Xdc dinh gid Pat chuyén trong lia tai xa Vinh Lai, thanh phd
Hai Phong (x4 Nghia An, x4 Ung Hoe, huyén Ninh Giang, tinh Hai Dwong

9.2.1.1. Khao sat, thu thap thong tin cta thira dat

Khao sat thi truong, thu thap dwoc thong tin cua cac thira déat co cing muc
dich sur dung dat voi thua dat can dinh gia nhu sau:

STT| Tén ngwoi sir dung dit| S&to | S6 thira D'f,i‘,ztfh Dia chi Ghi chi
1 Vi Dinh Hung 4 2 3755 Thon Da Nghi Trong GPMB
2 Vit Van Dugce 4 4 266,7 Thon Pa Nghi Trong GPMB
3 Vi Van Loan 4 5 179.8 Thon Pa Nghi Trong GPMB
4 Nguyén Vian Cung 16 1 624 Thon Pong Lai Trong GPMB
Nguyén Thi Vy (Nguyén A A ;
5 Vin Mén) 16 2 688 Thoén Pong Lai Trong GPMB
6 | Nguyén Duy Cu 121 Thon Pong Lai |  Ngoai GPMB

9.2.1.2. Khao sat, thu thap thong tin thu nhap, chi phi, 1ai suat ngan hang

- Thu nhép cta thira dat:




+ Pon vi tu van da phdi hop véi dia phuong thu thap thong tin vé thu
nhap, chi phi thuc té phd bién trén thi trudng ctia 06 thira dat c6 khoang cach
gan nhét dén thira dat, khu dét can dinh gia trong khoang thoi gian 03 nam (duoc
tinh tir ngay 01 thang 01 dén hét ngay 31 thang 12) lién tuc lién ké trudc thoi
diém dinh gia doi véi dat trong lua.

+ Thu thap thong tin Ve nang suat cdy trong, gia ban nong san theo két
qua diéu tra, khao sat phong van tryc tiép cac chi sir dung dat va ghi trén Phiéu
thu thap thong tin vé thira dat.

- Chi phi cta thua dat:

+ Can clr Nghi dinh s6 71/2025/ND-CP ngay 27/6/2025 cua Chinh phu,
Don vi tu Van xac dinh cac chi phi can cur vao thong tin, s6 liéu binh quan chi
phi thuc te phd bién trén thi trudong cua t6i thiéu 03 thua dét theo thong tin, 50
liéu thuc té thu thap duogc trén thi truong cua thua dat tuong tu vé muc dich st
dung dat, vi tri, kha ning sinh loi, dleu kién két cau ha tang ky thuat va ha tang
x& hoi thong qua phong van truc tiép cac chu sir dung dat va ghi trén Phiéu thu
thap thong tin vé thira dat.

- Lai suét tién gui tlet kiém binh quan: Xac dinh theo lai suat tién gui tiét
kiém binh quan cua loai tién giri bang tién Viét Nam ky han 12 thang tai cac
ngan hang thuong mai do Nha nude nam gitr trén 50% von diéu 1 hodc tong sd
co phan ¢ quyén bleu quyét trén dia ban cép tinh ctia 03 nam lién ké tinh dén
hét quy gan nhat ¢6 s6 lidu trudce thoi diém dinh gia.

Lai suét tién giri tiét kiém binh quan nhu sau:

Lai
STT | Thaoi gian suat Ghi chua
(%0)

Lai sudt tinh tir thang 01 nam 2022 dén hét thang 12 nim

L | Nam2022 | 3,75 | 2024 theo Céng vin sb 172/HAD-THNS&KSNB ngiy

01/02/2024 cua Ngan hang nha nudc Viét Nam - Chi nhanh
2 Nam 2023 6,62 | Hai Duong

Cong van do cac ngan hang cung cép cho So Tai nguyén

3 | Nam2024. 1 445 | o5 M6 trrdng tinh H4 Duong

4 Quy I 453 Cong van do cic ngan hang cung cap cho So Tai nguyén
nam 2025 ’ va Mai truong tinh Hai Duong

Trung binh | 5,33

9.2.1.3. Xac dinh thu nhap rong binh quan nam dwoc thuc hién nhu sau

Thu nhap rong

binh quan nim = Thu nhdp binh quan nam - Chi phi binh quan nam

Trong do:



- Thu nhap binh quin nim dugc tinh bang trung binh cong thu nhap
khao sat.

- Chi phi binh quan ndm duoc tinh bang trung binh cong chi phi da
khao sat, thu thap thong tin tir cac thura dat.

9.2.1.4. Xac dinh Gia tr1 quyén str dung cua thira dat can dinh gia duoc
thuc hién nhu sau

Gia tri quyén sir dung cua thira dat Thu nhgp rong binh quan nam

can dinh gia

Lii sudt tién gui tiét kiém binh quan
9.2.1.5. Gia dét coa thura dat can dinh gia dugc thyc hién nhu sau
Gia tri quyén st dung cua thira dat

Gi4 dat cia thra dat can dinh gia =~ = can dinh gia

Dién tich thira dt can dinh gia

9.2.1.6. Két qua xac dinh gia dat clia cac thira dat da diéu tra, khao sat

Trén co so cac thong tin, sb liéu di thu thap duoc, két qua xac dinh gig dat
cua cac thura dat da dieu tra, khao sat nhu sau:

Két qua tinh toan, xac dinh gia dat cua cac thira dat da khao sat nhu sau:

10



1) Thira dét thi 1: Cha st dung: Vi Dinh Hung, thon Da Nghi, Dt chuyén trong lua.

Tinh toan theo

S6 liéu thu dwoc qua cdc nim

STT Noéi dung PVT Phwong phap
thu nhip Nim 2022 | Nim 2023 | Nam 2024
I | Két qua khao sit, thu thap thong tin vé thira dat
1 | Dién tich thira dat cin dinh gia M2 375,5
2 | Nang suét thu dugc ca nam Kg/ thira 500 550 450
3 Gia ban binh quéan ca nam Pong/Kg 9.000 10.000 11.000
A Thu nhap nim (4=2x 3) Pong/ thira 4.500.000 | 5.500.000 4.950.000
Thu nhdp nadm (Bdang thu nhdp nam/ dién tich thira dat) bong/ m2 11.984 14.647 13.182
Chi phi san xuit nam Dong/ thira 3.000.000 | 3.500.000 4.000.000
2 Chi phi san xuat nam (Bang chi phi nam/ dién tich thira ddt) Pong/ m2 7.989 9.321 10.652
Lai suat tién gui tiét kiém binh quéan cua loai tién gui bémg tién Viét Nam ky
6 han 12 thang tai cac ngan hang thu’cmg mai do Nha nu6c nam gilr trén 50% von o
diéu 1¢ hodc tong sd co phan co quyen bieu quyét trén dia ban cap tinh cua 03
nam lién ké tinh dén hét quy gan nhat cé s liéu trude thoi diém dinh gia
II | Tinh toan theo Phwong phap thu nhip
B i e
’ 15;:1: E;ngggg;l_?)n mot nam ((Bang chi phi nam 2022 + chi phi nam 2023 + chi Bing! tiira 3.500.000
3 Thu nhép rong binh quan mdt nim (3 =1 - 2) Dong/ thira 1.483.333
4 | Lai suét tién guri tiét kiém binh quan mot nim % 533
5 | Gia tri ctia thira dat cin dinh gia (5=3/4) Pong/ thira 27.829.894
¢ | Gid dat cua thira dat can dinh gia (Bang gid tri thira dat can dinh gia / dién tich Pong/m2 T

thira ddt can dinh gia)

Trang: 11




2) Thira dét thir 2: Chua sir dung: Vit Van Dugc, thon Da Nghi, Dat chuyén trong lua.

Tinh toan theo S liéu thu dwoc qua cac nim
STT N§i dung PVT Phwong phap
thu nhip Nam 2022 | Nam 2023 | Nam 2024
I | Két qua khio sat. thu thip thong tin vé thira dat
1 | Dién tich thua dat can dinh gia M2 266,7
2 Ning suét thu dugc ca nam Kg/ thira 350 400 300
3 Gia ban binh quan ca nam Dong/Kg 10.500 11.000 12.500
i Thu nhép ndm (4 =2x 3) Déng/ thira 3.675.000 | 4.400.000 | 3.750.000
Thu nhap nam (Bang thu nhdp nam/ dién tich thira dat) Pong/ m2 13.780 16.498 14.061
s Chi phi san xuit nam Dong/ thira 2.500.000 | 3.000.000 | 3.300.000
Chi phi san xuat nam (Bang chi phi nam/ dién tich thira ddt) Pong/ m2 9.374 11.249 12.373
Lai suat tién gui tiét kiém binh quan cua loai tién giri bang tlén Viét Nam ky
han 12 thang tai cdc ngén hang thuong mai do Nha nudc nim gitt trén 50% 0
6 Yo
von diéu 1¢ hodc tong s6 ¢6 phan co quyen bleu quyét trén dia ban cép tinh cua
03 nim lién ké tinh dén hét quy gan nhat c6 s6 lidu trude thoi diém dinh gia
II | Tinh toan theo Phuwong phap thu nhiap
Thu nhdp binh quin mot nam ((Bang thu nhdp nam 2022 + A ;
L | B ntip st 2023  thas nhiip miien 2024)/3) Ding/ thia 2. 41.067
Chi phi binh quan mét ndm ((Bang chi phi nam 2022 + chi phi nam 2023 + chi A :
2 phi nim 2024)/3) bong/ thua 2.933.333
3 Thu nhap rong binh quan mot ndm (3 =1 - 2) Pong/ thira 1.008.333
4 | Lai suét tién guri tiét kiém binh quan mot nam % 5,33
Gia tri ctia thira dat can dinh gia (5=3/4) Pong/ thira 18.918.074
6 Gia dat cua thira dat can dinh gia (Bang gia tri thira dat can dinh gia / dién tich Béng/mZ 70.934

thita ddt can dinh gid)

Trang: 12




3) Thira dat thtr 3: Chu sir dung: Vii Van Loan, thon Da Nghi, Dat chuyén trong lta.

Tinh toan theo S6 liéu thu dwgc qua cdc nim
STT Néi dung DPVT Phwong phap
thu nhip Nam 2022 | Niam 2023 | Nam 2024
I | Két qua khio sét. thu thip thong tin vé thira dat
1 | Dién tich thua dat can dinh gia M2 179,8
2 Ning suit thu duge ca nam Kg/ thira 200 250 150
3 Gia ban binh quan ca nam Dong/Kg 9.500 10.000 12.000
p Thu nhép nim (4 =2 x 3) Dong/ thira 1.900.000 | 2.500.000 1.800.000
Thu nhép ndm (Bang thu nhdp nam/ dién tich thira dat) Dong/ m2 10.567 13.904 10.011
Chi phi san xuit nam Dong/ thira 1.200.000 1.300.000 1.500.000
3 Chi phi san xuat nam (Bang chi phi nam/ dién tich thira ddt) Pong/ m2 6.674 7.230 8.343
Lai sudt tién giri tiét kiém binh quan cua loai tién gii b&ng tién Viét Nam ky
6 han 12 thang tai cac ngan hang thuong mai do Nha nude nam gitr trén 50% von %
diéu 1é hodc tong sb cd phan o quyen bieu quyét trén dia ban cdp tinh cta 03
nam lién ké tinh dén hét quy gan nhat c6 s liéu trudc thoi diém dinh gia
II | Tinh toan theo Phwong phap thu nhap
o i s by 0202 iy | 2000
3 !(J:}?; ;5);11 b;g;;)]l}ljl)n mot nam ((Bang chi phi nam 2022 + chi phi nam 2023 + chi Ddng/ thira 1333.333
3 Thu nhép rong binh quan mot nam (3 =1 - 2) Dong/ thira 733.333
4 | Lai suét tién gt tiét kiém binh quan mot nam % 5,33
5 | Gia trj ctia thira dat can dinh gia (5=3/4) Pong/ thira 13.758.599
6 Gia dat ctia thira dat can dinh gia (Bang gid tri thira dat can dinh gia / dién tich Déng/m2 76.522

thira ddt can dinh gid)

Trang: 13




4) Thtra dat thtr 4: Chu st dung: Nguyén Vian Cung, thon Dong Lai, Dat chuyén trong laa.

Tinh toan theo S6 liéu thu dwgc qua cdc nim
STT N¢i dung PVT Phwong phap
thu nhip Nam 2022 | Niam 2023 | Nam 2024
I | Két qua khio sét. thu thip thong tin vé thira dat
1 | Dién tich thua dat can dinh gia M2 624,0
2 Ning suit thu duge ca nam Kg/ thira 750 800 700
3 Gia ban binh quan ca nam Dong/Kg 11.000 12.000 13.000
p Thu nhép nim (4 =2 x 3) Dong/ thira 8.250.000 | 9.600.000 | 9.100.000
Thu nhép ndm (Bang thu nhdp nam/ dién tich thira dat) Dong/ m2 13.221 15.385 14.583
Chi phi san xuit nam Dong/ thira 6.000.000 | 6.500.000 | 7.000.000
3 Chi phi san xuat nam (Bang chi phi nam/ dién tich thira ddt) Pong/ m2 9.615 10.417 11.218
Lai sudt tién giri tiét kiém binh quan cua loai tién gii b&ng tién Viét Nam ky
6 han 12 thang tai cac ngan hang thuong mai do Nha nude nam gitr trén 50% von %
diéu 1é hodc tong sb cd phan o quyen bieu quyét trén dia ban cdp tinh cta 03
nam lién ké tinh dén hét quy gan nhat c6 s liéu trudc thoi diém dinh gia
II | Tinh toan theo Phwong phap thu nhap
i o i s s b 2 202 iy | w5
3 !(J:}?; ;5);11 b;g;;)]l}ljl)n mot nam ((Bang chi phi nam 2022 + chi phi nam 2023 + chi Ddng/ thira 6.500.000
3 Thu nhép rong binh quan mot nam (3 =1 - 2) Dong/ thira 2.483.333
4 | Lai suét tién gt tiét kiém binh quan mot nam % 5,33
5 | Gia trj ctia thira dat can dinh gia (5=3/4) Pong/ thira 46.591.620
6 Gia dat ctia thira dat can dinh gia (Bang gid tri thira dat can dinh gia / dién tich Déng/m2 74.666

thira ddt can dinh gid)

Trang: 14




5) Thira dat tht 5: Cha sir dung: Nguyén Thi Vy( Nguyén Vin Man), thén Dong Lai, Dat chuyén trong laa.

Tinh toan theo S6 liéu thu dwgc qua cdc nim
STT N¢i dung PVT Phwong phap
thu nhip Nam 2022 | Niam 2023 | Nam 2024
I | Két qua khio sét. thu thip thong tin vé thira dat
1 | Dién tich thua dat can dinh gia M2 688,0
2 Ning suit thu duge ca nam Kg/ thira 900 950 850
3 Gia ban binh quan ca nam Pong/Kg 11.000 11.500 12.500
p Thu nhép nim (4 =2 x 3) Dong/ thira 9.900.000 | 10.925.000 | 10.625.000
Thu nhép ndm (Bang thu nhdp nam/ dién tich thira dat) Dong/ m2 14.390 15.879 15.443
Chi phi san xuit nam Dong/ thira 7.500.000 | 7.800.000 | 8.000.000
3 Chi phi san xuat nam (Bang chi phi nam/ dién tich thira ddt) Pong/ m2 10.901 11.337 11.628
Lai sudt tién giri tiét kiém binh quan cua loai tién gii b&ng tién Viét Nam ky
6 han 12 thang tai cac ngan hang thuong mai do Nha nude nam gitr trén 50% von %
diéu 1é hodc tong sb cd phan o quyen bieu quyét trén dia ban cdp tinh cta 03
nam lién ké tinh dén hét quy gan nhat c6 s liéu trudc thoi diém dinh gia
II | Tinh toan theo Phwong phap thu nhap
i o o s by 02022 iy | a5
3 !(J:}?; ;5);11 b;g;;)]l}ljl)n mot nam ((Bang chi phi nam 2022 + chi phi nam 2023 + chi Ddng/ thira 7 766.667
3 Thu nhép rong binh quan mot nam (3 =1 - 2) Dong/ thira 2.716.667
4 | Lai suét tién gt tiét kiém binh quan mot nam % 5,33
5 | Gia trj ctia thira dat can dinh gia (5=3/4) Pong/ thira 50.969.356
6 Gia dat ctia thira dat can dinh gia (Bang gid tri thira dat can dinh gia / dién tich Déng/m2 74.083

thira ddt can dinh gid)

Trang: 15




6) Thira dat thir 6: Chu sir dung: Nguyén Duy Cu, thon Dong Lai, Dat chuyén trong lua.

Tinh toan theo S6 liéu thu dwgc qua cdc nim
STT N¢i dung PVT Phwong phap
thu nhip Nam 2022 | Niam 2023 | Nam 2024
I | Két qua khio sét. thu thip thong tin vé thira dat
1 | Dién tich thua dat can dinh gia M2 121,0
2 Ning suit thu duge ca nam Kg/ thira 150 170 130
3 Gia ban binh quan ca nam Pong/Kg 11.000 11.500 13.000
p Thu nhép nim (4 =2 x 3) Dong/ thira 1.650.000 1.955.000 1.690.000
Thu nhép ndm (Bang thu nhdp nam/ dién tich thira dat) Dong/ m2 13.636 16.157 13.967
Chi phi san xuit nam Dong/ thira 1.100.000 1.300.000 1.500.000
3 Chi phi san xuat nam (Bang chi phi nam/ dién tich thira ddt) Pong/ m2 9.091 10.744 12.397
Lai sudt tién giri tiét kiém binh quan cua loai tién gii b&ng tién Viét Nam ky
6 han 12 thang tai cac ngan hang thuong mai do Nha nude nam gitr trén 50% von %
diéu 1é hodc tong sb cd phan o quyen bieu quyét trén dia ban cdp tinh cta 03
nam lién ké tinh dén hét quy gan nhat c6 s liéu trudc thoi diém dinh gia
II | Tinh toan theo Phwong phap thu nhap
o o s by 202 iy | s
3 !(J:}?; ;5);11 b;g;;)]l}ljl)n mot nam ((Bang chi phi nam 2022 + chi phi nam 2023 + chi Ddng/ thira 1,300,000
3 Thu nhép rong binh quan mot nam (3 =1 - 2) Dong/ thira 465.000
4 | Lai suét tién gt tiét kiém binh quan mot nam % 5,33
5 | Gia trj ctia thira dat can dinh gia (5=3/4) Pong/ thira 8.724.203
6 Gia dat ctia thira dat can dinh gia (Bang gid tri thira dat can dinh gia / dién tich Déng/m2 72 101

thira ddt can dinh gid)

Trang: 16




9.2.1.7. Téng hop két qua xac dinh gia dat cua cac thira dat da khao sat

- Gia Dét chuyén trong laa céc thira dat da khao sat nhu sau:

LL Chi s dyng iﬁiﬁdoité??d?ﬁf;/gzj'
(1) (2) (3)
1 Vi Pinh Hung 74.114
2 Vi Vian Duoc 70.934
3 Vi Van Loan 76.522
4 Nguyén Vian Cung 74.666
5 Nguyén Thi Vy ( Nguyén Vin Mén) 74.083
6 Nguyén Duy Cu 72.101
;l“él;ung binh ciia cic thira dit da didu tra. khio 73737

9.2.1.8. Bé xuat phuong an gia dét

- Ap dung phuong phap thu nhap, gia dt trung binh cta cac thira dat da
diéu tra, khao sat da tinh toan & trén 1a 73.737 dong/m?.

- Can cir Quyét dinh s6 55/2019/QD-UBND ngay 20/01/2019 ciia Uy ban
nhan dan tinh Hai Duong Quy dinh Bang gia dat giai doan 2020-2024 trén dia
ban tinh Hai Duong thi gia Dat chuyén trong lta d6i v6i khu dét can dinh gia 1a
75.000 dong/m>.

- Cin cr khoan 8 Piéu 158 Luat Dt dai nim 2024 quy dinh “8. Truong
hop ap dung cac phmmg phdp dinh gia ddt tai cac diém a, b va d khodn 5 Piéu
nay dé xdc dinh gid dat cu thé ma cé két qua thap hon gia dat trong bang gid
dat thi sir dung gia dat trong bang gia dat.”.

>>> Theo két qua da xac dinh va cac can ci phap 1y di néu & trén.
Té chirc tu vin xac dinh gia dat dé xuat gia Pat chuyén trong lua 1a 75.000
dong/m?2.

9.3. Két qua xac dinh gia dat

Cong ty TNHH Tu van Bat dong san va Tai nguyén méi truong Ha Noi
x4c dinh gid dat cu thé d¢ tinh tién boi thudng khi Nha nuéce thu hdi dét cua hd
gia dinh, ¢4 nhan dé thuc hién Dy an: Buong day 220KV Hai Phong - Gia Ldc
nhu bang sau:

Gia dét theo
: — .. . | bang gia dat Gia dat
STT Poan duwong, loai dat Vi tri hién hanh (B&ng/m")
(B(S‘ng/m")
(1) (2) (3) (4) (5)
1 | Pat chuyén trong lta (LUC) 1 75.000 75.000

Trang: 17



10. KET LUAN VA KIEN NGHI
10.1. Két luan

' Phuong 4n gid dat cia Du an da xé4c dinh duoc thuc hién ding nguyén
tac, phuvong phap, quy dinh, quy trinh hién hanh ctia Nha nudée.

Phuong an gia dat dugc xac dinh khach quan, trung thuc, doc 1ap, tin cay.

Phuong phap gia dat da xac dinh dugc tong hop, phan tich theo két qua
thu thap thong tin thira dit, cac yéu té anh huong dén gia dit va cic van ban
quy dinh hién hanh ctia Nha nudec.

10.2. Thoi han ¢6 hiéu luc cia két qua xac dinh gia dit

Két qua dinh gia dét ndy co hiéu luc 06 (sau) thang ké tir ngay phat hanh
Phuong an gia dat kém theo bao céo thuyét minh xay dung phuong an gia dat va
Chung thu dinh gia dat.

10.3. Diéu kién kém theo két qua xac dinh gia dat

- Gia dég do tu yén xac dinh gia dat 1a mot trong cac can cu dé co quan
nha nudc ¢6 tham quyén quy dinh, quyét dinh gia dat.

- Két qua xac dinh gia dat trén day chi xac nhan gia tri quyén st dung dat
khi Du an nay thuc hién dung vo1 cac van ban da duoc co quan nha nudc co
thAm quyén phé duyét.

- Két qua néu trén chi xac nhan tai thoi diém dinh gia voi cac chinh sach
hién hanh cua Nha nudc c6 lién quan. Trong truong hop cac chinh sach cua
Nha nuéc thay ddi 6 thé 1am cho cac két qua trén thay doi.

- Gia tri quyen st dung dét cho timg truong hop cu thé phu thudc vao
thoi gian, dic diém kinh té, k¥ thuat, vi tri, hd so phép 1y... theo quy dinh cua
phap luat hién hanh.

- Hiéu lyc muc gia trong diéu kién giao dich binh thuong.
10.4. Han ché cia két qua xac dinh gia dit

- Théng tin vé gia dat néu trén dugc dé nghi v6i khach hang trong
diéu kién cac thong tin do Té chirc tu van x4c dinh gid dat thu thap duoc tur
thi truong cua cac Du an c6 loai dét, muc dich st dung dat, diéu kién tu nhién,
kinh t& x4 héi.... c6 tinh chat twong ty v6i Du an can dinh gia. Gia giao dich
6 thé cao hon hodc thép hon gia thi truong tuy thudc vao nhu cau, muc dich va
diéu kién mua, ban trén thi trudng tai thoi diém giao dich.

- Murc gia néu trén chi duge xac nhan tai thi truong va dia diém dinh gia.

- Két qua xac dinh gia dét trén day chi c6 hiéu luc khi va chi khi hai bén
tham gia hop dong dich vu tu van hoan thanh cac thu tuc vé hop déng theo
quy dinh cua phap luat hién hanh. Trong truong hop co khiéu nai vé két qua

dinh gla dat néu trén. T6 chirc tuw van xac dinh gla dat chi c6 trach nhiém
giai quyét khiéu nai trong thoi han c6 hiéu lyc ctia két qua xac dinh gia dat.

Trang: 18



10.5. Kién nghi
, Td chuc tu Vén xac dinh gia dét kinh dé nghi co quan c6 thAm quyén
kiém tra, xem x¢ét, tham dinh, quyét dinh./.

PINH GIA VIEN DAI DIEN PHAP NHAN
(Ky va ghi ré ho, tén) GIAM POC

CONG TY \
[, TNHH
7U Vil BAT 00MG S

/

Pham Quéc Tuin Pd Pic Thuong

Trang: 19



Miu sb 02

Phiéu so...
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA DPAT
(Ap dw\i’g doi vai dadt néng nghiép)
Tén x& (phwong, thj trén): ............ WY O
Tén ngudi duge didu tra: ................. L) ta.d’fy‘-‘“}x.l‘fu-n ..........................................................
Dia chi T{%wa)a‘. N@v&h thoi diém chuyén nhugng/tring déu gia: ........ Y A
Gid bit dong san chuyén nhugng/tring diu gié: ....... Y R ddng/bat dong san
Gia dét chuyén nhuong/trang du gid: ............. i ddng/thira hoic ........ 7 — déng/m?

Ngudn thong tin: Phong vén truc tiép chu sir dung dét.
1. Céc thong tin vé thira dét

-Tobandd sé: oo, o, : thira dit s6: ........ c??: ............. , dién tich: 3?),;)._ ......... m?
/- -~ > i

- Dia chi thia dit: ... TA G 0. Ayba, ... Ko7 NHtB Lot

- Khoang céch gin nhét dén noi san xult, tiéu thy san phim: .......... T III—

Chi tiét: Tiép gidp qubc 191, tiép giap tinh 16 [, tiép giap huyén 10 ], tiép giap xa 16 L],
khong tiép giap 16V,

- Muc dich sir dung: pﬂar%u@.{n'fﬁ&h’@,/&niﬂﬂﬁl( ........................................
- Dic diém v& niing sult cy trdng, vit nudi (hé théng tudi tiéu, do phi ctia d&t.): ..oveeelvrrrereeeerrree
- Dia hinh: Bing phing.

- Diéu kién giao thdng phuc vy san xudt, tiéu thy san pham: Thuén lgi.

- Théng tin khéc (08U C6): vl

2. Céc thong tin vé tai sin giin lién voi dat

- Loai cdy trong (thty san nuéi trdng): ....... Lad.......; Nam trong (UG troNg): .eves foverrrrererennns

- Cong trinh xay dung phyc vu san xuét néng nghiép: .....4........ Loai cong trinh: ......./eoeeeevvneiiii:

AR R s nsssnsmanans / ...... ; gid tri cia cong trinh x4y dung: ........evveeriennnnnne. triéu dong.
- Tai san khéc (néu ¢6): ..ovvseLoerevrerrerranes

3. Céc thong tin vé thu nhip, chi phi tir viéc sir dung dit

Thoi gian 01 Chu'ky
bl Nim 1/V41 | Niam 2/V4 2 | Nim 3/Vy3 Vil khm/t‘l'];c

Thu nhép 4.500. 00| § 500 0®|G9 SO 0O
Chi phi 5. Do) O] 3.500 ©0d |47. 000 O
...u:."./*.’.‘f')..[r:?:&f‘ng({v R thang & nam 2025

" Nguoi diéu tra
(Ky va ghi ro ho tén)

e

Bui Hai Cuong




Miu sb 02

Phiéu s6...
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA DAT
(Ap dung doi voi dat né ing nghiép)
Tén xa (phuwdmng, thj tran): ..o, Vumﬂ;LA ....................................................................
Tén ngudi dwge didu tras ..o, e Y. \Aetna. pu.ci’( .........................................................
Diachi...lAé,.. Aa.. /U(‘gza’ft ........... ; thoi diém chuyén nhugng/tring du gik: ..... ...
Gi4 bt ddng san chuyén nhugng/triing d4u gia: .......... / ............................... dbng/bit dong san
Gid dét chuyén nhugng/tring déu gid: ............. 7 dbng/thira hoic ........ y S—— dbng/m?

Ngudn théng tin: Phong vén tryc tiép chi sir dung dét.
1. Céc thong tin vé thira dt

~Toban ddsb: ........... 4......:thira dt sb: ... Lo dién tich: ... RE L4, o m?
- Dia chi thira dt: ... lﬁlén...:ﬁ?a Kb, . b Lsa..
- Khoang céch gﬁn nhét dén noi san xuét, tiéu thy san pham: ......... e

Chi tiét: Tiép giap qudc 16 [, tiép gidp tinh 10 [, tiép gidp huyén 16, tiép gidp xa 16 L,
khéng tiép giap 16[].

- Muc dich sir dung: ...... c@a%.fah%fm ..... 14 Brngy.. i B L SRt s
- Dic diém v& ning suét cay trdng, vat nuéi (hé thong tudi tiéu, do phi ctia dat...): oo lovereerererererereene
- Dia hinh: Bing phéng.

- Diéu kién giao théng phuc vu san xuét, tiéu thu san pham: Thuén lgi.

- Thong tin khac (néu co): /
2. Cic thong tin vé tai sin gin lién véi dét

- Loai cdy trong (thiy san nudi tréng): ... mel ........... : Nam trdng (nudi n'éng):
- Céng trinh xdy dung phuc vu san xuit néng nghiép: ...../........ Loai cong trinh: ......./eceueeenn... 5
ndm Xay dung: ......ocooeiiinifuininnn, ; gid trj cia cong trinh x4y dung: ................Z........triéu ddng.
- Tai san khéc (néu c): .. /

3. Cic thong tin vé thu nhip, chi phi tir viéc sir dung dat

Thai gian 01 Ch
Nim 1/V6 1 | Nim 2/Va2 | Nim 3/V Vuo :
Noi dung sl tid A3 | hgrihac
Thu nhap 2.6}, 0504 /00003525 0.00d
Chi phi 2.500.000 | 3 000 O[3 300.000
\JCRA. LC"-‘ ngay 2. thang 8. nam 2025
Nguoi dicu tra

(Ky va ghi ro ho tén)

s,

Bui Hai Cwong



Miu s6 02

Phiéu so...
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA DAT
(Ap dung doi véi ddt néng nghiép)
Tén x& (phudng, thj trin): cooeeeoeeecsccrrrocnren LU T O —
Tén ngudi dwge diéu tra: ........ Ao Vi LQ.&,KL' ....................................................
Dia chi TAJV]‘IQ&M%, théi diém chuyén nhugng/triing d4u gia: /
Gié bt dong san chuyén nhugng/tring du gié: ......... / ................................ dong/bat dong san
Gié dét chuyén nhuong/tring du gid: ............... Loveon.... ddng/thira hoic .......... A ddng/m?

Ngudn thong tin: Phong vén tryc tiép chu sir dung dat.
1. Céc thong tin vé thira dét

- TOban dd bt ..o M. ; thira B 56: vvvvrrene Sorrerrennn dibn tich: ..., ?3,
- Dia chi thira dit: . 7/215-., £a.. N@A{. B D .. chu
- Khoang cach gan nhﬁt dén noi san xudt, tiéu thu san phém /

Chi tiét: Tiép giap quéc 16 [, tiép gidp tinh 16 [J, tiép gidp huyén 161, tiép g:ép xalo L],
khéng tiép giap 16 1.

e ~ Lt
- Muc dich sir dung: ... el Oﬁ.ucglﬁn Jaé h.b.....z@u.c.. el [Lci L. )
- Dic diém vé niing suit cay trong, vat nudi (hé thong tudi tiéu, d phi cua L A
- Dia hinh: Bing phéng.

- Diéu kién giao thdng phuc vu san xuét, tiéu thu san phim: Thuan lgi.

- Théng tin khac (néu co): T S ey
2. Céc thong tin v tai sin gin lién véi dat

- Loai cay trdng (thity san nudi trong): ........ L—M.Ca.. ...... : Nam trong (nui trong): .

- Céng trinh xay dung phuc vu san xuit néng nghiép: ...... L escsnes Loaicdng trinh: ....cocpfiassaveniasa ;
nam X8y L ovvvnsinivavigfeunsin ; gid tri ciia cOng trinh xay dung: ................. i triéu dong.

- Tai san khac (néu co): ......./... —
3. Cic théng tin vé thu nhap, chi phi tir viéc sir dung dit

Thei gian 01 Chy'ky
im 2/V
i Nam 1/V41 | Nam 2/Vy3 | Niim 3/Vg3 Vi i ok

Thu nhép . 500,000 T00. 900 . jeo,. 000
Chi phi 1.3 00, 000) | 1. 200.000 |4£.500. ©OO
WU, qu ., hgay. - rhang ..... nam 2025
" Ngudi diéu tra
(Ky va ghi ro ho tén)

(e,

Bui Hai Cuong



Phiéu sé Miu s6 02

PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA DAT
(Ap dung doi voi ddt nong nghiép)

Tén xi (phwong, thi trén): ..o, V LqML.ﬂ:x,.\ ......................................................................
Tén ngudi dwge didu tra: N%‘.tg«{n/Qc:mCAf’)? ....................................... i
Dija chi TA CFH:{Q&t n.%..[.o.,c ......... s thai diém chuyén nhugng/tring déu gia: ....... / ..............
Gid bt ddng san chuyén nhuqng/tr-ﬁng dlu gid: ........ / ................................. dong/bit dong san
Gid dit chuyén nhugng/tring déu gid: .............. > JI— ddng/thira hojic ...... Y A ddong/m?

Ngudn thdng tin: Phong van tryc tiép chi sir dung dét.
1. Céc thong tin v& thira a4t

- T ban dd sé: /{é, thira dét s6: /f .............. dién lIch:..,...éxz.ﬁf ........ m?
- Dia chi thira dt: .,......Z'[ﬂ./.‘?.\.ﬁpl......ﬂém.%...Lm'..y..xa,::...LQefm....Lgu ....................
- Khoang cach ghn nhit dén noi san xudt, tiéu thy san 11171 P / ...................................................

Chi tiét: Tip gidp qude 161, tip gidp tinh 161, tiép gidp huyén 101 ], tiép giap xa 16 L],
khong tiép giap 16[V].

- Muyc dich sir dyng: ....... ...G‘l,r.‘f.../..ca€L.u.:_,;.c?r.l....'4.(:'.‘-.&};1.-.?...JZ&L;.....'ﬂ.G:L{.d.{..(....C.Lﬂéﬁ..c..).,.......,.
- Dic diém v& nang suft cy trdng, véit nudi (hé théng tudi tidu, dd phi cia dat...): v.oocfervevreerrrreerrerennne
- Dia hinh: Bing phing.

- Diéu kién giao thong phuc vu san xudt, tiéu thy san pham: Thufn lgi.

- Théng tin khac (néu cé): / i

2. Céc thong tin vé tai san gin lién véi dit

- Loai cdy trdng (thiy san nudi trong): ....... L—(/L(:L ......... ; Nam trong (nudi trong): ... foeveeereerereene
- Cong trinh xay dung phuc vu san xuét nong nghiép: WS- LoaicOng tinh: .o flecsisisnnananid ;

ndm xay dung: .............. / ............ ; gid tri cia cong trinh xdy dung: ............... e tri¢u dong.
<"Tai 580 Khie DRI B0) sodnmnsimismiisiis i s seistsislissass

3. Céic thong tin vé thu nhép, chi phi tir viéc sir dung dét

Thi gian 01 Chy ky
Niam 1/V4 1 | Niam 2/Y4 2 | Nim 3/Vu3 :
N§i dung /( M X{/ Khai thac

Thu nhép F.250.000| & too vool9.400. 0o
Chi phi 6.000 oo | € s00. Q00| ?.000. o
va”““) L—(ffl ngay 2 thang & nam 2025

Ngudi diéu tra
(Ky va ghi ro ho tén)

&

Baii Hai Cwong



Phiéu s6...

Tén ngudi duge diéu
Diachi.

MAu s6 02

PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA DAT
(Ap dung déi véi dat nong nghiép)

Tén xa (phudmg, thi tran): ....ccoooooovvirn, UL‘“}IL(-:IA

tra: .

Tél@-a. ‘l[?t.’?l’?g z-er..l

N@d“,}[ﬂ 7%.;1 W C N@’(’.‘LI«MH UC‘J;V\ /'7‘1.”\)

.; thoi diém chuyén nhugng/tring déu gia: ..

swesilearssrn

Gié bét dong san chuyén nhugng/tring déu gté: ........ / ................................ dbng/bét dong san

Gi4 dét chuyén nhugng/tring déu gié: ...
Ngudn théng tin: Phong vén tryc tiép chu sir dung dét.

1. Céc thong tin vé thira dét

- To ban db sb:

- Dia chi thira dt: ........ ﬂ?ﬁ&n 28n%. Lan,,.sa.
- Khoang céch gin nhét dén noi san xudt, tiéu thy san pham

.. ddng/thira hodc ..... Y A

ddng/m?

o thira &t sb: ... e, , dié ién tich? . v GLEE....... m?

Chi tiét: Tiép gidp qubc 16, tiép giap tinh 16 L, tiép glép huyén IQ':| tiép gidp xa 19 D

- C/&betg/:‘k? '{/Jﬁg\a_y /61.‘.«; Al r(ﬁ.’(/f. ("/l

khong tiép giap 16 .
- Muc dich sir dung: ...

- Dic diém vé ning suét cly tréng, vt nudi (hé théng tudi tiéu, do phi cia dat...): .

- Dja hinh: Bing phing.
- Didu kién giao théng phuc vu san xudt, tiéu thy sin pham: Thuén lgi.
- Thong tin khéc (néu co): ...
2. Cic théng tin vé tai sin gin lién véi dit

- Loai cy trdng (thuy san nudi trong): ..

.

.; Nam trdng (nudi trong): ... feeeeescesersenens

- Cong trinh xdy dung phuc vu san xuat néng nghiép: . AR Loai cong trinh: ....../ueeeeeeeunnnnnn. :
nim xay dyng: .............. / .......... : gié tri ciia cong trinh xAy dung: ...l triéu dong.
= T2 SAN KHAC (MU COY: ..o hovuruemernruesienusinssesssssssssssssssssssssssesossossossessssassassasassssssssssassssssssassosesssssssssssssssss

3. Céc thong tin vé thu nhap, chi phi tir viéc sir dung dat

Thei gian 01 Ch
N Nam 1/Vu1 | Nam 2/VwZ | Nam3/Va3 | Vull o pi)tl'lfg
Ngi dung
Thu nhap D 900 000 | A0.92 §.XN10. €200
Chi phi 2 <oo.902 | 2. 500 000 ¥ coo. 0O

4 Lecs., ngay 2. thing & nam 2025
Ngudi diéu tra
(Ky va ghi ré ho tén)

¥

Bui Hai Cuong



lx ‘
Phiéu sé... Mau so 02

PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA DAT
(Ap a’ung doi véi ddt nong nghiép)

Tén xi (phudng, thi tran): .....c.cooeevevrerenn. .;..‘..:w.‘?\. ..... [_.cmt .............................................................
Tén ngudi duge diéu tra: .................... /UF czgfa’p(.u&((/t ....................................................
Bia chi ... J.4 i A8 m'._ca,.)«(;l.{ ....... : thoi diém chuyén nhugng/tring dau gi: .......... Lo
Gié bét dong san chuyén nhuong/tring d4u gid: .......... s AR R dbng/bat dong san
Gi dét chuyén nhugng/tring d&u gid: ..............¢ue ... ddN/thita hOAC ....lleerreeeens ddng/m?

Ngudn théng tin: Phong vén truc tiép chi sir dung dét.

1. Céc thong tin vé thira dit

-Toban dd sb: ........... oo thira dbt b ... P "W 1 L S m?
- Dia chi thira dét; 7’%5’;1992«.1:3, L m— D0 B .fhﬂ\,Lf'L.(
- Khoang céch gin nhét dén noi san xuit, tiéu thy san phim: /

Chi tiét: Tiép giagp quéc 16 [, tiép giap tinh 10 [, tiép gidp huyén 16, tiép gidp xa 1o (3,
khong tiép giap 16 .

- Muyc dich sir dung: .. ’f:)ou Oe'mc.r.j,:. A ld SXe r kAR e A BB C,LJ'LC«/)
- Dic diém v& nang suft cdy trong, vét nubi (hé thong tudi tiéu, o phi cua dat...): .. cecanernrsrarasses
- Dia hinh: Bing phing.

- Diéu kién giao théng phuc vu san xut, tiéu thu san phim: Thuan lgi.

= Thonig tin Khac (DEU.CO): wiiessrsinisminmsssisssiisismnigg

2. Cic thong tin vé tai san gin lién véi dét

- Loai cdy trong (thuy san nubi trong): ........ LCAEL ....... : Nam trong (Ui trong): c.ueeeee.foveerewcversernes
- Cong trinh x4y dung phuc vu san xuat néng nghiép: ...... L. Loai cONg trinh: «.vevee s, -
DAM XAY AN wonrvessvass nmrronifissinions ; gid tri cua cOng trinh xdy dung: ......cceevenen e, triéu dong.

B TR R
3. C4c thong tin vé thu nhép, chi phi tir vige sir dung dat

Thoi gian 01 Chws
m Nim 1/Vy1 | Nim 2/Vw?2 | Nim 3/Vu3 Yyl khatthic

Thu nhap 1 £ §0. 00953, 000 A 6 0.0
Chi phi N A00 Q00| A 300 00| A.500. 000
\ZA Luss; ngay 2. thang & nam 2025

Ngwoi diéu tra
(Ky va ghi ré ho tén)

(s

Bii Hi Cuong




