UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
XA VINH BAO Déc 1ap — Tu do — Hanh phc

S6:2353 /JUBND-XDNNMT Vinh Bdo, ngay 03 thang 09 nam 2026
VIV pho bién, huéng dan thyce hi¢n

cac quy dinh vé cap giay phép xay
dung nha ¢ riéng 1€ trén dia ban xa.

Kinh guri:
- Céc co quan chuyén mén thudc Uy ban nhan dan xa;
- Cong an xa&;
- Trung tdm Phuc vu Hanh chinh cong X§;
- Trung tam Dich vu su nghiép cong X4;
- Cac co sé thon trén dia ban xa.

Can cur Luat Xay dung ngay 10/12/2025;

Can cir Ludt Quy hoach dé thi va néng thén ngay 26/11/2024; Ludt sira doi, bo
sung mot so diéu ciia Ludt Quy hoach do thi va néng thén ngay 11/12/2025;

Can cir C4C Nghi dinh ciia Chinh phii: S6 16/2022/NP-CP ngay 28/01/2022
quy dinh xir phat vi pham hanh chinh vé xdy dung; sé 217/2026/NP-CP ngay
19/06/2026 quy dinh chi tiét mét sé diéu ciia Ludt Xdy dung vé quan 1y hoat déng
xdy dung;

Can cir Nghi dinh s6 140/2025/NP-CP ngay 12/6/2025 ciia Chinh phii quy dinh
vé phdn dinh tham quyén cua chinh quyén dia phuong 02 cap trong linh vuc quan ly
nha nuoc cua Bo Xay dung co hiéu lyc thi hanh tir ngay 01/7/2025.

Can cir Quyét dinh so6 949/0D-BXD ngay 17/6/2026 ciia Bé Xay dung vé viéc
cong bo thu tuc hanh chinh dwoc sira doi, bo sung trong linh vuc hoat dong xdy dung
theo quy dinh vé cat giam, don gian hoa thu tuc hanh chinh thuoc pham vi chirc nang
quan ly cua Bo Xay dung;

Can cit cdc Quyét dznh ciia UBND thanh phé Haz Phong s6 1 84/2025/QB-
UBND ngay 09/10/2025 vé ban hanh quy dinh chi tiét mot 6 noi dung vé cap gidy
phép xdy dung trén dia ban thanh phé Hdai Phong; sé 216/2025/0P-UBND ngay
26/11/2025 vé ban hanh quy ché phoi hop quan ly trat tw xdy dung trén dia ban thanh
pho Hdi Phong.

Pé thue hién cac quy dinh ctia phap lut vé cap gidy phép xay dung nha & riéng 1€,
Uy ban nhan dan xa Vinh Béo y€u cau cac co quan, don vi thuc hién va tuyén truyén dén
cac to chirc, ca nhan trén dia ban xa mdt so6 ndi dung sau:

1. Poi twong cap gidy phép xay dung nha & riéng 1é

- Thudc khu vuc xay dung duoc xac dinh trong quy hoach chung xa gom: cac
khu dan cu hién hitu, khu dan cu dy kién mé maéi dugce thé hién trong quy hoach chung
cta Thi tran cti duge Uy ban nhan thanh phd phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét
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ty 1 1/2000 tai Quyét dinh s6 894/QD-UBND ngay 21/5/2009 va 05 xa cii (C4c X&
Tam Pa, Nhan Hoa, Vinh Quang, Tan Hung va Tan Lién dugc Uy ban nhan dan huyén
Vinh Béo phé duyét Quy hoach chung xay dung nong thén tai cac Quyét dinh: sb
3276/QD-UBND ngay 24/8/2021; s6 951/QD-UBND ngay 08/4/2022; sb
2661/QD-UBND ngay 11/7/2022; s6 948/QD-UBND ngay 08/4/2022; sd
5102/Qb-UBND ngay 08/11/2023) va cac quy hoach d6 thi va ndng thon hoac quy
hoach chi tiét nganh khac duoc co quan nha nude c6 tham quyén phé duyét.

- COng trinh nha ¢ riéng 1¢ thuc hién stra chita, cai tao ma ndi dung stra chira,
cai tao lam thay do6i mot trong cac yéu to dudi day:

+ Thay d6i hinh thirc kién trac mit ngoai cta cong trinh ddi véi cong trinh trong
do thi thudc khu vuc ¢6 yéu cau vé quan 1y kién tric;

+ Thay d6i mét trong cac yeu to vé vi tri, dién tich xay dung; quy mo, chicu
cao, sO tang cua cong trinh va céac yéu t6 khac anh hudng dén két cau chiu luc chinh;

+ Thay d6i cong ning sir dung 1am anh hudng dén an toan, phong, chong chay,
no, bao vé moi truong.

- Xem xét gia han cap gidy phép xay dung dbi véi trudng hop hét thoi han ton
tai cuia cong trinh ghi trong giay phép xay dung co6 thot han da cap.

- Péi voi cac cong trinh xdy dung khong thudc cac ddi tuong trén trude khi
khéi cong xay dung, chu dau tu xay dung cong trinh thuc hién guri thong bao khot
cong xay dung kém theo ho so twong wng vdi ho so de nghi cap gidy phép xay dung
theo quy dinh (Mau thong bao khoi cong xay dung quy dinh tai phu luc V Nghi dinh
s0 207/2026/ND-CP ngay 15/6/2026).

2. Vé thAm quyén cép gidy phép xay dung

- Uy ban nhén dan cip x3 c6 tham quyén cip, diéu chinh, gia han, cap lai va thu
hoi gidy phép xay dung ddi véi nha o riéng 1¢ trén dia ban do minh quan 1y theo quy
dinh tai Khoan 2 Diéu 3 Quyét dinh s6 184/2025/QD-UBND ngay 09/10/2025 cua
UBND thanh phd Hai Phong vé ban hanh quy dinh chi tiét mot s6 ndi dung vé cap
gidy phép xay dung trén dja ban thanh phd Hai Phong.

- Céan ctr chtrc nang nhiém vy dugc giao Phong Xay dung, Nong nghiép va Moi
truong xa chiu trach nhi¢m chu tri t6 chirc tham dinh ho so, trinh Uy ban nhan dan xa
cap hodc tir chdi cap gidy phép xay dung theo quy dinh.

3. Huéng din thi tuc vé cip gidy phép xiy dung nha ¢ riéng 1é

Cong trinh nha & riéng 1é thudc dbi tuong tai muc 2 cuia cong van nay thuc hién
thu tuc hanh chinh vé cap phép xay dung, trinh ty cac budc nhu sau:

Budre 1: Chu dau tur ndp hd so bang 1 trong 3 hinh thire sau: tryc tiép tai Trung
tam dich vu hanh chinh cong xa hodc truc tuyén hoac qua dich vu buu chinh. Thanh
phan ho so dé nghi cap gidy phép xay dung gom:

3.1. Pon dé nghi cip gidy phép xay dung: theo miu tai Phu luc sb II Nghi



dinh s6 217/2026/ND-CP ngay 19/6/2026.

3.2. Mot trong nhirng gidy to hop phap vé dit dai: Gidy to chimg minh sy
phtt hop muc dich str dung dat va s¢ hitu cong trinh dé cap phép xay dung theo quy
dinh tai Diéu 55 Nghi dinh s6 217/2026/ND-CP ngay 19/6/2026.

3.3. Ban cam két bao dam an toan doi v6i cong trinh lién ké (ddi voi cong
trinh x4y dung c6 cong trinh lién ké)

3.4. Ho so thiét ké xay dung
3.4.1. Doi véi truong hop cdp cho cong trinh xdy dung méi:

+ 02 bo ban vé thiét ké xay dung gém: ban v& mit bang cong trinh trén 16
dat kem theo so d0 vi tri cong trinh; ban v& mit bang cac tang, cac mat ding va
mit cat chmh ctia cong trinh; ban v& mit bang mong va mit cat mong kém theo so
d6 dau n01 hé théng ha tang k¥ thudt bén ngoai coéng trinh gébm cip nudc, thoat
nuéc, cip dién kém theo két qud thuwc hién thi tuc hanh chinh theo quy dinh cia
phdp ludt vé phong chay, chita chay; bdo cdo két qud tham tra thiét ké xdy dung
trong truong hop phdp ludt vé xdy dung c6 yéu cau doi véi nha ¢ riéng 1é ciia to
chirc.

+ Néu cong trinh thoa min dong thoi cic tiéu chi nhu sau: dudi 3 tang,
khong co tang ham, c6 tong dién tich san xay dung nho hon 250 m?, chiéu cao duéi
12 m thi chi s& hitu nha ¢ dwee tw to chire thyc hién thiét ké xay dung; ddi voi
cac truong hop cong trinh khong thoa man 3 tiéu chi trén viée thiét ké phai duoc to
chtrc, ca nhan c6 chuyén mon, kinh nghiém theo quy dinh cua phap luat thuc hién.

+ Két qua thyc hién thi tuc hanh chinh theo quy dinh cta phéap luat vé phong
chay, chita chay; bao cdo két qua tham tra thiét ké xay dung trong truong hop phap
luét vé€ xay dung co6 yéu cau.

3.4.2. Doi véi diéu chinh gidy phép xdy dung cong trinh da dwoc cdp phép

- Chu dau tu ndp ban chinh gidy phép xdy dung di duoc cip va ban vé da cap
phép kém theo.

- 02 bo ban vé& thiét ké xay dung diéu chinh thoa man céc diéu kién tuong tir
nhu ho so thiét ké cong trinh xay dung mai tai muc 1.4.1.

3.4.3. Déi vdi sira chita, cdi tao cong trinh

- Ban v& hi¢n trang ctia cac bd phan cong trinh du kién stra chira, cai tao da
dugc phé duyét theo quy dinh ¢6 ty I¢ twong img véi ty 1€ cac ban ve€ cua ho so dé
nghi cap phép stra chira, cai tao va anh chup (kich thudce to1 thiéu 10 x 15 cm) hién
trang cong trinh va cong trinh 1an cén trude khi stra chira, cai tao.

- 02 bd ban v& thiét ké sira chita, cai tao thoa mén cac diéu kién tuong tu nhu
ho so thi€t ké cong trinh xay dung mai tai muc 1.4.1.

Buwarc 2:
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- Trong thoi han 07 ngay 1am viéc ké tir ngay tiép nhan ho so, co quan c6 tham
quyén cap gidy phép xay dung t6 chirc thim dinh ho so, kiém tra thuc dia, thong bao
1 14n bang van ban cho cht dau tu bd sung, hoan thién hd so néu tai liéu con thiéu, tai
liéu khong dang quy dinh hoac khong ding thuc té.

- Trong thoi han 05 ngay 1am viéc ké tir ngdy nhan b6 sung ho so nhung chua
dap tmg dugc yéu cau theo vin ban thong béo, co quan c6 tham quyén cap glay phép
xdy dung co trach nhiém thong bao bang van ban huéng dan cho chu dau tu tiép tuc
hoan thién hd so.

- Truong hop viéc bd sung hd so van khong dap tmg duoc cac ndi dung theo
thong béo thi trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay nhan ho so bd sung, co quan
c6 thdm quyén cap gidy phép xay dung thong béo dén cha dau tu vé 1y do khéng cip
gidy phép xdy dung.

- Trong thot han 7 ngay lam Vlec ké tu: ngay nhan da hé so hop 1&, co quan c6
tham quyén c6 trach nhiém xem xét cip gidy phép xay dung cong trinh.

Budc 3:

- Uy ban nhan dén xa xem xét phé duyét cap gidy phép xay dung cho t6 chirc,
ca nhan. To6 churc, ca nhan nhan két qua tai Trung tam Phuc vu Hanh chinh cong xa
Vinh Bao hodc qua hé thong xtr 1y thu tuc hanh chinh truc tuyén.

- Pbi vé6i trudong hop ho so khong du diéu kién cap gidy phep xay dung Phong

Xay dung, Nong nghiép va Moi truong xa tra 10i bang van ban vé viéc tir chdi cap
gidy phép xay dung va théng bao tdi ca nhan, t6 chirc xin cip phép xiy dung.

4. Trach nhiém ciia t6 chirc, ca nhan

- Chi dugc khdi cong xay dung khi dd dap ung day du cac diéu kién theo quy
dinh cua phap luat.

- Xay dung dung noi dung gidy phép xay dung duoc cap.

- Lap dat bién bao cong trinh tai cong ra vao cong truong xay dung; vi tri, kich
thudc bién bao phai bao dam d€ quan sat va hién thi ro tén, dia chi li€n he¢, s6 dién
thoai, ngay khoi cong, ngay du kién hoan thanh ctia chii s¢ hiru nha 6.

- T6 chtrc thi cong xay dung, giam sat thi cong xdy dung va chiu trach nhiém
v€ an toan trong thi cong xay dung cong trinh, cong trinh 1an can va méi trudong trong
qua trinh thi cong xay dung.

5. Xir phat ddi v6i cac hanh vi vi pham vé trit tu xAy dung d6i véi nha &
riéng 1é

5.1. Hinh thire xir phat

- Khong thong béo, thong bao cham cho co quan quan 1y nha nudc vé xay dung
tai dia phuong vé thot diém khoi cong xay dung hoac c¢6 thong bao nhung khong giri
kém ho so thiét ké xay dung theo quy dinh d6i vé1 truong hop duge mién gidy phép
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xay dung: Phat tién tir 5.000.000 dong dén 10.000.000 dong.

- T6 chuc thi cong xay dung cong trinh khong che chan hodc c¢6 che chin
nhung dé roi vii vat liéu xay dung xudng cac khu vuc xung quanh hozc dé vat liéu
xdy dung khong ding noi quy dinh: Phat tién tir 3.000.000 dong dén 5.000.000

dong.

- Khong cong khai gidy phép xay dung tai dia diém thi cong xay dung trong
sudt qua trinh thi cong: Phat tién tir 5.000.000 dong dén 10.000.000 dong.

- Khong thuc hién tha tuc dé diéu chinh, gia han gidy phép xay dung: Phat
tién tir 15.000.000 dong dén 20.000.000 dong.

- Thi cong x4y dung cong trinh sai ndi dung gidy phép xay dung duoc cp
d6i voi trudng hop cap phép sira chita, cai tao va gidy phép xay dung c6 thoi han: Phat
tién tir 15.000.000 ddng dén 20.000.000 dong. Dbi véi trudng hop cp gidy phép xay
dung moi: Phat tién tir 30.000.000 dong dén 40.000.000 dong.

- T4 chre thi cong xay dung cong trinh vi pham quy dinh vé quan 1y chat luong
cong trinh xay dung gy ltn, nirt hodic hu hong cong trinh ha tang k¥ thuat, cong trinh
1an can hodc gay sup do hodc c6 nguy co giy sup do cong trinh 1an can nhung khong
gay thiét hai vé strc khoe, tinh mang cua nguoi khac: Phat tién tir 30.000.000 déng dén
40.000.000 ddng.

- Th1 cong xay dung cong trmh khong c6 gidy phep xay dung ma theo quy dinh
phi c6 gidy phép xay dung: Phat tién tir 60.000.000 dong dén 80.000.000 dong.

- Xay dung khong dung quy hoach xay dung, quy hoach d6 thi duoc duyét; xay
dung coi ndi, 1an chiém dién tich, 1an chiém khéng gian dang duoc quan 1y, str dung
hop phap ctia to chirc, ca nhan khac hodc ciia khu vuc cong cong, khu vuce st dung
chung: Phat tién tir 80.000.000 déng dén 100.000.000 dong.

- P6i v6i cac cong trinh xay dung trén dat khong dung muc dich sir dung dét
theo quy dinh cta phéap luat dét dai thi xir phat theo quy dinh tai nghij dinh ctia Chinh
pht1 v& xtr phat vi pham hanh chinh trong linh virc dat dai.

- XU phat hanh vi tiép tuc thyc hién hanh vi vi pham sau khi da bi 1ap bién ban
vi pham hanh chinh (truc khi ban hanh quyét dinh xtr phat) di ngudi c6 tham quyén
da yéu cau chdm dat hanh vi vi pham ddi vé6i cac hanh vi vi pham hanh chinh: Phat
tién tir 100.000.000 déng dén 120.000.000 dong, ddng thoi tude quyén sir dung gidy
phép xay dung tir 03 thang dén 06 thang, tich thu tang vat, phuong tién vi pham.

- Xir phat d6i v6i hanh vi da bi xir phat vi pham hanh chinh ma tai pham nhung
khong bi truy ctru trach nhiém hinh sy: Phat tién ttr 120.000.000 dong dén 140.000.000
d6ng, dong thoi tudc quyén str dung gidy phép xay dung tir 03 thang dén 06 thang,
tich thu tang vat, phuong tién vi pham.

5.2. Bién phap khic phuc hiu qua

- Budc che chin theo quy dinh va khic phuc tinh trang 6 nhiém mdi truong (néu



co).
- Budc thue hién thu tuc cap phép xay dung hoic cong khai gidy phép xay dung
theo quy dinh.

- Budc pha d& cong trinh, phan cong trinh xay dung vi pham véi cac hanh vi:
th1 cong xdy dung cong trinh sai ndi dung gidy phep xay dung dugc cap, khong co
gidy phép xdy dung ma theo quy dinh phai c6 gidy phép xay dung, xay dung cong
trinh khong ding thiét ké, khong dung quy hoach xay dung, quy hoach d6 thi duoc
duyét, xay dung coi ndi, 1an chiém.

II. To6 chirc thue hién
1. Céc co s6 thon

- Tuyén truyén, phd bién rong rii noi dung céng vin niy dén toan thé nhan dan
trén dia ban bang nhiéu hinh thirc, dic biét ddi vai cac to chirc, c4 nhan c6 nhu cau
xay dung hodc chuén bj khéi cong xay dung moi, sua chita, cai tao nha ¢. Niém yét
cong van nay tai Nha van hoa thon tir ngay 15/9/2026.

- Thuong xuyén tudn tra, thong béo kip thoi vé phong Xay dung, Nong nghiép
va M1 truong xa cac truong hop xay dung mai, stra chira, cai tao nha 6.

2. Phong Xay dung, Nong nghiép va Moi truong xa

- Thyc hién thdm dinh hd so cap phép xay dung nha & riéng 1é cua céc t6 chirc,
ca nhan trén dia ban; trinh UBND xa cap phép xay dung theo quy dinh.

- T chirc thyc hién cong tac quan ly trat tr xay dung trén dia ban; phéi hop voi
co quan, don vi lién quan kip thoi kiém tra, gidm sét tinh hinh trat tu xay dung trén
dia ban; 1ap ho so xtr Iy vi pham hanh chinh theo tham quyén.

- Thuong xuyén theo doi, gidm sat viéc dung thi cong theo quy dinh, dam bao
khong dé xdy ra trudng hop cong trinh vi pham dang bi xir Iy ma van tiép tuc thi cong.

- Tiép nhan thong tin vé cac hanh vi vi pham trat ty xay dung. Ngay sau khi
tiép nhan thong tin kip thoi phdi hop céc co quan lién quan kiém tra, x4c minh, xir Iy
theo quy dinh va bao cao két qua trong thoi han khong qua 10 (muoi) ngay lam viée
ké tir ngdy tiép nhan théng tin.

- Theo ddi viéc dung thi cong xay dung cong trinh vi pham trat ty xay dung:
Trong thoi gian 24 gio, ké tir khi 1ap bién ban vi pham hanh chinh ma chu dau tu
khéng dimg thi cong xay dung dé thyuc hién cac ndi dung trong bién ban thi tham muu
Chu tich Uy ban nhén dén cap x4 t6 chirc thuc hién bién phap ngan chin theo quy dinh
phép luat.

3. Cong an xa

Phéi hop cung phong Xay du’ng, Nong nghiép va Moi truong trong cong tac
theo ddi, phat hién, t6 chirc cudng ché, ngin chin cac hanh vi vi pham vé trat tu xay
dung theo quy dinh.
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4. Trung tam Phuc vu Hanh chinh cong xa

- Niém yét tha tuc hanh chinh vé cap phép xay dung.

- Hudng dan, tiép nhan hd so cip phép x4y dung nha ¢ riéng 1é cua to chc, ca
nhan trén dia ban.

5. Trung tam Dich vu sw nghiép cong xa

Bién tap, tuyén truyén thuong xuyén ndi dung tai cac muc 1,3, 4 va 5 trén hé
thong loa phat thanh, trang thong tin cia UBND xa.

UBND xa dé nghi cac co s¢ thon, co quan, don vi khén truong, nghiém tic
thuc hién./.

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhur trén; KT. CHU TICH

- CT, cac PCT UBND x&; Iy A
- Luu: VT, XDNNMT. HO CHU TICH

*

guyén Thi Lan Huong
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