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PHANI - LY DO VA SU CAN THIET DIRU CHINH QUY HOACH

1. Ly do sw cén thiét diéu chinh quy hoach

Ngay 16/6/2025 Uy ban thuong vu Quéc hodi ban hanh Nghi quyét sb
1669/NQ-UBTVQH15 vé viéc sip xép don vi hanh chinh cdp xa clia thanh phd
Hai Phong ndm 2025, theo d6 séip xép toan bg dién tich tw nhién, quy md, dan sb
ctia thi trdn Vinh Bao, céc xd Vinh Hung, Tan Hung, Tan Lién thanh x4 méi cé
tén goi la x3 Vinh Béo.

Sau khi sép xép don vi hanh chinh, try s¢ lam viéc ctia UBND x3 Tan Hung
ctl tai thon Didm Niém tr& thanh tai san cong doi du. Thyc hién chi dao ctia UBND
thanh phd Hai Phong tai Thong béo s6 287/TB-VP ngay 10/6/2026 cta Vin phong
UBND thanh phd Hai Phong vé Két luan ctia Phé Cha tich Uy ban nhan dan thanh
phd Lé Trung Kién tai cudc hop nghe béo céo tién d0 phuong an xu ly nha, dat la
tai san cong do Trung tdm Phat trién quy dat thanh phé dang quan ly va Quyét
dinh sb 2532/QD-UBND ngay 01/7/2026 ctia UBND thanh phd Hai Phong vé
viée chuyén giao céc co sé nha, dit doi du vé dia phuong quan ly, Trung tim Phat
trién Qu§ dat thanh phd di ¢6 Vin ban sb 430/TTPTQDTPHP-KTPTQD ngay
14/8/2026 d& nghi didu chinh cuc bd quy hoach ddi véi cac co s¢ nha, dat doi du
ndy sang dat & néng thon dé phuc vu cdng tac du gia quyén sir dung dit.

Viéc lap diéu chinh cuc bd Quy hoach chung xay dung xa Tan Hung (nay la
xa Vinh Béo) 14 hét strc cin thiét nham:

- Kip thoi cap nhét, hoan thién céc noi dung quy hoach phu hgp véi mé hinh
td chitc hanh chinh méi sau sap nhap.

- Téi uu héa hig¢u qua sir dung dét, khai thac gid tri tai san cong doi du, dap
ing nhu cau dit & thyc té cta nhan dan.

- Tao co s& phép ly dong bd dé trién khai cdng tac ddu gia quyeén st dung dat,
huy dong nguodn lyc phat trién kinh té - xa hoi dia phuong,

- Ddm béo tinh can doi, théng nhét v& khéng gian kién tric, ha ting k§ thuat
va ha tang x4 hoi trong toan x4.

Tt cac ndi dung néu trén, UBND x4 tién hanh 1ap Piéu chinh cuc bo Quy
hoach chung xdy dung x& Tan Hung, huyén Vinh Béo, thanh phd Hai Phong dén
ndm 2030, nay la xa Vinh Bao, thanh phd Hai Phong 14 hét strc cin thiét,
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2. Can cir phap ly 1am co sé didu chinh cuc b quy hoach

- Luat Pat dai s 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024: Ludt stra ddi, bd sung
mot s6 diéu cia Luat DAt dai sé 31/2024/QH15, Luét Nha & sb 27/2023/QH15,
Luat Kinh doanh bat dong san sb 29/2023/QH15 va Luat céc tb chire tin dung s
32/2024/QH15;

- Luét Quy hoach db thi va néng thén sb 47/2024/QH15 ngay 26/11/2024;
Luat stra ddi bd sung mot s6 diéu cua Luat Quy hoach d6 thi va ndng thén sb
144/2025/QH15 ngay 29/12/2025;

- Nghi quyét s6 1669/NQ-UBTVQHI5 ngay 16/6/2025 ciia Uy ban thuong
vu Qudc hoi vé viée sp xép cac don vi hanh chinh cép x4 ctia thanh phé Hai
Phong nam 2025;

- Nghi dinh s6 145/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ctia Chinh phii Quy dinh
v& phan dinh thim quyén ctia chinh quyén dia phuong 02 cép, phan quyén, phan
cap trong linh virc quy hoach d6 thj va ndng thén;

- Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 ctia Chinh phti Quy dinh
chi tiét mot sé didu cua Luat Quy hoach dé thi va néng thén; Nghi dinh sb
34/2026/ND-CP ngay 22/01/2026 ctia Chinh phu Sira déi, bd sung mot sb didu
ctia Nghj dinh s6 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 ciia Chinh phii quy dinh chi
tiét mot s6 diéu cua Luét Quy hoach db thi va néng thén;

- Théng tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 ctia Bd X4y dung ban hanh
QCVN 01:2021/BXD quy chuén ky thuat qudc gia vé quy hoach xay dung;

- Thong tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cliia B X4y dung Quy
dinh chi tiét mét sé didu cia Ludt quy hoach d6 thj va néng thén; Thong tu sb
43/2025/TT-BXD ngay 09/12/2025 cua B6 Xay dung sira doi, bd sung mot sd
diéu ctia Thong tu s 16/2025/TT-BXD ngdy 30/6/2025 ctia B truong B Xay
dung quy dinh chi tiét mt s diéu cia Lut Quy hoach d6 thi va néng thon;

- Quyét dinh s6 1216/QD-BXD ngay 05/8/2025 ciia B¢ Xay dung vé viéc
dinh chinh Nghi dinh sé 145/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cia Chinh pha quy

dinh vé phén dinh thim quyén ctia chinh quyén dia phuong 02 cép, phan quyén,
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phan cip trong linh vuc quy hoach d6 thi va néng thén, Nghi dinh s
178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 ctia Chinh phi quy dinh chi tiét mot sé didu ctia
Luat Quy hoach d6 thi va néng thon va Quyét dinh sb 18/2025/QD-TTg ngay
28/6/2025 clia Thi twéng Chinh phu quy dinh vé trinh t, thu tuc phé duyét didu
chinh cuc b Quy hoach d6 thi va néng thén duge Thii tudng Chinh phti phé duyét
do Uy ban nhan dan cap tinh td chic lap;

- Quyét dinh s8 162/2025/QD-UBND ngay 17/9/2025 ctia UBND thanh
ph6 Hai Phong Quy dinh mét sb ndi dung vé quy hoach db thi va néng thon; to
chie 13p, thdm dinh, phé duyét, cong bd didu chinh cuc b quy hoach dé thi va
ndng thén thudc thidm quyén cia Uy ban nhén dan thanh phé Hai Phong;

- Quyét dinh s6 2532/QD-UBND ngay 01/7/2026 ciia UBND thanh phd Hai
Phong vé viée chuyén giao v& dia phuong quén ly, xir ly dbi véi céc co so nha, dat
ctia cac co quan, don vj thude thanh phd quan ly cho Trung tdm Phét trién Quy d4t
thanh phd dé quan ly, khai théc theo quy dinh ctia phap luét v& dit dai;

- Théng bao sé 287/TB-VP ngay 10/6/2026 ctia Van phong UBND thanh
pho Hai Phong v& Két luan ctia Phé Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd Lé Trung
Kién tai cudc hop nghe bao cdo tién do phuong 4n xir Iy nha, dét 1a tai san cong
do Trung tAm Phét trién quy dat thanh phd dang quén ly va tién do tiép nhéan cac
co s& nha, dat tir co quan trung wong vé thanh phé;

- Vin béan s6 10887/SXD-PTDT ngay 17/9/2026 cta S¢ Xay dung thanh
phb Hai Phong vé& viéc tham gia y kién diéu chinh cuc bd Quy hoach chung x4
Tan Hung (nay la x4 Vinh Béo, thanh phd Hai Phong);

- Viin ban s 287/TTPTQDTPHP-KTPTQD ngay 12/6/2026 ctia Trung tam
Phét trién qu§ dat thanh phd Hai Phong v& viée ra soat, t& chiic 1ap, diéu chinh
cuc bd quy hoach hodc 14p Quy hoach chi tiét ty 16 1/500 (néu c6) ddi véi co s6
nha dét doi du theo Thoéng bao sb 287/TB-VP ngay 10/6/2026 cta Uy ban nhin
dan thanh phé;

- Vin ban s6 430/TTPTQDTPHP-KTPTQD ngay 14/8/2026 ctia Trung tam
Phat trién quy dét thanh phd Hai Phong vé viéc didu chinh cuc bé quy hoach déi



véi céc co sé nha, dat doi du do Trung tdm Phat trién quy dit thanh phd quan ly
phuc vu déu gia quyén st dung dét &;

- Quyét dinh s 948/QD-UBND ngay 08/4/2022 ctia UBND huyén Vinh
Bao (trude sip xép) vé viée phé duyét Diéu chinh quy hoach chung va ban hanh
quy dinh quan ly xdy dung ndng thén xa Tan Hung, huyén Vinh Bao dén nim
2030;

- Nghi quyét s6 15/NQ-HPND ngay 23/6/2026 ctia HDND x4 Vinh Bao vé
viéc sap xép, td chirc lai thén dé thanh 1ap thon méi trén dia ban x& Vinh Béo;

- Quyét dinh s6 1151/QD-UBND ngay 10/6/2026 ctia UBND x3 Vinh Bio
vé viée giao nhiém vu Chi dau tu thuc hién lap didu chinh cuc bd Quy hoach

chung trén dia ban xa.



PHAN II - NQI DUNG PE XUAT PIEU CHINH QUY HOACH

1. N§i dung diéu chinh cuc by quy hoach

Diéu chinh muc dich st dung dat tai vi tri tru s0 UBND xa Tan Hung cil tai
thon Diém Niém tir dAt xdéy dung tru sé co quan sang dét & tai nong thén, phuc vu
cong tac du gia quyén sir dung dit & (Theo Quyét dinh 56 2532/OD-UBND ngay
01/07/2026 ciia UBND thanh phé Hai Phong (X& Vinh Béo - STT 56).

2. Quy md du an diéu chinh

Tong dién tich khu dét didu chinh cuc bo: 1.606,7 m?* (twong duong khoang
0,16 ha)

3. Di¢u chinh dién tich, co ciu sir dung dat

Viée diéu chinh cuc b6 1am thay déi can déi gitta dit & nong thon va dt
xdy dung tru sé co quan, trong khi tong dién tich ty nhién toan xa gilt nguyén

704,5 ha. Chi tiét bién ddng dugc thé hién tai Bang 01 dudi day:

Béng 01. Dién tich, co' clu sir dung dat

Quy hoach dwoec Quy hoach di¢u Tin
Gl 2 5 & duyét chinh cuc bo (+),g
L Chlsicu s dgng s e ]t),l? Co ciu Dién tich | Co ciu | giam
by | O | @) | %) | O
LOAI PAT 704,50 | 100,00 704,50 | 100,00
1 | Dat nong nghiép NNP | 483,56 | 68,64 483,56 | 68,64
1.1 | Dét tréng lia LUA"| " 35071 49,85 351,21 49,85
1.2 | Pt trdng trot khac SXN | 101,00 14,34 101,00 14,34
1.3 | DAt nubi trdng thuy san NTS 13,63 1,93 13,63 1,93
1.4 | Dat néng nghiép khac NKH 1,72 252 1272 25
2 | Pit xdly dung DXD | 220,94 | 31,36 220,94 | 31,36
2.1 | Pito ONT 52,26 7,42 52,42 7,44 | 0,16
2.2 | Dt cong cong DCC 4,23 0,60 4,07 0,58 | -0,16
2.2.1 | Ddt xdy dung tru s¢ co quan TsC 023 003 0,07 0,01 -016
2.2.2 | Pdt quoc phong coP 0,10 0,01 0,10 0,01
2.2.3 | Pdt an ninh CAN 0,06 0,01 0,06 0,01
2.2.4 | Dat xdy dung co s6 y t6 DYT 0,12 0,02 0,12 0,02
2.2.5 | Dat xdy dung co s¢ gido duc | DGD 2,87 0,41 2,87 0,41
2.2.6 | Pdt xdy dung co s¢ vin héa | DVH 084 012 0,84 012
2.2.7 | Biém buu dién vin héa xa DBV 0,01 0,01 0,00
23 Bét xdy dung co s thé duc DIT 1,64 0.23 1,64 0.23
th(? thao
Dat ton gido, danh lam
44 thing cé%]h, di tich, dinh dén ol Led 26 1,84 0:26
2.4.1 | Bdt di tich lich sir vin héa DDT 0,70 0,10 0,70 0,10




Quy hoach duge Quy hoach diéu .
« s z & Téang
] . 3 X duyét chinh cuc bo ),
i S L L va ]t),lgl:l Co chu Dién tich | Co cfu | giam
by | @ | @ | %) | O
2.4.2 | Pt co 56 t6n gido TON 0,85 0,12 0,85 0,12
2.4.3 | Ddt co s6 tin nguing TIN 0,29 0,04 0,29 0,04
2.5 | Dat thuong mai, dich vu TMD 6,42 0,91 6,42 0,91
2.6 | Dit ha tAng k§ thuat DHT 63,68 9,04 63,68 9,04
2.6.1 | Pt giao théng DGT 55,10 7,82 55,10 7,82
2.6.2 | Pdt xir Iy chdt thdi rin DRA 0,80 0,11 0,80 0,11
2.6.3 | Ddt nghia trang, nghia dia NTD 7,69 1,09 7,69 1,09
2.6.4 | Ddt cong trinh niing luong | DNL 0,07 0,01 0,07 0,01
2.6.5 | Pat cong trinh buu chinh 1 0,02| 000 002 000
vién théng
2.7 | Pit thuy loi DTL 90,87 12,90 90,87 12,90

4. Cac noi dung khac

Toan bg cac ndi dung quy hoach khéc khong thude pham vi didu chinh néu

trén tiép tuc giir nguyén theo Quyét dinh s6 948/ QD-UBND ngay 08/4/2022 ctia

UBND huyén Vinh Bao (trudc sap xép) vé vidc phé duyét Pidu chinh quy hoach

chung va ban hanh quy dinh quan ly xay dung néng thén xa Tan Hung, huyén
Vinh Bao dén nam 2030.




PHAN III - NHUNG MUC TIEU PAT PUQC

1. Viéc diéu chinh cuc bd quy hoach dugc thuc hién tip trung vao dung
pham vi, myc tiéu can thiét; khéng lam x4o tron hay anh hudng tiéu cuc dén tinh
chat, ranh gi6i, dinh huéng phét trién khong gian téng thé ctia xd Vinh Bao.

2. Pam bao sy can dbi hop 1y vé quy dat o va dat cong trinh cdng cong, dap
ting t6t nhu cu phat trién kinh té - xa hdi dia phuong trong giai doan méi.

3. Khai thac t6i da hiéu qua tai san cdng déi du, déng gdp ngudn thu ngén
sach tir hoat dong dau gia dat.

4. Bao dam tinh lién tuc, déng b6 va két ndi ha téng k¥ thuat, ha téng x4 hoi
véi cac khu 1an cén.



PHAN IV - CAC TAC PONG CUA PIEU CHINH QUY HOACH

1. Tac dong tich cuc.

- T6i wu héa higu qua quén 1y, khai théc qu§ dat sau sép nhap don vi hanh
chinh.

- Tao quy dat & hop phap, ddng bd ha tang k¥ thuat dé diu gia quyén st
dung dat, dap ting nhu cAu nha & chinh déng ctia ngudi dan.

- Tao ngudn luc tai chinh quan trong cho ngan sach dia phuong,.
2. Cac tac dong tiéu cue

Viéc diéu chinh cyc bd quy hoach vé co ban khéng phat sinh tac dong tiéu
cuc 16n dén dinh huéng phét tridn khong gian, hé thdng ha ting k¥ thuét va ha
tang x& hoi cua khu vue. Quy mo diéu chinh nho, khéng lam thay ddi tinh chét,
dinh huéng phat trién chung ctia khu vuc va khéng anh huéng dén céc chirc ning
sir dung dét khéc theo quy hoach dugc duyét

Viéc gia ting nhu cdu st dung ha tAng do diéu chinh dugc xem xét trong
tong thé hé théng ha ting hién c6 va dugc kidm soat trong qué trinh t6 chirc thyc
hién, bao dam khong gy qua tai ha tng k¥ thuét, ha tng x4 hoi ctia khu vue. Do
do, cac tac dong phat sinh tlr vige diéu chinh cuc bd 1a khéng dang ké va c6 thé
kiém soat trong qua trinh trién khai thuc hién quy hoach.



PHAN V - KE HOACH VA TO CHU'C THU'C HIEN

1. K¢ hoach thuc hién

- Lay y kién dai dién cong ddng dan cu, céc co quan, td chirc trong khu vuc
diéu chinh cuc bd quy hoach theo Piéu 37, Luét Quy hoach d6 thi va néng thén
50 47/2024/QH15 ngay 26/11/2024; Ludt sira déi bd sung mot sé didu ctia Luat
Quy hoach d6 thi va ndng thén sb 144/2025/QH15 ngay 29/12/2025.

- T4 chitc thAm dinh va phé duyét: Quy III, nim 2026,

- Cong bd didu chinh cuc bd quy hoach: Tién hanh ngay sau khi cé quyét
dinh phé duyét quy hoach khong qua 15 ngay.

2. Cac co quan lién quan phdi hop

- Co quan dai dién l4p diéu chinh quy hoach: Ban Quan ly du an Pau tu
xay dung xa Vinh Bao.

- Pon vi tu van 14p didu chinh quy hoach: Céng ty C6 phin Pau tu va Tu
van Phuong Bic.

- Co quan tham dinh diéu chinh quy hoach: Phong Xay dung, Néng nghiép
va Moi truong x3 Vinh Béo.

- Co quan tham van diéu chinh quy hoach: S& X4y dung thanh phé Hai Phong.

- Co quan phé duyét diéu chinh quy hoach: Uy ban nhan dan x& Vinh Bao.






