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PHAN I - LY DO VA SU CAN THIET PIEU CHINH QUY HOACH

1. Ly do suw can thiét diéu chinh quy hoach

Quy hoach chung xa Nhéan Hoa cii nay 12 mét phan ctia xd Vinh Bao dugc
Uy ban nhan dan huyén Vinh Béo (trude sap xép) phé duyét tai Quyét dinh sb
951/QD-UBND ngay 08/4/2022.

Can ctr Thong bdo s6 530/TB-VP ngay 10/9/2026 cta Van phong UBND
thanh phé vé két luan cta ddng chi Phé Chii tich UBND thanh phé - Truéng Ban
Chi dao 515 thanh phd tai cudc hop nghe B CHQS thanh phd va UBND xa Vinh
Béo béo cdo viée t6 chirc tim kiém, quy tap hai cbt 1iét sT va phuong an quy hoach,
xay dung, chinh trang, t6n tao va nang cap khu vuc Ma Chia, thon Mai Son, xa
Vinh Bao thanh khu vuc tuéng niém cac liét si va déng bao ti nan;

Céan cit Van ban s6 12543/VP-XDCT ngay 27/9/2026 ctia Vin phong
UBND thanh phé vé viéc phuong én khai quat, quy tap cac liét st va chu truong
dau tu xay dung Khu tuéng niém cac liét si va dé‘mg bao tir nan tai Ma Chia, thon
Mai Son, xa Vinh Bao. Giao UBND xa Vinh Bao “Khdn trieong ra sodt, thiee hién
diéu chinh cdc quy hoach ¢é lién quan theo thém quyén d@é bao dam su dong b
théng nhat theo quy dinh, @i diéu kién thuc hién ...”;

T céc ndi dung trén, Ban Quan ly du 4n Pau tu xay dung xd Vinh Béo td
chire 1ap Diéu chinh cuc bd Quy hoach chung xa Nhan Hoa, huyén Vinh Bao,
thanh phd Hai Phong dén ndm 2030, nay 12 xa Vinh Bao, thanh phd Hai Phong dé
xdy dung phuong 4n quy hoach, chinh trang, ton tao va ning cip khu vuc Ma
Chia, thon Mai Son, xa Vinh Bao thanh khu vuc tudng niém céc liét si va déng
bio tr nan 14 hét stre can thiét.

2. Ciin cir phap ly lam co s& diéu chinh cuc by quy hoach

- Luat Quy hoach d6 thi va ndng thdn ngay 26/11/2024; Luat stra doi bd
sung mdt s6 diéu cta Ludt Quy hoach d6 thi va ndng thon ngay 29/12/2025;

- Nghi quyét so6 1232/NQ-UBTVQHI5 ngay 24/10/2024 cia Uy ban
thuong vu Quée hoi vé viée sép xép don vi hanh chinh cap huyén, cap xa cua

thanh phd Hai Phong giai doan 2023 - 2025;
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- Nghi quyét s6 1669/NQ-UBTVQHI15 ngay 16/6/2025 cta Uy ban thuong
vu Quéc hdi v& viée sip xép cac don vi hanh chinh cip xd cua thanh phd Hai
Phong ndm 2025;

- Nghi dinh s 145/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ctia Chinh pha quy dinh
vé phan dinh thim quyén cta chinh quyén dia phuong 02 cép, phan quyén, phéan
cap trong linh vue quy hoach db thi va ndng thon;

- Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 ctia Chinh phu quy dinh
chi tiét mot sé diéu cua Luat Quy hoach dé thi va nong thon; Nghi dinh sé
34/2026/ND-CP ngay 22/01/2026 ctia Chinh pht Sira ddi, bd sung mét sb diéu
ctia Nghi dinh s 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 ctia Chinh pht quy dinh chi
tiét mot s diéu ctia Luat Quy hoach d thi va ndng thon;

- Thong tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 ctia B4 Xay dung ban hanh
QCVN 01:2021/BXD quy chuan k¥ thuét qubc gia vé& quy hoach xay dung;

- Théng tu sd 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ctia B6 Xay dung quy dinh
chi tiét mot sb6 diéu cua Luat quy hoach d6 thi va nong thén; Thong tu sd
43/2025/TT-BXD ngay 09/12/2025 ciia B6 Xay dung sira doi, bd sung mot sb
diéu cta Théng tu sb 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ctia Bo truong Bo Xay
dung quy dinh chi tiét mot sd didu cta Luat Quy hoach d6 thi va nong thon;

- Can ctr Quyét dinh s 1216/QD-BXD ngay 05/8/2025 ciia B6 Xay dung
vé viée dinh chinh Nghi dinh s 145/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ctia Chinh phu
quy dinh vé phan dinh thim quyén cta chinh quyén dja phuong 02 cap, phan
quyén, phan cép trong linh vuc quy hoach dé thi va néng thén, Nghi dinh sb
178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét mét sé diéu cta
Luat Quy hoach dé thi va ndng thon va Quyét dinh s6 18/2025/QD-TTg ngiy
28/6/2025 ctia Thu tudng Chinh pht quy dinh vé trinh tu, tha tuc phé duyét diéu
chinh cuc bo Quy hoach d6 thi va nong thon duge Thu tudng Chinh phu phé duyét

do Uy ban nhan dan cdp tinh td chuc lap;



- Quyét dinh sé 162/2025/QD-UBND ngay 17/9/2025 cua UBND thanh
phd Hai Phong quy dinh mét s6 ndi dung vé quy hoach d6 thi va néng thon; to
chtte 14p, thdm dinh, phé duyét, cong bd didu chinh cuc bo quy hoach do thi va
ndng thén thude tham quyén ctia Uy ban nhan dan thanh pho Hai Phong;

- Thong bdo s6 530/TB-VP ngay 10/9/2026 cua Vian phong UBND thanh
phé Hai Phong vé két luan cta dong chi Pho Chii tich UBND thanh phé - Trudng
Ban Chi dao 515 thanh phé tai cudoc hop nghe Bo CHQS thanh phé va UBND xa
Vinh Bao bdo cdo viée td chuc tim kiém, quy tap hai cot liét s va phuong an quy
hoach, xiy dung, chinh trang, t6n tao va ning cép khu vuc Ma Chia, thon Mai
Son, xa Vinh Bao thanh khu vyc tuong niém cac liét si va déng bao tir nan;

- Van ban sb 12543/VP-XDCT ngay 27/9/2026 ctia Vin phong UBND
thanh phd vé viéc phuong an khai quat, quy tp cdc ligt s va chi truong dau tu
xdy dung Khu tuong niém cac liét si va dé)ng bao tir nan tai Ma Chia, thon Mai
Son, xa Vinh Bao;

- Quyét dinh s6 951/QP-UBND ngay 08/4/2022 ctia UBND huyén Vinh Bao
(trude sip xép) vé viée phé duyét Diéu chinh quy hoach chung va ban hanh quy
dinh quan 1y xay dung ndng thon xa Nhan Hoa, huyén Vinh Bao dén nam 2030;

- Nghi quyét sb 15/NQ-HDND ngay 23/6/2026 cia HDND xi Vinh Béo vé
viéc sép xép, t6 chtrc lai thon dé thanh 1ap thén méi trén dia ban xa Vinh Béoy;

- Quyét dinh s6 1151/QD-UBND ngay 10/6/2026 cia UBND xi Vinh Béo
vé viée giao nhiém vu Chu dau tu thuc hién lap diéu chinh cuc bo Quy hoach

chung trén dia ban xa.



PHAN II - NOI DUNG PE XUAT PIEU CHINH QUY HOACH

1. Noi dung diéu chinh

- Quy hoach mo rong nghia trang thon Mai Son.

- Quy hoach khu tuong ni¢m cac ligt st va déng bao tir nan tai thon Mai Son.

- Quy hoach bai dd xe tai thon Mai Son.

- Quy hoach duong giao thong thon Mai Son.

2. Quy md diéu chinh

- Piéu chinh 0,27 ha dét trdng lGa sang dat lam nghia trang, nghia dia, nha
tang 1&, nha hoa tang (dé mé rong nghia trang thon Mai Son).

- Diéu chinh 0,15 ha dét lam nghia trang, nghia dia, nha tang 16, nha hoa
tang va 0,68 ha dét trong l0a sang dét xay dung co s& van hoa (dé xay dung khu
tuong ni€ém cac liét si va ddng bao tir nan tai thén Mai Son).

- Diéu chinh 0,74 ha déat nu6i trong thuy san sang dat giao thong (dé xay
dung bii d6 xe khu tuéng niém).

- Diéu chinh cac loai dat: 0,61 ha dat & tai nong thon; 0,02 ha dét thay loi;
0,13 ha dat trf")ng laa; 0,03 ha dat lam nghia trang, nghia dia, nha tang 1&, nha hoa
tang sang dat giao théng (dé ma rong dudng giao thong).

3. Piéu chinh dién tich, co ciu sit dung dat

Viéc didu chinh cuc bd 1am thay ddi gitta dat trong lda; dat nudi trong thuy
san; dat xay dung co s& van hoa; dat giao thong; dat thuay loi; dét nghia trang,
nghia dia, nha tang 18, nha hoa tang va dat & tai ndng thon, téng dién tich tu nhién
toan xa Nhan Hoa cii giit nguyén 417,19 ha. Chi tiét bién dong duogc thé hién tai
Bang 01 dudi day:

Bang 01. Dién tich, co cau sir dung dat

Theo QD 951/QD- Y 5 g Tiang
' UBND ngay 08/4/2022 | Dicv chinh kynay | )
T O teu sirdyngdal | V8- o g’ | @il | Difneiich | @oeliu e
(ha) (%) (ha) (%) (ha)
LOAI PAT 417,19 100,00 417,19 | 100,00
1 | PAt nong nghiép NNP 152,43 36,54 150,61 36,10 | -1,82
Trong do:

[.1 | DAt trdng lua LUA 107,12 25,68 106,04 | 2542| -1,08
Trongdo: Datohuyen | gy 89,35 21,42 8827 | 21,16| -1,08
trong lia niedc

1.2 | Dét trong cdy lau nam CLN 30,29 7,26 30,29 7,26

1.3 | DAt nuéi trdng thuy san | NTS 14,65 3,51 13,91 333 | -0,74

1.4 | Dt nong nghiép khac | NKH 0,37 0,09 0,37 0,09
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Theo QD 951/QD- A . S Tiang
’ UBND ngay 08/4/2022 | Picuchinhkynay |
TX- Shkniengicdpigs A Dién tich Co chu | Dién tich | Co cau gl(s-t)m
[/
(ha) (%) (ha) (%) (ha)
2 | Pit phi nong nghiép PNN 264,42 63,38 266,24 63,82 1,82
2.1 | Dét qudc phong CQP 2,10 0,50 2,10 0,50
2.2 | Dét an ninh CAN 0,25 0,06 0,25 0,06
2.3 | Dt thuong mai dichvu | TMD 9,79 2,35 9,79 2,35
D{ét phat trién ha tang
2.4 | cap quoc gia, cap tinh, DHT 125,49 30,08 127,92 30,66 2,43
cap huyén, cap xa
) Ej; B GWIE SUSOVREL | sy 3,43 0,82 4,26 1,02 083
- | Dat xay dung co sy té | DYT 0,46 0,11 0,46 0,11
.| Datxay QunB Lo SURIY | 1y, 1,72 0,41 1,72 0,41
duc va dao tao _
. | Balsayoimeeo sotne | e 6,43 1,54 6,43 1,54
duc thé thao
- | Dét giao thong DGT 52,27 12,53 53,80 12,00 1,53
- | Pét thay loi DTL 40,80 9,78 40,78 977 -0.02
. | 2 coup mnhining DNL 0,07 0,02 007| 002
luong
. | Rt gongmmivhing DBV 0,08 0,02 008| 002
chinh vién thong
i 32: batthal, iy ly-ehdt | gy 1,19 0,29 1,19 0,29
- | Dét co s ton gido TON 1,73 0,41 1,73 0,41
Dit [am nghia trang,
- | nghia dia, nha tang 1&, | NTD 10,55 2,53 10,64 2,55 0,09
nha hoa tang
- | Patcho DCH 0,30 0,07 0,30 0,07
. | Dateong finlicong DCK 6,46 1,55 6,46 1,55
cong khac
25 | DAt KBUVILCHOL LI W, | g 35,36 8,48 35,36 8,48
cong cong
2.6 | Dét & tai ndng thén ONT 89,45 21,44 88,84 | 2129| -0,61
27 qle‘;[fay ADEURSIES | | pen 0,75 0,18 0,75 0,18
2.8 | Dét co sé tin ngudng TIN 1,23 0,29 1,23 0,29
3 | Pat chua siv dung CSD 0,34 0,08 0,34 0,08
4. Cac ngi dung khac

Toan bd céc ndi dung quy hoach khac khong thudc pham vi didu chinh néu

trén tiép tuc gitr nguyén theo Quyét dinh s6 951/QD-UBND ngay 08/4/2022 ctia

UBND huyén Vinh Bao (trude sap xép) vé viéc phé duyét Diéu chinh quy hoach

chung va ban hanh quy dinh quan ly xdy dung nong thén xa Nhan Hoa, huyén
Vinh Béo dén nam 2030.




PHAN III - NHUNG MUC TIEU PAT PUQC

1. Viéc diéu chinh cuc bd quy hoach dugc thyuc hién tap trung vao dung pham
vi, muc tiéu can thiét; khong [am xdo tron hay anh hudng tiéu cuc dén tinh chét,
ranh giéi, dinh hudng phat trién khéng gian tong thé clia xd Vinh Bao; Bao dam su
ddng bo gitta quy hoach va nhiém vu quéc phong, an sinh xa hdi, tri 4n nguoi co
cOng, tao diéu kién thuén loi cho dia phuong trién khai nhiém vu tai thuc dia.

2. Tao co s& quy hoach va phdp 1y phtt hop dé t6 chie thyc hién nhiém vu
tim kiém, quy tap hai cdt liét si tai khu vuc Ma Chia, thon Mai Son.

3. Bao dam qu¥ dat va khong gian can thiét phuc vu cong tac khao sat, tim
kiém, quy tap, bao quan va an tang hai cdt liét si theo ké hoach cia UBND thanh
phd Hai Phong.

4. G6p phan hoan thanh muc tiéu; khai quét, quy tap céac liét si va chu
truong dau tu xdy dung Khu tudng niém céc liét st va dong bio ti nan tai Ma

Chia, thon Mai Son, xa Vinh Bao;



PHAN IV - CAC TAC PONG CUA PIEU CHINH QUY HOACH

1. Tac dong tich cuc

Viéc didu chinh cuc bd quy hoach chung xi tao co s phit hop vé quy hoach
va str dung dét dé trién khai phuong an khai quat, quy tap cac liét si va chu truong
dau tu xay dung Khu tudng niém cac liét si va dong bao tir nan tai Ma Chia, thon
Mai Son, xa Vinh Bao. Pdng thoi, viéc diéu chinh gop phéan bao vé, quan ly, timg
budc xay dung bao ton gia tri lich sir, gido duc truyén théng cach mang, chinh
trang canh quan va ning cao hiéu qua quan ly nha nudc vé quy hoach, dat dai tai
khu vuc.

2. Tac dong tiéu cuc

Viéc didu chinh cuc bd quy hoach vé co ban khong phét sinh tac dong tiéu
cuc 1én dén dinh hudng phat trién khong gian, hé thong ha tang ky thuat va ha
tAng xa hoi cta khu vuc. Quy mo diéu chinh nho, khong lam thay dbi tinh chat,
dinh huéng phat trién chung ctia khu vuc va khong anh huéng dén cac chirc nang
sir dung dét khéc theo quy hoach duoc duyét

Viéc gia tang nhu cau st dung ha tang do diéu chinh dugce xem xét trong
téng thé hé thdng ha ting hién c6 va duogc kiém soét trong qué trinh & chie thuc
hién, bao dam khong gdy qua tai ha tang k¥ thuét, ha tang xa hoi cua khu vue. Do
do, cac tac dong phat sinh tir viéc diéu chinh cuc b 1a khong dang ké va cé thé

kiém soat trong qua trinh trién khai thuc hién quy hoach.



PHAN V - KE HOACH VA TO CHUC THU'C HIEN

1. K¢ hoach thuye hién

- Léy y kién dai dién cong déng dan cu, cac co quan, t6 chire trong khu vuc
diéu chinh cuc bd quy hoach theo Diéu 37, Luét Quy hoach d6 thj va nong thon
s& 47/2024/QH15 ngay 26/11/2024; Luat stra d6i bd sung mot s6 diéu cua Luat
Quy hoach db thi va néng thon s 144/2025/QH15 ngay 29/12/2025.

- Tb chirc thAm dinh va phé duyét: Quy IV, nim 2026.

- Cong bd diéu chinh cuc bd quy hoach: Tién hanh ngay sau khi cé quyét
dinh phé duyét quy hoach khong qué 15 ngay.

2. Cac co quan lién quan phdi hop

- Co quan dai dién lap diéu chinh quy hoach: Ban Quan ly du an Dau tu
xay dung xa Vinh Bao.

- Pon vi tu vén lap diéu chinh quy hoach: Cong ty C6 phan Dau tu va Tu
véan Phuong Bic.

- Co quan tham dinh diéu chinh quy hoach: Phéng Xay dung, Nong nghiép
va Moi truong xa Vinh Béo.

- Co quan tham vén diéu chinh quy hoach: S& Xay dung thanh phd Hai Phong.

- Co quan phé duyét diéu chinh quy hoach: Uy ban nhan dan xi Vinh Bao.








