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. UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHENGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Doc lap - T do - Hanh phiic
S6: /58 /2025/QD-UBND Hai Phong, ngdy A2 thing 9 ndm 2025
QUYET DINH

Quy dinh chi tiét mét sé didu ciia Luit Dit dai s6 31/2024/QH15, Nghi dinh
50 102/2024/NB—CP ngay 30 thang 7 nim 2024 ciia Chinh L phii quy dinh chi
tiét thi hanh mét s6 diéu ciia Luit Dit dai va Nghi dinh s6 151/2025/NB-CP
ngay 12 thang 6 nim 2025 cia Chinh phi quy dinh vé phan dinh
thim quyén ciia chinh quyen dia phwong 02 cap, phin quyén, phin cip
trong Iinh vuec dit dai trén dia ban thanh phé Hai Phong

Ciin cir Ludt T6 chirc chinh quyén dia phuong sé 72/2025/QH15;
Can cir Ludt Ban hanh vin ban quy pham phadp ludt s6 64/2025/QH15;

Can cit Ludt Sia doi,bé sung mét s6 diéu cia Ludt Ban hanh vén bén quy
pham phdp ludt 56 87/2025/QH]15;

Can cir Lugt Pat dai s6 31/2024/QH15;

Can cir Ludt Sia doz b6 sung mét sé didu cia Ludt Pat dai SO
31/2024/QH15, Ludt Nha ¢ so 27/2023/QH15, Lugt Kinh doanh bat dong sin sé
29/2023/QH15 va Ludt Cdc 16 chire tin dyng s6 32/2024/QH15;

Can cir Nghi quyer 56 76/2025/UBTV QHI5 ngay 14 thang 4 nam 2025 cia
Uy ban Thueng vu Qudc hji quy dinh vé sap xép don vi hanh chinh nim 2025;

Can cwr Nghi dinh so 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hank mét sé diéu cua Ludt Pdt dai;

Can cir Nghi dinh 56 151/2025/ND- cp ngay 12 thang 6 nam 2025 ciia
Chinh phi quy dinh vé pkan dinh tham quyen cia chinh quyén dia phuong 02
cap, phan quyén, phan cap trong link viee dat dai;

Can cit Nghi dinh 50 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 cua

Chinh phi, sira doi, b6 sung mét s6 diéu cia cée Nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Ludt Pat dai;

Theo dé nghi ciia Gidm déc S¢ Nong nghiép va-Moi rmang tai To trinh s6
516/TTr-SNNMT ngay 30 thang 8 nam 2025; tham dinh cia S¢ Tu phap tai Bao
cdo s6 330/BC-STP ngay 29 thang 8 nam 2025;

Uy ban nhén ddn thanh phé Hai Phong ban hanh Quyét dinh quy dinh chi
tiét mot s6 diéu ciia Lugt Dét dai sé 31/2024/QH15, Nghi dinh 56 1 02/2024/ND-
CP ngdy 30 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét s diéu
ctia Ludt Pdt dai va Nghj dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12 rhang 6 nam 2025 cua
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Chinh phu quy dinh vé > phdn dinh tham quyen cia chinh quyén dia phuong 02 cap,
phdn quyén, phén cdp trong linh vuc dét dai trén dia ban thanh phé Hai Phong.
Chuwong I
QUY DINH CHUNG

Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh nay quy dinh chi tiét mot s& didu khoan cia Luat Pat dai s6
31/2024/QH15, Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 ndm 2024 cua
Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cta Luat Pat dai va Nghi dinh 56
151/2024/ND- CP ngay 12 thang 6 ndm 2025 cua 'Chinh pht Quy dinh ve phéan
dinh tham quyen cua chinh quyén dia phuong 02 cép, phan cép, phin quyén trong
linh vuc dat dai, cu thé;

1. Gac Dleu khoan cua Luét Dit dai: didm n khoan 1 Didu 137, khoan 4
Pidu 139, khoan 5 Piéu 141, khoan 5 Piéu 176, khoan 3 Diéu 177, khoan 3 Piéu
178, khoan 2 Diéu 195, khoan 2 bidu 196, khoan 4 Piéu 213, khoan 4 Piéu 220.

2. Cac Piéu, khoan cta Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP: khoan 7 Diéu 43,
khoan 2 Piéu 46, khoan 4 Diéu 47, khoan 3 Diéu 59.

3 Dlem d, tiéu muc 1, muc V, phan III cia Phu luc I ban hanh kém theo
Nghi dinh sb 151/2025/ND- CP

Didu 2. Poi twong ap dung

1. Co quan nha nuge thyc hign quyen han va trach nhiém dai dién chu so
hitu toan dan vé dat dai thyc hién nhiém vu théng nhét quén 1y nha nudc vé dat dai.

2. Nguoi str dung dat theo quy dinh tai Diéu 4 Luat DAt dai.

3. Céc dbi tugng khac c6 lién quan dén viéc quan 1y, st dung dat dai.
Piéu 3. Giai thich tir ngir

Trong quy dinh ndy, c4c tir, cum tir dudi day duoc hiéu nhu sau:

1. Han mikc giao dat la mre gidi han dién tich dat ¢é co quan Nha nuéc
c6 tham quyén giao dét cho t chtrc, ¢4 nhan su dung vao cac muc dich cu thé.

2. Han muc cong nhdn dat ¢ la mirc gii han dién tich dat dé co quan Nha
nuée c6 tham quyén cong nhan quyén sir dung dat cho hd gia dinh, c4 nhan sur
dung vao muc dich dé 6.

3. Hop thira dat 1a viéc hop nhét tir hai hodc nhidu thira dét lién k& nhau
tao thanh mot thira dat.

4. Tdch thira dat 13 viéc chia mot thira dit thanh hai hodc nhiéu thira dat.

5. Dign tich toi thiéu duoc phép tach thira dét 12 dién tich ma thira dt méi
hinh thanh va thira dat con lai sau khi tach thira khong dugc phép nho hon.

6. Uy ban nhan dan cci’p xa gf’im Uy ban nhén dén cac x4, phuong, dac khu.

P
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7. Gi Gidy chimg nhdn 1a G1ay ching nhén quyen sir dung dat; glay chung
nhéan quyen s& hitu nha ¢ va quyén sir dung dat giay chu’ng nhan quyén sir dung
dat, quyeén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat va gidy ching nhén
quyén st dung dét, quyén s& hitu tai san gn lién véi dat.,

8. Han mitc giao dat méi cho cdc t6 chire tén gido, t6 chirc ton gido truc
thudc la mac gidl han dién tich dat dé co quan Nha nudc c6 tham quyén giao
dat dat cho céc to chuc ton gido, to chic ton gido truc thudc sir dung trén khu
dat moi.

Chwong 11
QUY PINH CU THE

Muc 1
GIAY TO VE QUYEN SU DUNG DAT

Picu 4. Gidy t¥ vé quyén sir dung dat cé trudc ngay 15 thang 10 niim 1993

Gidy to vé& quyén str dung dat c6 trudc ngay 15 thang 10 ndm 1993 theo
quy dinh tai diém n khoan 1 DPidu 137 Luat Dét dai, gdm:

1. Nhimg gidy to do Uy ban Quan quén thanh phd Hai Phong, Uy ban
hanh chinh thanh phd Hai Phong va Uy ban nhén dén thanh ph6 Hai Phong (goi
chung 1a Uy ban nhédn dan thanh pho) cap, bao gom:

) Vian ty doan mai nha va dat theo nha da dwgc Uy ban nhan dén thanh
pho thi thuc;

b) Gidy cép dat giao dat tam thoi, cho thué dit 1am nha &;
¢) Quyét dinh cua Uy ban nhén dan thanh phd phé duyet gia ban nha
2. Nhiing loai gidy t& do mét sb co quan chirc nang thanh phd cap, gdm:

a) Gidy chimg nhan ké khai ding ky dit dai do Ban Quén ly dét dai cip; S6
muc ké dét dai 1ap sau ngay 18/12/1980 dén truéc ngay 15/10/1993 dam bao quy
dinh theo mau s6 ban hanh kém theo Chi thi s6 299/TTg ngay 10/11/1980 ctia Thu
tuéng Chinh pht vé cong tac do dac, phan hang va ding ky rudng dat trong ca nuac;

b) Ching chi dang ky kién tric 1am nha trén dét thué do Ty trudc ba va
quan tha dién thd;

¢) Bing khoan tam thoi do Ty truée ba va quan thu dién thd cip; Béng
khoan tam thoi do Chi cuc Quén 1y nha dit cép, Gidy cép dat; giao dat tam thoi;
gidy phep str dung dat tam thoi; cho thué dat 1a nha & kém theo Glay phép xay
dung, cdi tao nha & clia Uy ban Klen thiét thanh phd, Ban Kién thiét thanh phd,
Cuc Quy hoach xiy dung thanh phé, Vién Quy hoach thiét ké thanh phd, Uy ban
Xay dung co ban thanh phé, S& Xay dung, Vién Quy hoach;

&
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'd) Dang ky lam nha trén dat thué do Ty truéc ba va dia chinh cép;
d) Ding ky 1am nha trén dét thué do Chi cuc Quan 1y nha dat cap;

e) Bién ban x4c nhan quyén loi d lai cho cht nha dugc hu’orng vé nha khi
thuc hién chinh sach cai tao xa hoi chi nghia vé nha duoc 14p giita chu nha va
can bd thuc hién chinh sach cai tao;

g) Bang khoan tam thoi do S& Nha dét va cong trinh d6 thi cép;

h) Bang khodn nha dat do S& Nha dét va cong trinh do thi cAp;

1) Bang ky theo védn ty doan mai vé nha dit do S& Nha dét va cong trinh
do thi cap;

i) Chung chi déng ky nha lam trén dat s&r dung do S& Nha dét va cong
trinh d6 thi cap;

k) Gidy phep xay dyng nha ¢ do Uy ban Xay dung co ban va S& Xay
dung cap hop phéap héa theo Chi thi s6 60/CT ngay 11/12/1983 den trudc ngay
20/6/1992; Giay phép xdy dung nha & méi do S& Xay dung cép trudc ngay
15/10/1993.

3. Nhiing loai gidy t& do chinh quyén dia phuong cip, bao gom:

a) Gidy ching nhén quyen s& hifu nha va quyén sir dung dét & do Phong
Xay dung thi x& cap theo Gy quyén ctia Uy ban nhan dan thi x Kién An va D&
Son; Glay chimg nhén déng ky st dung rudng dat do Uy ban nhén din huyén An
Hai cap;

b) Gidy giao dét ctia Uy ban nhan dan huyén, thj x4 theo ty quyén ctia Uy
ban nhén dén thanh phé kém theo Gidy phép xay dung nha cua Phong Xay dung
huyén, thi xa Cap,

c) Gidy to nha va dat theo nha cé ngudn gbe hop phap da dugc chinh
quyén phudng thi trdn x4dc nhan trude ngay 04/01/1979 va chinh quyén x3 (nay
da sap nhédp vao d6 thi) xac nhén truede ngay 01/7/1980;

4. Vin ban clia co quan c6 thdm quyén giai quyét tranh chép vé nha dét c6
hiéu lyuc thi hanh;

5. Quyét dinh cta Uy ban nhén dan tinh Hai Hung (truée day) cho phép
Uy ban nhén dén cép huyén hodc Uy ban nhén cap xa duogc giao dit cho cac hod
gia dinh, c4 nhan st dung dit ma trong Quyét dinh hodc danh sich kém theo
Quyét dinh hodc danh sach do co quan chuyén moén trinh Uy ban nhén dén tinh
c6 tén ngudi str dung dit va thda man cic didu kién sau:

a) Uy ban nhan dan cp huyén, Uy ban nhan dan cap xa chua ban hanh
quyet dinh giao dat cho nguol sir dung dat hodc dén nay cac co quan c6 thim
quyén va nguoi st dung dat khong con luu gitt dugc quyét dinh giao dat do Uy
ban nhan dan cip huyén hodc Uy ban nhan dn c4p x4 ban hanh;

b) Nguoi sir dung dht dang str dung ding vi trf, loai dat duoc giao, duogc
Uy ban nhan dan cép xa noi c6 dat x4c nhan. 5
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6. Glay chung nhédn quyen str dung dat do Uy ban nhén dan tinh Hai Hung
(trude day) cép co dong dau chit ky Cha tich Uy ban nhan dan tinh nhung chua
dugc Uy ban nhén dén cap huyén xir 1y theo quy dinh tai Quyét dinh sb
2326/QD-UBND ngay 24 thang 7 nim 2000 cia Uy ban nhan dan tinh Hai
Duong va thoa mén cac diéu kién sau:

a) Nguoi SLI' dung dit dang su dung dat dung vi tri, loai dit theo Giay
chimg nhan quyén str dung dat da cap;

b) Puogc Uy ban nhén dén cip x3 ra sodt, xéac dinh G1ay ching nhan
quyén sir dung dit da cp 1a dtng phap luét tai thoi diém cap Gidy chimg nhan.

Muc 2
QUY DINH VE HAN MUC DAT

Pi¢u 5. Han mirc cip Gidy chirng nhin quyén sir dung dit nong
nghiép do tw khai hoang

Ho gia dinh, ca nhin dang st dung dat néng nghiép do tu khai hoang,
khéng co tranh chap thi dugc cap Gidy ching nhan quyén st dung dit, quyén s
hitu tai san gan lién véi dat theo han mirc quy dinh tai khoan 4 Pidu 139 Luat
Pét dai nhu sau:

1. DBbi Vi dat trong cay hang nam, nudi trong thiy san, 1am muéi khong
qué 2ha cho mdi loai dét.

2. Déi véi dat trong cay lau nam, dat rimng phong ho, dat rimg san xuét 1a
rimg trong khong qua 5 ha cho mai loai dt.

Piéu 6. Han mirc cong nhan dat & dbi véi truomg hop sir dung dat
trude ngay 15 thang 10 nam 1993

Han mirc cong nhéan dét & dbi véi ho gia dinh, ca nhén sir dung dét trude
ngay 15 thang 10 ndm 1993 dang su dung dat c6 mot trong cac loai gidy t& vé
quyeén su dung dat quy dinh tai cac khoan 1,2, 3,4, 5,6 va 7 Piéu 137 cua Luét
Pt dai ma trén gidy t& d6 c6 thé hién muc dICh sir dung dé 1am nha &, dit &
hoic thd cu theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Didu 141 Luat DAt dai nhu sau:

1. Trudmg hop thira dit duoc hinh thanh va st dung tir trude ngay 18
thang 12 nam 1980 thi han mirc cong nhén dat & bang 05 14n han muc giao dat &
t6i da quy dinh tai Piéu 9 cua Quy dinh nay, cu thé;

a) Khu vuc c4c phudng (trlr trudng hop quy dinh tai diém b khoan nay):
600 m?%;

b) Khu vuc cic x&; khu vuc x3 Bic An, x3 Hoang Hoa Thém, thanh phé
Chi Linh cii (nay thudc mét phan phuong Nguyen Tréi, thanh phdé Hai Phong)
thudc danh sach ving dong bao dén tdc thiéu sé va mién nui giai doan 2021-2025

¥
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duge Thu tuéng Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh sb 861/QD-TTg ngay 04
thang 6 nam 2021 va dic khu Cat Hai: 1.000 m?;

c) Pac khu Bach Long Vi: 500 m?.

2. Truong hop thira dit duoc hinh thanh va st dung tir ngay 18 thang 12
nam 1980 dén ngay 15 thang 10 ndm 1993 thi han mirc cong nhan dét & nhu sau:

a) Khu vuc cdc phudng (trir truong hop quy dinh tai diém b khoan nay):
550 m?;

b) Khu vuc cac xa; khu vuc xd Béc An, x3 Hoang Hoa Thém, thanh phb
Chi Linh cii (nay thudc mot phan phudng Nguyen Tréi, thanh pho Hai Phong)
thuéc danh sach ving dong bao dan toc thidu sé va mién nui giai doan 2021-
2025 dugc Thu tuéng Chinh phii phé duyét tai Quyét dinh s 861/Qb- -TTg ngay
04 thang 6 nim 2021 va Pac khu Cét Hai: 900 m?;

¢) Pac khu Bach Long Vi: 200 m?.

Piéu 7. Han mikc giao dat chua sit dung cho c4 nhan dwa vao sir dung
theo quy hoach

Han muc giao dat chua str dung cho ¢4 nhén dua vao sir dung theo quy
hoach, ké hoach dé san xuét nong nghiép, 1am nghi€p, nudi trong thuy san, lam
mudi theo quy dinh tai khoan 5 Didu 176 Luét Dat dai duogc quy dinh nhu sau:

1. Dat trong ciy hang nam, nudi trong thay san, lam mudi khong qua 01
ha cho mé&i loai dat.

2. Dit trong cdy lau nam, dat rung phong ho, dat rimg san xuét 13 rimg
trong khong qua 05 ha cho mbi loai dat.

Picu 8. Han mirc nhin chuyén quyén si dung dat néng nghiép cia
ca nhan

Han mtrc nhan chuyen quyen str dung dat trong cdy hing nim, dit nudi
trong thuy san, dat 1am muoi, dat trong cdy lau nam, dat rirng phong ho, dit rimg

san xuat 1a rimg trong cta c4 nhan dé sir dung vao muc dich ndng nghiép theo
khoan 3 Piéu 177 Luat Dat dai duoc quy dinh nhu sau:

1. Bat trong cdy hang nidm, nudi trong thiy san, lam mudi khong qua 20
ha cho méi loai dat.

2. Dit trong cay 1au nam khéng qué 100 ha.
3. Dt rimg phong ho, d4t rimg san xudt 13 rimg tréng khong qua 150 ha.
Pidu 9. Han mikc giao dit & cho c4 nhan

Han muc giao d4t & cho ca nhén tai d6 thi va nong thon theo quy dinh tai
khoan 2 Pidu 195 va khoan 2 Diéu 196 Luat Dit dai nhu sau:

1. Khu vuc céc phuong (trtr truong hop quy dinh tai khoan 2 Diéu nay):
dién tich tdi thiéu 40 m?, dién tich ti da 120 m?.

&
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2. Khu vue cac x4; khu vuc x3 Bic An, x3 Hoang Hoa Tham thanh phd
Chi Linh ¢ (nay thudc mot phan phudng Nguyen Tréi, thanh phb Hai Phong)
thudc danh sach viing déng bao dan téc thiéu sé va mién nui giai doan 2021-
2025 dugc Thu tuéng Chinh phu phé duyét tai Quyet dinh sb 861/QD-TTg ngay
04 thang 6 nam 2021 va Bac khu Cat Hai: dién tich tdi thiéu 60 m%; dién tich tbi
da 200 m>.

3. Pac khu Bach Long V§: dién tich t6i thiéu 50 m% dién tich téi da 100 m?.

Diéu 10. Han mie glao dat cho td chirc ton gido, t6 chirc ton gido true
thudc trén dia ban thanh phd

Han mirc giao dit méi cho td chic ton gi4o, t6 chirc ton gido truc thude
trén dia ban thanh phé ¢ sir dung vao muc dich theo quy dinh tai khoan 4 Piéu
213 Lu4t Dét dai 12 khong quéa 5.000 m%/co s& ton gido; trudng hop giao dat dé
mo rong co s& ton gido, dién tich de tinh han mic giao dat bao gdm ca dién tich
dat tén gido da duoc cong nhan quyén sir dung dat.

Muc 3

B]EU I_(IEN TACH THUA, HO'P THUA PAT; DIEN TICH TOI THIEU
BUUC PHEP TACH THUA PAT, HO'P THUA DAT

Bleu 11. Piéu kién tich thira dat, hop thira dat dlen tich t6i thiéu
duwogc phép tich thira, hop thiva dat dbi véi dit &

Diéu kién tach thira dat, hop thira dét, dién tich téi thiéu dugc phép tach
thira, hop thtra dat d6i véi dét & theo khoan 4 Diéu 220 Luat Pat dai duoc quy
dinh nhu sau:

1. Viéc tach thua dat hop thira d4t phai dam bao nguyén tic, didu kién
quy dinh tai khoan 1, 2 Diéu 220 Luét Pét dai.

2. Lbi di vao thira d4t méi duoc tach thira dat, hop thira dit.

Truong hop téch, hop thira d4t ma phai tao lap 161 di vao thira dt méi thi
lol di phai ¢dm béo kich thudc chleu rong nhu sau:

a) P61 véi céc thira dat tiép giap du(mg giao thong, 16i di hién trang tur 4,0
m tré 1én: Chiéu réng 161 di tao 1ap méi chd hep nhét t6i thidu 12 4,0 m;

b) P6i véi cac thira dat con lai:

Poi v6i cac phuong: Chiéu rong 161 di tao 1ap méi ch hep nhét téi thiéu
142,0 m;

Péi véi cac x3, dic khu: Chiéu rong 16i di tao 18p méi chd hep nhit toi
thiéu 13 4,0 m.

3. Thia dét méi hinh thanh phéi dam bao dién tich va kich thuge (khong
bao gdm phan dlen tich ndm ngoat pham vi chi giéi xay dung va nim trong

e
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pham vi hanh lang bao vé an toan cdng trinh da duoc co quan nha nudce ¢ thAm
quyeén ban hanh).

a) Dbi VO‘] khu vuc cac phuong thi dién tich thira dat mo6i hinh thanh t&i
thiéu 14 40 m% chidu rong mat tiép giap duong giao thong, tiép giap 16i di cua
thira dAt méi hmh thanh t6i thidu 13 3,5 m, chidu sau vao phia trong cta thira dét
ma&i hinh thanh t6i thiéu 12 05 m va céc thira d4t méi hinh thanh phai dam bao
mit cit ngang chd hep nhit cua thira dét phéi 16n hon hoic bang 02 m;

b) Péi v0’1 khu vuc cac x3, déc khu thi dién tich thta dat moi hinh thanh
t6i thiéu 1a 60 m?; chiéu rong mgt tiép giap duong giao thong, tiép giap 16i di ctia
thira dat méi hmh thanh t6i thidu 13 04 m, chidu sau vio phia trong ciia thira dat
md&i hinh thanh t6i thidu 1a 05 m va cac thira dat méi hinh thanh phai dam béo
mit cit ngang chd hep nhét ctia thira dat phéi 16n hon hoic bang 3,5 m.

4. Thira dat khéng cé cong trinh nim trong danh muc cac cong trinh phai
bao ton, ton tao theo quy dinh ctia cap ¢6 thdm quyén.

5. Phu hop véi quy hoach chi tiét xay dung, quy hoach diém dén cu didu
chinh da dugc cap c6 thim quyén phé duyét ddi voi thira dat thudc quy hoach
chi tiét xdy dung thuc hién du 4n (khu d6 thi méi, cic dy an phat trién nha g, cac
du an dau gia quyén sir dung dat 0) da dugc co quan Nha nudc c6 thdm quyén
phé duyét (ké ca cac truomg hop thira dit duoc cap Gidy chimg nhéan trudc ngay
Quyet dinh nay c6 hiéu lyuc thi hanh) va thira dat thudc quy hoach khu dan cu,
diém déan cu tai do thi; khu dan cu, diém dan cu tai nong thon; khu tai dinh cu
duoc co quan ¢ tham quyén di giao (cAp) cho hod gia dinh, ca nhan dé 1am nha
& theo quy hoach, ké hoach (ké ca cac trudng hop thira dit dugc cap Gidy chung
nhan trude ngay Quyét dinh nay ¢6 hiéu luc thi hanh).

6. Truong hop thira dat da duoc cap Gidy chimg nhan ma trong do6 dién
tich dat bao gdm ca dit & va dat nong nghiép trong cing thira dat thi viéc tach
thira phan dién tich d4t & phai dam bao diéu kién tai khoan 1 va khoan 2 Didu
nay, phan dét néng nghiép tach theo dét & khéng 4p dung diéu kién tach thura.

7. Trudng hop thira dit méi duoce hinh thanh viéc tach thira khong dam
bao cac quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Didu nay nhung c6 thé hop vai thira dét
& lién ké tao thanh thira dt méi dam bao cac diéu kién quy dinh tai khoan 1 va
khoan 2 Piéu ‘nay thi duoc thuc hién vige tach thira dong thoi véi viée hop thira
dét va dugc cip Gidy chimg nhén cho thira dét méi.

8. Ranh giéi tach thira dat khong cét qua nha &, cong trinh xay dung gén
lién véi dat, truong hop ranh glO’l tach thira dét cat qua nha &, cong trinh xay dung
phai ¢ van ban cam két vé viée st dung nha &, cong trinh x4y dung trén dét theo
ranh giéi tach thua.

Diéu 12. Piéu kién tich thira dit, hop thira dit, dién tich t&i thidu
dwge phép tach thira, hop thira dat ddi voi nhom dit nong nghiép
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Piéu kién tach thira dat, hop thira dét, dién tich téi thiu dugc phép tach
thtra, hop thua d4t @61 véi nhom dét ndng nghiép theo khoan 4 Pidu 220 Luat
Dit dai dugc quy dinh nhu sau:

1. Dat trong cdy hang nim, dién tich thira dat sau khi téch thira, hgp thira
phai dam bao diéu kién sau:

a) Thudc dia ban cac x3, dic khu da thuc hién viée dén dién, dbi thira thi
dién tich tbi thiéu 12 700 mz/thua

b) Thudc dia ban cac x3, dic khu con lai thi dién tich téi thidu 1a 360

m?/thtra;
¢) Thudc dia ban cac phuong thi dién tich tbi thiéu 12 200 m?/thira.
2. Dét trong cdy 1au ndm, dién tich thira dat sau khl tach thtra, hgp thira

(trir truong hop dat trong cay 1au nim trong cung thira d4t &) phai dam bao didu
kién sau:

a) Thudc dia ban cac x4, dac khu thi dién tich t6i thiéu 1a 300 m¥thira;
b) Thudc dia ban cac phuong thi dién tich tdi thidu 1a 150 m/thia.

3. Dit nudi trong thiy san, dién tich thira dét sau khi tach thira, hop thua
phai dam bao tbi thiéu 1a 1.000 m2/thia,

4. Dt nong nghiép khac, dién tich thira dat sau khi tach thira, hop thira
phai dam bao t6i thiéu 1a 360 mz/thu'a

5. Dat rung san xuét, dién tich thira d4t sau khi tach thtra, hop thira phai
dam bao téi thidu 12 3.000 m/thira,

6. Viéc tach thira dét, hop thira dat phéi bdo dam céc nguyén tic, didu kién
quy dinh tai khoan 1, 2, 3 Piéu 220 Luat Dt dai.

7. Khong ap dung quy dinh tach thira dit dbi véi dat rung phong ho, rung
dac dung.

Picu 13. Piéu kién tich thira dat, hop thira dat, dién tich t6i thiéu
dwoc phep tach thira, hop thira dat do6i voi thira dit phi nong nghi¢p khong
phai la dat &

Truong hop thira dat Jphi néng nghiép khong phai la dat & trude khi tach
thira, hop thira c6 ngudn goc dugc Nha nudce giao dat, cho thué dit, cho phep
chuyén muc dich sir dung dat dé thuc hién Dy 4n diu tur phai dam bao cic diéu
kién sau:

1. Phu hop véi vin ban chap thusn dau tu hoéc quy hoach chi tiét xay
dung diéu chinh ctia co quan Nha nuéc c6 thim quyen.

2. Pudng di vao thira dat sau khl tach thira phéi c6 mat cit ngang du'cmg
bang hozc 16n hon 7,5 m. s :

3. Pbi véi thira dit thuong mai, dich vu:

g

| TP B
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a) Pit ctia c4 nhan dugc nha nudc cong nhan quy@n sir dung dét va thudc
khu dan cu céc phuong hoic nam trong quy hoach khu dan cu do6 thi da duoc

cap ¢6 thdm quyén ph€ duyét: 100 m* va c6 kich thudc mét canh tiép gidp mit
duong chinh t6i thiéu 14 3,5 m;

b) P4t cta ca nhan duoc nha nude cong nhin quyén st dung dét va thuoc
khu dén cu cac xd, déc khu hodc nam trong quy hoach khu dan cu nong thén da

dugc cap c6 thdm quyen phé duyét: 200 m? va c6 kich thuéc mot mat tiép giap
mét dudng chinh tbi thidu 12 04 m;

c) Pat duoc nha nudc giao dat, cho thué dat thuc hién du an va thude

khu vue cac phuong hoic nam trong quy hoach khu d6 thi d3 dwoc cip cé thAm
quyén phé duyét: 1.000 m?;

d) Pat duoc nha nuéce giao dt, cho thué dét thuc hién du an va thudc
khu vuc céc x4, dac khu hodc nidm trong quy hoach khu dan cu ndng thon
khu quy hoach san xuat kinh doanh tép trung dd dugc cdp co thim quyén
phé duyét: 2.000 m?;

d) Pét duoc nha nude giao dat, cho thué dat thuc hién du 4n va nam trong
khu céng nghiép, cum cdng nghiép, lang nghé hoac nam trong quy hoach khu
cong ngh1ep, cum cOng nghiép, lang nghe di dugc cép c6 thdm quyén phé duyét:
3.000 m?.

4. Péi v6i thira dét co s& san xuit phi néng nghiép dugc nha nuée giao
dat, cho thué dat thurc hién du an:

a) Pat thude khu vuc quy hoach san xuét kinh doanh tap trung: 3.000 m?;

~b) Pt ndm trong khu cong nghiép, cum céng nghiép, lang nghé hoac nam
trong quy hoach khu cong ngh1ep, cum cong nghiép, lang nghé da duoc cép ¢6
tham quyén phé duyét: 5.000 m>. : -

5. Uy ban nhan dan thanh phd xem xét quyét dinh cho timg truong hop cu
thé d6i voi cac thira dit thudc loai dét phi néng nghiép chwa duogc quy dinh tai
Piéu nay.

Bleu 14. Khéng ap dung diéu kién vé dién tich, kich thwdc tach thira
dat dbi véi cac trlm'ng hop sau

1. Tach thira dt do Nha nudc thu hdi mét phan thira dat.

2. Tach thira dét ndng nghiép dé chuyén nhuong quyen sur dung dat cho tb
chire kinh té thuc hién du 4n dau tu da dugc co quan cé thim quyén c6 vin ban
chép thuan nhan chuyen nhuong.

3. Cac truong hop giao dich mua nha thugc s& hiru Nha nude, xir 1y nha dat
thuoc s& hitu nha nudc theo quyét dinh ciia co quan nha nuéc cé thdm quyén.

4. Truong hop tach thira dat dé tang cho quyén sir dung dat cho Nha nuéc
hodc tang cho quyén sir dung dat cho cong dong dan cu dé xdy dung cac cong
trinh phuc vu 10‘1 ich chung cta céng dong (trir truong hop tach thira dit dé

&
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chuyén nhuong, ting cho cong ddng dén cu xdy dung, m¢ rong khudn vién dat
tin ngudng ma phap luét khong cho phép hoic tach thira dat dé chuyén nhugng,
tang cho t6 chirc ton giao, t6 chirc ton gido truc thudc xdy dung, mé rong khudn
vién dét tén gido ma phap luat khong cho phép) hodc mé réng duong giao thong
hodac téng cho quyén sir dung dét dé 1am nha tinh nghia, nha tinh thuong, nha dai
doan két hoic tu nguyén tra lai dt theo quy dinh ctia phap luat thi dién tich thia
dat tach ra dé ting cho, tra lai dat khong ap dung dién tich, kich thuéc quy dinh
tai Quy dinh ndy nhung dién tich, kich thuéc thira dit con lai van phai dam bao
theo Quy dinh nay.

Muc 4

QUY DINH VE TIEU CHI, PIEU KIEN CU THE VIEC CHUYEN MUC
PICH SU DUNG PAT TRONG LUA, PAT RUNG PHONG HQ, PAT
RUNG })AC DUNG, BAT RUNG SAN XUAT SANG MUC PICH KHAC;
DIEN TICH PAT XAY DUNG CONG TRINH PHUC VU SAN XUAT
NONG NGHIEP RA SOAT, CONG BO CONG KHAI, LAP DANH MUC

'~ CAC THUA PAT NHO HEP, NAM XEN KET

Piéu 15. Tiéu chi, didu kién cu thé viéc chuyén muc dich siv dung dat
tr ong laa, dat ring phong hd, dit rirng dac dung, dat rung san Xuat sang
muc dich khac :

Tiéu chi, diéu kién cu thé viéc chuyen muc dich sur dung dat trong hia, dat
rimg phong ho, dit rimg dac dung, dat rung san Xudt sang muc dich khac theo
quy 'dinh tai khoan 2 Piéu 46 Nghi dinh s& 102/2024/ND-CP nhu sau:

1. Co phuong 4n trong rimg thay thé hodc van ban hoan thanh trich nhiém
nop tién trong rimg thay thé theo quy dinh cta phap luat Ve 1am nghié€p; van ban
cam két hoan thanh trach nhiém ndp tién bao vé va phét trién dét trong lta.

2. C6 phuohg 4n sir dung ting dat mit theo quy dinh cia phép luat vé trong trot.

3.Co “16i dung danh gid so bd tac dong moi truong thé hién trong dur 4n du tu.

Piéu 16. Dlen tich dat xay dlrng cong trinh phuc vu truc tlep san xuat
nong nghiéep

Dién tich dat nong nghiép su dung de x@y dung cdng trinh phuc vu truc
tiép san xuét nong nghiép quy dinh khoan 3 Piéu 178 Luat D4t dai nhu sau:

1. Nguoi sir dung dat nong nghiép duoc chuyén ddi co cu cdy trong, vat
nudi dé sir dung dét ket hop da muc dich theo quy dinh tai Pidu 218 cta Luat
Pat dai dugc st dung t6i da khong qua 10% dién tich dat str dung vao muc dich
chinh, trir dién tich dat & su dung két hop da muc dich dé xay dung cong trinh
phuc vu tryc tiép san xuét nong nghiép. Trudng hop sir dung dat trong Ina thi
thuc hién theo quy dinh tai Piéu 182 ctia Luat DAt dai. Truong hop xay dung
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cong trinh trén dat 1am nghiép ma phap luat 1am nghlep quy dinh khac véi quy
dinh nay thi thuc hién theo quy dinh cda phap luat 14m ngh1ep

2. Viéc phan loai, phan cép cong trinh xay dung trén d4t nong nghiép
dugc xac dinh theo quy dinh cta phép luat vé xdy dung. Cong trinh x4y dung
trén dat ndng nghiép dé str dung dét két hop da muyc dich phai c6 quy md, tinh
chat phu hop, dé dang théo d&, phuc vu truc tiép san xuAt nong nghiép nhu: lan;

trai; kho dé phuc vu so ché, bao quan ndng san, chira vat tu ndng nghiép, may
moc, dung cu lao dong.

Piéu 17. Quy dinh chi tlet viéc ra soat, cong b cong khai, 1ap danh
muc céc thira dat nhé hep, nim xen ket va viée giao dat, cho thué dat dbi
v6i cdc thira dit nhé hep, nam xen ket

Viéc ra soét, cong b cong khai, 18p danh muc céc thira dat nho hep, nim
xen ket va viéc giao dat, cho thué dat déi véi cac thua dat nho hep, ndm xen ket
theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 47 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP nhu sau:

I. Ra sodt, lay y kién tham gia Danh séch cac thira dit nho hep do Nha
nudc truc tiép quan 1y:

a) Hang nam theo ti€u chi quy dinh tai khoan 1 Piéu 47 ‘Nghi dinh sO
102/2024/ND-CP, co quan quan ly dét dai chp xa ph01 hop véi t chire, don vi
¢6 lién quan ra soét, tong hop danh séch céc thira dt nho hep do Nha nudce quan
ly; xdy dung phuong 4n giao dat, cho thué dat, thoi han st dung dat theo quy
dinh tai khoan 2, khoan 3, Diéu 47 Nghi dinh s§ 102/2024/ND-CP va t chirc
lay y kién vé Danh sé4ch c4c thira dét nho hep do Nha nudc quan ly.

b) Té chirc cong khai, Iay ¥ kién nguoi dan noi c6 dit vé Danh séch cac
thira dat nh6 hep quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu ndy duogc thuc hién bing cac
hinh thirc sau:

Té chirc hop truc tiép véi nguoi dan trong khu vuc c6 dat, trong d6 bao
gdm di cac thanh phan 1a ngudi st dung dét 1ién k& véi thira dit xen ket (truong
hop khong lay duogc y kién phai c6 ly do ghi ro trong bién ban lay ¢ kIen) Pdng
thoi, niém yét cong khai Danh sach céc thira dat nho hep tai tru s& Uy ban nhén
dan cap x4, dia diém sinh hoat chung cua khu dén cu noi c6 dat va t6 chic tiép
nhéan y kxen déng gbp ctia ngudi dan trong khu vuc it nhat 13 15 ngdy, ké tir ngay
niém yét.

Viéc to chirc 1dy ¥ kién theo hinh thic hop truc tiép va sau khi két thic
viéc niém yét cong khai phai lap thanh bién ban (ghi nhan rd 56 luorng y kién
dong y, khéng dong y d6i v6i Danh sach cac thira dét nho hep va phuong én
giao dét, cho thué dit) c6 xac nhan cua dai dién Uy ban nhan dan cép x3, dai
dién Uy ban Mt tran TS qudc Viét Nam cap x4, dai dién thén, t6 dan phd va dai
dién nhitng nguoi cé dat giap ranh véi thira dét nho hep. T4 chirc d6i thoai trong
truong hop con c6 y kién khong dong ¥ vé danh sach cac thira dit nho hep (néu
c6). Viéc to chirc d6i thoai dwoc lap thanh bién ban. ¥
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2. Tmong hop can thiét giri hd so 14y ¥ kién truc tiép cua cac co quan,
don vi c6 lién quan thi t6i da bay (07) ngay lam viée, co quan duoc ldy ¥ kién
phai giri v kién bang vin ban vé co quan chti tri tong hop.

3. Sau khi két thiic viéc 4y y kién cong khai, co quan quan 1y dit dai cap
X3 6 trach nhiém chu tri phdi hop véi cac phong, don vi lién quan ra soét, tong
hop, hoan chinh Danh sach céac thua dét nho hep do Nha nuéc quan ly va dé
nghi Uy ban nhén dén cép x3 phé duyét.

4. Uy ban nhan dan cap xa phé duyét Danh sach cac thira dat nho hep do
Nha nuéc quan ly di diéu kién theo quy dinh va tong hop danh sach kém hd so
c6 lién quan giri S& Nong nghiép va Moi trudng dé theo doi.

5. V& cong khai Danh sach c4c thira dAt nho hep:

Uy ban nhan dan cip x4 c6 trach nhiém cong b6 cong khai Danh sach cac
thira dat nho hep tai tru s¢ co quan va trén Céng théng tin dién tir cia Uy ban
nhan dan cap xa.

Viéc cong bd cong khai duge thuc hién trong thoi han 30 ngay ké tir ngay
dugc co quan nha nuéc c6 tham quyén quyét dinh, phé duyét.

6. Két thic thoi gian cng bd cong khai, ngudi str dung dat lién k& c6 nhu
cau sir dung dét ndp don xin giao dat, cho thué dét tai Trung tam phuc vu hanh
chinh cong theo quy dinh. Vige giao dat, cho thué dét va xac dinh gia dat dé tinh
thu tién st dung dat, tién thué dat thuc hién theo trinh tu, thu tuc cia phép luét
vé dt dai, dam bao cong khai, minh bach va dan chu.

Muc 5
DIEU KIEN, TIEU CHI, QUY MO, TY LE TACH DU AN POC LAP

Diéu 18. Diéu kin, tiéu chi téch thanh dy 4n dde lip

Piéu kién, heu chi tach thanh dyu 4n dgc 1ap theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 59 Nghi dinh s6 102/2024/NB-CP nhu sau:

1. Cac diéu kién dé tich phan dién tich dét do co quan, td chirc ctia Nha
nudce quan 1y thanh du an doc 1ap:

a) Phu hop véi quy hoach d6 thi, quy hoach néng thén, quy hoach phan
khu hodc quy hoach st dung dt cép xa da duoc phé duyét hosc phut hop véi chi
tiéu str dung dat dugc phan bd.

b) Khéng cé tranh chip, khiéu nai, vi pham hodc c6 tranh chap, khiéu nai,
vi pham nhung da c6 vén ban giai quyet theo quy dinh ctia phép luat.

2. Céc tiéu chi dé tach phéan dién tich d4t do co quan, t6 chirc ctia Nha
nudc quan ly thanh du an doc 1ap

[ R S



14

a) Phai 1a mét thira hodc nhiéu thira dét 1ién ké, khong nam xen k&, khong
bi chia cit boi cac thita dat khong phai 1a dit do co quan, t6 chtrc cua Nha nudc
quan ly;

b) C6 it nhat mdt mit giap duong bd hién trang, duong bo da duoc quy
hoach, hanh lang an toan giao thong dudng bd ma chidu dai canh tiép gidp véi
duong b hién trang, duong bd da duoc quy hoach va hanh lang an toan giao théng
dutmg b t6i thidu 13 15m déi véi khu vue do thi, 20m ddi véi khu vuc ngoai db thi
hogc c6 it nhat mot mat giap véi duong thiy ma phan dién tich dit do co quan, tb
chirc ctia Nha nude quén 1y c6 quy hoach cang thiy, bén thily ndi die;

c) Phan dién tich dat do CO quan, to chirc cia Nha nuéc quan ly lap dugc
quy hoach chi tlet quy hoach téng mat bang; ¢4 hinh dang, kich thudc dam bao
quy chudn, tiéu chuan k¥ thudt theo quy dinh ctia phéap luat xay dung va phap
luét chuyén nganh khéc c6 lién quan, phu ‘hop v6i myc dich st dung timg loai
dat cong trinh trong timg trudng hop cu thé.

‘Diéu 19. Quy mb, ty 1§ dé tich phin dién tich dit do co quan, tb chire
cua Nha nwoe quan 1y thanh du an doc lap

Quy md, ty 1& dé tach phan dién tich dét do co quan, té chirc ciia Nha
nirdc quén -1y thanh dy 4n doc ldp theo khoan 3 Diéu 59 Nghi dinh sb
102/2024/ND-CP dugc quy dinh nhu sau:

1. Déi véi cc du an thuong mai dich vu dau tu tai céc phuong thuge khu
vuc quy hoach d6 thi, trong d6 phan dién tich dit do co quan, t6 chirc cia Nha
nudc quan Iy ¢6 dién tich chiém ty 18 tir 40% tr& 1én so voi dién tich dét thuc
hién du an dau tw méi (hoic phan dién tich dat xin thué mé rong ddi véi du 4n
dau tu mé rong) va co dién tich t61 thiéu 1.000 m%

2. Ddi véi cac du 4n thuong mai dich vu dau tu tai cac dia ban khong
thudc quy dinh tai khoan 1 Piédu nay, trong d6 phén dién tich dat do co quan, to
chirc ciia Nha nudce quan 1y c6 dién tich chiém ty 18 tir 45% tr6 1én so vdi dign
tich dat thuc hién dy an. dau tw méi (hodc phan dién tich dét xin thué mé rong
doi véi du an dau tu mé rong) va cé dién tich i thidu 2.000 m?;

3. Dbi véi cac du: 4n c6 str dung dét tai bai song, trong do phén dién tich dAt
do co quan, t6 chic cia Nha nudce quan 1y c6 dién tich chiém ty 18 tir 95% tr& 1én
so voi dién tich d4t thuc hién dy 4n dau tu méi (hodc phan dién tich dat xin thué
md rong dbi VO’l du 4n dau tu mo réng) va cé dién tich téi thidu 1.000 m;

4. Pbi vé6i cée du an khong thudc quy dinh tai khodn 1, 2 va 3 Diéu nay,
trong d6 phéan dién tich dat do co quan, tb chirc cia Nha nude quéan 1y c6 dién
tich chiém ty 1€ tir 60% tré 1€n so véi dign tich dat thuc hién du an dau tu
moi (hodc phan dién tich dat xm thué mé rong ddi V041 du an dau tu m& rong) va
co dién tich t6i thiéu 3 OOO m

&
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Muc6

PIEU KIEN, TRINH TU, THU TUC THAM PINH BE GIAO BAT KHONG
DAU GIA QUYEN SU DUNG DPAT CHO CA NHAN

!

I-)leu 20. Piéu klen, trinh tuw, thua tuc thAm dinh aé giao dat khéng diu
gia quyen str dung dat cho c4 nhan

Diéu kién, trinh ty, thu tuc tham dinh dé giao dat khong ddu gia quyén su
dung dat cho ca nhén theo dlem d, tiéu muc 1, phan V, muc III, Phu lyc I ban
hanh kém theo Nghi dinh sb 151/2075/NB CP nhu' sau:

1 Bleu klen c‘ie giao dat khéng dau g1a quyén sur dung dat cho ca nhan

Ca nhan thuoc cac trudng hop quy dmh tai cée: diém a, b, ¢, d khoan 3
biédu 124 Luat Pit dai c6 nhu cau st dung dét (the hién tai don d& nghi giao dét
& theo mau s6 01 ban hanh keém theo Nghi dinh s0 151/2025/ND-CP).

2. Trinh tu, thu tuc tham dinh dé giao dét khong dau gia quyén st dung
dat cho c4 nhan

a) Hoi dong xet duyét giao dit khong déu gia quyén sir dung dat can clr
khoan 1 Piéu nay ) churc xét duyet ca nhan di diéu kién giao dat khéng dau gia
quyén st dung dat gdm cac ndi dung sau:

(1) Yéu cau c4 nhin c6 nhu cdu xin giao dét 1am nha & cung cap gidy to
chimg minh thudc mét trong cic trudng hop tai diém a, b, ¢, d khoan 3 Diéu 124
Luat Dat dai; ‘ ; o '

(2} Léap danh sach céc ¢4 nhén ¢6 nhu cu xin giao dit 1am nha & du didu
kién guri Uy ban nhan dén cAp x3 de d& nghi cac don vi, co quan lién quan cho y
kién v& tinh trang da duoc giao dat &, nha &; chinh sach hd trg vé nha & theo quy
dinh cta phap luat vé nha 0; tinh trang vi pham quy dinh ctia phép luat vé dét
dai d6i voi ca nhan c6 nhu clu xin giao dat lam nha &;

b) Trong thoi han 05 ngay. ké tir ngay nhan dugc dé nghi ctia Hoi dong x€t
duyét giao a‘a‘r khong dau gia quyén st dung dét cép x4, Uy ban nhan dan cap xa:

(1) t6 chirc lay ¥ kién cua cac phong chuyén mén, don vi ¢6 lién quan vé
tm}1 trang ca nhan da dugc giao dat &, nha & va tinh trang vi pham quy dinh ctia
phap luét vé dit dai (néu cd);

(2) S¢ Xéy dung cho y kién chinh sach ho trg vé nha ¢ theo quy dinh cua
phap luat vé nha & (néu c0);

(3) S& Nong nghiép va Méi tru'cmg cho ¥ kién vé viéc glao dat cho ca
nhén theo cac quy dinh trudc diy dong thoi dé nghi ¢6 vin ban gui Uy ban nhan
dan céc tinh, thanh phd truc thudc Trung vong cho y kién v& tinh trang cé nhan
da duoc giao dat &, nha ¢ va tinh trang vi pham quy dinh ctia phap luat vé dit
dai (néu co) tai dia phuong, .

| §
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c) Trong thot han 15 ngay ké tir ngay nhén dugc van ban xin y kién cua
Uy ban nhéan dén cap x4, cac don vi ¢4 lién quan, S& Xay dung, S& Nong nghiép
va Moi trudng phéi c6 van ban tra 10i; trong thot gian 07 ngay ké tir ngay nhén
duoc vin ban dé nghi cia Uy ban nhan dan cép x3, S& Noéng nghiép va Méi
truong c6 van ban gui Uy ban nhan dan céc tinh, thanh phé truc thude Trung
uong vé tinh trang c4 nhan da dugc giao dat ¢, nha & va tinh trang vi pham quy
dinh ctia phap luat dét dai (néu c0) tai dia phuong;

d) Sau khi hoan thanh viéc 1dy v kién, Uy ban nhén dén cap X@ c6 vin ban
gui Hoi dong xét duyét giao. dat khong dau gia quyén sir dung dat vé tinh trang
hé so ctia ¢4 nhan xin giao dat 1am nha &;

d) Hoi ddng xét duyét giao dat khong du gia quyen su dung dat ¢6 vin
ban gui c4 nhan xin giao dat lAm nha & thong bao v kién ve viéc di diéu kién
hay khéong du didu kién giao dat 1am nha & khong du gia quyén str dung dat.

Muc 7
TRINH TU, THU TUC CHO THUE QUY DAT NGAN HAN

Diéu 21. Trinh tu, thii tuc cho thué quy dit ngin han
1. Lap danh muc céc khu dat, thira dit cho thué ngén han.

a) Trén co s¢ quy dat, tai san gin lién véi dat (neu c0) dugc co quan ¢d
thdm quyén giao quan ly, s dung, khai thac hodc dau gia quyen st dung dat
nhung chua du diéu kién td chic dau gia quyen str dung dat, T6 chic phat trién
quy dét c6 trach nhiém 1ap danh muc céc khu dat, thira dit c6 kha nang cho thué
ngan han trinh Uy ban nhéan dan thanh phb phé duyét. Khu dit, thira dét cho thué
ngan han phai c6 cac thong tin co ban nhw sau: tén khu dat, thira dét; vi tri, dién
tich khu dat, thira dét; to, thira ban dd dia chinh (néu co); thoi han cho thué
(khong qua 05 nim); muc dich sir dung dat khai thac ngan han; cong trinh xay
dung trén dat (hién trang);

b) Uy ban nhén dan thanh pho phé duyét danh muc cac khu dat, thira dat
cho thué ngén han Va tai sn trén dat (néu co).

2. X4c dinh gi4 khi diém cho thué dAt ngén han va tai san trén dét (néu co)

Sau khi cé Quyet dinh cda Uy ban nhan dan thanh pho phé duyét danh
muc cac khu dat, thira dat cho thué ngén han, T6 chirc phét trién quy dat c6 trach
nhiém trinh va cung cép cac hd so lién quan cho co quan c6 chic nang quan ly
dat dai xac dinh gia khai diém cho thué dét ngan han va tai san trén dét (néu co)
dé trinh Cha tich Uy ban nhéan dan thanh phd phé duysét.

3. Cong bd cong khai danh muyc céc khu dat, thira dit cho thué ngén han
va tai san trén dét (neu co) .

&
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a) Can ctr danh muc quy dat cho thué ngén han va gia khai diém duoc phé
duyét, To chic phét trién quy dét c6 trach nhiém cong bd cong khai trén Cong
thong tin dién v, trang thong tin dién tr ciia Uy ban nhén dén thanh phé, Uy ban
nhan dan cép xi noi cd dat va T chtrc phét trién quy déat dé lya chon cac td
chire, ca nhan ¢ nhu cau thué dét trong thoi han khong qua 30 ngay ké tir ngay
cong bo;

b) Néi dung céng bo cong khai gém: Danh muc cac khu dat, vi tri, dién
tich, dia diém, gia khoi diém, thoi gian cho thué dat, muc dich sir dung dat thue,
thoi gian va dia diém ndp hé so dang ky thué dat, thoi gian va dia diém mo cong
bé cong khai xac dinh nguoi duoc thué dat, quy dinh vé viéc sir dung tai séan da
c6 trén dat (néu c6) va didu kién x8y dung cdng trinh trén dat (néu cb), mau don
xin thué dét va cac noi dung khac c6 lién quan.

4. T6 chire cho nguoi tham gia dang ky thué dat xem thuc dia

- Ké tur ngay cong b cong khai cho thué dat dén ngay m¢ cong bd cong
khai nguoi di didu kién thué dét, T chirc phét trién quy dat c6 trach nhiém to
chirc cho nguoi dang ky tham gia thué dat xem khu dét, thira dat trén ban do va
thue dia. Viéc o chic xem ban dd, thuc dia dugce thuc hién trong khoang thoi
gian lién tuc it nhat 1a 02 ngay lam viéc.

5. Nop hé so xin dang ky thué dét

a) T4 chuc, ca nhan ¢6 nhu cau thué quy dat ngan han cin c danh muc
cac khu dat, thira dét do T6 chic phét trién quy dit cong bd cong kha1 ndp hd so
dang ky thué dat:

b) Ho so dang ky thué dat gdm: Pon xin thué dét ngén han (theo mau tai
Phu luc 01 Quyét dinh nay); Dang ky kinh doanh (ban sao chimg thyc), ban sao
can cudce hodc can cude cong dan clia nguoi dai dién dbi véi td chic; ban sao
cin cude hodc cin cude cong dan dbi véi ca nhén; cac tai liéu, hd so khac co
lién quan (néu cé);

c) Hinh thirc nop ho so: Ho so ding ky thué dét phai dugc dung trong tui
hé so ¢6 tinh bao mat dan kin c6 chit ky hodc dau niém phong cua té chirc, c4
nhén ndp ho 80 b0 tryc tiép vao thing phiéu dugc niém phong tai tru s& ctia T6
chirc phét trién quy dat.

6. Lua chon td chirc, c4 nhan duoc thué dt

a) Trong thoi han khéng qua 03 ngay ké tir ngay hét han nép hd so, T6
chirc phat trién quy dit moi cée td chire, cé nhan da nop hd so dang ky thué dat
ngén han dén tham gia viéc m& ti hd so xin dang ky thué dit. T6 chic, c4 nhan
c6 d& xudt don gia thué cao nhat khong thip hon gia khéi diém duogc lva chon 14
nguoi c6 quyén thué dat:

b) Trudng hop cé tr 02 nguoi (to chuc, ca nhan) tro 1én c6 don gia dé
xudt thué cao nhét ma bang nhau va khong thip hon gia khoi diém thi T6 chirc
phat trién quy dat t6 chitc cho céc té chire, ¢4 nhan d6 béc thim ngay tai budi
mé hd so cong bo cong khai de xéac dinh ngudi duoc thué dat; 2
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¢) Trudng hop t6 chu:c ca nhén da nép hé so xin dang ky thué dit nhung
vang mit trong budi mé hd so cong bb cong khai ma khong thudc truong hop
bét kha khang theo quy dinh ctia phép luit thi coi nhu bo cudc tham gia dang ky
thué dat, cac bén tham gia khéng mé tui hd so ding ky thué dét cta td chuc, ca
nhan d6 va xem nhu khong con nhu cau thué dat:

d) Trudng hop chi c6 mét t6 chirc hoic c4 nhén nop hé so xin thué dat va

c6 dé xuat don gia thué khong thdp hon don gia khéi diém thi x4c dinh t6 chirc,
ca nhan d6 dugc quyén thué dat;

d) Tai budi mé hd so cong bd cong khai, sau khi x4c dinh duge ngudi du
diéu kién duogc thué dét, Té chirc phat trién quy d4t. 1ap bién ban va thong bao
cho nguoi da diéu kién duoc thué dét ky hop dong;

e) Truong hop hét thdi han 30 ngay cong bd cong khai khu dat cho thué
ngan han ma Kkhong co t6 chirc, ¢4 nhén nép hd so xin dang ky thué dit thi T4
chire phat trién quy dat thuc hién lai _vigc cong bo cong khai. Néu sau 02 lan
cong bd danh muc khu dét, thira dat ¢é cho thué ngan han ma khoéng c6 t6 chuc,
ca nhéan ngp hd so xin thué dat thi T6 chirc phat trién quy dit bao céo Uy ban
nhéan dan thanh phé quyet dinh.

7. Nop- Llen dit coc dbi véi trach nhiém théo d& cong trinh khi cham dut
hop déng thué dat

- a) Trude khi ky hop dong thué dat, ngudi dugc lya chon thué dat phai nop
khoan tién dit coc (bang 20% gia tri hop dong) d6i vai. trach nhiém thao do
cdng trinh do minh dan tu xay dung trén dat thué;

b) Tién dit coc duoe ngudi thué dat chuyén vao tai khoan ctia Td chirc
phat trién quy dat mo tai Ngan hang thuong mai tai Viét Nam. Cham nhét 01
ngay lam v1ec trude ngay t chic ky hop ddng thué dét theo thong bao cua Té
chirc phét trién quy dat ma nguoi dugc lya chon thué dAt khong nop da tién dit
coc thi xem nhu khéng con nhu cau thué dat.

8. Ky hop ddng thué dit, nop tién thué dét

a) Trong thoi han khong qua 10 ngay ké tir ngay xé4c dinh duoc nguoi
dugc thué dat, TS chirc phat trién quy dét va ngudi dugc thué dat ky hop dong
thué dét theo quy dinh.

Qua thot han néu trén, nguoi dugc thué dat khong dén ky hop ddng thué
dat thi xem nhu khong con nhu céu thué dat. Trong trudng hop nay, nguoi co dé
xuét don gi4 thué cao lién k& va khong thap hon gia khoi diém duoc xéc dinh la
nger duoge thué dat; :

b) Tnm‘ng hop nguoi dugc thué dat khong ndp tién hoic khong nop du
tién thué dat theo Hop dong thué dat thi sau 30 ngay k& tur ngay ky Hop dong,
T chuc phat men quy dit théng bao huy két qua lya chon ngudi thué dat va
Hop dong thué dat. :

‘9. Ban giao dat thué &
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Trong voung 03 ngay ke tir ngay ky hep dong, TS chirc phét trién quy dat
thuc hién ban giao dit va tai san trén dat (néu cb) cho ngudi thué dat dé quén ly,
st dung.

' Diéu 22. Thanh Iy, chAm dirt hop dong thué dit

1. Déi vdi Hop dong hét thoi han cho thué: Trudc khi thanh 1y hop dong,
T6 chuc phét trién quy dat théng béo bang van béan cho bén thué dat biét cham
nhét 1& 60 ngay. Khi hét han hop dong, Té chirc phat trién quy dat thuc hién
thanh 1y hop ddng va nhan lai khu dét, thira dét va tai san trén dt (néu c6) nhu
hién trang trude khi cho thué dé tiép tuc quéan 1y theo quy dinh.

2. Trudng hop ngudi thué dat vi pham mot trong cac néi dung ctia Hop
dong thué da at, T6 chic phét trién qu§ dat c6 quyén don phuong chim dut hop
dong thué dat ma khong phai bdi thuon g, khong phai hoan tra tién dit coc va cac
kinh phi khéc.cho ngudi thué dat da nop.

3. Trong thoi han hop. dong ma Nha nude thuc hién ké hoach sir dung dat
hodc thu h01 dat phuc vy nhu cau phat trién kinh t&, an ninh quoc phong tai dia
phuong, To-chirc phat trién quy dét thong bao bang vin ban dén ngudi thué dat
trude it nhat 60 ngay va thuc hién thanh 1y Hop dong thué dt khi dén thdi han
theo théng ba

4 Ngam thué. dat ngin han phai ¢ ke hoach, irach nhiém tyu thdo do tai
san, cdng trinh da d mu tur trén dat thué va ban glao dat, tai san (néu ¢d) theo hién
trang trudce. khi thué cho T6 chirc phét trién quy dat trong thoi han 07 ngay ké tir
ngay thann 1v hop dong thué dét; nhén Jai tién dit coc dol véi trach nhiém thao
dd cbng trinh do ngudi thué dat dau tu x@y dung trén dat thué sau khl cé Bién
ban xac nhén hoan thanh thdo d, di chuyen

Qua thoi han 07 ngay Kb tir ngay thanh 1y hop dong thué dat ma nguoi
thué dat khong thye hién tu thao dd tai san trén dat thué thi coi nhu ngudi thué
dat tir bd moi quyén di véi tai san do minh tao 1ap trén dat va xdc dinh khiu
hao hét gia tri tai san. T4 chirc phét trién quy dat to chirc thyc hién viéc thao d&
cong trinh do nguoi thué dat dau tu xay dung, chi phl thuc hién wec thao do
quUc tinh trir vao khoan tién dat coc cua ngum thué dat.

Pitu 23. X iy $0 tién thué dit con lai trong thoi gian thué do bén cho
thué thanh Iy hop ddng thué dat trwde thoi han do Nha nudc thyue hién ké
hoach sir dung daat ..

Khi Nha nuéc 1.hl.l’u hlen ke hoach st dung @4t ma phai thanh Iy hop dong
thué dat trudce thoi han thué thi nguoi thué dat dugc Té. chiic phat trién quy dat
hoan tra sb tién thué dat con lai tinh bang gi4 tri tuong ung vai thoi gian thué dat
con lai (tinh theo don vi. thang).

Pitu 24. Quan ly, sit dung kmh phl khai thac quy dat, tii san giin lién
véi dit cho thué ngén han -~

&
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‘1. Tién cho thué dit va tai san gan lién vé6i dat' (néu co) duorc tinh vao
nguon thu ctia T4 chirc phat trién quy dat va hach to4n theo quy dinh ctia phap
luat d6i véi don vi su nghiép cong lap.

2. Tién dat coc ctia ngudi thué dat ngén han dugc hoan tra sau khi trir chi
phi thao d& cong trinh do bén thué dat dau tu xay dung (neu c6), Té chirc phat
trién quy dAt nhan lai mat bing dt thué, tai san trén dat (néu c¢6) nhu hién trang
trude khi cho thué va hai bén thanh 1y hop ddng thué.

Diéu 25. Gia han Hop dong

Sau khi hét han thué dat, néu 8 chirc, c4 nhan sir dung d4t c6 nhu cau
tiép tuc thué dat thi duoc xem xet gia han khi dd céac diéu kién sau:

a) Khu dét, thua dat chua dugc co quan c6 tham quyén giao dat, cho thué
dat dé phuc vu nhu cau phét trién kinh t, an ninh quédc phong tai dia phuong.

_ b) T6 chite, ca nhéan st dung dat c6 nhu cau t1ep tuc thué dat thi giii Pon
xin gia han hop dong dén T6 chirc phat trién quy dat trong thot han 60 ngay
trudc thoi diém hét han thué dét.

c) Trong thoi han 20 ngay, ke tr ngay nhan dugc vén ban d2 nghi gia han
clia t6 chirc, c4 nhan dang thué, t& chuc phat trién quy dat xem xét, quyet dinh
viéc gia han hodc khong gia han thoi gian cho thué dat, thong bao cho td chiic,
ca nhan dé nghi gia han duge blet Truong hop dugc gia han thoi gian thué dat,
t6 chirc phat trién quy dat va to chirc, ca nhan dang thué dugc gia han thoi gian
thué dat ky phu luc hop dong thué dat.

- d) Pon gia gia han Hop ddng theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 21 Quy dinh nay.

~ €) Thoi gian gia han Hop dong khong qué 01 nam,viéc gia han Hop dong
khong phai thure hién thii tuc xin thué lai theo quy dinh tai Piéu 21 ctia Quy dinh nay.

Vige gia han khong qué S 14n lién tiép ké tir 1an ky Hop ddng thué dét
dau tién.

Chuwong 111
PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 26. Quy dinh chuyén tiép

Péi voi cac hé so dé nghi cap Glay ching nhan quy@n sir dung dat, quyén
sO hiru tai san gan lién v6i dit; ho so dé nghi tach thira, hop thira dat; xac dinh
lai dién tich dét & trong truong hop thia dat & c6 vuon, a0 ma d3 nop hé so day
du, hop 1¢ trude ngay Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh nhung chua c6 két
qua giai quyét thi1 tuc cia co quan Nha nude c6 thdm quyén thi thuc hién theo
cac quy dinh c6 hidu luc tai thoi diém nop hd so. Trucmg hop nguot sir dung dat
@& nghj thuc hién theo quy dinh tai Quyét dinh nay thi co quan cé thim quyén
thue hién theo quy dinh ctia Quyét dinh nay. >
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* Diéu 27. T6 chirc thye hién
" 1. Giao S& Nén g nghiép va Moi truong:

a) Chu tri cung cac So: Tai chinh, Xay dyng, Thué thanh pho Hai Phong,
Trung tam Phat trién quy dét thanh phd va cac nganh lién quan t6 chirc thuc hién
Quyét dinh nay.

b) Huéng dan chuyén mén, nghiép vu cho Uy ban nhan din chc pe
phudng, déc khu, céc t6 chirc, ca nhan lién quan trong qua trinh thyc hién; tong
hop, bao céo, tham muu Uy ban nhan dan thanh phd xtr 1y, giai quyét cac vuéng
mic (néu c6) trong qué trinh thuc hién.

2. Uy ban nhan dan cap xa:

a) Chi dao tb chitc tuyén truyén, trién khai thuc hién quy dinh nay tai dia
phuong.

b) Kiém tra, xr 1y nghiém cdc truong hop vi pham quy dinh nay va céc
quy dinh ctia phép luat dét dai theo quy dinh.

c) T6 chie giai quyet cac kién nghi, khiéu nai, t& cdo theo thdm quyen
téng hop, dé xuét, bdo céo cac vudng mac phat sinh trong qua trinh thuc hién.

3. Ngudi sir dung dat:

Cé trach nhiém chdp hanh nghiém cic ndi dung cua Quyét dinh nay. Moi
truong hop vi pham sé bi xtr 1y theo quy dinh cta phép luat. Phan anh kip thoi dén
céc co quan cd tham quyén nhiing vudng méc, bat cdp trong qua trinh thuc hién.

4. Trong qua trinh thuc hién, néu ¢4 phat sinh vudng méc, cac SO, ban,
nganh, Uy ban nhan dan cip xi va céc td chi, ca nhan cd lién quan phan énh
kip thoi vé S& Nong nghiép va Moi truong dé tong hop bao cao Uy ban nhan
dan thanh phd xem xét, chi dao giai quyeét.

5. Chénh Vin phong Uy ban nhan dan thanh phd; Gidm ddc céc So, ban,
nganh thanh phé; Chu tich Uy ban nhén dén céac xd, phuong, dac khu; Giam ddc
Trung tdm Phat trién quy d4t thanh phd va céc to chirc va ca nhéan sur dung dat
chiu trich nhiém thi hanh Quyét dinh nay..

Pi¢u 28. Piéu khoan thi hanh

1. Quyét dinh nay c6 hiéu luc tir ngdyf2 thang 9 nim 2025.

2. Quyét dinh nay thay thé cc Quyét dinh sau:

a) Quyét dinh sb 31/2024/QD-UBND ngay 26 théng 10 nam 2024 cta Uy
ban nhén dan thanh pho Hai Phong quy dinh chi tiét moét sb diéu cua Luat Dat
dai ndam 2024 va Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua

Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat Bat dai trén dia ban
thanh phb Hai Phong. -

b) Quyét dinh sd 37/2024/QB—UBND ngay 12 thang 9 ndm 2024 cta Uy
ban nhan dan tinh Hai Duong ban hanh Quy dinh han mtrc giao dat, han muc
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cong nhan dat &, han muc nhén chuyén quyen str dung dét nong nghiép; didu
kién tach thira dat, hop thira dit; dién tich tdi thiéu duoc phép tach thira, hop
thira dat trén dia ban tinh Hai Duong.

¢) Quyét dinh sb 38/2024/Qb-UBND ngay 12 thang 9 nam 2024 cua Uy
ban nhén dan tinh Hai Duong ban hanh Quy dinh gidy t& khac vé quyén sir dung
dit c6 trude ngay 15 thang 10 ndm 1993; dién tich dugc phép xay dung cong
trinh trén dat nong nghiép trén dia ban tinh Hai Duong.

d) Quyét dinh s 49/2024/QD-UBND ngay 14 thang 11 nam 2024 cua Uy
ban nhén dén tinh Hai Duong ban hanh kém theo Quy dinh diéu kién, tiéu chi,
quy md, ty 1& dé tach dién tich dét do co quan, t6 chirc cia Nha nude quan 1y
thanh du 4n doc lap trén dia ban tinh Hai Duong./. §

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN
- Vin phong Chinh phu; KT. CHU TICH
- B6 Néng nghiép va Mdi truong; RH(O) CHU TICH

- Cuc kiém tra VB va QLXLVPHC - B Tu phép;
- Vu phép ché - B NN&MT;

- Thuong truc Thanh uy;

- Thudng truc HDND TP;

- Poan Pai biéu QH TP;

- Uy ban MTTQ Viét Nam TP;

- CT, cac PCT UBND TP;

- CVP, cac PCVP UBND TP;

- Cac S0, ban, nganh TP; « 2
- UBND céc x3, phudng, dic khu; L& Anh Quén
- Website Chinh phu;

- Cong béo TP;

- B4o va PTTH HP, Chuyén dé ANHP;

- Cong Théng tin dién tir TP;

- Luu: VT, NNMT, B.M.Dirc.“}/

HANQ



(Kém theo Quyét dinh s6 J58 /2025/0D-UBND ngay A2 thang 3 ndm 2025
cia Uy ban nhén dan thanh phé Hai Phong)
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Phuy luc

STT Ky hiéu Tén mau
1 Mau sb 01 Don xin thué dét ngén han
Mau sb 62 Hop ddng thué dét ngén han
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M3u s6 01. Pon xin thué dit ngin han

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phic

Hai Phong, ngay.......thang.......ndm 20.....

PON XIN THUE PAT NGAN HAN

Kinh giri: T6 chirc phét trién quy dat

1. Nguoi xin 1 thué dt O
- Ho va tén (ca 11han/r1gum dai dlen B0 EHTEY: sivoninsssinssmmmernnmmmransnananse

- S6 Can cude hodc Can cude COMEIARI ;vonvamanwssasossrisssmings , hgay

.................................................................................................................................

.................................................................................................................................

(Céc gidy pheép, dang ky kinh doanh, gidy chimg nhan ddu tu (néu cd) -
méi logi 01 ban sao y chimg thwe, ban sao Cin cude hode Cin cude cong dan
gui kem theo Pon nay)

Dia chi lién hé:

D1en thoaliu e, Email:

L T T R R R R R R L]

...............................................................................................

2. Sau khi tim hiéu thong tin cong b6 cong khai trén cong théng tin dién tu,
trang thong tin dién tir cua Uy ban nhén dén thanh phd Hai Phong, Uy ban nhan
dan cap xa@ noi ¢o dat va cua to chirc phét trién quy dat; TS chirc/ca nhan xin
dang ky thué ngan han khu dét:

= TR GAKIU GAE v
- Tail dia Chl ...................................................................................................
- DIen tHCh: e (m?).

.......................................................................................................................

..............................................................................................

3.Dé xuat don gid thud dat:........cooevvveereerneeiinn., -.dong.
(BANE CRL. ...t )

4. Néu dugc t6 chtic phat trién qui dat cho thué dAt ngén han déi véi khu
dat néu tren to chirc/c4 nhan cam két:

b Sieeat w4 eaizhi
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- Chap hanh ding céc quy dinh clia phap luat dét dai, ndp tién thué dit day
du, dfmg han.

- Sir dung dét ding muc dich, dung ranh gidi, diing thoi han thué dat, ding
cac diéu khoan trong hop dong thué dat.

- Khoéng x@y dung céc cong trinh kién cb, tur nguyén thao d& cac cong trinh
khi nhan dugc théng bdo cta to chtrc phat trién quy dét v& viéc chdm dut hop
dong, khéng yéu ciu bdi thudng vé dét, tai san va chi phi dau tu vao dét.

- Chép hanh n6p khoan tién dat coc d6i véi trach nhiém thao d& cdng trinh
theo quy dinh vé& khoan tién dat coc phai ndp do té chirc phét trién quy dat dé
nghi. _

- Chap hanh cac quy dinh vé giit gin vé sinh moéi truong, an ninh trat tu,
phong chéng chéy nd.

- Thanh toan day du tlen dién, nudc, mang vién thong, vé sinh méi trudng,
thué kinh doanh va cac loai phi, 1€ phi khac (neu c0)... trude khi cham dut hop
dong thué dat ngin han dé ban giao lal mit bang nguyén trang cho té chirc phat
trién quy dat.

- Trong thoi han hop ddng dang ¢6 hiédu luc nhung Nha nuéc thuc hién ké
hoach sir dung khu dat thi phai thanh ly hop dong va khong dugc boi thuong, hé
trg vé dat, tai san trén dét va chi phi dau tir vao dat Trong thoi gian cham nhét 14
60 ngay ké tir ngay nhan duoc thong béo cua té chic phat trién quy dat t6
CHUGAEE BHAN s v s€ giao tra dat va tai san gén lién
v6i dat (néu c6) nhu hién trang ban dau tiép nhan cho td chirc phat trién quy dat
va chiu trach nhiém bdi thuong (néu c6) do giao tra dit cham theo y€u cau cla
quy co quan./.

- Cac cam Két KhAC (NEU COY.uveneeeeeeeeeeeee oo
- Tai 118U U KEM (11U COYurrerrreeereeeeee oo s e s

NGUOI XN THUE PAT
- (Kyva ghi 15 ho tén, déng dau néu cO)
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MAu s6 02. Hop dong thué dit ngin han

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phiic

Hai Phong, ngay......thang......nam 20......

HQP PONG THUE PAT NGAN HAN
Y F— /HPTPNH

Cén cik Ludt Dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18 thdng 01 ndm 2024;

Cén cir Ludt sira doi, bo sung mot 56 diéu ciia Ludt Dat dai, Ludt nha 6, Ludt
kink doanh bat déng san va Ludt cée t6 chiic tin dung ngay 29 thang 6 ndm 2024,

Can cir Nghi dinh 56 71/2024/ND-CP ngay i thang 6 nam 2024 cua
Chinh phi quy dinh vé gid dat;

Can cir Nghi dinh s6 101/2024/NP-CP ngay 29 thang 7 ndm 2024 cua
Chinh phu quy dinh. vé dzeu tra co ban daf dai; ddng ky, cap gzay chung nhan
quyen st dung dat, quyén sé hitu tdi san gdn lién véi dat va Hé théng théng tin
dat dai;

Can cu Nghr dinh s‘o 1 02/2024/ND CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phi quy @inh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cia Ludt Pdt daz

Can cit Nghi dmh so 103/2024/ND-CP ngay 30 thdng 7 ndm 2024 cia
Chink phii quy dinh vé tién sie dung dat, tién thué dat;

Can cir Quyer dinh s6........ /OD-UBND ngay........ thang....... nam 2025 cua
Uy ban nhén dan thanh phé Hai Phong ban hanh quy dinh vé trinh tw, thi tuc
cho thué quy dat ngdn han trén dia ban thanh phé Hai Phong;

C an ci Quyet dmh R /OB TTPT QD  NGAYeesiiSoern] ... CUa 1O chitc

Hém nay, 11 o' SV LR S tai ................ ...... sa e chung to1 gom 66;
I. BEN CHO THUE PAT: ..o, Feseis v s S e S
Nguot dai di€n:.......coivveeeveeerieceeiriceenecne, Chuc vui....ocveeneneee. e
Bla ch1 ...............................................................

So tai khoan ................................ tai Ngan han Brsiracins S
(Sau day trong Hop dong goi tat 12 Bén A)

B ¢ Rt Gease s



IL. BEN THUE DAT:........ooovooveeslovrrn, o .
Nguoi dai dién (truong hop 12 td ChUC) e

VOCIE VB samsninasiaas

............................................................................................................

S5 131 KNORAL: cisiisssinssnmionrmmmerensaes tal Ngan hang:.......ccccoocevveiiieeveeesenn,
(Sau day trong Hop dong goi tit 1 Bén B)

Ii1. HAI BEN THOA THUAN KY HQP PONG THUE DPAT VOI
CAC PIEU KHOAN NHU SAU:

Pidu 1. Ben A cho Bén B thué thira dit/khu dat nhe sau:
1. Dién tich thira dAt/KhU At .oomeeoeeoeoeeeoeeeeeeoooo m?

cé dat cho thué).

2. Vi tri, ranh gi6i, méc gidi thira dat/khu dit duoc xac dinh theo to trich

luc bén do dia: chmh (hodac to. trich' do dia chinh) §6........., ty lé........ ,
0. spnmsasanefussaspoines U — s 1ap ngay........ thang........ nam..............
3. Tai'san gan lién voi dét (néu B0 ceraemvzes YRR (kém so do
vi tri khu ddt va danh muc tai san).
4. Thoi han thué QAt e ké tir ngay....... thang.....nam......
dén ngay.......thang.....nam.......
3 Mue Qleh thul St AUig o o ssmmie s e s s i immmmnm s
6. deungkhac(neuco) ................ "
Bidu 2. Gi4 thue va phwong thu'c thanh todan -
1. Gi4 thué dat VA tA1 SAN:.ee.vveeeereeeereeeeeerseeron, PR dong/thang.
(Bang G i msmimss s ssensamasmmsnssxomtamSbemrentssseonsrtmmpass sy eEmixsimon el I |

2. Tién thué dat duoc tinh tir ngay hai bén ban giao, tiép nhéan dét.

3. Hinh thtc thanh todn: Bén B chuyén khoan vio tai khoan ctia Bén A mé
tal Ngan hang thuong mai tai Viét Nam dugc ghi tai Hop dong nay.

4. Phuong thirc thanh todn: Bén B thanh ton tién thué dit 03 thang/01 1an;
thanh toan lan dau tién trong vong 10 ngay ké tir ngay hop dong dugc ky két;
cdc lan tiép theo thanh todn truée ngay: 10 clia thdng thir nhat chu ky thanh to4n.

Diéu 3. Tién dat coc dbi voi trach nhiém thao d& cong trinh
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Tién dat coc dm v6i trach nhiém thao d& cong trinh cia Bén B chuyén vao
tai khoan cia Bén A mé tai Ngén hang thuong mai tai Viét Nam truée khi ky
hO'p ddng nay bang 20% gi tri hop dong thué dit, duoc sir dung nhu sau:

- Chi tra cho c4c khoan chi phi dé thuc hién thu hoi dat (thdo da, di chuyén
cong trinh do Bén B dau tu xay dung) néu dén thoi han giao tra dit ma Bén B
khong thuc hién dung yéu cau vé thoi gian tai thong bdo ciia Bén A;

- Boi thudng thiét hai vé tai san (néu co);
- B6i thudng khéc (néu o).

Sau khi thanh 1y hop dong, tién dit coc nay duoc Bén A hoan tra phin con
lai cho Bén B sau khi trir cac khoan chi phi néu trén va cac nghia vu tai chinh
khéc phat sinh ctia Bén B (néu c6).

Diéu 4. Quyén han va nghia vu cia Bén A

1. Trong vong 03 ngay ke tlr ngay ky hop dong, Bén A tb chtc ban giao
miat bang khu dat va tai san gan lién voi dat (néu cd) cho Bén B quan ly, khai
thac theo ndi dung quy dinh tai Piéu 1.

2. Khéng phai bdi thuong bat cir thiét hai nao (néu c6) cho Bén B. Bén B
phéi boi thudng thiét hai theo quy dinh cua phap luét cho Bén A néu c6 xay ra
ma nguyén nhan do Bén B cham giao tra dat theo cam két va Hop dong.

3. Yéu ciu Bén B thanh toan day du, ding ky han cia Hop dong.

4. Kiém tra, nhic nhé Bén B quan ly, sir dung dat va tai san gin lién véi
dat (néu co) dung muc dich, quy dinh ctia Hop dong.

5. Pon phuong cham dut Hop dong truéc thoi han, yéu cau Bén B tra lai
khu dit va tai san gan lién vé6i dét (néu c6) theo dung hién trang ban diu ma
khdng c6 trach nhiém bdi thudng bat cit khoan chi phi nao trong cac truong hop:
Nha nuéc thuc hién ké hoach sir dung dét déi véi toan b6 hoidc mot phan dién
tich dat thué (Bén A phai ¢ van ban thong bao cho Bén B biét chim nhit 12 60
ngy trudc khi thanh 1y Hop ddng); Bén B vi pham quy dinh ctia Hop déng.

Picu 5. Quyén han va nghia vu ciia Bén B

1. Nhan ban giao mit bang khu dit va tai san gén lién véi dat (néu c6) do
Bén A ban giao dé quan 1y, khai thac theo ndi dung quy dinh tai Piéu 1.

2 St dung ding ranh gi6i, dién tich, muc dich st dung, thoi han theo quy
dinh ctia Hop dong. Gitr gin canh quan mdi truong, an ninh, trat tu va cac quy
dinh khac cua phap luét. Trong qua trinh str dung khong dugc dio, cha dét, cat
ra khoi khu dt hogc khai thac tral phép nudc ngdm va cac tai nguyén khac.

3. Tra tién thué dét va tai san gan lién voi dat (néu c6) cho Bén A day du,
diing quy dinh ctia Hop dong.

4. Pon phuong chdm dut hop dong trude thoi han khi khéng con nhu cau thué
dat (nhung phai thong bao bang vin ban cho Bén A biét trudc it nhét 90 ngay). Bén
B phai di doi toan b tai san ctia minh (néu ¢6) ra khoi khu dit; toan bo chi phi lién

\ N\ gmea gy
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quan dén viéc théo d&, di doi tai san trén d4t do Bén B chiu trach nhiém. Thoi gian
tinh dé két thic Hop ddng 14 thdi gian Bén B hoan thanh ban giao lai d4t va tai san
gin lién dat (néu co) theo hién trang trude khi thué cho Bén A.

5. Chi tra cac khoan chi phi khai théac, st dung: dién, nuéc, Intemet dién
thoai, rac thai vé sinh mdi truong (neu c0); chiu trach nhiém vé an toan lao
dong, vé sinh méi truong, phong chdng chay né. . trong sudt thoi gian thyc hién
Hop déng thué dat ngén han; phai chiju trach nh1em boi thudong néu gay thiét hai.

6. Chiu hoan toan trach nhiém trudc phap luat vé moi hoat dong clia minh
trong qué trinh thué sir dung dat va tai san gén lién véi dat.

7. Khong dugc chuyén nhuong Hop dong ho#ic lién danh, lién két, cho ca
nhan, t chirc khac thué lai khi chua duoc su chp thudn cua Bén A.

8. D4i véi tai san gén lién véi dat (neu co) cia Bén A dugc giao cling mat
bing khu dit cho Bén B khai thac: néu Bén B muédn sira chira, duy tu, bao
dudng thi phai dugc Bén A dong v bing vin ban. Bén B chi dugc xdy dung
cong trinh tam va cam két tu nguyén thao do cong trinh khi dugc thong bao cua
Bén A vé viéc chdm dut Hop dong, khong dugc boi thuong vé dat, tai san va chi
phi dau tu vao dat. :

Diéu 6. Hop dong thué dit chim dt trong cac trweong hop sau:
1. Hét thoi han thué dét.

2. Khi Nha nuéc thuc hién ké hoach str dung dat ddi véi toan bo hodc mét
phan dién tich dét thué (Bén A phai c6 vin ban théng bao cho Bén B biét chdm
nhit 1 60 ngay trude khi thanh 1y Hop ddng).

3. Theo dé nghj ciia Bén B (Bén B phai théng béo bang van ban cho Bén A
biét trudc {t nhét 90 ngay).

4. Theo yéu ciu ciia Bén A khi Bén B vi pham quy dinh ctia Hop dong.
Piéu 7. Xir Iy tai san gin lién véi dat khi két thiac Hop ddng
1. Bén B phai chép hanh ban giao khu dt cing tai san gan lién voi dét

thué (neu ¢0) nhu hién trang trudce khi thué cho Bén A theo dung thoi han dugce
yéu cau ma khong dugc boi thuong vé dét, tai san va chi phi da dau tu vao dét.

2. Bén B phai c6 ké hoach, trach nhiém tu thdo d& tai san, cong trinh da
dau tu trén dét thué va ban giao dat, tai san (néu c6) theo hién trang trudc khi
thu€ cho Bén A trong thoi han 07 ngay ké tir ngdy thanh ly hop dong thué dat;
nhén lai tién d&t coc déi véi trach nhiém thao d& cong trinh do Bén B dau tu xdy
dung trén dét thué sau khi c6 Bién ban x4c nhan hoan thanh thao dé, di chuyén.

3. Qua thoi han 07 ngay ké tir ngay thanh Iy hop dong thué dét ma Bén B
khong thuc hién tu thdo d& tai san trén dit thué thi coi nhu Bén B tir bo moi
quyén dbi voi tai san do minh tao 1ap trén dit va x4c dinh khau hao hét gié tri tai
san. Bén A t6 chirc thuc hién viéc thdo do cong trinh do Bén B dAu tu x4y dung,
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chi phi thue hién viéc thao d& duoc tinh trir vao khoan tién dit coc theo quy dinh
ctia Hop ddng nay.

Piéu 8. Pidu khoan chung

Khi Hop dong dang co hiéu lyc, Nha nuéc thuc hién ké hoach st dung dat
ddi véi khu dét, thua dat dang thué thi phai thanh 1y hop ddng. Bén A phai cé
van ban théng bédo cho Bén B biét cham nhét 1a 60 ngay trude khi thanh 1y hop
ddng. Bén B phai thao d& di doi toan bé tai san ctia minh ra khoi khu dit theo
ding dé nghi tai vin ban théng béo ctia Bén A dé tra lai mat bang khu dét va tai
san trén dat thué (néu c6) nhu hién trang trude khi thué ma khéng duge boi
thudmg vé dat, hd tro tai san da dau tu trén dat va céc chi phi khac (neu c6). Bén
B duoc Bén A hoan tra sb tién thué dit con lai tinh bing gia tri twong ung voi
thoi gz,lan thue dat con Ial (tinh theo don vi thang).

Horo dong ducrc Id.'D thanh 03 ban ¢6 gia tri phap 1y nhu nhau vé c6 hi¢u Iuc
ké tir ngay ky. Bc,n A gitr 02 ban va Bén B git 01 ban./.

PAI DIEN BEN A . DAI DIEN BEN B
~ (Ky va ghi rd ho tén, déng ddu) (K va ghi rd ho tén, déng déu (néu b))
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