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UY BAN 1}1HA9N DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Poc lap - Tw do - Hanh phiic
$é: 2 JT/2025/QD-UBND Hai Phong, ngay 26 thang 44 nim 2025
QUYET DINH

Ban hanh Quy dinh vé trinh tw, thii tuc va x4c dinh gia ban nha

chung cw thugc tai san cong do thanh phd Hai Phong xiy dung

tr ngin sach nha nwéc hodc hinh thirc hop dong BT hinh thanh

tir ngay 31/12/1994 dén trude ngay 01/01/2025

Cén cir Ludt T6 chite chinh quyén dia phwong s6 72/2025/QH1 5;

Cén ctr Ludt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt s6 64/2025/QH]S,
duwoc sira déi, bé sung béi Ludt s6 87/2025/QH15;

Cén cik Ludt Nha ¢ s6 27/2023/QH15;

Céin cir Ludt Kinh doanh bt déng sdn sé 29/2023/QH1S5;

Cén ciz Nghi quyét sé 226/2025/QH1S5 ngay 27/6/2025 cua Quéc hoi vé
thi diém mot s6 co ché, chinh sdch déc thii phdt trién thanh phé Hai Phong;

Cén cir Nghi dinh s6 95/2024/NP-CP ngay 24/7/2024 cia Chinh phi quy
dinh chi tiét mét s6 diéu cua Ludt Nha 6

Theo dé nghi cia Gidm déc S¢ Xdy dung tai To trinh s6 328/TTr-SXD ngay
30/10/2025; Bdo cdo thém dinh ciia S& Tw phdp tai Véin ban sé 450/BC-STP ngay
30/10/2025;

Uy ban nhan dan thanh phé Héi Phong ban hanh Quy dinh vé trinh tu, thi
tuc va xdc dinh gid bdn nha chung cw thugc tai san céng do thanh phé Hai
Phong xdy dumg tir ngdn sdach nha nucc hodce hinh thirc hop dong BT hinh thanh
twngay 31/12/1994 dén trude ngay 01/01/2025.

Pidu 1. Pham vi diéu chinh

1. Quyét dinh nay quy dinh vé trinh tu, thi tuc, hd so va viéc x4c dinh gid
ban nha chung cu thudc tai san céng do Thanh phé x4y dung tir ngan sich nha
nuée hodic theo hinh thirc hop dong X4y dung - Chuyén giao (BT) hinh thanh tir
ngay 31/12/1994 dén trude ngay 01/01/2025 (sau day goi 1 nha chung cu).

2. Danh sach nha chung cu thudc pham vi ap dung ctia Quy dinh nay gom:

(1) Chung cu 5 tAng Khic Thira Dy (phudng An Bién);

(2) Chung cu 7 ting Vinh Niém (phuong An Bién);

(3) Chung cu 5 tAng Kénh Duong (phuong Lé Chan);

(4) Chung cu U19 Lam Son (phuong Lé Chén);
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(5) Chung cu 9 tang Pong Khé (phuong Gia Vién);

(6) Chung cu 9 tAng L6 27 Lé Hong Phong (phuong Gia Vién),

(7) Chung cu N1-N2 Lé Lgi (phuong Gia Vién);

(8) Chung cu D2 Pdng Qudc Binh (phuong Gia Vién);

(9) Chung cw HH1-HH2, HH3-HH4 DPdng Qudc Binh (phudng Gia Vién);

(10) Chung cu 5 tang Khu T C4t Bi (phuong Hai An);

(11) Chung cu 75 Ly Thanh Téng (phudng D6 Son);

(12) Khu chung cu Dong Ngo Quyén va Khu nha & x3 héi tai Khu dan cu
phia Pong Ngb Quyén (phuong Lé Thanh Nghi).

Piéu 2. Poi twong ap dung

1. Péi tugng c6 nhu cdu mua nha chung cu 14 céc hd dan da ky két hop
dong thué nha chung cu dé véi co quan, don vi c6 thdm quyén lan du trudc
ngay 01/01/2025 hodc cac hd dan thude dién di doi cac chung cu cii, phai di doi
do giai phéng mat bang va dép umg day du cac diéu kién duge mua nha chung
cu khac quy dinh tai Quyét dinh nay. '

2. Céc co quan, td chire, don vi, ca nhén c6 lién quan.
. X . A *A 3

Dieu 3. Diéu kién mua nha chung cw

1. Piéu kién chung:

a) Phai hoan thanh nghia vu nop tién thué nha va chi phi quan 1y van hanh
nha chung cu (néu c¢6) tinh dén thoi diém ndp hd so dé nghi mua nha.

b) Tai thoi diém ndp hd so dé nghi mua nha, nha chung cu phai d&m bao
khong co tranh chip, khiéu nai vé quyén thué hosc quyén st dung. Trudng hop
c6 tranh chép, khiéu nai thi chi dugc tiép tuc xem xét, giai quyét sau khi c¢6 vin
ban giai quyét khiéu nai c6 hiéu luc phép luit clia co quan nha nudc cd thim
quyén hodc ban 4n, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat cia Toa 4n.

2. Didu kién cu thé ddi véi timg ddi tuong:

a) Truong hop 1a céc hd dan da ky két hop ddng thué nha chung cu:

Phai 1a ngudi ¢6 tén trong hop ddng thué nha chung cu d3 ky hop 18 véi
don vi quan ly van hanh. Trudng hop ¢ nhiéu thanh vién cling ding tén trong
hop dong thué, céc thanh vién nay phai théa thuan va cé van ban cir nguoi dai
dién ding tén ky hop d6ng mua ban nha chung cu.

b) Truong hop 1a cac hd dan thude dién di doi cac chung cu cii, phai di doi
do giai phéng mit bang:
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Phai 1a ho dan thude dién di doi cac chung cu cli hoac phai di doi do giai
phéng mit bing theo quyét dinh, phuong 4n bdi thudng, hd tro, tai dinh cu da
duge co quan nha nude c¢6 thim quyén phé duyét.

Diéu 4. HO so' dé nghi mua nha chung cw

Ngudi d& nghi mua nha chung cu ndp 01 bd hd so. Hb so bao gdm cac
thanh phan sau:

1. Thanh phan hé so 4p dung chung:

Pon dé nghi mua nha chung cu dugc 1dp theo Phu luc ban hanh kém theo
Quyét dinh nay;

2. Thanh phén hé so chimg minh diéu kién d6i tuong:

a) Truong hop 1a cac ho dan d3 ky két hop dong thué nha chung cu:

Ban chinh hop dong thué nha &; ban sao ¢ chimg thuc hoic ban sao kém
ban chinh dé déi chiéu gidy to chimg minh d4 nop dd tién thué nha & va chi phi
quan 1y van hanh nha & dén thoi diém nép hd so d& nghi mua nha & dbi véi loai
nha & phai ndp chi phi quan ly van hanh nha 6.

Trudng hop ngudi cé tén trong hop dong thué nha & da xut canh ra nude
ngoai thi phai c¢6 vin ban ty quyén (cé x4c nhén ctia co quan cong chimg hoic
chimg thuc theo quy dinh) cho cac thanh vién khac ding tén mua nha &; néu co
thanh vién c6 tén trong hop dong thué nha & da chét thi phai c¢6 gidy chung tir
kém theo.

Trudng hop c6 thanh vién thué nha & khude tir quyén mua va dimg tén
trong Gidy chimg nhan d6i véi nha & thi phai c6 van ban khude tir quyén musa,
khéng dimg tén trong Gidy chtng nhan va cam két khong c6 tranh chip, khiéu
kién vé viéc mua ban nha & nay.

b) Truong hop la cac hd dan thudc dién di doi céc chung cu cii, phai di doi
do giai phéng mit bang:

Quyét dinh phé duyét phuong 4n bdi thudng, hd tro, ti dinh cu ca du 4n
cai tao, xdy dung lai chung cu ci hoac Quyét dinh thu hdi nha &, dit & cia co
quan nha nudc c6 thim quyén; Gidy to chimg minh viéc & hodc s& hitu hoic
thué nha tai chung cu cii trude khi di doi.

Piéu 5. Trinh tu, thi tuc ban nha chung cw

1. Nguoi mua nha chung cu ndp truc tiép hoédc qua dich vu buu chinh hoac
truc.tuyén 01 bd hd so theo quy dinh tai Piéu 4 cia Quyét dinh nay, dia diém
nop hd so dugc quy dinh cu thé nhu sau:
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a) Trudng hop 13 cdc ho dén da ky két hop dong thué nha chung cu: Nop
hd so cho don vi dang quan 1y van hanh nha chung cu ma ho dén dé dang thué.

b) Truong hop 1a cac ho dan thude dién di doi cac chung cu cfi, phai di doi
do giai phéng mit bang: Nop hd so cho don vi dang quan 1y van hanh nha chung
cu ma ho dan dé duoc bd tri, sép xép vé sinh sdng theo phuong én bdi thudng,
tai dinh cu dugc co quan c6 thdm quyén phé duyét.

2. Trong thoi han 10 ngay 1am viéc, ké tir ngay nhén da hé so hop 18, Don
vi quan ly vén hanh nha chung cu ¢6 trach nhiém tiép nhan, kiém tra hd so (bao
gOm viéc 14y ¥ kién xac minh clia c4c co quan lién quan trong trudng hop cén
thiét) va lap danh sach ngudi dii diéu kién mua nha chung cu, béo cdo S& Xay
dung. Trudong hop ho so khong du didu kién, phai ¢6 van ban tra 16i ngudi ndp
hd so va néu r5 ly do.

3. Trong thoi han 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhan du hd so tir Pon vi
quan ly van hanh nha chung cu, S& Xay dung t6 chirc hop Hoi ddng xéac dinh gia
ban nha chung cu (gdm dai dién cac S&: Xay dung, Tai chinh, Néng nghiép va
MBoi trudng) dé xac dinh gia ban nha chung cu.

4. Trong thoi han t6i da 15 ngay, ké tir ngay hop Hoi ddng x4c dinh gia
ban nha chung cu, S& Xay dung lap danh séch d6i tuong duoc mua nha chung
cu kém theo vin ban xéac dinh gia ban nha chung cu cia Hoi ddng xéc dinh gi4
ban nha chung cu trinh Uy ban nhan dén thanh phé xem xét, quyét dinh.

5. Trong thoi han t6i da 10 ngay, ké tir ngay nhan dugc béo céo cia S&
Xay dung, Uy ban nhan dan thanh phd xem xét, ban hanh quyét dinh ban nha
chung cu, trong d6 néu rd ddi tuong dugc mua nha chung cu, dia chi nha chung
cu duoc bén, gid ban nha chung cu, gia chuyén quyén st dung dat va giri quyét
dinh nay cho S& Xay dung, Pon vi quén ly van hanh nha chung cu biét dé phdi
hop thue hién ky két hop dong mua ban nha chung cu.

6. Trong thoi han t6i da 15 ngay, ké tir ngdy nhén quyét dinh ban nha
chung cu, Pon vi quan ly van hanh nha chung cu thong bao cho nguodi mua nha
chung cu biét thoi gian cu thé dé ky két hop dong mua ban nha chung cu véi So
Xay dung.

7. Thoi gian thuc hién trinh ty tht tuc ban nha chung cu theo khoan 2
Pidu 6 Nghi quyét sb 226/2025/QH15 ngay 27/6/2025 ctia Qubc hdi khong tinh
vao thoi gian ndp nghia vu tai chinh va thoi gian S& Nong nghiép va Méi truong
thuc hién cdp Gidy ching nhén quyén sir dung dét, quyén sé hitu nha & va tai
san khac gin 1ién v6i dat (sau ddy goi tit 1a Gidy chimg nhan) cho ngudi mua
nha chung cu.



5

Viéc cp Gidy chimg nhan cho ngudi mua nha chung cu thuc hién theo
quy dinh cuia phap luét vé dat dai. S& Nong nghiép va Méi trudng giri danh sach
ngudi mua nha chung cu da duge cép gidy va sao 01 ban Gidy ching nhan cho
S& Xay dung luu dé theo dai.

8. Trudong hop qua 90 ngay, ké tir ngay Pon vi quan 1y van hanh nha
chung cu c6 thong béo vé thoi gian ky hop dong mua ban nha chung cu ma
nguoi mua chua thuc hién ky hop dong, néu c6 thay ddi vé gia dat & do Uy ban
nhéin dén thanh phd ban hanh thi S& X4y dung phai bdo céo Uy ban nhan thanh
phé phé duyét gia méi trudce khi ky két hop dong mua bén véi ngudi mua nha
chung cu. :
9. Truong hop ngudi mua khong ky hop dong mua ban nha chung cu theo
thoi han thong bao thi S¢ Xay dung cé van ban théng bao 1an hai d& ngudi mua
nha biét, trong d6 ghi rd thoi han bén mua nha phai thuc hién ky hop dong mua
bén nha chung cu 14 30 ngdy, ké tir ngay nhan dwoc van ban théng bao 1an hai.

Trong thoi han t6i da 10 ngay, ké tir ngay hét thoi han theo théng béo 1an
hai, néu ngudi mua khong ky két hop dong mua ban nha chung cu thi S& Xay
dung béo cdo Uy ban nhan dén thanh phd hiy bo quyét dinh ban nha chung cu
d4 ky va tiép tuc thuc hién quan ly cho thué nha chung cu nay theo quy dinh ctia
Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP. |

Diéu 6. Gia ban nha chung cw

1. Gi4 ban nha chung cu thudc pham vi diéu chinh cia Quyét dinh nay do
Uy ban nhén dan thanh phd quyét dinh va dugc cong b6 cong khai, minh bach
cho tung dy an.

2. S& Xay dung thué don vi tu van xdy dung gi; chi tri, phdi hop cling S&
Tai chinh, S& Néng nghiép va Moi trudng va cdc co quan lién quan xdy dung
phuong 4n gid ban, trinh Uy ban nhan dén thanh phé xem xét, quyét dinh ban hanh.

3. Nguoi mua nha chung cu cé trach nhiém dong kinh phi bao tri bang 2%
gia tri can ho trudce khi nhén ban giao. Khoan kinh phi nay duoc ndp mot lan va
khong duogc tinh vao gid ban nha chung cu. Phuong thirc va thoi diém thanh
toén duge quy dinh cu thé trong Hop dong mua ban nha chung cur.

Didu 7. T6 chirc thue hién

1. S& Xay dung 1a co quan diu mdi, chu tri t6 chirc trién khai thuc hién
Quyét dinh nay; chiu trdch nhiém tham muu, trinh Uy ban nhan dan thanh phd
quyét dinh thanh 1ap Hoi ddng xac dinh gia ban nha chung cu; chu tri Hoi dé_ng
x4c dinh gid ban nha chung cu; ky hop dong mua ban nha chung cu véi ngudi
mua; tdng hop, béo cao Uy ban nhén dan thanh phé vé két qua thuc hién.

[V : 1.1
lﬂ 4| 25hid % A
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2. Céc S¢: Tai chinh, Nong nghiép va Moi truong ci dai dién tham gia
Hoi dong xac dinh gia ban nha chung cu va 6 ¢ kién tham gia d6i voi cac ndi
dung thudc chirc nang, nhiém vu trong thoi han 05 ngay lam viéc ké tir ngay
nhan duge van ban dé nghi ctia S& X4y dung; S& Nong nghiép va Moi truong
chiu trach nhiém huéng din va thyc hién thi tuc cip Gidy ching nhan cho
ngudi mua nha chung cu. "o

3. Pon vi quan 1y vin hanh nha chung cu: C6 trich nhiém tiép nhan, kiém
tra hd so ban dau; 14p danh sach cac trudng hop di diéu kién; ra soat, thong ké,
phén loai hién trang cac cén ho va déi tuong thudc pham vi chinh sach; thong
béo va huéng dan ngudi mua thyc hién cac thu tuc lién quan. |

"4, Thué thanh phd Hai Phong: C6 trach nhiém huéng dan, tiép nhan va xir
ly ho so dé ngum mua nha thuc hién cdc nghia vu tai chinh hen quan dén viéc
mua bén va cp Gidy chimg nhan theo quy dinh ctia phap luét vé thué.

5. Ngudi dé nghi mua nha chung cu: C6 trach nhiém lap, cung cap hd so
trung thue, chinh x4c; thuc hién trinh ty, thi tuc va hoan thanh nghia vu tai chinh
theo dung quy dinh tai Quyét dinh nay va cac quy dinh phép luét lién quan.

Picu 8. Picu khoan thi hanh

1. Trong qué trinh tridn khai thuc hién, néu cé kho khin, vuéng mic, chc
co quan, don vi, ¢4 nhan kip thoi phan 4nh vé S& Xay dung dé téng hop, béo cao
Uy ban nhan dan thanh ph6 xem xét, giai quyét.

2. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 05/12/2025.

Pidu 9. Chanh Vin phong Uy ban nhan dén thanh phd, Giam déc céc S8,
nganh: Tai chinh, X4y dung, Tu phap, Nong nghiép va Moi truong, Kho bac

Nha nuéc Hai Phong, Giam dbc Cong ty TNHH MTV Quan ly va Kinh doan}/lg/

nha va Thu trudng céc co quan, don vi lién quan cin clr Quyét dinh thi hanh./. -

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 9; KT. CHU TICH
- VP Chinh pht, B Tu phap; PHO CHU TICH

- Cuc KTVB va QLXLVPHC - B¢ Tu phép;
- TTTU; TT HDND TP;

- UBMTTQVN TP, Boan BBQH TP HP;

- CT, cac PCT UBND TP;

- Céc S&, ban, nganh thanh phd;

- UBND céc x4, phuong, déc khu;

- Béo va phat thanh, truyén hinh HP;

- Céng TTDT TP, Cong béo TP;

- CVP, cac PCVP UBNDTP; e

- Cac Phong: XD&CT, NN&MT, Le Anh Quan
TC, NV&KTGS,

- Luu: VT, L.Q.Tru&mg./




PHU LUC
i» 24% /2025/0D-UBND ngay 26 /4/2025

HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phie

PON PE NGHI MUA NHA CHUNG CU

Vévieemuanha ....................

SO dinh danh CANNAN: .....c.ooiviiieiiiecee e e
NOT O BB LAI%: 1ottt es ettt beneeas

Vavo (chdng) 18%. .....oovviiiii e s6 dinh danh c4 nhén ...............

_Toi lam don nay d& nghi ..vvvvvvvvinnnn, (ghi tén co quan qudn ly nha ¢) giai
quyet chot0i mua nha & 181 Q18 Ch . .icuoms nssosmmss s svmis s s wim s msm ¢ wms o s s 5 & 90k s e a3

- Hop dong thué nha §'s0.........ccoveee, ky ngay........ [ coiid veivennn, v6i dién
tich cu thé sau:

- Téng dién tich nha & dang ST dUNG:........coevveveererereeeeee e, m*, trong d6:
+ Dién tich theo hop dong thué nha: DT nha................. m?; DT d4t............... m

Keém theo don nay 1a céc gidy to lién quan nhu sau®:

Ho gia dinh t6i (bao gom cdc thanh vién co tén trong hop dong thué nha o ter du =,
18 tudi tré lén) théng nhit cir 6ng (ba).........oeeeevvvennnn.n. , s0 dinh danh c4 nhan @ /r\ ~
........................... la dai dién céc thanh vién trong h gia dinh dé ky hop dong ‘3, 7
mua ban nha 6. Sau khi hoan thanh thd tuc mua ban nha &, de nghi co quan c6 tham
quyén ghi tén céc thanh vién sau vao Giy ching nhan quyén sir dung dit, quyén so
hitu tai san gan lién v6i dét theo quy dinh phép luét vé dét dai, bao gdm:

Ong (ba s6 dinh danh cadnhan .......co.cooovveivnnnnnnn.

................................

I Nha chung cu theo khoan 2 Piéu 1 Quyét dinh nay.

2 Ghi tén co quan quan 1y nha 0.
3 Ghi tén nguoi dai dién thay mét cac thanh vién thué nha ¢ ding tén ky két hop ddng mua ban nha &.

4 Ghi theo quy dinh ctia phap luat vé cu tri.

5 Ghi day du ten vo, chdng (neu co).
6 Ghi rd céc gidy to nhu: hop dong thué nha; gidy to chimg minh d4 ndp du tién thué nha.



Téi xin chdp hanh ddy du céc quy dinh ctia Nha nuéc vé mua ban nha & va cam
doan nhiing 101 khai trong don 1a ding su thuc va hoan toan chiu trach nhiém truée
phép luét vé cac ndi dung da ké khai.

(Ghi rd kém theo don nay 1 ban vé so do, vi tri nha ¢, dat ¢ dé nghi mua).

Hai Phong, ngay......thdng......ndm ... ...

Céc thanh vién trong h¢ gia dinh co6 tén Nguoi viét don
trong hgp dong thué nha (Ky va ghi ro ho tén)

(Ky va ghi ro ho tén)’

Ban vé so' d6 nha &, d4t & kém theo don dé nghi mua nha chung cu®

Dién tich nha & theo hop ddng

Xac nhin cia Bén cho thué nha &
(Ky tén, dong dau)

7 Trudng hop céc thanh vién trong gia dinh c6 tén trong hop dong thué nha da c6 vin ban thoa thuan riéng vé
viéc cir nguoi dai dién ky hop ddng mua ban nha & va danh sach nhiing ngudi dugc ghi tén vao Gidy chimg nhén
quyén sir dung d4t, quyén s& hitu tai san gén lién vé6i dét thi khong nhét thiét tt ca cac thanh vién trong gia dinh
phai ky tén vao don nay.

8 Ghi dién tich theo hop déng thué nha ¢.
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