UBND XA VINH AM CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

PHONG KINH TE Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic
S6:1 J0/TTr-KT  Vinh Am, ngdy 0k thing 7 ndm 2026
TO TRINH

Vé viéc cho phép chuyén muc dich sir dung dit

Kinh giri: Chii tich Uy ban nh4n din x3 Vinh Am.

I. Phin ciin cir phaply

Cdn cir Ludt Pat dai s6 31/2024/QH15, ngay 18/01/2024;

Can cir Ludt Sua doz b sung mot so diéu cia Ludt Ddt dai so
31/2024/QH15, Ludt Nha ¢ SO 27/2023/QH15, Lugt Kinh doanh bdt déng sdn so
29/2023/QH1 5 va Ludt Cac 16 chikc tin dung 56 32/2024/QH15 ngdy 29/6/2024;

Can cir cac Nghi quyét ciia Quoc hoi: sé 226/2025/QH15 ngay 27/6/2025 quy
dinh Vé thi diém mét sé co ché, chinh sdch dac thu phat trién thanh phé Hai Phong
SO 254/2025/QH1 5 quy dinh mét sé co ché, chinh sich thio gé khé khan, vuong mac
trong t6 chirc thi hanh Ludt Dat dai;

Can cir cac Nghi dinh cia Chinh phi: 56 1 02/2024/ND-CP ngay 30/7/2024
quy dinh chi tiét thi hanh mgt so  diéu ciia Luat Dt dai; so 103/2024/ND-CP ngay
30/7/2024 quy dinh ve tién sir dung. dat, tzen thué dat; sé 1 51/2025/ND-CP ngay
12/6/2025 quy dinh vé s phdn dinh tham quyen cua chinh quyén dia phu’ong 02 cap,
phan quyen phan cap trong linh vuc dat dai; s6 226/2025/NP-CP ngay 15/8/2025
vé stta doz b6 sung mot s6 diéu cia cdc Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luqt
ddt dai; s6 291/2025/ND-CP ngay 06/11/2025 sira dbi, b6 sung mot sé dzeu cua
nghi dinh so 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia chinh phii quy dinh ve tién sir
dung dat, tzen thué dat; s6 104/2024/ND-CP ngdy 31/7/2024 quy dinh vé quy phat
trzen dat; s6 49/2026/NB -CP ngay 31/01/2026 quy dinh chi tiét va hwong ddn mét
s6 diéu ciia nghi quyét sé 254/2025/QH1 5 cia quoc héi quy dinh mét sé co che
chinh sach thdo go kho khan, vieong mac trong to chirc thi hanh ludt dat dai; so
50/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 quy dinh chi tiét mgt sO ' diéu ciia nghi quyet s6
254/2025/QH15 ngay 11 thang 12 nam 2025 cua quoc hoi quy dinh mét so co
che chinh sdch thao g& khé khan, viong mdc trong t6 chirc thi hanh ludt dat dai
Vé tién sir dung dat, tién thué dat.

Cin cit cdc Nghi quyét ciia Hoi dong nhén dan thanh phé: s6 33/2025/NQ
HDND ngay 10/12/2025 ban hanh Quy dinh tiéu chi xdc dinh vi tri doi VJi tung
logi ddt, s6 lwong vi tri ddt trong Bdng gid dat trén dia ban thanh phé; s6 85/NQ
HDND ngay 11/12/2025 ban hanh bang gid ddt lan dau trén dia ban thanh pho;

Can cir cac Quyet dinh cia Uy ban nhan déan thanh phé: sé 2316/QD-UBND
ngdy 27/6/2025 vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach sir dung ddt thoi ki 2021-
2030 huyén Vinh Bdo, so 689/0b-UBND ngay 25/02/2026 cua Uy ban nhan dén
thanh phé vé viéc iy quyén thuc hi¢n mot so nhiém vu trong linh viec ddt dai theo
quy dinh tai Dzeu 14 Nghi dinh 49/ND-CP ngay 31/01/2026 quy dinh chi tiét va
hudng dan mét sé diéu cuia Nghi quyet 254/2025/QH ciia Québc hdi; dp dung trinh
tw, thi tuc hanh chinh vé > ddt dai va mét s6 néi dung lién quan trén dia ban thanh
pho; s6 158/2025/0D-UBND ngay 12/9/2025 quy dinh chi tiét mét sé diéu cia
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Ludt Pét dai sé 31/2024/QH15, Nghi dinh sé 102/2024/NP-CP ngay 30/7/2024
cua Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Dt dai va Nghi
dinh s6 1 51/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phii quy dinh vé > phdn dinh
tham quyen ciia chinh quyén dia phuong 02 cdp, phdn quyén, phén cdp trong linh
vue dat dai trén dia ban thanh phé Hai Phong;

Xét hé so xin chuyén muc dich sir dung dat ciia éng Pham Pinh Pirc CCCD
56 031072005098, thuong tri tai xi Vinh Am, thanh phé Hai Phong.

Phong Kinh té kinh trinh Chi tich Uy ban nhan d4n X ndi dung sau:

I1. Phin noi dung trinh

1. Qua trinh chuén bi, d4nh gia ho so:

- Ong Pham Dinh Dtrc hién dang sir dyng thira d4t s6 1036, to ban do sb 56,
dia chi thira d4t thon Cao Minh 2 ( nay 1a thén Liéu Dién), x3 Vinh Am, dién tich
325,0m?2, myc dich st dung: DAt & tai néng thén 155,0m?; Dt trdng cay 1au nim
170,0 m?, thoi han sir dung: P4t & tai nong thon: Lau dai; Dat tréng cay lau nam:
Sir dung dén ngay 12/7/2056. Dién tich d4t trén da dugc Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai Vinh Bao cap Gidy ching nhan quyén st dung d4t sb phat hanh
AA 04714341 cip ngay 20/10/2025.

- H) so kém theo gdm-c6:

+ Pon xin chuyén muc dich str dung dat;

+ Trich luc ménh trich do dia chinh dugc Chi nhanh vin phong Dang ky dat
dai Vinh Béo duyét ngay 22/6/2026;

+ Pon ding ky bién dongdat dai, tai san gan lién vé6i dat;

+ Gidy ching nhén quyén st dung dat s6 phat hanh AA 04714341,

+ Bién ban kiém tra hién trang ctia phong Kinh té;

+ CCCD (ban photo khong cong chimng).

- Thira dét xin chuyén muc dich sir dung d4t khong c6 khiéu kién, tranh chip,
vi pham; khong trai voi Nghi quyét sb 22/2025/NQ-HDND ngay 26/10/2025 cua
Hoi1 dong nhan dan thanh phd quy dinh vé tiéu chi cu thé dé xac dinh thira d4t nho
hep do t6 chirc, ho gia dinh, c4 nhan dang quan ly, sir dung, nim xen ket trong
khu dén cu Nha nude duge phep thu héi nham tao quy dat dau gia quyen st dung
d4t vao muc dich phat tr1en d6 thi, thwong mai — dich vy theo quy dinh vé thu hoi
dAt dé phat trién kinh té - x3 hoi vi loi ich qudc gia, cong cong trén dia ban thanh
phd Hai Phong.

2. Két qua danh gi4a vé ho so xin chuyén muc dich sit dung dat

2.1. Vé nhu cau sir dung dit:

Ngay 29/6/2026, 6ng Pham Dinh Birc ¢6 don dé nghi xin chuyén muyc dich
dién tich 100,0m? dit trong ciy ldu nim sang dat & tai ndng thon. Vi tri thira dat
xac dinh theo Trich luc manh trich do dia chinh dugc Chi nhanh van phong Dang
ky dit dai Vinh Bao duyét ngay 22/6/2026. Uy ban nhan dan xa da tiép nhan hé
so tai Trung tdm Hanh chinh cong ngay 01/7/2026. Phong Kinh té da tiép nhan,
thy ly va thuc hién kiém tra hién trang ngay 02/7/2026.

Nhu cau cia 6ng Pham Dinh Duc c6 don d& nghi xin chuyén muc dich dién
tich 100,0m? dét trong cdy lau nim sang d4t & tai néng thon 13 phi hop véi quy
dinh cia phap luat.

2.2. Vé thim quyen chuyén muc dich sie dung dit:
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Can cur Diéu 14, Nghi dinh 5O 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 quy dinh
chi tiét va huéng din mot s6 didu cta Nghi quyét s6 254/2025/QH cua Qudc hoi
thi Uy ban nhan dan clp tinh quyet dinh viéc phan cap, Gy quyén cho co quan,
ngudi c6 thim quyén thuc hién dbi véi cac nhiém vy quy dinh tai khoan nay cho
phu hop. Can ctr khoan 7, Diéu 2 Quyét dinh sb 689/Qb-UBND clia UBND thanh
phé Hai Phong vé viée Uy quyén thuc hién mot so nhiém vy trong linh vuc dat
dai theo quy dinh. Chu tich UBND xa duoc uy quyen ban hanh Quyét dinh giao
dat, cho thué dat, cho phep chuyén muc dich sir dung d4t d6i v6i c4 nhan quy dinh
tai didm a khoan 2 Diéu 123 Luat Pt dai.

2.3 Can cir phap ly:

- Khoan 5 Didu 116, Khoan 1,3,4 Diéu 155, Piém b Khoan 1, Khoan 2 Diéu
121, Piéu 227, Khoan 1 biéu 257, Dlem d Khoan 1 Diéu 173 Luat dat dai nim
2024 Khoan 2 Dleu 22 Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP; Pidu 8 Nghi dinh
103/2024/ND-CP; Dleu 6 Nghi dinh s6 50/2026/ND-CP cia Chinh pht; Quy dinh
tai Khoan 5 Piéu 7, Piém ¢ Khoén 2 Dleu 10 Nghi quyét sb 254/2025/QH15 cia
Qudc hoi; Khoan 2 Didu 9 Quyét dinh s6 158/2025/QD-UBND ngay 12/9/2025
cua UBND thanh phb Hai Phong.

2.4. Ve sw phit hop quy hoach:

- Thira dat s6 1036, t& s6 56, chi str dung 6ng Pham Dinh Diic, dia chi: thén
Cao Minh 2 (nay la thén Liéu Dién), xa Vinh Am, thanh phd Hai Phong phtt hop
v6i quy hoach sir dung dat tai tai Quyet dinh s6 2316/ Qb-UBND ngay 27/ 6/2025

ctia UBND thanh phd Hai Phong vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach st dung

dat thoi ki 2021-2030 huyén Vinh Bao.

2.5. Vé gid dit va tinh tién siv dung dit:

(1). Thong tin thira dat:

- Pia chi khu dat: Thon Lidu Dién, x3 Vinh Am, thanh phd Hai Phong.

- Dién tich dat chuyen muc dich: 100,0m?

- Vi tri thira dit dugc xac dinh thude khu vuc 1, vi tri 1 duong mat tir 5 m
dén duéi 7 m ban hanh kém theo Nghi quyét s6 85/NQ-HDND ngay 11/12/2025
ciia Hoi ddng nhan dan thanh phd Hai Phong v& viéc Ban hanh bang gi4 dat 1an
dAu trén dia ban thanh phd.

(2). Can ctr dlem a khoan 1, Didu 159 Lu4t dat dai 2024,

- Gia dét tinh tién sir dung dat phéi nop:

+ Gié dat trdng cay 1au nim trudc khi chuyén myc dich: 120. OOOd/m thudc
khu vyc 2, STT 1, Bang 2. Bang gia dAt trong cdy hang nim, ¢t nudi trong thuy
san kém theo Ngh1 quyét s0 85/NQ-HDND ngay 1 1/12/2025 ctia Hoi dong nhan
dan thanh phd Hai Phong vé viéc ban hanh bang gia dét 13n dau trén dia ban thanh
phd.

+ Gi4 dat sau khi chuyén muc dich st dung d4t 5.000.000 ddng/m? (dat & tai
n6ng thon: Khu vuce 1 phu luc II, Bang gia d4t phi nong nghiép tai nong thon theo
Nghi quyét so 85/NQ-HDND ngay 11/12/2025 ctia Hoi dong nhan dan thanh phd
Hai Phong vé viéc Ban hanh bang gia d4t 14n dau trén dia ban thanh phd.

(3). Nghia vu tai chinh:
- Nop 1€ phi trude ba d6i véi dién tich 100, Om2 d4t tréng cly 1au nam duoc
chuyén muc dich sang dat & theo quy dinh tai theo Piéu 3 Nghi dinh s6 10/2022/ND-
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CP ngay 15/01/2022 cta Chinh phu vé L& phi truéc ba.

- Nop tién sir dung dt d6i véi dién tich 100 ,0m? dit trong cay lau ndm duoc
chuyen muc dich sir dung sang dat & theo quy dinh tai khoan 1 D1eu 8 Nghi dinh
s0 103/2024/ND-CP ngay 30/07/2024 cta Chinh phu quy dinh vé tién sir dung
dat, tién thué dat (dwoc stra dbi tai Diém a Khoan 4 Pidu 13 Nghi dinh
50/2026/ND-CP).

2.6. Gidm tién sir dung dit:

- Cin ctr diém c khoan 2 Piéu 10 Nghi quyét so 254/2025/QH15 ngay
11/12/2025 cia Qudc Hoi va Pidu 6 Nghi dinh s§ 50/2026/ND-CP ngay
31/01/2026.

"+ Nop 30% chénh léch giita tién sik dung dat tinh theo gid ddt 6 véi tlen St
dung ddt tinh theo gid dét trong cdy lau nam doi véi dién tich 1 00,0m? dat trong
cdy lau nam dwoc chuyén muc dich sir dung sang ddt & (doi véi dién tich dat
chuyén muc dich sir dung trong han mikc giao dat ¢ tai dia phu’o*ng)

+ Nop 50% chénh léch giita tién sir dung ddt tinh theo gid dat & véi tzen Sur
dung dit tinh theo gid dat trong cdy lau nim ddi véi dién tich 0,0m? dat trong cdy
léu nam dwoc chuyén muc dich sir dung sang ddt ¢ (d6i voi dién tich dat vieot han
mitc nhung khong qud 01 ldn han mikc giao dat 6 tai dia phu’ong)

+ Nop 100% chénh léch giita tién sir dung dat tinh theo gid dit ¢ véi tlen St
dung dat tinh theo gid dat trong cdy lau nam doi véi dién tich Om? dat trong cdy
ldu nam dwoc chuyen muyc dich sir dung sang ddt ¢ (dién tich dat vieot han mire
ma vueot qud 01 lan han mic giao dat ¢ tqi dia phuong)”.

- Cin cir Khoan 2 Piéu 9 Quyét dinh s6 158/2025/QD-UBND ctia UBND thanh
phd “Han mikc giao dat & t8i da trén dia ban xd Vinh Am la 200,0m?.

Ong Pham DPinh Birc dugc hudng giam tién st dung dét khi chuyén muc dich
sir dung d4t theo quy dinh trén.

3. No¢i dung trinh

- Cho phép 6ng Pham Dinh Dirc CCCD s 031091023097, dia chi thuong
tri: xd Vinh Am, thanh phé Hai Phong dugc chuyén muc dich st dung 100,0m?
dAt trong cy 1au nim thudc thira dAt s6 1036, to ban d0 sb 56, tai thon Lidu Dién,
xa Vinh Am, thanh phd Hai Phong da duoc Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai
Vinh Bao cap Gidy ching nhéan quyen st dung dt s6 phat hanh AA 04714341
cap ngay 20/10/2025 sang muyc dich dat & tai nong thon.

- Thoi han str dung dat: Lau dai.

- Hinh thirc sit dung d4t sau khi chuyén muc dich sir dung d4t: Nha nuéc giao
dat co thu tién str dung dét.

- Trich lyc manh trich do dia chinh dugc Chi nhanh vin phong Pang ky dit
dai Vinh Bao duyét ngay 06/5/2026;

- Gia dat tinh tién st dung dét: Gia dét theo bang gi4 dat tai Nghi quyét s6
85/NQ-HDND ngay 11/12/2025 ctia Hoi dong nhan dén thanh phd ban hanh bang
gia dét 1an dAu trén dia ban thanh phé.

- Mién, giam tlen str dung dat: ‘NOp 30% chénh léch giilra tién sir dung dit tinh
theo gi4 dat & voi tlen sir dung dét tinh theo gia dit trong cdy lau ndm véi dién
tich 100,0m? dat trong céy lau ndm dugce chuyén muc dich st dung sang dat & (d6i
v6i dién tich dat chuyén muc dich st dung trong han mitc giao dit & tai dia
phuong).

e * W
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4. B¢ nghi Chii tich Uy ban nhin din xd Vinh Am giao trach nhiém
cho cdc co’ quan, to chirc, c4 nhén lién quan:

- Phong Kinh té: x4c dinh gia dat dé tinh tién st dung dit; 1ap Phiéu chuyén
thong tin dé x4ac dinh nghia vy tai chinh vé& d4t dai va chuyén Thué co so 8 thanh
phd Hai Phong xac dinh theo quy dinh; trinh Chu tich Uy ban nhén dan x3 xé4c
nhan thay ddi trén Gidy chimg nhan quyén sir dung dét sau khi 6ng Pham Dinh
Dirc hoan thanh nghia vu tai chinh.

- Thué co s¢ 8 thanh phé Hai Phong: c6 trach nhiém xac dinh tién str dung
d4t phai ndp; tién sir dung dét phai nop bd sung; tién str dung dat duoge hoan tra
(néu c0); huong dan thwe hién giam tién str dung dat, khoan duoc trir vao tién st
dung dét, ghi no tién sir dung dat (neu c6); thong bao cho ngudi duge chuyén myc
dich st dung dat ndp tién st dung dat, phi, 18 phi (neu co);

- Ong Pham DPinh Pic chiu trach nhiém nop tién st dung dAt theo Thong bao
ctia Thué co so 8 thanh phb Hai Phong.

- Chi nhanh Vin phong DPang ky dat dai Vinh Bao c6 trach nhiém chinh 1y
hd so dia chinh, cap nhit co s& dit liéu dat dai theo quy dinh.

- Trung tAm phuc vy hanh chinh céng x3 c6 trach nhiém trao Gidy chimg
nhan quyén st dung dét, quyén s hitu tai san gan lién v6i dit cho ngudi st dung
dat theo quy dinh.

5. Noi dung khac: Khong co.

Phong Kinh té kinh trinh Chii tich Uy ban nhan dan x3 Vinh Am xem xét,

quyét dinh./.

Noi nhin: KT. TRUONG PHONG
- Nhu trén; PHO TRUUN G PHONG
- Trudng, ph6 Phong Kinh té;
-Luu: VT, KT.




