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UBND XA VINH AM CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TRUNG TAM DICH VU éc lap — — Hanh phii
SU NGHIEP CONG Ruehe-_Twco—Danh Pl
S6: 02/QC-TTDVSNC Vinh Am, ngay 13 thang 11 nam 2026

QUY CHE THAM GIA CHAO GIA CANH TRANH THUE NHA, DAT LA TAI
SAN CONG DOI DU TREN PIA BAN XA VINH AM

Chuong I: QUY PINH CHUNG
Piéu 1. Pham vi diéu chinh va doi tuwgng ap dung

1. Pham vi diéu chinh: Quy ché nay quy dinh chi tiét vé nguyén tic, didu
kién, trinh tu, thi tuc ding ky tham gia chao gia, ndp tién dit truéc, mé hom thur
phiéu cong khai, xét chon dbi tuong tring quyén thué va ky két hop déng cho
thué nha, dt déi du thudc s& hitu nha nudc trén dia ban xa Vinh Am.

2. Pbi twgng ap dung: Ap dung déi véi Trung tdm Dich vu su nghiép
céng (don vi truc tiép quan ly, van hanh), Hai dbng xir ly tai san céng xd Vinh
Am, Uy ban Mit tran T quéc Viét Nam xa Vinh Am (don vi giam sat) va tht ca
céc td chirc, doanh nghiép, hé kinh doanh, c4 nhan ding ky tham gia chao gia
canh tranh thué nha, dit.

3. Ciin cir phap Iy: Quy ché nay dugc lap trén co s& tuan tha Luat T6 chic
chinh quyén dia phuong ngay 16 thang 6 nam 2025 (Luat sd 72/2025/QH15);
Lu4t Quan ly, sir dung tai san cong nim 2017 (sira d6i 2024); Luat P4t dai nam
2024; Nghi dinh s6 108/2024/NP-CP; Nghi dinh s6 186/2025/NDP-CP; Nghi
dinh s 286/2025/ND-CP; Nghi quyét s6 31/2026/NQ-CP cia Chinh phii; Quyét
dinh s§ 90/2026/UBND ngay 29/10/2026 ctia UBND thanh phd quy dinh chinh
sach wu dai (mién, giam) tién thué nha cho cac d6i tugng wu tién trén dia ban
thanh phé Hai Phong; Céc Quyét dinh cia UBND x4 Vinh Am: s 1100/QD-
UBND ngay 19/10/2026; sé 1117/QD-UBND ngay 26/10/2026; sé 1166/QD-
UBND ngay 13/11/2026.

Pic¢u 2. Nguyén tic td chitc chio gia canh tranh

1. Cong khai, minh bach: Pugc tién hanh cong khai, binh déng, khach
quan, minh bach gita tit ca c4c c4 nhén, td chirc tham gia dang ky.

2. Tuén tha Gid san khéi diém: Gia dé xuét trong Phiéu chao gia (Mau sb
03/NQ-31) ciia ddi tugng tham gia chao gia khéng dugc thdp hon Gia san khéi
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diém da phé duyét tai Quyét dinh ciia UBND x4 Vinh Am va niém yét cong khai
tai Théng bao Mau s6 01/NQ-31.

3. Hiéu qua tai san cong: Bao dam tai san cong déi du dugc dua vao khai
thdc ding muc dich, ngin ngira lang phi, thit thoat va ting thu cho Ngén sich
Nha nudc.

Piéu 3. Poi twgng dirge tham gia va khong dwrge tham gia chao gia

1. P6i twong dwge tham gia: Céc td chic kinh té, doanh nghiép, hgp tac
x4, ho kinh doanh va c4 nh4n c6 diy di ning luc hanh vi dan su, c6 nhu ciu
thué nha, dat dé hoat déng san xuét, kinh doanh, dich vu theo diang quy hoach.

2. Pdi twgng khéng dwrge tham gia: Ngudi khong c6 ning luc hanh vi dan
sw; ngudi dang bj truy ciru trdch nhiém hinh su; can bd, vién chitc truc tiép
thuéc Trung tdm Dich vu su nghiép cong x4, thanh vién Hoi ddng xir Iy tai san
cong xd Vinh Am va cha, me, vg, chdng, con ctia nhitng ngudi nay.

Chuong II: TRINH TU, HO SO VA THOI HAN CHAO GIA CANH TRANH

Piéu 4. Niém yét Thong bao cong khai

1. Pia diém niém yét: Trung tdm Dich vu su nghiép cong x4 Vinh Am
niém yét cong khai Théng bao cho thué nha, dit (MAu sé 01/NQ-31) tai tru s&
UBND x4, Trung tdm Dich vu sy nghiép cong x4, tai vi tri 01 co s& nha d4t déi
du va ding tai trén Cdng thong tin dién tir xd Vinh Am.

2. Thoi han niém yét: Thoi han niém yét cong khai théng bao 1a tir 05 dén
07 ngay lién tuc ké tir ngy ban hanh théng bo.

Diéu 5. Hd so ding ky tham gia chao gia

1. Thanh phan hd so: Thanh phéan hd so ding ky tham gia chao gié bao
gbm:

a) Phiéu chao gia chinh thirc: Phiéu déng ky thué nha theo phuong thirc
chio gi4 canh tranh (MAu s 03/NQ-31 do Trung tdm Dich vu sur nghiép cdng xa
phét hanh va déng déu treo), dugc dién diy da thong tin va ghi rd muc gia chao
dé xuét bing s va bang chi.

b) Ho so phép ly chii thé: Ban sao CCCD/CMND/H® chiéu déi véi ca
nhan; Ban sao Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép/Dang ky kinh doanh/
Quyét dinh thanh 1ap d6i vdi td chirc, doanh nghiép.

ﬁ

QD
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¢) Chirng tir tién diit trwde: Ching tir xéc nhan di hoan thanh np 100%
khoan Tién dit trudc (5%) vao tai khoan Kho bac Nha nuéc cia Trung tim Dich
vu su nghiép cong xA.

2. Quy cich dong géi: Toan b ho so néu trén phai dugc bé vao phong bi
dan kin niém phong, bén ngoai ghi rd ma co s& nha, dit ding ky thué va ndp
tryc tiép vao Hom thu niém phong cong khai tai Trung tdm Dich vu su nghiép
cong xa Vinh Am.

Pidu 6. Mirc tién dit trudc va Tai khoan ndp tién Kho bac

1. Mirc tién diit truéce: S8 tién dat truée duge x4c dinh bing ding 5%
(ndm phan trim) tdng s6 tién thué nha ciia ca thoi han thué 05 nam tinh theo Gi
san khoi diém niém yét.

2. Tai khoan va théi han ndp: Ngudi tham gia chao gid ndp tién dit trude
theo hinh thirc chuyén khoan hodc nép tién truc tiép vao Tai khoan chuyén
thu/tam gitr m& tai Kho bac Nha nudc ciia Trung tdm Dich vu su nghiép cong xa
Vinh Am truéc hoic chim nhét cing thoi didm nop Phiéu chio gid Mau sb
03/NQ-31.

Chuong III: MO' HOM THU PHIEU VA XET CHQN POI TUQNG
TRUNG THUE

Pidu 7. Hoi dong xir Iy tai san cong va Ban Giam sat

1. Thanh phin H§i ddng: Chu tri budi mé hom thu-niém phong gém: Chi
tich UBND xa (Chu tich Hoi d6ng), Phé Giam déc Trung tdm Dich vu su nghiép
cong x3 (Phé Chu tich); Lanh dao Phong Kinh té (Phé Chu tich) va céc ty vién
chuyén mon.

2. Giam sat UBMTTQ xi: Dai dién Ban Thuong truc Uy ban Mit tran T8
qudc Viét Nam xa Vinh Am truc tiép tham du véi vai troé Giam sat doc lap, bao
dam tinh cong khai, minh bach.

Pidu 8. Trinh tr m& hom thw phicu chio gia cong khai

1. Kidm tra tem niém phong: Hoi ddng va dai dién UBMTTQ x4 kiém tra
cong khai hién trang tem niém phong Hom thu phiéu truée su ching kién cua
c4c ¢4 nhan, tb chirc tham gia.

2. Béc phiéu cong khai: C#t tem niém phong, kiém dém s6 lugng phong bi
phiéu, céng bd danh séch ngudi nop phiéu, tién hanh béc niém phong phong bi
v cong khai cong khai mitc gi4 chio ctia timg phiéu.
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/ Pidu 9. Nguyén tic xét chon ngudi triing quyén thué va xir Iy tinh
huf)ng dac thu

1. Nguyén tic chon ngudi chao gi4 cao nhit: C4 nhan, té chirc c6 Phiéu
chdo gié hop 1¢ (c6 gia chao dé xuit >= Gi4 san niém yét, ndp du tién diit trude
5% va c6 mit tai budi mé hom phiéu) cé mirc gia chao cao nhét la ngudi tring
quyén thué,

2. Xir ly triing gia chio cao nhat: Truong hop cé tir 02 ngudi tré 1én chao
gid cao nhét bang nhau, Héi dong & chirc cho cc dbi twong nay tién hanh bé
phiéu chao gia kin tiép theo ngay tai budi m& hom thu dé chon ngudi c6 mirc gié
cao hon.

3. Trudng hop chi cé 01 phiéu chao gia (1 phiéu): Cin cir Khoan 5 Diéu
9 Nghij quyét sé 31/2026/NQ-CP, truong hop chi ¢6 01 nguoi dang ky va ndp
phiéu chao gia hop 1¢ thi x4c dinh ngudi d6 tring quyén thué ngay theo ding
murc gid d4 chao.

4. Trudng hop khang c6 phiéu chao gia (0 phiéu): Hét thdi han niém yét
ma khéng c6 ngudi ndp phiéu, Hoi ddng 1ap bién ban xé4c nhan 00 phidu va tién
hanh niém yét théng bdo lai t6i da 03 1an. Truong hop sau 03 lin van khéng cé
nguoi tham gia do gié san cao, Trung tdm Dich vu su nghiép cdng xa trinh
UBND xi phé duyét diéu chinh giam gi4 san khéng quéa 10% m3i l4n (theo Nghi
dinh 286/2025/ND-CP) dé tiép tuc niém yét.

Piéu 10. Hoan tra va xir ly Tién diit trudc

1. Hoan tra ngudi khong tring: P6i véi céc ca nhin, td chirc khoéng tring
quyén thué, Trung tdm Dich vu su nghi€p cong x3@ Vinh Am c6 trdch nhiém
hoan trd 100% tién dit trudc trong thoi han khéng qua 03 ngay lam viéc ké tir
ngay md hom phiéu.

2. Tich thu ngp Ngin sich Nha nuwéc: Ngudi dd ndp phiéu nhung vang
mit tai budi m& hom thu (khéng c6 1y do bét kha khang) hoic ngudi tring
quyén thué tir chdi ky hop dong s& bi mt toan bd khoén tién dit truée. Khoan
tién nay Trung tdm Dich vu su nghiép cdng xa ndp 100% vao Ngan sich Nha
nudc.
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Chuong IV: KY HQP PONG, THU TIEN VA TRICH NOP NGAN SACH
NHA NUOC

Picu 11. Ky két Hyp ddng cho thué tai san cdng

1. Théi han ky hep déng: Trong thai han 05 ngay lam viéc ké tir ngay ban
hanh Quyét dinh phé duyét két qua triing quyén thué, ngudi tring thué phai tién
hanh ky két Hop ddng cho thué tai san cong (Mau s6 06/NQ-31) véi Trung tim
Dich vu sy nghiép cong xda Vinh Am.

2. Thoi han thué va khiu trir: Thoi han cho thué ¢6 dinh 1 05 nim (60
thang). S6 tién dit trude 5% duge khéu trir tric tiép vao tién thué nha phai thanh
toan dot 1.

Pidu 12. Quin Iy ngudn thu va trich nop Ngin sich Nha nuwée

1. Nop 100% tién thué dit vao NSNN: Trung tdm Djch vu sy nghiép
cbng x4 c6 trach nhidm thu tién thué nha theo dinh ky hgp dong va trich ndp
100% tién thué dit hing nim vao Ngan sach Nha nudc qua tai khoin Kho bac
trong thoi han 10 ngay 1am viée ké tir ngay thu tién.

2. Phin bb chénh léch thu chi: Sau khi thanh todn cac chi phi quén ly van
hanh hop 18, s tidn chénh léch thu 16n hon chi con lai (néu c6) thuc hién ndp
100% vao Ngéin sach Nha nudc theo ding Nghi dinh 108/2024/ND-CP, Nghi
dinh 286/2025/ND-CP va Nghi quyét 31/2026/NQ-CP.

Chuong V: PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 13. T4 chirc thye hién

1. Hiéu lwe thi hanh: Quy ché nay c6 hiéu luc thi hanh k& tir ngay ky
Quyét dinh ban hanh. Trung tim Dich vu sw nghiép cong xd Vinh Am, H6i dong
xur ly tai san cong x& va cac t chirc, ca nhan tham gia chao gia cé trach nhiém
nghiém tic thuc hién Quy ché nay.

2. Sira dbi, bd sung: Trong qua trinh thuc hién néu cb vuéng mic phat
sinh, céc don vi bdo cdo UBND xi Vinh Am dé xem xét, didu chinh bd sung
theo diing quy dinh phép luét.
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BANG TOM TAT THONG SO VA TIEN PQ THAM GIA

CHAO GIA CANH TRANH

No6i dung budéc

Quy dinh mdc thoi gian

Co sé phap ly quy dinh

1. Niém yét thong
bdo Mau 01

Tir 05 dén 07 ngay lién tuc

Khoan 2 Piéu 7 NQ
31/2026/NQ-CP

2. Nop Phiéu Méu 03
va Tién dat trude 5%

Trong thoi han niém yét théng
bao

Khoan 2 Piéu 9 NQ
31/2026/NQ-CP

3. M& hom thu phiéu
cong khai

Dung ngay gio ghi trén Thong bao

Khoén 3 Piéu 9 NQ
31/2026/NQ-CP

4. Tra lai tién 5%
khong tring

Trong vong 03 ngay lam viéc

Khoan 8 Diéu 14 NP
108/2024/ND-CP

5. Trich ndp tién thué
d4t NSNN

Trong vong 10 ngay lam viéc tir
khi thu tién

Piéu 10 Nghij quyét
31/2026/NQ-CP

KT. GIAM POC
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

XA VINH AM Pje 1ap - Tw do - Hanh phiic
S6: 1166 /QP-UBND Vinh Am, ngay 13 thang 11 nam 2026
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét dom gia cho thué nha ddi véi cic co' sé nha, dit déi dir do
Trung tim Dich vu sy nghiép cong xa Vinh Am quan Iy, khai thac

CHU TICH UY BAN NHAN DAN XA VINH AM

Can cir Ludt T6 chire chinh quyén dia phirong s6 72/2025/QH15, ngay
16/6/2025;

Can cit Ludt Quan Iy, sir dung tai sdn céng s6 15/2017/QH14 ngay
21/06/2017 (sira doi, bo sung ndm 2024);

Can ctr Ludt Pdt dai sé 3 1/2024/QHI15 ngay 18/01/2024; Lugt so
43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 sira doi, bo sung mot sé diéu cia Ludt Pét dai so
31/2024/QH15, Ludt Nha ¢ so 27/2023/QH15, Ludt Kinh doanh bat déng sdn sé
29/2023/QH15 va Lugt Cdc t6 chirc tin dung s6 32/2024/0H]15;

Cdn cr cdc Nghi dmh cua Chinh phu: S6 03/2025/ND-CP ngay
01/01/2025 quy dinh viéc sap xép lai, xir Iy tai san cong la nha, dat; s6
186/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 quy dinh chi tiét mét sé diéu cia Ludt Quan
Iy, sir dung tai san cong; 56 286/2025/ND-CP ngay 03/11/2025 sira doi, b6 sung
mét s6 diéu cia cdc Nghi dinh trong linh vuc quan Iy, str dung tai san cong;

Can cir Nghl dinh s6 108/2024/NP-CP ngay 23/8/2024 cia Chinh phi
quy dinh viéc quan Iy, sir dung va khai thic nha, dat 1a tai sdn céng khéng sir
dung vio muc dich dé giao cho 16 chirc c6 chire nang quan Iy, kinh doanh nha
dia phuong quan ly, khai thdc;

Cdn cir Nghi quyét sé 3 1/2026/NQ-CP ngay 24/6/2026 ciia Chinh phii vé
cdc co ché, chmh sdch ddc thu nham day nhanh tién dé xir ly, khai thac nha dat
doi dir sau sdp xép, tinh gon t6 chirc bo mdy ctia hé théng chinh tri, sdp xép don
vi hanh chinh;

Cén cir Thong tw s6 141/2025/TT-BTC ngay 31/12/2025 cua Bj trucng
B¢ Tai chinh hudng dan ché dj quan 1y, tinh hao mon, khdu hao tai san cé dinh
tai co quan, 16 chirc, don vi va tai sdn_ c6 dinh do Nha nudéc giao cho doanh
nghiép quan Iy khong tinh thanh phdan vén nha nieée tai doanh nghiép;

Can cir Théng bdo 56 580-TB/TU ngay 16/9/2026 ciia Ban Thuong vu
Thanh 1y vé chil tricong giao Uy ban nhdn déan xd, phudng, ddc khu thuc hién
nhiém vu cho thué ngan han theo Nghi quyet 56 3 1/2026/NQ—CP ngay 24/6/2026
cua Chinh phi doi véi cde co sé nha, dét déi dir, dd chuyén giao vé Trung tam
phdt trién quy dét thanh pho;
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Can cir Nghi quyét sé 85/NQ-HDND ngay 11/12/2025 ciia Hpi dong nhdn
ddn thanh phé Hai Phong ban hanh Bang gid dét ldn dau trén dia ban thanh pho;

Cén cir Quyét dinh s6 238/2025/0P-UBND ngay 1 8/1 2/2025 ctia UBND
thanh phé Hai Phong quy dinh ty 1 % tinh don gid thué ddt hing ném;

Can cir Quyet dinh s6 3974/0D-UBND ngay 24/9/2026 ctia Uy ban nhén
dan thanh pho vé viéc chuyen giao 147 co s¢ nha, ddt vé Uy ban nhdn ddn xd,
phuong, déc khu dé quan Iy, khai théc;

Cdan cir Quyet dinh sé 1100/QP-UBND ngay 19/10/2026 ciia Uy ban
nhén ddn xd vé b6 sung chirc ndng, nhi¢m vu cho Trung tdm djch vu sur nghi¢p
cong xd Vinh Am;

Can cir Quyét dinh sé 1117/QD-UBND ngay 26/10/2026 ctia UBND xd
Vinh Am vé viéc giao tai san céng li cdc co so nha, dat déi dw cho Trung tdm
dich vu sy nghiép céng xa Vinh Am dé quan Iy, khai théc;

Can cir cdc Cong vin sé 2563/UBND-KT ngay 11/11/2026 cuia Uy ban
nhdn ddn xa vé cho y kién déi véi phwong dn quan Iy, khai thdc co sé nha, ddt
Thué co sé 8;

Xét To trinh s6 26/TTr-BOLDA ngay 11/11/2026 cia Trung tam djch vu
sw nghiép cong xa Vinh Am phé duyét don gid khoi dtem cho thué nha gan lién
véi dat tai Tru so Trong trung hoc co sé Vinh Tién (cii) va phwong dn kém
theo;

Xét cde Bdo cdo tham dinh ctia phong Kinh té xd Vinh Am sé 140/BC-KT
ngay 11/11/2026.
QUYET PINH:
Piéu 1. Phé duyét don gia khai dlem (gi4 san) cho thué thué nha gin lién
v6i dit tai Trudng trung hoc co s& Vinh Tién (cii) nhu sau:

1. Phé duyét don gia khm’dlem (gia san) cho thué todn by co s& nha, dat
Trudng trung hoc co s¢ Vinh Tién (cii), dia chi: Thon Vinh Tién 1, xd Vinh Am,
thanh pho Hai Phong; dién tich dat 2.200,0 m?; dién tich san 987,0 m2.

2. Pon gia khéi diém (gia san) cho thué: 101.930.400 dong/nam (Mgt
tram linh mgt tri¢u chin trdm ba muoi nghin bon tram dong).

3. Co cdu don gia: Tién thué dit 92.664.000 dong/nam thanh phin hao
mon nha 0 ddng/nim; chi phi quan 1y, khai thac 9.266.400 d6ng/nam.

Piéu 2. TS chirc thuc hién
1. Trung tdm dich vu sy nghi€p cong xa cb trich nhiém:

- T chirc niém yét, thong béo cong khai danh muc nha, dét cho thué va
don gia cho thué theo diing quy dinh.
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- Té chire x4c dinh nguou dugc quyen thué nha theo phuong thirc chao gia
canh tranh; ky két, quan 1y va theo doi viéc thuc hién hop dbng thué nha theo

quy dinh.

- Quan ly, hach toan, ndp va sir dung sb tién thu dugc tir khai thac nh, dat
theo quy dinh cua phap luit.

- Trudng ho*p c6 thay dbi v& hién trang, don gié thué dat hoic yéu td anh

huong dén don gia dd dugc phé duyét, kip thdi béo cdo Uy ban nhén dan xa xem
xét, diéu chinh truéc khi thuc hién.

2. Phong Kinh té c6 trach nhiém theo d&i, hudng dan, kiém tra viéc thuc
hi¢n don giad dugc phé duyét; kip thoi tham muu Chu tich Uy ban nhén dan xa
giai quyet cac ndi dung phat sinh thudc thim quyen

Piéu 3. Quyét dinh niy c6 hiéu luc ké tir ngay ky./.

Chanh Vin phong HDND va UBND x4, Truéng phong Kinh té, Pho
Gidm déc Trung tdm dich vu su nghiép cong xa va cic té chic, cd nhan co lién
quan chiju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

Noi nhin:

- Nhu Diéu 3;

- Cha tjch, cdc PCT UBND x3;
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