UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

PHUONG VIET HOA Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic
Sb: 3344/QP-UBND Viét Hoa, ngay 14 thang 10 nam 2026
QUYET PINH

Vé viéc ddu gia Quyén sir dung 2.430 m2 dét ¢ chia thanh 25 16
trén dia ban phwong Viét Hoa, thanh pho Hai Phong

CHU TICH UY BAN NHAN DAN PHUONG VIET HOA

Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngay 16 thing 6 nam 2025;

Can cit Ludt Pat dai ngay 18 thang 01 nam 2024; Ludgt 0 43/2024/QH15
ngay 29 thang 6 nam 2024 sira doi, b6 sung mét s6 Diéu cia Ludt Pdt dai s0
31/2024/QH15, Ludt Nha ¢ s6 27/2023/QH1 S5, Ludt Kinh doanh bat déng san sé
29/2023/QH15 va Ludt Cac t6 chirc tin dung s6 32/2024/QHI5;

Can cir Ludt Pdu gid tai san ngady 17 thang 11 nam 2016; Lugt Sira doi, b6
sung mot s6 diéu ciia Ludt Bau gia tai san ngay 27 thang 6 nam 2024,

Cdan cir Nghi quyét SO 254/2025/QH15 ngay 11 thang 12 nam 2025 cua
Quoc hoi quy dinh mot $6 co ché, chinh sach thio g& khé khdn, viedng mdc
trong té chirc thi hanh Ludt Dat dai;

Can cir Nghi quyét sé6 66.11/2026/NQ-CP ngay 06 thang 01 nam 2026
cua Chinh phi quy dinh xu Iy kho khan, vieong mac vé dau gid quyén sir dung
ddt trong truong hop giao dat & theo quy dinh ciia Ludt dat dai;

Can cit cdc Nghi dinh ciia Chinh phi: sé 71/2024/NP- CP ngay
27/6/2024 quy dinh vé gid dat; s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024  quy dinh
chi tiét thi hanh mt S0 diéu ciia Ludt Bat dai; so 151/2025/ND-CP ngay
12/6/2025 Quy dinh vé phan dinh tham quyén dia phwong 2 cdp, phdn quyén,
phan cdp trong linh vuec dat dai; s6 226/2025/NP-CP ngay 15/8/2025 sia doi,
bé sung mot S0 diéu cia cdc nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pat dai;
Nghi dinh so 49/2026/ND- CP ngay 31 thang 01 nam 2026 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét va huwéng dan mot s6 diéu cia Nghi quyét sé6 254/2025/0H15 cua
Quobc hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh sdch thao go' kho khan, vu’ang mdc
trong t6 chirc thi hanh Ludt dat dai; Nghi dinh SO 50/2026/NDb- CP ngay 31
thang 01 nam 2026 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan mot sé diéu
ciia Nghi quyét so 254/2025/QH] 5 cua Quoc héi quy dinh mét sé co che chinh
sdch thdo g& khé khan, viedng mdc trong t6 chike thi hanh Ludt dat dai vé tién sir
dung dat;

Can cir Théng tie s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 huéng dan ché do
tai chinh trong hoat déng dau gid tai san, quy dinh thu, chi, quan Iy va sir dung
tién ban hé so moi tham gia dau gid, tién dat trude ciia ngwoi tham gia dau gid
khéng dwoc nhén lai theo quy dinh ciia phdp ludt vé dau gid tai san;



Can cir Thong tu s 19/2024/TT-BTP ngay 31 thang 12 nam 2024 cua Bo
Tu phap vé viéc quy dinh chi tiét va hwdmg dan thi hanh mot SO diéu cia Ludt
Dau gid tai san s6 01/2026/QHI14 dwoc sita doi, b6 sung mot s6 diéu theo Ludt
$6 37/2024/QH15;

Can cir Thong tw s6 20/2024/TT-BTP ngay 31 thang 12 nam 2024 ciia Bé
Tu phép quy dinh co ché, chinh sach vé gid dich vu dau gid tai san ma phap lugt
quy dinh phai ban thong qua ddu gid; chi phi dang théng bdo lira chon té chirc
hanh nghe ddu gid tai san, chi phi thong bdo cong khai vigc ddu gid trén cong
ddu gid tai san quoc gia, chi phi su dung cong dau gid tai san quoc gia dé diu
gid bang hinh thikc truc tuyen

Can cir Quyét dinh sé 1311/QD-BTP ngay 22 thing 4 nam 2025 cia B
Tw Phdp ban hanh khung gid dich vu dédu gid tai san ma phdp ludt quy dinh phdi
ban théng qua dau gid;

Can cir Nghi quyét cia Hoi dong nhdn dan thanh phé so 33/2025/NQ-
HPND ngay 10/12/2025 vé ban hanh Quy dinh tiéu chi xdc dinh vi tri déi voi
tirng loai dat, sé lwong vi tri dat trong Bdng gid dat trén dia ban thanh phé;
Nghi quyét s6 85/NO-HPND ngay 11/12/2025 vé Ban hanh Bang gid lan dau
trén dia ban thanh pho Hai Phong; Nghi quyét so 34/NO-HPND ngay
28/7/2026 vé Sira doi, bo sung bang gid dat lan dau trén dia ban thanh phé tai
Nghi quyét s6 85/NO-HPND ngay 11 thing 12 nam 2025 ciia Hoi dong nhan
dan thanh pho;

Can cit Quyét dinh s6 57/2026/0P-UBND ngay 10 thang 7 ndm 2026 ciia
UBND thanh phé Hai Phong vé Quy dinh Hé so diéu chinh gid dat trén dia ban
thanh pho Hdi Phong nim 2026;

Can cuwr Quyet dinh sé 52/2026/OD-UBND ngay 30 thang 6 nam 2026 cua
UBND thanh phé Hdi Phong vé viéc phéan cdp thwc hién mot s nhiém vu trong
linh vue ddt dai va trinh tw, thi tuc hanh chinh vé dat dai trén dia ban thanh pho
Hdai Phong,

Can cir Quyét dinh s6 3435/0D-UBND ngay 01 thang 10 nam 2018 ciia Chii
tich UBND huyén Cam Gidang vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét xdy dung diém
dan cw méi Phit Quy, thén Phit An, xd Cao An, huyén Cam Giang, ty 1é 1/500;

Can cir Quyét dinh so 2327/QD-UBND ngay 17 thang 8 nam 2021 cua
UBND tinh Hai Duong vé viéc chuyén muc dich sir dung ddt ( dot 1) dé dau gia
quyén sir dung dat tai X Cao An, huyén Cam Gidng;

Can cit Quyét dinh so 2409/0D-UBND ngay 09 thang 9 nam 2022 cua
UBND tinh Hai Duong vé viéc chuyén muc dich sir dung ddt ( dot 2) dé ddu gid
quyén sit dung ddt cho nhan déan lam nha & tai diém déan cur méi Phii Quy, thén
Pha An, x4 Cao An, huyén Cam Gidang;

Can cit Quyét dinh SO 3336/0D-UBND, ngay 12/10/2026 cua Chu tich
UBND phuong Viét Hoa vé phé duyét Phuong dn ddu gid quyen sur dung 2.430
m2 ddt & chia thanh 2510 tai vi tri Piém dan cw Phii Quy, t6 dan phé Phii An,
phuwong Viét Hoa, thanh pho Hai Phong;



Can cir Quyét dinh sé 3337/0P-UBND, ngay 12/10/2026 ciia Chii tich
UBND phuong Viét Hoa Vé viéc phé duyét gia khoi diém dé t6 chirc ddu gid
quyen su dung 2.430 m2 ddt & chia thanh 25 16 tai vi tri Piém ddn cw Pha Quy,
16 déin phé Phii An, phwong Viét Hoa, thanh pho Hdi Phong;

QUYET PINH:

Piéu 1. Thyc hién dau gia quyén str dung dat & voi tong dién tich 2.430 m2
dat & chia thanh 25 16 tai vi tri Diém dan cu Pha Quy, t6 dan phd Phu An,
phuong Viét Hoa, thanh phd Hai Phong cu thé nhu sau:

1. Tai san dau gia va mirc gia khoi diém

Céc 16 LKO01-14 va LKO01-23 ¢6 dién tich 100 m?/01 16; L6 LK 02-17 cé
dién tich 90 m?/01 16; C4c 16 tir LK03-11 dén LK03- 18; LK03- 30 dén LK03-37
c¢6 dién tich 100 m%01 18; Cac 16 tr LKO04-11 dén LK04-16 c6 dién tich 90
m?/01 16 ¢6 muc gia khoi diém 14 :12.360.000 dong/01 m2 (Bang chit: Muwoi hai
triéu, ba tram sdu mwoi nghin dong).

- Téng gia khoi diém cua cac 16 dat dau gia 1a; 30.034.800.000 dong (Ba muroi
1y, khéng tram ba mwoi tw triéu tam tram nghin dong).

Mirc gia trén dd bao gom chi phi dau tu ha tang k¥ thuat theo du an dugc
cap c6 tham quyén phé duyét; chua bao gém 1é phi trudc ba, 1& phi cap Gidy
chtng nhan quyén st dung dat va cac 18 phi khac ( néu co), 1a gia khaoi diém dé
t6 chirc dau gia quyén sir dung dat theo quy dinh hién hanh.

2. Dién tich cac 16 dat ban dau gia:

- Dién tich cac 16 dat (thtra dat) tir 90 m2/16 dén 100 m2/16.
- Hién trang: Ba dau tu ha tﬁng k¥ thuat.

3. Muc dich sir dung dat: Dat & tai d6 thi.

4. Hinh thtc giao dat: Nha nudc giao dat co thu tién st dung dat (thong
qua dédu gid quyén sir dung ddt).

5. Thoi han st dung dat: Lau dai.

6. Du kién thoi gian to chtrc dau gia: Trong quy 1V nim 2026.

7. B6i tugng, diéu kién:

- Nguoi dang ky tham gia dau gia phai thuoc d6i tuong duge Nha nudc
giao dat ¢ theo quy dinh tai Piéu 119 va bao dam cac quy dinh tai khoan 4 Piéu
125 ctia Luat dat dai nim 2024, phai ding ky tham gia dau gia theo quy dinh tai
Diéu 38 Luat Pau gia tai san va khong thudc truong hop quy dinh tai khoan 4
Piéu 38 Luat Pau gia tai san.

- Co phiéu dang ky tham gia ddu gia quyén s dung dat theo mau do To
chtrc ddu gia tai san phat hanh, cam két st dung dat ding myc dich, ding quy
hoach dugc cap thim quyén phé duyét khi tring dau gia.

- Nguoi tham gia dau gia tai san phai nop tién mua hd so moi tham gia
dau gia quyén sur dung dat; thuc hién day du cac thu tuc hd so dang ky tham gia
va ndp du khoan tién dat trudce (dit coc) theo quy dinh .



- S6 lugng ddi tuong du diéu kién tham gia dau gia d6i vi mdi thira dat (
16 d4t) phai dam bao tir 02 (hai) nguoi trd 1én theo quy dinh tai Myc 2 Piém a
Khoan 3 Diéu 1 Luét ddu gia tai san s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024.

8. Chi phi to chirc thuc hién viéc dau gia: Thuc hién theo quy dinh hién
hanh.

9. Khoan tién dit trude

Can ctr khoan la Piéu 39 Luat dau gia tai san ddu gia quy dinh thi tién dat
trude t6i thiéu 1a ndm phan tram va tdi da 1 hai muoi phan trim gia khoi diém
va Cin cir theo Piéu 2 Nghi quyét sd 66.11/2026/NQ-CP ngay 06/01/2026 cua
Chinh phu quy dinh xir Iy kho khin, vuéng méic vé dau gia quyén st dung dat
trong truong hop giao dat ¢ theo quy dinh cua Luat dat dai quy dinh : truong hop
dau gia quyén st dung dit trong trudng hop giao dat ¢ cho ca nhan theo quy
dinh cta Luat Dat dai thi tién dat trudce tdi thiéu 14 mudi phan trim va tdi da 1a
nam muoi phan tram gia khoi diém.

Ap dung mtrc thu tién dit trude chung voi tat ca cac 16 dat 1a 20 % muec
gia khoi diém cua 16 dat dua ra ddu gia da dugc phé duyét, dugce lam tron 1én
dén hang nghin dong.

10. Hinh thirc du gia, phuong thirc dau gid, budc gia:

- Hinh thire du gia: Dau gia bang bo phiéu gian tiép. Muc gia tra 4p dung
cho 01 m2 quyén st dung dét tai vi tri timg 16 dat.

- Phuong thirc dau gia: Tra gid lén.

- Buéc gia : Ap dung budc gia tdi thiéu : 500.000 ddng/01 m2

11. Viéc quan 1y, sir dung ngudn thu tir tién ddu gia quyén st dung dat:
Thuc hi¢n theo quy dinh hi¢n hanh.

12. Phuong thuc lya chon t6 chirc hanh nghé dau gia tai san dé thuc hién
phién dau gia: Thyc hién theo dang quy dinh cta phéap luat.

13. Pon vi dugc giao td chire thue hién viée ddu gia quyén st dung dét: Thuc
hién lwa chon t6 chirc hanh nghé dau gid tai san theo dung quy dinh tai Thong tu
s6 19/2024/TT-BTP ngay 31 thang 12 nam 2024 cua Bo Tu phap Quy dinh chi tiét
va hudéng dan thi hanh mot sé diéu cua Luat ddu gia tai san s6 01/2016/QH14 ngay
17 thdng 11 nam 2016 duoc sua ddi, bod sung mot s6 diéu theo Luét sb
37/2024/QH15.

14. Thoi han ndp tién str dung dat cua ngudi trang du gia:

a) Trong thoi han khéng qua 05 ngdy 1am viéc ké tir ngay nhan dugc quyét
dinh cong nhan két qua trang ddu gia ctia Chu tich Uy ban nhan dan phudng,
Thué co s¢ 9 thanh phé Hai Phong giri thong bao ndp tién sir dung dat bang van
ban cho nguoi di trang dau gia theo quy dinh cta phap ludt vé quan 1y thué;

b) K& tir thoi diém cong bd két qua trang du gia thi khoan tién dit trudc va
tién 1ai (néu co) dugc chuyén thanh tién dit coc dé bao dam thyuc hién nghia vu
tai chinh cta nguoi str dung dat.



¢) Thoi han ndp tién trang dau gia quyén sir dung dat: Nguoi trang dau gia
quyén st dung dat co trach nhiém nop tién theo Thong béo cua co quan thué:
Cham nhét 1a 30 ngay, ké tir ngdy ban hanh thong bao ndp tién sir dung dat,
nguoi st dung dat phai ndp 100% tién st dung dat theo thong béo.

Cham nhat 13 30 ngay, ké tir ngdy ban hanh théng bao ndp tién sir dung dat,
nguoi st dung dat phai ndp 100% tién st dung dat theo thong béo.

Néu qua thoi han ndp tién theo quy dinh 10 ngay, ngudi trang dau gia
khong ndp tién hoic khong ndp du tién trang dau gid quyén st dung dat ghi
trong thong bao cua co quan thué, ma khong thudc trudng hop bat kha khang
thi Thué co so 9 thanh ph Hai Phong co trach nhiém thong bao dén Phong Kinh
té phuong dé Phong Kinh té trinh Chu tich Uy ban nhan dan phuong ra quyét
dinh hay quyét dinh céng nhan két qua tring dau gi4, nguoi tring dau gia
khong dugc nhén lai tién dat coc. DPbi véi truong hop nguoi tring dau gia da
nop nhiéu hon khoan tién dat coc thi dugc Nha nude hoan tra sd tién chénh léch
nhiéu hon so véi so tién dit coc theo quy dinh.

Nguoi trang du gia quyén st dung dat ddi véi truong hop giao dit & vi
pham nghia vu ndp tién tring dau gid quyén st dung dat din dén quyét dinh
cong nhan két qua dau gia bi hay, tuy theo tinh chat, mirc d6 vi pham thi bj cAm
tham gia ddu gia dbi v6i quyén sir dung dét trong truong hop giao dat ¢ nhu sau:

- Tr 02 nam dén 05 nam d6i v6i truong hop ngudi trang dau gia khong
ndp tién trang dau gia;

-Tir 06 thang dén 03 nam d6i voi truong hop ngudi trang dau gia nop
khong day du tién tring dau gia.

Trong thoi han 10 ngay ké tir ngdy ban hanh quyét dinh huy quyét dinh
cong nhan két qua déu gia quyén stir dung dét, co quan c6 tham quyén quyét dinh
cdm tham gia ddu gia xem xét, ban hanh quyét dinh cAm tham gia dau gia d6i
v6i ngudi trang ddu gia quyén st dung dat theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

Co quan c6 thim quyén phé duyét két qua trang dau gid quyén st dung
dat d6i vé6i truong hop giao dat ¢ cho ca nhan 1a co quan c6 tham quyén quyét
dinh cAm tham gia d4u gia quy dinh tai khoan 1 Piéu nay.

d) Co quan thué thong bao cho Phong Kinh té vé viéc ngudi tring du gia
da hoan thanh viéc nop tién sir dung dat.

Piéu 2. TH chuc thuce hién:

- Phong Xay dung, Nong nghiép va M6éi truong tham muu cho UBND
phudng lua chon t6 chitc hanh nghé d4u gi tai san theo quy dinh;

- Phong Xay dung, Nong nghiép va Moi trudng phdi hop voi to chirc hanh
nghé dau gia tai san chuyén nghiép dd ky hop dong dé thuc hién cudc ban dau
gia quyén st dung dat dung trinh ty, thu tuc quy dinh cta phap luat vé ddu gia
tai san va cac ndi dung tai hop dong thué thuc hién cudc ban ddu gia quyén s
dung dat;



- Phong Xay dung, Nong nghiép va Moéi trudng phdi hop véi to chirc hanh
nghé dau gia tai san, cac co quan, don vi co lién quan dé t6 chuirc thuc hién cude
dau gia quyén st dung dat theo quy dinh.

Piéu 3. Chanh Vin phong HDND va UBND phuong; Giam déc Trung
tam Dich vu su nghiép cong ; Trudng Phong Xay dung, Nong nghi€p va moi
truong; Truong Phong Kinh t&; Thué co so 9 thanh phd Hai Phong va cac
Phong, don vi ¢6 lién quan cin c& Quyét dinh thi hanh.

Quyét dinh co hiéu lyc ké tir ngay ky./.

Noi nhén: CHU TICH

- TT Pang uy phuong; — qu“f\»fa

- CT, cac PCT UBND phuong; o I

- Nhu Diéu 3; e /

- Luu: VT; XDNNMT.
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