UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PHUONG VIET HOA Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6: 3336/QD-UBND Viét Hoa, ngay 12 thang 10 nam 2026
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét phwong an dau gia Quyén sir dung 2.430 m? dat &
_ dugc chia thanh 25 10 tai vi tri Diém dan cw Phl Quy,
t0 dan pho Phu An, phuwong Viét Hoa, thanh pho Hai Phong

CHU TICH UY BAN NHAN DAN PHUONG VIET HOA

Can cit Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngdy 16 thing 6 nam 2025;

Can cit Ludt Pdt dai ngay 18 thang 01 nam 2024; Ludt s6 43/2024/QH15
ngay 29 thang 6 nam 2024 sira déi, bé sung mét s6 Piéu cia Ludt Pat dai sé
31/2024/QH]15, Ludt Nha ¢ s6 27/2023/QH15, Ludt Kinh doanh bdt déng san so
29/2023/QH15 va Ludt Cdc té chirc tin dung sé 32/2024/QH15;

Can cir Ludt Pdu gid tai san ngay 17 thang 11 nam 2016; Ludt Sita doi, bo
sung mét sé diéu ciia Ludt Bau gia tai san ngay 27 thang 6 nam 2024,

Can cir Nghi quyét so 254/2025/QH15 ngay 11 thang 12 nam 2025 cua
Quéc hdi quy dinh mét sé co ché, chinh sich thdo g& khé khan, viedng mdc
trong té chirc thi hanh Ludt Dat dai;

Can cir Nghi quyét s6 66.11/2026/NO-CP ngay 06 thang 01 nam 2026
cua Chinh phu quy dinh xur [y kho khan, vudng mac vé ddu gid quyén sir dung
dat trong trwong hop giao ddt ¢ theo quy dinh cia Ludt ddt dai;

Can cit cac Nghi dinh ciia Chinh phi: sé 71/2024/NP- CP ngay
27/6/2024 quy dinh vé gia dat; so 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 quy dinh
chi tiét thi hanh mot S0 diéu cua Ludt Dat dai; so 151/2025/ND- CP ngay
12/6/2025 Quy dinh vé phan dinh tham quyén dia phirong 2 cdp, phdn quyen,
Phan cap trong linh vuc dat dai; sé 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 sira doi,
bé sung mot S0 diéu cia cdc nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pat dai;
Nghi dinh so 49/2026/ND- CP ngay 31 thang 01 nam 2026 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét va hudng dan mét s6 diéu ciia Nghi quyét sé 254/2025/QH15 cua
Quéc hdi quy dinh mét sé co ché, chinh sich thio g& khé khdn, viedng mdc
trong t6 chirc thi hanh Ludt dat dai; Nghi dinh sé6 50/2026/NP- CP ngay 31
thang 01 nam 2026 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng da~n mot s6 diéu
ciia Nghi quyét so 254/2025/QH] 5 cua Quoc héi quy dinh mét s6 co che chinh
sdch thdo g& khé khan, viedng mdc trong t6 chike thi hanh Ludt dat dai vé tién sir
dung dat;

Can cir Théng twr s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 huéng dan ché do
tai chinh trong hoat déng dau gid tai san, quy dinh thu, chi, qudn 1y va sit dung
tién ban hé so moi tham gia dau gid, tién dat trude ciia ngwoi tham gia ddu gid
khong dwoc nhan lai theo quy dinh cua phap luat vé ddu gia tai san;
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Can cir Thong tu s 19/2024/TT-BTP ngay 31 thang 12 nam 2024 cua Bo
Tu phap vé viéc quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét so diéu cia Ludt
Dau gid tai san s6 01/2026/QHI14 dwoc sita doi, b6 sung mot s6 diéu theo Ludt
$6 37/2024/QH15;

Can cir Thong tw s6 20/2024/TT-BTP ngay 31 thing 12 nam 2024 cia Bé
Tu phép quy dinh co ché, chinh sach vé gid dich vu dau gid tai san ma phdp ludt
quy dinh phai ban thong qua ddu gid; chi phi dang théng bdo lira chon té chirc
hanh nghe ddu gid tai san, chi phi thong bdo cong khai vigc ddu gid trén cong
ddu gid tai san quoc gia, chi phi sir dung cong dau gid tai san quoc gia dé dau
gid bang hinh thikc truc tuyen

Can cir Quyét dinh sé 1311/QD-BTP ngay 22 thing 4 nam 2025 cia B
Tw Phdp ban hanh khung gid dich vu dédu gid tai san ma phdp ludt quy dinh phdi
ban théng qua dau gid;

Can cir Nghi quyét cia Hoi dong nhdn dan thanh phé sé 33/2025/NQO-
HPND ngay 10/12/2025 vé ban hanh Quy dinh tiéu chi xdc dinh vi tri déi voi
tirng loai dat, sé lwong vi tri dat trong Bdng gid dat trén dia ban thanh phé;
Nghi quyét s6 85/NQ-HPND ngay 11/12/2025 vé Ban hanh Bdng gid lan dau
trén dia ban thanh pho Hdi Phong; Nghi quyét so 34/NO-HPND ngay
28/7/2026 vé Sira doi, bo sung bang gid dat lan dau trén dia ban thanh phé tai
Nghi quyét s6 85/NQ-HPND ngay 11 thing 12 nam 2025 ciia Hoi dong nhan
dan thanh pho;

Can cit Quyét dinh s6 57/2026/0P-UBND ngay 10 thang 7 ndm 2026 ciia
UBND thanh phé Hai Phong vé Quy dinh Hé so diéu chinh gid dat trén dia ban
thanh pho Hdi Phong nim 2026;

Can cu Quyet dinh so 52/2026/0D-UBND ngay 30 thang 6 nam 2026 cua
UBND thanh phé Hai Phong vé viéc phdn cdp thwc hi¢n mot 6 nhiém vu trong
linh vue ddt dai va trinh tw, thi tuc hanh chinh vé dat dai trén dia ban thanh pho
Hdai Phong,

Can cir Quyét dinh s6 3435/0D-UBND ngay 01 thang 10 nam 2018 ciia Chii
tich UBND huyén Cam Gidang vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét xdy dung diém
dan cw méi Phit Quy, thén Phit An, xd Cao An, huyén Cam Giang, ty 1é 1/500;

Can cir Quyét dinh so 2327/QD-UBND ngay 17 thang 8 nam 2021 cua

UBND tinh Hai Duong vé viéc chuyén muc dich sit dung dat ( dot 1) dé dau gia
quyén sir dung dat tai xa Cao An, huyén Cam Gidng;

Can cit Quyét dinh so 2409/0D-UBND ngay 09 thang 9 nam 2022 cua
UBND tinh Hai Duong vé viéc chuyén muc dich sir dung ddt ( dot 2) dé ddu gid
quyén sir dung ddt cho nhan déan lam nha 6 tai diém dan cur méi Phii Quy, thén
Phii An, xd Cao An, huyén Cam Gidng;

Can cir Théng bdo sé 237/TB-UBND ngay 31/12/2025 ciia UBND phuwong
Viet Hoa, thanh ph5 Hai Phong vé viéc cong bé ké hoach, danh muc khu dat thuc
hién ddu gid quyén sik dung dat nam 2026 trén dia ban phwong Viét Hoa;
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Theo dé nghi ciia Phong Xdy dung, Nong nghiép va M6i truong tai to
trinh s6 244/TTr-XDNNMT ngay 12/10/2026.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét phuong an du gia quyén st dung 2.430 m? dit ¢ duogc
chia thanh 25 16 (thira dt) tai vi tri quy hoach Diém dan cu Pht Quy, t6 dan phd
Phi An, phudng Viét Hoa, thanh phd Hai Phong.

(C6 phwong dn dau gid chi tiét kém theo)

Piéu 2. Giao Phong Xay dung, Nong nghiép va Mai trudong, Phong Kinh
té va cac phong, don vi c6 lién quan hoan thién hd so, thil tuc va cac cong viée
khac ¢6 lién quan trudce khi t6 chic dau gia quyén su dung dat ¢ theo quy dinh
cua phap luat. ,

Diéu 3. Chanh Van ph(‘)ng HDND va UBND phuong; Giam doc Trung
tam Dich vu sy nghiép cong ; Truong Phong Xay dung, Nong nghiép va moi
truong; Truéng Phong Kinh t&; Thué co s& 9 thanh phd Hai Phong va cac

Phong, don vi ¢6 lién quan can ctr Quyét dinh thi hanh.
Quyét dinh c6 hi¢u luc ké tir ngay ky./.

Noi nhdgn:

- TT Dang uy phuong;
- CT, cac PCT UBND phuong; g
- Nhu Diéu 3;

- Luu: VT; XDNNMT.

bao Quang D1r0’ng
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PHUONG AN
Piu gia quyén sir dung 2.430 m? dit & chia thanh 25 16 tai vi tri
Piém dan cw Phi Quy, t6 dan phd Phi An, phuwong Viét Hoa,
thanh phé Hai Phong
(Kém theo Quyét dinh sé: 3336/0D-UBND ngay 12/10/2026 ciia
Chii tich UBND phuong Viét Hoa, thanh phé Hai Phong)

I. CAC CAN CU PHAP LY PE XAY DUNG PHUONG AN

Can ct Luat T6 chirc chinh quyén dia phuong ngay 16 tha’mg 6 nam 2025;

Can ct Luat Dat dai ngay 18 thang 01 nam 2024; Luat sO 43/2024/QH15
ngay 29 thang 6 nam 2024 sura d6i, bd sung mot s6 Diéu cua Luat Dat dai 80
31/2024/QH15, Luat Nha ¢ s6 27/2023/QH15, Luat Kinh doanh bat dong san sd
29/2023/QH15 va Luat C4c to chirc tin dung s6 32/2024/QH15;

Can cir Luat Péu gia tai san ngay 17 thang 11 nam 2016; Luat Stra doi, bo

sung mot sd diéu cua Luat Dau gia tai san ngay 27 thang 6 ndm 2024;

Can ctr Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11 thang 12 nim 2025 cia
Quéc hoi quy dinh mdt s6 co ché, chinh sach thao g0 kho khan, vudng méc
trong t6 chirc thi hanh Luét Dét dai;

Can ctir Nghi quyét s6 66.11/2026/NQ- -CP ngay 06 thang 01 nam 2026 cua
Chinh phu quy dinh xur Iy kho khan, vuong mic vé ddu gid quyén sir dung dat
trong truong hop giao dat ¢ theo quy dinh cua Luat dat dai;

Can cu cac Nghi dinh cta Chinh phu: s6 71/2024/ND- CP ngay 2716/12024
quy dinh Ve gia dat; s6 102/2024/ND- CP ngay 30/7/2024 quy dinh chi tiét thi
hanh mot s6 diéu cua Luat Dat dai; s6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 Quy
dinh vé phan dinh tham quyén dia phuong 2 céap, phan quyén, phan cap trong
linh vuc dat dai; sb 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 stra d6i, bd sung mot 50
diéu ctia cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Pat dai; Nghi dinh sO
49/2026/ND- CP ngay 31 thang 01 nam 2026 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va
huéng dan ‘mot sO diéu ctia Nghi quyét sd 254/2025/QHI1S5 cua Quoc hoi quy
dinh mét s co ché, chinh sach thao g& kho khan, vuong mac trong t6 chirc thi
hanh Luat dat dai; Nghi dinh so 50/2026/ND- CP ngay 31 thang 01 nam 2026
ciia Chinh phu quy dinh chi tiét va hudng dan mot sé diéu ciia Nghi quyét so
254/2025/QH15 cua Qudc hodi quy dinh mét s6 co ché, chinh sach thao g& kho
khan, vuéng méc trong to chirc thi hanh Luat dat dai vé tién sir dung dat;

Can ctr Thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 hudng dan ché do
tai chinh trong hoat dong du gia tai san, quy dinh thu, chi, quan 1y va st dung
tién ban hd so moi tham gia dau gia, tién dit trude cua ngudi tham gia dau gia
khéng duoc nhan lai theo quy dinh ctia phap luat vé dau gia tai san;

Cin ctr Thong tu s6 19/2024/TT-BTP ngay 31 thang 12 nim 2024 cia Bo
Tu phap vé viéc quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mot s6 diéu ctia Luat
Pau gia tai san s6 01/2026/QH14 duoc sira d6i, bo sung mot s diéu theo Luat
s6 37/2024/QH15;
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Can ct Thong tu sd 20/2024/TT-BTP ngay 31 thang 12 nam 2024 cua B
Tu phap quy dinh co ché, chinh sach vé gia dich vu dau gia tai san ma phap luat
quy dinh phai ban thong qua d4u gia; chi phi dang théng bao lwa chon tb chure
hanh nghé dau gia tai san, chi phi thong bao cong khai viéc dau gia trén cong
dau gia tai san qudc gia, chi phi str dung cong dau gia tai san qudc gia dé dau gia
bang hinh thirc tryc tuyén;

Can ctr Quyét dinh s6 1311/QD-BTP ngay 22 thang 4 nim 2025 cua Bo
Tu Phap ban hanh khung gia dich vu dau gia tai san ma phap luat quy dinh phai
ban théng qua dau gia;

Cin ctr Nghi quyét cuia Hoi dong nhan dan thanh phd sb 33/2025/NQ-
HDND ngay 10/12/2025 vé ban hanh Quy dinh tiéu chi x4c dinh vi tri d6i véi
ting loai dét s6 lugng vi tri dat trong Bang gia d4t trén dia ban thanh phé
Nghi quyét s6 85/NQ-HPND ngay 11/12/2025 vé Ban hanh Bang gia lan dau
trén dia ban thanh pho Hai Phong; Nghi quyet s6 34/NQ-HPND ngay
28/7/2026 Ve Stra d0i, b sung bang gia dat 1an dau trén dia ban thanh phd tai
Nghi quyét s 85/NQ-HPND ngay 11 thang 12 nam 2025 ctia Hoi dong nhan
dan thanh phé:

Can ctr Quyét dinh sb 57/2026/QD-UBND ngay 10 thang 7 nim 2026 cia
UBND thanh ph6 Hai Phong vé Quy dinh Hé s diéu chinh gia dat trén dia ban
thanh phd Hai Phong nam 2026;

Can ¢t Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND ngay 30 thang 6 nim 2026 cia
UBND thanh phé Hai Phong vé viéc phan cap thuc hién mot sé nhiém vu trong
linh vuc dat dai va trinh t, th tuc hanh chinh vé dat dai trén dia ban thanh phd
Hai Phong;

Cin cir Quyét dinh s6 3435/QD-UBND ngay 01 thang 10 nim 2018 cta Chi
tich UBND huyén Cam Giang vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét xay dung
diém dan cu méi Pha Quy, thon Phu An, xa Cao An, huyén Cam Giang, ty 1€
1/500;

Cian ct Quyét dinh so 2327/Qb-UBND ngay 17 thang 8 nam 2021 cua
UBND tinh Hai Duong vé viéc chuyén muc dich sir dung dat ( dot 1) dé dau gia
quyén sir dung dit tai xa Cao An, huyén Cam Giang;

Can ct Quyét dinh so 2409/Qb-UBND ngay 09 thang 9 nam 2022 cua
UBND tinh Hai Duong vé viéc chuyén muc dich sir dung dat ( dot 2) dé dau gia
quyén st dung dat cho nhan dan lam nha & tai diém dan cu méi Pha Quy, thon
Pht An, xa Cao An, huyén Cam Giang;

II. THONG TIN KHU DAT DAU GIA

1. Thong tin cia thira dit, khu dat ddu gia

- Vi tri quy hoach : Piém dan cu Pha Quy, t6 dan ph Phu An, phuong Viét
Hoa, thanh phd Hai Phong gdm 25 16 véi tong dién tich: 2.430 m? (Hai nghin,
bon tram ba muwoi mét vudng). Cu thé : Cac 16 LK01-14 va LK01-23 ¢6 dién tich
100 m2/01 16; L6 LK 02-17 ¢6 dién tich 90 m%01 16; Céac 16 tir LK03-11 dén
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LKO03- 18; LKO03- 30 dén LK03-37 co6 dién tich 100 m?/01 16; Cac 16 tir LKO04-
11 dén LK04-16 6 dién tich 90 m%01 1.

- Loai dat: bat & tai do thi.

- Ha tﬁng k¥ thuat: Pa dugc dau tu xay dung ha tﬁng k¥ thuat dam bao viéc
dau gia QSD dat theo quy dinh.

- Tai san gan lién voi dat: Khong co.

- Thong tin vé Quy hoach chi tiét xdy dung lién quan dén céc thira dat dau
gia duoc phé duyét tai Quyét dinh s6 3435/QD-UBND ngay 01 thang 10 nim
2018 ciia Chii tich UBND huyén Cam Giang vé viéc phé duyét quy hoach chi
tiét xay dung diém dan cu méi Phu Quy, thon Phii An, xd Cao An, huyén Cam
Giang, ty 1€ 1/500.

2. Hinh thirc giao dat, Muc dich, Thoi han sir dung dat

- Hinh thtrc giao‘dét: Nha nudc giao dat c6 thu tién sir dung dat thong qua
hinh thirc dau gia quyén st dung dat.

- Muyc dich str dung dat: Dat ¢ tai do thi (ODT).

- Thoi han str dung dat: Lau dai.

3. Piéu kién ddi voi dat dwa ra dau gia quyén sir dung dat

- Pap tng quy dinh tai khoan 2 Diéu 125 Luat dat dai nam 2024.

- Pép tng cac quy dinh hién hanh cta Luat ddu gia tai san.

- Pi duogc co quan nha nude co thim quyén quyét dinh gia khoi diém dé
dau gia quyén st dung dat.

- Viée dau gia quyén st dung dat thue hién ddi véi timg thira (ting 16) dat.

- D3 c¢6 quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 duoc co quan nha nudc cd thim
quyén phé duyét di véi dat thuc hién dy an dau tu xay dung nha 6.

I11. NOI DUNG PHUONG AN PAU GIA

1. Du kién thoi gian to chirc thue hién dau gia

Can ctr vao ké hoach ctia UBND phuong Viét Hoa, du kién ké hoach to
chtrc dau gia quyén st dung 2.430 m2 dat o tai Piém dan cu Pht Quy, to dan
phé Phu An, phudng Viét Hoa, thanh ph6é Hai Phong gom 25 16 duoc thuc hién
trong Quy IV nim 2026, gom:

- Lya chon t6 chirc dau gia quyén st dung dat, phdi hop voi to chitc dau
gia thyc hién niém yét, thong bao cong khai va tiép nhan hd so ding ky
tham gia d4u gi4, thim dinh diéu kién tham gia d4u gia.

- Mo cudc dau gia quyén st dung dat, phé duyét cong nhan két qua tring
dau gia, huéng dan ngudi trang dau gia thyc hién nghia vy tai chinh va lap tha
tuc giao dat cho nguoi tring dau gia quyén st dung dat.

2. Péi twong va diéu kién dwoc tham gia dau gia

2.1. Poi twong dwoc tham gia diu gia:

- Nguoi ding ky tham gia ddu gia phai thuéc ddi twong duge Nha nudc
giao dat & theo quy dinh tai Piéu 119 va bao dam cac quy dinh tai khoan 4 Diéu
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125 ctia Luat dat dai naim 2024, phai ding ky tham gia dau gia theo quy dinh tai
Piéu 38 Luat Pau gia tai san va khong thudc truong hop quy dinh tai khoan 4
Piéu 38 Luat Dau gia tai san.

- C6 phiéu dang ky tham gia d4u gia quyén st dung dat theo mau do To
chtrc ddu gia tai san phat hanh, cam két st dung dat diing muyc dich, ding quy
hoach duoc cap thim quyén phé duyét khi trang déu gia.

- Nguoi tham gia dau gia tai san phai nop tién mua hd so moi tham gia
dau gia quyén sir dung dét; thuc hién day du cac tha tuc hd so ding ky tham gia
va nop du khoan tién dat trude (dat coc) theo quy dinh .

- S6 lugng dbi turong du diéu kién tham gia ddu gia dbi voi mdi thua dat (16
dat) phai dam bao tir 02 (hai) nguoi tré 1én theo quy dinh tai Muc 2 Diém a
Khoan 3 Diéu 1 Luét ddu gia tai san s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024.

2.2. Poi twong khong dwoc ding ky tham gia ddu gia

- Nguoi khong ¢6 ning lyc hanh vi dan sw, nguoi bi mat hodc bi han ché
nang luc hanh vi dan sy, nguoil ¢6 kho khan trong nhan thirc, lam cht hanh vi
hodc ngudi tai thoi diém dang ky tham gia ddu gia khong nhan thac, 1am cha
duoc hanh vi ciia minh.

- Nguoi 1am viéce trong to chitc hanh nghé dau gia tai san thyc hién phién
dau gia; cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia diu gia vién
diéu hanh phién dau gia; nguoi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo,
chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia nguoi truc tiép giam dinh, dinh gia
tai san.

- Nguoi duoc chu sé hitu tai san uy quyén xtr Iy tai san, ngudi c6 quyén
quyét dinh ban tai san, nguoi ky hop dong dich vu dau gia tai san, ngudi co
quyén quyét dinh ban tai san ctia ngudi khac theo quy dinh phéap cua phap luat.

- Cha, me, vo, ché)ng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ciia nguoi dugce chu
so hitu tai san Gy quyén xur 1y tai san, ngudi c6 quyén quyét dinh ban tai san,
nguoi ky hop dong dich vu déu gia tai san, nguoi co quyén quyét dinh ban tai
san cua nguoi khac theo quy dinh phéap cua phép luat;

- Nguoi khong c6 quyén mua tai san ddu gid theo quy dinh cta phap luat ap
dung d6i v&i dbi véi tai san 1a quyén st dung dat Nha nude giao dét cé thu tién
str dung dat.

- Tham dy phién dau gia trong truong hop vo, chéng, anh rudt, chi rudt, em
rudt cung 13 nguoi tham gia dau gia dbi véi tai san do.

- Nguoi bi cdm tham gia dau gia quyén str dung dat do vi pham nghia vu
ndp tién theo quy dinh tai Nghi quyét s 66.11/2026/NQ-CP ngay 06/01/2026
ctia Chinh phil quy dinh xt 1y kho khan, vuéng mic vé dau gia quyén st dung
dat trong trudng hop giao dit & theo quy dinh cua Luat dat dai.

2.3. Piéu kién duwgc tham gia diu gia

- Khach hang phai dép tng day du cac diéu kién tai muc 2.1 phuong an nay;
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- Phai ndp day du thanh phan ho so hop 1¢, dung thoi gian quy dinh;

- Nop day du tién dat trude tuong Gmg véi 16 dat dang ky;

- Nguoi tham gia dau gia c6 thé iy quyén cho ngudi khac thay mat minh
tham gia budi cong bd gia theo quy dinh;

3. Chi phi thue hién to chirc ddu gia, mirc phi tham gia diu gia

a. Chi phi thuc hién t6 chirc dau gia: Theo Quyét dinh s6 1311/QD-BTP ngay
22/4/2025 ctia B6 Tu phap vé viéc ban hanh khung gia dich vu du gia tai san ma
phap luat quy dinh phai ban thong qua diu gia.

b. Mtic thu tién ban hd so moi tham gia déu gia quyén sir dung dat: Thuc
hién theo Théng tu sé 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 ciia B Tai chinh
Huéng dan vé ché do tai chinh trong hoat dong dau gid tai san; quy dinh viéc
thu, chi, quan 1y va str dung tién ban ho so moi tham gia dau gia, tién dat trude
clia nguoi tham gia d4u gia khong dugc nhan lai theo quy dinh cta phap luat vé
dau gia tai san.

4. Viéc sir dung ngudn thu tir két qua dau gia

Tién trang d4u gia quyén st dung dat duoc ndp vao ngan sach Nha nudc va phan
chia ty 1¢ thu huéng theo quy dinh.

5. Nguon chi tra gia dich vu diu gia tai sin

Lay tir nguon chi thuong xuyén va cac khoan chi khac. Chi phi dau gia duoc
thuc hién theo Quyét dinh phé duyét du toan duoc cip co thim quyén phé duyét.

6. D kién gia khéi diém, khoan tién dit truéce

6.1. Du kién gia khoi diém

Ap dung theo Nghi quyét cua HoOi dong nhan dan thanh phd so
33/2025/NQ-HPND ngay 10/12/2025 vé ban hanh Quy dinh tiéu chi xac dinh
vi tri d6i voi ting loai dat, sé lugng vi tri dat trong Bang gia dat trén dia ban
thanh phéd; Nghi quyét s6 85/NQ-HDPND ngay 11/12/2025 vé Ban hanh Bang
gia 1an dau trén dia ban thanh phd Hai Phong; Nghi quyét s6 34/NQ-HPND
ngay 28/7/2026 vé Stra ddi, bd sung bang gia dat lan dau trén dia ban thanh phd
tai Nghi quyét s 85/NQ-HPND ngay 11 thang 12 nam 2025 ctia Hoi dong nhan
dan thanh phd; Quyét dinh sd 57/2026/QD-UBND ngay 10 thang 7 nam 2026
ctia UBND thanh ph6 Hai Phong vé Quy dinh Hé s6 diéu chinh gia dét trén dia
ban thanh phé Hai Phong nim 2026, 12.360.000 dong/01 m2 (Bdang chit: Muoi
hai triéu, ba tram sdu muwroi nghin dong trén mot mét vuong).

- Téng gia khai diém cua cac 16 dét du gia 1: 30.034.800.000 dong (Ba muoi
ty, khong tram ba muoi tw triéu tam tram nghin dong).

M gia trén dd bao gom chi phi dau tu ha tang k¥ thuat theo du an duoc
cap c6 tham quyén phé duyét; chua bao gém 1é phi trudc ba, 1& phi cp Gidy
ching nhan quyén sir dung dat va cac 1& phi khac (néu c6), 1a gia khoi diém dé
t6 chtrc dau gia quyén st dung dat theo quy dinh hién hanh.

6.2. Khoan tién dit trudc
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Khoan tién dit trudc ctia thira dat: Can cir khoan 1a Diéu 39 Luat ddu gid tai san
dau gia quy dinh thi tién dit trude toi thiéu 13 nim phan tram va tdi da 1a ha1
muoi phan trim gia khoi diém va Can ct theo Diéu 2 Nghi quyét sb
66.11/2026/NQ-CP ngay 06/01/2026 cua Chinh phu quy dinh xur Iy kho khan,
vuéng mic vé dau gia quyén sir dung dat trong truong hop giao dat ¢ theo quy
dinh cua Luat dat dai quy dinh : truong hop dau gid quyén st dung dat trong
truong hop giao dit & cho ca nhan theo quy dinh cua Luat Dat dai thi tién dit
trude ti thiéu 13 muoi phan trim va t6i da 13 nim muoi phan trim gia khoi
diém.

Ap dung muc thu tién dat truéc chung voi tt ca cac 16 dat 1a 20 % mic
gia khoi diém cua 16 dat dua ra ddu gia da duoc phé duyét, dugc 1am tron dén
hang nghin dong.

7. Ké hoach va phwong 4n t6 chirc dau gia

7.1. Ban ho so, tiép nhan hé so tham gia dau gia

Mirc thu tién ban hd so moi tham gia dau gia theo diém a khoan 1 Piéu 6
Thong tu 03/2025/TT- BTC ngay 22/01/2025 ctia B Tai Chinh.

Mirc thu
STT Gia tri Quyén sir dl{llg dat D3 bao gdom thué
theo gia khéi diém VAT
(dong/ho so)
1 Dudi 01 ty dong 100.000
2 T 01 ty dong dén dudi 05 ty dong 200.000
3 Tir 05 ty dong tro 1én 300.000

7.2. H6 so nhirng ngudi dwoc xét duyét tham gia dau gia

Dap tng cac diéu kién tai muc 2.1

7.3. Hinh thirc dau gia va phwong thirc dau gia

- Hinh thirc ddu gia: PAu gia bang bo phiéu gian tiép. Mirc gid tra ap dung
cho 01 m2 quyén str dung dét tai vi tri ting thira dat (16 dat).

- Phuong thirc dau gia: Tra gia lén.

- Budc gia: Ap dung budc gia toi thiéu : 500.000 dong/01m?.

7.4. Phiéu tra gia, cach thirc tra gia, phiéu gia hop 1é

- Phiéu tra gia:

+ Phiéu tra gia do to chirc hanh nghé dau gi tai san phat hanh.

+ MJi phiéu tra gia chi ap dung cho mot vi tri thira dat dau gia.

+ Nguoi tham gia dau gia phai ghi diy du cc thong tin trong phiéu tra gia
theo huéng dan cu thé tai Quy ché dau gia do to chirc hanh nghé dau gia tai san
phat hanh.

- Céch thtrc tra gia:

+ Cin clr vao vi tri clia timg thira dat (16 dat) trén ban d6 quy hoach.

+ Gi4 tra duoc tinh cho 01 (mot) mét vudng dat.
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+ Mot ngudi ¢6 quyén ding ky tham gia dau gia mot hodc tit ca cac 16 dat,
nhung mdi 16 chi dugc dang ky 01 ho so.

+ Nguoi tham gia dau gia dang ky 16 dat nao thi ndp tién dit trude va tra gia
cho 16 dat do.

+ Gia tra hop 18 1a gia tra tir gia khoi diém tré 1én va cong thém tbi thicu
500.000 dong/m?.

Cong thire tra gia nhu sau:

Gié tra = Gia khoi diém + it nhat 500.000 dong

Vi dy: Tai ddy LKO03 16 s6 11 c¢6 muc gia khoi diém 1a 12.360.000 ¢/01 m?,
nguoi tham gia ddu gia phai tra it nhat 1a 12.860.000 dong/01 m? (gia khoi diém
cong tdi thiéu 500.000 dong/01 m?). Nguoi tham gia ddu gia c6 thé tra cao hon
nhu: 14.086.000d; 15.500.000 dong; 16.000.000 dong ...nhung khong duge tra
mtc thap hon 12.860.000 dong/01 m? (¢i thiéu phdi cong véi gid khoi diém it
nhat 500.000d/m?).

- Phiéu tra gia hop 18 phai dam bao day du cac diéu kién sau:

+ Phiéu tra gia do to chirc hanh nghé d4u gi4 tai san phat hanh c6 déng dau
ctia to chirc;

+ Trong phiéu trd gid phdi ghi day du céc thong tin ho va tén, dia chi, s6
CCCD, ky va ghi 13 ho tén ctia ngudi tham gia ddu gia (Théng tin c& nhan trong
phiéu gid phai tring khép véi phiéu dang ky tham gia dau gid); ghi 1o vi tri
dang ky tham gia du gi;

+ Phén tra gia trong phiéu tra gid phai ghi s tién di tra day du, rd rang
bang sb va bang chit va dung véi quy dinh tai quy ché déu gia (gid trd cho 01m?
quyén sir dung dat).

- X4c dinh gia tring dau gid: Gia tring diu gia 14 “Gid trd cao nhat hgp 1¢” cia
thira dét (16 dat) do.

8. Picu kién dé to chirc dau gia

Tai phién d4u gia, mdi thira dat dau gia chi duoc tién hanh khi c6 it nhat tir
02 (hai) nguoi dang ky tham gia dau gia tro 1én dap tng du diéu kién tham gia
dau gia theo quy dinh.

9. Trach nhiém va quyén lgi ciia nguoi triing diu gia

91. Trach nhiém

- Sau khi tring d4u gia quyén st dung dit, nguoi trang dau gia lién hé véi
Phong Xay dung, Nong nghiép va Moi trudng phuong Viét Hoa dé cung cip
thong tin c4 nhan va hoan thién hd so tring dau gia, ho so cap gidy ching nhan
quyén st dung dit theo quy dinh. Str dung dat ding muc dich va quan 1y cac
moc gio1 thira dat trung dau gia sau khi nhan ban giao dat trén thyc dia.

- Nop tién sir dung dat; cac khoan thué, phi va 1€ phi khac theo quy dinh
cua Nha nudc.

9.2. Quyén loi:
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- Puoc xem khu dat (xem tai san ddu gid), cung cip cac hd so, tai liéu lién
quan dén thira dat (16 dat) dau gid nhu: Gia khéi diém, ban vé quy hoach chi tiét phan
16; thong bao dau gia, quy ché déu gia, thoi gian, dia diém, phuong an t6 chirc dau gia,
noi quy cudc dau gia.

- Sau khi hoan thanh nghia vu tai chinh theo quy dinh, nguoi tring du gia
duoc cap glay chu’ng nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat; duoc hudng cic quyén cua nguoi str dung dat theo quy
dinh cua Luat DAt dai hién hanh.

- Nhan ban giao dét trén thuc dia sau khi duoc cac co quan co tham quyén
cap gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan
lién véi dat.

- Nguoi tham gia ddu gia co quyén tir chdi tham gia phién dau gia va dugc
nhan lai tién dit trude trong trudng hop co thay d6i vé gia khoi diém, sé luong,
chat luong tai san da niém yét, thong béo cong khai.

- Ngudi khong trang du gia, néu khong vi pham quy ché va cac quy dinh
cua phap luat lién quan thi s€ dugc nhan lai khoan tién dat trude sau 3 ngay lam
viéc ké tir ngay t6 chirc phién dau gia.

9.3. Nghia vu cta khach hang tham gia dau gia:

- Tra tién mua ho so theo dung quy dinh tai thong bao niém yét. Tién ho so
thu theo diém a khoan 1 Piéu 6 Thong tu s6 03/2025/TT- BTC;

- Nguoi tham gia ddu gia “Pang ky theo timg 16, dang ky 16 dat nao thi nép
tién dat triede cho 16 ddt dé va chi dwoc trd gid cho 16 dat minh da dang ky”.

- Ghi day du cac thong tin trong thanh phan ho so dang ky tham gia du gia.

- Cung cép day du, chinh xac gidy to vé ban than dé hoan thién hd so tham
gia dau gia va chiu trach nhiém trude phéap ludt vé nhitng gidy to da cung cap.

- Nop tién dit trude ddy du va ding thoi gian theo quy dinh.

10. Thoi han ndp tién sir dung dat ciia ngwoi tring dau gia.

- Trong thdi han khong qua 05 ngay 1am viéc ké tir ngdy nhan dugc quyét
dinh céng nhan két qua trang dau gia cta Chu tich Uy ban nhan dan phuong
Viét Hoa, Thué co sé 9 thanh phd Hai Phong gui thong bao ndp tién sir dung
dat bang van ban cho ngudi da tring ddu gia theo quy dinh ctia phap luat vé
quan 1y thué.

- Ké tir thoi diém cong b két qua tring dau gia thi khoan tién dat trudc va
tién 1ai (néu co) duoc chuyén thanh tién dat coc dé bao dam thuc hién nghia vu
tai chinh ciia nguoi st dung dat.

- Thoi han ndp tién trang dau gia quyén sir dung dat: Nguoi trang dau gia
quyén su dung dét c6 trach nhiém nop tién sir dung dat theo Thong bao cua co
quan thué:

Cham nhat 14 30 ngay, ké tir ngay ban hanh thong bao nop tién str dung dat,
nguoi st dung dat phai ndp 100% tién st dung dat theo thong bao.
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Néu qua thoi han ndp tién theo _quy dinh 10 ngay, nguoi trang dau gia
khéng nodp tién hoic khong ndp du tién trang ddu gia quyén s dung dat ghi
trong thong bao cua co quan thué, ma khong thudc trudng hop ‘pat kha khang
thi Thu€ co s¢ 9 thanh pho Hai Phong co trach nhiém thong bao dén Phong Kinh
té phuong dé Phong Kinh té trinh Chu tich Uy ban nhan dan phudng ra quyet
dinh hiy quyét dinh cong nhan két qua tring diu gia, nguoi trang dau gia
khong dugc nhan lai tlen dit coc. Doi véi truong hop ngudi tring dau gia da
nop nhiéu hon khoan tlen dat coc thi duoc Nha nudc hoan tra sd tién chénh léch
nhiéu hon so véi so tién dit coc theo quy dinh.

11. Cac trwomg hop bi trudt quyén tham gia dau gia (quy dinh tai
khodan 5, Piéu 9 Ludt ddu gid ti san).

Nghiém cAm nguoi tham gia ddu gia, ngudi trang dau gia, ca nhan, to chic
khéc thyc hién cac hanh vi sau day:

- Cung cép thong tin, tai lidu sai su that; sir dung gidy to gia mao dé dang
ky tham gia dau gia, tham du phién dau gia;

- Thong ddng, moc ndi véi dau gia vién, t6 chirc hanh nghé dau gia tai san,
nguoi ¢ tai san dau gia, nguoi tham gia dau gia khac, ca nhén, t6 chitc khac dé
dim gia, nang gi4, 1am sai 1éch két qua dau gia tai san;

- Can tré hoat dong dau gia tai san; gay rdi, mat trat tu tai phién dau gié;

- Pe doa, cudng ép dau gia vién, nguoi tham gia dau gia khac nham lam sai
léch két qua dau gia tai san;

- Nhan ty quyén tham gia ddu gia cia nguoi tham gia dau gia khac doi véi
tai san ma minh cling 1a nguoi tham gia dau gia tai san d6; nhan uy quyén tham
gia dau gia cia tir hai nguoi tham gia dau gia tré 1én d6i voi cling mot tai san;

- Tham dy phién d4u gia trong trudng hop v, chong, anh rudt, chi rudt, em
rudt cling 13 nguoi tham gia dau gia dbi véi tai san do;

- Tham du phién dau gid trong trudng hop cong ty me, cong ty con, cac
doanh nghiép ma ca nhan, t6 chirc hodc nhém cé nhan, t6 chirc c6 kha nang chi
phdi hoat dong ciia doanh nghiép theo quy dinh cta phap luat vé doanh nghiép
cling 1a nguoi tham gia dau gia d6i voi tai san do;

- Cac hanh vi bi nghiém cam khac theo quy dinh cua luat c6 lién quan.

12. Cac trwong hop khong dwoc nhin lai tién dit truée (theo khodn 6,
Diéu 39 Ludt diu gid tai sin).

Nguoi tham gia ddu gia khong dugc nhén lai tién dit trudc trong céc
truong hop sau day:

- P nop tién dat trudc nhung khong tham du phién dau gid, budi cong bd
gia ma khong thudc truong hop bat kha khang;

- Bi truat quyén tham gia dau gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan
5 Piéu 9 cua Luat nay;

- Tir chdi ky bién ban ddu gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cua
Luat nay;
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- Rut lai gia da tra hodc gia di chip nhan theo quy dinh tai Pidu 50 cia
Luat nay;

- Tur chéi két qua tring dau gia theo quy dinh tai Piéu 51 cua Luat nay.

13. Trach nhiém cia co quan, don vi lién quan:

13.1. Pon vi duoc lya chon thuc hién cudc ban diu gia:

- Thyc hién viéc dau gia tai san theo nguyén tic, trinh tu, thi tuc quy dinh
tai Luat Pau gia tai san va chiu trach nhiém vé két qua dau gia tai san.

- Ban hanh Quy ché cudc diu gia theo quy dinh tai Diéu 34, Luat Dau gia
tai san ndm 2016; Khoan 20, Piéu 1, Luét sb 37/2024/QH15 stra d6i, bo sung
mot s6 didu cuia Luat DAu gia tai san va cic quy dinh khac cua phap luat c6 lién
quan, trong d6 néu rd vé thoi han ndp tién trang ddu gia, cac truong hop huy két
qua trang dau gia quyén sir dung dat theo quy dinh phap luat.

- Thuc hién niém yét, thong bao cong khai viéc dau gia theo quy dinh cua
phap luat.

- T6 chirc cude du gid theo quy dinh cua Luat dau gia tai san, thong bao
két qua bang vin ban va gui cac ho so dau gia co lién quan dén Phong Kinh té
phuong Viét Hoa (thoi gian khéng qud 03 ngay lam viéc ké tir ngay dau gid
thanh cong).

13.2. Thué co so 9 thanh phd Hai Phong

- Trong thoi gian khong qua 05 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan duoc Quyét
dinh cong nhan két qua trang ddu gid cia UBND phuong Viét Hoa, gui thong
bao ndp tién str dung dat bang van ban cho ngudi di tring dau gia theo quy dinh
ctia phap luét vé quan 1y thué.

- Theo ddi, don dbc, huéng dan nguoi tring dau gid thuc hién ndp cac
khoan tién theo Thong bao vao ngan sach Nha nudc dam bao ding quy dinh.

- C6 van ban théng bao cho Phong Kinh té vé viéc ngudi trang dau gia da
hoan thanh viéc ndp tién st dung dat.

13.3. Phong Kinh té

- Phéi hop véi don vi dau gia tai san chuyén nghiép da ky hop dong, dé
thuc hién cudc ban dau gia quyén sir dung dat dang trinh ty, thu tuc quy dinh
cua phap luat vé dau gia tai san va cac ndi dung tai hop déng thué thuc hién
cudc ban dau gia quyén st dung dat.

- Can cu thoit gian cy thé, to chirc cudc dau gia, c6 trach nhiém cir dai dién
tham du, giam sat viéc thuc hién cudc dau gia quyén sir dung dat theo quy dinh
cua phap luat.

- Huéng dan don vi t6 chire thuc hién dau gia tai san thuc hién quyét toan
két qua dau gia, chi phi to chirc thuc hién cudc ban ddu gia va ndp tién trang dau
gia vao ngan sach Nha nudc theo quy dinh cua phép luét.

- Trinh UBND phudng phé duyét cong nhan két qua trang dau gia, huy két
qua trang dau gia quyén sir dung dat theo quy dinh.
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- Chuyén Quyét dinh cong nhan két qua tring dau gid quyén st dung dat cho
Thué co s¢ 9 thanh phd Hai Phong va cac co quan, don vi lién quan ngay sau khi
ban hanh Quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia quyén sir dung dat.

- Tham dinh va trinh UBND phuong ky Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat sau khi nhan du hd so hop 1&. Phéi hop véi cac bén lién quan to chire ban
giao dat trén thuc dia cho ngudi trang dau gia.

13.4. Phong Xay dung, Nong nghiép va moi truong ‘

- Chu tri, ph6i hop voi cac co quan lién quan cung cap ban d6 quy hoach
chia 16 d€ phuc vu cho cong tac t6 chirc dau gia. , , 7

- Chu tri, phoi hop voi cac co quan lién quan cam moc, phan 16 va chuan
bi mat bang dé giao dat cho ngudi tring dau gia tai san. ,

- Chu tri, phoi hop v6i Chi nhanh van phong déng ky dat dai va co quan
chirc nang t6 chure ban giao dat va tham muu viée cap Giay ching nhan QSD dat
cho nguoi tring dau gia da hoén thanh nghia vu tai chinh; cip nhat, chinh ly ho
so dia chinh va luu gitr cac ho so tai liéu lién quan. ,

- Pho1 hop voi cac co quan lién quan dé€ t0 chuc giao dat trén thyc dia cho
nguoi trang dau gia.

14. Hity két qua triung dau gia quyén sir dung dat

14.1. Cac truong hop huy két qua trang dau gia quyén st dung dat

Theo quy dinh tai Piéu 72 Luat ddu gia tai san nam 2016; Luat stra d6i, bo
sung mot s6 diéu ctia Luat dau gid tai sdn nam 2016; Nghi dinh 226/ND-CP
ngay 15/8/2025 cta Chinh phu vé sira doi, bo sung mdt sé diéu cia cac Nghi
dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai va cac quy dinh khac cua phap luat
cé lién quan.

14.2. Xir 1y vi pham thoi han ndp tién trang dau gia:

Truong hop nguoi trang dau gia khong ndp du tién tring dau gia theo quy
dinh thi toan bo tién dit coc cua nguoi tring dau gia duoc ndép vao ngin sich
nha nude. Trudng hop nguoi tring dau gia da ndp nhiéu hon khoan tién dit coc
thi dugc hoan tra sb tién chénh 1éch nhiéu hon so véi sd tién dit coc theo quy
dinh nhung khong tinh 131 va trugt gia.

Nguoi tring dau gia quyén st dung dat ddi véi truong hop giao dat o vi
pham nghia vu ndp tién tring dau gid quyén su dung dat din dén quyét dinh
cong nhan két qua dau gia bi huy, tuy theo tinh chat, mtc do vi pham thi bi cAm
tham gia d4u gia doi v6i quyén st dung dat trong truong hop giao dat & theo
khoan 1 Piéu 3 Nghi quyét s6 66.11/2026/NQ-CP ngay 06/01/2026 ciia Chinh
phu. Cu thé nhu sau:

- Tir 02 nam dén 05 nam d6i véi truong hop ngudi tring dau gia khong ndp
tién tring dau gia;

-Tir 06 thang dén 03 nam dbi véi truong hop ngudi trang dau gia nop
khong day du tién tring dau gi.
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Co quan c6 tham quyén phé duyét két qua tring déu gia quyén sir dung dat
d6i v4i truong hop giao dat & cho ca nhan 1a co quan c6 tham quyén quyét dinh
cAm tham gia dau gia quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

15. Hily Quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia

Néu qua thoi han quy dinh ma nguoi trang dau gia khong ndp hodc ndp
khong du sd tién tring ddu gia ghi trong thong bao cta co quan thué ma khong
thudc truong hop bat kha khang hodc c6 tré ngai khach quan duge co quan c6
tham quyén xac nhan thi Chu tich Uy ban nhan dan phuong Viét Hoa ra Quyét
dinh huy Quyét dinh cdng nhan két qua trang déu gia, ngudi tring dau gia
khéng dugc nhan lai tién dit coc.

16. Xir Iy tinh hudng

Nhitng tinh hudng phét sinh ngoai ndi dung quy dinh tai Phuong 4n nay
dugc thuc hién theo cac quy dinh hién hanh cua phap luat.

17. To chirc thyc hign ’ o , ‘ 7
Trong qua trinh t6 chirc thyc hién néu ¢6 van d€ vuong mac, phat sinh can stra doi,
bo sung, don vi t6 chirc thuc hién déu’ gia, t(A)WChl:l’C hénh nghé dau gia 9(’) trach
nhi¢m tong hop, bao cdo kip thoi trinh cap c6 tham quyén xem xét giai quyet./.
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