UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

XA TU KY Poc lap - Tu do - Hanh phiic
S6:1149 /QD-UBND Tir Ky, ngay 11 thang 8 nam 2026
QUYET PINH

Phé duyét Diéq chinh cuc by Quy hoach
chung xay dung thij tran Té Ky mé rong dén nam 2035
(nay thuoc xa Tir Ky, thanh pho Hdi Phong)

UY BAN NHAN DAN XA TU KY

Can civ Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngay 16 thang 6 nam 2025;

Can cir Ludt Quy hogch do thi va nong thon s6 47/2024/0H15 ngay 26 thang
11 nam 2024; Luat so 144/2025/QH15 ngay 11 thang 12 nam 2025 sita déi, bo sung
mét s6 diéu ciia Ludit Quy hoach do thi va néng thon;

Can cir Nghi dinh s6 145/2025/NP- CP ngay 12 thang 6 nam 2025 cua
Chinh phu quy dinh vé phan dinh tham quyén cia chinh quyén dia phirong 02
cdp, phan quyén, phén cdp trong linh viee quy hoach dé thi va néng thén;

Can cir Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP ngay 01 thing 7 nam 2025 ciia
Chinh phii quy dinh chi tiét mét sé6 diéu cia Ludt Quy hoach dé thi va néng
thén; Nghi dinh sé 34/2026/ND-CP ngay 22 thang 01 nam 2026 ciia Chinh phii
swka doi, bo sung mét so diéu ciia Nghi dinh s6 178/2025/NP-CP;

Can cit Théng tw s6 16/2025/TT-BXD ngay 30 thang 6 nam 2025 cua Bo
triweéng Bo Xdy dung quy dinh chi tiét mét sé diéu cia Ludt Quy hoach do thi va
néng thén va cdac Thong tw siva doi, bo sung (Théng tir 6 43/2025/TT-BXD ngay
09 thang 12 nam 2025; Thong tir s6 24/2026/TT-BXD ngay 20 thdng 5 nam
2026 vé phdn cdp, cdt giam, don gidn héa thii tuc hanh chinh);

Can cur Quyet dinh s6 162/2025/0P- UBND ngay 17 thang 9 nam 2025 cua
UBND thanh phé Hdi Phong quy dinh mét s6 ndi dung vé quy hoach dé thi va néng
thén; t6 chire lap, tham dinh, phé duyét, cong bé diéu chinh cuc bo quy hoach do thi
va néng thén thuée tham quyén cuia Uy ban nhéan déan thanh phé Hai Phong;

Can cir Quyét dinh s6 1639/0P-TTg ngay 19 thdng 12 ndm 2023 cia
Thu tuwdng Chinh phu phé duyét Quy hoach tinh Hai Dwong thoi ky 2021-
2030, tam nhin dén nam 2050; Can cu Quyét dinh sé 5455/0b-UBND ngay
31 thdng 12 nam 2025 cia Uy ban nhdn déan thanh pho Hai Phong vé viéc
phé duyét diéu chinh Quy hoach thanh phé Hai Phong thoi ky 2021-2030,
tam nhin dén nam 2050;

Can cit Quyét dinh s6 35 73/QD-UBND ngay 31 thang 12 nam 2024 cua
UBND tinh Hai Duong phé duyét Dieu chinh Quy hoach xdy dung vung huyén
Tw Ky den nam 2030, tam nhin déen nam 2050,
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Can cit Quyét dinh so 554/0P-UBND ngay 25 thang 02 ndam 2022 ciia
UBND tinh Hai Dwong Vé viéc phé duyét Diéu chinh Quy hoach chung xay ding
thi tran Tir Ky mo réng dén nam 2035;

Theo dé nghi ciia Chanh ciia Vin phong HPND va UBND xd Tir Ky tai
To trinh s6 230/TTr-VP ngay 10 thang 8 ndm 2026 va Bao céo két qud thim
dinh s6: 46/BC-KT ngay 11 thang 8 nam 2026 cia Phong Kinh té Xa vé viéc
tham dinh Diéu chinh cuc bé Quy hoach chung xay dung thi tran Tit Ky mé réng
dén nam 2035 (nay thuéc xa Tir Ky, thanh pho Hdi Phong).

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Diéu chinh cuc bo Quy hoach chung )(éy dung thi trdn
Tua Ky mo rong dén ndm 2035 (nay thudc xa Tir Ky, thanh pho Hai Phong), véi
cac ndi dung chu yéu sau:
1. Pham vi, quy mé va thoi han 1ap quy hoach
Pham vi nghién ciru diéu chinh cyc bd gdm 03 vi tri, tong dién tich khoang
28.616 m?; thoi han quy hoach dén nam 2035.

STT Vi tri diéu chinh Quy md Néi dung chinh

Vitri 1 | Khu dét tru s¢ doi thué cii | 316 m? Chuyén doi sang dat & moi.

Chuyén sang giai doan dén 2035.
) Mo rong truong THCS sang phia
Khu dat quy hoach quang 27 800 m2 | POng Bic, giit nguyén cac cong
truong ' trinh tru s& co quan, dich vu,dan cu
hién trang.

Vitri 2

£ p AA: T Chuyén sang dat thuong mai, dich
Vi tri 3 g]hzﬁdat tru s& doi1 thi hanh 500 m? .

- Ranh gii vi tri 1: phia Nam giap DT391; phia Pong, Tay, Bac giap khu
dan cu hién trang.

- Ranh gidi vi tri 2: phia Bac giap PT391; phia Pong, Nam giap dudng
truc thon; phia Tay giap DT392.

- Ranh gigi vi tri 3: phia Tay Béc giap duong truc thon; phia Tay giap try
so Cong an huyén cii; phia Bong gidp Vién Kiém sat; phia Nam giap kho A34.

2. Quan diém, muc tiéu diéu chinh quy hoach

- Cap nhat, diéu chinh cyc bd Quy hoach chung xay dung thi tran Tt Ky mo
rong dén ndm 2035 doi véi cac khu vuc co thay doi so véi quy hoach da dugc phé

duyét, bao dam phu hop véi quy hoach Cap trén, hi¢n trang trién khai cac du an va
nhu cau thuc tién cta dia phuong sau khi sap xép don vi hanh chinh.

- Piéu chinh khu dat tru s¢ doi thué c6 quy moé khoang 316m? sang dat ¢
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méi (theo QD 1305/QD-UBND ngay 3 thang 4 ndm 2026). Diéu chinh nham tin
dung quy dat tru s6 co quan bo trong nam xen kep trong khu dan cu, tranh lang
phi va tao nguon thu ngan sach phuc vu dau tu xay dung ha tang cua xa.

- Piéu chinh thoi gian thuc hién quy hoach khu vuc quang trudng trung
tam tr giai doan dén nim 2030 sang giai doan 2030-2035, véi quy md khoang
2,78 ha. Nham tranh lang phi va dap ang nhu cau phong hoc hién tai, noi dung
diéu chinh gém mé rong truong THCS 18n phia Béc va git nguy@n céc try sé co
quan huyén cii, dat dich vy, dan cu hién trang trong khu vuc nghién ctu.

- Diéu chinh khu dat try s¢ co quan thi hanh én ¢6 quy mo khoang 500 m?
sang dat thuvong mai, dich vu (theo Quyét dinh sb 1400/Qb-UBND ngay 10
thang 4 nam 2026). Diéu chinh nhim tan dung quy dat tru sé co quan bo trong
nam gan trung tdm y té, tranh lang phi va tao nguén thu ngan sach phuc vu dau
tu xay dung ha tang caa xa.

- Hoan thién hé so diéu chinh cuc bd quy hoach lam co s phéap 1y cho
cong tac quan ly quy hoach, quan Iy dat dai, thu hoi dat, giai phong mat bang,
lap du 4n dau tu va to chuc trién khai cac budc tiép theo theo quy dinh phéap luat
hién hanh.

- Viéc diéu chinh cuc bo khéng lam thay d6i tinh chat, dinh hudng phét
trién tong thé caa Quy hoach chung xay dung thi tran Ta Ky da dugc phé duyét;
chi cap nhat cac noi dung can thiét tai vi tri d1eu chinh nham bao dam tinh théng
nhit giira quy hoach, hién trang va quy hoach cap trén.

3. Tinh chét, chire niang, vai tro

La nd1 dung diéu chinh cuc bo trong d6 4n Quy hoach chung xdy dung thi
tran Ta Ky; ¢ vai tro tan dung quy dat tru s o quan, don vi bo trbng ndm xen
kep trong khu dan cu, tranh lang phi va tao nguén thu ngan sach phuc vu dau tu
xay dung ha tang cta x3; ngoai ra con dap tng nhu cau phong hoc hién tai cho
hoc sinh trong dia ban xa.

4. Cac chi tiéu du bao phat trién va cac chi tiéu quy hoach

Tong dién tich ty nhién do6 thi T Ky gittr nguyén 508,66 ha, khdng lam
thay ddi tinh chat chtc ning téng thé va muc tiéu cta d6 an; cac chi tiéu k¥
thuat cu thé tiép tuc dugc ra soat tai budc 1ap du an dau tu va ho so thiét ké duoc
cap c6 tham quyén phé duyét.

Bang tong hop diéu chinh quy hoach sir dung dat dé thi Tir Ky

STT HANG MUC Quy Piéu chinh | Chénh
hoach da | cuc bd quy léch
dwoc phé | hoach (ha) (m?)

duyét (ha)
TONG DIEN TiCH PAT TU NHIEN 667,84 667,84
A | PAT XAY DUNG PO THI 508,66 508,66

| | Pét dan dung 363,07 | 364,7384




1 |Pito 232,88 | 233,13150
1,1 | Pdt khu & hién trang (Pdt & + ao vieon) 98,55 98,7699 | 2.199
1,2 | Padt khu & moi 134,33 | 134,3616 316
2 | Dit cong cong 28,26 29,6769
2.1 | Bdt vin hod + cong cong khac 5,27 5,27
2,2 | Ddt thé duc thé thao 10,33 10,33
2,3 | Pat gido duc 12,66 14,0769 | 14.169
3 | Dat cay xanh 32,55 32,550
4 | Dat giao thong 69,38 69,380
Il | Dt ngoai din dung 145,59 143,9216
1 | Pét co quan hanh chinh 6,19 7,1759 | 9.859
2 | Dat hon hop (tru sé, cong cong, dich vu, dét &) 13,75 13,75
3 | Pityté 9,79 9,79
4 | Dat quang truong 2,78 0,0000 | -27.800
5 | Pt dich vu sinh thai 28,41 28,41
6 | Dét cong nghiép, tiéu thu cong nghiép 11,21 11,21
7 | Pét thuong mai, dich vu 19,84 19,9657 | 1.257
8 | Pét bén bai 1,47 1,47
9 | Pt giao thong ddi ngoai 40,08 40,08
10 | Pat ha tang k¥ thuat, bai thai, xtr 1y chét thai 1,40 1,40
11 | Pét ton gido, tin ngudng 0,66 0,66
12 | Pat nghia trang, nghia dia 10,01 10,01
B | PAT KHAC 159,18 159,18

Ghi ch: Bang trén thé hién cdc loai dat diéu chinh theo dién tich cuc bé;
cac logi dat con lai khong thé hi¢n trong bang sur dung dat ma khong diéu chinh
dién tich sé van gitr nguyén theo quy hoach phé duyét.

5. Cac ndi dung chinh diéu chinh cuc by quy hoach
a) Vi tri 1: Chuyén khu tru sé dgi thué (cii) sang dit ¢ méi

- Piéu chinh khu dat tru s¢ doi thué c6 quy mo khoang 316m? sang dat ¢
méi (theo QD 1305/QD-UBND ngay 3 thang 4 nam 2026). Piéu chinh nham tan
dung quy dat try s& co quan bo trong nam xen kep trong khu dan cu, tranh lang
phi va tao ngudn thu ngan sach phuc vu dau tu xay dung ha ting cua xa.

- Khu vuc quy hoach can duogc t6 chiic ddng bd voi khu dan cu hién trang,
bao dam cac yéu cau vé giao thong tiép can, dudng noi bo, thoat nudc mit, cay
xanh cach ly, thu gom chat thai, vé sinh méi truong va canh quan khu vuc. Qué
trinh trién khai phai bao dam khong gy anh huong bat loi dén khu dan cu lan
can va cac cong trinh ha tang ky thuat hién co.

- Viéc diéu chinh tai vi tri 1 chi lam thay doi cuc bo chire niang sir dung dét
trong pham vi khu dt nghién ctu, khong lam thay doi cau tric khéng gian
chung caa d6 an quy hoach da duoc phé duyét.
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b) Vi tri 2: Diéu chinh giai doan quy hoach khu qudng truong

- Piéu chinh thoi gian thuc hién quy hoach khu vuc quang trudng trung
tam tr giai doan dén nam 2030 sang giai doan 2030-2035, véi quy md khoang
2,78 ha. Nham tranh lang phi va dap ang nhu cau phong hoc hién tai, noi dung
diéu chinh gém mé rong truong THCS 18n phia Béc va git nguy@n céc tru s¢ co
quan huyén cii, dat dich vu, dan cu hién trang trong khu vuc nghién cuu.

- Theo quy hoach chung thi tran Ta Ky da duoc phé duyét, trong giai doan
dén 2030, khu vuc nay duoc quy hoach la quang truong trung tam cua huyén.
Tuy nhién, sau khi sap nhap don vi hanh chinh khu vuc chi con la quang truong
cua xd Tt Ky v6i quy md nho hon nhiéu cua huyén Ta Ky cii. Vi vay, trugc mit
tam thoi Ui thoi gian thuc hién quy hoach quang truong sang giai doan sau.
Viéc diéu chinh quy hoach giup dja phwong tan dung tét hon co s& vat chét cua
huyén c, tranh 1&ng phi.

- Cu thé, ndi dung diéu chinh tai vi tri 2 nhu sau: Giir nguyén va mé rong
trudng THCS hién trang, véi quy md trudng hoc sau diéu chinh 13 14.169 m2.
Giit nguyén dat tru s co quan (10.675 m?), giit nguyén dat thuong mai, dich vu
(757 m?), giir nguyén dat dan cu hién trang (2.199 m?).

- Viéc diéu chinh tai vi tri 2 chi lam thay ddi cuc b chire néng st dung dat
trong pham vi khu dat nghién ciru, khong lam thay doi cau trdc khong gian
chung cua do an quy hoach da duoc phé duyét.

C) Vi tri 3: Chuyén khu tru sé doi thi hanh dn (cii) sang dit thuong mai, dich vu

- Dieu chinh khu dat try s¢ co quan thi hanh &n ¢6 quy mo khoang 500 m?
sang dat thuong mai, dich vu (theo Quyét dinh sb 1400/Qb-UBND ngay 10
thang 4 nam 2026). Diéu chinh nham tan dung quy dat tru s& co quan bo trong
nam gan trung tam y té, tranh lang phi va tao nguon thu ngan sach phuc vu dau
tu xay dung ha tang caa xa.

Khu vuc quy hoach can duoc to chirc dong bo véi khu co quan hién trang,
bao dam cac yéu cau vé giao thdng tiép can, duong ndi bo, thoat nudc mat, thu
gom chat thai, vé sinh méi truong va canh quan khu vuc. Qua trinh trién khai
phai bao dam khéng gay anh huéng bat loi dén khu dan cu 1an can va cac cong
trinh ha tang k§y thuat hién cé.

- Viéc diéu Chinh’ tai vi tri 3 chi 1am thay ddi cuc b(f)v Chl:‘E'C nang str dung dat
trong pham vi khu dat nghién ctu, khong lam thay doi cau trdc khong gian
chung caa d6 an quy hoach da duoc phé duyét.

d) Cdc chi tiéu sir dung dit thay doi chii yéu nhw sau:

Téng dién tich ty nhién do thi T& Ky giit nguyén 1a 508,66 ha. Viéc diéu
chinh thay doi cuc bd co cau str dung dat tai 03 vi tri nghién ctru; lam ting mot sb
chi tiéu sir dung dét toan do thi (do gt lai cac cdng trinh hién trang nam trong khu
vuc Vi tri 2), cu thé: dat & toan xa mai tang 316 m2; dét giéo duc ting 14.169 m
dat co quan hanh chinh tang 9.859 m2; dat thuong mai, dich vu ting 1.257 m2; dat &
hién trang chua giai phong mat bang do diéu chinh quy hoach 2.199 m2,
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Cac khu dit va chic ning st dung dat khac ngodi pham vi diéu chinh
duogc gitr nguyén theo Quy hoach chung da dugc phé duyét.

Piéu 2. To chirc thuc hién

- Giao Vian phong HDND va UBND x4 chu tri, phéi hop véi Phong Kinh
té, don vi tu van lap quy hoach va cac co quan, don vi ¢6 lién quan hoan thién
hé so, t6 chirc dong dau xac nhan hd so diéu chinh cuc bd quy hoach theo nodi
dung duoc phé duyét.

- Phong Kinh té ¢6 trach nhiém chu tri tham muu t6 chitc cong bd cong khai
quy hoach, t6 chirc cim va quan Iy mdc gii quy hoach theo quy dinh; Quan Iy
chit ch& viéc dau tu xay dung theo quy hoach trén dia ban xa dam bao theo dung
quy dinh phap luat hién hanh khong dé lan chiém, vi pham quy hoach. Phéi hop
v6i co quan to chuc 1ap quy hoach dé cap nhat thong tin chung vé quy hoach
theo quy dinh tai Nghi dinh 111/2024/ND-CP va huéng dan tai Phu luc II Thong
tu 24/2025/TT-BXD. S6 hoa, quan ly hd so quy hoach theo hé thong thong tin
dia Iy (GIS) va gui hd so day du vé S¢ Xay dung dé phuc vu cong tac luu tri,
theo ddi, quan 1y quy hoach trén dia ban thanh phd, bao gom:

(1) 01 bd ho so gidy phap 1y (thuyét minh, ban v&, céc tai liéu van ban in
dugc xac nhan tinh phap 1y);

(2) 01 b6 ho so dién tir (Co s¢ it liéu s6 co ban + Co s di liéu s0 phap
ly + Co s& dir liéu so dia 1y) theo quy dinh tai Phu luc II Thong tu so
16/2025/TTBXD ngay 30 thang 6 nam 2025 cua B Xay dung.

Pi¢u 3. Hiéu lwe thi hanh

Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky ban hanh.

Chanh Van phong HDND va UBND x4, Truéng Phong Kinh té, Thi truong
cac co quan, don vi ¢0 lién quan chiu trach nhi€m thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu bicu 3; =
- S& Xay dung Hai Phong (b/c); . CHUTICH

- Ban Thuong vu Pang ty xa;

- Thuong truc HDND; cac Ban HDND xa;

- Cl}ﬁ tich, cac PCT UBND x4;

- Cong trang thong tin dién tir x&; /2

- Céac co quan, don vi c6 lién quan. > L‘\/ﬁ‘/é'? /A
\ %

- Luu: VT. S
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