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PHAN I: MG DAU

1. Ly do va sy cin thiét 1dp quy hoach

- Cu thé hod chién lugc phat trién kinh t&, xd hdi cia xa Minh Pirc nay 1a
xd Tt Ky.

- Nang cép, chinh trang, xdy dung dong bé hé théng ha ting khu dén cu
moi.

- Trong quy hoach dinh hudng phét trién cia huyén T Ky, khu vuc xa
Minh Dire nay [a x3 T Ky phaét trién véi chire ning 14 mot d6 thi méi, mot khu
nghi tinh cho nguoi dan dong thoi 1a khu cong nghiép cong nghé cao phia Nam
huyén.

- Viée 1ap Quy hoach chi tiét xdy dung Khu ddn cu mdéi thoén Quan, xa Tu
Ky, thanh phd Hai Phong ty 18 1/500 1a mot phan nhim cu thé héa noi dung quy
hoach chung x4y dyng x& Minh Durc nay 1a xa Tt Ky, dap tmg nhu cau vé dit ¢
cta nhin dan, gop phan d xuét viée st dung quy d4t mdt cach hidu qua hon, tao
canh quan chung, tao nguén kinh phi phuc vu cho phat trién d6 thi tai dia
phuong. Quy hoach chi tiét xay dung con 1a co s& dé co quan c6 thim quyén c¢in
clt quy hoach duge duyét giao cho céc don vi ¢6 chire ning trién khai thuc hién
cac quy hoach, cdc du 4n thanh phan khac trong pham vi khu vue va thuc hién
viéc quan ly xdy dung theo quy hoach.

- Bdng théi, Khu ddn cu méi thon Quan dugce xéac dinh 14 du an trong diém
cua dia phuong trong giai doan hién nay, cé vai trd tao quy dat & ¢ ha ting
ddng bd, hoan thién ha tdng k¥ thuat — ha tAng x4 hdi, gop phén chinh trang khu
virc dan cu hién hitu va thuac déy phat trién kinh t& — x3 hoi trén dia ban x3 T
Ky. Sau khi sap nhip vao thanh phd Hai Phong, khu vue nay duoc xdc dinh 1a
mot trong nhitng khu vic wu tién dau tw nhim dép tmg nhu cdu dit & ctia nhan
dan, tao ngudn luc phat trién va timg bude hoan thién cic tidu chi phat trién d6
thi.

- Vi vily, dé bao dam viéc 1ap, trinh thdm dinh va phé duyét dé 4n ding quy
dinh phép ludt, pht hgp véi tinh hinh thuc té va yéu cdu phét trién cia dia
phuong, viée 1ap quy hoach chi tiét xdy dung Khu dén cu méi thon Quan, xi Tt
Ky, thanh phd Hai Phong ty 18 1/500 12 cAn thiét va cép béch.

2. Cin cir 13p quy hoach

2.1. Cdc can cir phdp Iy

- Ludt Quy hoach dé thi va néng thén sb 47/2024/QH15 ngay 26/11/2024;
Ludt s 144/2025/QH15 ngay 11/12/2025 stra ddi, bd sung mot sé didu ctia Luat
Quy hoach d6 thi va ndng thdn;
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- Ludt Xay dung s6 135/2025/QH15 ngay 10/12/2025, c¢6 hiéu luc tir ngay
01/7/2026; trong giai doan chuyén tiép, cac ndi dung phat sinh trude thoi diém
hi¢u luc duge ra soat theo Luat Xdy dung sb 50/2014/QH13 va Ludt sd
62/2020/QH 14 stra dbi, bd sung mdt sb diéu cia Luat Xay dung;

- Luat Dét dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

- Ludt Nha & s 27/2023/QHLS5 ngay 27/11/2023; Luat Kinh doanh bét
déng san sb 29/2023/QH15 ngay 28/11/2023;

- Ludt Bao v¢ moi trudng sb 72/2020/QH14 ngay 17/11/2020 va cac luét
sira ddi, bd sung co lién quan;

- Luét Phong chéy, chita chay va clu nan, ciru hd s& 55/2024/QH15 ngay
29/11/2024;

- Luat Vién thong sb 24/2023/QH15 ngay 24/11/2023; Luat Pién luc sb
61/2024/QHI15 ngay 30/11/2024;

- Nghi dinh s& 145/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh pht quy dinh
vé phan dinh thim quyén cua chinh quyén dia phuong 02 cép, phan quyén, phan
cép trong linh vuc quy hoach d6 thi va ndng thon;

- Nghi dinh s& 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cia Chinh phu quy dinh
chi tiét mot so diéu cta Luat Quy hoach d6 thi va ndng thén; Nghi dinh sb
34/2026/ND-CP ngay 22/01/2026 stra d6i, bd sung mot s6 didu clia Nghi dinh sb
178/2025/ND-CP;

- Nghi dinh sb 151/2025/ND-CP ngdy 12/6/2025 cua Chinh phi quy dinh
vé& phan dinh thim quyén ctia chinh quyén dia phuong 02 cép, phin quyén, phén
cép trong linh vuc dt dai;

- Nghi dinh s& 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cta Chinh phi quy dinh
chi tiét thi hanh mét sb didu cua Ludt DAt dai; Nghj dinh s 226/2025/ND-CP
ngay 15/8/2025 sira déi, bd sung mot sb didu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét
thi hanh Luat Dat dai;

- Nghi dinh s 217/2026/NDP-CP ngay 19/6/2026 ctia Chinh phu quy dinh
chi tiét mot sd didu cta Luat X4y dung vé quan 1y hoat dong xay dung, ¢ hidu
luc tir ngay 01/7/2026;

- Nghi dinh sb 212/2026/ND-CP ngay 17/6/2026 cua Chinh phd quy dinh
vé didu kién ning luc hoat dong xdy dung, Hé théng thong tin, Co sé dir liéu
quéc pia vé hoat dong xdy dung, c¢o hi€u lyc tr ngay 01/7/2026;

- Nghi dinh s 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ciia Chinh phu quy dinh
chi tiét mot sb diéu cta Luat Nha ¢;

- Nghi dinh s 08/2022/ND-CP ngay 10/01/2022 cta Chinh phd quy dinh
chi tiét mét s6 didu ctia Luat Bao vé mdi trudng; Nghi dinh sb 05/2025/ND-CP



Thuét mink: Quy hogch chi tict xdv dymg Khu ddn e méi thon Quan, xi Tit K3, thanh phd Hai Phéng, 1 1¢ 1500
ngay 06/01/2025 va Nghi dinh s6 48/2026/ND-CP ngay 29/01/2026 sira dbi, bd
sung mét sd diéu ctia Nghi dinh s 08/2022/ND-CP;

- Nghi dinh s6 80/2014/ND-CP ngay 06/8/2014 cia Chinh phi vé thoat
nudc va Xt Iy nude thai; Nghi dinh sé 98/2019/ND-CP ngay 27/12/2019 stra
ddi, bd sung mét sé nghi dinh thuéc linh vuc ha tang k¥ thuét;

- Nghi dinh sé 105/2025/ND-CP ngay 15/5/2025 ctia Chinh phi quy dinh
chi tiét mot sd diéu va bién phap thi hanh Luat Phong chay, chita chdy va ciru
nan, c¢tru hg;

- Nghi dinh sb 62/2025/ND-CP ngay 04/3/2025 cta Chinh pht quy dinh
chi tiét thi hanh Luét Dién luc vé bao v€ cong trinh dién luc va an toan trong
linh vue dién luc; Nghi dinh s6 163/2024/ND-CP ngay 24/12/2024 quy dinh chi
tiét mot sb didu va bién phap thi hanh Luat Vién théng;

- Thong tu sé 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cia B Xdy dung quy
dinh chi tiét mot sé didu cua Luét Quy hoach d6 thi va néng thén; Thong tu 36
43/2025/TT-BXD ngay 09/12/2025 va Théng tu sé 24/2026/TT-BXD ngay
20/5/2026 stra ddi, bd sung mdt s6 didu ctia Thong tu s6 16/2025/TT-BXD;

- Cac vin ban, quy pham khac ¢6 lién quan.

2.2. Cdc co s¢ nghién ciru

-Quy chudn k¥ thudt qubc gia vé Quy hoach x4y dung QCVN
01:2021/BXD ban hanh kém theo Théng tw sé 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021
cua Bo Xay dung;

-Quy chuin k¥ thuat quéc gia vé Hé théng coéng trinh ha tang k§ thuét
QCVN 07:2023/BXD ban hanh kém theo Thong tu s& 15/2023/TT-BXD ngay
29/12/2023 ctia B6 X4y dyng va Stra ddi 1:2025 QCVN 07:2023/BXD ban hanh
kém theo Thong tur s 42/2025/TT-BXD ngay 09/12/2025;

-Quy chuén k¥ thuit quéc gia v& An toan chay cho nha va cong trinh
QCVN 06:2022/BXD ban hanh kém theo Théong tu sé 06/2022/TT-BXD ngay
30/11/2022 va Sira dbi 1:2023 QCVN 06:2022/BXD ban hanh kém theo Thong
tr 56 09/2023/TT-BXD ngay 16/10/2023:

- Tidu chuan quéc gia TCVN 13592:2022 Puong d6 thi - Yéu cu thiét ké;
TCVN 4054:2005 Pudng 6 td - Yéu ciu thidt ké;

- Tiéu chuin quéc gia TCVN 13606:2023 Cép nuée - Mang luéi dudng bng
va cng trinh - Yéu cau thiét ké; TCVN 7957:2023 Thoat nude - Mang luéi va
cdng trinh bén ngoai - Yéu ciu thiét ké;

- Tiéu chuin qudc gia TCVN 13608:2023 Chidu sang nhan tao bén ngoai
céc cong trinh ¢bng cdng va ha tAng k¥ thudt - Yéu clu thidt ké;

- Céc quy chudn, tiéu chudn k¥ thuit hién hanh khéc c6 lién quan vé quy
hoach, giao théng, san nén, thoat nudc mua, thodt nude thai, cip nudc, cép dién,



Thpvét minh: Oy hoach chi tiét xdy dung Khu dan cw mdi thon Oudn, xi T K, thanh phd Hi Phong, 816 17300
chiéu sang, théng tin lién lac, quéan ly chét thai rén, cdy xanh, méi truong va
phong chay, chita chay.

2.3. Cdc co s6 dit lidu, 56 liéu

- Nghi quyét sé 1669/NQ-UBTVQHI5 ngdy 16/6/2025 cia Uy ban
Thudmng vu Qudc hoi vé viée sip xép cac don vi hanh chinh cap xi ctia thanh
phb Hai Phong nam 2025;

- Quyét dinh sb 162/2025/QD-UBND ngay 17/9/2025 ctia Uy ban nhan dan
thinh phd Hai Phong quy dinh mét sé nodi dung vé quy hoach db thi va néng
thén; t6 chic 1ap, thAm dinh, phé duyét, cong bd, didu chinh cuc bo quy hoach
@56 thi va ndng thén thude thdm quyén cua Uy ban nhén dan thanh phé Hai
Phong;

-Quyét dinh sb 4506/QD-UBND ngay 28/12/2022 cia UBND huyén Tu
Ky vé viée phé duyét Quy hoach chung xdy dung x& Minh Puc, huyén Tir Ky,
tinh Hai Duong dén nim 2030;

-Quyét dinh s6 3573/QD-UBND ngay 31/12/2024 cia UBND tinh Hai
Duong vé viée phé duyét Diéu chinh Quy hoach x4y dung vung huyén T Ky
dén nam 2030, tAm nhin dén nam 2050 (l4n 2);

- Quyét dinh s6 920/QB-UBND ngay 25/06/2026 ctia Uy ban nhan dan x3
Tt Ky vé viée phé duyét nhiém vu Quy hoach chi tiét xay dyng Khu din cu méi
thdn Quan, x3 T Ky, thanh phd Hai Phong, ty 186 1/500;

- Hd so khao sat dia hinh ty 1€ 1/500; tai liéu dia chinh, hién trang sir dung
dat, dén cu, ha téng k¥ thuat, ha téng x4 hoi; sb 1iéu khi tugng thiy vin, dia chét
cbng trinh, mai trwong va cdc tai liéu khéc c6 lién quan do dia phuong, chi dau
tur va don vi tu vén thu thép, cap nhét.

3. Tinh chét

Tinh chat chii dao la khu & méi c6 quy dit & lién k&, dét cdy xanh, cong
cong, dich vu thiét yéu, bai d6 xe va cdc cbng trinh ha téng k¥ thuét phuc vu nhu
cau @, sinh hoat cong déng ctua ngudl dan. Pam bao str dung dét tiét kiém, an
toan vé giao thong, thoat nudc, phong chdy chita chdy, vé sinh méi truong va
phit hop véi dinh hudng phét trién ndng thén méi, d6 thi héa cia dia phuong.

PHAN II: NOI DUNG QUY HOACH
1. Vi tri, quy md dién tich lip quy hoach
L1 Vit
- Khu vue 1ap quy hoach thude dia gidi hanh chinh x& Tt Ky, ranh gidi lap
quy hoach cé cac phia tiép giap nhu sau:
+ Phia Ty Bic va phia Dong Bic giap: dét canh téc thon Quan, xa Tt K3;
+ Phia Tay Nam giap: khu dan cu hién trang va dudng huyén 191M;
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+ Phia Dong Nam gidp: khu dén cu hién trang va dudmg tinh 392,

1.2 Quy mé lap quy hoach

- Quy md téng dién tich dit nghién ctu quy hoach khoang: 45.000 m2.

- Quy md dan sé quy hoach du kién: Khoang 588 ngudi.

2. Phan tich, danh gia hién trang

2.1. Diéu kién tw nhién

2.1.1. Dia hinh, dia chat

* Dia hinh:

- Khu vue 1ap nghién ctru quy hoach phan 1én 13 dat rudng canh tac.

- Bé mit dia hinh tvong d6i bang phing, xen k& ¢6 cic khu vue triing va hé
thng ao, muong va bé thira.

* Dia chat:

- Khu vure thude ddng bang Béc Bo, nén dét thude phii sa ¢6 séng Hong,
séng Thai binh. Trong 16p dia chat & d6 sdu 8-10m 1a 16p dit a sét, sét, sét pha,
bln sét nédm xen k&. Cudng d6 chiu tai 0,5-1,5kg/cm2. Céc cong trinh 2 - 3 ting
tréy 1én phai xir Iy nén.

2.1.2. Khi hdu, thuy vin

* Khi hau:

- Khu vue chiju dnh huéng rd nét khi hau nhiét d6i gié mua ving Pdng bing Béc B.

- Gi6 chi dao Déng Nam tir thédng 4 dén théng 9, gi6 cha dao Péng Béc tir
thang 10 dén théng 3.

- Nhiét do trung binh hing nam mua hé 35° C - 38°C, mua déng tir 15° C dén 20° C.

- D6 4m trung binh ndm 84%

- Lugng mura binh quan ndm khoang 1650 mm dén 1800 mm

* Thuy van:

- Khu vye chju anh hudng tric tiép thuy van séng Clru An va séng Tir Ky cling
hé théng kénh, muong thuy loi.

* Mua:

Luong mua trung binh hang ndm 1.100mm.

Lugng mua tép trung va phén b theo mua, mua nhidu vao thang 7- thang 8
(490mm).

* Dé am khéng lhi:

D6 am khong khi trung binh nim tir 85%; théng 8 - thang 9 do 4m dat khoang
88 - 91%, thang 2 46 4m 13 75%.

Nhu vay, T Ky c6 khi hu dic trung 14 ndng, 4m, mua nhidu vao mua hé;
lanh, khé, hanh vao mua dong.

* Dénh gid chung vé diéu kién khi hdu déi véi quy hoach xdy dung
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- Piéu kién khi hau khu vue vé co ban phu hop cho phat trién khu dén cu,
cong trinh ha tang xa hoi, cdy xanh, giao théng va cic cdng trinh ha ting k§
thuat. Nhin chung, didu kién ty nhién cua khu vuc lap quy hoach tuong ddi
thuén lgi cho viée phét trién xdy dung. Céc yéu té dia hinh, khi hau khong tao ra
tré ngai 16n nhung can duge kiém soat chat ché trong gial phép san nén, thoat
nuéc, to chirc cdy xanh va thiét ké khong gian kién triic canh quan nhim bao
ddm phat trién bén vimg, an toan va phit hop véi didu kién thue & dia phuong.

2.2. Hién trang khu vire Idp quy hoach
2.2.1. Hién trang kién triic canh quan

- Khu vyc lap quy hoach hién mang dic trung clia ving san xudt néng
nghiép, chua hinh thanh khong gian d6 thi. Mat d6 x4y dung rat thap, hau nhu
khéng cé cong trinh kién tric kién ¢d hodc céng trinh xdy dung quy mod 1én
trong pham vi nghién ctru.

- Khéng gian hién trang chu yéu la dét trdng lua, ao, muong, mit nudc va
mét sd tuyén dudng ndi dong. Cu tric canh quan hién hitu 13 canh quan ndng
nghiép mé, tAm nhin thodng, it bi chia cit béi cdng trinh x4y dung. Day 1a didu
kién thudn loi dé 5 chire quy hoach khu dén cu méi véi hé thdng giao thong,
cdy xanh, ha téng k¥ thudt va khong gian & duoc thiét ké d@)ng bd.

- Tuy nhién, viéc chuyén doi tir ddt ndng nghiép sang dét xdy dung khu dan
cur cn duge xem xét k¥ vé cao d6 nén, thoat nudc, hoan tra kénh muong, xu ly
nghia trang néu c6, déu nédi giao thong va bao dam khéng lam anh hudng dén
khu dan cu, dt san xuét va hé théng thuy loi 14n cén.

- Nhin chung, hién trang kién trac canh quan khu vue tuong dbi don giéan, it
hang muc phai ci tao, di doi; thuan loi cho cong tac bdi thuong, giai phong mat
bing va trién khai dau tu xay dung theo quy hoach.

2.2.2. Cdc cong trinh hg tdng xd hoi

- Trong pham vi ranh gidi 1p quy hoach hién chua cé cong trinh ha tang x3
hdi nhu trudng hoc, tram y té, cbng trinh vin hoa, thé thao, thuong mai dich vu
hodc céng trinh hanh chinh. Nhu ciu st dung cac cong trinh cdng cbng cia khu
vuc hién nay cht yéu dira vao hé théng ha tAng x3 hoi cla trung tim x3 Minh
Dire( cli) nay 1a xa T Ky va céc khu dan cu lan cén.

- Khu vue lap quy hoach c6 vi trf két ndi thuan loi véi trung tdm xa T Ky.
Tai khu vire trung tdm x3 di hinh thanh céc c6ng trinh phuc vu cap x3 nhu tru s&
hanh chinh, truong hoc, tram y t&, cho, nha vin hoa, san thé thao va céc thiét ché
sinh hoat cong ddng.

- D6i véi quy mo dan sd dur kién ctia khu dan cu méi, hé thdng cdng trinh
ha téng xd hoi hién hitu c6 thé hd tro phuc vu trong giai doan dau. Tuy nhién,
trong qua trinh 1ap dd 4n can ra soat ban kinh phuc vy, quy mé va kha nang dap
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mg cua timg loai cdng trinh céng cong, Truong hop nhu cdu st dung vuot kha
ning phuc vu clia hé thdng hién hitu, dd an cin b tri bd sung quy dat cong
cdng, cdy xanh, sinh hoat cong dbng hoic dich vu thiét yéu trong pham vi quy
hoach.

- Viée tb chirc ha tAng xd hoi trong db 4n phai bao dam phut hop quy md
dan sd, chi tiéu st dung dét, didu kién tiép can clia ngudi dan va kha nang quan
ly, khai thac sau dau tu.

2.2.3. Hién trang sir dung dat

- Khu vye 1ap quy hoach hién chi yéu la dat néng nghiép, dinh hudng
chuyén dbi sang chtic nang khu din cu méi theo quy hoach dugc cip cé tham
quyén chip thuan. Co cAu st dung dt hién trang phan 4nh & dic diém cia khu
vuc ven trung tdm x4, trong dé d4t san xuAt ndng nghiép chiém ty [& chi dao;
dat chuyén dung, ¢4t ha tAng k¥ thudt va cac loai dt khéc chiém ty 1é nho.

- it néng nghiép gdm chi yéu 1a dat tréng lGa, mdt phan dit mit nuéc,
a0, muong. Pay 13 nhém dét chiém ty 18 16n trong pham vi nghién ctru, 1a co s&
chinh dé thuc hién chuyén doi chic nang st dung dat phuc vy phat trién khu dan
cur moi.

- Dét chuyén dung va dat khac gbm: dit giao thong ndi ddng, dat thy lofi,
kénh muong va mot sb loai dat phu tro khac.

- Viée chuyén d8i chirc nang st dung dit cin bao dam phu hop vdi quy
hoach sir dung dit, quy hoach xay dung c4p trén, ké hoach phat trién kinh té - x&
hdi cla dia phuong va nhu cu phat trién dan cu. Pdng thoi, qué trinh lap quy
hoach cin xéc dinh rd ranh gi6i, dién tich timg loai dat hién trang, hi¢én trang
phéap 1y st dung dét, céc cong trinh cin gitr lai, cai tao hodc di doi dé 1am co sé&
d& xudt phuong an st dung dat hop ly.

Bdng hién trang sir dung dat tong hop

Stt Hang muc Dién tich (m2)| Ty 1§(%)

1 [Pét trong lua 36.390,5 80,9

2 [Pat ndng nghiép khéac 1.744,9 3,9

3 |Dét thuy loi 2.192,9 4.9

4 Dit giao thong 4.671,7 10,3
Tong cong 45.000,0 100,0

2.3. Hién trang hé thong ha téng k thudt va méi truong
2.3.1 Hién trang chudn bi kp thudt :

* Cbt nén hién trang tai mot sd khu vue:

- Cao d¢ tim duong huyén 1§: +2,3m - + 2,4m.

- Cao d6 day muong thoat nuée phia Tay Béc khu vue: 0,3m
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* Hudng tiéu thuy: Hudng thoat ra muong thoat nude nam phia Tay Béc
khu vure.

- Do nén hién trang thap, khi lap quy hoach can nghién ctru giai phap san
nén phit hop vai cao d6 khéng ché cua céc tuyén duong hién trang, khu dan cu
tiép giap va hudng thoat nude chung cua khu vue.

2.3.2 Hién trang cong trinh thiy loi

- Trong khu vuc 14p quy hoach hién cé hé théng muong dét phuc vu tudi,
tidu cho san xudt néng nghiép.

- Khi trién khai quy hoach cén ra soat pham vi, cao dd va huong dong chay
clia cac tuyén muong hién trang. Trudng hop phai san lap, nin chinh hodc hoan
tra muong, can c6 giai phap thay thé phi hop, bao dam khong gdy ung ngép cuc
bd cho khu virc xung quanh.

2.3.3. Hién trang giao thong

Khu vuc 1ap quy hoach ¢6 diéu kién két ndi giao thong thuan loi, tiép gidp
v6i cac tuyén giao théng chinh sau:

- Pudng truc xi chay doc theo ranh gidi phia T4y ctia dur 4n, vdi chidu rong
mat duong tir 5,4m - 5,8m, méat duong bé tong.

- Dudng bé téng nim trong dyr an chidu réng mat dudng 3,0m.

- Dudng ndi bd trong du 4n: Hé théng dudng dit, duong bd thira phuc vu
hoat dong néng nghiép.

- Hé théng giao thdng hién trang co ban phuc vu nhu ciu di lai, san xuét
clia ngudi dan. Tuy nhién, mét sb tuyén c6 mit cit nho, cin duoge nghién ctru
mé rong, ddu ndi pht hop véi mang ludi giao thong khu vue va quy mé khu dan
cu mdi.

2.3.4. Hién trang cdp dién

- Hién trang khu vuc quy hoach ¢6 dudng diy 35Kv chay qua, tram bién ap
Doan X4 2 véi cong sudt 320kVA gin nhét dé diu ndi duong dién.

- Ngudn cép dién cho khu dan cir méi cin duge nghién ctru déu ndi tir hé
théng dién hién co, dong thoi bd tri tram bién 4p, tuyén trung 4p, ha ap va chiéu
séng cong cong phit hop véi nhu cdu sir dung dién cia khu vue.

2.3.5. Hién trang cd}; nioc

- Khu vire quy hoach da ¢6 hé théng cép nuée sach chay doc truc xa phia
Tay.

- Khi 18p quy heach can khao sat cu thé vi tri tuyén éng, ap luc, cdng suft
cép nude va diém diu ndi phu hgp; bao dam Cf:(lp nude sinh hoat, dich vu cong
cong, tudi cdy, rira dudmg va cip nudce phong chdy, chira chay.

2.3.6. Hién trang thong tin lién lac

10



Thapvér mink: Quy hoach chi tiét xay dieng Khu ddn cwe mdi ihon Quan, xd Tit K3, thénh phé Hei Phong, 1 lé 17500

- Khu vue nam trong ving phu song clia mang vién théng, truyén hinh va
Internet cua xa Tu Ky.

- Khi lap quy hoach cén b6 tr hé théng théng tin lién lac phu hgp véi mang
lwéi ha tAng k¥ thuat chung, wu tién di ngam hodc bd tri trong hao, c¢bng k¥ thuat
dé bao dam my quan va thudn loi cho quén ly, khai thac,

2.3.7. Hién trang tiéu thodt nuwoc mdt

- Hudng thoat nude mit ty nhién cta khu vue cha yéu tir Péng Bic sang
T4y Nam. Nudc mua hién thoat theo hé théng muong, rdnh hién trang vé phia
Tay Nam.

- Do khu vyc hién chi yéu 1a dét ndng nghiép, hé théng thodt nudc mat
chwa duoc dau tu ddng bd. Khi quy hoach khu dan cu méi can xdy dung hé
théng thoat nuéc mua riéng, phit hop véi phuong dn san nén va bao dam khéng
gy ung ngap cho khu vye lan cén.

2.3.8. Hién trang thodt nwéce thai

- Trong pham vi 14p quy hoach hién chua co hé théng thoat nudc thai tap
trung. Khu vue cht yéu 1a dét san xuét ndng nghiép nén lugng nudc thai phat
sinh khéng dang k&. i vdi khu dan cu lan can, nude thai sinh hoat chu yéu
dugc xit Iy cuc bd bing bé ti hoai trude khi thoat ra hé théng rinh, muong hién
trang.

- Khi hinh thanh khu dan cu méi can t chirc hé thdng thu gom nudc thai
riéng, bao dam nude thai duge xit ly dat yéu cau trude khi x4 ra méi trong,

2.3.9. Hién trang vé sinh méi truong

- Khu vyc 18p quy hoach hién chi yéu la dét san xuét ndng nghiép. Chét
thai phat sinh chi yéu 13 phu phidm néng nghiép, bao bi phan bén, thubc bao vé
thure vat va mot phz‘?m nho réc thai sinh hoat tir khu din cu 14n can.

- Céc yéu t6 c6 kha ning anh hudng dén méi trrdng gdm tdn du phan bon,
thudc bao vé thuc vat, bui tir hoat ddng san xuét ndng nghiép va khéi do dét rom
ra sau thu hoach.

- Khi chuyén déi sang khu dan cu méi cin b tri hé thong thu gom réc thai,
thoat nudc mua, thu gom nudce thai va cdy xanh phu hop, bdo dadm v& sinh moi
trudmg trong qua trinh x4y dung va khai thac st dung.

2.3.10. Panh gid chung

a) Thudn loi

+ Nim gan céc tuyén dudng quan trong ddi ngoai cua vung, thuin loi cho
viéc giao thong qua khu trung tAm x& va véi cac ving lan cin, viée ddu ndi vao
khu quy hoach thuén lgi.
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+ Hé thdng ha ting k¥ thuat khu dit quy hoach chua ¢6 nén dau tu xay
dung méi theo quy hoach ddng bd.

+ Dia hinh phing dé tao canh quan db thi dep

+ Trong khu vuc quy hoach chu yéu la dat canh tic nén thudn lgi cho viée
dén b, giai phéng mit bing, cong tac quy hoach thuan loi.

b) Kho khén

+ Dién tich dat canh téc twong déi 16n, khu dat da va dang ¢6 nhiém vu cip
va thoat nude cho khu vue nén khi quy hoach cin phai ¢6 giai phap thoat nuée
cho khu vuc va chéng ngép tng vao muiia mua.

* Nhén xét:

- Khu vue quy hoach 1a ving dit néng nghiép chi yéu 1a lta va hoa mau,
gid tri kinh té thép.

- Ha tf:ing k¥ thudt xung quanh da c6 tuong débi déy dq, thudn tién cho viéc
d4u ndi khi 1ap quy hoach ha tang.

- Céng tac 1ap quy hoach dé phyc vu nhu cdu du tu xay dung néi chung rat
thuén loi.

3. Danh gia hién trang cac dy 4n ddu tw phat trién dang duoge trién khai
thire hién; Céc vin dé co ban cln gidi quyét

- Trong pham vi ranh gidi ldp quy hoach hién chwa c¢é dy 4n dau tu xay
dung dang trién khai thuc hién. Qua trinh nghién ctru quy hoach trong thi gian
qua chua hoan tét phé duyét do phai cdp nhat phuong an theo dinh huéng phat
trién moi, ddng thoi chiu téc dong cia viée sap xép don vi hanh chinh va thay
d6i mé hinh quan 1y dia phuong.

- Khu vye 1ap quy hoach hién cht yéu 13 d4t néng nghiép, dt thay loi, giao
thong ndi déng va mot sb loai déat khic; chua hinh thanh hé théng ha ting k¥
thuat, ha ting x4 héi ctia khu dan cw méi. Do d6, viée lap quy hoach chi tiét ty 1
1/500 13 cin thiét dé xé4c lap co s& phap 1y cho quan 1y dit dai, quan Iy xay
dung, bdi thuomg giai phong mit bang va trién khai du tu xay dung.

- Céc van @& co ban can giai quyét trong d6 an gdm:

+ Cu thé héa dinh huéng phat trién khu dén cu méi theo quy hoach xay
dung c4p trén va dinh hudng phat trién ctia xa Tt Ky;

+ Xac dinh ranh gi6i, quy mé dién tich, quy mé dan s, co céu sir dung dat
va c4c chi tiéu kinh té - k§ thuét cht yéu cia khu vue 1ap quy hoach;

+ Tb chirc khong gian kién tric canh quan khu dan cu méi theo hudng
déng bd, phu hop vai diéu kién tu nhién, hién trang dan cu va canh quan khu
vuc;

+ B4 tri quy dat &, dit cay xanh, dat giao thong, dit ha tang k§ thuat va cac
chirc ning cong cong, dich vu thiét yéu phit hop véi quy mé dan sb;

12



Thievét mink: Oy hoach chi tist xcy dung Khu dén cur moi thon Quén, xd Tik K3, thanh pho Hei Phong, 11 17300

+ Két ndi déng b6 vai cac khu dan cu hién hitu, cac khu vue phat trién dan
cu [n can va mang ludi giao théng, ha téng k¥ thuit chung cua dia phuong;

+ Pé xuit giai phap san nén, thoat nudc mua, thodt nude thai, cép nuoc,
cip dién, chibu sang, thong tin lién lac, thu gom chét thai rin va phong chay,
chita chay theo quy chuan, tiéu chuén hién hanh;

+ Xt Iy cac yéu td hién trang trong pham vi quy hoach nhu kénh muong,
dudng noi ddng, nghia trang, dét thiy loi, mat nude va cac céng trinh ha tang c¢é
lién quan;

+ Bao dam yéu cau bao vé mdi trudmg, tiéu thodt nude, phong chéng ngép
ing, khong gy anh hudng bat loi dén khu dén cu hién hitu va dit san xuét lan
can;

+ Xéc dinh chi gi6i dudng dé, chi gidi xdy dung, hanh lang bao vé cong
trinh ha ting k§ thuat, cao dé khdng ché va céc yéu ciu quan ly x4y dung theo
quy hoach;

+ P& xuét quy dinh quan Iy theo dd 4n quy hoach chi tiét 1am co s& quan 1y
dau tu xdy dyng sau khi quy hoach duogc phé duyét.

- C4c ndi dung quy hoach phai bao dam tinh kha thi, phil hop véi didu kién
thuc t& dia phuong, thuén loi cho cong tac bdi thuong, hd tro, gial phéng mat
bang, dau tu xdy dung va quéan ly l4u dai.

4. Muc tiéu 1ap quy hoach.

Viée 1ap Quy hoach chi tiét xdy dung Khu din cu méi thén Quan, xa T
Ky, thinh phd Hai Phong, ty 18 1/500 nhidm cu thé héa quy hoach xay dung cip
trén, khai théc hidu qua quy dét, hinh thanh khu dn cu méi ¢6 hé théng ha ting
k§ thuat dong bo, dap (mg nhu cu phat trién nha &, ciy xanh va khong gian sinh
hoat cong ddng ctia dia phuong. Cac muyc tidu cu thé gdm:

- Cu thé héa Quy hoach chung xay dung xd Minh D, Quy hoach xay
dung ving huyén T Ky va cac dinh huéng phit trién ¢6 lién quan, phit hop véi
md hinh quan Iy m&i clia x& T Ky va thanh phé Hai Phong;

- X4c dinh ranh gisi, quy mé, tinh chét, dan sb, co cdu sir dung dét va céac
chi tidu quy hoach kién tric ctia khu dén cu méi;

- Hinh thanh khu dan cu méi ¢é hé théng ha tdng k¥ thudt ddng bd, két ndi
thuén lgi voi khu dén cu hién hir, trung tAm x3 va c¢ac khu vuc 14n cén;

- Tao quy dét & hop phap, dap tmg nhu ciu phét trién dan cu, gidn dan, tai
bé tri dan cu va phat trién dich vu thuong mai phu hop véi diéu kién dia
phuong;

- Bb tri hop 1y dit &, dat giao théng, dit cdy xanh, d4t cong cong, dét ha
téng k¥ thuat va cac chirc ndng phy trg can thiét;
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- Hoan thién mang luéi giao théng, san nén, thoat nude, cip nudc, cip
dién, chiéu séng, théng tin lién lac, vé sinh mdi trudmg va phong chdy, chita
chay;

- T chirc khéng gian kién tric canh quan khu dan cuw theo hudng hai hoa
v@i khu vuc hién hitu, tao mdi truwong & vin minh, an toan, thuin tién;

- X4c dinh chi giéi dudng d6, chi gidi xay dung, cao d khéng ché, khoang
Iti cdng trinh, tang cao, mét dd xay dung va cdc yéu clu quan 1y kién tric theo
timg O dat;

- Lam co s& dé 1ap dy an dau tu x4y dung, thuc hién boi thuong, hé tro,
giai phong mit bang, giao dit, chuyén muc dich st dung dét va trién khai ddu tu
xdy dung theo quy dinh;

- Lam co s& dé cim méc g1d1 quy hoach ngoai thue dia, quan ly trat tu xay
dung, quan ly sir dung dét va kiém soat phat trién khong gian theo quy hoach
dugce duyét;

- Xay dung quy dinh quan ly theo db 4n quy hoach chi tiét, bao dam su
dung dat tiét kiém, hiéu qué va phut hop quy dinh phap luét.

5. P4anh gia sy phit hgp v6i chwong trinh, ké hoach phat trién

- D4 4n pht hop véi dinh hudng phat trién dan cu va ha ting cua khu vue
Tir Ky theo quy hoach xay dung cap trén, quy hoach st dung dét va cac chuong
trinh phat trién nha & di duoc cip c6 thdm quyén phé duyét hojic thong qua.

- V& st dung dét, khu vye nghién ctru duge dinh hudéng chuyén déi tir dét
ndng nghiép, dit giao théng ndi ddéng, dét thiy lgi va mot sb loai dét khac sang
khu dén cu méi ¢6 co cdu sit dung dét rd rang, ¢6 ha ting ddng b, pht hop nhu
cau phat trién dén sd, gidn dan va hoan thién khdng gian déan cu cta x3 Tt Ky.

- Vé ha téng k¥ thuat, d6 4n td chirc mang ludi giao thdng, san nén, thoat
nudce mua, thoat nudce thai, cép nudc, cép dién, chiéu sang, thong tin lién lac, thu
gom chat thai rén va phong chéy chira chdy theo hudéng dau ndi ddng bo véi khu
dan cur hién hiru va cac hé théng ha tﬁng khu vue.

- V& ha tang x3 hdi, quy hoach khai théc kha ndng phuc vu cla céc cong
trinh hién hiru tai trung tdm xa, ddng thoi bé tri trong pham vi khu dén cu céc
khong gian cdy xanh, sinh hoat céng dong, dich vy thiét yéu va bai dd xe dap
(g nhu cau trude mit va 1au dai cta dan cu dy kién.

- V& quan 1y hanh chinh, hé so dwoc cap nhat theo md hinh chinh quyén dia
phurong 02 cép va viée sip xép don vi hanh chinh cta thanh phd Hai Phong; sau
khi dugc phé duyét s& 1a cin cr dé quan ly dat dai, quan Ly xay dung, lap du 4n
dau tu, cdm mdc gidi, cip phép xdy dung va kidm soat phat trién khéng gian
theo quy hoach.
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- Khi té chirc thye hién sau quy hoach, co quan té chie lap quy hoach can
tiép tuc d6i chiéu danh muc khu dét thuc hién dau thau du an dau tu cé st dung
dét, danh muc khu dat nhé hep, xen ket va cac tiéu chi lua chon hinh thirc trién
khai du an cta thanh phé Hai Phong; két qua ra soat la co s¢ dé lya chon trinh tu
dat dai, ddu tu, nha & phtt hop & bude dy 4n.

6. Cac yéu ciu, dinh huéng tai quy hoach chung dbi véi khu dit lap quy
hoach

- Can ctr quy hoach xd@y dyng ving huyén T Ky, quy hoach chung x4y
dung x4 Minh Dtic, quy hoach sir dung dit va cdc vin ban chi dao c6 lién quan,
khu vuc 1ap quy hoach dugc dinh huéng 1a khu dén cw méi ¢6 ha t?lng k¥ thuat
ddng b3, két ndi véi khu dan cu hién hitu va hé thdng giao thong dbi ngoai.

Céc yéu cau chi yéu cin cu thé héa trong db 4n gbm:

- X4c dinh rd ranh gidi, quy md dién tich, dan sb, co cdu str dung dét, chi
tidu quy hoach - kién tric va yéu cau quan ly d6i véi timg & dat;

- T chite khong gian &, cay xanh, cbng c¢dng, dich vu va ha tﬁng k¥ thuat
bao dam hai hoa véi canh quan ndng nghiép, khu dén cu hién hitu va cac céng
trinh 14n cén;

- B6 tri mang ludi giao théng mach lac, an toan; bao dam kha ning tiép cén
cua xe cuu hda, xe ciu thuong, xe thu gom réc va phuong tién quan ly van
hanh;

- Kiém soat cao d6 san nén, hudng thoat nuée, diém xa, hé théng muong
hoan tra hodc cai tao, bdo dam khong gdy ung ngdp cuc bd va khéng lam anh
huéng dén khu vue xung quanh;

- T4 chie hé thdng cdp nudc, thoat nude thai, cap dién, chiéu sang, thong
tin lién lac, thu gom chét thai rin ddng bd, uu tién di ngdm céc tuyén k¥ thuét tai
khu vye dd didu kién;

- Bao dam yéu cau vé& hanh lang b4o vé an toan ludi dién, cdng trinh giao
thong, thiy loi, nghia trang, ha tdng k¥ thudt va céc khoang céch ly theo quy
chuén, tiéu chuin hién hanh;

- B4 tri cly xanh, khong gian m&, mét nuée hodc giai phap tham nuée phi
hop nhim cai thién vi khi hau, ting kha ning tiéu thoat nudce va ning cao chét
lugng canh quan;

- X4c dinh chi gi6i dudng dd, chi gidi xay dyng, khoéng Lui, thng cao, mat
dd xay dyng, hé s6 sir dung dat, hinh thirc kién trac chit dao v& cac yéu cdu quan
ly xay dyng theo quy hoach chi tiét.

Nhin chung, khu dét 14p quy hoach phd hop véi dinh huéng phét tridn dan
cu ciia cac quy hoach cdp trén. Viée 18p quy hoach chi tiét ty 18 1/500 1a cn

15



Thagvét minh: Quy hogch chi tiét xay dung Khu den cu mdi thén Qucin, xdi Tir K, thanh pho Hai Phong, v 1¢ 1/300

thiét dé lam co s& quén Iy st dung dat, dau tu xay dung ha tang, t6 chire khong
gian kién troc canh quan va trién khai du an theo quy dinh.

7. Cac chi tiéu k¥ thuat chinh

7.1. Chi tiéu dat dai, ha tdng x& héi va ha ting kj thudit

- D& xuit c4c chi tidu kinh té k§ thuat pht hop véi tiéu chi diém dan cu déi
vd1 x4 ndng thon nang cao.

7.2. Quy mé ddn sé, dat dai, tang ky thudt, ha téng xd hoi

7.2.1. Dén 56, dat o:

- Dy kién d4p Gng nhu ciu & cho khoang 588 ngudi; Phuc vu cho dan sb
thuong tru khéng bao gom dén s6 quy doi vé tang co hoc.

- Dién tich dAt & nha lién k& va ¢ thwong mai: Mt d6 xdy dung t81 da thuc
hi¢n theo QCVN 01:2021/BXD va quy dinh quan ly kién tric ctia d6 an; ting
cao t0i da 03 tang (khdng tinh tang tum thang).

- Quy mé khoéang 168 16 dat ¢, dan s du kién khoang 588 ngudi dugce xac
dinh trén co s& nhu cau gidn dén, bo sung quy dét & hop phap, nhu cau & cta lao
dong dia phuong va kha nang két ndi ha tang hién hitu. Giai doan du &n dau tu
ti€p tuc ra soat nhu cu tai dinh cu, nha & x3 hdi (néu phdt sinh) dé bo tri hoic
thue hién nghia vu theo quy dinh phéap uét vé nha o.

7.2.2. Pat cong trinh céng cong, gido duc, cdy xanh:

- Cay xanh > 2m>/ngudi.

- Nha vin héa: > 300 m?, ting cao ti da 02 ting

- Bai dé xe: 22,5 m¥ngudi.

7.2.3. Cdc chi tiéu kinh té ky thudt hé thong ha ting k3 thugt.

a. Cao dg nén xdy dung:

- Pém bao cao hon myc nuéce thuy loi diéu tiét trong khu vuc, chéng ngap
ung cuc bd; pht hop véi cao dd san nén cic khu dan cu, cdc tuyén dudng giao
thong trong khu vuec.

b. Thodt meée: Théng nhat hudng thoat nude chung khu vyc, dam bao
thoét nude 100%.

¢. Cdp mieée:

- Cép nuée sinh hoat: >100 lit/ngudi/ngdy.dém.

- Cép nudc cong trinh cdng cdng, dich vyu: 21/m¥/ngay.dém;

- Cép nudc tudi cdy, rira dudng: >8% lugng nude sinh hoat. Tudi cdy:
31/m*ngay.dém; Rira duong: 0,4//m*/ngay.dém;

- Nude du phong, ro ri: <15% tong cac loai nudc trén.
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d Cép dién:

- bién sinh hoat: 3kW/ho nha lién ké.

- Cép dién cho trudong mém non 0,2kW/hoc sinh.

- Dién chiéu sang cdng vién, vuon hoa: 0,5W/m>

- Dién chidu sang duong phé: 1,0W/m>

e. Giao théng:

- Tuan thu theo Biéu chinh Quy hoach ving huyén Tt Ky dén nam 2030,
tdm nhin dén ndm 2050; va Quy hoach chung xay dung x Minh Puc dén nam
2030 dd dugce duyét;

- Pam bao két ndi thuan loi voi hé théng giao thong trong khu vuc;

- Dam bao tiéu chuin thiét k& duomg db thi.

. Cong trinh vé sinh:

- Cong trinh x4y dung dam bao vé sinh méi truong xung quanh, khong gy
0 nhiém, khdng ddc hai, khong gdy tieng 6n qua me cho phép.

- Nudc thai trong timg hd gia dinh va céc cbng trinh c¢dng cdng phai duoc
XU ly so bé trudce khi thoat ra hé thong chung.

- B4 tri noi thu gom rac thai tam thoi va chuyén dén noi xtr Iy réc trong
ngay theo quy dinh, chi tiéu toi thiéu CTR sinh hoat phat sinh 0,8kg/ngudi/ng.d.

g Phong chay chita chdy:

- Bé tri céc try cdp nude ctru hoa dam béo cu li va yéu cdu theo quy dinh.
Céc cong trinh cdng cdng c6 hé thong chita chay riéng va dam bio yéu cau thodt
nan khi c6 chay.

Bang téng hop chi tiéu k§ thuét chinh:

STT | Nhém chi tiéu Pon vi Chi tigu
ap dung
A A e . Khoémg
1 | Déan s6 du kién ngudi 598
2 | Bét cay xanh su dung cdng cdng m?/ngudi =20
3 | Nha viin héa/diém sinh hoat cong dong m? > 300
Ting cao nha van hoéa/diém sinh hoat cOng A
4 s tang <2
dong
5 | Baiddxe m?/nguoi >2,5
6 | Tang cao nha & lién k&, nha & biét thy tAng <3
7 | Nuéec sinh hoat lit/ngudi/ngady dém > 100
& | Nude cdng cdng, dich vu lit/m? san/ngay dém 2
9 | Nudec tudi cay l{it/m¥ngay dém 3
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10 | Nudce rua duong lit/m*ngay dém 0,4
11 | Nude dy phong, rd i % <15
12 | Dién sinh hoat nha & lién ké KW/ho Kh‘;a“g
Kho3a
13 | Dién sinh hoat nha & biét thy KW/ho P
. Kho3
14 | Chiéu séng cong vién, virdn hoa W/m? Ooszg
. . Khoa
[5 | Chiéu sdng dudng phd W/m? logng
16 | Chét thai rin sinh hoat kg/nguvimgdy dém = > 0,8
17 | Thu gom nudc thai % 100
18 | Thu gom, tiéu thodt nudc mua % 100

Cdc chi tiéu néu trén ld co s¢ tinh todn bude quy hoach chi tiét. Khi trién
khai thiét ké co 56, thiét ké kj thudit var thiét ké bén vé thi céng, cdc théng s6 cu
thé phdi dwoc tinh todn, kiém tra lai theo quy mé thiee té, tiéu chudn chuyén
ngdmnh v yéu cau cia co quan quan [y chuyén nganh.

8. Gidi phap to chire khong gian kién tric canh quan
8.1. Quan diém.

Viéc nghién e va té chirc khdng gian kién trtic canh quan khu dén cu mai
dugc thuce hién dua trén cac quan diém cha dao sau:

- Tu#n thi va cu thé hoa dinh hudéng Quy hoach chung ctia x3 T Ky. Bam
bao tinh ké thira, su khép ndi dé)ng bd vé ha té‘mg k¥ thudt va khéng gian kién
tric véi cdc khu vuc chirc nang 1an cdn, tao nén mot chinh thé théng nhét trong
cAu tric phat trién toan x4.

- T4 chirc khdng gian hai hoa gitra cdc khu chitc ning &, hé thng cay xanh,
mit nude va ha tng k¥ thuit. Cha trong hinh thanh céc truc canh quan va diém
nhén kién tric tai c4c vi trf clra ngd, tao dién mao khu & hién dai va strc hip dén
riéng cho khu vuc nghién ciru.

- Thiét 1ap bd khung sinh théi thong qua viée bé tri cdc mang cdy xanh tap
trung quy mo lom. Giai phdp nay khéng chi dong vai tro bao vé méi trudng, cin
béng hé sinh thai khu vuc ma con truc tiép cai thién diéu kién vi khi hau, nang
cao chét lvong mai trueomg sdng cho cu dan.

- Khai théc trigt & cac loi thé vé vi tri (tiép gidp cac truc giao thong dbi
ngoai) va qui dat thuan loi dé tao déng lyc thu hat dau tw. Muc tidu huéng t6i
viée hinh thanh mét khu dan cu méi sinh dong, ¢6 gié tri kinh té cao va dam béo
céc tiéu chuan an sinh x4 hoi.
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- Téi wu héa giai phap k¥ thuét trén co sé tan dung t&i da dia hinh tu nhién
hién ¢6. Viée quy hoach san nén va mang ludi giao thong duoc tinh toan khoa
hoc nhdm giam thiéu khéi lugng dao dép, tir d6 t8i v hoéa chi phi diu tw xay
dung cac hang muc ha téng k¥ thuat.

- Bam bao két ndi lién thong va hiéu qua giita hé théng ha ting k¥ thuat ni
khu véi mang ludi ha ting khung ngoai ranh gidi du 4n. Cac hang muc cap dién,
cép thoat nude, xir Iy réc thai va giao théng phai dugc thiét ké dong bd, dép tmg
tiéu chuén k¥ thudt hién hanh.

- Néng cao hiéu qua str dung quy dat va gi tri qu¥ dit sau quy hoach. Viéc
phan dinh chitc ning sir dung dit phai rd rang, khoa hoc, phu hop véi dinh
huéng phat trién kinh té - x4 hdi cta dia phuong trong ca giai doan ngén han va
dai han.

8.2. T6 chitc khéng gian vér bdo vé canh quan.

- Giai phap t6 chirc khong gian khu dan cu méi duge x4c lap trén nguyén
thc phat trién nong thoén theo hudng vén minh, hién dai, dé“mg thoi bao tén ban
sic canh quan va dac trung sinh hoat cdng ddng dia phuong. Quy hoach hudng
t61 sir dung dét hop ly, ning cao chit luong mai trudng sdng, hinh thanh khu
dan cur déng bd vé ha ting k§ thuat, ha tAng x& hoi, phi hop dinh hudéng xdy
dung ndng thén mdi néng cao cua dia phuong,

8.2.1. Xdc ldp hé thong truc khéng gian chinh

- Céu triic khéng gian khu vue quy hoach dugc t6 chiic trén co s& khai thac
céc truc giao thdng déi ngoai hién hiru, két hop hinh thanh céc tuyén canh quan
ndi by, bao dam phén khu chirc néng 16 rang, giao thong thudn tién va phi hop
dic diém sinh hoat ctia dén cu nong thon.

- Tryc khong gian doc theo huéng Péng - Tay (diém dau diu néi véi
duong lién xd, diém cudi dau néi véi duomg bé téng néi dong gidp ranh gidi
phia Péng) duge xéc dinh 13 tryc giao thuong dbi ngoai: Pay 14 tryc khong gian
chu dao va la mit tiép cin chinh cua khu dén cu. Tai khu vy cira ngd du kién
b tri cong chdo ¢6 hinh thirc kién tric gian di, hai hoa véi canh quan ndéng thén
va pht hop béan sic dia phuong. Doc tuyén uu tién bd tri cac cdng trinh nha &
két hop bd tri khu céng vién cdy xanh trung tam, bai dé xe, nha vin héa,

- Mang ludi giao thong ndi bd - khdng gian lién két céng dong: Heé thong
giao théng ndi bd duoc té chite theo dang mang luéi lién hoan, bao dam két ndi
thuén l¢i gilra cac truc giao théng chinh, cdc nhém nha &, cong trinh ¢ong cong
va khdng gian cdy xanh. Khéng gian dwong phd duoc két hop véi cdy xanh, sin
sinh hoat cdng dong va nha vin héa, tao diéu kién thuan lgi cho giao tiép cong
dong, sinh hoat vin hda, dong thoi gép phén duy tri, phat huy gid tri gin két
cong dong trong doi sbng ndng thon.
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8.2.2. Diém nhdn kién triic vé chi tiéu cong trinh cong cong

- Hé thbéng cong trinh cdng cong, ha ting xad hdi va khéng gian canh quan
duoc t& chire nhim dap Gmg nhu cu sinh hoat thiét yéu ciia ngudi dén, dong
thdi gép phéan hinh thanh dién mao khu dan cu méi van minh, dong bo, phi hop
dinh hudng xdy dung néng thén méi nang cao.

- Khu céy xanh tép trung: dugc xdc dinh la khong gian m& cha dao cua khu
vue quy hoach, c6 chirc ning cai thién vi khi hau, tao canh quan va phuc vu nhu
ciu sinh hoat cong dong. Chi tiéu dét ciy xanh cbng cong bao dam tdi thiéu
khoang 2 m¥ngudi, tuong tmg quy md dan s dy kién khoang 556 ngudi. Trong
khudn vién cay xanh bd trf két hop san luyén tap thé duc thé thao, khu vui choi,
dudng dao va khong gian nghi chan, phuc vu nhu ciu vui choi, thu gian, rén
luyén stre khéde cta cu dan.

- Nha vin héa khu dan cu: bd tri tai vi trf trung tdm, bao dam ban kinh phuc
vu hop ly va kha ning tiép cén thudn tién tr cdc nhém nha &. Coéng trinh 1a
khong gian sinh hoat van héa, hdi hop, t6 chirc hoat dong céng ddng; ddng thoi
déng vai trd 13 diém nhén kién tric cta khu dan cw. Hinh thic kién tric cdng
trinh cdn gian di, hai hoa v6i canh quan ndng thén, st dung vat liéu phl hop
didu kién dia phuong, bao dam cong ning st dung, tinh bén viing va my quan
tong thé,

- Ha tang ky thudt phu tro:

+ Bii db xe tap trung: Quy hoach céc bii dd xe tai vi tri thuan loi, tiép giap
céc truc giao thong chinh va khu vuc céng cong, bao dam kha ning tiép can,
quay dau xe va phuc vu nhu cdu dd xe cla ngudi dan. Giai phép thiét k& vu tién
str dung vat lidu lat sin c6 kha nang thAm nudc, két hop trong ciy xanh tin rong
nhdm gidm buc xa nhiét, ting kha ning thoat nude mat va cai thidn canh quan.

+ Cong trinh ddu mdi ha ting k¥ thuat: Cac cdng trinh k¥ thuit nhu tram
bién ap, diém tap két rac thai va céc hang muc phu trg khac dugce bd tri tai vi tri
phtl hop, thudn tién van hanh, bdo tri va han ché anh huéng dén khu &. Cac cong
trinh nay can cé giai phap che chén bing tuong rdo, cdy xanh cach ly hodc hinh
thirc kién trac phdt hop nhim giam tac ddng vé tiéng On, mui, tAm nhin va bao
ddm m¥ quan khu dén cu.

+ Yéu cau kiém soat méi trudong dbi v6i cong trinh ha tang k¥ thuét: khu
tap két rac, tram bom, tram bién 4p va céc cbng trinh phu tro phai b tr tai vi tri
thudn tién quan Iy, c6 khodng céch, tudng rao, ciy xanh céch ly, nén chéng
thédm, thodt nudce ri rdc (néu ¢d) va quy trinh thu gom hing ngay; khéng dé phat
sinh mui, nude thai, bui, tiéng dn anh huéng khu 6.

8.2.3. M5i lién hé giita khdng gian hién hiru v khéng gian xdy dimg moi
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- Viéc t6 chtic khong gian khu dan cu mdi phai bao dam két ndi ddng bod
val khu vuc hién hitu, pht hop diéu kién dia hinh, hé théng giao thong, ha té‘mg
k¥ thuit va hoat déng san xuét, sinh hoat ctia ngudi dan khu vue 1n can.

- V& san nén va thoat nudc mat: Cao dd san nén khu vuc quy hoach phai
duoc x4c dinh trén co sé khdp ndi véi cao do cac tuyén giao théng ddi ngoai
hién hitu, dong thoi bao dam diéu kién thoat nude tir chay. Hudng thoat nude
mit chinh dugc t6 chirc phli hop dia hinh ty nhién. Giai phép san nén, thoat
nuée phai han ché tdi da nguy co ing ngdp cuc b, khéng lam anh hudng dén
khu dan cu hién hitu va hé théng thuy 1¢i 1an can.

- Vé déng bd hé théng ha tﬁng k¥ thudt: Hé théng cép dién, cép nudc,
thong tin lién lac, thodt nude mua, thoat nude thai va cdc cong trinh ha té‘mg ky
thudt khac trong khu quy hoach phai dugce thiét ké dong bo, bao dam kha ning
d4u ndi véi mang Judi hién hitu va phu hop nhu cdu sir dung theo quy mé dan sb
du kién. Hé théng thodt nuéce thai sinh hoat duge tb chitc riéng biét vai hé théng
thodt nude mua va hé théng thiy loi néng nghiép, bao dam yéu ciu vé sinh méi
trrong, khong gay 6 nhiém ngudn nudc va dét san xuit,

- V& hoan tra, chinh trang ha tdng hién hiru: Péi vdi cdc tuyén duong noi
dong, kénh muong thity loi va céc hang myc ha tang hién hitu bj 4nh hudng
trong qué trinh thuc hién du 4n, cin c6 phuong 4n hoan tra, chinh trang hodc
nang clp phi hop. Viée tb chire hoan tra ha tAng phai bao dam duy tri kha néng
phuc vu san xuét néng nghiép, giao thong ndi déng, tiéu thoat nudc va sinh hoat
cta nguoi dan khu vuce gidp ranh.

8.2.4. Cdc yéu cdu vé cong trinh kién tric

- Céc cong trinh kién triic trong khu dén cu méi phai bao dam tinh théng
nhét vé t& chirc khong gian, hai hoa véi canh quan ndéng thdn va phu hgp dinh
huéng quan ly kién tric khu vyc. Viée xdy dung cdng trinh cin tuan tha quy
hoach dugc duyét, chi gidi dudmg dé, chi gidi xay dung, tAng cao, mit do X3y
dung, khoang IUi va cdc yéu cau quan ly kién tric canh quan c6 lién quan.

- V& hinh thttc kién tric va mau sfc cong trinh: dinh hudng theo phong
cach hién dai, gian di, phtt hgp diéu kién néng thén mdi. Mau séc cong trinh sit
dung tdng mau sang, trung tinh, han ché cac mau sic qud ddm hoéac tuong phan
manh giy anh huéng dén canh quan chung. Tudng rio khuyén khich thidt ké
thodng, két hop ciy xanh, gach théng gié, nan sit hodc vat lidu phtt hop; han ché
x4y tudng dac, cao, gy birc bi va che khuét tdm nhin trén cac tuyén dudng.

- V& mit dimg va nhip didu kién tric: cdn dugc t§ chire hai hoa, ¢6 nhip
diéu phu hop theo tuyén phd, tranh hinh thic don didu hodic chip vé. Khuyén
khich str dung céc chi tiét kién tric nhu ban céng, & vang, lam che ning, mang
xanh mit dimg dé tang chit luong thim m§ va cai thién diéu kién vi khi hiu.
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Péi véi cong trinh tai vi tri 16 goc, phai xur 1y kién triic ca hai mat tiép giap
duomg, khong dé xudt hién cac mang tudng tréng 1én gdy anh huéng my quan
nut giao.

- V& hinh thai mai va nhén dién khéng gian: Khuyén khich 4p dung hinh
thirc mai, tdm che, 6 ving va céc chi tiét kién tric cé su trong déng trén cing
mot tuyén dudmg hodc nhom cong trinh nhim tao tinh théng nhat v& hinh thai
kién trac. Céc hinh thirc mai nhu mai déc, mai Nhat, mai Thai hodc méi bing
hién dai ¢6 thé duogc sir dung tiy theo chirc ning cdng trinh, nhung cin bao dam
st hai hda véi canh quan chung va diéu kién khi hau dia phuong.

- Vé cdng trinh tai cac vi tri dic thit: Cac 16 dét tai goc giao 10, vi tri cira
ngd, diém nhin chinh hodc khu vuc tiép giap khong gian cdéng cdng cn c6 giai
phép kién triic phi hop, tao diém nhén canh quan nhung khéng pha v& tong thé
chung,. Pl voi cong trinh nha & két hop dich vy, thuong mai, can 6 chuc 16i
tiép can, mit dimg, bién hiéu, mai che va khong gian dd xe hop 1y, bao dam an
todn giao théng, my quan tuyén phd va thuin tién trong khai thac sir dung.

8.2.5. Quy dinh déi véi khdng gian mé

- Céc khong gian mé trong khu dan cu duge tb chirc nhim phuc vu nhu cu
nghi ngoi, sinh hoat céng df‘mg, vul choi, luyén tap thé duc thé thao va cai thién
diéu kién vi khi hau. Viéc thiét ké, quan 1y va khai théc khong gian m& phai bao
dam tinh lién tuc, an toan, thuén tién va hai hoa véi téng thé canh quan khu v,

- Khéng gian ma phai ¢6 15i tiép can thuan tién, an toan cho moi dbi tuong
st dung, dac biét 1a ngudi cao tudi, tré em va ngudi khuyét tat. Cac tuyén tiép
can cin két ndi hop ly véi mang ludi giao théng noi bd, nha vin hda, khu ciy
xanh tip trung va céac khu vuc ¢ong cong.

- Hé théng khong gian mé cin duoc td chirc thanh mang luwéi ha tdng xanh
lién hoan, c6 kha nang két ndi gifta cac nhém nha &, tuyén dudng ndi bd, vuom
hoa, san choi va khdng gian sinh hoat cong déng.

- Céy xanh canh quan duge lya chon phti hep didu kién thd nhudng, khi
hdu dia phuong; wu tién cdy ban dia, cdy bong mat, ciy it rung 14, dé chim séc
va ¢6 kha ning thich tmg tét. CAu truc cdy xanh cin tb chic theo nhidu ting béc,
gém cdy bong mat, cdy bui, tham cd va hoa trang tri, nhim tang hiéu qua tao
bong mat, chin bui, gidm burc xa nhiét va cai thién chit lrong moi trudng.

- Ngay tir giai doan thiét ké chi tiét cin x4c dinh 15 gial phap quan 1y, duy
tu, chim séc cdy xanh, vé sinh méi trudmg, chiéu sang, thiét bi tién ich va bao
dam an toan st dung dbi vdi cac khong gian mé.

8.2.6. Cdy xanh, vuon hoa va cdy xanh doc tuyén giao thong
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- Hé théng cdy xanh, vuon hoa va ciy xanh doc tuyén giao thong la thanh
phan quan trong trong t6 chirc canh quan khu dan cu, gép phan cai thién vi khi
hau, ning cao chit luong méi trudng sdng, tao khéng gian sinh hoat cong déng
va hinh thanh béan sic canh quan cho khu vue quy hoach.

a) Vwon hoa va cdy xanh trung tim

- Vuon hoa, cy xanh trung tam duoc xdc dinh 13 khéng gian mé chi dao,
¢6 vai trod tao diém nhén canh quan, didu hoa khéng khi va phuc vu nhu cdu sinh
hoat chung clia ngudi dan.

- Chirc néing: La khéng gian phuc vu vui choi, nghi ngoi, luyén tip thé duc
thé thao, giao luu cong ddng va td chitc cac hoat dong van héa quy mé nho, phi
hop diéu kién sinh hoat cua khu dan cu.

- Giai phép t6 chirc khong gian: BS trf két hop cdy béng mat, tham co, bdn
hoa, dudng dao, ghé nghi, san luyén tip va khu vui choi tré em. Cac hang muc
tién ich cin duge bé tri hop ly, bao dam thuén tién st dung, an toan, d& quan ly
va hai hoa véi canh quan chung.

- Cay xanh va vt lidu: Uu tién t6 chirc cdy xanh theo ting bic, gdm cdy
cao bong mat, ciy trang tri tAng trung, cdy bui, tham cd va hoa thdp tang. Vat
lidu 14t sén, dudng dao, bon cdy va trang thiét bi ngoai trdi cin bao dam do bén,
an toan, dé bao tri va phil hgp diéu kién khi hiu dia phuong.

- Chiéu séng canh quan: Hé théng chiéu sang trong vuon hoa, cdy xanh
trung tdm can duge bd tri ddng bod, bao dam an ninh, an toan v& ban dém, ddng
thoi tao hidu qua thAm m§ cho khéng gian cong cong.

- Chi tiéu: Quy md dién tich cay xanh tdp trung phai bao ddm phi hop chi
tidu sir dung dt, quy mé dan s va yéu clu t chirc khong gian theo quy hoach
duge duyét; déng thoi dap tmg céc quy dinh, quy chuén hién hanh c6 lién quan.

b) Hanh lang xanh vé cdy xanh doc cde tuyén diong

- Cay xanh doc cac tuyén giao théng duoc t6 chirc nhim tao bong mat, dinh
huéng khéng gian, cai thién diéu kién di b, giam bui, giam tiéng on va ting
chat lwgng canh quan tuyén phd.

- Cay xanh bong mat duoc b tri doc céc tuyén duong chinh, dudng ndi bd
va khu vire tiép gidp céc khong gian cdng cdng, tao thanh hé théng hanh lang
xanh lién két cac khu chtre nang trong khu dén cu.

- Tai céc tuyén dudng tiép giap truc giao thong dbi ngoai, cdy xanh cin két
hop chirc niing canh quan véi chitc ning giam bui, giam tiéng on, tao khoang
dém chuyén tiép giita khong gian khu & va khong gian giao thong.

- Ching loai cdy trong phai phi hop thd nhudng dia phuong, ¢6 tan dep,
than thing, ré khong gy anh huong dén két ciu via he, bo via, duong éng k¥
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thudt va céng trinh 1an cdn. Han ché su dung cic loai cay dé giy dd, rung la
nhidu, ¢é ddc 6 hodc gay nguy hiém cho nguot s dung.

- Khoang cach trdng cay, vi trf hd tréng cay phai bao dam tuong thich vai
hé théng ha téng k¥ thuét nhu c.'flp dién, cr?lp nude, thodt nude, chiéu sang, thong
tin lién lac va cac cong trinh ngém, noi khéc.

¢) Khéng gian xanh cong dong va cdy xanh trong 16 dat

- Khong gian xanh cdng dfing quy md nhd va cdy xanh trong tung 16 dat co
vai tro bd sung mét dd xanh, tao canh quan gén giii v ning cao chét lrong moi
truong séng trong cac nhom nha &,

- Céc khoang xanh nho dugc bb tri xen k& trong khu dan cu, wu tién tai céc
vi tri thuin tién tiép can, phuc vu nhu ciu nghi ngoi ngén, giao tiép cdng déng,
vui choi tré em va luyén tap nhe cla ngudi dan 1an cén.

- Thiét ké céc khoang xanh nhd cdn bao dam khong gian ma, tdm nhin
thong thoang, an toan, d& quan 1y va thudn tién duy tu. Khuyén khich st dung
tham co, cdy bui thép, cdy béng mat vira phai va cac thiét bj tién ich don gian,
phtt hgp quy mé sir dung.

- Trong céc 16 d4t & va cong trinh cong cdng, khuyén khich b tri cay xanh
sin vuon, cdy Xanh ban cong, bdn hoa, gian cdy leo va cac giai phép tang dién
tich thAm nuée. Viée két hop gifta ciy xanh cong cbng va ciy xanh trong 16 dit
gép phén hinh thanh hé sinh thai canh quan bén viimg, cai thi¢n vi khi hu va
dap g yéu ciu vé& mbi trudng trong xdy dung ndng thon mai.

8.2.7. Quy dinh dsi véi cdc dom vi nha &

- Céc don vi nha ¢ trong khu dan cu phai dugc quan 1y theo huéng déng
b3, hai hoa vé kién tric, bao dam phi hop quy hoach duge duyét, diu kién ha
téng k¥ thuét va canh quan chung cua khu vuc.

- Vé tinh thdng nhét trong day nha: Cac cong trinh trong cung mdt day nha
can bao dam su théng nhit tuong dbi vé tAng cao, chi gidi xdy dung, khoang I,
hinh thirc méi, mau séc chu dao va vat liéu hoan thién mat ngoai. Viéc td chirc
kién tric cén tao nhip diéu hai hoa theo tuyén phé, han ché tinh trang x4y dung
chép va, khac biét qua 1én v& hinh thtrc géy anh hudéng my quan chung.

- V& khoang i va du ndi ha ting: Khoang i cbng trinh phai duoc xac
lap théng nhat theo timg tuyén duong, phu hgp chi gidi duong do, chi gidi xay
dung va yéu cdu t6 chirc khdng gian kién tric canh quan. Céc diém dau ndi cép
dién, chp nudc, thodt nudce, vidn théng vao timg hd dan cin bd tri gon gang, an
toan, thuén tién vin hanh va bao tri.

- V& hang rao va khéng gian tiép gidp duong: Hang rao cbng trinh khuyén
khich thiét ké thoang, két hop ciy xanh, vt liéu nhe, nan sit, gach théng gio
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hodc hang rao cdy xanh. Han ché xay tuong déc, cao, giy chia cit khong gian va
anh huéng dén tAm nhin trén cac tuyén phd.

- Vé chi tiét kién triic cong trinh: Mit dimg cong trinh cin duge xi ly hai
hoa, c6 ty 1¢ phi hop gilta mang déc, mang rong, hé ctra, ban cong, 6 vang, lam
che ning va cac chi tiét trang tri. Viée thiét k& phai bao dam yéu cdu thong
thoang, chiéu sang tu nhién, an toan st dung va phi hop diéu kién khi hau dia
phuong.

- V& cao dd nén cong trinh: Cao do san tang trét phai duge khéng ché phu
hop voi cao d6 via he, cao d6 duong giao thdng va giai phap thoat nude chung.
Khéng dé xay ra tinh trang nén nha qué cao hodc qua thdp so véi mat dudng,
gay kho khin trong tiép can, anh hudng thoédt nude, an toan giao thong va khéng
gian di bg.

- Vé khai thac tAng thép: DSi véi cac 16 dt ¢6 lgi thé vé giao thuong, dic
biét 1a céc 16 tiép giap truc duong chinh, khuyén khich té chitc chire ning dich
vy, thuong mai quy md ho gia dinh tai tAng trét nhu cta hang tién ich, dich vu
an udng, van phong nhé hodc dich vu dan sinh. Viée khai théc ting thip phai
bao dam khong anh hudéng dén giao thong, vé sinh mai triromg, an toan phong
chdy chira chay va m§ quan tuyén phd.

8.2.8. Tién ich diém dan cur

- Hé théng tién ich diém dén cu duoc bd tri nhdm phuc vu nhu cdu st dung
thudng xuyén cda ngudi dan, nang cao chét luong khong gian céng cdng, bao
dam an toan, vé sinh méi truong va tao hinh 4nh khu din cu vin minh, df")ng bo.

a) Hé thong chiéu séng céng cong

- Hé théng chiéu séng cong cdng phai duoc thiét ké ddng bd, bao dam yéu
cau chiéu sang giao thdng, an ninh, an todn va my quan dd thi - ndng thon.

- Chiéu sang giao thdng: Cac tuyén duong chinh, dudng ndi bd, nat giao va
khu vyc ¢6 mét d6 di lai cao phai duge bd tri chibu séng phu hop, bao dam tAm
nhin, an toan cho phuong tién va ngudi di bo.

- Chiéu séng khong gian céng cong: Tai vudn hoa, cdng vién, sdn choi,
duong dao va khu vye nha vin hoa, hé théng chiéu sang cin c6 cuong do phu
hop, khéng gy chéi 10a, tao cam gidc an toan va khuyén khich cdc hoat dong
cong ddng vao budi téi.

- Giai phép k¥ thudt: Uu tién sit dung dén LED tiét kiém dién, c6 tudi tho
cao, dé bao tri. Tru dén, tay dén va thiét bj chiéu sang can c6 kiéu dang théng
nhét, phu hop canh quan chung. Khuyén khich 4p dung giai phap diéu khién
chiu sang theo khung gitr dé tiét kiém ning luong va nang cao hiéu qua van
hanh.
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b) Tién ich nghi ngoi va vé sinh méi truong

- Cac tién ich phuc vu nghi ngoi, sinh hoat céng d?)ng va vé sinh moi
trudmg phai duoc bé tri tai vi tri thuén tién, d& tiép can, bao dam m§ quan va
thuén lgi cho cong tac quan ly.

- Ghé nghi: B tri tai vuon hoa, san choi, khu vire nha vin héa, doc cac
tuyén duong dao va cac vi tri ¢6 nhu ciu dimg nghi. Vat liéu ghé cin bao dam
d6 bén, an toan, chéng chiu thoi tiét va dé bao tri.

- Thing rac céng cong: Bb trf tai cdc khu vuc cong cdng, diém tap trung
dong nguoi, doc tuyén duomg chinh va trong khu ciy xanh. MAu thing réc cén
thdng nhit, d& nhan biét, thuan tién thu gom va khuyén khich phén loal rédc tai
ngudn. Vi tri dit thing rac phai bao dam vé sinh, khéng can trd giao thong va
khéng anh huéng dén canh quan.

- Thiét bi thé duc, vui choi: Cac thiét bj thé duc ngoai trdi, thiét bi vui choi
tré em duoc bd tri tai cdc khu cly xanh, san sinh hoat cng df‘)ng, bao dam an
todn, phi hop déi trong st dung va thuén tién quan ly.

¢) Cong ra vao va hang rao bao quanh

- Céng chao: Céng chao duge bé tri tai cic diém ddu ndi chinh nhim tao
d4u hi¢u nhan dién cho khu dén cu. Hinh thirc kién trac cin trang nh, ty 1¢ phu
hop, hai hoa véi canh quan khu vuc va khéng giy can tré tAm nhin, giao thong,
thodt nuéc hodic hé thng ha tdng k§ thuat.

- Hang rdo 16 dit: Khuyén khich st dung hang rao xanh, hang rao thip,
hang rao thoang két hop cdy xanh hoic vat liéu nhe. Han ché xdy dung tuong
réo dic, cao, khép kin lam gidm tinh thong thodng va anh huéng dén canh quan
chung.

d) Yéu 16 nghé thudt va diém nhdn bidu tuong

- Tai cac vi tri clra ngd, nut giao chinh, vurdn hoa trung tdm, quang truong
nhé hodc khong gian cong cong quan trong cé thé bd tri cdc yéu td nghé thuét
nhu phu diéuy, tiéu canh, biéu tuvong canh quan, dai phun nuée quy md nho hodc
tac pham diéu khic phu hop. Cac hang muc nay phai c¢6 quy mé hop ly, hinh
thirc trang nha, gén voi ban sic dia phuong, khong phé truong va khoéng énh
hudng dén an toan giao théng, tim nhin, thodt nude va cdng tdc quan ly véan
hanh.

e) He thong bién chi dan va théng tin cong cong

- Hé thdng bién tén dudng, bién chi dan, bang thdng tin cong cong va bang
tin vin héa phai duge thiét ké théng nhat vé kiéu dang, kich thude, mau sic, vat
ligu va vi trf lap dit.
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- Viée bb tri bién chi dén cin bao dam rd rang, dé nhan biét, khong gay rdi
loan thi gidc va khéng che khuat tim nhin giao théng. Han ché lap dat qué nhidu
bién béo, bang quang co, bang thong tin tai cing mot vi tri.

- Céc bang tin vin héa, tuyén truyén, thong tin cong ddng wu tién bd tri tai
céng vao, nha van hoa, vudn hoa trung tdm hofdc cdc khong gian céng cdng
chinh, bao dam thuan tién tiép can va phu hgp m¥ quan khu dén cur.

9. Quy hoach sir dung dit.

9.1, Ddt xdy dung nha ¢ lién ké, biét thu

Khu vie quy hoach dugc thiét ké nhim ddp img nhu cau an cu cho quy md
dan sé dy kién khoang 588 ngudi, vé&i cac thong sb k¥ thudt va chi tiéu quan ly
kién tric duoc xéc lap cu thé nhu sau:

- Quy mo sur dung dét &: Tong dién tich dt & duoc quy hoach la 12.680,6
m?, chiém ty trong 28,18% tng dién tich toan khu. Quy dét nay dugc phan chia
thanh 168 16 dat & méi.

- Chi tiéu dién tich: Dién tich trung binh mdi 16 d4t dat khoang 75 m¥16,
dam bao phit hop véi nhu ciu sir dung thuc t& va tdp quén sinh hoat ciia cu dén
dia phuong.

- Tang cao va mat d: Cong trinh nha & dugc phép xay dung t&i da 03 tang.
Viéc kiém sodt ting cao nhim tao sy ddng nhét v& dién mao, ddng thoi dam bao
kha ning dap tmg cia hé thdng ha ting k¥ thuat ndi khu.

- Quan ly chi giéi xdy dung: Céng trinh phai tudn tha nghiém ngat chi gidi
xdy dung theo timg tuyén phd. Yéu ciu tién quyét 13 dam bao su thing hang cua
cac mit dimg cong trinh, tao nén nhip diéu kién tric ddng bd va chin chu trén
toan tuyén.

- Quy dinh vé khoang lii: Khoang 1l nha lién ké dugc quy dinh théng nhit
cho tiing day nha.

- Hinh thirc tudng rao: Dé duy tri su két ndi khéng gian va m¥ quan chung,
tudng rao bao quanh 16 dét ¢6 chidu cao t5i da khong qud 1,2 m. Hinh thic thiét
ké duoc wu tién 1a hing rao thodng, sir dung hoa sit thap hodc két hop cdy xanh
cét xén, tranh x4y dung tudng gach dic giy chia cit khéng gian nhin tix phia via
he.

- Kiém sodt ¢dt nén cong trinh: Cét nén tAng trét duoc khéng ché chit cha
so v6i cbt via hé nhdm triét tidu tinh trang xdy dung doc dit xe 14n chiém hanh
lang di bo. Giai phdp nay ¢ y nghia trong yéu trong viéc bdo vé an toan giao
théng va gift gin sir ddng bd cho ha téng k§ thudt via he.

Bang : Tng hop chia 16 d4t & lién k&
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DIEN . | MAT . HE SO
STT | TENLO| KY HIEU LO TiCH ig PO T(?IOG s'13{)
(m2) XD(%) (LAN)
Nha lién ké LKO1 2948.7 42 1000 3 3.0
1 kol | LKO1-01 78.7 1 1000 3 3.
LK01-02 + LK01-42 70.0 41 1000 3 3.
, Nha lidn k& LK02 1190.0 17 1000 3 3.0
LK02 | LK02-01 +LK02-17 70.0 17 1000 3 3.0
) Nha lién ké LK03 420.0 6 1000 | 3 3.0
> [TLKO3 |LK03-01 = LK03-06 70.0 6 100.0| 3 3.0
, Nha lién k& LK04 420.0 6 1000 3 3.0
LK04 | LK04-01 + LK04-06 70.0 6 1000| 3 3.0
Nha lién k& LK05 2488.0 32 97| 3 3.0
LK05-01 62.0 1 100.0| 3 3.0
LK05-02 + LK04-17 70.0 16 1000 3 3.0
LK05-18 62.0 1 1000 3 3.0
5 LKos | LKO5-19 83.0 1 1000 3 3.0
LK05-20 + LK05-24 91.0 5 99.0 | 3 3.0
LK05-25 + LK05-26 84.0 2 1000 | 3 3.0
LK05-27 + LK05-31 91.0 5 90| 3 3.0
LK05-32 83.0 1 100.0| 3 3.0
Nha lién k& LK06 894.0 13 1000 3 3.0
p 1.K06-01 62.0 | 1000 3 3.0
LK06 | LK06-02 + LK06-12 70.0 11 1000 | 3 3.0
LK06-13 62.0 1 100.0| 3 3.0
Nha lién k& LKO7 991.5 13 100.0| 3 3.0
; LK07-01 69.5 1 1000 3 3.0
LKO7 | LK07-02 + LK07-12 77.5 11 100.0 3 3.0
LK07-13 69.5 1 1000 3 3.0
Nha lién k& LK08 2488.3 34 997 | 3 3.0
LK08-01 83.0 1 1000 | 3 3.0
LK08-02 + LK08-06 91.0 5 99.0| 3 3.0
LK08-07 + LK08-08 84.0 2 1000 3 3.0
8 LK08-09 + LK08-13 91.0 5 90| 3 3.0
LK08
LK08-14 83.0 1 100.0| 3 3.0
LKO08-15 62.3 1 1000 3 3.0
LK08-16 + LKO08-31 70.0 16 10001 3 3.0
LK08-32 62.0 1 1000 3 3.0
NHA BIET THU
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DIEN . MAT . HE SO
STT | TENLO KY HIEU LO TICH E(C)) poO T?EOG SDD
(m2) XD(%) (LAN)
Biét thy BTO1 840.0 5 76.4 3 2.3
]
BTOl | BT01-01 = BT01-05 168.0 5 764 | 3 2.3

* Nha ¢ xd héi:

- Viée x4c dinh nghia vu bd tri quy dat phat trién nha & xa hoi tai khu vuc
nghién ciru duoc thuce hién dua trén sy di chiéu chét ché gifta tinh chét du én va
hé théng quy dinh phdp ludt hién hanh, ddc biét 1a Luat Nha & sb 27/2023/QH15
ngdy 27/11/2023 va Nghi dinh sb 49/2021/NB-CP ngay 1/4/2021 ciia Chinh
phtt. Theo quy dinh tai Khoan 2, Piéu 83 cta Luit Nha & nam 2023, viéc danh
quy dét dé phat trién nha & xa hoi 1a yéu cau bét bude ddi véi cac du 4n dau tu
x8y dyng nha & thuong mai, khu dé thi tai cac d6 thi loai III trd 1én hodc cac khu
vire duge co quan ¢b thim quyén xdc dinh ¢é nhu ciu v& nha & x4 hdi cao.

- Béi chiéu véi thue tién, khu vuc 1dp quy hoach toa lac tai xa Tir Ky, thanh
phd Hai Phong — mdt dia ban c¢6 tinh chét 1a diém dan cu ndng thén, khong
thudc danh myc dd thi tir loai IIT trd 1én theo phan loai d6 thi hién hanh. B(‘“)ng
thei, cin ctr vao muc tidu phat trién cta dia phwong va dinh huéng quy hoach
chung, dy 4n tép trung vao viée tao ldp quy dit & méi phuc vu qua trinh gisn dan
va dap tng nhu cdu an cu cia lao dong tai dia phuong trong tién trinh cdng
nghiép hoéa. Do khéng nim trong pham vi bit budc clia cic quy dinh néu trén va
xét theo dfic thi phat trién mé hinh néng thén méi cip x4, du an khong bé tri
qu§ dit danh riéng cho phat trién nha & xa hoi. Giai phap nay dam bao sy phu
hop véi quy dinh phép ludt, déng thoi téi vu héa ngudn luc dit dai dé tép trung
hoan thién hé¢ théng ha tdng k¥ thuat va ha tAng x3 hoi ddng bd, phuc vy truc
tiép cho muc tiéu hién dai héa diém dan cu néng thén theo k& hoach da dé ra.

- B sung tiép thu: trude khi phé duyét va khi lap du 4n dau tu, tiép tuc ra
s04t nhu cAu nha & x4 hoi, nha & tai dinh cu trong pham vi x& T Ky va khu vue
1an can. Trudmg hop du 4n thude trudng hop phai b tri qui dat nha & xa héi, tai
dinh cu hodic phai thyc hién nghia vu twong duong theo quy dinh phap luét vé
nha &, chi dau tu ¢6 trach nhiém cép nhat phuong an trong budce du 4n, bao dam
théng nhét véi quy hoach chi tiét duge duyét va quyét dinh ctia co quan ¢6 thim
quyén.

9.2. Hé théng ciy xanh, vudn hoa

- Viéc thiét 1ap khong gian xanh duogc xac dinh 14 giai phap trong tdm nhim
dam bao chét lugng méi truong sdng va nang cao sirc khoe cong ddng trong khu
dan cu néng thon méi. Tong dién tich dat cay xanh, ¢éng vién, vuon hoa chiém
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khoéng 13,28% tong dién tich dy én, dép ung ddy da céc chi tiéu vé khong gian
cdng cong theo quy chudn hién hanh.

- Khu vue nay duoc b tri tal vi tri trung tam cua d6 4n nham toi wu hoa
ban kinh phuc vu va tao su két ndi thuén tién tir cac khu chirc nang khac. Cach
sép xép nay dbng thoi hinh thanh nhiing khoang mdé va hudng nhin hép dan tur
cac tryuc giao thdng chinh véo 161 canh quan cda dy an.

- Giai phép thiét ké canh quan huéng t6i tao 14p su lién tuc va da dang cho
hé sinh thai ndi khu:

+ Hé thdng cdy xanh béng mat duge b tri két hop tai cac bai dd xe va doc
theo via hé cac tuyén giao théng, hinh thanh cic dai xanh xuyén sudt, giup cai
thién vi khi hau va cung cép béng mat cho ngudi di bd.

+ Khong gian bén trong cong vién duge td chirc sinh dong véi hé théng
dudng dao ndi bd, choi nghi dimg chan va cac thiét bj thé duc thé thao ngoai
trdi, dap mg nhu cau thu gidn cta da dang Itra tudi cu dan.

+ Chi tiéu xdy dung cdng trinh phu trg: Dé bao vé t6i da khéng gian xanh,
céc cong trinh phy tro (nhu choi nghi, ki-8t dich vu quy md nhé) duoce kiém soat
chiit ché véi mat do xay dung t6i da khong qua 5% va ting cao ti da la 01 tang.

+ Céng vién dugc thiét ké tich hop nhiéu khu vuc chic ning bao gdm:
diém thu gidn, ng‘z‘lm canh, khu vue td chirc da ngoai cong déng, khu tap dubng
sinh cho ngudi gia va khong gian vui choi van dong cho thanh thiéu nién.

9.3. Nha van héa khu dan cuw.

- Nha van héa (ky hiéu NVH) dugc quy hoach véi téng dién tich 307,0 m?,
chiém ty trong khoang 0,68% tdng dién tich dat du 4n. Vé mit k¥ thuat, cong
trinh dugc dinh huéng xdy dyng véi quy mé 01 ting, mat do xay dung khéng
ché & murc 40%, dam bao sy thong thodng va hai hoa véi canh quan xung quanh.

- Nha vin hoa dugce bd trf tai vi tri thuén loi, dé dang tiép cén tir cac truc
dudng chinh, déng vai trd 13 khéng gian ban 1& cho céc hoat dong van hoa — xi
hoi ctia toan khu dan cu. déy la dja diém td chic cac ky hdi hop, sinh hoat doan
thé va céc sur kién cong ddng quan trong, gop phan thit chit méi quan hé lang
giéng va duy tri cac gid trj vin héa truyén thdng trong doi sdng néng thén mai.

9.4. Bai db xe.

- Viéc 6 chirc hé thong bai dd xe duoc thuc hién nhim dap tng nhu ciu
giao thong tinh cla cu dan va khéach ving lai, déng thai 1a giai phép tién quyét
d& ngan chin tinh trang d6 xe tu phat giy lan chiém long dudng, via hé va lam
mét my quan chung.
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- Quy md: Khu dat bai db xe (ky hiéu 1a BDX) c6 tong dién tich quy hoach
14 1.395,3 m?, chiém ty 1¢ 3,1% tong dién tich toan du én, dam bao kha niang dép
mg nhu cdu db xe trong dai han.

- Bai dd xe duoc quy hoach tai vi tri chién luge trén dia ban nghién ciu.
Nhém t8i vu hoa kha nang tiép cin va phuc vy chung cho toan khu vuc, véi cac
diém dimng dd tap trung chu yéu gin nhimg khu vie c6 mét do hoat dong cao
nhu: Céng vién trung tdm, Nha van hoa...

- Thiét ké canh quan bai d: D3 4n dinh huéng xay dung mé hinh "bii db
xe xanh" thdng qua viéc két hop trbng ciy xanh bdong mat trong khudn vién. Cac
loai cdy dugc lya chon phai ¢ tan rong, ré coc dé vira cung cdp bong mat, giam
hiéu tng dao nhiét, vira gop phé“m tao nén sy mém mai cho khong gian k¥ thuét,
tranh cam gidc khd clmg clia céc bii dd xe bé tong truyén thdng. Ngoai ra, bé
mat bai dd khuyén khich st dung céc loai vat lidu cé kha ning thdm thiu nude
(nhu gach 13 trdng c¢6) nhdm hd tro cdng tac thodt nude bé mét va bdo vé mdi
treong bén vimg.

9.5. Pit cong trinh ha ting k§ thuit khac

- Hé thong ha tang k§ thuat (HTKT), bao gdm cac cong trinh ddu méi ha
tng k¥ thut va hé thdng ha tdng k¥ thuit sau nha va khu tap két rac, déng vai
trd tién quyét trong viéc dam bao tinh bén vitng va kha ning van hanh én dinh
cho toan bd khu dén cu méi.

- Quy md st dung dit: Téng dién tich dit danh cho HTKT la 2.341,2 m?,
chiém ty 18 5,2% téng dién tich quy hoach.

- binh huéng quy hoach céng trinh ddu méi: Khu vue diu méi ha tng k¥
thuat (bao gom, tram xir Iy nudc thai va diém tap két rac thai tam thoi.. .) duge
quy hoach tap trung tai phia Bic ctia khu dit. Vi tri nay dugc lua chon dya trén
nguyén tic téi uu hoa viée ddu ndi voi mang ludi ha tang khung cta khu vuc,
ddng thoi tan dung huéng gio va d dée dia hinh dé giam thidu t5i da céc anh
hudng tidu cue dén méi trudng séng cua cu dan noi khu.

- Gidi phap xit Iy nudc thai:

+ D34 4n thiét ké hé thdng thodt nude thai tach ridng hoan toan véi hé théng
thodt nudc mua (hé théng thoat nude riéng). Toan bd nudc thai sinh hoat tir cac
16 dit & va cong trinh cong cdng dugc thu gom qua mang lwéi cdng kin, dan v&
tram xu ly nwde thai tap trung tai khu dau méi k¥ thuat.

+ Nude thai sau khi xtr Iy phai dam bao dat céc chi sb k§ thuit theo Quy
chuén k¥ thudt quéc gia (QCVN) hién hanh trudc khi hoa vao hé théng thodt
nude chung ctia khu vire. Pay 1a yéu cdu bét bude nhim bao vé ngudn nude mat
va hé sinh thai ndng nghiép xung quanh xi Tt Ky.
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Bang: Tong hop cdc chi tiéu xdy dung cde chire ning cong cong, cdy xanh,

ha tang k thudt.
STT|TEN LO KY HIEU LO DIEN SO | MAT |TANG]| HESO
TiCH LO PO | CAO SDD
(m2) XD(%) (LAN)
1 Cday xanh cong vién 5976.0
CX [CX-01 4801.0 - - - -
CX-02 147.0 - - - -
CX-03 92.5 - - - -
CX-04 182.0
CX-05 126.0
CX-06 137.3
CX-07 91.0
CX-08 108.5
CX-09 144.0
CX-10 146.7
2 | Patba 1395.3
a6 xe
BBX [BDX 1395.3 - - - -
3 DAt cong cdng (nha vin hod) 307.0
NVH [NVH 307.0 1 400 1 0.4
4 Dit ha téng k¥ thuét 2341.2 - - - -
HTKT, [HTKT 302.1 - - - -
HT
HT-01 577.1 - - - -
HT-02 443 - - ; -
HT-03 360.0 - - - -
HT-04 325.3 - - - -
HT-05 372.4 - - - -
HT-06 360.0 - - - -
Bang : Tong hop quy hoach sir dung ddt
\ DIENTICH | TYLE
STT LOAI PAT
| (m’) (7o)

1 | DIEN TICH DAT & 12,680.6 28.18
1.1 | Bdté lién ké 11,840.6 26.31
1.2 | Pdt 6 biét thu 840.0 1.87

2 | PAT XAY DUNG NHA VAN HOA 307.0 0.68

3 | DPAT CAY XANH CONG CONG 5,976.0 13.28

4 |PATBAIDO XE 1,395.3 3.10

5 | PAT HA TANG KY THUAT 2,341.2 5.20
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5.1\ Pat dau méi ha tang k¥ thudt 302.1 0.67
5.2 | Ddt rianh ha téng ky thudt 2,039.1 4.53
PAT GIAO THONG 22,299.9 49.56
TONG DIEN TICH QUY HOACH 45,000 100

10. Quy hoach ha ting k¥ thujt

10.1. Chudn bj k thudt

10.1.1. San nén

a) Cdc tiéu chudn dp dung:

Cong téc san nén duoc thuc hién dua trén viéc tuin thu nghiém ngat cac
tiéu chuin va quy chuén hién hanh, bao gdm:

- Quy chuin k§ thuit quéc gia vé Quy hoach xdy dung QCVN
01:2021/BXD.

- Céc quy chudn, tiéu chudn k§ thudt c6 lién quan khac.

b) Nguyén téc thiét ké:

Thiét ké san nén tuén tha céc nguyén thc k§ thudt va kinh té:

- Cao a5 nén thiét ké san nén duoc tinh dya theo cao dd hoan thién cua hé
thong dudng bao quanh khu dat.

- Bam bao khu vuc khong bi ngdp ung, st dung hop 1y, tiét kiém dt.

- Bam sat dia hinh khu vyc, han ché dén mirc ti da khéi lvong dao dép.

- Thiét ké san nén dua trén nguyén tac thodt nude mua tyu chay trén bé mat,
thoét nuéde theo hudng d6 vé cdng thoat nude.

¢) Gidi phdp san nén:

- Gidi phép san nén tuin thi theo ban v& quy hoach st dung dat va quy
hoach kién triic canh quan ddng thoi phai phit hop véi didu kién cy thé cua khu
vuc xdy dung.

- Cao d trung binh dam bao khdng bi ngép lut ctia x3 Tir Ky dbi véi khu
vuc nay 1a Hyp=+1,50m. Tt d6 xac dinh cao d6 khéng ché cta Khu dan cu méi
va [dy d6 lam cn ¢t xac dinh cao d6 tai cac cong trinh kién tric, tiéu khu dan
cu nay, c¢ong trinh phy trg dam bao hudng thoat nude chung cho khu vye cling
nhu khép ndi ha tAng trong va quanh du én.

- Thiét ké san nén dugc thuc hién theo giai phap thiét ké duong ddng mure,
tuén tht hoan todn theo céc cao d6 khdng ché d3 duwoc quy hoach dé ra.

- Toan bd phan dat thira tir dao ha thip do cao duoc chuyén sang st dung
dip nén ning cao d6 phan chua dat dén cao ¢o khéng ché.

* San nén so b chudn bi mdit bcﬁng:

- Hién trang khu vuc thiét k& 1a khu &4t phan 16n 1a dét rudng canh tac.

- B& mit dia hinh twong déi bing phang, xen ké& ¢6 céc khu vuc triing va hé
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théng ao, muong va bo thita do d6 trude khi dép dat san nén cin phai tién hanh
béc 16p bun, dit hitu co trong khu vuc.

* San nén hoan thién:

- Cao d6 tu nhién thép nhét 0,5m, cao dd cao nhat +2,30m.

- Cao d6 thiét ké san nén khéng ché: cao nhit: +2,12m; thap nhét:
+2,10m.

- Do déc san nén dam bao thoat nudc twr chay trung binh tir i = 0,2%.

- Chiéu cao san 14p trung binh 1a: 1 2m.

- Cao d6 khéng ché nén tai céc nga giao nhau cta tuyén dudmg trén co s&
dam bao d6 dée dudmg va thuan tién cho giao théng.

- Cao 46 san nén cac 16 dat duoc thiét ké dwa vao cao do cic tuyén dudng
quy hoach sao cho 16 dt lién hé truc tiép voi dudng.

- Thiét k& san nén theo phuong phép céc duong ddng mire véi mic chénh
cao gifta 2 dudng déng mirc 1a Ah =0,02m.

- Vi tri tiép giap dudmg san nén v6i ranh gidi, chénh léch cao d6 thidt ké
vGi cao d6 ty nhién xay dung phuong 4n tudng chin gach hodc ké dd hoc.

Ghi chii: Thiét ké san nén nay la so bo, san nén hoan thién sé dugc thuc
hién ¢ giai doan sau, phi: hop v6i mdt bing kién tric, sén viedn v yéu cdu thodt
nude chi tiét ciia tirg cong trinh cu thé.

10.1.2. Thodt nuée mua

a) Quy chudn, tiéu chudn thiét ké

- Quy chuan k¥ thuit qudc gia v& Quy hoach xay dung, ma s6 QCVN
01:2021/BXD, ban hanh kém theo Théng tu sb 01/2021/TT-BXD ngay
19/5/2021 cua B& Xay dung;

- Quy chuén k¥ thuat quéc gia vé Hé thong cdng trinh ha ting k§ thuat, ma
s6 QCVN 07:2023/BXD, ban hanh kém theo Théng tw sé 15/2023/TT-BXD
ngdy 29/12/2023 cia B Xay dung; Théng tu sb 42/2025/TT-BXD ngay
09/12/2025 ciia B§ X4y dung Ban hanh stra d6i 1:2025 QCVN 07:2023/BXD
Quy chuén k¥ thuat quéc gia v& hé thdng cong trinh ha ting k§ thuét;

- Tidu chudn quéc gia TCVN 7957:2023 v& Thoat nuéc - Mang ludt va
cong trinh bén ngoai - Yéu cau thiét ké

b) Nguyén tdic thiét ké

- Hé théng thodt nude duge thiét ké theo nguyén tic thodt nude riéng hoan
todn (nuée mua va nude thai dugce thiét ké ridng biét). Viée thiét ké phai tuan
thit ding quy hoach chung i duge phé duyét vé hudng tidu thoat nude chinh.
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- Tan dung dia hinh trong qua trinh vach mang luwéi thoat nudc dam bao
thodt nude triét dé trén nguyén tic tu chay.

- Mang luéi thoat nude c6 chiéu dai cde tuyén cbng thodt nude ngin nhit,
dam bao thoi gian thoat nude mit 1a nhanh nhét.

- Han ché giao cit cla hé théng cé)ng thoat nude voi cdc cong trinh ngém
khac trong qud trinh vach mang luéi.

- P doc cdng thoat nude cd ging bam sat dia hinh dé giam d6 sdu chdn
cbug, dam bao didu kién lam viée vé thuy luc cling nhu giam khéi luong dao
dap céng.

- Toan b$ nude mat khu vye quy hoach dugce thoat ra muong thiy lgi dan
nudc nim phia Tdy Béc cta du dn (Trong qué trinh trién khai du én déng thot
nao vét toan b Kénh di qua khu vire nay) theo hé théng thoat nudce chung.

¢) Gidi phdp thiét ké kp thugt

- Mang ludi va Vi tri: Hé théng thoat nudc mua la hé théng tu chdy, st
dung mang ludi xuwong cd. Cac tuyén céng duoc bd trf di ngém dudi via he
(khoang céch t&6i mép ngoai bé via duong trung binh 1a 1,5m), thu gom vé
duong dng thoat nude chinh rdi d6 ra muong thiy loi hién hitu.

- Céng va Vit liéu: Hé théng thoat nurdc mura st dung céng tron bé tdng bt
thép c6 dwong kinh tir D400 dén D80O.

- Diém xa: Nudc mua dugc thu gom va xa vao mwong hién trang tai vi tri
gidp ranh gidi phia Tay Béc cua du 4n (Trong qué trinh trién khai dy 4n déng
thoi nao vét toan bd Kénh di qua khu vue nay) theo hé théng thoat nudc chung,

d) Dé doc ddy cdng, noi cong, bé tri hé ga thu, tham

- D6 dbc day cbng thiét ké phai dam bao tuan thu theo quy pham 1/D (D:
duong kinh cdng), ddm béo kha ning tu lam sach.

- Néi céng: Thiét ké theo nguyén tic ndi ngang muc nuée dé tranh hién
tuong tic ngh&n va duy tri vén tbc dong chay n dinh.

- B trf Ga tham, Ga thu: Céng cé dudmg kinh D400, D800 bd tri 40m
céng/ ga (khong tinh t&i cac vi tri dic biét). Ga thu duge thiét ké kidu ga thu truc
tiép c6 miéng thu béng st

- D3 sdu Chén cong toi thiéu: Khoang cach tbi thidu tir dinh cbng thoat
nuéc mua dit dudi via he so voi cao 6 mat dat hoan thién phai 0,3m; Khoang
céch toi thiéu tir dinh cdng thoat nude mua dat dudi long dudng xe chay so véi
cao do mat dat hoan thién phai 0,5m.

e) Tinh todn thuy luc

- Tiéu chudn 4p dyng: TCVN 7957-2023.
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- Phuong phép tinh: Tinh theo cudng d6 mua gidi han.
- Cong thuc tinh cuong do thoat nudc mua:
A(l+ Clog P)

q= 5" (Céng thire 3 muc 4.2)

Trong do:
+ q: Cudng d6 mua (l/s.ha) — Trong thoi gian 20 phit
+ t: Thoi gian dong chay mua (phiit)
+ P: Chu ky lap lai trdn mua tinh toan, P=2 (nam).
+ A, C, b, n: Cac théng sb khi hau phu thudc timg dia phuong.

Liy thong sb khi hau cua tram khu vuc Hai Duong (Theo phu luc II - Tiéu
chudn TCVN 7957-2023):

A=4260,C=042;b=18;n=0.78
+ Thoi gian dong chéy tinh toan nhur sau:
t: Thoi gian dong chay tinh todn (phut): t=ty+t;+ &
to: Thoi gian tap trung dong chay, lay to= 5 pht.

t;: Thoi gian nudc chay trong ranh dén giéng thu dau tién: t;, = 0,021 LV—l
1

Trong do:

L, - Chiéu dai ranh dudng (m);

V| - Téc d6 chay & cudi ranh dudng (mvs), lay = 0,7 (v/s).

0,021: Hé s6 tinh dén su ting tdc nude chay trong qua trinh mua.

t: Thoi gian nude chay trong dng tir giéng thu dén tiét dién tinh todn:

t, = 0,0175 2
v

>
Trong dé:

L; - Chiéu dai mdi doan cdng tinh todn (m);

V; - tbe d6 chay trong mdi doan c¢éng tuong duong (m/s)

Luu lugng mua tinh todn cho toan khu vyc: Q = g*@*F. Trong do:
Q- Iuu lugng mua tinh toan theo cuong d6 mua gidi han

F- Dién tich [uu vyc tinh toan (ha)

g- cuong do mua (Tinh theo cong thirc trén)

(- Hé s6 dong chay
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Hé sb dong chay phu thudc tinh chét cla tung loai méat phu, & bang sau:

Tinh chit bé mit thoat nudce Chu ky 1ap lai trén mua tinh toan P (ndm)
2 5 10 25 50
Mat duong asphalt 0,73 0,77 0,81 0,86 0,90
Mii nha, mét phu bé tong 0,75 0,80 0,81 0,88 0,92
Mit cd, vuon, cong vién
+ Do dbe <1-2% 0,32 0,34 0,37 0,40 0,44
+ Do dbe trung binh 2-7% 0,37 0,40 0,43 0,46 0,49
+Do dbc 16n 040 | 043 | 045 | 049 | 0,52

Hé sb dong chay Py, durge xéc dinh theo cong thiec :

¢ — ¢1-F1+¢2-F2+|u.+¢n.Fn
b Fy+Fp+...+Fp

by, - Hé sb dong chay trung binh

F, F,,..., E,- Dién tich timg khu vuc ¢6 mit phit

$1, Pzye..) - hé s6 dOng chay cua ting khu vuc ¢6 mét phd

@tb = 0,69 ting v&i P = 2 ndm

10.2. Giao thong

Giai phap quy hoach giao thong nhim thiét 14p mét hé théng giao théng ndi
bd lién hoan, an toan va dong bd, dam bao két noi hiéu qua véi mang ludi giao
théng d6i ngoai hién hitu.

a) Tiéu chudn, quy chudn thiét ké

Hé théng giao thong dwroc thiét ké tuan tha céc quy chuin va tiéu chuén k§
thuat quoc gia mdi nhat, bao gom:

- Quy chuan k¥ thuat qubc gia vé Quy hoach xdy dung, mi s QCVN
01:2021/BXD, ban hanh kém theo Théng tur s6 01/2021/TT-BXD ngay
19/5/2021 cua Bo Xay dung;

- Quy chuin k¥ thust qudc gia v& He thdng céng trinh ha ting k¥ thuat, ma
s6 QCVN 07:2023/BXD, ban hanh kém theo Théng tu s6 15/2023/TT-BXD
ngdy 29/12/2023 cia Bo Xay dung; Thong tu so 42/2025/TT-BXD ngay
09/12/2025 cta B6 Xay dung Ban hanh stra d6i 1:2025 QCVN 07:2023/BXD
Quy chuén k¥ thudt quoc gia ve hé thong cong trinh ha ting k¥ thuit;

- Tiéu chuin qubc gia TCVN 13592:2022 vé Puong d6 thi - Yéu cau thiét
ké;
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- Tiéu chuan quéc gia TCVN 4054:2005 vé Pudng 6 t0 - Yéu ciu thidt ké,
ap dung doi véi cde tuyén duong ngoai do thi hodc cac ndi dung k¥ thuit ¢6 lién
quan khi phu hop.

b) Nguyén téic thiét ké

- Thiét ké phai tuan thit Quy hoach chuyén nganh giao théng van tai cla
thanh pho Hai Phong va cac Quy hoach chung lién quan pham vi cta xd T Ky.

- Hé théng giao thdng dugc td chirc lién hoan, mach lac, bdm sat dia hinh
ty nhién, tao sy thuén tién toi da cho céc phuong tién di chuyén.

- Doc theo cic tuyén dudng té chire hé thdng cdy xanh canh quan, tao bong
mat va khong gian dep, nang cao chat lugng canh quan.

- Céc chi tidu ky thudt tuyén duogc thiét ké hop ly dé phuc vu viéc di lai an
toan cho céc phuong tién va thuén lgi cho bo tri hé thong ha ting k¥ thuat (cong
thodt nude, cép ngam, chieu sang) doc tuyén duong.

- Thiét ké quy hoach giao théng dam bao hai hoa gitta cac yéu cau vé kinh
té, k¥ thuét, tiéu chudn quy pham va m¥ quan.

- B6 tri mang luéi duomg giao thong néi bd duoc thiét ké véi mat cht va
ban kinh cong quay dau phu hop (toi thieu 10m x 10m tai cac nit giao) dé dam
bao kha néng tiép can va hoat dong cia xe chita chdy chuyén dung, dic biét 13
cac tuyén duong ti€p cin khu nha & va céc cong trinh cdng cong.

¢) Chi tiéu kj thudt chii yéu

- Van tbc thiét ké: V =40 km/h;

- D6 dbc doc tdi da: i =5 %;

- D6 dbe ngang mit duong: i =2 %;

- b6 déc ngang via hé: i=1,5 %;

- Ban kinh b6 viaR =9 - 20m.

d) Quy mé Mt cét Puong dién hinh

* Giao théng d6i ngoai:

- Duong truc xa8 (huyén Minh Pirc — Quang Khai) c¢6 chi gidi dudng do
44,5m ( theo quy hoach chung xd Minh Pirc da dwgc phé duyét) chay qua khu
dan cu moéi c6 chi tiét mét cat ngang (1-1) gdom cé thanh phan nhu sau:

Chi tiét mat cit dai dién (1-1): 16 gi6i 44,5m

+ Mét duong: =9,0m
+ Hanh lang duong: =11,5m+11,5m
+ Mit dudng gom: =7,5m
+ Hé duong gom: =5,0m

- Hé théng giao théng nodi khu duge phan cdp v&i cac mat cét dién hinh sau:
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Chi tiét mat cat dai dién (2-2): 16 gidi 17,5m
+ Mat dudng: 7,5m
+ He duong: 5,0mx 2 =10,0m.

Chi tiét mat cét dai dién (3-3): 16 gidi 15,5m
+ Mat dudong: 7,5m.
+ He duong: 3,0m + 5,0m = 8,0m.

Chi tiét mat cét dai dién (4-4): 16 gidi 13,5m
+ Mt dudng: 7,5m.
+ He duong: 3,0m x 2 =6,0m.

Chi tiét mat cit dai dién (5-5): 16 gii 13,5m
+ Mat dudng: 7,5m.
+ He dudng: 5,0m + 1,0m = 6,0m.

- Via hé dudng 14t gach phuc vu ngudi di bd, ngoai ra két hop bd tri dén
chiéu séng, trong cdy xanh va céc hé théng ha tAng k¥ thuat khac.

10.3. Cdp dién

a) Co s6 thiét ké

- Quy hoach cép dién xa Tt Ky va ca¢ quy hoach, ké hoach phét trién dién
luc ¢d lién quan;

- Quy chuén k¥ thuat qubc gia vé Quy hoach xdy dung, mi s QCVN
01:2021/BXD;

- Quy chuan k¥ thuét quc gia v& Hé théng cong trinh ha tdng k¥ thuat, ma
s6 QCVN 07:2023/BXD, ban hanh kém theo Théng tu sb 15/2023/TT-BXD
ngdy 29/12/2023 cia B Xay dung; Théng tu sb 42/2025/TT-BXD ngay
09/12/2025 ctia Bé X4y dung Ban hanh sira ddi 1:2025 QCVN 07:2023/BXD
Quy chun k¥ thuit quéc gia vé hé théng cong trinh ha tdng k¥ thuat;

- Quy chuian ky thuit qudc gia vé& an toan dién, mi sd QCVN
01:2020/BCT;

- Tiéu chudn qudc gia TCVN 13608:2023 vé& Chiéu sdng nhén tao bén
ngoai céc cong trinh cdng cong va ha tAng k¥ thuat - Yéu ciu thiét ké;

- Cac quy chuén, tiéu chudn k¥ thuét hién hanh khac c6 lién quan.

b) Nguén dién

- Pién c¢ép cho khu dén cu 13y tir TBA hién trang Poan X4 2 cong suét
320kVA.

¢) Hé théng dién trung dp

* Tinh todn phy téi va tram bién dp khu vue

Cén ¢t vio quy md dan sé khu vue quy hoach, tinh toan nhu ciu cép dién
sinh hoat theo cdng thic:
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Frr = pxNxK,
P

ST,T — T
cos @

Trong d6: p: 1a chi tiéu sudt phu tai;  N: 1a s§ don vi dung dién,
K 12 hé s6 ddng thoi;  Cose: 1a hé sb cdng sudt

Dy kién cap dién v&i nhu cau tinh toan nhu sau:

Téng
Cong cing
Chi tidu . Cong o . . . suit sudt
STT | Phy tii Ponvi | (kW/don luif; sudt it g)‘; szi d("i[:? iﬁm fi‘:l';gtz:it biéu | tram
vi) M (kW) P g kién | bién
(kVA) | dp
(KVA)
y | Daronha Ho 1.0 42 126 | 090 0.7 $8.20 98.0
litn ké 01
, | Datgnhi Hé 3.0 17 51 0.90 0.7 35.70 39.7
lién ké 02
; | Datonha Ho 3.0 6 18 0.90 0.7 12.60 14.0
lién k& 03
Pit & nha .
4 e i on Ho 3.0 6 18 0.90 0.7 12.60 14.0
s | Daonha Hé 3.0 32 96 0.90 0.7 67.20 74.7
lién ké 05
g | Datonha 1o 3.0 13 39 0.90 0.7 27.30 103
lién ké 06
7 | Patonha Hob 3.0 13 39 0.90 0.7 27.30 30.3
lién ke 07
g | PDatonha Ho 3.0 34 102 | 0.90 0.7 71.40 793
lién ké 08
AL b-.\t
g |Datobie Ho 5.0 5 25 0.90 0.7 17.50 19.4
thue
10 | Cay xanh wim2 1.0 5976 | 5976 | 0.90 10 5,976.00 | 6640.0
| Temxely e ! 1o 50 50 0.90 1.0 50.00 55.6
nudc thai
12 | Nhavanhoa | kW/m2 | 0.30 307 92 0.90 1.0 92.10 102.3
13 | Chidusang | IW/m2 | 0001 |222999| 22 0.90 1.0 22.30 24 8
14 | Bai db xe KW/m2 | 0000 | 13953 1 0.90 1.0 140 16
Téng cong 73437
Hé s6 dong thoi céc 10 ra clia tram bién ap (Kdt=0.75) 5507.8
Dy phong cong sudt tram bién 4p (Kdp=10%) 550.8
Cong sudt chon tram bién ap 6058.5
Cong suit dinh mirc tram bién 4p (kVA) 650KVA | 650

* Tram bién dp

- P& dap Gmg cho nhu céu sir dung dién ctia khu dan cu; Xay dung mai 01
tram bién ap: QH1-650 (kVA).

- Thiét ké tram bién 4p loai tram hop bd (Kios) 35/22/0,4kV

- Tram bién ap dat tai cac khu dat cdy xanh, via hé, vi tri thuén loi.
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- Hé thong ndi dat bao vé tram dam béao yéu cau theo quy pham.

* Ludi dién trung thé 35kV:

- Quy hoach méi tuyén 35kV dé cdp dién cho céac tram bién ap ctua du an,
chay ngam doc theo tuyén duong quy hoach, dau ndi tir TBA hién cé nim tai
phia Béng cla dy an.

d) Hé thong dién ha dp va chiéu sdng

* Ludi ha thé 0,4kV:

- Tl tram bién ap 35/0,4kV, xdy dung cac tuyén xudt ha thé 0.4kV cap dién
&1 céce tu dién phén phoi ha the 3 pha. Cap dién ha thé di ngam.

- C4p dién ha thé st dung loai cép ngdm Cw/XLPE/PVC/DSTA/PVC di ngim.

* Ludi dién chiéu sdng:

- Hé théng dién chiéu sang b trf doc theo cac tuyén dudng giao théng.

- Stt dung loai dén c6 phan b 4nh sang ban réng (Imax nam trong khoang
tir 0-650). Chon dén cao ap loai 150W-220V.

- Cot dén chiéu séng: S dung ¢4t dén dang ¢t thép lién cn, cin dén ¢6 do
vuon 1,5m, d6 cao lap dit dén 13 10m véi ¢Ot den d6i va 8m véi ¢dt dén don.
Khoang cot =~ (30-35)m.

- Str dung cap ngdm chiéu sang c6 bang thép bao vé duge chén truc tiép
vol dat & ¢ sau 0,7m so vai miit via hé.

- Pat ti diéu khién chiu sang tu dong, dong ngit ché 46 1: 3 & dau mang
ludi dién chiu sang. Hé thong diéu khién ché dd den hoat dong duoc ca bang
tay. Ché do ty dong dugc hoat ddng theo 2 ché dd ngay va dém.

10.4. Quy hogch thong tin lién lac

10.4.1. Co 56 thiét ké

- Quy chudn ky thuat qudc gia vé& Quy hoach xdy dung, ma s6 QCVN
01:2021/BXD;

- Quy chuén k¥ thuét qudc gia v& Hé théng cong trinh ha ting k¥ thuét, ma
s0 QCVN 07:2023/BXD, trong d6 ap dung QCVN 07-8:2023/BXD vé cOng
trinh vién théng;

- Tidu chuan qudc gia TCVN 8665:2011 v& Soi quang dung cho mang vién
théng - Yéu cau k¥ thudt chung;

- Tiéu chun qudc gia TCVN 8691:2011 v& Hé théng thdng tin cap soi
quang PDH - Yéu cau k¥ thuét;

- Tiéu chudn qubc gia TCVN 8699:2011 vé Mang vién théng - Ong nhira
dung cho tuyén cap ngam - Yéu ciu k¥ thuit;
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- Tiéu chudn qudc gia TCVN 8700:2011 vé Céng, bé, hiam, hd, ranh k§
thuét va ti dau cap vién thong - Yéu ciu k¥ thuit;

- Céc quy chuén, tiéu chudn k¥ thudt hién hanh khac cé lién quan.

10.4.2. Nguyén tdic thiét ké

- Bam bao sb lwong éng ludn cép tron trong hé. Tao diéu kién thuén loi cho
viéc phat trién h¢ thong thong tin lién lac, cdp quang...

- Han ché viée dao hé khi xay dung lip dat tuyén cap moi.

- Yéu ciu dat dugc: Hé théng thong tin lién lac ddp tmg dugc nhing dich
vu ¢o ban nhu dién thoai, dién tin, fax, internet...; Hé thong thong tin lién lac
phai dugc hoa vao mang vién théng qudc gia va quoc teé.

10.4.3. Gidi phdp thiét ké

- Ngudn cung cip: duge cp tir dudng cap thdng tin lién lac chinh ctia nha
phan phoéi dich vu ndm doc truc duong xA.

- X4y dung tuyén éng cdp thong tin lién lac bao gdm céc dng nhua PVC va cée
ho ga cap d€ ludn cép den cic hd dan trong khu vire du an khi ¢6 nhu cau sir dung,
Bo tri khoang cach giita 2 hd ga cép trung binh 1a 70m ( trir nhimg vi tri diic biét).

- P46 sdu chon éng t6i thidu tir mit dit dén mép trén cua 6ng nhya: ddi véi
ong di trén via hé 1a 0,5m; doi véi ong di dudi long dudmg 14 0,7m.

- Piém dAu ndi du kién ndm trén tryuc dudng xa phia Ty du an.

10.4.4. M6 ta hé thdng thong tin lién lac

a) Cdc dich vu vién thong trong du dn

- Dién thoai di déng, c¢b dinh, Fax, VoIP

- Internet (ADSL, VDSL, FTTH, Leased line).

- Dich vu truyén sb liéu trong nuéce va qubc té.

- Dich vu hdi nghj truyén hinh, IP Tivi

- Dich vy khuyéch dai séng di dong Inbuilding.

- Dich vu buu chinh.

b) Hé thong théng tin (vién théng) trong dw dn

Can ct vao tién trinh thuc hién dy 4n va quy hoach cua du an, phuong én
tong thé cung cap dich vu vien théng theo 04 cdng ning st dung ctia cac cong
trinh trong duv an:

- Hang muc vién thdng cung cép khu vie nha lién ké, biét thur.

- Hang muc vién théng cung cdp khu vuc cdng cong va cong trinh dan sinh.

- Dy kién b tri 1 tram BTS trong khu dit ha tAng k¥ thuat.
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10.5. Cap e

10.5.1. Tiéu chuan thiét ké

- QCVN 01:2021/BXD;

- Quy chuén k¥ thuat quéc gia vé Ha thdng céng trinh ha tAng k¥ thuat, ma
s6 QCVN 07:2023/BXD, trong d6 ap dung QCVN 07-1:2023/BXD vé céng
trinh cap nudc;

- Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé An toan chdy cho nha va cong trinh, mi
s60 QCVN 06:2022/BXD va Stra doi 1:2023 QCVN 06:2022/BXD;

- Tiéu chudn quéc gia TCVN 13606:2023 vé Cép nudc - Mang luéi dudng
dng va cdng trinh - Yéu cau thiet ké;

- Cac quy chuén, tiéu chuén k¥ thuat hién hanh khéc ¢4 lién quan.

10.5.2. Chi tiéu cdp nude tinh todn lwu heong cdp nude

- Khu vyc quy hoach du kién dét & cho khoang 588 ngudi.

- Khu vuce quy hoach dugc tinh toan theo tiéu chuan dé thi loai IV.

- Theo QCXDVN 01:2021/BXD va TCVN 13606:2023 chi tiéu cép nuéc
la: 120 (/nguodi.ngdy dém).

- Téng luu lvong nuée sinh hoat tinh cho ngay dung nude trung binh:

SH _ X2 qixN;
nguyTB — 1500 l(mg/ngd)-

qi: tidu chén dung nudce 1 ngudi trén ngay;

N;: dan s& khu vire ting véi tidu chudn dung nuée qgi.

- Téng lwu lugng nude sinh hoat tinh cho ngay ding nuée 1én nhét:
Eglymax = Qr?gxyTB X Kngpymax (mS/ I’lgd).

Senymax: Luu luong nudce sinh hoat 1ém nhét

Kngpymax= 1,2-1,4: H& s6 khong diéu hoa ngay 16n nhat
Chon: Kyo\ymax = 1,3

- Nude phuc vy dich vy, ¢dng cdng: Qcc= 10% Qsy (m’/ng.d)
Bang tinh todn nhu cu sir dung nudce

. 2 L
<. Dién tich | Danso | Tiéu chuin | K w?’ng
STT Doi twgng cap
(m?) (nguci) cdp nuée (m¥ngd)
. 120
1 | bata 588 , 113 91,73
lit/ngudi/ngady

Dét nha van héa 307 2 litVm? ngd 0,61

3 | Ditbiixe 1.395,3 0.5 lit/m? ngd 0,70
4+ Nudc tudi cdy, rira dudng 10% x 9,30
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(1+2+3)
5 Lugng nudc ton that, ro 1, 15% x 15,35
va cdc nhu cau khac (1+2+3+4)
. 4% 4,71
Nhu cau nude phuc vu °x ’
6 . X (142+3+4
nhu ciu khu vuc ha ting
+5)
Toéng nhu cau siv dung nwéc 122,40

* Nudce chita chay:

- Luu lugng nude chita chay ngoai nha, tinh cho 1 dam chéy ldy theo bang
7 biéu 5.1.2.1 va Biéu 5.1.3.3 QCVN 06-2022/BXD,

- Luong nudc chita chay tinh cho mét dam chay xay ra véi thoi gian chita
chay la 3h va luu luong 1a 10V/s.

- Lugng nudc can thiét chita chay cho mot ddm chay trong 3 gio la:

Qece=10x3 x 3,6 x 1=108 m>.

10.5.3. Gidi phdp cép nude

a) Nguon nude:

Nguédn nude lay tir dudng dng D110 di qua dudng truc xa phia Tay Béc du
an

dn cdp mede:

* Cdp nuede sinh hoat:

- Mang cép nude cho khu vue quy hoach duge déu ndi tir tuyén dng chinh
HDPE D110,

- Thiét k& mang ludi cip nude sinh hoat két hop chp nude chita chdy cho
khu vuc quy hoach theo nguyén tac mang ludi vong két hop mang ludi cut.

- Mang 1uéi cAp nuéc phan phdi cé dudng kinh D110; Mang luéi cép nudce
dich vu c6 duong kinh D50.

- Xay dung tuyén dng phan phéi di trén heé, cach chi gidi dudng do 0,4m.

- Xay dyng céc tuyén ong dich vu trén hé, cach chi gidi duong do 0,4m.
Trong khu vue dat hanh lang k¥ thuét gifta cic 16 nha.

- Trong giai phap thiét ké nay chi thiét ké mang truyén dan, mang phin
phdi va dich vu trong cac 16 dat. Viée cap nude cho tlmg cdng trinh sau hong
cho 1ay nude tir mang dich vu qua dong ho khi ¢6 nguon nude s& duge thiét ké
cu thé sau, tuy thudc vao mét bang bo tri cua céc cong trinh do.

* Cdp nude cho phong chdy chita chéy.

- Hé thdng cp nude duge thiét ké mang vong, vol cac hong nude chita
chdy (tru ciru héa) duge bo tri doc theo cac tuyén dudng ndi bd chinh, dam bao
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khodng cach phuc vu theo quy chudn hién hanh (QCVN 07:2023/BXD) va khép
ndi voi mang ludi cip nuée khu vue lan can dé duy tri 4p lue va luu luong cén
thiét khi xay ra sy ¢b

- Tan dung céc khu dét cdy xanh tép trung va bai dd xe cong cong dé 1am
bai d6 xe ctru héa du phong va 1a khu vuc cach ly an toan gilta cac khu chuic
ning khi can thiét

- Hé théng cép nuée chita chdy cho khu vuc quy hoach 1a hé théng cip
nudce chita chdy 4p luc thap. Khi ¢é chdy xdy ra, xe chita chdy s& liy nudc tai
céc tru ciru hoa doc duong.

- C4c chi tiéu xdy dung clia cong trinh (tdng cao téi da 03 tAng, mat do xay
dung) dam bao tudn thd nghiém ngit Quy chuan Quéc gia vé PCCC cho nha va
cong trinh, dac biét tai khu nha & lidn ké

- C4c hong ctru héa duge ddu ndi vao mang ludi cdp nudce phan phdi co
dudng kinh D110 va duge b tri gin nga ba, nga tu hoac truc dudng 1én thuén
tién cho cong téc chita chdy. Cac hong ctru hoa dugce bd tri trén phe“m via hé cuia
céc tuyén duong, khoang céch gifta céc hong ctru hoa trén mang ludi < 120m
(TCVN 2622 - 1995),

- B4 tri bé ngim cép nudce chita chay két hop trong khu dat ha ting k§ thuat
vt dung tich chira khoang 120m?.

- Hé théng cdp nudc chita chay ngoai nha phai duoc thé hién déng bd trén
thuyét minh va ban v& cap nudc; tru/hong nudce chita chay b trf wu tién tai nga
ba, ngd tu, truc duong chinh, gé“m cOng trinh cong cong, cdy xanh, bai dd xe;
khoéang cach, luu lugng, 4p luc, ban kinh phuc vu duge kiém tra ¢ budc thiét ké
co s va thiét ké xay dung theo quy chuén, tiéu chudn PCCC hién hanh.

* Vat liéu, thiét bi cap mede

- Vit lidu 6ng str dung éng nhua HDPE dbi véi cac tuyén dng truyén tai,
phan phéi va ng dich vu.

- Pudng kinh bng cip nude: D =50 - 110mm.

- Hong chita chay: D = 100mm.

- Cac phy kién kém theo (Van, &, ciit, con...) phai dong nhét, chit lwong
phai ddm béo theo quy pham.

- Tai mdt s diém déu ndi c6 st dung vat lidu gang cu va thép den nhu:
(Diém d4u ndi, hong cho phat trién tuyén, hong lép tru ctru hoa...).

10.6. Thoat nudce thai va vé sinh mdi truong

10.6.1. Quy chudn, tiéu chuan thiét ké

- Quy chudn k¥ thuat quéc gia vé Quy hoach xay dung, mi s6 QCVN
01:2021/BXD;
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- Quy chuin k¥ thuét qubc gia vé Hé théng céng trinh ha tang ky thuat, ma
s6 QCVN 07:2023/BXD, trong do ap dung QCVN 07-2:2023/BXD vé céng
trinh thoat nudc;

- Tidu chudn quéc gia TCVN 7957:2023 v& Thoat nudc - Mang luéi va
cdng trinh bén ngoai - Yéu cau thiét ke;

- Tiéu chudn qudc gia TCVN 7222:2002 vé Yéu ciu chung vé& méi truomg
ddi véi cdc tram xr ly nuée thai sinh hoat tip trung;

- Quy chuan k¥ thudt qudc gia v& nudc thai sinh hoat, mi sé QCVN
14:2008/BTNMT;

- Céc quy chuén, tiéu chuén k¥ thuat hién hanh khac c6 lién quan.

10.6.2. Tinh todn leu lwong niede thdi

a) Tiéu chudn théi nude:

- Chi tiéu thodt nudc thai 14y bing chi tiéu cAp nude.

- Ty 18 thu gom nuéc thai ldy bing 100% luong nude cép cho sinh hoat,
cdng chng va dich vu.

b) Gidi phdp thiét ké.

Béang: Tinh toan luu Iugng nudce thai

L % .| Khéi lwgng nwée thai
£, ) i Nhu cédu cap nwéc
STT Poi twgng dung nuée (m*/ng.d) thu gom
& (m3/ng.d)
1 Nuéc sinh hoat 91,73 91,73
2 | Pétnha van hoa 0,61 0,61
Tong cong 92,34

- Hé thdng thoat nudc thai tach riéng vé6i hé théng thoat nude mua, xir ly
giao cit gitra thoat nude mua va thodt nude thai bing hé théng ga giao cét.

- Mang luéi thiét k& mach lac thuén tién cho cong tac thi céng, ddng thii
giam d6 séu chén cdng.

- Mang luéi thoat nude gdm cac tuyén cg“’)ng thoat nude D315 di trong khe
k¥ thudt gitta 6 dét, gom nudec thai tir cac hd, sau dé thu gom dén khu xur ly duoc
dat & khu vuc ha ting ki thuét, sau khi xir 1y dat tiéu chudn cta ngudn tiép nhan
tht x4 vao cdng thoat nude mua.

- D¢ sdu chon dng nhé nhét (tinh dén dinh dng Muyc 2.2.5 QCVN 07-2-
2016): Khu vuc khong c6 xe co gidi qua lai: 0,3 m; Khu vuc ¢6 xe co gidi qua
lai: 0,5 m dbi véi tt ca céc loai duong kinh éng tinh tir cao dd mat dudng.
Trong truong hop dic biét khi chiéu sdu nhé hon 0,5 m thi phai ¢6 bién phap
bao vé éng.
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- Pudng kinh nho nhit cta dng thoat nuée thai dit trong duomg phd 14 D =
315mm.
- Ga tham dat & cac vi tri:
+ Néi cac tuyén cbng;
+ Pudng cong chuyén huéng, thay ddi do déc hodc dudng kinh;
+ Trén céc doan cdng thing theo khoang cach quy dinh: Ong HDPE D315
khoang cach 1a 30m/giéng (Khéng tinh téi cac vi tri diic biét).
- C4c ga nuée thai cd chiéu cao <3m thi thiét ké x4y gach, > 3m thi thiét
ké ga BTCT.
c¢) Tinh toan thuy lyc ducng é’ng:
- Hé théng thoat nudce thai s& dwoc tinh toan thuy luc theo luu lugng gidy
16n nhét.
- Hé théng duong céng thoat nudc 1a hé théng tu chay, duge tinh toin duwa
trén cdng thirc: Q = I/n x A x R*3x i/?, Trong dé:
Q - Luu lugng dong chdy tinh toan, (m3/s).
A — Tiét dién cbng, (m?).
n — Hé sb nham Manning, 6ng BTCT n= 0,013, éng nhua n=0,011;
R - Bén kinh thuy luc dua trén hinh dang éng (m);
i - D6 dde thuy luc.

- Bang méi lién hé giita duong kinh éng va van tdc nho nhét trong éng
(Bang 1 ~ QCVN 07-2:2023/BXD)

Puong kinh cbng (mm) Vin tbe (m/s)

150 -200 0,7

300 - 400 0,8

400 - 500 0,9

600 — 800 1,0

900 -1 200 1,15
13001 500 1,2

>1 500 1,3

- D§ day ctia éng thodt nure thai (QCVN 07-2:2023/BXD)
+ Dbl véi céng D =200 -300 mm, dd dﬁy khong qua 0,6 D;
+Péi véi cong D = 350 - 450 mm, d6 ddy khong qua 0,7 D;
+Déi véi cong D = 500 - 900 mm, do ddy khong qua 0,75 D;

+ Pdi véi céng D > 900 mm, d6 déy khong qué 0,8 D;

d) Tram xu Iy nucce thai:
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- Xéy dung tram x ly nudc thai cho khu vuc quy hoach cé cong suét
100m3/ng.d trén phan dit ha tang k¥ thuat, dé x( ly nudc thai cho khu dan cu quy
hoach.

- Nudc thai sau khi xir 1y dat tiéu chudn s& duoc xa vao muong hién trang tai vi
tri gidp ranh giéi phia Tay cia khu vire.

10.7. Quan Iy chdt théi rdn (CTR)

a) Tiéu chuan thai:

- Tiéu chudn CTR sinh hoat: | kg/ngudingay.

- Tiéu chudn CTR xdy dung: tinh bang 15% CTR sinh hoat.

b) Du bdo khoi luong CTR phdt sinh:

- Dan s6 dy kién 1a: 588 ngudi.

c) Gidi phdp quan Iy chdét thdi rin (CTR):

- Thu gom:

+ Xe cua cdng ty mdi trudng thu gom va van chuyén di vao gid ¢d dinh.
CTR dugc khuyén khich phan loai tai ngudn.

+ CTR dugce thu gom bing céc thing chira CTR chuyén dung. Mdi loai
thing phai ¢6 mau sic khéc nhau dé c6 thé d& dang phan biét dugce. Céc thung
chita CTR phai ¢6 ddu hiéu, hinh anh dic trung dé ngudi dan d& dang nhan biét.

+ Dbi v&i khu cong cdng, dich vu va dge theo cac duong ndi bd s& dugce
trang bj 2 thing chita CTR ¢6 nép déy, | thing CTR vé co, 1 thung CTR hitu co
ho#c thung chira ¢6 2 ngén phan loai vdi khoang cach <100m/thung. Loai CTR
ndy dugc thu gom hing ngay théng qua hop ddng véi cdng ty mdi trudng.

Bang: Tinh toan khéi luong chit thai rén

ST S6 Tiéu Tong | Ty 1é thu | Pon | Khéi lwgng
Hang muc . 5 o i
T dan chuin (kg) | gom (%) | vij thu gom
Sinh
| IR n 1 588 | 100,0 | ke 588
hoat
CIR Xa o88 15% CTR
ay (i
2 &9 100,0 k 8
Tong cong 677
- Phdn loai:

+ Thyec hién phan loai CTR tai ngudn nhu sau :

+ CTR v co: kim loai, thuy tinh, chai nhya, bao nilon.. duge thu gom dé
tai ché nham thu hoi phé ligu va giam tai cho cdc khu xt Iy CTR. Céc loai ndy
dugce dinh ky thu gom.
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+ CTR hitu co: thuc pham, 14 cay...duge thu gom hang ngay va dugc vén
chuyén dén noi xir Ly tap trung.

- Luu chika va vdn chuyén:

+ Phuong tién Iuu chita CTR 14 céc thing di dong ¢ nép déy dung tich
240, 480, 660 lit, c6 2 ngin phin loai dam bao phan loai CTR tai nguén va
khéng lam mét canh quan.

+ CTR dugce vén chuyén bing céc phuong tién chuyén dung. Tir cac hé gia
dinh dén tram trung chuyén c& vira, dé xudt st dung thung di dgng cb 16p day
riéng biét dé thu nude ri CTR, sau d6 céc thing ndy duoc gip 1én cac xe nén ép
dé tritt bo CTR.

+ Chét thai rén phan loai tir ngudn thai — Thing di ddng — Xe chuyén
ché chét thai rén dén tram trung chuyén CTR — Khu Xu ly chat thai ran.

- Tén sudt thu gom, vén chuyén:

CTR hitu co s& dugc thu gom va van chuyén hang ngay, riéng CTR vd co
c6 thé thu gom va vén chuyén 2ngay/lan hodc tuy theo khéi lugng CTR phat
sinh ma thu gom cho phu hep.

- Xu Iy:

+ Dic trung ctia CTR sinh hoat chira nhiéu chét hitu co. Néu dé 1au cac loai
CTR hitu co nay sé& théi rita va gy mii hoi khé chju anh huéng dén dan cu. Do
d6, cén st dung cac bién phéap khdng ché 6 nhidm moi nhu sau:

+ CTR tai khu vyc tip két phai duoc thu gom ngay trong ngay vao nhiing
khoéang thoi gian hop 1y

+ Thiét ké dng thodt nuée ri CTR dat tai hdm chira CTR tai cdc khu nha
cao tang. Nude ri CTR duoe dan dén him tiép nhan cta hé théng xir Iy nude
thai tap trung;

+ Toan bd lugng CTR phét sinh tai khu vuc nghién ctru s& duge véan
chuyén va tap két tam thi tai khu dét ha tAng k¥ thudt nm tai phia Bic cta khu
vire quy hoach 161 chuyén d¢én khu xir 1y rac tip trung.

10.8. Phong chay, chita chay va ciu nan, citu ho

- Du én d4u tr xay dung ha tang k§ thuat Khu dan cu méi thon Quan, xa
TG Ky, thanh phd Hai Phong thudc danh muc phai duoc thdm dinh thidt k& vé
phong chay, chita chdy theo Nghij dinh s 105/2025/ND-CP. Cht dAu tu ¢é trach
nhiém 14p, trinh tham dinh thiét k& v& PCCC & bude dy an dau tu, thiét ké xay
dung; tb chire nghiém thu, kiém tra va quan 1y didu kién an toan PCCC truée khi
dua cong trinh, ha ting vao khai théc st dung,

- Trong giai doan lap du 4n va thiét ké x4y dung, chu diu tu phai tiép tuc ra
504t yéu cau tham duyét, nghiém thu, kiém tra vé phong chdy, chira chady va clru
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nan, ctru ho theo quy dinh; khéng bd trf cong trinh ¢6 nguoi §, lam viéc thudng
xuyén trong pham vi hanh lang bao vé an toan ludi dién hodc cdc khu vuc khéng
bao dam diéu kién an toan.

- Cac tuyén dudng nodi bd phai bao dam chiéu rong, ban kinh bd via, tai
trong va kha nang tiép cén cua xe chita chay dén cac 6 dat, khu cdng cong, cdy
xanh va ha tang k¥ thuat, Hong nudc/try nuéce chita chdy duogc b tri trén mang
luéi cap nwée theo khoang cach phuc vy phi hop, thuén tién cho luc Iwgng chita
chdy sit dung khi c6 su cb.

- Hé thong giao thdng, cap nudc chita chdy va khoang céch tiép can cong
trinh dwoe t6 chire phi hop véi Luat Phong chay, chita chdy va ciru nan, ctru hd
s6 55/2024/QH15, Nghi dinh sé 105/2025/NP-CP, QCVN 06:2022/BXD, Stra
déi 1:2023 QCVN 06:2022/BXD va cac quy chudn, tiéu chudn hién hanh ¢ lién
quan

- Cac 16 dit, cong trinh cong cong, cdy xanh, bii dd xe, khu ha ting k¥
thudt va khu vic hanh lang an toan ludi dién phai duge quan ly dé khong phét
sinh chudéng ngai can tré xe chita chay; bién bdo, vi tri tru nudc chita chay, bé
nudc chita chdy, duong tiép cén va diém quay dau xe phai dugc thé hién 15
trong hd so thiét ké budc tiép theo.

11. P& xuit cac giai phap bao vé méi truomg

11.1. Pham vi va néi dung nghién ciku

Pham vi nghién ciru bao gdm toan b dién tich trong ranh gidi lap quy
hoach dy an va khu vuc 18n c¢én c6 kha nang bi anh huéng trong giai doan thi
cbéng va van hanh. N§i dung nghién ciru tip trung vao:

- Mbi trudong tu nhién: dét, nuéc mit, nude ngdm, khéng khi, vi khi héu,
tiéng dn, d6 rung.

- Mbi trudng xa hoi: doi séng dan cu, ha ting k¥ thut, an toan giao thong,

an ninh trat tu.

- C4c ngudn gay tic dong: hoat ddng san l4p, thi cong ha ting, hoat dong
van chuyén, phét sinh chét thai rin — nudc thai — khi thai trong giai doan vén
hanh.

11.2. Phuong huéng va gidi phdp bdo vé méi trieong

11.2.1. Phwong huwdng chung

- Han ché t3i da cdc tac dong dén méi truong tu nhién va cong df‘)ng trong
toan bd vong doi dy an.

- Ap dyng mé hinh quéan ly mai trudng tong hop (IEM): kiém sodt tir ngudn,
xi1 Iy dat chuén trude khi thai ra méi truong.
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- Uu tién ép dung cong nghé xanh — sach — tiét kiém tai nguyén.
11.2.2. Gidi phdp eu thé theo timg thinh phan méi trieong

- Giam thiéu 6 nhiém khong khi: B tri hé théng cdy xanh céch ly, dai ciy
xanh mit duong va quanh cdc khu chic nang; ty 18 ciy xanh tdi thiéu 2
m?ngudt (hodic ndng chi tiéu cao hon).

- Trong thi cong:

+ Xe van chuyén phai che phu bat, khong dé vt liéu roi vai.

+ Phun nudc chéng bui 2-4 1dn/ngdy tai dudmg ndi bo.

+ Méy mébc st dyng nhién liéu dat chudn, bao dudng dinh ky.

- Trong vén hanh:

+ Khuyén khich giao thong xanh (xe dién, xe dap).

+ B& tri chd dd xe ngdm/da ting dé giam (n téc va bui khi.

- Kiém soat 8 nhiém mui

- Réc sinh hoat thu gom trong ngay, khong luu ton.

- B tri cdc diém tap két rac kin, c6 hé thdng thu gom nude i réc, cira chéng

mui. Tang tan suit v€ sinh tai cac diém nhay cam (cdng vién, nha vin héa, khu
thurong mai).

- Kiém soat 6 nhiém ngudn nude
+ Thiét ké h¢ thong thodt nudc mua riéng hoan toan véi nude thai.

+ Toan by nude thai sinh hoat din vé hé théng xr ly tap trung; chét luong
du ra dat QCVN 14:2008/BTNMT hoic tiéu chuan tuvong duong.

+ Lap bay rac, song chén réc tai hd ga — clra Xa.
+ Nha vé sinh céng cdng bd trf hop 1y, c6 thu phi duy tu, ddm bao vé sinh.

+ Co6 phuong an xur ly sur ¢4 tran nudce thai, vi tri xa sy ¢6 duge co quan
chirc nang tham dinh.

- Gidm thiéu  nhidm do chét thai rén

+ Phan loai réc tai ngudn theo 02—03 nhém: hitu co / vé co / ti ché.

+ Str dung thung rac chuyén dung, khodng cach 60-80 m/khu cdng cong.
+ B tri thiing rac 2 ngan cho khu thép ting va lién ké; thu gom hing ngy.

- Chét thai tir khu dich vu — thuong mai ¢6 hop ddng riéng véi don vi thu
gom.

- Phat sinh trong xdy dung: d6 thai ding vi tri quy dinh, tai st dung dat san
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lap néu phu hop.
- Kiém soét tieng on va d rung

+ Giai doan thi cng: giéi han thi cong 6h—22h; han ché thi cong dn I6n ban
dém, 14p hang rao tén 3-3,5m, dit may moc xa khu dén cu.

+ Giai doan vén hanh: sir dung vat liéu cach 4m cho nha cong cdng, trudmg
hoc, bé trf ciy xanh giam dn doe truc giao thong chinh.

- Kiém so4t chét thai nguy hai

+ Luu chira bang thiing chuyén dung ¢ ky hiéu CTNH.

+ Ky hop dong véi don vi c6 phép theo Nghi dinh 08/2022/ND-CP.

+ Nhaét ky theo déi CTNH, luu trit chimg tir trong 3 nim.

- Bao vé dét va canh quan — da dang sinh hoc

+ Han ché béc 16p d4t mat, tan dung d4t mau cho cay xanh.

+ Trong lai cdy xanh sau khi hoan thanh thi ¢dng; uu tién cdy ban dia.

+ Bao v¢ cac khu vue tyr nhién hién hiru (muong, rach thodt nuéc).

- Phong ngira va {mg pho su ¢b méi trudng

+ Su ¢d nude thai: déng van, chuyén hudng vao bé sy cd 20-30% cong sudt.

+ Su cb chiy nd: trang bi hong clru héa, binh chita chay, PCCC tu dong.

+ Su cd hda chit: xdy kho riéng, nén chéng thim.

+ Lap d6i phan img nhanh méi trudng, lién hé duong day noéng dia phurong,
11.3. Chuong trinh quan ly va giam sdt méi trudng

- Giam sat chat lugng nuée ngudn: vi tri 01 diém diu vao hé théng cp nude,
tin sudt 4 1dn/ndm, chi tiéu pH, SS, BODs, COD, Coliform.

- Giam s4t nuéc sau xt ly: vi tri dau ra hé thdng xt Ly cap nude, thn sudt 4
lan/ndm, tiéu chudn TCXDVN 33:2006.

- Gidm sat nudc thai sinh hoat sau xi ly: vi tri d4u ra tram xUr ly, tin sudt 4
lén/ném, chi tiéu pH, S§, BODs, COD, Téng N, Téng P, Coliform.

- Gidm sét chét luong khong khi: tiéng dn, d6 rung, bui, khi thai CO, CO,,
NOx, NH3, H,S, THC, Pb; vi tri cdc diém nhay cam, tAn sudt cd dinh 4 1An/nam,
diém di dong hang thang.

- Giam sat chit thai rdn: thu gom hang ngay, chuyén di ding quy trinh, cap
nhét ky theo dai.
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11.4. Céc giai phdp bao vé mdi truomg bé sung
- Quy hoach st dung dét hop 1y: bé tri vung dém cdy xanh > 20 m doc truc

giao thong chinh, han ché chirc ning giy on — mui gén khu dan cu.

- Trudce khi trinh phé duyét/trién khai dy an, chii dau tu phdi hop co quan
quan ly méi trudng ra sodt khoang cach an toan vé sinh méi trudng gifra khu dan
cu v&i nghia trang hién hir, khu tap két réc, co sé san xuét 14n cin; trueong hop
khong bao dam khodng cdch hodc con nguy co tic d6ng méi truong phai bd
sung cdy xanh céch ly, tudng rao, td chic thodt nudc, thu gom rac, di
chuyén/hoan tra cbng trinh va céc bién phap k¥ thuit tvong img.

- Ung phé bién ddi khi hau: tinh toan lwu lvong mua thiét k&, ting dién tich
tham, thodt nude chdng ngdp, bd sung giéng thu — giéng thim.

- Xay dung Quy ché quan ly méi trudmg, cong khai théng tin, tap huén cdng
déng vé phén loai rac, tiét kiém nudc - dién.

12. Dy 4n wu tién va giai phap huy dong ngudn lye

12.1. Cdc du dn wu tién dau tw xdy dung giai doan ngén han

12.1.1. Muc tiéu

- Uu tién diu tu xay dung céc cong trinh ha tang thiét yéu trong giai doan
dau nhu: Giao théng, cong trinh cdng cdng, cdng trinh ha tang k¥ thut chinh;

- Uu tién mdt sb hang muc ¢o tinh chét tao dong lue phat trién cho khu vuc
lan céan.

12.1.2. Cée churong trinh, dir én dau tu

a. Cong trinh céng céng:

- Pau tr xfly dung méi nha van hoa.

- Pau tu xay dung khu cbng vién cay xanh tap trung cua khu dén cu...
- C4c hang muc ¢dng trinh khac theo quy hoach.

b. Céng trinh ha tang kj thudt:

Giao théng: DAu tu cai tao va lam méi céc tuyén dudng trong khu dan cu va
quan ly x4y dung theo chi gi¢i duong do, chi gidi xdy dung.

Thodt nude: Xay dung hé thdng cbng tiéu thodt nude mit, nude thai trong
khu vire dan cu mai.

Cd’p meoc: Xay dung mang ludi cé‘ip nude sach cho toan bd khu dan cu mdi.
Cdp dién: hoan chinh ludi dién trung dp va ha 4p va hé théng chiéu séng.

c. Vé sinh méi truong.
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- Pam bao cdc quy dinh hién hanh.

[2.2. Dy kién so bé vé tong mire dau tu

a. Nguyén téc va co s¢ xde dinh

- Du kién so bd téng mite ddu te duge xdc dinh nhim phuc vu giai doan Iap
quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500, 1am co s& tham khéo ban diu cho viée
xac dinh quy méd nguén lyc, phuong 4n td chite diu tu va cac bude chuin bi dur
an tiép theo. Gi trj khéi todn tai budc quy hoach chua phai 1a tong mirc dau tu
chinh thie clia dy 4n va khéng thay thé cho téng murc dau tu duoe lap, thdm
dinh, phé duyét trong giai doan chuén bi diu tu.

- Co s6 tinh toan khai todn gdm:

+ Quyét dinh sé 425/QD-BXD ngay 30/3/2026 clia Bo Xay dung vé viéc
cong bd suét vén dau tu xay dung cong trinh va gid xdy dung tdng hop bd phan
két cdu cong trinh nam 2025;

+ Quy mé dién tich 1ap Quy hoach chi tiét xay dyng Khu dan cu méi thon
Quan, xd T Ky, thanh phé Hai Phong: khoang 45.000,0 m? tuong duong
khoang 4,5 ha;

+ Loai cong trinh 4p dung: cong trinh ha ting k¥ thudt khu dan cu méi/khu
do thi xay dung mdi ¢6 quy mé dudi 20 ha;

+ Suét vén déu tu &p dung: 9,257 ty ddng/ha;
+ Hé s diéu chinh ving ép dung: 0,907;

- Pham vi khai ton: chi phi dau tu x4y dung hé théng ha tAng k¥ thuat chinh
trong pham vi khu dén cu theo dinh hudng quy hoach.

b. Pham vi chi phi hg tcing &y thudt dw kién

Gi4 tri khéi toan so bd duge xdc dinh cho phén ha ting k¥ thuét trong pham
vi ranh gidi quy hoach, gdm céc nhém hang muc chu yéu sau:

- San nén, xur ly cao dd nén xdy dung, hoan tra hodc cai tao cac tuyén
muong ti€u thodt nudc hién trang trong pham vi ¢an thiét;

- H¢ thong giao thong ndi bd, via he, bd via, t6 chirc nlt giao va dau noi
giao thdng v cac tuyén dudng hién hitu;

- Hé théng thoat nude mua, cdng, ranh, hd ga, cua xa va cac cong trinh phu trg;

- Hé théng thu gom nude thai, tuyén cbng nude thai va cdng trinh k¥ thuat
lién quan,

- Hé théng célp nuée sinh hoat, cip nuée dich vu cOng cdng, tudi cay, rira
dudmng va cdp nudc phong chdy, chita chéy;
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- Hé théng cép dién, tram bién ap, tuyén trung ap, ha ap, ti dién phén phéi
va chiéu sang cOng cong;

- Hé théng théng tin lién lac, héo/céng k¥ thudt, tuynel k¥ thuét hodc tuyén
éng k¥ thuét phuc vu ha t.?mg vién thong;

- Cac hang muc phu trg ha tang kj thuat khac phuc vu quan ly, van hanh
khu dan cu sau dau tu.

Pham vi khéi toan néu trén chi tinh cho phén ha tdng k¥ thudt chinh ctia khu
dan cu. Céc chi phi ¢6 tinh chat ddc thi nhu bdi thudng, hd tro, téi dinh cu, giai
phéng mit bang; chi phi di chuyén md ma, xt 1y khu tap két rac hién trang; chi
phi dau tu c¢bng trinh kién tric trén dat; chi phi dau tr ha ting k¥ thuét ngoai
ranh giéi khu vue 1dp quy hoach; chi phi cong vién, vuon hoa, mit nudc néu
tinh tach riéng; chi phi du phong do yéu b truot gi4, khoi luong phét sinh va cac
chi phi khac s& duge ra soat, xdc dinh cu thé trong giai doan 1ap du an dau tu.

c¢. Cong thike tinh todn khai toan

Téng mic dAu tu ha tAng k¥ thudt so bd duge x4c dinh theo cong thirc:
T=SxAxK

Trong dé:

T: Gia tri khai toan so bd phén ha téng k¥ thuat;

S: Sudt vbén diu tu 4p dung cho cong trinh ha tAng k§ thuét khu dan cu
md&i/khu d6 thi quy mé dudi 20 ha;

A Quy mo dién tich khu vuc 1dp quy hoach, tinh theo ha;
K: Hé s6 diéu chinh viing 4p dung theo khu vuc xdy dung.
Ap dung cho du an: S = 9,257 ty dbng/ha; |

A=4,5ha;

K =0,907.

Gia trj khéi toan: T = 9,257 x 4,5 x 0,907 = 37,8 ty ddng
Lam tron: T = 38,0 ty ddng

Nhu vy, téng murc du tu ha t?mg k¥ thuét so bd cua du an dau tu xdy dung
ha tAng k¥ thuit Khu dan cu méi thén Quan, xa T Ky, thanh phd Hai Phong du
kién khoang 38,0 ty ddng.

Bang téng hop khai todn so bd

Gi4 tri

STT | N§i dung tinh todn Don vi L
: (Lam tron)
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Thuvét minh: Qwy hogeh chi tié xay dung K dein cue moi thon Quan, xd Tk K3, thanh pho Hai Phong, 116 1/500

1 Quy mo dién tich 1&p quy hoach ha 4,5
Suat von dau tu ha ting ky thuat khu dan ‘

2 o ' y ddng/h 257
cu/khu @6 thi dusi 20 ha ty dong/ha 52

3 | Hé sb didu chinh ving lan 0,907
Téng mire dau tw ha ting k§ thut so bd ty dong 38,0

d. Nhdn xét va yéu cdu cdp nhdt ¢ buée sau

- Gid tri khéi toan néu trén phti hop dé sir dung ¢ bude quy hoach chi tidt
xfly dung, nham dénh gid so bo nhu ciu vén va tinh kha thi ban diu ctia phuong
an quy hoach. Tuy nhién, do tai buéc quy hoach chua ¢ ddy du hd so khao sét
dia chat, thiét ké co s6, giai phap k¥ thuat chi tiét, khdi luong xay dung cy thé
va don gia dia phuong tai thoi diém trién khai, gid tri nay chi ¢6 tinh chit dinh
hudng.

- Trong giai doan ldp B4o cdo nghién cru kha thi va cc bude thiét ké tiép
theo, téng mdrc dau tu phéi dugc tinh toan lai trén co sé: Hb so khao st dia
hinh, dia chit, thuy vin va hién trang ha tang k¥ thuat; Phuong 4n thiét ké co sé
duogc lua chon; Khéi lwong xay dung cta timg hang muc cong trinh; Pon gia xay
dung, gid vét liéu, nhan cdng, may thi cong tai thoi diém 1ap dy an; Cac chi phi bdi
thuong, hd trg, tai dinh cu, giai phong mit bang va chi phi khéac theo quy dinh;
Chi phi quan ly du 4n, tv vin dAu tu xay dyng, chi phi khac va chi phi dy phong
theo quy dinh hién hanh...

- Do d6, tong mitc dAu tu chinh thirc cia du én s& duoc x4c dinh, thdm dinh
va phé duyét trong giai doan chudn bj dau tu, bao dam phu hop quy dinh phap
ludt vé quan ly chi phi dau tu xdy dung va didu kién thue t8 trién khai du an.

12.3. Gidi phdp huy déng ngudn luc

- Nguén luye thye hién dyv 4n duge huy dong theo nguyén tic cong khai,
minh bach, ding thim quyén va phit hop quy dinh cta phap ludt v& ddu tu cong,
dét dai, xiy dyng, dau thdu, ngan sach nha nude va cac quy dinh phap luat c6
lién quan.

Céc giai phap chd yéu gom:

- R s0ét, can ddi ngudn vén ngan séch va céc ngudn vén hop phéap khac dé
thyc hién cdng tic 1dp quy hoach, chudn bi dau tu, bdi thudng, hé tro, giai
phéng mit bang va dau tu ha tdng k¥ thuit thiét yéu;

- T6 chitc lya chon nha du tw, nha thiu hodc don vi thuc hién theo ding
quy dinh; bao ddm canh tranh, minh bach, hiéu qu& va khdéng lam phat sinh
nghia vu ngén sach trai quy dinh;
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Thivét min: Quy hoach chi tiér xdy dung Kl dén cir mdi thon Quém, xd Tir K, thénh pho Hei Phong, 118 17500

- Coéng khai thong tin quy hoach, ké hoach st dung dat, danh muc du 4n,

tién dg thyc hién va cdc diéu kién dau tu dé tao thudn lgi cho cong tac quan ly,
giam sat va huy dong ngudn luc xa hoi;

- Uu tién d4u tu dong bd hé thong giao thong, san nén, thoat nudc, cap
nudc, cap dién, chitu sang, théng tin lién lac, x1r Iy nudce thai, cdy xanh, bai dd
xe va cac cong trinh ha tang x hoi thiét yéu;

- Tang cudng phéi hop giita Uy ban nhén dan x3 TG Ky, co quan chuyén
mon cua thanh phé va don vi tu vén trong qud trinh hoan thién hd so, thdm dinh,
phé duyét va trién khai thuc hién.

12.4. Té chite thwee hién va qudn Iy theo quy hoach

- Viéc diéu chinh quy hoach sau phé duyét (néu cd), phai dugc thuc hién
ding tham quyén, trinh tu, didu kién va thanh phin hd so theo Luat Quy hoach
d6 thi va ndng thdn, céc nghi dinh, thdng tu hudéng din va quy dinh cta Uy ban
nhin dan thanh phd Hai Phong.

- Uy ban nhén dan xa TG Ky va cac don vi lién quan cé trach nhiém phéi
hop hoén thién ho so du 4n dAu tu, hd so dit dai, hd so méi truomg, hd so phong
chay chita chay, thiét ké xdy dung va céc thu tuc khac theo ding trinh tw phap
luét hién hanh.

- H6 so trinh phé duyét phai kém béan db trich luc hoic trich do, hd so khio
sat dia hinh ty 1& 1/500, tai liéu dja chinh, bang hién trang st dung dét, ho so
gidy va hé so dién t; khung tén ban v&, dit liéu sb co ban, dit liéu sd phap ly, dit
liu sb dia ly phai théng nhit véi thanh phin hd so quy hoach theo quy dinh.

- Sau khi dd an duge phé duyét, Uy ban nhan dan xa TG Ky t6 chirc cong bd
cong khai quy hoach, cim mdc gidi ngoai thuc dia, quéan ly chi gigi dudng do,
chi gisi xay dung, cao d6 khéng ché, hanh lang béo vé cong trinh ha ting k¥
thuét va cée chi tiéu quy hoach - kién triic theo hd so dugc duyét.

PHAN 3. KET LUAN VA KIEN NGHI

- Quy hoach chi tiét xdy dung Khu dan cu méi thén Quan, xa Tt Ky, thanh
phd Hai Phong, ty 18 1/500 da cu thé héa dinh huéng quy hoach cp trén,
churong trinh phat trién nha & va nhu cu phat trién dan cu cia dia phurong. D6
an x4c dinh rd ranh giéi, quy mo, co ciu st dung dat, chi tiéu quy hoach - kién
tric, td chirc khdng gian kién tric canh quan va hé théng ha ting k¥ thuét lam
co s& quan 1y, déu tu xdy dung va khai thac sir dung.

- Phuong an quy hoach bao dam nguyén tic sir dung dat tiét kiém, déng bd
ha tdng, khép ndi khu dan cu hién hitu, kidm soat thoat nuée, bao vé moi
truong, bao dam an toan giao thdng, an toan dién va phong chay chira chay. Cac
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Thuyét mink: Quv hoach chi tiét xay dumg Khu ddn cir mdi thon Qudm, xd Tit K¥, thanh pho Hai Phong, tv 18 1/500
chi tiéu chu yéu cta d6 an duge xéc dinh trén co s& quy chudn, tiéu chudn hién
hanh va diéu kién thuc t€ cua khu vire nghién ciru.

- Kién nghi Uy ban nhén dan xa Tu Ky, cac co quan chuyén mdn va don vi
lién quan xem xét, thAm dinh, phé duyét dd an theo thim quyén; dong thoi td
chire cong bb cong khai, cdm mée gidi, quan ly xay dung theo quy hoach va
trién khai céc bude tiép theo theo dung quy dinh phéap [uit.

- Trong qua trinh trién khai, chu ddu tu va don vi thuc hién cin tiép tuc ra
soat hd so dét dai, phuong an bbi thudng giai phéng mit bang, phuong an hoan
tra muong tiéu, phuong an xu Iy cac khu mg, khu tap két rac hién trang, hd so
mdi trudng, phong chiy chita chdy va ddu ndi ha tang ky thuat dé bao dam tinh
kha thi, an toan va hiéu qua lau dai ca du 4n.
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PHAN VAN BAN PHAP LY
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYENTU KY Dge 1ap - Tw do - Hanh phile

S4: 472 /OP-UBND Tir Ky, ngay +.E thdng 12 ndim 2022
) QUYET PINH
Vé vige phé duyét Quy hoach chung xiy dyng

xd Minh Dire, huyén Ti Ky dén nim 2030

UY BAN NHAN DAN HUYEN TU KY

Cén cie Ludt T6 chite chinh qu yén dia phiweong ngay 19 thdng 6 ndm 2013;
Ludt sua dsi, bé sung. mét 56 diéu Ludt T6 chite Chinh phii v Ludt T chire chink
quyén dia phifong ngay 22 thang 11 nom 2019;

Can cut Ludt Xay dung ngay 18 thang 6 ndgm 2014; Ludt Siva déi, b6 sung mot
s6 diéu cvia Ludt Xay dung ngay 17 thang 6 ndam 2020,

Can cu Ludt Quy hogch ngay 24 thang 11 nam 2017,

Cin cir Ludt Stra doi b6 sung mét s6 didu ciia 37 ludt ¢6 lién quan dén quy
‘heach ngay 20 thang 11 ndm 2018,

Can cir Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 cua Chinh
phii quy dinh chi tiét mot s6 ngi dung vé quy hoach xdy dung; Nghi dinh 56
72/2019/NP-CP ngay 30 théng 8 niim 2019 ciia Chinh phii Stka d6i, b sung mot
6 didu ciia Nghi dinh s8 37/2010/NP-CP ngay 07 thing 4 nim 2010 vé Idp, thim
dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi va Nghz dinh 56  44/2015/ND-CP ngay
06 thang 5 nim 2015 quy dinh chi tiét mt s6 ndi dung vé quy hoach xdy dung;

Can ctr Quyét dinh s6 2787/QP-UBND ngay 23 thing 9 ndm 2021 cia
UBND tinh Hai Duwong vé viée phe duyét Quy hoach xdy dung ving huyén Tir Ky
dén ndm 2030, tam nhin den ndim 2050;

Céin cik Quyét dinh s6 15/2022/0P-UBND ngay 21 thang 10 ndm 2022 cia
UBND tinh Hai Dwong Ban hanh Quy dinh mot sé ndi dung vé quan Iy quy hoach
xdy dung trén dia ban tinh Hai Duong,;

Theo dé nghi cua Trucng phong Kinh té va Ha m”?ng huyén tai T trinh s6

249/TTr-KT&HT ngay 21 thang 12 ndam 2022.

QUYET DINH:

Didu 1. Phé duyét Quy hoach chung xdy dung xi Minh Ptre, huyén T Ky
dén ném 2030 (Ho so' do Trung tdm Quy hoach dé thi va nong thin Idp, Phong
Kinh té va Ha tang huyén thdm dinh, trinh duyét) véi ndi dung chinh sau:

1. H so:

- Tén goi: Quy hoach chung xdy dung x& Minh Dire, huyén Td Ky dén nam 2030;

- Co quan td chire 1ap quy hoach: Uy ban nhén dan x& Minh Btre, huyén
Tk Ky;

- Co quan trr vAn 18p quy hoach: Trung tdm Quy hoach d6 thi va néng thén -
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S& X&y dung tinh Hai Duong;

- H5 so gdm: 09 ban v& quy hoach, Thuyét minh tdng hop, Quy dinh quéan Iy
theo dd 4n quy hoach va céc vin ban kém theo.

IL N§i dung ciia dd 4n quy hoach:

1. Vi tri, quy md quy hoach

X4 Minh Ptc nim giap khu vyc trung tAm huyén T& Ky; vi tri, ranh giéi ¢
tiép gidp, cu thé nhu sau:

- Phia Bic gi4p thi trin Tt Ky;

- Phia Pong gidp x4 Vin T4 va xi Phuong Ky;

- Phfa Nam giap huyén Ninh Giang;

- Phia T4y gidp x3 Quang Khai.

Pham vi khu vuc 18p quy hoach 14 toan b dia gi61 hanh chinh clia x3 Minh Bc,

huyén Té Ky, tinh Hai Duong. Tdng dién tich khu vue lép quy hoach: 1.260,46 ha;
bao gdm 07 thdn: Van Tai, Tric Vin, Mép, Sy, Cu Léc, Phtic Lam va Quan.

2. Muc¢ tiéu ciia dé an

- Cu thé héa Quy hoach ving huyén T Ky dén nim 2030, dinh huéng dén
nidm 2050;

- Xay dung va phét tﬂen x& Minh Dire dat tiéu chi x4 ndéng thon méi ndng
cao, lam co 34 dé phat trién thanh do thi loai V, gép phén vao su phét trién chung
ciia huyén Ta Ky,

- Xy du‘ng x4 Minh Birc phat trién bén vitng theo dinh hudng d6 thi; c6 stic
hip dan 16n vé méi tru'o’ng diu tu, co tinh canh tranh cao trén mot 56 lmh vuc
cong nghlep, dich vu va néng nghiép sach; phat trlen bén ving hai hoa véi méi
truong; gilt vai trd tao dong luc phat trién kinh té - x3 h01 clia vung trung tdm
huyén Tt Ky;

- Dinh hu'orng td chirc hé théng trung tAm x3; x4c dinh quy mo déan sb, tinh
chat nhu ciu dét & cho cac khu dan cu maoi;

- Pinh huéng t5 chtic hé théng cong trinh cdng cong, dich vy, Xac dinh vi
tri, quy md, dinh huwéng kién tric cho céc cOng trinh coéng cong, dich vu x3 va céc
thon;

- Dinh huéng t6 chirc khong glan quy hoach kién tric khu dan cir méi va
cac thdn cfi. Xéc dinh céc chi tiéu quy hoach, dinh hudng kién tric cho timg loai
hinh phu hep véi dic diém ctia dia phuong;

- Dinh hudng 6 chitc cdc khu vyc phét trién cong nghxep, tidu thit cong
nghlep, dich vu thwong mai tip trung; khu vuc phat trién néng nghiép va phuc vu
san xuft ndng nghlep,

- Dinh huéng t chirc cac khu chic nadng dic thu trén dia ban x4;

- Lam co 56, tao hi€u qua st dung quf dt, de thu hit ddu tu xdy dung phét
trién khu dan cur va trién khai 1ap quy hoach chi tit x&y dyng;

- Tang cudng quan 1y, thu hat dau tu; tao ngudn nhan lye; x8y dung co sd ha
thng k§ thuat, ha tAng xa hoi hoan chinh dbng bd vé hién dai;
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- Lam co so phap Iy d& quan Iy xay dung theo quy hoach, quéan Iy két ndi
cdc du én dau tu xay dung trén dia ban, tao tien dé dé trién khai céac du an kha thi,
tién kha thi.

3. Quy md dén s

- Dén sb hién trang xd Minh Duc la 13.421 ngudi; cu tr}i tal céc thon: Van
Tai, Triic Van, Mép, Su, Cu Loc, Phic Lam va Quan, phin bo kha dong deu trén
toan bo dién tich hanh chinh cta xa;

- T 18 tang dén sb tw nhién dugc xéc dinh 12 0,9%. Dy béo tang dan 56 tur
nhién, ting co hoc va quy doi cy thé:

+ Dy béo ting dan s6 co hoc dén ndm 2030 1a: 4.000 ngudt;

+ Dy béo ting dén b tir nhién dén ndm 2030 13: 1.258 nguoi.

- Pén nam 2030, téng quy md dan sb uéc dat: 18.679 nguoi.

4. Quy hoach khong gian

Trén co s& nhu cau thye té, cac §6 li€u khao sé}t, danh gi? hién trang va ra
sodt quy hoach ving huyén Ta Ky, thong nhat dé xuat co cau to chtrc khodng gian
quy hoach nhu sau:

- X& Minh Dtc phat trién chu yéu doc theo tuyén dudng Tinh 392 va tuyén
duong true x4, tir d6 phat triénra, véi cae khu chire niang gom: Hanh chinh, cong
cong, gido duc, dan cu mai, cdng nghiép va dich vu;

- Hinh thanh truc cénh quan trung tdm lam didm nhin toan x&; trong d6 sir
dyng tuyén dudng x4 1 truc dan hudng canh quan;

- Hé théng giao thong: Quy hoach méi tuyén tranh dudng Tinh 392 dau ndi
véi dudmg Tinh 392 tai Km33+500, di thi trhn TG Ky va ddu néi véi dudng Tinh
391 tai Km19+790; hién trang tuyén dudmg Tinh 392 ¢6 phia Bong - Bic di thi trén
Tt Ky va phia Téy - Nam di huyén Ninh Giang, dugc x4c dinh 1 tuyén dudng dbi
ngoat Iét ndi lién viing, tao ddng luc cho x& Minh Bic phat tridn kinh t& - X hoi.
Cai tao, mé rong dudng Huyén 191M, céc truc dudng x4, cac tuyén dudng truc
thén, xém. Céc khu ha tAng k¥ thudt bb tri dam bdo an todn, hop vé sinh mbi
trudng;

. Cac khong gian trdng, khu ¢dng vién cdy xanh, thé duc, thé thao dan xen
trong céc khu dén cu, tao thudn lgi vé giao Iuu vin hod, sinh hoat cong dong din cu;

- Céc khu vue chiic ning khic van gilt nguyén va 1a ngudn dat dir trit cho
phat tridn sau nay.

5. Phin khu chitc niing va quy hoach sir dung dat

a) Quy hoach tdng thé phan khu chic nang gom: Dit & dan cw; dzfit cdng
cOng; dht cAy xanh, thé duc, th?; thao; dat tén gido, di tich, dinh, dén; dat cong
nghiép, tidu thit cong nghidp, bén béi; dat xay dyng cac chirc ning khac; dat ha
thng ky thudt; dét c6 mat nude chuyén ding va dat dy tr phat trién.

b) Quy hoach st dyng dat:

Trén co s& quy hoach tong thé phan khu chirc ning; cdc chi tidu sit dung dit
duoc xic dinh theo bang co chu quy hoach st dung dét sau:
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Béng co cAu quy hoach st dung dt

, Hi¢n trang Ting/ Quy hoach
ST Mucdichsirdungdac =y m Ty 1§ g(ii:‘)‘ Dién tich | Ty 18
(ha) (%) (ha) ("o}
Tong dién tich d4t ty nhién 1.260,46 | 100 0,00 | 126046 | 100
I | it ning nghiép 89549 | 71,04 | -199,52 695,97 | 5522
1 | Pét san xuét nong nghiép 825,87 | 6546 | -209,62 616,25 | 48,88 !
1.1 | Pdt tréong lia 706,60 | 56,06 1 -237.00 469,601 37.26
1.2 | Ddt tréng cdy ldu nim 118,501 9,40 28,15 146,65 | 11,63
L3 | Bdt trong cdy hing ndm khde 0,77 006 0,77 0,00 0,00
2 | Dat nudi trdng thily san 69,62 | 5,52| -11,89 57,73 | 4,58
3 | Pét nong nghiép khac 0,00 0,00 21,99 21,99 | 1,75
I | Dit xiy dung 295,62 | 2345 | 216,68 512,30 | 40,63
1 | Pite 93,52 7,42 29,90 123421 9,79
1.1 | POt khu 6 hién trang (cd ao, 93,52| 742| 40|  8892| 705
vieon)
1.2 | Ddt 6 méi 0,00 0,00 34,50 3450 | 2,74
2 | PAtcong cong 7,77| 0,62 2,33 10,10 0,79
2.1 | Ddt tru s6 co quan L19| 0,09 -0,07 Li2| 0,09
22 | Dbty 0,271 002 -0,06 0,21 0,02
2.3 | Bdt gido duc 432 034 0,83 5151 041
24 | Bdt vin héa 0,90| 0,07 0,15 105} 0,08
2.5 | Bdt cong cong 0,00 0,00 0,85 085 0,07
2.6 | Pét chy 0,90 0,07 0,67 L57| 012
Pt cong trinh ndng lu",ong,
27 | céng  trinh buu chinhvién 0,19, 002 -0,04 0,15 001
théng
3 | Bét ciy xanh, thé duc, thé thao 1,30 | 0,10 2,44 3,74 0,30
3.1 | Ddt cdy xanh, cong vién 0,00 0,00 1,86 186 015
3.2 | Pdt thé duc, thé thao 1,30] 010 0,58 1,881 015
4 | Bétt6n gido, di tich, dinh, dén 1,79| 0,14 -0,03 1,76 0,14
Dit cong nghiép, tiéu thu cong
5 |nghiép, co sd sin xudt kinh 21,15 | 1,68 50,42 71,57| 5,68
doanh va dat bén bai
6 ff;cXﬁY dyng cde chirc ning 0,60| 005| 31,18 31,78 | 2,52
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. ’ Hién trang Ting/ Quy hoach
STY | Mycdichsivdyngdit  ['p00 o [ ryg g(‘lf:; Dign tich | Ty 16
(ha) (%) (ha) (%)

6.1 | Ddt thiwong mai, dich vu 0,46 | 0,04 7,83 8291 0,66
6.2 {Ddtyté 0,00 0,00 11,04 11,041 088
6.3 | Ddt phi néng nghiép khdc 0,14 0,01 12,31 1245 099
7 | Dét ha thng k¥ thut 100,90 ; 8,01 85,20 186,10 | 14,76
7.1 | Pdt giao thong, bai db xe 92,88 | 7.37 82,10 174,98 | 13,88
7.2 | Dét xir Iy chdt thai rdn 0,95 008 0,33 128 010
7.3 | Bdt nghta trang, nghia dia 7.07| 036 125 832\ 066
7.4 | Dét ha tang ky thudt khdc 0,001 0,00 1,52 1521 012
8 | Dét ha tAng phuc vu sin xudt 68,59 | 5,44 12,49 81,08 | 6,43
9 | Bét qube phong, an ninh 0,00 | 0,00 2,75 2751 0,22
1 | Pit khace 6935| 556| -17,16 52,19 | 4,15
i iii song Cﬁiiiénlzé&hg rach VA | gein| 540l -1686|  Sl24| 407
2 zzﬁr?;;;“pi‘;ﬁién) 125| o10|  -030 095| 0,08

6. Quy hoach hg thbng ha ting k¥ thuft

6.1. Quy hoach do cao:

. Pam bao tidu thoat nuée nhanh, khéng ngp lut vao mia mua, khong lam

anh hudng dén viée tiéu, thodt nude hién ¢6 cia khu vire 18n cén;

- Pam bao 0 dbc thoat nudc tu chay theo tiéu chuén;
- Tén dung dén mtc cao nhit dia hinh tz nhién, han ché khdi Twong dao dép

vA han ché chiéu cao dat ddp;

- Trén co s cao dd clia céc tuyén dudng truc x& va cao do nén céc 16 dét
trong céc khu dén cu méi, khu trung tdm va cac thon hién trang, lya chon quy
hoach cao d6 va d doc san nén nhu sau:

+ Cét cao db trung binh céc thon hién cb tir: +1,00m dén +2,00m;

+ Cao db c4c tuyén dudng giao thong thiip nhét: +1,00m, cao db cao nhét +2,00m;

+Do dbc san nén: Dam béao thoat nude ty chay i=2%.

6.2. Giao thong:
2) Giai phap thiét ké:

- Hé théng giao thf‘;ng duoc téq chire lién hgén thuan tién, bam sét dia hinh tu
nhién, doc theo cdc tuyén dudng 10 chitc hé thdng cdy xanh canh quan, tao bong
mét va khoéng gian canh quan cho cac tuyén duong;

_ Céc chi tidu k¥ thuat clia hé thong giao thong ndi bd duge thiét ké hop 1y,

A

R A
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é phuc vu viée di lai ctia nhén dén va cdc phuong tién tham gia giao théng mét
cdch d& dang, thuan tién;

- Dam bao thuan 1gi cho bd trf hé théng ha tAng k¥ thuat doc tuyén durdng;

- Tan dung ti da hién trang, trénh ph4 d& nhidu céng trinh dan cu cling nhu
céc co quan trong khu vue;

- Thiét k& quy hoach giao thong dam bao cac yéu cau vé kinh té, k§ thuat,
tiéu chudn quy pham, m§ quan db thi.

b) Quy mb thiét ké
- Giao théng dbi ngoai, ¢6 03 tuyén dudmg nhu sau:
* Pudng Tinh 392 két néi tir huyén Ninh Giang dén thj trAn Tt Ky, chia lam
04 doan, cu thé:

+ Poan hai bén dudng gidp dit céng nghiép, mat cét 1-1, 16 gi6l duong 70,0m
((12,5m (duomg gom) + 45,0m (nén dwong va HLGT) + 12,5m (duong gom)),

+ Poan hai bén dudng g1ap dan cw thén Quan, mit cét 1C-1C, 16 gigi duong
25m ((5,0m (via hé) + 15,0m (nén ducng) + 5,0m (via hd));

+ Poan mdt bén duong gisp dét cong nghiép va bén con lai gidp dan cu
(thén Quin va thén Van Tdi), mit cit 1A-1A, 16 glm dudmg 47,5m (12, 5m
(dwomg gom) + 15,0m (HLGT) + 20,0m (nén dwcmg va via he));

+ Poan gidp dén cu thdn Van Tai va bén con lai gidp d4t dan cu quy hoach,
giap dét cong nghiép, mat cit 1D-1D, 16 gidi dudmg 55,0m (5,0m (via hé) + 7,5m
(dwong gom) + 9,0m (cdy xanh phén cdch) + 12,0m (nén ducng) + 9,0m (cdy
xanh phan cdch) + 7,5m (duong gom) + 5,0m (via he)),

+ Poan (n6i duong dén Cau Van) mot bén dudng giép dan cu thon Van Tai
va bén con lai gidp dén cu quy hoach, mit cit 1B-1B, 16 gi6i dudng 35,0m (5, 0m
(via k&) + 15,0m (nén duong) + 15,0m (wa he))

* Tuyén tranh dudmg Tinh 392: Déu ndi véi dudng Tinh 392 tai Km33+500,
di thi trin Tk Ky va déu ndi véi dudng Tinh 391 tai Km19+790; chia lam 03
doan, cu thé:

+ Poan gidp kil dan cw, mit cit 2-2, 16 gii dudng 45,0m (16,5m (via he) +
12,0m (nén duong) + 16,5m (via he));

+ Doan gidp khu dht quy hoach cac dy an khic, mét cat 2A-2A, 16 gidi
dudng 70,0m (12,5m (duomg gom) + 45,0m (nén duomg va HLGT) + 12,5m
(duong gom));

+ Doan gidp kénh thuy nong, mét c&t 2B-2B, 16 gidi duong 70,0m (12, 5m
(dwcmg gom) + 45,0m (nén duong, HLGT vér 11,5m kénh xdy hodn trd) + 12,5m

(duong gom)).
o Tuyén duomg Huyén 191M két ndi tir x& Quang Khai dén thén Cy Lac,
gom 02 doan:
+ Poan di qua giita khu dan cw hién trang, mit cdt 4-4, 16 gisi duong quy
hoach 14 32,0m (11,5m+9,0m+11,5m);
+ Poan quy hoach khac, mit cit 4A-4A, 16 gidi quy hoach 1a 44,5m
(11,5m+9,0m~+11,5m+7,5m~+5m).
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- Giao théng néi bd, bao gom dudng x4, dudng thdn, duong ra dbng, co ban

céi tao va mo rdng trén co s& nén cac tuyen duong hién co; cu thé:

+ Tuyen dudmng mat cat 3-3, 10 gidi quy hoach la 11,5m (2,0m+7,5m+2,0m);

+ Tuyén duong mit cit 5-5, 19 giéi quy hoach 14 17,5m (5,0m+7,5m+5,0m);

+ Tuyén dudng mat cit 7-7, 16 giéi quy hoach 13 9,5m (2,0m+5,5m+2,0m);

+ Tuyén dudng trén bd kénh Bic Hung Hai, mit cht 8-8, 16 gidi quy hoach
1a 9,5m (2,0m+5,5m+2, 0m)

+ Quy hoach méi tuyen dudng truc xa: B1em dau dAu ndi véi tuyén tranh
dudng Tinh 392 (fai diém H: 1+450), diém cubi két ndi dudng lién thén Cy Loc
va thén Su; mat cét 6-6, 16 gi6i quy hoach 12 20,5m (5,0m+10,5m+5,0m).

6.3. Hé théng cép dién:

a) Nhu cén sir dung dién

- Du béo phu tai dién sinh hoat: 7.251,8 kVA;

- Nhu cdu cép dién phuc vu khac (=30% dién sinh hoat) = 2.175,6 kVA,;

Tf‘)ng nhu ciu st dung dién toan xa dén nim 2030: 9.427 4kVA.

b) Nguén dién

- Ngudn dién trung 4p 14y tai nhanh 35kV 16 376-E8.7 do Bién luc Tt Ky
quan ly;

- Budng day ha thé dugc bé tri dén cac ho gia dinh cla céc thdn, xém; dam
bao cung cap cho 100% s6 hé trong x4 duoge sir dung dlen,

- Hién trang x4 c6 12 tram bién & ap voi tong cong suit 4.670 kVA.

c) Phuong 4n cAp dién

- Ducmg ddy 35KV: Toan bd dudng day trung thé truyén tai dién dén céc
tram bién 4p clia x4 di ndi trén cdt;

- Dudmg day ha thé va chiéu sang;

+ Mang luéi dién ha thé di ndi trén cot chay doc theo céc tuyén giao thong
dén cac khu dan cu. St dung cdt dién bé tdng li tAm cao 8,5m + 10,5m;

+ Két cAu wdi ha thé 0,4KV theo mang hinh tia;

+ B6 tri chiéu sang céc doan dudng truc chinh cd mat cét dudng tir 4,0m
tré 1én;

+ Tuyén chibu sang trong cac khu dén cur cf, b trf di ndi két hop v6i cip dién
ha the;

+ Tai c4c khu dan cu mdi hinh thanh, dién ha thé va chibu séng di ngdm
dudi via he duong, dam bao my quan.

d) Quy md tram bin 4p phuc vu clp dién

Dy kién den nam 2030 trén dia ban x& quy hoach thém 02 tram bién ap va
nang chp cong sudt dép tng nhu cAu sit dung; cu thé nhu sau:

| R B
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n K . Cip dién 4p | Cone suit Céng sui
TT| Téntram bién 4p p(KV) P (K%f A) ning ¢ égp (12{[ A)
1 | TBA Minh Loc 35/0,4 250 750
2 | TBA Van Tai 35/0,4 250 750
3 | TBA Uc Tai 1 35/0,4 320 750
4 | TBA Uc Tai2 35/0,4 250 750
5 | TBA Poan X4 35(22)/0,4 400 750
6 | TBA Bom Cu Loc 35/0,4 560 560
7 | TBA Bom Minh Pirc 3 | 35(22)/0,4 560 560
8 | TBA Minh Loc 2 35(22)/0,4 320 750
9 | TBA Minh DPuc 1 35(22)/0,4 400 750
10 | TBA Minh Cudng 35(22)/0,4 560 750
11 | TBA Minh Dc 2 35/0,4 400 750
12 | TBA Minh Piic 4 35(22)/0,4 400 750
13 | TBA méi 1 35(22)/0,4 750
14 | TBA méi 2 35(22)/0,4 750
Tong cong sudt (KVA) 4.670 10.129

6.4. Hé théng thc“mg tin lién lac
a) Dy bdo phat trién theo quy mé dan s6: Dan sb du kifn dén nam 2030 1
18.679 ngudi; mat dd dién thoai ¢d dinh (25 + 30 thué bao/100 ngudi); ty 18 sir
dung Internet dat 100%.

b) Quy hoach phét trién;
- Cdc dich vu thong tin hién dai, dudng day théng tin lién lac chay trén via
hé truc chinh ctia x3;

- Xay dung céac tuyen rdnh cép chinh theo céc truc giao théng chinh va cic
truc giao théng khu vure dén céc th cap; si dung cap quang tubn trong éng HDPE
xoén D110 dat trong via he, di ngdm dudi via he duong giao théng.

6.

5. H&é thong cép nu6e

a) Xac dinh muc dich st dung nuée:
- Nuée cép cho sinh hoat; nuée phuc vu céng cdng, dich vu; mirde thit thodt;
- Téng nhu ciu st dung nudc dén nam 2030 14 4.255,44 (m*/ng.d)

b) Quy hoach hé théng cAp nudc:
- Str dung ngudn nude sach ciia Nha mdy x{ ly nuée sach Pong Ky do Chi

nhanh kinh doanh nuéc sach 56 6 - Cong ty TNHH MTV kinh doanh nuéc sach

Hai Duong cung cap,

- H§ théng dudng éng cAp nuée cde truc chinh cb dudng kinh ®110 mm,
céc truc nhanh c6 dudng kinh tir ®63 mm;
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_ Thiét ké hé théng chp nude chiva chiy cho khu trung tam va cac khu dan cu

hinh thanh méi (di keém theo duy dn); chp nuée chira chdy duge thiét k& sir dung
chung voi dudng ong cap nude sinh hoat, dat cac tru cu héa trén mang duong
éng phan phéi ®110.

6.6. Hé théng thoat nude mua

a) Huéng thodt nude:

Cin ol vao dia hinh, huéng thoat nude va hién trang cac thon, hé théng
thoat nurdc mua chia 1am 3 luu vyce chinh:

- Luu vuc 1: Phia Bic (chi yéu thudc khu vyc thon Quan, thon Van Tai,
thén Phiic Ldm va thon Tric Vén) tieu thodt ra kénh thity ndng gidp tuyén tranh
dudmng Tinh 392 roi tiéu thodt ra kénh Bac Hung Hai;

- Luu vye 2: Khu vye thén Cy Loc thoat theo hudng Bong Béc ra muong
thity ndng dén Tram bom Cy Loc va &b ra kénh Bic Fimg Hai;

- Luu vuc 3: Phia Dong clia x& (khu vuce thén Su va thén Mép), nuée mat
thoat theo cac kénh muong thiy 1o dén Tram bom Cy Loc va b ra kénh Béc
Hung Hai.

b) Giéi phap thiét k& mang céng thoat nudc:

- Hé théng thoat nudc duge xay dung chung cho ca nude mua va nudce thai
&bi voi cac khu vue dan cu nong thon hién trang, thoét nudc ty chay;

- B0 sung x@y dung tuyén cbng thoat nude trong cac khu dan cu, dam bao
tiét dién thodt nude. Duong cbng dugc bb tri dusi long duong, bd tri doc theo céc
tuyén cbng 14 céc hb ga thu nrde ham éch, dé thu nudc mét ctia hé théng dudmg
giao thong;

- Pudng cdng thu nude mit: St dung cbng tron bé téng ¢t thép c6 dudng kinh
D400 — D800 két hep cbng hop (1x1)m - (2x2)m BTCT va muong xdy, ranh xay;

- Thubmg xuyén nao vét bun, cai tzo céc kénh din nude vio tram bom.

6.7. Hé théng thoat nudc thai

- X4y dung hé thdng thoat nude thai dam bao thu gom hét cac loai nudc théi
ctia cac khu dan cu (mwde thdi sinh hoat, nuwde thdi san xudt, kinh doanh, dich
va), xir Iy nude thai dat tidu chudn rdi x4 vao hé thdng thoédt nude chung cia xa.
Lip dit hé théng cdng tron bé tong cbt thép dudng kinh D300, dd dbc doc dudng
: céng tir 0,30% theo tryc dudmg quy hoach méi, dudng truc xa va dudng truc cac

thon dé thoat nudce; '

- Nude thai tai cac ki dan cu mdi duge thiét ké riéng hoan todn; sau khi x{
I cuc b tai bé ty hoai & mdi gia dinh, duge thodt ra hé thong cbng bé téng kin,
rdi thu gom v& khu xir Iy thp trung (du kién xdy dung tram xir [y e thai s6 4,

b r

diit tai canh dong Yém, giai doan 2020-2030, céng sudt di kién 2.000m’ /ngd);

- Nudc thai san xuht cong nghiép duge thu gom vA xtt Iy riéng, dam bao yéu
ciu ngudn tiép nhan trude khi xa.

6.8. Céc giai phap bao v§ moi truong

- Phan loai réc thai sinh hoat tai ho gia dinh; b tri dién tich cdy xanh cach ly
gifta cym cdng nghiép, khu nghia trang, nghia dia va khu dén cu;
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- Gin gilt At mét co kha ning canh tac cha khu vyre chua st dung; phu xanh
cac khu v dét trong,

- Céc gidl phéap cong nghé, k¥ thuit bao vé moi truong, x8y dyng hé thong
thodt nuée va xir 1y nuéde thai sinh hoat, nue thai ¢ong nghiép, noi tip két rac
cho timng thon va x 1y rac chung cho toan x4;

- X4y dung hé théng cip nuwée sinh hoat cho 100% dan cu.

7. Panh gia mdi trudng chién lwge

7.1. Hién trang mdi trudng

X3 Mmh Buc ducc quy hoach san xuat cong nghlep, nong nghiép cay l0a va
nhiéu céc loai phan bon hoa chét va thube bao vé thuc \;a% ﬁ{éong chan nuéi St
dung nhiéu thirc &n cong nghlep, két hop véi nguon chit thai ctia Cac co SO sén xuét
cong nghiép la nguyén nhan gy ra 6 nhiém méi truong dit va ngudn nude mat,

Do vay, hién trang; méi trudng nude mét, nudc ngam mdi truomng khong khi,
tiéng dn; méi trrdmg dAt dang bi suy giam va 6 nhiém.

7.2. Pinh huéng quy hoach giam thidu téc dong moi truong

Muc tiéu va dinh huong quy hoach x4 Minh Ptic dén ndm 2030 12 nghién
ciru céc bign phap nhim cai thidn chét luong méi trudng, gidm thidu mic thip
nhét céc tdc dong mdi trudmg.

Thuc hién c4c bién phép cy thé dé loai bo, giam bét cde tée ddng tidu cuc
lién quan dén méi trudng trong pham vi quy hoach chung.

Tuyén truyén nhdm nang cao nhan thic cong ddng, hd trg thuc hién cong
thc bao tdn, quan 1y chat thai, cong tAc bdo v& méi trudng dbi véi cée khu dén cu;
xay dung md hinh t3 chire, quan 1y, thu gom va van chuyén rac; khuyén khich sit
dung phuong tién giao thong cong cOng, cic ngudn ning lweng, nhién lidu sach.

Long ghép céc quy chudn vé chit luong mdi trudng, thuc hién ddnh gia tac
déng méi trudng d6i véi cc du 4n xdy dung khu din cu méi, khu téi dinh cu,
xfy dung ha ting kS? thudt trong khu vue.

Bao vé ngudn nuoc trong khu vye nghién ciu quy hoach, gom nudc mat
kénh Bic Hung Hai,.a0. ho kénh mwong thiy loi; quan tréc thye t&, kidm soét,
giam sat chit lrong’ mdi trudng nude trong qué trinh phét tridn d6 thi. Han ché
phat trién d6 thi, co s& cong nghlep tai khu vie nhay cam méi truong.

Bdo vé khéng glan CAc céng trinh di tich, van héa truyén théng; trong d6 6
phong tuc tip quén, 18 hoi truyen théng.

7.3. Céc giai phép quar;, 1y, k¥ thuat bao vé mdi trudmg

a) Bao vé moi truong

- Quy hoach sir dung d4t & dén cu theo dinh hwdng dan cu d6 thi, phan bd
hop 1y cac khu dan cu, dam bao khoéng cach hop ly véi cac khu vize nhay cam;

- Thiét ké, xay dyng hé thdng cap nude va thoat nude thai, xir 1y chét thai ran va
khi thai. Ra so4t cac ngudn giy 6 nhiém moi trudng dé timg budce ¢b bidn phap xtt 1y

- Phét trién khéng gian canh quan cdy xanh, tao didu kién cai thién méi
trudng nghi ngoi cho nguoi dan.
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b) Khai thdc, st dung tong hop c6 hiéu qua tai nguyén nuée
- Didu tra, nghién ctru, khai thac ngudn nuée séng Van, thiét ké xay dung céc
cdng trinh thuy loi nhd va vira, dép tng nhu cAu str dung nude trong tuong lai;

- X Iy céc ngudn mude thai gay o nhiém trong céc hoat déng tidu thil cong
nghiép va ndng nghiép. Xir ly bin dat, réc thai tén dong & céc khu virc séng quan
trong, cac doan kénh muong phuc vu séan xudt néng nghiép.

c} Cac gial phép vé& chinh sich quan ly méi trudng: Téng cuo*ng phé bién,
tuyén truyén phép ludt, néng cao nhén thirc cho nhén dén vé mdi truong. Kiém
soat va huéng dan thuc thi phap luat Ve mdi trirdmg thwong xuyén, co hiéu qua;

xt [y sai pham phai kip thoi va kién quyét.

'8, Céc di 4n o1 tién, giai phap huy dong ngudn lue
Xac dinh cac chuo*ng trinh, du an uu tién dAu tir cho céc gial doan, d& thuc

hién quy hoach, dap Ung y€u cdu phét trién, duge chia thanh 2 giai doan nim
2021~ 2025 va 2025 - 2030.

(NGi dung quy hogceh, cdc chi tiéu chi tiét tai hé so thuyét minh va phirong
an quy hoach kem theo).

II1. Quy dinh quan Iy thee d0 4n quy hoach:

N&i dung chi tiét theo Quy dinh quén ly dd 4n Quy hoach chung x4y dung
x& Minh Duc, huyén Tk Ky dén ndm 2030, do Trung tam Quy hoach do thi va
néng thon 1ap, Phong Kinh t& va Ha ting huyén thim dinh kém theo.

Pidu 2. Giao UBND x4 Mirh Dirc chit tri phdi hop véi cac don vi lién quan
t6 chic cong bo quy hoach dugc duyét, dim bao dtng thoi gian theo quy dinh;
thuc hién viée chm mée, quan 1y quy hoach theo quy dinh hién hanh.

Bleu 3. Chanh Vén phong HBND va UBND huyén; Trudng cac _phong:
Kinh té va Ha ting, Tai nguyén va Mboi truong, Nong nghig¢p va Phat trién néng
thén, Tai chinh — K& hoach huyén; Chu tich UBND x4 Minh BPric; Thu truéng
cic co quan, don vi ¢6 li€n quan cén cu Quyét dinh thi hanh./, A7

Nei nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Pidu 3; &

- Thuong trye Huyén Gy; (dé bao cao) ' CHU TICH

- Thwong truc HDPND huyén; }

- Chi tich, ¢céc PCT. UBND huyén;
-Luouw: VT, KTHT(.;;’-;_M -

Bao Vin Soai




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH HAI DUONG Poc 14p - Ty do - Hanh phic
S&: 3573 /QD-UBND Hai Duong, ngay 31 thdang 12 ndm 2024
QUYET PINH

V& viée phé duyét Diéu chinh Quy hoach xiy dung ving huyén Ti Ky,
tinh Hai Dwong dén nam 2030, tim nhin dén nam 2050 (14n 2)

UY BAN NHAN DAN TIiNH HAI DUONG

Cén cir Ludt t6 chitc chinh quyén dia phwong ngéy 19/6/2015; Ludt stra
doi b6 sung mét s6 diéu cia Ludt 16 chire Chinh phit vé Ludt t6 chirc chinh
quyén dia phwong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt X4y dung ngay 18/6/ 2014,

Cdn cir Ludt Quy hoach dé thi ngay 17/6/2009;

Cén cir Ludt stea doi, b6 sung mét s6 diéu cua 37 ludt ¢6 lién quan dén
quy hogach ngay 20/11/2018;

Céin cir Nghj dinh s6 44/2015/NP-CP ngay 06/5/2015 ciia Chinh phit Quy
dinh chi tiét mét $é noi dung vé quy hoach xdy ding, Nghi dinh sé 72/2019/ND-
CP ngay 30/8/2019 siza déi, bo sung mdt sé diéu ciia Nghi dinh s6 37/2010/ND-
CP ngay 07/4/2010 va Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 va cde quy
dinh hién hanh khac co lién quan,

Theo dé nghj ciia UBND huyén Tir Ky tai To trinh s6 255/TTr-UBND ngdy
23/12/2024, Bdo cdo tham dinh sé 321/BC-SXD ngay 27/12/2024 cva Sé Xdy
dung vé Piéu chinh Quy hoach xdy dirng vimg huyén Tir K3, tinh Hdi Dirong
dén nam 2030, tam nhin dén nam 2050; Phiéu trinh sé6 52/PTr-VP ngay
30/12/2024 cua Van phong UBND tinh.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Didu chinh quy hoach xay dung ving huyén T Ky,
tinh Hai Duong dén nam 2030, tim nhin dén ndm 2050 véi cac ndi dung chinh sau:

1. Hb so

- Co quan td chire 14p quy hoach: UBND huyén Tt Ky.

- Don vi tu van: Trung tdm quy hoach d6 thi va néng thon - S& X4y dung
Hai Duong.
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- Hd so gbm: 09 ban vé quy hoach, thuyét minh tng hop, Quy dinh quan
ly theo dé an Quy hoach x4y dung ving huyén va cac vin ban kém theo.

II. N§i dung quy hoach

1. Vitrl, quy mé quy hoach

Vung huyén Tt Ky nam phia Tay tinh Hai Duong, gdm 01 thi trdn va 19
xd. Ranh gidi c¢6 cac phia tiép giap nhu sau:

- Phia Bic gi4p thanh phé Hai Duong; huyén Thanh Ha;

- Phia Nam giap huyén Ninh Giang; huyén Vinh Béo, thanh phé Hai Phong;

- Phia Bong gidp huyén Thanh Ha; huyén Tién Ling, thanh phd Hai Phong;

- Phia Tay giap huyén Gia Léc.

Téng dién tich tw nhién toan huyén: khoang 16.539,28ha.

2. Tinh chét quy hoach viing huyén

- La ving phat trién ndng nghiép ung dung cdng nghé cao, ndng nghiép
hitu co gan voi dich vu thuong mai, lang nghé va du lich sinh thai, trai nghiém;
phat trién cong nghiép céng nghé cao, cong nghiép phu trg.

- Phat trién cdng nghiép va db thj theo hudng db thi xanh, dé thi sinh théi,
bén vimg; truc ven séng Thai Binh phét trién du lich sinh théi, du lich trai
nghiém, ndng nghiép cong nghé cao; phat trién cac viing ndng nghiép chit lugng
cao va néng nghiép hitu co.

3. Dur bdo phdt trién dan sb

- Du béo dén sé toan huyén dén nim 2030 khodng 205.000 ngudi, dén
ndm 2050 khodng 245.000 ngudi.

4. Biéu chinh dinh hwong phdt trién khong gian viing

4.1. Pinh huéng phdt trién dé thi:

- Giai doan dén nam 2030: Gitt nguyén cép d6 thi thi trdn TG Ky, nidng
cép Hung Dao 1én thi trdn bao gdm toan bd dién tich xa Hung Pao va x3 Ky Son
(viéc sap nhip nang cip thi trdn Hung Pao theo phuong 4n, 16 trinh sip xép don
vi hanh chinh cdp x4 giai doan 2023-2030 duoc cép 6 tham quyén phé duyét).
bBinh huéng quy hoach phén loai do thi theo tiéu chi dd thi loai 5 cho don vi
hanh chinh cép xi: Nguyén Giép.

- Tam nhin 2031- 2050: Puge x4c dinh theo dinh hudng phat trién hé
théng d6 thi clia huyén Tir Ky pht hgp v6i didu kién phét trién, dinh hudng quy
hoach hé théng @b thi, ndng thén trong quy hoach tinh duge cdp ¢6 thim quyén
phé duyét.

4.2. Dinh huéng t6 chire khéng gian:

Khéng gian ving huyén Tt K¥ duge dinh huéng phét trién theo 4 phén
viing, cy thé:

- Ving 1: Ving tap trung phét trién d6 thi xanh, d thi sinh théi, bén vimg,
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- Ving 2: Ving tdp trung phat trién cdng nghiép cbng nghé cao, cong nghiép
phu trg.

- Vung 3: Ving tép trung phat trién néng nghiép cdng nghé cao, ndng
nghiép hitu co.

- Vung 4: Vang ven séng Thai Binh phat trién du lich sinh théi, du lich
ndng nghiép ndng thén va du lich cong ddng.

4.3. Dinh hwéng phdt trién dén cu:

- Giai doan dén niam 2030: Diéu chinh gidm dién tich quy hoach mdéi khu
vuc phat trién @b thi va khu dén cu ndng thon tai khu vuc céc xa: Pai Son, Hung
Pao, Quang Phuc, Dan An, Chi Minh, An Thanh va thi ttdn Tir K¥... Sau khi didu
chinh quy hoach, du bdo nhu dt phét trién don vi & d6 thi va khu dan cu nong
thén khoang 450,0ha.

- Vi tri, dién tich phat trién d4t & méi (d6 thi, ndng thén) duge xac dinh cu
thé & cc quy hoach chung dd thi, quy hoach chung xdy dung x4, quy hoach chi
tiét xdy dung, dam bao phit hgp véi: chi tiéu dat dai duge phan bd; phi hop quy
hoach, ké hoach str dung dat, chuong trinh phét trién nha duge phé duyét; phu
hop Quy chudn k¥ thuat quéc gia vé quy hoach xay dung va quy dinh phap luét
¢6 lién quan.

- TAm nhin 2031-2050: Can clr vao nhu cdu phét trién vé& dd thi, ndng
thon, dét &, quy hoach, ké hoach str dung dat, chuong trinh phat trién nha & s&
tiép tuc nghién cru quy hoach khu vure phét trién db thi va khu dan cu ndng thén
cho phit hop quy dinh va nhu cau.

4.4. Dinh hudng quy hoach hé thong ha ting xa hji:

- Co bén giit nguyén dinh huéng quy hoach dét van héa, thé thao nhu quy
hoach di dugce phé duyét.

- Gido dyc: Diéu chinh md rong mot sb co s& gido duc hién c6 (Trudng
THPT Hung Pao, Trudng THPT Céu Xe...); Di chuyén Trung tdm GDTX
huyén v& vi tri méi tai xd Van T4 dién tich 2,8ha. Quy hoach thém 1 truong
THPT & x4 Tan Ky quy mé 3,0ha.

- Y té: Giit nguyén trung tdm Y t& huyén tai vi tr{ hién ¢, quy hoach mé&
rdng 4,5ha dap tmg nhu cau sir dung.

- Diéu chinh b6 sung d4t qudc phong, an ninh (tai thi trdn T¢ Ky va céc
xd: Chi Minh, Tién Pong, Vin T4, Minh Bic...); tru s& cong an, ban chi huy
quan sy x4, thi trin s& cu thé tai céc quy hoach chung dam bao dat chudn theo
tiéu chudn nganh, linh vuc va phuong an sip sép don vi hanh chinh clp x4.

4.5. Qudc phong - An ninh:

- Khu vuce an ninh quéc phong cip ving gdm tru s& Cdng an huyén va
Ban chi huy quan su huyén: Gilt nguyén theo quy hoach di phé duyét.

- C4c try s& an ninh, quéc phong cdp x4, thi trin s& duoc cu thé tai budce
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lap quy hoach chung, dam bao theo chi tiéu phan bd dét dai cia tinh va quy
dinh cta nganh.

4.6.Dinh hwdng cde nganh va linh viee chit yéu:

a) Piéu chinh phat trién néng nghiép:

- Ngoai dién tich theo quy hoach di duyét, diéu chinh quy hoach bé sung
khoang 366ha dién tich dit nong nghiép so vdi quy hoach dugc duyét. Téng
dién tich dét néng nghiép sau diéu chinh khoang 10.020,5ha. Duy tri dién tich
dat trdng lia con khoang 5780ha, trong dé: viung lGa 4p dung cbng nghé cao
khoang 1940ha. Dién tich trong cdy l4u nam 2026,9ha.

- Céc dinh hudéng quy hoach viing san xudt (nudi trdng thity san, giét md
gia stic gia cAm...) co ban gitt nguyén theo quy hoach duoc duyét hodc dugce
diéu chinh phii hop véi hién trang,

b) Piéu chinh phét trién cong nghiép:

- Gilr nguyén quy hoach: Khu cdng nghiép (KCN) Hung Pao (khoang
200ha), KCN T Ky 1 (115,8ha); Cum cdng nghiép (CCN) Ky Son (53,26ha),
CCN Vin T (35,17ha), CCN Nguyén Giap (75,0ha).

- Biéu chinh giam dt quy hoach khu vue phét trién cong nghiép tai cdc xa:
xd Minh Dtre, Quang Khai, Nguyén Gidp, Quang Trung, Tién Dong, Dai Son, Dan
an...

- Duy tri mdt s6 quy d4t cong nghiép nho 1¢ (d& duge chip thuan dau tu, c6
trong quy hoach, ké hoach sir dung dit dioc phé duyét).

¢) Biéu chinh dinh hudng phat trién thuong mai:

- Piéu chinh giam quy hoach dt dich vu - thirong mai, du lich tai khu vuc
cac xd: An Thanh, Dai Son, Quang Khai va cac diém c6 quy mé nhé khac.

d) Pinh huéng phat trién du lich va cdc nganh dich vu khéc:

- Tiép tuc duy tri phét trién tua du lich trai nghiém, khai thac nidm ning sin
¢é cuia huyén 1a viing nudi ruoi cdy tai xd An Thanh va du lich lang nghé théu ren
thén Xuin Néo xd Hung Bao.

4.7. Phurong dn siip xép dom vi himh chinh:

- Giai doan 2023-2025 (theo Nghi quyét s& 1250/NQ-UBTVQHI15 ngay
24/10/2024 cta UBTV Qudc hdi): Thanh l4p xa Déan An (sdp nhédp x4 Dan Chu
va Quang Nghiép), thanh 14p x& Ky Son (sdp nhdp x8 Ngoc Ky va xa Tai Son),
thanh 1ap xa Lac Phugng (sép nhdp xa Phugng Ky va xi Cong Lac).

- Giai doan tiép theo: Thuc hién theo phuong 4n sép xép don vi hanh
chinh cap x3 dirge cdp ¢6 thAm quyén phé duyét.

5. Didu chinh quy hoach hé thong kj thuit ha ting

Co ban giit nguyén cc ndi dung dinh huéng phat trién hé théng ha ting
kg thudt ving theo quy hoach dugc duyét. Ngoai ra, didu chinh mét sé ndi dung
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quy hoach k¥ thudt ha té‘mg cho phu hop véi cdc ndi dung diéu chinh quy hoach
khong gian viing va cdc quy chudn, tiéu chuén hién hanh:

5.1. Vé giao thong:

- Buong vanh dai V ving tha d6: doan di ddc lap 10 gidi 76m, doan tring
vGi dudng vanh dai IT thanh phd Hai Duong 16 gidi 95m.

- B sung tuyén dudmg vanh dai II thanh phé Hai Duong chay song song
hai bén dwdmg vanh dai V thd dé véi quy mé dudng cép 1L, bé rong nén 24m.

- Pudng tinh 391: Dy kién doan tranh thi trdn chuyén thanh dudng tinh
391. Poan hién trang qua xa Quang Phuc, thi trdn TG K3, xa Van Té chuyén cho
dia phuong quan ly.

- Pudng tinh 392: Tuyén dudmg hién trang tir dia phén x4 Minh DPuc t6i
nut giao v&i BDT391 trung tdm thi trdn T\ Ky, céc doan qua khu vuc dan cu ¢6 16
giGi 25m, nén dudmg 15m; cac doan ndm ngoai khu vue dan cu ¢6 16 gid1 45m,
nén 12m. Tuyén dudmg nay chuyén vé cho huyén quan ly (theo Quy hoach tinh
dd diroc phé duyét).

- Budng tinh 399B: duong song hanh véi dudng cao tde Ha Noi — Hai Phong;

+Pdi véi tuyén phia Nam cao tbe Ha Noi — Hai Phong, chay song song phia
Nam tuyén duong sit Lao Cai — Ha Noi -- Hai Phong: B, > 15m, via h¢ = 5m.

+ DPbi véi tuyén phia Béic cao tbc Ha Ni — Hai Phong (doan tuyén tring
Vémh dai II thanh phé Hdi Duong): Git nguyén quy md (B, = 24m) theo dd 4n
quy hoach d& dirgc phé duyét.

+ Déi véi cac doan tuyén cdn lai: Pidu chinh quy md quy hoach dam bao
chiéu rong mit dudng t6i thidu 9,0m; Khoang cach tir tim dudng 6 t6 cao tée Ha
N&i — Hai Phong t6i chén taluy DT.399B téi thiéu 42,5m (% B, PBCT = 16,5m;
Taluy trung binh + Dai bao tri + hanh lang an toan giao théng PBCT dén rao
chin bao vé = 26,0m).

- Quy hoach méi tuyén duong tir ga Tir Ky ( trong hé thong dwdng séit Lao
Cai — Ha Ngi — Hai Phong) két néi véi BT 391 chink tuyén: Quy md quy hoach
t8i thidu dudng cip IV, 16 gii = 32m, B, > 9m.

- Pbi voi dudng gom céc tuyén dudng quéoc 19, tinh 19: Buge dinh hudng
quy hoach 2 bén dudng theo quy dinh chuyén nganh. Vi tri, quy md duge xac
dinh cu thé & bude chdp thuan chi trrong dau tu. Trong truong hop khi qua khu
dan cu hién trang ma khong con quy dit, kho khan vé mit bing (dan cu da X4y
dung nha kién c¢b hop phap doc 2 bén dudmg...), ¢ thé xem xét bé tri dudng
gom nim mdt phan trong hanh lang an toan dudng bd, tuy nhién phai duoge co
quan quan Iy c6 thdm quyén thoa thuan, thdng nhét theo quy dinh.

- Huéng tuyén, quy md, mat cét cu thé cua cdu va céc tuyén dudmg giao
thdng chinh s& duoc xac dinh cy thé & cac quy hoach chuyén nganh, quy hoach
chung d6 thi, quy hoach chung xay dung x4 hodc dw an dau tu dwoc cdp 6 thdm
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quyén phé duyét va quy dinh phép luat chuyén nganh dé dam bao tinh kha thi
thue hién quy hoach, du 4n dau trr xdy dung céc tuyén dudng.

5.2. Vé cung cdp nang heong:

- DBiéu chinh tén, vi trf, céng sut cta céc tram bién ap 110kV theo quy
hoach tinh. Biéu chinh vi trf, hudng tuyén mét s6 tuyén dudng day dé phi hop,
ddng bd véi quy moé didu chinh cic tuyén dudmg giao théng. Hudng tuyén
dudng dién cu thé duge xac dinh & bude thuc hién di 4n ddu tu va ¥ kién thoa
thudn, thong nhét ciia cic co quan ¢ thim quyén, lién quan.

- S8 lwong, vi tri, cong suét cac tram bién ap, mang ludi cap dién duge
xdc dinh & cac budce 1ap quy hoach cdp dudi hoidc 14p chi truong, du 4n diu tur
hodc thiét ké xay dung duoc cdp c6 thdm quyén phé duyét va theo cac quy dinh
chuyén nganh, déng thoi duge phép bd sung mai khi ¢6 yéu ciu dé dap img nhu
cdu str dung phat trién kinh té xa hoi.

5.3. Vé cap nuée:

- Co ban gitt nguyén dinh huéng phat trién hé théng cdp nude theo quy
hoach dugce duyét; quy hoach tram cép nude, mang ludi dudng dng theo quy
hoach tinh va mdt s§ dinh huéng dvr 4n méi @ dap (mg nhu cdu str dung nuée cac
khu, cum cdng nghiép. UBND huyén Tt Ky ¢6 trach nhiém trong viéc phén ving
cép nuée, khu vue cdp nudce cia cic tram cép nude trén dia ban dam béao khoéng
xay ra chdng l4n, tranh chip viing cdp nude.

- Mang luéi duong dng cdp nuée duge di ngdm dudi via he, dudmg giao
théng (hién trang, quy hoach), ha ting k¥ thudt, dit nong nghiép, dudng ndi
ddng...phlt hop véi hién trang. Vi tri, hudng tuyén, kich thuée dudng dng cip
nuée duge xdc dinh budce lap quy hoach chi tiét (néu c6), chip thun, phé duyét
chil truomg ddu tu hodic du 4n dau tu, thiét ké duoc cip ¢6 thim quyén phé duyét
va quy dinh lién quan dé dam bao tinh kha thi thuc hién quy hoach, dy 4n dau tu
x8y dung,

5.4. Thodat nudce thdi, rac thai:

- Thoat nuéc thai: Piéu chinh cong sudt xir Iy nuée thai cho phu hop véi
diéu chinh khéng gian phét trién dan cu, d6 thi, cng nghiép, dich vu. Vi tri,
cdng sudt, pham vi xir Iy... cac tram x1r Iy nude thai cé thé diéu chinh theo tinh
to4n nhu ciu thuc té trong bude thuc hién cac du an cu thé, ddm bao nhu ciu
phuc vy, tinh kha thi thuc hién va hiéu qua kinh té.

- Réc thai: Khu xir ly nude thai tdp trung tudn thi theo quy hoach Tinh da
duyét, khong bd tri khu xir Iy tAp trung trén dia ban huyén, bé tri cac diém tap két,
thu gom s& dugc thé hién trong cac quy hoach cip dudi.

5.5. Ra s0dt, tinh toan nhu cau, dinh hudng quy hoach hé théng ha tang k¥
thuét khac theo dinh hudng giao thong didu chinh va didu chinh khong gian phat
trién dan cu, d thi, cong nghiép, dich vu.



6. Pé xuiit bio vé moi truong

- Dé ra muc tiéu dam bao phét trién kinh t& xa hoi gn véi bao vé moi
trudng; Déanh gia xu hudng din bién méi truomg khi thuc hién quy hoach véi
cac tac dong tich cuc tao ra boi viéc hinh thanh va phat trién do thi va mot b tac
dong ti€u cyc; Dam bao muc tiéu dénh gia, bao vé moi truong dé phét trién bén
virng trong qua trinh cong nghiép hda, dd thi héa tai huyén T Ky.

- Dinh huong céc giai phdp quan ly, bao vé moéi truong, cdc giai phép tng
phé v6i bién déi khi hau dam bao tdi thidu héa muc rui ro; cac giai phap trong
quan ly bao vé mai trudng.

7. Céc danh muyc, chuong trinh, du dn wu tién, ké hoach thire hign quy hoach

Xéc dinh cac chuwong trinh, dv 4n wu tién dau tu cho cac giai doan dé thuc
hién quy hoach, va ké hoach thuc hién quy hoach dép timg yéu ciu phét trién.

* Ngi dung quy hoach va cdc chi tiéu chi tiét tai hé so Thuyét minh va
phuong an Quy hoach kém theo.

8. Quy dinh quan Iy theo d dn quy hoach:

Noi dung chi tiét tai Quy dinh quan 1y theo dd 4n Diéu chinh Quy hoach
xdy dung vung huyén Tt Ky, tinh Hai Duong ¢én nam 2030, tm nhin dén nam
2050 do Trung tdm Quy hoach D4 thi va Nong thon 14p, S& X4y dung thim dinh
kém theo,

Piéu 2. T6 chire thye hién

1. Co quan t& chire 14p quy hoach (UBND huyén T Ky), don vi tu van
14p quy hoach chiu trach nhiém vé: trinh tu, tha tuc lya chon don vi tu vAn lap
quy hoach va céc bude td chire 14p didu chinh quy hoach theo quy dinh; tinh
chinh x4c vé ranh gidi, hién trang s dung dét, cdc sb lidu, tai liu trong hd so
trinh diéu chinh quy hoach vé ciin cir, nguyén tic diéu chinh; danh gid vé céc dyr
&n diu tu xay dung, trong d6 ¢6 cac du én nha &, khu dén cu d6 thi, khu céng
nghiép trén dia ban pht hgp véi cdc dinh hudng lién quan tai Quy hoach cip
qudc gia, Quy hoach tinh, phi hop v&i quy hoach ké hoach sit dung d4t dang
trién khai 1ap; ra soat kiém tra cdc quy hoach, du 4n ddu tw dam bao pht hgp céc
cdp 46 quy hoach (quy hoach tinh, quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét),
khéng dé x4y ra cac chdng chéo, tranh chip, khiéu kién trong qua trinh trién khai.

2. Giao UBND huyén Tt Ky:

- T4 chitc cong bd cong khai quy hoach theo quy dinh, ddng thoi cong bd
trén trang thdng tin dién tir Co s& dir liu quy hoach tinh Hai Duong tai dia chi
http://quyhoach.haiduong.gov.vn;

- Lap, phé duyét ké hoach thue hién quy hoach xdy dung vung huyén
(diéu chinh) theo quy dinh; khén trueong chi dao 14p (hodc lap diéu chinh), phé




duyét (hodc trinh phé duyét) quy hoach d6 thi, quy hoach chung xay dung cac xa
nong thon dam bao pht hgp véi Diéu chinh Quy hoach xdy dung ving huyén
dugc phé duyét.

- Té chuc quan ly, gidm sat chit che viée dau tu x4y dung theo quy hoach
xdy dung trén dia ban huyén dam bao theo ding quy dinh, khong dé xdy ra tinh
trang vi pham quy hoach, trat tu x4y dung trén dia ban huyén.

- U tién b tri vén ddu tu xay dung cdc khu cdng vién cdy xanh, cdng cdng
theo quy hoach.

- Chiu trach nhiém: DPanh gia, ra soat hién trang, 6 lidu, ban v&; xem xét
c&c quy hoach va du 4n da duge phé duyét hodc chip thuan chu truong dau tu
dam bao phil hop véi Biéu chinh Quy hoach ving huyén dugce duyét.

Piéu 3. Chanh Vian phong UBND tinh, Giam ddc cac s¢: Xay dung, Ké
hoach va Pau tu, Tai chinh, Tai nguyén va Mdi trudng, Giao thong van tai;
Néng nghiép va Phat trién ndng thon, Coéng Thwong, Van héa thé thao va Du
lich, Y té, Gido duc va Dao tao; Ban quan ly cac Khu cdng nghiép tinh; Kho bac
nha nude tinh; Chu tich UBND huyén Tt Ky va Thu truéng céc co quan, don vi
lién quan cin ctr Quyét dinh thi hanh./,

Not nhdn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu diéu 3; ”

- Thuong truc Tinh dy (38 bic); CHU TICH

- Chii tich, cac PCT UBND tinh;
- Trung tAm QHDPT&NT-

8& Xay dyng;

- Lanh dao VP UBND tinh;

- Luu: VT, KTN, Minh (08b),




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

XA TU KY Pjc lap - Tw do - Hanh phiic
86:920 /QD-UBND Tit Ky, ngay 25 thing 6 ndm 2026
QUYET PINH

vé viéc phé duyét nhiém vu Quy hoach chi tiét xdy dung
Khu dan cr méi thén Quan, xa Tir Ky, thanh pho Hai Phong ty 1€ 1/500

UY BAN NHAN DAN XA TU KY

Cén cir Ludt Té chike chinh quyén dia phwong ngay 16 thang 6 nim 2025;

Can cie Ludt xdy dung ngay 18 thdng 6 ndm 2014, Ludt sua dsi, b6 sung
mot s6 didu ciia Ludt xdy ding ngay 17 thang 6 nam 2020,

Can cir Nghi dinh 56 1 44/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 nam 2025 ciia
Chinh phi Quy dinh vé phdn quyén, phdn cap trong linh viee quan Iy Nha mede cia
B¢ Xdy dung;

Céan ctr Quyét dinh 6 3573/0P-UBND ngay 31 thang 12 nim 2024 ciia
UBND tinh Hai Duong vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach ving huyén Tir Ky,
tinh Hai Dwong dén néim 2030, tam nhin dén ndm 2050;

Cdn cik Nghi dinh .S'O 140/2025/ND-CP ngay 12 thing 6 ndm 2025 cua Chinh

phut quy dinh vé phan quyén cia cia chinh quyén dia phrong 02 cap trong linh vire
quan Iy Nha nuoce ciia B Xay dung;

Can cir Nghi dinh s6 1 44/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 ndm 2025 cua
Chinh phii Quy dinh vé phan quyén, phdn cdp trong linh vue quan Iy Nha nuede cua
B¢ Xay dung,

Cdan Nghi dinh s6 1 78/2025/ND-CP ngay 01 thang 7 ném 2025 cua Chinh
phti Quy dinh chi tiét mét s6 diéu ciia Ludt Quy hoach d6 thi va néng thon;

Theo dé nghi ciia Vin phong HPND& UBND tai To trinh s6 149/TTr-OH
ngay 12 thing 6 ndm 2026 va Bdo cdo thdm dinh s6 31 /BC-KT ngay 25 thing
6 nim 2026 ciia Phong Kinh té xa Tir K.

QUYET PINH:

Pidu 1. Phé duyét nhiém vu 1ap Quy hoach chi tiét xay dumg Khu dan cur méi
thén Quan, xa T Ky, thanh phd Hai Phong, ty 1& 1/500. (kém theo hé so nhiém vu
Idp quy hoach chi tiét do Céng ty c6 phdn tie vin quy hoach vé thiét ké xdy dung Hai
Dueong ldp, Phong Kinh té xd Tir Ky tham dinh) v6i cac ndi dung sau:

1. Tén goi @0 an: Quy hoach chi tiét xdy dung Khu dan cu méi thén Quan,
x4 Tt Ky, thanh phé Hai Phong, ty & 1/500.

2. Co quan tb chire 1p quy hoach: Vin phong HDND&UBND x3 Tt Ky.
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3. Pon vi tw vin 1ap nhiém vy quy hoach: Coéng ty Cb phan Tu van quy
hoach va thiét ké xay dung Hai Duong.

4. Vi tri, quy md va ranh gi&i quy hoach:

- Khu vue 1ap quy hoach thude dia giéi hanh chinh x& Tt Ky, ranh giéi lap
quy hoach ¢6 cac phia tiép giap nhu sau:

+ Phia Ty Béc va phia Déng Bic gidp: Dét canh tdc thon Quan, xa Ta Ky,
+ Phia T4y Nam gidp: Khu dén cu hién trang va dudng huyén 191M;

+ Phia BDong Nam gidp: Khu dan cu hién trang va dudng tinh 392.

- Dién tich nghién ctu 14p quy hoach khoang: 45.000m>.

5. Muc tiéu quy hoach

- Cu thé hoa ké hoach phat trién kinh té - x3 hoi cua dia phuong;

- Nang cip, chinh trang, x4y dung ddng b hé théng ha ting khu dan cu mi.

- Pé xuét giai phap quy hoach, cdc giai phap cai tao néng cap nhdm khai
thac, str dung hiéu qua quy d4t, hé thdng ha ting ky thuat ddu ndi, dép tng cac
nhu cau vé khu dich vy, cong cong, ciy xanh,v.v..

- Nghién ctru dé xuat giai phép td chirc khong gian kién tric, canh quan
mdi trudng, hé théng ha ting k¥ thuat nha 0, cac cong trinh cong cong... dam
bao hién dai, khang trang, tao méi truomg sbng tét va én dinh cho ngudi dan,
phu hgp vaéi quy hoach l&u dai.

- Lam co sé& 1ap cac dy 4n dau tu xay dung theo ding quy hoach hi¢n hanh
va quan ly x4y dung trén dia ban theo quy hoach cia x4 va thanh phd.
6. Nhig¢m vy ciia @5 4n
- Quy hoach chi tiét xay dung Khu dén cu méi thdn Quan xd T Ky, thanh
phd Hai Phong, ty 1& 1/500 nhim cu thé héa cdc dinh huéng cia Quy hoach

chung xdy dung x& Minh Dtc (nay 1a xa Tt Ky) da dugce phé duyét, dong thoi

giai quyét cac van dé thuc tidn vé td chuc khdng gian, str dung dit va dau tu xay
dung trong khu vire,

- Cy thé héa dinh huéng khéng gian va st dung dit: Xéc dinh ranh gioi,
quy md khu vye 14p quy hoach; phan khu chirc ning sir dung dét phi hop voi
dinh huéng Quy hoach chung dd duge phé duyét; b i quy dat &, dat cong
cong- dich vy, dat cdy xanh, dat giao thong va d4t ha ting k¥ thuat... bao dam
ddng b, hop ly va hiéu qua st dung dt.

- Tb chirc khéng gian kién triic- canh quan: Té chirc khong gian kién tric,
canh quan khu dan cu méi hai hoa véi khu vie trung tdm x&; xdc dinh cac chi
tiéu quy hoach- kién triic nhu mat do xéy dung, tAng cao, khoang lui, hinh thire
kién triic cht dao, tao 1ap khéng gian séng cho ngudi dan, phi hop véi didu kién
tu nhién va canh quan chung cua dia phuong.

- Quy hoach hé thdng ha ting k¥ thudt: Cu thé héa mang luéi giao thong
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nodi bo, céc diém dau ndi véi hé thong giao thong khu vue. Quy hoach ddng bd
cac hé thon0 ha tang k¥ thuét khac gdm: san nén, thodt nudc mua, thoat nude
thai, cap nuge, cdp dign, chiéu sang, thong tin lién lac, thu gom va xu ly chat
thai ran, bao dam yéu ciu phat trién bén viing va kha nang két ndi véi ha tang
chung cua khu vue.

- B4 trf ha ting x4 hoi va cong trinh cong cong: Xac dinh vi tri, quy mé cac
cdng trinh cong chng, dich vu thiét yéu phuc vu khu dan cu; bao dam ban kinh

phuc vu va tiéu chudn theo quy dinh, gép phan néng cao chét luong sdng cua
ngudi dan.

7. Cac chi tiéu quy hoach co ban

- Can cor QCVN 01:2021/BXD Quy chudn xdy dung Viét Nam vé quy
hoach x4y dung; cédc tiéu chudn thiét ké, chi tiéu co ban duoge xé4c dinh nhu sau:

+ Dt 3: 25 - 30%.

+ DAt cdy xanh: > 2m¥/ngudi.

+ Pit giao thong + ha ting k¥ thuét: > 30%.

- Quy mé dan sb khoang: 664 ngui.

8. Danh muc hd so’ 3 4n

_ Thanh phan v ndi dung ho so thiét ké dugce thyc hién theo quy dinh tai

diéu 19 cia Thong tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ctia B§ Xay dung.

9. Dy toan kinh phi lap quy hoach

Téng kinh phi khao sat, Iap quy hoach chi tiét: 565.695.000 déng. (Bang
chit: Nam trdm sau mueoi ldm triéu, sdu trdm chin muroi [dm nghin dong.).

Trong do:

- Kinh phi khéo sat do v& hién trang: 47.435.000 ddng.

- Chi phi I4p quy hoach chi tiét: 518.260.000 ddng.

(C6 phu luc dy toan chi tiét kém theo)

10. T4 chire thye hién

- Co quan phé duyét: UBND x3 Ta Ky;

- Co quan thim dinh: Phong Kinh t& xa Ttr Ky;

- Co quan td chire 14p quy hoach, trinh duyét: Vin phong HDND&UBND
xa Ta Ky;
- Pon vi tu vin 1dp Quy hoach: Céng ty C6 phén Tu van quy hoach va
thiét ké xdy dung Hai Duong,.
- Thri gian tb chite 14p quy hoach chi tiét x4y dung khéng qua 06 théng
ké tir ngay nhiém vu didu chinh quy hoach chi tiét dwoc phé duyét;
- Tham dinh va phé duyét: Thuc hién theo quy dinh.



4

Piéu 2. Chanh Vin phong HDPND&UBND x4 ¢6 trach nhiém t6 chire 1ap hd
so Quy hoach chi tiét xdy dung Quy hoach chi tiét xdy dung Khu dan cu mdi
thén Quan, x4 Tt Ky, thanh phd Hai Phong, ty 1& 1/500 theo nhiém vu lap quy
hoach chi tiét duoc duyét tai Biéu 1, hoan tat cac thi tuc theo quy dinh vé quan ly
quy hoach x4y dung cia Nha nude.

Pidu 3. Chanh Van phong HOND&UBND x4; Trudng phong: Kinh t&, Thu
trudng cac don vi ¢6 lién quan can cr Quyét dinh thi hanh./.

Noi "ﬁfﬁ"-' TM. UY BAN NHAN DAN
- Ban thuong vu dang uy x3; [

- TT HPND, MTTQVN x4, (dé be) KT, CHU TICH
- Cha tich, cac PCT UBND x&; e
- Cdng trang thong tin dién tir xa;
- Trung tdm dich vu SNC x&;

- Nhu Biéu 3;

-Luuw VT, KT.

" Nguyén Hiru Ling
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