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XA TU KY DPoc lap - Tu do - Hanh phuc
S6:14 /TB-UBND Tir Ky, ngay 19 thang 01 nam 2026
THONG BAO

Vé viéc pho bién mot so6 quy dinh ctia phap luit
trong linh vuc kinh doanh Bat dong sian

Cin cir Luat dat dai 2024; Luat Kinh doanh bat dong san s ngay 28 thang
11 nam 2023; Cong dién s6 03/CP-TTg ngay 15 thang 01 nim 2025 cta Thu
tudng Chinh phu veé tap trung chan chinh, xu 1y viéc thao tang gia, dau co bat
dong san va thanh tra, kiém tra cac du an dau tu xay dung bat dong san; Vian ban
s0 7450/ BNNMT-QLDD ngay 03/10/2025 ca Bo Nong nghi¢p va Moi truong;
Vin ban s6 9837/VP-NNMT caa UBND thanh phb Hai Phong V/v kiém tra, ra
soat, chan chinh, xtr 1y viéc thao ting gia, dau tu bat dong san; cong tac quan ly,
str dung dat; Van ban sé 9139/SXD-QLN ngay 04 thang 11 nam 2025 caa So
Xay dung thanh phd Hai Phong V/v quy dinh phap luat vé cong khai thong tin
bat dong san, dy an bat dong san dua vao kinh doanh trén dia ban thanh phé.

Pé kip thoi ngin chan, chan chinh va xir Iy nghiém cac hanh vi vi pham
phép luat theo thim quyén, dic biét 1a hanh vi loi dung du gia quyén sir dung
dat dé thao ting gia, lra déo, gay nhiéu loan thi truong bat dong san; han ché rai
ro phap ly trong kinh doanh bat dong san; tao diéu kién, thuc day thi truong bt
dong san phat trién 6n dinh, lanh manh, bén vitng, minh bach, tranh hién tuong
bong bong, sOt 40, dau co day gia dé truc loi. Pong thoi phd bién, tuyén truyén
mot s6 ndi quy dinh cua phéap luat trong hoat dong kinh doanh bat dong san,
UBND xa T Ky thong bao dén toan thé nhan dan trén dia ban xa mot s6 quy
dinh ctia phéap luat trong hoat dong kinh doanh bat dong san nhu sau:

L }?iéu kién bat dong san dwoe dwa vao kinh doanh theo quy dinh cu
thé bao gom:

- Khu vue thyuc hién giao dich bat dong san dd dugc cap Glay chirng nhan
quyen str dung dét theo quy dinh cua phap luat vé dat dai; cap Gidy chung nhan
quyén str dung dét va tai san gan lién véi dat doi voi cac khu vuce du an khong
dugc phép chuyén nhuong quyén su dung dat duéi hinh thirc phan 16 ban nén
theo quy dinh ctia Uy ban nhan dan thanh phd;

- Chui dau tu du 4n da hoan thanh viéc dau tu xay dung két cau ha tang
gdm cac cong trinh dich vy, cong trinh ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi, dugc So
Xay dung thong bao dat di cé ha tang ky thuat dugc chuyén nhuong cho cé
nhan ty xay dung nha &; Truong hop giao dich 1a nha ¢ hinh thanh trong tuong
lai can co6 thong bao du diéu kién duoc ban ciia S¢ Xay dung.

2. Yéu cau trong kinh doanh quyén sir dung dit di c6 ha ting ky
thuat trong du an bat dong san



Du an bat dong san khi c6 quyén sir dung dat da c6 ha tang k¥ thuat duoc
dua vao kinh doanh phai dap ung cac yéu cau sau day:

- B4 hoan thanh viéc dau tu x4y dung cac cong trinh ha tang ky thuat theo
quy hoach chi tiét dugc phé duyét, tién do du an duoc chép thuan cua co quan
nha nude c6 thim quyen theo quy dinh cua phap luat vé xay dung, phap luat vé
quy hoach d6 thi va néng thon, phap luat vé dau tu;

- Bao dam cung cip cac dich vu cap dién, cap nudc, thoat nudce, thu gom
rac thai, xir Iy nudc thai; bao dam két ndi véi hé thong ha tang chung cua khu
vue trude khi chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai quyén sir dung dat;

- Viéc chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai quyén sir dung dét da c6 ha
tang k¥ thuat phai phu hop véi muyc tiéu dau tu, ndi dung cua du an dau tu da
dugc co quan nha nudc c6 tham quyén chap thuan.

3. Quy dinh vé dit coc bat dong san ciia chii ddu tw dw an bat dong san
da c6 di cac dieu kién dwa vao kinh doanh theo quy dinh cia Luét Kinh
doanh Bat dong san 2023

- Chu dau tu du an bat dong san chi dugc thu tién dit coc khong qua 5%
gia ban, cho thué mua nha &, cong trinh xay dung, phan dién tich san xay dung
trong cong trinh x4y dyng tir bén dit coc dé mua, thué mua khi nha &, cong trinh
xay dung di c6 di cac diéu kién dua vao kinh doanh theo quy dinh ciia Luat
nay. Thoa thudn didt coc phdi ghi rd gia ban, cho thué mua nha &, cong trinh xay
dung, phan dién tich san xay dung trong cong trinh xdy dung;

- Khong uy quyén cho t6 chtrc, ca nhan khac ky hop déng dat coc, hop
dong mua ban, thué mua nha &, cong trinh xay dung, phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dung hinh thanh trong tuong lai.

4. P6i véi Chi dau tw cac du an bat dong san

Cong khai thong tin bat dc}ng san, du an bat dong san trude khi dua vao
kinh doanh theo Luét Kinh doanh bat dong san.

Cong khai thong tin tinh hinh giao dich bat dong san cua du an ngay sau
khi phat sinh giao dich theo Luat Kinh doanh bat dong san va Nghi dinh sb
94/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cia Chinh phi quy dinh chi tiét mot s6 diéu
ctia Luat Kinh doanh bat dong san vé xay dung va quan 1y hé théng thong tin, co
so dir liéu vé nha & va thi truong bat dong san.

5. Quy dinh vé xir phat hanh chinh lién quan dén kinh doanh bat dong sin

- Trudng hop Doanh nghiép kinh doanh bat dong san vi pham quy dinh vé
kinh doanh bét dong san thi bi xtr phat theo Piéu 58 Nghi dinh s6 16/2022/ND-
CP ngay 28/01/2022 cua Chinh phu, trong do6 luu y mot s6 hanh vi “Kinh doanh
bat dong san ma bat dong san d6 khong dam bao day du cac didu kién theo quy
dinh hodc khong dugc phép dwa vao kinh doanh theo quy dinh; Uy quyén hoic
giao cho 3 bén tham gia hop tac dau tu, lién doanh, lién két, hop tac kinh doanh
hodc gop von thuc hién ky hop déng mua ban, chuyén nhugng hoic cho thué
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mua bat dong san” phat tién tir 400.000.000 dong dén 600.000.000 dong; hanh
vi “Huy dong von khong dung quy dinh” phat tién tur 800.000.000 dong dén
1.000.000.000 dong.

- Ngoai ra, cadc hanh vi quy dinh tai diém a, diém b va diém e khoan 3
Piéu 58 Nghi dinh s6 16/2022/ND-CP ngay 28/01/2022 ciia Chinh phu “a) Kinh
doanh bat dong san ma bat dong san dé khéng dam bdao ddy du cdc diéu kién
theo quy dinh hodc khong dwoc phép dwa vao kinh doanh theo quy dinh, b) Kinh
doanh bat déng san khong ding pham vi dwoc kinh doanh theo quy dinh; e) Uy
quyén hodc giao cho bén tham gia hop tac dau tw, lién doanh, lién két, hop tac
kinh doanh hodc gép vén thye hién ky hop dong mua bdn, chuyén nhwong hodc
cho thué mua bat dong san;”” s€ bi dinh chi hoat dong kinh doanh bat dong san
tir 03 thang dén 06 thang.

- Cac hanh vi pham, vi ltra ddo, tiép tay cho vi pham trong hoat dong kinh
doanh bat dong san s€ xur Iy nghiém theo quy dinh cua phap luat.

6. Tiép nhan thong tin

Khi phat hién hién tuong tung tin don thoi, dau tu theo tdm 1y dam dong, ...
gay bat on cho thi truong, anh hudng xau dén an ninh trat ty xd hoi dia phuong va
doi séng cta nguoi dan; dé nghi nhén dan kip thoi thong tin vé Uy ban nhéan dan
xa, hodc Cong an xa T Ky dé kip thoi ngan chan, xir Iy theo quy dinh.

Vay, UBND xa Tt Ky thong bao dé toan thé nhan dan nam bat dugc mdt
sO quy dinh cua phap luat trong linh vuc kinh doanh Bat dong san va canh giac
trude cac thu doan lwra dao./.

Noi nhdn:

- Lanh dao UBND x§;

- Phong Kinh té xa;

- Cong an x& Tu Ky:

- Trung tdm dich vu su nghiép cong x&;
- Bi thu, Trudng cac thon;

- Trang thong tin dién tir X&;

- Co quan, don vi c0 lién quan;

- Luu: VT, KT./.

“Truong Ngoc Thanh
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