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PHUONG AN
Pau gia quyen sir dung dat dé giao dat cd thu tién sir dung dat tai Khu dan
cr méi An Nhan Pong, thi tran T Ky, huyén Tw Ky, tinh Hai Dwong (nay
la x& T Ky, thanh phé Hdi Phong)
(Kém theo Quyérdinhsé ~ /OP-UBND ngdy thang  ndm 2025 cua
Uy ban nhan dan x& T Ky)

I. THONG TIN KHU PAT PAU GIA
1. Vi tri, dién tich va ha ting k§ thuit, tai san gin lién véi cac thira
dat dau gia:
Vi tri khu dat quy hoach ban dau gia thudc khu dan cu An Nhéan Dong, thi

tran T Ky, huyén Tt Ky, tinh Hai Duong (nay la xa Tir Ky, thanh phé Hai
Phong), cu thé:

- Tong s6 thira dat dau gia: 28 thua (tir thira s6 33 dén thira sé 42 tor ban do
6 17; tir thira S6 26 dén thira 6 33 to bdn do so 18; tir thira s 196 dén thira s6
205 to bdn dé sé 22), véi tong dién tich 4.322 mz.

- Loai dat: D4t ¢ tai ndng thén.

- Vi tri, dién tich, kich thudc cac thira dat to chic dau gia quyén st dung dat:
Puoc xac dinh theo quy hoach chi tiét da duoc UBND huyén Ti Ky (cii) phé
duyét tai Quyét dinh s6 12125/QD-UBND ngay 26/8/2021.

- Ha tang k§ thuat cac 16 dat: Viéc xay dung ha tang ky thuat duoc thuc
hién theo Quyét dinh s6 120/QD-UBND ngay 12/01/2022 cia UBND huyén Tt
Ky vé viéc phé duyét Béo céo kinh té - ki thuat xay dung cong trinh: Ha ting k¥
thuat Khu dan cu mdi An Nhan Pong, thi tran T Ky, huyén T Ky, tinh Hai
Duong; Hang muc: San nén, nén mit duong, via he, cip thoat nudc, cap dién va
chiéu séang.

- Tai san gan lién véi dat: Khdng co

2. Hinh thirc giao dat, thoi han sir dung ciia cac thira dat khi dau gia
quyén sir dung dat:

- H‘Inh thirc giao d:élt: Nha nuéc giao dit co thu tién str dung dat thong qua
dau gia quyén stir dung dat.

- Thoi han st dung dat: Lau dai.

II. PHUONG THUC PAU GIA:

1. Dy kién thoi gian t6 chirc thuc hién diu gia cac thira dit:

Thoi gian t0 chirc dau gia theo thdng béo ciia don vi dugce lya chon thyc
hién cudc ban dau gia. Dy kién t6 chtic trong quy [ ndm 2026.

2 Poi twong va diéu kién dwoc tham gia diu gia; mirc phi tham gia
dau gia va khodn tién dat truwdc phai ngp khi tham gia dau gia:

- Poi tuwong tham gia ddu gid:



+ Ca nhén dang ky tham gia dau gia phai thudc d6i tuong duge Nha nudc
giao dat ¢ theo quy dinh tai Diéu 119 va bao dam cac quy dinh tai khoan 4 Diéu
125 cua Luat dat dai nam 2024, phai dang ky tham gia dau gia theo quy dinh tai
Diéu 38 Luat Dau gia tai san va khong thudc truong hop quy dinh tai khoan 4
bicu 38 Luat Pau gia tai san.

+ La c4 nhén tir da 18 tudi tro 1én co du nang luc hanh vi dan sy hoac la
nguoi dai dién ctia ho gia dinh hodc ngudi dugc ty quyén hop phap.

- Piéu kién dwoc tham gia ddu gid:

+ Co6 don dé nghi tham gia ddu gia (theo miu do t6 chirc ban dau gia tai
san phat hanh), cam két sir dung dat dng muc dich, ding quy hoach duoc cap
c6 tham quyén phé duyét néu trang dau gia.

+ Chéap hanh viéc nop phi tham gia dau gia theo ding sé tién va thoi gian
quy dinh.

+ Tuén thu quy ché dau gia va chap nhan gia khéi diém khi dang ky tham
gia dau gia.

+ Mirc phi tham gia ddu gid: Thyc hién theo Thong tu sé 03/2025/TT-BTC
ngay 22/01/2025 cua B9 Tai chinh va cac quy dinh khac cta phap luat ¢6 lién quan.

+ Khodn tién dat trudc cia thira dat : Tuong duong 20% gid khoi diém cia 16 dat
dua ra ddu gia da duoc phé duyét; tién dit coc trude duoc 1am tron dén s6 hang nghin.

3. Chi phi té chitc thuc hién viée dau gia: Thyc hién theo quy dinh hién hanh.

5. Dw kién gia khéi diém

Ap dung Quyét dinh sé 55/2019/QD-UBND ngay 20 thang 12 nam 2019
cua UBND tinh Hai Duong vé viéc ban hanh Bang gia dat giai doan 2020-2024
trén dia ban tinh Hai Duong; Quyét dinh s6 30/2024/QD-UBND ngay 12/8/2024
cua UBND tinh Hai Duong sira d6i, bo sung Bang gia dat giai doan 2020-2024
trén dia ban tinh Hai Duong ban hanh kém theo cac Quyét dinh cia UBND tinh;
Quyét dinh s6 43/2024/QD-UBND ngay 18/10/2024 sira d6i Quyét dinh sb
30/2024/QD-UBND ngay 12/8/2024 cia UBND tinh Hai Duong sira doi, bo
sung Bang gia dat giai doan 2020-2024 trén dia ban tinh Hai Duong ban hanh
kém theo cac Quyét dinh cua UBND tinh:

- Vj tri 1: C6 14 thtra dat (gom cac thira: Thaa 36, 37, 38, 41, 42 to ban
do s6 17; thira 28, 30, 32, 33 to ban d6 so 18; thira 199, 200, 202, 204, 205 to
bén do sé 22) ¢6 gia khai diém 1a: 35.000.000 ddng/m2.

- Vi tri 2: C6 14 thtra dat (gom cac thiza: Thera 33, 34, 35, 39, 40 to bdn
do s6 17; thira 26, 27, 29, 31 to bdn d6 so 18; thiza 196, 197, 198, 201, 203 to
bdn doé sé 22) c6 gia khai diém 1a: 20.000.000 dong/m?.

6. Viéc quan ly, sir dung ngudn thu tir nguon tién dau gia quyen sir
dung dat: Thuc hién theo quy dinh.

7. Phwong thic lwa chon don vi thuc hién cudc ban dau gia:



UBND x giao Phong Kinh té tham muu UBND x4 lya chon T chirc dau
gia tai san chuyén nghiép, dé dau gia quyén sir dung dat khu dat néu trén ding
theo trinh tu, thu tuc quy dinh.

8. Hinh thitc d4u gia, phwong thirc du gia, buéc gia:

- Hinh thac ddu gia: Bo phiéu kin truc tiép 02 (hai) vong cho ting thira
dat tai hoi treong to chie phién dau gia.

- Phuong thirc dau gi: Tra gia Ién.

- Budéc gia:

+ Budc gia vong dau tha nhat, vi tri 1 1a; 55.000.000 ddng/m?/budc gia.

+ Budc gia vong dau thir nhat, vi tri 2 1a: 50.000.000 dong/m?/budc gia.

+ Budc gia vong dau gia thir 2 1a: 100.000d/m?/budc gia.

9. Thoi han ndp tién sir dung dat ciia ngudi tring dau gia.

- Trong thai han khong qué 05 ngay 1am viéc ké tir ngay nhan duoc quyét
dinh céng nhan két qua tring d4u gia cia Cha tich Uy ban nhan dan xa, Thué co
s& 12 thanh phé Hai Phong gui thong bao nop tién str dung dat bang van ban cho
nguoi da tring dau gia theo quy dinh cua phép luat vé quan Iy thué.

- K& tir thoi diém cong bé két qua trang dau gia thi khoan tién dit trude
va tién 13i (néu c6) dugc chuyén thanh tién dat coc dé bao dam thuc hién nghia
vu tai chinh caa nguoi str dung dat.

- Thoi han nop tién trang dau gia quyén su dung dat: Nguoi trang dau gia
quyén str dung dat c6 trach nhiém nop tién sir dung dat theo Théng béo cua co
quan thué:

+ Cham nhat 1a 30 ngay, ké tir ngay ban hanh théng bao nép tién sir dung
dat, nguoi str dung dat phai nop 50% tién sir dung dat theo théng béo.

+ Cham nhat 1a 90 ngay, ké tir ngay ban hanh thdng bao nop tién st dung
dat, nguoi str dung dat phai nop 50% tién sir dung dat con lai theo thong bao.

Truong hop ngudi tring dau gia khdng nop tién hozc khéng nop du tién
trang d4u gia quyén sir dung dat theo quy dinh thi sau thoi han phai hoan thanh
viéc nop tién ghi trong phuong an dau gia quyén st dung dat da duoc phé duyeét,
Thué co s¢ 12 thanh phé Hai Phong c6 trach nhiém thong bao dén Phong Kinh
té xa trinh Chu tich Uy ban nhan dan xa huy quyét dinh céng nhan két qua tring
dau gia, nguoi trang dau gia khong dugc nhan lai tién dat coc. DI véi truong
hop nguoi tring dau gia ¢a nop nhiéu hon khoan tién dit coc thi dugc Nha nudc
hoan tra sb tién chénh léch nhiéu hon so véi sb tién dit coc theo quy dinh.

10. Tréach nhiém va quyen lgi ciia ngudi tring dau gia

10.1. Trach nhiém

- Sau khi tring dau gia quyén sir dung dat, nguoi tring dau gia lién hé voi
Phong Kinh té xa dé cung cap thong tin c4 nhan va hoan thién ho so tring dau



gia, hd so cip gidy chimg nhan quyen s dung dat theo quy dinh. St dung dat
dung muc dich va quan 1y cac mdc gidi 16 dat tring dau gia sau khi nhan ban
giao dat trén thyc dia.

- Nop tién str dung dat; cac khoan thué, phi va Ié phi khac theo quy dinh cua
Nha nuéc.

10.2. Quyeén loi:

- Puoc cung cap cac ho so, tai liéu lién quan dén thia dat (khu dat) ddu gia
nhu: Gia khoi diém, ban vé& quy hoach chi tiét phan 16; thong bao dau gid, quy ché dau
gi4, thoi gian, dia diém, phuong an t6 chirc dau gia, ndi quy cudc dau gia.

- Sau khi hoan thanh nghia vu tai chinh theo quy dinh, nguoi trang dau
gia duoc Cap gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat; duge huong cac quyén cua nguoi st dung dat theo quy
dinh caa Luat Dat dai hién hanh.

- Nhan ban giao dat trén thyc dia sau khi duoc cac co quan co tham quyeén
cap giay chung nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khéc gan
lién véi dat.

11. Trach nhiém cia co quan, don vi lién quan:

11.1. Pon vi dwoc lwa chon thyc hién cude bdn ddu gia:

- Thyc hién viéc dau gia tai san theo nguy@n tac, trinh tu, thu tuc quy dinh
tai Luat DAu gié tai san va chiu trach nhiém vé két qua dau gié tai san.

- Ban hanh Quy ché cudc déu gia theo quy dinh tai Piéu 34 caa Luat Dau gia
tai san va cac quy dinh khéc ciia phap luat co lién quan, trong d6 thé ché rd noi dung,
thoi han nop tién trang du gid, cac truong hop huy két qua trang dau gia quyén st
dung dét theo quy dinh phép luat, quy dinh cia UBND thanh phé Hai Phong va theo
Phuong an nay;

- Thyc hién viéc niém yét, thdng bao cong khai viéc dau gia theo quy dinh
cua Luat DAu gia tai san va cong khai tai dia phuong trén hé thong truyén thanh
va céc hinh thac tuy@n truyén khéc trén dia ban thanh phé.

- T6 chuc cude dau gia theo dung quy dinh cua Luat Dau gi4 tai san,
thong bao két qua bang van ban va giri cac ho so ddu gia c6 lién quan dén Phong
Kinh té x& theo quy dinh.

11.2. Thué co sé 12 thanh phb Hai Phong

- Trong thoi gian khdng qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhan duogc
Quyét dinh cdng nhan két qua trang d4u gia cuaa UBND x& Tt Ky, gti théng bao
nop tién sir dung dat bang van ban cho nguoi di trang dau gia theo quy dinh cua
phap luat vé quan ly thué.

- Theo ddi, dén dbc, huéng dan ngudi trang dau gia thuc hién nop céc
khoan tién theo Thong bao vao ngan sach Nha nude dam bao dang quy dinh.



- C6 van ban théng bao cho phong Kinh té x& vé viéc nguoi trang dau gia
d3 hoan thanh viéc nop tién st dung dat.

11.3. Phong Kinh té xa

- Phéi hop véi don vi dau gia tai san chuyén nghiép da ky hop dong, dé
thuc hién cudc ban dau gia quyén su dung dat dung trinh tu, thu tuc quy dinh
cua phap luat vé du gia tai san va cac noi dung tai hop dong thué thyuc hién
cudc ban dau gia quyén sir dung dat.

- Can ctr thoi gian cu thé, t6 chie cude dau gia, cd trach nhiém ctr dai dién
tham du, gidm sat viéc thuc hién cudc ban dau gia quyén st dung dat theo quy
dinh cta phép luat.

- Huéng dan don vi to chuc thuc hién dau gia tai san thuc hién quyét toan
két qua dau gia, chi phi to chuc thuc hién cudc ban dau gia va nop tién trang dau
gia vao ngan sach Nha nudc theo quy dinh cua phap luat.

- Trinh UBND x4 phé duyét céng nhan, huy két qua trang dau gia quyén
st dung dat theo quy dinh.

- Chuyén Quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia quyén st dung dat
cho Thué co s¢ 12 thanh phd Hai Phong va cac co quan, don vi lién quan ngay
sau khi ban hanh Quyét dinh cong nhan két qua trang dau gia quyén sir dung dat.

- Tham dinh va trinh UBND xa ky Gidy chang nhan quyén sir dung dat
sau khi nhan du ho so hop 18. Phéi hop voi 1anh dao thon An Nhan Pong to
chtrc ban giao dat trén thuc dia cho ngudi trang dau gia.
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