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S6:94 /KH-UBND Tir Ky, ngay 14 thang 8 nam 2025
KE HOACH

Ve viéc thuc hién xét cp Gidy chiing nhan quyén six dung dét, quyeén s hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat lan dau ¢ khu dan cu cho cic hj gia dinh,
ca nhan con ton dong trén dia ban xa T Ky, thanh pho Hai Phong

Can ctr Luat to chire chinh quyén dia phuong ngay 16 thang 6 nam 2025.

Can ctr Luat Dat dai ngay 18 thang 01 ndm 2024; Luat stra ddi, bd sung
mot s6 didu cua Luat dat dai s6 31/2024/QH15. Luat nha ¢ sb 27/2023/QH15,
Luat kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15 va Luat céc t6 chic tin dung sé
32/2024/QH15 ngay 29/6/2024.

Cén cu Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua Chinh
phu quy dinh vé diéu tra co ban dat dai; bang ky, cap Glay chang nhan quyén sir
dung dat, quyén s hiru tai san gan lién voi dat va He thong thong tin dat dai.

Céan ctr Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mét so dieu caa Luat dat dai;

Cén cir Nghi dinh $6 103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 ndm 2024 cua
Chinh phua quy dinh vé tién s dung dat, tién thué dat;

Can ctr Nghi dinh s0 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu
quy dinh vé phan dinh tham quyen cta chinh quyén dia phuong hai cap, phan
quyén, phan cap trong linh vuc dét dai.

UBND xa Tu Ky xay dung ké hoach trién khai thuc hién cong tac cap
Gidy chiing nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi
dat & lan dau trong khu dan cu cho cac ho gia dinh, c4 nhan con ton dong trén
dia ban xa Tu Ky, thanh phd Hai Phong, cu thé nhu sau:

I. MUC PiCH, YEU CAU
1. Muc dich

Cac ho gia dinh, cé nhan dang su dung dat on dinh, hop phap déu duoc
Nha nudc cong nhan quyen su dung dat; Bam bao quyen lgi hop phap cho nguoi
st dung dat.

Tap trung xet duyét hd so dé nghi cap Gidy ching nhan quyén su dung
dat lan dau o khu dan cu cho cac h¢ gia dinh, ca nhan du diéu kién cap Giay
ching nhan quyén sir dung dat; Phdi hop voi cac phong chuyén mén co lién
quan day nhanh viéc hoan thién hd so ding ky dat dai cho ho gia dinh, ca nhan
trén dia ban x& theo quy dinh cua phap luat.



2. Yéu cau

Tiép tuc thyc hién cng tac tuyén truyen vé phap luat dat dai noi chung, cong
tac cap gidy ching nhan quyén st dung dat lan dau 16 riéng dugc trién khai sau
rong dé ngudi sir dung dat biét nang cao nhan thic vé quyén va nghia vu trong qua
trinh sir dung dat.

Nguoi sir dung dét c6 trach nhiém ké khai, cung cap thang tin, x4c nhan ho
so, tai liéu, giay to co lién quan dén nguon goc, qua trinh sir dung dat.

Can b, cong chirc dugc giao nhiém vu c6 trach nhiém hudéng dan, tuyén
truyen nguoi su dung dat thuc hién dang ky dat dai, tai san gan lién véi dat, cung

cap cac glay to o lién quan den thira dat dang str dung, hoan thi¢n va nop hd so dé
nghi cap Giay chung nhan quyén sir dung dat theo quy dinh.

Tap trung thao g& nhitng kho khéan vusng mac trong cong tac cap Giay chung
nhan quyén str dung dat lan dau; Xac dinh rd nguyén nhan d6i véi ting truong hop
con vudng méc, chua da diéu kién cap Giay chiing nhan Quyen str dung dat.

Ho so dang ky dat dai cua cac ho gia dinh, ca nhan phai dam bao theo quy
dinh, dong thoi gan V6i viéc xem Xét, xur ly vi pham vé dat dai (néu €0), truong hop
€O vi pham vé dat dai yéu cau phai xr ly dat d1em xong vi pham dat dai moi xem
xét dén viéc 1ap hd so cap Gidy chimng nhan quyén sir dung dat; Cong tac dang ky
dat dai thuc hién dén toan bo céc thira dat trong khu dan cu nhém xac dinh tinh
trang phap ly cua tung thira dat.

Il. PHAM VI, POI TUQNG THUC HIEN

- Pham vi: Thuc hién trén toan bo dia ban xa Ta Ky;

- Déi’tu’qng ap dung: HY gia dinh, ca nhan dang sir dyng dat 6n dinh, khdng
co tranh chap, phu hop quy hoach va du diéu kién dugc cap GCN theo quy dinh
phap luat.

111. NOI DUNG VA THOI GIAN THUC HIEN:

1. S6 liéu ra soat

+ Trén dia ban xa Tir Ky con khoang 538 truong hop chua dugc cap Giay
chuing nhan quyen st dung dat lan dau (trong do: Thi tran cii: 112 truong hop,
Quang Khai: 244 truong hop, Minh Duc: 145 trwong hop, Quang Phuc: 37
trurong hop), dugc chia thanh cdc nhom cu thé nhu sau:

- 281 trudng hop st dung 6n dinh trudc ngay 15/10/1993 (gom: Thi trdn
ci: 28, Quang Khai: 184, Minh Puc: 43, Quang Phuc: 26);

- 7 truong hop str dung 6n dinh trude ngay 15/10/1993, déng thoi c6 thém
mot phan dat cong da dugc UBND huyén cong nhan quyén sir dung dat (do xu Iy
déi dw) nhung cac hd chua nop tién dbi véi phan dién tich dat doi du nay (toan
bo thugc xa Quang Khdi ciz),



- 72 trudong hop duoc UBND x4 giao trdi tham quyén, c6 gidy to giao
(gom: Quang Khdi: 10, Minh Pirc: 51, Quang Phuc: 11);

- 90 trudng hop duoc UBND x4 giao trai tham quyén, nhung khéng c6

gidy to giao (gom: Thi trdn cii: 8, Quang Khdi: 31, Minh Pic: 51);

- 12 trudng hop thén giao trai tham quyén, khéng co gidy to giao (todn b

thugc xa Quang Khdi cii);

- 29 truong hop lan chiém trudc 2014 va phai thuc hién nghia vu tai
chinh, c6 mot phan dat ndm trong hanh lang dé va kénh T7 (toan bg thugc th;

tran cil)

- 14 truong hop st dung trudc 01/7/2004, phai thuc hién nghia vu tai

chinh (toan bé thugc th; tran cii);

- 13 truong hop st dung trude 1993 nhung c6 ngudn gdc 1a dat ao, cac ho
da xay dung cong trinh (c6 vi pham vé ddt dai), phai xir phat vi pham hanh
chinh va phai thyc hién nghia vy tai chinh (toan bg thugc thi trdn cii);

- 20 truong hop str dung dat caa té chie nhung khéng cd ho so giao dat

(toan bg thugc thi trdn cii).

(C6 danh séch cu thé kém theo)

2. Cong tac chuan bi

- Phong Kinh té x4 téng hop va phan loai, 1ap danh sach cac trudng hop

chua dugc cap Giay chiing nhan Quyén sir dung dét trén dia ban x&;

- Ra soat, doi chiéu véi ho so dia chinh dang luu gii, tir d6 phéan loai giay
to vé quyen su dung dat, nguon goc st dung dat; phan loai ho so cap Giay

chuing nhan quyén sir dung dat;

- Lam viéc véi don vi ¢d chirc nang do dac dé thuc hién viéc do dac cac

thira dat;
- Thoi gian thuc hién: Thuong xuyén.
3. Cac ndi dung can thuc hién:

STT N@i dung cbng viéc

Thei gian thec hién

Pon vi thuc hién

1 Ra soét, thong ké céc truong hop chua dugc cip GCN Xong trong thang Phong Kinh té phdi hop
QSD dat lan dau 9/2025 Vi céc thon
i o Lanh dao cac thén;
2 Tuyén truyen, thong bao rong rai dén to chuc; ho gia Thung xuyén UBMTTQ VN x&; Trung

dinh, ca nhan

tAm Vin hod, Thé thao
va Truyén théng

3 Phan loai ho so cap Giay chirng nhan quyén sir dung

Xong trong thang

Phong Kinh té




dat 10/2025
Moi don vi ¢6 chirc ning do dac, t6 chirc thyc hién Tuy thuoc vao so lugng :
4 b LY : ¥ cac ho dan c6 nhu cau Phong Kinh té
viéc do dac cac thira dat - . A
dang ky cap GCN
Huéng dan nguoi dan 1ap hd so dang ky cap GCN . R
5 QSD dit Thuong xuyén
- Béi voi nhiing truong hop phai thyc hign cac tha tuc Vin phong HDND
chirng minh quyen st dung dat nhu: Thura ke, tang cho, &UBND (b6 phan Tu
chuyén nhugng. phéap)
- Déi vai nhig truong hgp khong phai thuc hién cac X I
thi tuc ching minh quyén str dung dat Phong Kinh te
6 Tham tra, x4c minh ngudn gdc, hién trang sir dung dat Thudng xuyén Phong Kinh té
N T . , s g A LA 15 ngay cong khai . Lz
7 Niém yét cong khai danh sach du diéu kién (théang 12/2025) Phong Kinh té
8 Lap ho so, chuyén co quan thué xac dinh nghia vu tai Phong Kinh té
chinh
9 Thuc hién nghia vu tai chinh Nguoi dan
10 Trinh linh dao UBND x4 ky Gidy CNQSD dit Phong Kinh té
11 Tra két qua cho ngudi dan Hanh chinh cong

4. Kinh phi thgc hién

- Toan b kinh phi lién quan dén viéc cap Gidy ching nhan Quyén st
dung dat nhu: Dich vu do dac; phi, I¢ phi va thuc hién day du cac nghia vu tai
chinh khac theo quy dinh...v.v...do nguoi sir dung dat chi tra.

I11. TO CHUC THUC HIEN
1. Chua tich Uy ban nhan dan xa

- Lanh dao, chi dao cong tac cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho céc
ho gia dinh, ca nhan trén dia ban xa dam bao theo quy dinh chung cua phap luat.

2. Phong Kinh té x&
Budc 1: Chu tri, phdi hop voi truong céc thon:
+ R sodt, théng ké cac truong hop chua duoc cip GCN quyén st dung dat;

_ + Lap danh séch cac ho c6 nhu cau dé nghi dang ky cap Giay chiing nhan
quyen su dung dat;
- Cén clr vao hd so dia chinh dang luu gilt, phan loai hd so cap Giay
chirng nhan quyen sur dung dat theo cac loai sau:
+ Hb so loai 1: Cac truong hop ho gia dinh, c4 nhan dang st dung dat 6n
dinh c6 nguon goc la dat dng cha dé lai khong thuce truong hop dat dugc giao
khong dung tham quyen.



+ Ho so loai 2: Cac truong hop h¢ gia dinh, cd nhan sir dung dat co vi
pham phap luat dat dai trude ngay 01 thang 7 nam 2014.

ot H6 so loai 3: Cac trudng hop dang sir dung dat dugc giao khong ding
tham quyen.

+ Ho so loai 4: Cé4c truong hop con lai.

Budc 2: Moi, lam viéc V6i don vi c6 chtrc nang do dac: Can cu nhu cau
dang ky do dac cua nguoi dan, td chic thuc hién viéc do dac cac thira dat theo
dung quy dinh.

Budc 3: Huéng dan nguoi dan 1ap hd so dang ky cap GCN QSD dat.

-,Df)i véi cac ho so' loai 1: Cac truong hop ho gia dinh, ca nhan dang su
dung dat 6n dinh c6 nguon goc la dat ong cha d€ lai khong thude truong hop dat
duogc giao khong ding tham quyén, chia lam 02 dang:

+ Dang 1: Cdc truong hop khdng co vi pham vé dit dai:

Quy trinh thyc hién: Huéng dan cac ho gia dinh, ca nhan 1ap, hoan thién
hd so theo quy dinh tai muc 1 phan | caa "Phan B. Ho so thuc hién dang ky dat
dai, tai san gan lién voi dat" Nghi dinh 151/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh
phu. Truong hop hd gia dinh dé hoan thi¢n hd so theo quy dinh, Phong Kinh té
xa s& thyuc hién cac quy trinh cap gidy chting nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu tai san gan lién véi dat.

~ Thoi gian thuc hién: Theo quy tr‘lnh cua thu tuc hanh chinh, tinh tir thoi
diém cac ho gia dinh, ca nhan hoan thién ho so theo quy dinh.

+ Dang 2: Déi Véi truong hop c6 vi pham vé ddt dai, ti ¥ chuyén muc
dich s dung dat tir dat vueon, ao thanh dat o.

Quy trinh thuc hién: Lap ho so xir Iy vi pham hanh chinh theo quy dinh tai
diéu 6, diéu 10 nghi dinh 123/2024/ND-CP ngay 04 thang 10 nim 2024 cua
Chinh phua. Sau khi cac hg gia dinh, ca nhan thuc hién xong viéc xu ly vi pham
hanh chinh theo quy dinh, Huéng dan céc ho gia dinh, ca nhan 1ap, hoan thién
hd so theo quy dinh tai muc 1 phan | caa "Phan B. Ho so thuc hién dang ky dat
dai, tai san gan lién voi dat" Nghi dinh 151/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh
phu. Truong hop ho gia dinh dé hoan thién hd so theo quy dinh, Phong kinh té
xa s€ thyc hien cac quy trinh cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s
hitu tai san gan lién véi dat.

+ Thoi gian thuc hién: theo quy trinh cta tha tuc hanh chinh, tinh tir thoi
diém céc ho gia dinh, c4 nhan da thuc hién xong viéc xir ly vi pham hanh chinh
va hoan thién ho so theo quy dinh.

Luu y: Dbi véi truong hop ndy, ho gia dinh, c4 nhan s& phai nop tién sir
dung dit theo quy dinh tai diéu 10 Nghi dinh 103/2024/NB-CP ngay 30 thang 7
nam 2024 Nghi dinh Quy dinh vé tién str dung dat, tién thué dat.



- Pdi véi cac ho so loai 2: Céc trudong hop ho gia dinh, ca nhan st dung
dat c6 vi pham phap luat dat dai trudc ngay 01 thang 7 nam 2014.

Quy trinh thuc hién: Lap hd so xtr 1y vi pham hanh chinh theo quy dinh tai
diéu 6, diéu 13 nghi dinh 123/2024/ND-CP ngay 04 thang 10 nim 2024 cua
Chinh phu. Sau khi cac ho gia dinh, ca nhan thuc hién xong viéc xu ly vi pham
hanh chinh theo quy dinh, phong Kinh té x4 s& huéng dan cac ho gia dinh, ca
nhan 14p, hoan thién hd so theo quy dinh tai muc 1 phan | caa "Phan B. Hb so
thuc hién diang ky dat dai, tai san gin lién véi dat" Nghi dinh 151/ND-CP ngay
12/6/2025 cua Chinh phu. Truong hop hd gia dinh da hoan thi¢n hd so theo quy
dinh, Phong kinh té x4 s& thuc hién cac quy trinh cap gidy chang nhan quyén sir
dung dat, quyén so hiru tai san gan lién véi dat.

Thot gian thuc hién: Theo quy trinh caa thu tuc hanh chinh, tinh tir thoi
diém cac ho gia dinh, ca nhan da thuc hién xong viéc xur Iy vi pham hanh chinh
va hoan thién hé so theo quy dinh.

Luu y: B4i vé6i truong hop nay, ho gia dinh, ca nhan s& phai nop tién sir
dung dat theo quy dinh tai diéu 11 Nghi dinh 103/2024/NB-CP ngay 30 thang 7
nim 2024 Nghi dinh Quy dinh vé tién sir dung dt, tién thué dat.

Truong hop ho gia dinh, c4 nhan st dung dat c6 vi pham phap luat dat dai
ké tir ngdy 01 thang 7 nam 2014 tré vé sau thi Nha nudc khong cap Gidy ching
nhan quyén sir dung dét, quyén so hitu tai san gan lién véi dat va xu Iy theo quy
dinh cta phép luat.

- Péi véi cac hf) so' loai 3: Cac truong hop dang sir dung dat duoc giao
khong ding tham quyen cho ho gia dinh, ca nhan theo quy dinh caa phap luat vé
dat dai tai thoi diém duoc giao hoic sir dung dat do mua, nhan thanh Iy, héa gi4,
phan phéi nha &, cong trinh xay dung gan lién véi dat khong ding quy dinh cua
phap luat.

Pbi v6i cac truong hop st dung dat 6n dinh trudc ngay 1/7/2014: Quy
trinh thuc hién nhu sau: huéng dan céc ho gia dinh, ca nhan 1ap, hoan thién hd
so theo quy dinh tai muc 1 phan | caa "Phan B. Ho so thyc hién ding ky dét dai,
tai san gan lién vaoi dat" Nghi dinh 151/ND-CP ngay 12/6/2025 caa Chinh phu.
Truong hop h¢ gia dinh da hoan thién hd so theo quy dinh, Phong Kinh té X3 &
thuc hién c4c quy trinh cap gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu
tai san gan lién voi dat.

Luu y: Cac h¢ gia dinh, ca nhén khi thyuc hi¢n cap giay ching nhan Quyén
str dung dat phai thuc hién nop tién sir dung dit theo quy dinh tai diéu 12 Nghi
dinh 103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 ndm 2024 Nghi dinh Quy dinh vé tién sir
dung dat, tién thué dat.

Nha nudc khong cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu
tai san gan lién voi dat doi voi dat da giao, cho thué khong dung thim quyén tir
ngay 01 thang 7 ndm 2014 trd vé sau, trir truong hop quy dinh tai khoan 4 Diéu
140 Luat dat dai 2024.



- P6i véi cac hd so loai 4: Cac truong hop con lai khong thuge cac nhom
hé so trén deu khong du diéu kién cap gidy chung nhén quyén st dung dat theo
quy dinh va can phai xin y kién tir co quan cap trén va cac co quan co lién quan
(Vi du: 20 truong hop sir dung ddt ciia t6 chirc nhung khéng cé hé so giao ddt
thudc thi tran ci).

Budc 4: Tham tra, xac minh ngudn géc, hién trang sir dung dat co hay
khong c6 nha ¢, cong trinh xay dung; tinh trang tranh chap dat dai, tai san gan
lién véi dat.

Budc 5: Niém yét cong khai danh sach du dleu kién: 15 ngay, dong thoi
thuc hién xem xét, tham muu UBND x4 giai quyét cac y kién phan &nh vé noi
dung da cong khai (néu co).

~ Budc 6: Kiém tra vigc du dieu kién hay khong du diéu kién dugc cap
Gidy chung nhan quyen su dung dat, quyen so hiru tai san gan lien voi dat theo
quy dinh cua phéap luat vé dat dai.

Budc 7: Lap hd so, chuyén co quan thué xac dinh nghia vu tai chinh.

Budc 8: Trinh lanh dao UBND xa ky Giay CNQSD dat.

~ Budc 9: Chuyén ho so dén Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai T Ky
de cap nhat, chinh ly theo quy dinh.

3. Van phong HDND-UBND xa

- Cén ctr chirc ndng, nhiém vu theo quy dinh cua phap luat: Chu dong tham
muu, dé xuat cac bién phép, giai phép trong viéc l1ap hd so cap Gidy chiing nhan
quyeén sir dung dat cho céng dan.

- Huéng dan cong dan thuc hién cc this tuc ching minh quyén st dung dét
nhu: Thira ke, tang cho, chuyén nhuong.

- Phdi hop véi phong chuyén mon ¢ lién quan hoan thién viéc Iap, tham
dinh ho so xu ly vi pham (néu c0), ho so cap giay ching nhan quyeén st dung dat
cho cbng dan.

4. Trung tim Vin héa, Thé thao va Truyén thong xa

Phéi hop véi phong chuyén mén ¢6 lién quan tang cuong cdng tac thong
tin, tuyén truyen cac van ban phap luat vé dat dai va noi dung Ké hoach nay
trén dai truygn thanh x4, thén va trén Coéng thong tin dién tr cia xad dé moi
ngudi dan biét dugc va thuc hién.

5. Bi thw chi b, trwéng thon, khu dan cw

- Thong béo, thdng tin trén hé thong loa phét thanh cua thon vé noi dung
K¢ hoach nay dé cac hg gia dinh, ca nhan biét va nam duogc.

- Phdi hop voi phong Kinh té xa:

+ Ra sodt, théng ké cac trudng hop chua duoc cap GCN quyén st dung dat;

_ + Lap danh séch cac ho c6 nhu cau dé nghi dang ky cap Giay chiing nhan
quyen su dung dat;



+ Tham gia dan dac, ra soat, xac minh, xét duyét nguon gbc sir dung dat
d6i vai cac ho dan dang ky ké khai 1ap ho so dé nghi cap gidy ching nhan quyén
st dung dat trén dia ban thén minh quan ly.

6. Cac h¢ gia dinh, ca nhian

- Chu dong lién hé voi phong Kinh té xa dé thyuc hién viéc ding ky, ké
khai; cung cap cac gidy to c6 lién quan dén thira dat dé nghi dang ky cap Giay
chting nhan quyén st dung dat (néu c6); chiu trach nhiém vé tinh chinh xéc cua
cac noi dung da ké khai trong ho so dang ky.

- Phéi hop véi phong Kinh té x& dé ra soét, thu thap hé so, tai liéu, ngudn
goc sur dung dat; 1ap va hoan thién ho so cap Gidy chang nhan quyén st dung
dat theo quy dinh.

- Phdi hop véi bo phan Tu phap xa dé thuc hién céac tha tuc co lién quan
dén viéc chiung minh quyén sir dung dat.

- Chu dong kinh phi, thuc hién day da nghia vy tai chinh (néu c6); phi, 1¢ phi
va cac khoan thu khac theo quy dinh.

- Théng nhét véi cac ho str dung dét gidp ranh vé ranh gidi sir dung thira dat.

7. Bé nghi Uy ban Mat tran To Quoc Viét Nam xa: Phéi hop, tuyén
truyén téi nhan dan noi dung cia ké hoach, niam bat tinh hinh nhan dan va phéi
hop vé&i phong chuyén moén x4 to chic hoa giai khi ¢d tranh chap, mau thuan vé
dat dai xay ra trén dia ban xa.

Pé nghi cac ddng chi Uy vién Ban Thuong vu, Pang uy vién phu trach
dia ban tang cuong cong tac lanh dao, chi dao cac thon nghiém tuc thuc hién cac
noi dung trén.

Trén day 1a Ké hoach Cap gidy ching nhan quyén si dung dét, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat lan dau ¢ thon, khu dan cu cho ho gia
dinh, ca nhan con ton dong trén dia ban xa Ta Ky. Trong qué trinh thuc hién, néu
c6 phat sinh kho khan, vuéng mac, kip thoi bao cao vé UBND x4 (qua phong Kinh
té x8) dé duoc chi dao thuc hién./.

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- BTV bang uy xa; TT HDND xa; 4
- Lanh dao UBND xa; = CHU TICH

- Chi nhanh VPBKDbD Tu Ky;

- Thué co sé 12 thanh phé Hai Phong;

- Trung tim Vin hoa, thé thao va Truyén théng x
- Phong chuyén mén ¢ lién quan;

- Bi thu chi bg, truéng thon;

- Cong thong tin dién tir X4; _z
- Luu: VT. Trwong Ngoc Thanh

‘_Q.)I
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