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I. LY DO, SU CAN THIET LAP DIEU CHINH QUY HOACH

1.1. Sw can thiét diéu chinh:

Sau khi x4 Truong Tan duogc thanh lap, pham vi quan 1y, quy mé dan s va
nhu cau phuc vu ciia hé thong cong trinh hanh chinh, an ninh, gido duc va cong
cong dd c6 nhiéu thay ddi. Mot s6 chuc nang sir dung dat trong Quy hoach chung
xay dung xa Quang Minh, huyén Gia Loc den nam 2030 khong con phu hop voi to
chie bo may, hién trang sir dung va yéu cau phat trién cua dja phuong. Vi vy, can
ra soat, sap xép lai mot sé khu dat dé nang cao hiéu qua quan 1y va khai thac quy
dat hién co.

Pbi voi khu vuc trung tAm x3 Quang Minh cii, quy dat danh cho luc luong
Cong an xa theo quy hoach trudc ddy chua dép tng yéu cau hoat dong ctia don vi
hanh chinh méi. Pia ban quéan 1y rong hon, dan sé ting va khdi luong cong viée
16n hon doi hoi try s¢ phai co6 khong gian phu hop cho lam viée, truc ban, tiép
cong dan, b0 tri phuong tién va to chic luc luong. Khu vye nay ¢6 vi tri thuén loi,
ha tang tiép can tuong d6i hoan chinh, phu hop dé to churc try s¢ Cong an x4 theo
huéng tap trung, dong bd va dap tng yéu cau co dong, phdi hop xir 1y tinh hudng
trén dia ban.

Tai khu vuc tiép gidp co s& gido duc va khu dan cu hién hitu, ranh gi6i chirc
nang st dung dat con c6 diém chua phu hop véi hién trang quan ly. Noi dung diéu
chinh nham xir 1y phan dat xen kep, hoan thién hinh thé 6 dat va bao dam su thong
nhat gitra hd so quy hoach, ho so dia chinh va qua trinh sir dung thuc té, dong thoi
khong anh hudng dén hoat dong va kha nang phat trién ciia cong trinh giao duc.

Péi v6i khu cho cii, chtic ning thuong mai truyén thong khong con phi hop
v6i nhu cau to chirc khong gian va phuong thirc phuc vu dan cu hién nay. Trong
khi d6, vi tri khu dat thuan loi, nam trong khu vuc dan cu va da co diéu kién két
ndi ha tng. Chuyén sang chirc ning cong cong s& tao quy dat dé bd tri cac cong
trinh phuc vu cong doéng theo nhu cau thuc té, dong thoi han ché tinh trang dat bo
trong, str dung manh muin hodc phat sinh hoat dong khéng phu hop voi quy hoach.

Cac néi dung diéu chinh chu yéu 1a to chic lai chirc nang st dung dat trong
pham vi quy dat xdy dyng hién co6, khong mo rong ranh gioi quy hoach, khong
lam thay d6i tinh chat, myc tiéu va dinh huodng phat trién chung ctia db an. Pay 1a
co s& dé dia phuwong quan 1y dat dai, dau tu xay dung va khai thac hiéu qua cac
khu dit trung tdm, phu hop véi yéu cﬁu phat trién cta xa Trudng Tan trong giai
doan moi.

1.2. Can cu phap ly:

1.2.1. Vin bdan phap ludt

- Luat Quy hoach do6 thi va nong thon s6 47/2024/QH15 ngay 26/11/2024;
Luét sb 144/2025/QH15 ngay 11/12/2025 stra ddi, bd sung mot sO diéu cua Luat
Quy hoach dé thi va nong thon;

- Lut Xay dyng s0 135/2025/QH15 ngay 10/12/2025. Trudng hop ho so
trinh, phé duyét trudc ngay Luat nay céd hi¢u luc thi 4p dung Luat Xay dung so



50/2014/QH13 va Luat sd 62/2020/QH14 sta doi, bd sung mot sé diéu cua Luét
Xay dung;

- Luat Dt dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024; Luat s6 43/2024/QH15 ngay
29/6/2024 sira d6i, bd sung mot sd didu cuia Luat Dat dai va cac ludt co lién quan;

- Luat Bao vé méi trudng sb 72/2020/QH14 ngay 17/11/2020; Luat sO
146/2025/QH15 ngay 11/12/2025 sia d6i, bo sung mot s6 diéu cua 15 luat trong
linh vyc ndng nghlep va moi truong;

- Nghi dinh s6 145/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu quy dinh Ve
phan dinh tham quyén cta chinh quyén dia phuong 02 cip, phan quyén, phan cap
trong linh vuc quy hoach d6 thi va nong thon;

- Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 ctia Chinh pha quy dinh chi
tiét mot sd diéu cua Ludt Quy hoach d6 thi va nong thon; Nghi dinh so
34/2026/ND-CP ngay 22/01/2026 stra ddi, bd sung mot sd diéu ctuia Nghi dinh sb
178/2025/ND-CP;

- Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phu quy dinh chi
tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat Pat dai; Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay
15/8/2025 sira d6i, bo sung mdt sd nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai;

- Nghi dinh s6 08/2022/ND-CP ngay 10/01/2022 cta Chinh phu quy dinh chi
tiét mot s6 diéu ctia Luat Bao vé moi truong; Nghi dinh sb 05/2025/ND-CP ngay
06/01/2025 va Nghi dinh sb 48/2026/ND-CP ngay 29/01/2026 sira doi, bo sung
mot so diéu ciia Nghi dinh s6 08/2022/ND-CP;

- Nghi dinh s 217/2026/ND-CP ngay 19/6/2026 cta Chinh phii quy dinh chi
tiét mot sb didu cua Luat Xay dung vé quan 1y hoat dong xay dung;

- Thong tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ciia Bo Xay dung quy dinh
chi tiét mot s diéu ctua Luat Quy hoach d6 thi va nong thon;

- Thong tu s6 43/2025/TT-BXD ngay 09/12/2025 sira doi, bo sung mot sb
diéu ctia Thong tu sé 16/2025/TT-BXD;

- Céc van ban quy pham phap luat hién hanh khac c6 lién quan.

1.2.2. Cdc quy chudn, tiéu chuin

- QCVN 01:2021/BXD - Quy chuan k¥ thuat quic gia vé Quy hoach xiy dung;

- QCVN 07:2023/BXD - Quy chuan ky thuat quéc gia vé Heé théng cong trinh
ha tang ky thuat, ban hanh kém theo Thong tu s6 15/2023/TT-BXD ngay
29/12/2023 cua B6 Xay dung;

- QCVN 06:2022/BXD - Quy chuan k¥ thuat quoc gia vé An toan chay cho
nha va cong trinh va céc stra o1, bo sung hi¢n hanh;
- TCVN 9257:2012 - Quy hoach xay dung néng thon - Tiéu chuan thiét ké;

- Cac quy chuan, tidu chuan k¥ thuat chuyén nganh hién hanh khac c6 lién
quan dén giao thong, cap nudc, thoat nude, cap dién, chiéu sang, cdy xanh, quan
Iy chat thai ran va bao vé moi truong.



1.2.3. Cadc van bdn, tai li¢u lién quan
- Nghi quyet s6 202/2025/QH15 ngay 12/6/2025 ciia Qudc hoi vé viéc sap
x€p don vi hanh chinh cap tinh;
- Nghi quyet sO 1669/NQ-UBTVQHIS ngay 16/6/2025 cua Uy ban Thuong

vu Qudc hoi vé viéc sip xép cac don vi hanh chinh cdp xa cta thanh phd Hai
Phong nam 2025;

- Quyét dinh sd 1639/QD-TTg ngay 19/12/2023 cua Thu tudng Chinh phu
phé duyét Quy hoach tinh Hai Duong thoi ky 2021 - 2030, tam nhin dén nim
2050;

- Quyét dinh sé 162/2025/QD-UBND ngay 17/9/2025 cia UBND thanh phé
Hai Phong quy dinh mét sé ndi dung vé quy hoach dé thi va nong thon; to chirc
lap, tham dinh, phé duyét, cong bd diéu chinh cuc bod quy hoach do6 thi va nong
thon thudc tham quyén cia UBND thanh phd Hai Phong;

- Quyét dinh s6 3575/QD-UBND ngay 31/12/2024 cia UBND tinh Hai
Duong vé viéc phé duyét Diéu chinh Quy hoach xdy dung ving huyén Gia Loc,
tinh Hai Duong dén nam 2030, tam nhin dén nam 2050 (diéu chinh lan 2);

- Quyét dinh sé 2709/QD-UBND ngay 07/11/2022 cia UBND huyén Gia
Loc vé viéc phé duyét Quy hoach chung xay dung xd Quang Minh, huyén Gia
Loc, tinh Hai Duong dén nam 2030;

- Cac ho so khao sat hién trang, ban d6 dia hinh, ban d6 dia chinh, so liéu
quan 1y dat dai, dan cu, ha tang k¥ thuat va céac tai liéu phap 1y 6 lién quan do dja
phuong cung cap.

1.3. Ciin ctr thuec tién

Khu trung tam xa Quang Minh cii 1a noi tap trung cac cong trinh hanh chinh,
thé duc thé thao va cong cong, co he théng giao thong tiép can thuan loi, dong thoi
co ban dap tng diéu kién dau n01 cap dién, cap nudc, thoat nude va théng tin lién
lac. Day la quy dat phu hop dé to chure try s¢ Cong an x& Truong Tan theo hudng
tap trung, dong bo, dap tng yéu cau lam vi€c, truc ban, tiép céng dan, bo tri
phuong tién va t6 chirc luc lwong sau sap xép don vi hanh chinh.

Quy dat an ninh theo quy hoach cti ¢6 quy mo han ché, khong con phu hop
vOi pham vi dia ban, quy mé dan sd va khoi lugng nhiém vu cua Cong an xa
Truong Tan. Do do, can sap Xep lai mot phan quy dat tai khu trung tim x3a cil, tan
dung loi thé vé& vi tri va ha tang hién co, han ché dau tu phan tan tai nhiéu dia
diém.

Tai vi tri tiép gidp giita co s gido duc va khu dan cu hién hitu, ranh gidi sir
dung dt trén hd so quy hoach chua hoan toan phu hop voi hién trang quan 1y va
ho so dia chinh. Noi dung diéu chinh nham hoan thién hinh thé 6 dat, xtr Iy phan
dat xen kep va bao dam tinh thdng nhat giita quy hoach véi thuc té sir dung, khong
anh huong dén quy mo, cong ning va kha ning hoat dong cua co so gido duc.

Péi v6i khu cho ci, chtrc nang thuong mai khong con phu hop véi nhu cau
khai thac hién nay. Khu dat nam trong khu vuc dan cu, c6 kha ning tiép can thuan
loi va dd dugc dau tu ha tdng co ban, phu hop dé chuyén sang chirc ning cong
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cong, uu tién phuc vu cac hoat dong sinh hoat cong déng va nhu cau chung cua
nguoi dan. Phuong 4n ndy gop phan tranh dé dat bo trong, st dung manh mun
hodc phat sinh hoat dong khong phu hop, dong thoi nang cao hiéu qua khai thac
quy dat tai khu vuc trung tim.

Cac ndi dung diéu chinh dugc dé xuét trén co sé ra soat hién trang, ddi chiéu
ban dd dia chinh, nhu cau st dung dat va yéu ciu quan Iy cua xa Trudng Tan trong
giai doan hién nay.

1.4. Tinh hinh trién khai quy hoach chung xi di dwec phé duyét

Quy hoach chung xay dung xa Quang Minh dugc UBND huyén Gia Loc phé
duyét tai Quyét dinh s6 2709/QP- UBND ngay 07/11/2022. Cac dinh hudng chu
yéu vé to chire khong gian, phat trién dan cu, giao thong, ha ting xa hoi va ha tang
k¥ thuat van con phu hop va tiép tuc duoc ké thira.

Qua qua trinh quan 1y va td chirc thue hién, mot sb chic nang st dung dat tai
khu vuc trung tdm chua con phtt hop véi mé hinh t6 chitc don vi hanh chinh méi,
hién trang st dung dat va nhu cau phuc vu dan cu. HO so diéu chinh 14n nay chi
tap trung tai 03 vi tri co yéu cau cip thiét vé t6 chirc lai quy dat an ninh, hoan
thién ranh gidi khu dan cu va chuyén ddi khu cho cii sang chirc ning cong cong.

Céac khu vuc ngoai pham vi diéu chinh tiép tuc thuc hién theo quy hoach
chung va quy dinh quan 1y da dugc phé duyét.

1.5. Muc tiéu diéu chinh

- T6 chuc quy dat phu hop dé xay dung try so Cong an xa Truong Téan theo
huéng tap trung, ddng bo, dap tng yéu cau lam viéc, tiép cong dan, truc ban va to
chtrc lyc luong.

- Sap xép lai cac khu dat tai trung tdm x4 Quang Minh cii, khai thac hiéu qua
vi tri, cong trinh va hé théng ha t?mg k¥ thuat hién co.

- Hoan thién ranh giéi giita dit gido duc va khu dan cu, bao dam théng nhat
vo1 hién trang sir dung dét va ho so dia chinh, khong anh huong dén hoat dong cua
co s& giao duc.

- Chuyén khu cho cii sang chuc nang cong cong nham bd sung khong gian
phuc vu cong dong, han ché dat bo tréng va nang cao hiéu qua st dung quy dat
trong khu dan cu.

- Bao dam tinh théng nhét gitta quy hoach, quan 1y dat dai, quan 1y tai san
cong va nhu cau dau tu xay dyng cua dia phuong.

- Khong 1am thay d6i ranh gidi, tinh chat, muc tiéu va cau tric phat trién tong
thé cua do 4n quy hoach chung d3 dugc phé duyét.

II. PHAM VI VA NOI DUNG PIEU CHINH CUC BQ

2.1. Pham vi nghién ciru tong thé.

Pham vi diéu chinh cuc b gém 03 ’Vi tri thudc dia ba‘u} xa Quang Minh trudc
day, nay thudc xa Truong Tan, thanh pho Hai Phong, cu thé nhu sau:

Vi tri 1: Khu vye trung tam x& Quang Minh ct, ¢6 quy md nghién ciru

khoang 1,52 ha. Noi dung diéu chinh 1a sip xép, hop nhit quy dat san van dong
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trung tdm, try s& UBND x4 va dit Cong an xa theo quy hoach dé hinh thanh khu
dat an ninh, bd tri try s6 Céng an xa Truong Tan. Phan dién tich con lai trong
pham vi nghién ctru tiép tuc gilt nguyén chirc ning theo ban v& quy hoach.

Vi tri 2: Khu dit c6 quy m6 khoang 0,02 ha, ndm tai ranh giéi giira co s gido
duc va khu dan cu hién hitu. Piéu chinh tir dit xay dung co s& gido duc va dao tao
sang dat & nham khép ndi ranh gidi stir dung dat, hoan thién hinh thé 6 dat va phu
hop véi hién trang quan 1y.

Vi tri 3: Khu cho cii ¢ quy md khoang 0,27 ha, nam trong khu dan cu thon
Minh Tan. Diéu chinh tir dit thuong mai, dich vu sang dat cong cong, dinh huong
b tri cong trinh sinh hoat cong dong va cac chirc ning phuc vu chung cua ngudi
dan.

Céc khu vuc, chuc nang stir dung dat va hé théng ha téng ngoai pham vi 03 vi
tri néu trén tiép tuc thuc hién theo Quy hoach chung xay dung xa Quang Minh da
dugc phé duyét.

2.2. Hién trang khu vuec 1ap diéu chinh cuc bd

2.2.1. Hi¢n trang dit dai

Vitri 1: La khu vyc trung tam xa Quang Minh cii, hién c6 san thé thao, tru so
co quan va khu dit Cong an xa theo quy hoach. Khu vuc nam gan cac tuyén giao
thong chinh, khu dan cu va h¢ thong cong trinh cong cong, cod diéu kién thuén loi
dé to chirc try s Cong an xa theo hudng tap trung, dong bo.

Vi tri 2: La phan dt nhé nam tai ranh gidi khu dat gido duc va khu dén cu.
Quy md diéu chinh khong anh hudng dang ké dén dién tich, cong ning va kha
nang hoat dong cia co s¢ gido duc; dong thoi giup xtr 1y phan ranh giéi chua
théng nhét gilra ho so quy hoach, ban dd dija chinh va hién trang sit dung dat.

Vi tri 3: La khu cho cii, hién khong con dép ung day du nhu cau to chirc hoat
dong thuong mai theo chirc ning di duoc xac dinh trong quy hoach. Khu dat nam
trong khu dan cu, c6 giao thong tiép can thuan loi va phu hop dé chuyén sang bd
tri cong trinh céng cong, phuc vu sinh hoat chung cia cong dong.

Ranh gidi cac vi tri diéu chinh duogc xac dinh trén co sé ban v& quy hoach,
ban d6 dia chinh, hién trang str dung dat va két qua do dac thuc té. Trudng hop co
sai khac vé dién tich hodc ranh gioi, can duoc ra soat, chuan hoa trong qua trinh
1ap hé so va x4c nhéan theo tham quyén.

Qua trinh trién khai cac cong trinh cu thé phai thuc hi¢n déy du tha tuc ve dat
dai, quan 1y tai san cong, dau tu xdy dung, phong chay, chira chay va cac yéu cau
c6 lién quan; dong thoi bao dam quyén, loi ich hop phap cua to chirc, ca nhin
trong khu vuc.

2.2.2. Hién trang Ha tang Ky thugt

- Giao thong: Cac vi tri diéu chinh déu tiép can véi mang ludi giao thong
hién hiru. Vi tri 1 nam trong khu trung tdm x&, thuén loi t6 chirc cong ra vao,
duong ndi bo, san bii va ludng giao théng phuc vu hoat dong nghiép vu. Vi tri 2
két ndi truc tiép vo1 duong dan cu. Vi tri 3 ¢6 diéu kién tiép can thuan lo1 cho
nguoi dan va phuong tién phuc vu cong trinh cong cong.



- Cép dién, chiéu sang va thong tin lién lac: HE théng hién c6 xung quanh co
ban dap mg kha nang dau ndi. Khi dau tu xay dung can ra soat phu tai, cong sut
cap dién, chiéu sang, thong tin lién lac va yéu cau bao dam an ninh, an toan; dong
thoi c6 giai phap bao vé hodc di chuyén cac tuyén k¥ thuét bi anh huong.

- Cép nudc va phong chay, chira chay: Cac khu vuc déu c6 kha ning két ndi
v6i hé thong cép nuée hién hiru. Riéng tru s¢ Cong an xa can bd tri ngudn nudc,
hong nudc, bé du trit va hé thdng phong chdy, chita chay phu hop véi quy mo, tinh
chat cong trinh. Vi tri 2 va vi tri 3 st dung hé thong ha tang cta khu dan cu, bd
sung thiét bi chira chay theo yéu cau thiét ké.

- San nén, thoat nudc va vé sinh moi truong: Cao do nén tai cac vi tri phai
khép nbi voi khu vue xung quanh, khong gy ngap ung hoidc can trd dong chay
hién trang. Nudc mua, nudc thai va chét thai ran phai duoc thu gom, xtr 1y hoac
van chuyén theo quy dinh, bao dam vé sinh méi trudng va khong anh huéng dén
khu dan cu lan can.

III. NOI DUNG PIEU CHINH CU THE

3.1. Piéu chinh mé hinh va ciu triic trung tim hanh chinh xa

3.1.1. Nguyén tic diéu chinh

Piéu chinh cuc bd duge thuc hién trén co s to chuc lai quy dat xay dung
hién ¢6, uwu tién cac vi tri co diéu kién tiép can va dau ndi ha tﬁng thuan loi; dap
g nhu cau bb tri try so Cong an xa, hoan thién ranh gisi khu dan cu va bo sung
cong trinh cong cong phuc vu cong dong.

Céc ndi dung diéu chinh phai bao dam sir dung dat tiét kiém, hiéu qua, phu
hop voi hién trang quan ly va nhu cau phat trién sau sap xep don vi hanh chinh;
han ché anh hudng dén cac cong trinh, khu dan cu va hé théng ha tang hién hiru.

Pham vi diéu chinh chi gi61 han tai 03 vi tri d3 xac dinh, khong mé rong ranh
gidi quy hoach, khong 1am thay d6i cdu trac khong gian va dinh hudng phat trién
chung ctia d6 an.

3.1.2. Tinh lién tuc ciia quy hoach diéu chinh

Ho so diéu chinh tiép tuc ké thira cac dinh hudng vé to chtc khong gian,
phan bb dan cu, hé thong cong trinh cong cong va mang ludi ha tang khung cia
Quy hoach chung xay dung xa Quang Minh da duoc phé duy¢t.

Noi dung cap nhat chi yéu 1a sip xép lai chirc nang st dung dat trong pham
vi cac khu dat hién c6, gom: t6 chtrc khu tru s¢ Cong an x4 tai trung tim x4 cii;
hoan thién ranh giéi dat ¢ tai khu dan cu; chuyén doi khu cho cii sang chirc ning
cong cong.

Tong dién tich tu nhién va téng dién tich dat xay dung cua dd an dugc giir
nguyén. Cac loai dat ting, giam duogc can ddi ndi bo, khong hinh thanh khu chirc
nang mai lam thay doi tinh chat hodc muc tiéu ctia quy hoach chung.



3.1.3. Tinh Pong Bo

Khu try s¢ Cong an xa phai dugc xac dinh ranh gioi quan ly rd rang, co he
théng cong, dudng nodi bo, san bai, khu vuc tiép dan va luong giao thong nghiép
vu phu hop véi yéu cau bao dam an ninh, trat tu. Ha tang cép dién, cap nudc, thoat
nudc, thong tin lién lac va phong chay, chita chy phai dugc diu ndi dong bod véi
khu trung tam xa.

Tai vi tri diéu chinh sang dat &, ranh gidi 6 dat can duoc xac dinh phu hop
v6i mang ludi giao thong, hinh thé khu dan cu va hién trang quan ly; khong gay
anh huong dén cong trinh, hanh lang ha ting va kha nang tiép can cta cac khu dat
lién ké.

Khu cho cii sau khi chuyén sang dat cong cong phai dugc to chire hai hoa véi
khu dan cu, bao dam giao thong tiép can, chd dd xe, cdy xanh, canh quan va céc
diéu kién ha tang thiét yéu. Chirc ning cong trinh cu thé dugc xac dinh ¢ budce 1ap
du 4n trén co so nhu cau thuc té cia dia phuong.

Ranh gidi va chic ning str dung dat sau diéu chinh phai théng nhat giira ban
v& quy hoach, ban d0 dia chinh, hién trang sir dung dat va co so dir liéu dat dai.
Céc chi tiéu kién tric, mat d6 xay dung, tang cao, khoang lui va phong chay, chira

chay duoc xac dinh cu thé khi 1ap du an dau tu theo quy chuén, tiéu chudn hién
hanh.

3.2. Piéu chinh sir dung dat

Piéu chinh sir dung dat duogc thuc hién trong pham vi 03 vi tri, khong lam
thay d6i tong dién tich tu nhién 398,05 ha va tong dién tich dat xay dung 216,17
ha cta dd an.

3.2.1. Piéu chinh tai Vi tri 1

Sap xép lai quy dat tai khu trung tim x4 Quang Minh cii dé hinh thanh khu
dat an ninh tap trung, b tri tru s Cong an xa Trudng Tan.

Sau diéu chinh, dién tich dat an ninh dugc xac dinh 1a 1,38 ha, trén co s& quy
dat an ninh hién c6 va mot phan cac loai dét lién ké trong pham vi nghién ciru.
Phan dién tich con lai tiép tuc thuc hién theo churc nang thé hién trén ban vé quy
hoach diéu chinh.

3.2.2. Piéu chinh tqi Vi tri 2

Cap nhat mot phan dién tich tai ranh gi6i khu dan cu sang dat & nham hoan
thién hinh thé 6 dét, khdp ndi v6i hién trang st dung va ho so quan 1y dia chinh.

Ranh gidi, dién tich cu thé phai dugc xac dinh theo két qua do dac thuc té va
ho so dia chinh duoc co quan c6 thAm quyén xac nhan trudc khi thuc hién cac thu
tuc dat dai.

3.2.3. Piéu chinh tai Vi tri 3

Chuyén 0,27 ha dat thuong mai, dich vu tai khu cho cii sang dat cong cong —
dat sinh hoat cong dong.
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Noi dung diéu chinh nhﬁm‘ khai thac hi¢u qua khu d,ét cho khong con nhu cau
su dung theo chuc nang cii, dong thoi bo sung quy dat phuc vu cac hoat dong
chung cua cong dong dan cu.

3.2.3. Cin déi co ciu siv dung dit

q Pit try sé co quan giam tur 0,54 ha xgéng 0,09 ha; dat xay dung co sé thé duc
thé thao gidm tir 3,17 ha xudng 2,46 ha; dat an ninh tang ttr 0,22 ha lén 1,38 ha.

DAt & tang tur 74,55 ha Ién 7fl,57 ha; dit x@y dung co s¢ gido duc Vé} dao tao
giam tur 2,87 ha xudng 2,85 ha. Tong dién tich dat xay du’ng khong thay doi.

Céc s6 lidu phai duoc cap nhat déng bo trong bang tong hop sir dung dat, ban

v& QH-02, hd s0 dia chinh va co s dir liéu quan ly dat dai.
Badng: Tong hop diéu chinh sir dung ddt

Quy hoach da Sau diéu
duyét chinh cuc bo
TT HANG MUC Quy Ty Chénh Quy Ty
hoach 1€ léch hoach 1€
ha % ha ha %
Téng dién tich tw nhién 398,05 100 0 398,05 | 100
I | DAt nong nghiép 181,88 | 45,69 0 181,88 | 45,69
II | Pt xdy dung 216,17 | 54,31 0,00 | 216,17 |54,31
1 | Pito 74,55 18,73 0,33 74,88 | 18,81
Dit cong cong 6,26 1,57 -0,18 6,08 | 1,53
2.1 Pt xdy dung tru so co quan 0,54 0,14 -0,45 0,09 0,02
2,2 | Dat sinh hoat cong dong 0,07 0,02 0,27 0,34 | 0,09
3 bt cay xanh, thé duc thé 426 1.07 0,85 3.41 0.86
thap 7
3 |Patxdydungcosotheduc | 3., | ge0 | g5 | 232 | 0,58
thg thao
7 Efgcxay dng cdc chic nang | g 35 7,12 0,27 | 28,06 | 7,05
7.1 | Pat thwong mai dich vu 26,33 6,61 -0,27 | 26,06 | 6,55
8 | Pat ha tang k¥ thuat 74 18,59 -0,19 73,81 | 18,54
8.1 | Ddt giao théng 62,05 15,59 0,19 | 61,86 | 15,54
10 | Pat an ninh qudc phong 0,22 0,06 1,16 1,38 | 0,35
10,1 | Ddt an ninh 0,22 0,06 1,16 1,38 | 0,35
III | Pt khac 0 0,00 0 0 0,00

3.3. Hi¢u qua va loi ich ciia phwong 4n diéu chinh

Phuong 4n diéu chinh gdp phan hoan thién hé théng cong trinh hanh chinh,
an ninh va cong cong cua xa Truong Tan sau sap xép don vi hanh chinh. Try s¢
Cong an xa dugc bb tri tai khu vyc trung tam, co diéu kién tiép can thuan loi, phu
hop voi yéu cau 1am viéc, tiép cong dan, truc ban, quan Iy phuong tién va to chuc
luc luong.

Quy dat try so, thé duc thé thao va ha téng lién quan duoc td chuc lai theo
huéng tap trung, han ché dau tu phan tan, dong thoi tan dung hé thong giao thong
va ha tang k¥ thuat da c6 tai khu trung tim xa Quang Minh cil.
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Noi dung diéu chinh tai khu vuc tiép giap co s& gido duc va khu déan cu gitp
hoan thi¢n ranh gidi st dung dét, khic phuc phﬁn dat nho 1¢, tao thuan loi cho
quan 1y dat dai va trat tu xdy dung ma khong anh huong dén hoat dong cta co s
giao dyc.

Khu cho cii duge chuyén sang chitrc ning cong cong, tao diéu kién b tri cong
trinh sinh hoat cong dong va céc tién ich phuc vu ngudi dan. Phuong 4n nay giup
tranh tinh trang dat bo tréng, sir dung manh mun hodc phat sinh hoat dong khong
phu hop, dong thdi nang cao hiéu qua khai thac qui dat trong khu déan cur.

Céc noi dung diéu chinh dugc can d6i trong pham vi dat xay dung hién co,
khéng 1am thay d6i cdu trc phat trién chung va khong hinh thanh khu dan cu méi
doc lap.

3.4. Piéu chinh ha ting k¥ thuat.

Giao thong: Tai vi tri 1, t6 chirc céng chinh, céng nghiép vu, dudng nodi bo,
san bai va ludng phuong tién phu hop véi hoat dong cia tru so Cong an xa, bao
dam két nbi nhanh voi cac tuyén duong chinh va khong gy xung dot voi giao
thong khu déan cu. Vi tri 2 tiép can tir mang duong dan cu hién hiru. Vi tri 3 can bd
tri 16i vao, khoang don tra nguoi va chd dé xe phu hop véi cong trinh cong cong.

San nén va thoat nude: Cao dd nén tai cac khu vuc diéu chinh phai khop ndi
v6i dia hinh va hé théng thoat nudc xung quanh, khong gy ngap ung hodc lam
gian doan dong chdy hién trang. Nudc mua va nude thai phai duge thu gom riéng,
dau ndi vao hé thong chung theo quy dinh.

Cép dién, cip nudc, chiéu sang va thong tin lién lac: Cac cong trinh dugce dau
ndi tir mang ludi ha tang hién hitu. Riéng tru sé Cong an x4 can ra soat ngudn dién
du phong, hé théng thong tin chuyén dung va cac yéu cau bao dam an ninh. Cong
trinh cong cong tai khu chg cli phai dugc tinh todn phu tai phu hop véi chic nang
str dung cu thé.

V¢ sinh moi truong va phong chay, chira chay: Qua trinh dau tu xay dung
phai co giai phap kiém soat bui, tleng on, nudc thai va chét thai ran. Hé théng
chita chay, 16i tiép can xe chira chdy, 16i thoat nan va khoang tréng an toan dugc
xéc dinh theo quy md, tinh chat timg cong trinh.

3.5. T6 chirc khong gian

Vitri 1 dugce t6 chuc thanh khu try s¢ Cong an x4 tap trung, gom khéi lam
viéc, khu tiép cong dan, truc ban, san ndi bg, bai dd xe, cdy xanh va cac hang muc
phu tro. Hinh thtc kién trac can bao dam tinh trang nghiém, dong b va hai hoa

v6i canh quan khu trung tam xa.

Vi tri 2 duogc cap nhat vao khu dan cu hién hitu, bao dam ranh giéi 16 dat 1o
rang, c6 kha ning tiép can giao théng va ddu ndi ha tang thuan loi; khong lam anh
hudng dén hoat dong va khong gian cia co sé gido duc lién ke.

Vi tri 3 dugce dinh hudng b tri cong trinh cong cong phuc vu cong dong
Khéng gian can c6 tinh md, thuan tién tiép can, két hop san, cdy xanh, chd dé xe
va céc tién ich phuc vu hoat dong chung ctia nguoi dan. Chirc nang cu thé duoc
xac dinh tai budce 1ap du an trén co s¢ nhu cau thuc té cua dia phuong.
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Céc khu vuc ngoai pham vi diéu chinh tiép tuc thuc hién theo quy hoach‘ da
duoc phé duyé¢t, khong lam thay doi cau tric khu dan cu va mang ludi ha tang
khung.

3.6. Phan tich tac dong

Vé quy hoach: Noi dung diéu chinh chi tap trung tai 03 vi tri, khong lam thay
d6i tinh chat, muc tiéu, quy mo dan sd va dinh hudng phat trién tong thé cta do
an.

V& str dung dat: Co ciu dat dugc diéu chinh trong ndi bd quil dat xay dung,
tap trung bd sung dat an ninh, dat ¢ va dat céng cong; dong thoi _giam tuong Ung
cac chtc niang khong con phu hop. Tong dién tich ty nhién va tong dién tich dat
xay dung duogc gitr nguyén.

Vé ha ting ky thuat: Cac vi tri déu c6 kha ning két ndi voi mang ludi giao
thong, cap dién, cip nude, thoat nude va thong tin lién lac hién cd. Tac dong chu
yéu mang tinh cuc bd va c6 thé xu 1y trong qua trinh 1ap du 4n.

Vé xi hoi va quan 1y: Phuong an gop phan nang cao diéu kién bao dam an
ninh, trat tu, b sung cong trinh phuc vu cong dong va hoan thién hd so quan ly
dat dai. Cac anh huong veé giao thong, bui, tiéng 6n trong giai doan thi cong co thé
duogc kiém soat bang giai phap to chic xay dung phu hop.

3.7. Bién phap xir Iy cac van dé phat sinh

3.7.1. Vé dit dai va tai sdn cong

Ra soat nguon gbc dat, hién trang quan 1y va tai san gan lién véi dat tai khu
try s, san thé thao va khu cho cii; 1ap phuong an sap Xep, dleu chuyén, xur 1y tai
san cong va chuyén muc dich stir dung dét theo diing thim quyén.

Ranh gi61 vi tri 2 phai dugce do dac chinh xac, bao dam khong anh hudéng dén
cong trinh va quy dat con lai ctia co sé gido duc.

3.7.2. Vé khop néi ha tang ky thudt

Khao sat day du cac tuyén dién, cap nudc, thoat nudc va thong tin lién lac
trong pham vi diéu chinh; c6 phuong an bao vé hodc di chuyén khi bi anh huong
boi cong trinh xay du’ng

Cac diém dau ndi giao thong, cong ra vao, san bai va ludng phuong tién phai
duogc t6 chire phu hop, khong giy un tic hodc mat an toan. Cao d6 san nén va hé
théng thoat nudc phai dugce tinh toan dong bd véi khu vire xung quanh.

Tai vi tri 3, can bd tri giao thong tiép can, chd dé xe, thu gom chét thai va cac
giai phap han ché anh hudng dén khu dan cu lién ké.

3.7.3. Vé qudn Iy thue hi¢n

Cong bd cong khai hd so diéu chinh, t6 chic cdim mébc va cap nhat dong bo
vao hod so quy hoach, ho so dia chinh, co s& dit liéu dat dai va hd so quan ly tai san
cong.

Dy 4n try s Cong an xa phai tuan thi yéu cau chuyén nganh, bao dam an
ninh, an toan, phong chdy, chita chay va hiéu qua dau tu.
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Churc nang cong trinh cong cong tai khu cho cii can dugc xac dinh trén co s&
nhu cau thyc té, tranh b tri cac hoat dong gay qua tai ha tang hodc anh hudng dén
khu dan cu.

3.8. L¢ trinh thuc hi¢n

Sau khi hd so diéu chinh cuc bd duge phé duyét, td chirc cong bd cong khai,
cap nhat vao co so dit liéu quy hoach va dat dai, dong thoi do dac, cdm mébc ranh
gidi tai 03 vi tri.

Uu tién hoan thién tha tuc dat dai, tai san cong va 1ap du an dau tu tru s&
Cong an x4; phdi hop voi co quan chuyén nganh dé xac dinh cac yéu cau vé an
ninh, phong chay, chita chay va ha ting k¥ thuat.

Tait vi tri 2, thuc hi¢n chinh 1y ho so dia chinh va quan ly xay dung theo chirc
ning dat & sau khi hoan thanh cac tha tuc c6 lién quan.

Péi voi khu cho cil, dia phuong can xac dinh nhu cau s dung cong trinh
cong cong, lap phuong an dau tu va to chirc khai thac phu hop véi kha ning can
d6i nguon lyc.

IV. KET LUAN VA KIEN NGHI

Piéu chinh cuc bd Quy hoach chung xay dung xa Quang Minh tai 03 vi tri la
can thiét, pht hop véi yéu cau b tri tru s& Cong an xa Truong Tén, hoan thién
ranh gioi su dung dat va bd sung quy dat cong cong phuc vu cong dong sau sap
xép don vi hanh chinh.

Phuong an diéu chinh dugc thuc hién trong pham vi quy dat xay dung hién
c6, khong 1am thay doi tong dién tich tu nhién, tong dién tich dat xay dung, tinh
chat va dinh huéng phat trién tong thé cua dd an.

Kinh dé nghi cap c6 thim quyén xem xét, thim dinh va phé duyét ho so diéu
chinh cuc bo lam co s& quan 1y quy hoach, dat dai, tai san cong va trién khai cac
du 4n dau tu theo quy dinh./.
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