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I. LY DO, SU CAN THIET LAP PIEU CHINH QUY HOACH

1.1. Sw cin thiét diéu chinh:

Viéc diéu chinh cuc b Quy hoach chung xay dung xa Pham Tran, huyén Gia Loc
dén nam 2030 (nay thudc xi Truong Tan, thanh phd Hai Phong) 14 can thiét nham cap
nhat chirc nang st dung dat tai 03 vi tri theo yéu cdu quan 1y, st dung tai san cong va
nhu cau phat trién ca dia phuong sau sip xép don vi hanh chinh.

Tai Vi tri 1, pham vi nghién ctru khoang 0,76 ha, theo quy hoach dd duyét gom
dét tru s6 UBND x3 0,60 ha va dat tru s Cong an xa 0,15 ha. Sau sép xép don vi hanh
chinh, chtrc ning va nhu cu st dung khu dat c6 thay doi; can diéu chinh mét phan
sang dat quéc phong quy mé 0,43 ha dé bd tri tru s6, cong trinh phuc vu nhiém vu quéc
phong, dong thoi bé tri 0,32 ha dét sinh hoat cong dong.

Tai Vi tri 2, khu dit nha van hoa thon Nam Cau c6 dién tich 0,12 ha duoc ra soat
diéu chinh sang dat nong nghiép khac dé bd tri bai tap két nong san. Viéc diéu chinh
pht hop nhu cau tap két, so gom va trung chuyén noéng san cta khu vuc san xuét; gop
phan giam tinh trang tap két tu phat, bio dam giao thong va vé sinh méi truong.

Tai vi tri s6 3, theo quy hoach hién hanh 1a dat & voi dién tich khoang 0,03 ha.
Tuy nhién, ngudi dan da tu nguyén hién dat cho Gido ho Cau Lam dé xdy dung nha tho
va phuc vu nhu cau sinh hoat ton gido cua cong d@)ng. Vi vay, viéc diéu chinh churc
nang st dung dat tir dat ¢ sang dat ton gido 1a can thiét nham cap nhat phi hop v6i hién
trang va nhu cau sir dung dat thyc té; dap Gmg nhu cau sinh hoat ton gido chinh dang
ctia nhan dan; bao dam sy thong nhat giita quy hoach va cong tac quan 1y, sir dung dat.
Viéc diéu chinh ciing 1a co s¢ dé co quan c6 tham quyén xem xét thuc hién cac thil tuc
vé dat dai, cdp Gidy chiing nhan quyén sir dung dat theo Cong vin s6 2917-CV/VPTU
ngay 16/6/2026 cta Vin phong Thanh uy Hai Phong vé cong tac cap Gidy chiing nhan
quyén st dung dat cho cac t6 chirc ton gido, t6 chirc ton gido truc thudc trén dia ban
thanh phd, dong thoi phuc vu cong tac quan 1y dat dai va cong trinh ton gido theo quy
dinh cua phéap luat.

Phuong an diéu chinh chi tac dong cuc bd trong pham vi cac khu vuc dé xuat, gitr
nguyén tong dién tich ty nhién ciia dd 4n 1a 569,02 ha, khong lam thay doi tinh chat,
muc tiéu va dinh hudng phat trién tong thé di dugc phé duyét. Sau diéu chinh, dién tich
dat nong nghiép tang 0,12 ha, dién tich dat xdy dung giam twong tng 0,12 ha; trong co
ciu dat xay dung, dat ¢ giam 0,03 ha, dat t6n gido ting 0,03 ha, cac chi tiéu dat cong
cong duoc ra soat, sap xép lai cho phu hop véi nhu cau str dung thyc té va bo sung 0,43
ha dat quéc phong.

Viéc diéu chinh 1a co s dé cap nhat hd so quan 1y quy hoach, dat dai va tai san
cong; to chirc dau tu xay dung cic cong trinh phi hop nhu cau thuc té, bao dam st
dung d4t tiét kiém, hiéu qua va déng bo ha téng ky thuat.

1.2. Can cw phap ly:

1.2.1. Van ban phap luat

- Luat Quy hoach d6 thi va néng thon sé 47/2024/QH15 ngay 26/11/2024; Luat
sO 144/2025/QH15 ngay 11/12/2025 sira doi, bo sung mot s diéu ciia Luat Quy hoach
do6 thi va nong thon;



- Luat Xay dung sd 135/2025/QH15 ngay 10/12/2025. Trudng hop hd so trinh,
phé duyét trudc ngay Luit ndy c6 hiéu luyc thi ap dung Luat Xdy dung sb
50/2014/QH13 va Luat s6 62/2020/QH14 sira ddi, bd sung mot sé diéu cia Luat Xay
dung;

- Luat Dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024; Luat sb 43/2024/QH15 ngay
29/6/2024 stra doi, bd sung mot sb diéu ctia Luat Dt dai va cac luat co lién quan;

- Luat Bao vé méi trudng sé 72/2020/QH14 ngay 17/11/2020; Luat sb
146/2025/QH15 ngay 11/12/2025 sira doi, bé sung mot sé diéu cia 15 luat trong linh
vuc nong nghi€p va moi truong;

- Nghi dinh s6 145/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ctia Chinh phu quy dinh vé phan
dinh tham quyén cua chinh quyén dia phwong 02 cap, phan quyén, phan cap trong linh
vuc quy hoach doé thi va nong thon;

- Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét
mot s6 diéu cia Luat Quy hoach do thi va nong thon; Nghi dinh s6 34/2026/ND-CP
ngay 22/01/2026 sira doi, bo sung mot s6 diéu ciia Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP;

- Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phti quy dinh chi tiét
thi hanh mot sé diéu cua Luat Pt dai; Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025
stra d6i, bd sung mot ) nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai;

- Nghj dinh s6 08/2022/ND-CP ngay 10/01/2022 ciia Chinh phu quy dinh chi tiét
mot sé diéu cia Luat Bao vé mdi truong; Nghi dinh s6 05/2025/ND-CP ngay
06/01/2025 va Nghi dinh s6 48/2026/ND-CP ngay 29/01/2026 stra ddi, bo sung mot s6
diéu ctia Nghj dinh s6 08/2022/ND-CP;

- Nghi dinh s6 217/2026/ND-CP ngay 19/6/2026 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét
mot s diéu cuia Luat Xay dung vé quan 1y hoat dong xdy dung;

- Théng tu sb 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ctua Bo Xay dung quy dinh chi
tiét mot s6 diéu cua Luat Quy hoach do thi va nong thon;

- Théng tu s6 43/2025/TT-BXD ngay 09/12/2025 stra doi, bd sung mot sb diéu
ctia Thong tu s6 16/2025/TT-BXD;

- C4c van ban quy pham phap luat hién hanh khac c6 lién quan.

1.2.2. Cac quy chuén, tiéu chuin

- QCVN 01:2021/BXD - Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé Quy hoach xay dung;

- QCVN 07:2023/BXD - Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé Hé thong cong trinh ha
tang k¥ thuat, ban hanh kém theo Thong tu sé 15/2023/TT-BXD ngay 29/12/2023 caa
B§ Xay dung;

- QCVN 06:2022/BXD - Quy chuén k§y thuit quéc gia v& An toan chay cho nha
va cong trinh va cac sua ddi, bo sung hién hanh;

- TCVN 9257:2012 - Quy hoach xay dung noéng thon - Tiéu chuan thiét ké;

- Céc quy chuén, tiéu chuén k¥ thuat chuyén nganh hién hanh khac c6 lién quan
dén giao thong, cap nudc, thoat nudce, cap dién, chiéu sang, cdy xanh, cong trinh cong
cong, quoc phong va bao vé méi trudng.

1.2.3. Cac van ban, tai li€u lién quan



- Nghi quyét s6 202/2025/QH15 ngay 12/6/2025 ctia Qudc hoi vé viée sip xép
don vi hanh chinh cép tinh;

- Nghi quyét s6 1669/NQ-UBTVQH15 ngay 16/6/2025 ctia Uy ban Thudong vu
Qudéc hoi vé viée sip xép cac don vi hanh chinh cip x3 cua thanh phd Hai Phong nim
2025;

- Quyét dinh s6 1639/QD-TTg ngay 19/12/2023 ctia Thil tuéng Chinh phi phé
duyét Quy hoach tinh Hai Duong thoi ky 2021 - 2030, tAm nhin dén nim 2050;

- Quyét dinh s 162/2025/QD-UBND ngay 17/9/2025 ciia UBND thanh phb Hai
Phong quy dinh mét sé ndi dung vé quy hoach d6 thi va néng thon; to chirc lap, tham
dinh, phé duy¢t, cong bd diéu chinh cuc bd quy hoach do6 thi va ndng thon thudc tham
quyén ctia UBND thanh phd Hai Phong;

- Quyét dinh s6 3575/QD-UBND ngay 31/12/2024 cia UBND tinh Hai Duong vé
viéc phé duyét Diu chinh Quy hoach xdy dung ving huyén Gia Loc, tinh Hai Duong
dén nam 2030, tim nhin dén nim 2050 (diéu chinh 1an 2);

- Quyét dinh s6 2129/QD-UBND ngay 11/8/2022 ciia UBND huyén Gia Loc vé
viéc phé duyét Quy hoach chung xiy dung xd Pham Tran, huyén Gia Loc, tinh Hai
Duong dén nam 2030;

- Céc ho so khao sat hién trang, ban dd dia hinh, ban d6 dia chinh, s liéu quan ly
dat dai, dan cu, ha tang k¥ thuat va cac tai lidu phap 1y c6 lién quan do dia phuong
cung cép.

1.3. Ciin cir thure tién

Theo quy hoach di duyét, khu trung tdm xd Pham Tran bd tri try s6 UBND xa
0,60 ha va tru s¢ Cong an xa 0,15 ha. Sau khi hinh thanh xa Truong Tan, can ra soat,
sap xép lai quy dét cong tai khu vuc nay dé phuc vu nhiém vu qudc phong va bd sung
khong gian sinh hoat cong dong.

Khu d4t nha van hoéa thon Nam Cau 0,12 ha duoc xac dinh tai vi tri gﬁn vung san
xuét néng nghiép. Qua ra soat, nhu cau bd tri bai tip két néng san tai day cap thiét hon,
nham phuc vu thu gom, phan loai, tap két ngén han va van chuyén nong san.

Tai khu vuc Gido ho Cau Lam, khu dat co dién tich khoang 0,03 ha duoc xac dinh
la dat & theo quy hoach da dugc phé duyét. Tuy nhién, khu dat d3 duoc nguoi dan tu
nguyén hién dé xay dung nha thd va phuc vu nhu cau sinh hoat t6n gido cta cong dong.
Vi vdy, can diéu chinh chirc ning sir dung dat sang dat ton giao dé phu hop véi hién
trang, nhu cau st dung dat thue t& va 1am co sé thue hién cac tha tuc vé dat dai, cép
Gidy chung nhan quyén sir dung dét, quan 1y cong trinh ton gido theo quy dinh.

Ba n6i dung diéu chinh c6 quy mé nho, ranh gidi rd rang, khong lam thay doi hé
théng ha téng khung, tinh chit, muc tiéu va dinh hudng phat trién chung cua dd an;
ddng thoi bao dam can d6i co ciu sir dung dét toan xA.

1.4. Tinh hinh trién khai quy hoach chung xa di dwgc phé duyét

Quy hoach chung xay dung xa Pham Tran dén nam 2030 dugc UBND huyén Gia
Loc phé duyét tai Quyét dinh s6 2129/QD-UBND ngay 11/8/2022. Trong qua trinh
trién khai va sau sép xép don vi hanh chinh, mot sé chirc nang tai khu trung tam xa cii
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va thén Nam Cau khong con phu hop véi nhu cau sir dung thyc té, can duoc diéu chinh
cuc bd dé nang cao tinh kha thi ctia quy hoach.

1.5. Muc tiéu diéu chinh

- Biéu chinh khu try s¢ UBND x4 va Céng an xi trudc ddy trong pham vi khoang
0,76 ha; bd tri 0,43 ha dat qudc phong va 0,32 ha dt sinh hoat cong dong.

- Piéu chinh 0,12 ha dit co s& vin hoa tai nha vin héa thon Nam Cau sang dat
néng nghiép khac dé bé tri bai tap két nong san.

- Piéu chinh khoang 0,03 ha dat & tai khu vue Gido ho Cau Lam sang dét ton
gi4o, phu hop véi hién trang va nhu cau sinh hoat t6n gido ciia cong dong; 1am co so dé
co quan cd thim quyén xem xét thuc hién cac thu tuc vé dit dai, cAp Gidy chirng nhin
quyén str dung dat va quan 1y cong trinh t6n gido theo quy dinh.

- Cép nhat co cdu sir dung dat toan x4, giit nguyén tong dién tich ty nhién 569,02
ha.

- Bdo dam khoép ndi giao thong, san nén, thoat nudc, cép dién, cép nudc va vé
sinh moi trudng tai cac vi tri diéu chinh.

- Tao co s& phéap Iy cho quan 1y quy hoach, dét dai, tai san céng va trién khai dau
tu xay dung theo quy dinh.

II. PHAM VI VA NOI DUNG PIEU CHINH CUC BQ

2.1. Pham vi nghién ctru tong thé.

Pham vi nghién ctru diéu chinh cuc bo gém 03 vi tri thudc dia ban xa Pham Tran
trudc day, nay thudc xa Trudng Téan, thanh phd Hai Phong; tong quy mo khoang 0,91 ha.

- Vi tri 1: Khu vuc tru s¢ UBND xa va tru s Cong an xa Pham Tran trude day,
quy mé nghién ciru khoang 0,76 ha. Theo quy hoach di duyét, dat xay dung tru sé co
quan tai khu vyc nay gém 0,60 ha try s UBND xa va 0,15 ha try s¢ Cong an xa. Sau
diéu chinh, bd tri 0,43 ha dat qu6c phong va 0,32 ha dét sinh hoat cong déng.

- Vi tri 2: Khu dat nha van hoa thon Nam Cau, quy mé 0,12 ha. Diéu chinh tir dat
co s& van hoa sang dat néng nghiép khac dé bé tri bai tap két nong san.

- Vi tri 3: Khu dat Gido ho Cau Lam, quy mé khoang 0,03 ha. Theo quy hoach da
dugc phé duyét 1a dat o; didu chinh sang dit ton gido dé phu hop véi hién trang st
dung dat va nhu cau sinh hoat ton gido ciia cong dong

2.2. Hién trang khu vue lap diéu chinh cuc bd

2.2.1. Hién trang dat dai

Hién trang va churc nang stir dung dat tai 02 vi tri diéu chinh duoc xac dinh nhu
sau:

- Vi tri 1 ndm trong khu vyc trung tim x4 Pham Trén cii, c6 hé thdng giao thong
va ha tang k¥ thuét twong ddi hoan chinh. Khu dat gan véi tru s UBND x4 va Cong an
X3 trude ddy; viéc didu chinh can gan v4i phuong an quan 1y, sap xép va xir 1y tai san
cong trén dat.

- Vi tri 2 1a khu dat nha van héa thon Nam Cau, dién tich 0,12 ha, tiép can thuan
loi voi dudng giao thong va khu vuc san xudt nong nghiép. Khi chuyén sang bi tap két
nong san can ra soat hién trang cong trinh, tai san trén dat va phuong an sir dung, cai
tao phu hop.



- Vi tri 3 1a khu dat Gido ho Cau Lam, c6 dién tich khoang 0,03 ha, theo quy
hoach hién hanh duoc xac dinh 1a dat . Khu dat d3 duoc nguoi dan tu nguyén hién dé
xay dung nha thd va phuc vy sinh hoat t6n gido. Khi thuc hién diéu chinh can ra soat
ngudn gdc st dung dat, hd so hién dét, hién trang cong trinh va ranh giéi khu dat dé
bao dam thdéng nhit gitta hd so quy hoach, hd so dia chinh va thu tuc cip Gidy ching
nhan quyén sir dung dat.

Céc vi tri diéu chinh khong lam thay ddi ranh gidi hanh chinh, tong dién tich tu
nhién va céu tric khong gian chung cia xa. Viéc trién khai phai tuan thu quy dinh vé
dat dai, tai san cong, dau tu xdy dung, phong chdy chita chay va bao vé moi truong.

2.2.2. Hién trang Ha ting K§ thuit

- Giao thong: Vi tri 1 tiép can truc tiép hé thong duong khu trung tim; can to
chtrc cong ra vao, bii dd xe va giao thong ndi bd phu hop véi tinh chat cong trinh qudc
phong va sinh hoat cong ddng. Vi tri 2 can bao dam xe thu gom, van chuyén ndng san
ra vao thuan tién, khong gay can tré giao thong dan sinh.

- Cép dién, chiéu sang va thong tin lién lac: Tan dung hé théng hién co tai Vi tri
1; ra soat, bd sung diém dau ndi tai Vi tri 2 theo nhu ciu khai thac, bao dam an toan va
my quan.

- Cap nudc va phong chay chira chay: Bao dam cap nudc sinh hoat, vé sinh va
chita chay cho cong trinh tai Vi tri 1. D4i voi bai tap két néng san, bd tri ngudn nude
vé sinh, phuong tién chita chiy ban dau va 13i tiép can cho xe chita chay khi can thiét.

- San nén, thoat nudc va vé sinh moi trudng: Cao dd nén phai phu hop hé thong
hién trang, khong giy ung ngap khu vuc lan can. Bii tap két nong san phai c6 nén sach,
thoat nudc, thu gom rac va vé sinh dinh ky; khong st dung dé tap két chat thai, phé liu
hodc hang hoa khong phu hop.

- DPbi vé6i vi tri s6 3, viée to chirc khong gian va dau tu xay dung cong trinh ton
giao phai bao dam 161 tiép can, khoang lui, cép dién, cép nuoc, thoat nudc, phong chay,
chira chdy, vé sinh méi truong va khong anh hudng dén giao thong, cong trinh, khu dan
cu lan can.

III. NOI DUNG PIEU CHINH CU THE

3.1. Nguyén tic té chirc khong gian va sir dung dit tai cac khu vie diéu chinh

3.1.1. Nguyén tic diéu chinh

Phuong 4n diéu chinh tuan thu nguyén tic chi diéu chinh trong pham vi 02 vi tri
da xac dinh; str dung dat diing muc dich, tiét kiém, hiéu qua; bao dam can ddi chi tiéu
sir dung dat va khong 1am thay d6i tinh chat, muc tiéu tong thé cua quy hoach chung.

3.1.2. Tinh lién tuc ciia quy hoach diéu chinh

- Céc dinh huéng khong gian, dan cu, ha ting xa hoi va ha tang k§y thuat ngoai
pham vi diéu chinh tiép tuc duoc ké thira theo d6 an dd phé duyét.

- Tai Vi tri 1, viéc sép Xép lai quy dat tru s& co quan dugc thuc hién trong cung
khu vuc trung tdm, khong m¢ rong ranh gidi va khong phat sinh khu chire ndng mai
quy mo 16n.



- Tai Vi tri 2, viéc chuyén 0,12 ha dat co s& van hoa sang bii tip két nong san chi
nham dap Gmg nhu cau san xuét tai chd, khong 1am thay ddi t6 chtrc khong gian dan cu
va vung nong nghiép.

3.1.3. Tinh dong bd

- Cap nhat thdng nhat ranh gi6i va ky hiéu st dung dat gitra thuyét minh, ban v&
va bang tong hop chi tiéu.

- Bao dam dong bo giita quy hoach x4y dung v6i hd so dit dai, ké hoach sir dung
dat, phuong 4n sap xép tai san cong va nhu cau dau tu cia dia phuong.

- Hé théng giao thong, san nén, thoat nuéc, cép dién, cép nudc va thong tin lién
lac tai 02 vi tri dugc khép ndi voi mang ludi hién hiru.

- Pat qudc phong 0,43 ha phai duoc to chirc phi hop yéu cau sir dung, bao dam
an toan, an ninh, khoang 1ui, phong chay chira chay va kha ning tiép can.

- Bii tap két nong san 0,12 ha phai phuc vu dang muc dich tap két, so gom va
trung chuyén ndng san; khong lam phat sinh 6 nhiém, Un tic giao thong hodc anh
huong khu dan cu lan can.

3.2. Piéu chinh sir dung dat

Viéc diéu chinh st dung dat duoc thuc hién tai 03 vi tri, téng quy mo nghién ciu
khoang 0,91 ha. Tong dién tich tu nhién cta xa gilt nguyén 569,02 ha; co cau sir dung
dat duoc cap nhat theo bang téng hop kém theo.

Noi dung diéu chinh 1am tang 0,12 ha dat nong nghiép, tir 354,28 ha 1én 354,40
ha; giam 0,12 ha dat xay dung, tir 182,10 ha xudng 181,98 ha. Pat khac giit nguyén
32,64 ha.

No6i dung diéu chinh st dung dét cu thé nhu sau:

3.2.1. Piéu chinh tai Vi tri 1

- Pham vi nghién ctru khoang 0,76 ha, thudc khu tru s6 UBND xa va Cong an xa
Pham Tréan truéc ddy. Theo quy hoach da duyét, khu vuc nay gém 0,60 ha dat tru so
UBND x4 va 0,15 ha dét tru sé Cong an xa, dugc téng hop trong chi ti€u dat xay dung
try s& co quan.

- Sau diéu chinh, b tri 0,43 ha dit qudc phong dé xay dung tru sd, cong trinh
phuc vu nhiém vu quéc phong va 0,32 ha dat sinh hoat cong dong. Theo co ciu toan
x4, dat xay dung tru s& co quan giam 0,75 ha; dét sinh hoat cong d@)ng tang 0,32 ha; dat
qudc phong ting 0,43 ha.

3.2.2. Piéu chinh tai Vi tri 2

- Piéu chinh 0,12 ha dit co so vin hoa tai nha van hoa thén Nam Cau sang dat
nong nghiép khac dé bd tri bai tap két nong san.

- Sau diéu chinh, d4t co sé van hoa giam tir 0,91 ha xubng 0,79 ha; dat nong
nghiép khac (bai tap két nong san) tang tir 0,88 ha Ién 1,00 ha.

3.2.3. Piéu chinh tai vi tri 3

- Piéu chinh khoang 0,03 ha dat & tai khu vuc Gido ho Cau Lam sang dat ton
gido. Viéc diéu chinh nham cap nhat chirc nang sir dung dat phu hop véi hién trang,
dap ung nhu cau sinh hoat t6n gido ctia cong dong; déng thoi lam co s& dé co quan co
tham quyén xem xét thuc hién cac thu tuc vé dat dai, cdp Gidy ching nhan quyén sir
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dung dat theo Cong vian s6 2917-CV/VPTU ngay 16/6/2026 ctiia Vin phong Thanh uy
Hai Phong vé cong tac cap Gidy chimg nhan quyén st dung dit cho céac to chirc ton
gido, to chirc ton gido truc thudc trén dia ban thanh phd va quan 1y coéng trinh ton gido
theo quy dinh.

- Ranh gi61, dién tich chinh xac ctua khu dat duge xac dinh trén co s& hod so dia
chinh, tai liéu vé nguodn gdc str dung dat va két qua do dac hién trang dugc co quan cd
thAm quyén x4c nhan.

3.2.4. Can dbi co céu sir dung dat

- P4t cong cong giam 0,55 ha, tir 5,06 ha xudng 4,51 ha; trong d6 dat xay dung
tru s& co quan giam 0,75 ha, d4t co s vin hoa giam 0,12 ha va dét sinh hoat cong dong
tang 0,32 ha.

- Bt an ninh, quéc phong ting 0,43 ha, tir 0 ha 1én 0,43 ha; toan bo dién tich ting
thudc dit qudc phong.

- Pt ¢ giam 0,03 ha; dét t6n gido ting twong tmg 0,03 ha. Viéc diéu chinh nay
khong 1am thay d6i tong dién tich dat xay dung ma chi thay doi co cdu chirc ning sir
dung dét trong pham vi khu vuyc Gido ho Cau Lam.

- Tong dién tich tu nhién giit nguyén 569,02 ha; cac nhom dat va chirc ning ngoai
pham vi diéu chinh tiép tuc thuc hién theo quy hoach da duoc phé duyét.

3.2.5. Cac ngi dung giir nguyén

Céc khu chirc niang ngoai 03 vi tri diéu chinh tiép tuc gilt nguyén theo Quy hoach
chung xay dyng xa Pham Tran dén nim 2030 va cic hd so c6 lién quan. Viéc diéu
chinh cuc b khong 1am thay dbi tinh chat, muc tiéu, ranh gi6i quy hoach va hé thong
ha tang khung cta do an.



Bing 1. Tong hop diéu chinh sir dung dit

Quy hoach da duyét Sau diéu chinh cuc bd
TT HANG MUC h%:cyh Ty 18 Cllé'igh h%;‘cyh Ty 18
ha % ha ha %
Tong dién tich tw nhién 569,02 100 0 569,02 100
I Pit nong nghiép 354,28 62,26 0,12 354,4 62,28
4 g;lfi ?;;i;gﬁéﬁz 1;21?;’ 0,88 0,15 0,12 1 0,18
II | Pat xiy dung 182,1 32,00 | -0,12 | 181,98 | 31,98
1 Pit & 81,34 1429 | -0,03 81,31 | 14,29
2 | Dit cong cong 5,06 0,89 -0,55 4,51 0,79
2.1 Dt xdy dung tru sé co quan 0,75 0,13 -0,75 0 0,00
2.4 Ddt co s van héa 0,91 0,16 -0,12 0,79 0,14
2.5 Dat sinh hoat céng dong 0,1 0,02 0,32 0,42 0,07
Pit ton giao, danh lam thang
4 canh, di tich 2,82 0,50 0,03 2,85 0,50
dinh, dén
4.2 Dit co s¢ tén gido 1,94 0,34 1,94 0,34
5 | Datcong nghiép, TTCN, ling 1,06 0,19 0 1,06 | 0,19
nghé
10 | Pt an ninh qudc phong 0 0,00 0,43 0,43 0,08
10.1 | Bat quéc phong 0 0,00 0,43 0,43 0,08
II | Pitkhac 32,64 5,74 0 32,64 5,74

3.3. Loi ich chién lwoge ciia viée diéu chinh
Phuong an diéu chinh gop phan st dung hiéu qua quy dat cong, dap Gmg yéu cau
b tri cong trinh quéc phong, bd sung khong gian sinh hoat cong dong va hd tro hoat
dong san xuat nong nghiép tai thon Nam Cau.

- Vi tri 1 tao quy dit qudc phong 0,43 ha c6 quy mé tap trung, thuan loi cho t6
chtic cong trinh va quan ly; dong thoi bd tri 0,32 ha dat sinh hoat cong dong phuc vu
dan cu khu vuec.

- Vi tri 2 b sung bii tdp két nong san 0,12 ha, tao diém thu gom tip trung, giam

tap két tu phat trén dudng giao thong va nang cao hiéu qua van chuyén ndng san.
- Vi tri 3 cdp nhat chic nang st dung dat tai khu vue Gido ho Cau Lam phu hop

v6i1 hién trang va nhu cau sinh hoat ton gido ciia cong dong, tao co s¢ thuc hién cac thu

tuc vé dét dai, cAp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat va quan 1y cong trinh ton gido
theo quy dinh.

- Co ciu st dung dat dugc can dbi trong pham vi toan x4, gitt nguyén tong dién
tich tu nhién 569,02 ha va khong phat sinh nhu cdu mé rong ranh gidi quy hoach.
Viéc diéu chinh tao co s& phap 1y dé cap nhat hd so dat dai, xir Iy tai san cong,
cam moc va trién khai du 4n dau tu xay dung theo quy dinh.

3.4. Piéu chinh ha tang ky thuit.




- Giao thoéng: T chirc 16i ra vao, bii dd xe va giao thong ndi bd tai Vi tri 1 phu
hop tinh chat dat quoc phong va dat sinh hoat cong ddng. Vi tri 2 phai bao dam xe van
chuyén nong san ra vao an toan, cd vi tri quay xe va khong lan chiém long, 18 duong.

- San nén, thoat nuée: Cao do nén phu hop véi dudng va khu vuc xung quanh;
thoat nudc mua riéng, khong giy tng ngap hodc anh hudng hé thong tiéu thoat hién
hiru.

- Cap dién, cap nudc, chiéu sang, thong tin lién lac va phong chay chira chay: Dau
ndi déng bd vo1 mang ludi hién co; ra soat, bao vé hodc di chuyén cac tuyén ky thuat
trong pham vi xay dung.

- Vé sinh moi truong: Bai tap két nong san phai c6 nén bao dam vé sinh, thu gom
rac, nude thai va vé sinh dinh ky; khong duoc chuyén doi thanh diém tap két rac thai,
phé liéu hoic hoat dong gay 6 nhiém.

3.5. T6 chirc khong gian.

Khéng gian Vi tri 1 duoc t6 chirc thanh hai 6 chirc nang: dit quc phong 0,43 ha
va dat sinh hoat cong dong 0,32 ha; ranh giéi sir dung dat rd rang, thuan loi cho quan
1y, cim méc va dau tu xay dung.

Cong trinh trén dat qudc phong phai c¢6 hinh thirc kién trac nghiém tic, phu hop
canh quan khu trung tdm; cong trinh sinh hoat cong dong bao dam kha ning tiép can,
khong gian m&, cdy xanh va chd dd xe.

Vi tri 2 to chuc bai tap két nong san quy mé 0,12 ha, vu tién mit bang thong
thoang, nén sach, thuan loi cho bdc xép va van chuyén; c6 giai phap cdy xanh, thoat
nude va vé sinh méi trudng. Cac khu vuc ngoai pham vi diéu chinh giit nguyén theo
quy hoach da duyét.

Vi tri 3 duoc to chirc 1a dit ton gido, bao dam ranh gio1 su dung dat o rang, 16
tiép can thuan loi va phu hop véi khong gian khu dan cu hién hitu. Viéc xay dung, cai
tao cong trinh ton gido phai tuan thi quy hoach, phap luat vé xdy dung, dat dai, tin
ngudng, ton gido, phong chay, chita chay va bao vé moi truong; khong lam anh hudng
dén giao thong, thoat nude, canh quan va hoat dong ctia khu dan cu 14n cén.

3.6. Phan tich tac dong

Vé quy hoach, phuong an chi diéu chinh tai 03 vj tri, khong 1am thay dbi tinh
chat, muc tiéu, ranh gioi va cAu tric khong gian téng thé cua d6 an.

Vé sir dung dat, dat nong nghiép tang 0,12 ha, dat xay dung giam tuong tng 0,12
ha; dat cong cong giam 0,55 ha; dat qudc phong ting 0,43 ha; dit & giam 0,03 ha va dat
t6n gido tang twong tmg 0,03 ha. Tong dién tich ty nhién ctia d6 an giit nguyén 569,02
ha.

V& ha tang k¥ thuat, phuong an khong lam thay d6i mang lu6i ha ting khung; chi
yéu cau t6 churc lai 16i tiép can, san nén, thoat nudc va cac diém dau ndi tai ting vi tri.

Vé kinh té - x3 hoi, phuong 4n ning cao hiéu qua sir dung dit va tai san cong, dap
mg nhiém vu qudc phong, bd sung khong gian cong déng va hd tro tidu thu, van
chuyén nong san.



Viéc diéu chinh dat ¢ sang dit ton gido tai khu vire Gido ho Cau Lam phu hop véi
hién trang va nhu ciu st dung dat thuc té, khong lam phat sinh yéu cau mé rong ranh
giéi quy hoach va khong anh huong dén hé théng ha tang khung.

3.7. Dé xuit bién phap khic phuc cic van dé méi nay sinh

(1) Vé dit dai, tai san cong va diu tu:

- Ra soat nguén géc dat, hién trang cong trinh va tai san tai tru s¢ UBND xa,
Cong an x4 cii va nha vin hoéa thén Nam Cau; 14p phuong an sip xép, xtr Iy tai san
cong theo tham quyén trude khi trién khai.

- Thyc hién thu tuc giao dat, chuyén muc dich st dung dat, dau tu xay dung va
quan 1y sir dung dét theo quy dinh; bao dam cong khai hd so diéu chinh cuc bd.

- Ra soat day du ngudn gdc str dung dét, hd so hién dét, qua trinh quan 1y va sir
dung khu dit Gido ho Cau Lam; xac dinh chinh xéc t6 chirc ton gido, to chirc ton gido
truc thude dugce st dung dét theo quy dinh.

- Sau khi quy hoach duoc diéu chinh, thyc hién cac thu tuc dét dai, ding ky dat
dai, cap Gidy chung nhan quyén str dung dat theo diing thim quyén, trinh ty va diéu
kién phap luat quy dinh.

- Cong trinh t6n gido phai duoc quan 1y, dau tu xay dung, cai tao va str dung dung
quy hoach, ding muc dich, bdo dam an toan, phong chdy, chita chay va vé sinh moi
truong.

(2) Vé khép ndi ha ting ky thuit:

- Ra soat cac tuyén dién, vién thong, cap nudc, thoat nude va cong trinh ngam,
ndi trong pham vi diéu chinh; c6 phuong an bao vé, cai tao hodc di chuyén phu hop.

- T6 chitc céng ra vao, giao thong ndi bd va bai dd xe tai Vi tri 1 bao dam an toan,
khong xung d6t vi cac cong trinh truong hoc, van hoa - thé thao va tuyén dudng khu
trung tam.

- Tai Vi trf 2, bd tri khu bbe xép, vi tri quay xe, thoat nudc, vé sinh va thoi gian
hoat dong hop 1y; khong dé nong san, bao bi hodc phuong tién l4n chiém duong giao
thong.

(3) Vé quan ly thuc hién:

- Sau khi phé duyét, to chirc cong bd cong khai, cim mdc ranh gi6i va cap nhat
ddng bo hd so quy hoach, ho so dia chinh, co s¢ dir lidu dat dai va phuong an quan 1y
tai san cong.

- Quan Iy chit ch& muc dich st dung: dat quéc phong, dat sinh hoat cong dong va
bai tap két néng san phai dugc st dung dang chirc ning, khong tu ¥ chuyén d6i hoic
bd tri hoat dong khong phu hop.

- Xac dinh thu tu vu tién, nguén vOn va tién do dau tu; bao dam trién khai déng
b, tranh dé dat sau diéu chinh cham dua vao st dung.

3.8. L trinh va tién dé thuwe hién theo diéu chinh quy hoach cuc bd

Sau khi ho so dugc phé duyét, UBND xa Trudng Téan to chirc cong bd cong khai,
ban giao mdc gidi va cap nhat vao hé thong quan 1y quy hoach, dat dai.



Giai doan chuin bi dau tu thuc hién ra soat dat dai, tai san cong, lap du an, thiét
ké, thim dinh va bd tri nguén von theo quy dinh; wu ti€n hoan thién cac thu tuc ddi voi
khu dat qudc phong va bai tap két nong san.

Viée dau tu xay dung duoc trién khai theo du 4n dugc cdp c6 tham quyén phé
duyét, bao dam khép ndi ha ting k§ thuat, an toan, phong chay chita chay va bao vé
moi truong.

IV. KET LUAN VA KIEN NGHI

Viéc diéu chinh cuc b Quy hoach chung xay dung xa Pham Tran, huyén Gia Loc
dén nam 2030, nay thudc xa Truong Tén, thanh phd Hai Phong, tai 03 vi tri 1a can
thiét, pht hop v6i yéu cau quan 1y, sir dung dat, tai san céng va nhu cau thuc té sau khi
thuc hién sap xép don vi hanh chinh.

Phuong an diéu chinh bd tri 0,43 ha dat qudc phong va 0,32 ha dét sinh hoat cong
déng tai khu tru s UBND xa va Cong an xa Pham Tran trudc day; chuyén 0,12 ha dat
co s& van hoa tai nha vin hoa thon Nam Cau sang dat nong nghiép khac dé bo tri bai
tap két nong san; dff)ng thoi diéu chinh khoang 0,03 ha dat ¢ tai khu vuc Gido ho Cau
Lam sang dét ton gio.

Sau diéu chinh, dat nong nghiép ting 0,12 ha, dat xay dung giam twong tng 0,12
ha; dat ¢ giam 0,03 ha va dat ton gido ting 0,03 ha. Tong dién tich tu nhién cua d6 an
gilt nguyén 569,02 ha; tinh chit, muc tiéu, ranh gi6i va dinh huéng phat trién tong thé
ctia quy hoach chung khong thay doi.

Hb so diéu chinh sau khi duoc phé duyét 1a co sé dé quan 1y quy hoach, dat dai,
tai san cong; bo tri cong trinh quéc phong, cong trinh sinh hoat cong dong, bai tap két
nong san; xem xét thuc hién thu tuc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho t6
chire ton gido va trién khai cac du an dau tu xay dung theo quy dinh.

Kinh d& nghi cdp c6 thAm quyén xem xét, thim dinh va phé duyét hod so diéu
chinh cuc bd Quy hoach chung xay dung xa Pham Trén, huyén Gia Loc dén nam 2030,
nay thudc xa Trudng Tén, thanh phd Hai Phong, 1am co s6 t6 chire thuc hién./.
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