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THANH PHO HAI PHONG Poc 1ap — T do — Hanh phic
VAN PHONG '
Sé: J2YUS/VP-NC Hdi Phong, ngay 08 thdang g nam 2025

V/v thyc hién Két lugn thanh tra
sb 58/KL-TTTP ngay 27/11/2025
ctia Thanh tra thanh phd

Kinh gtri:
- Céc So, nganh: Nong nghiép va Moi truong, Tai chinh,
Thanh tra thanh phd;
- Uy ban nhén dén xa Trudng Tan, thanh pho Hai Phong;
- Cong ty Cb phin T4p doan d4u tu Phi Thanh.

Xét Két ludn thanh tra sb 58/KL-TTTP ngay 27/11/2025 cta Chanh Thanh
tra thanh phé vé viéc chép hanh céc quy dinh ctia phép luét trong thuc hién Dy an
x4y dung Khu dén cu méi x& Truong Tan, thanh phd Hai Phong do Cong ty Cb
phan Tép doan dAu tu Pht Thanh lam chu dau tu; Van ban sb 2504/TTTP-NV4
ngay 28/11/2025 ctia Thanh tra thanh phé vé viée thuc hién Két luan thanh tra s6
58/KL-TTTP ngay 27/11/2025 ctia Thanh tra thanh phd (giti kém theo).

Phé Chi tich Thudng truc Uy ban nhén dén thanh ph6 Lé Anh Quan ¢6 ¥
kién chi dao nhu sau:

1. Yéu ciu S& Nong nghiép va Méi trudng, S Tai chinh, Uy ban nhén dén
x4 Truong Tan, Cong ty c6 phan Tap doan dau tu Phi Thanh thyc hign day db
céac ndi dung kién nghi cta Thanh tra thanh phé tai Muc V K&t luan thanh tra néu
trén; bao céo Uy ban nhan dén thanh phd (qua Thanh tra thanh pho) két qua thuc
hién trude ngay 31/12/2025.

2. Giao Thanh tra thanh phé theo d&i, dén dbc cac don vi néu trén thyc hién;
tdng hop, bao céo Uy ban nhan dén thanh phé trudc ngay 31/01/2026.

Vén phong Uy ban nhan déan thanh phb thong béo dé céc co quan, don vi, dia
phuong thyc hién./.

Noi nhén: KT. CHANH VAN PH(‘)N(/}
- Nhu trén; 4 r - <

. OT PCTTT Ls Ash Quin PHO CHANH VAN PHONG
- CVP, PCVP Tran Vian Thién;

- Céc Phong: NC, NN&MT, XD&CT, NV&KTGS;
- Luu: VT, D.H. Quang. 1/
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Phomgtn chinh vé du an nhu sau:

- Muc tiéu cua dy an: Péu tu xay dung Khu dén cu méi hai x4 Péng Quang
va Ptc Xuong huyén Gia Loc theo quy hoach chi tiét x&y dung, ty 1& 1/500
duge duyét nham hinh thanh khu dén cu hién dai, dong bd khép noi vé ha téng
k¥ thuat, ha tang x4 hoi v6i khu vuc lan c4n, tao dong luc phét trién kinh té xa
hdi cua dia phuong.

- Pia diém: xa Déng Quang va birc Xuong huyén Gia Loc, tinh Hai Duong
(nay 14 x& Trudng Tén, thanh pho Héi Phong); Dién tich dat: 192.552,4 m?.

- Quy md dau tu: (1) PAu tur x4y dung df)ng bd cac hang muc ha ting ky
thuét tudn thi theo quy hoach xay dung chi tiét xdy dung da dugc cp cd thdm
quyén phé duyét; (2) Pau tu xay dung cdng trinh thuong mai dich vu.
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- Tong mirc ddu tu do nha dau tu d& xuét: 294.754.242. 000 doéng; Nguén
vén du tu: vén chu s¢ hitu nha déu tr 60.000.000.000 dong; vén vay do nha
dau tu huy dong 234.754.242.000 ddng.

- Tién d6 thue hién cua du 4n: Xay dung hoén thanh céc hang muc ha tang
k§ thuat trong thoi gian 36 thang, ké tir ngay chip thuan chi truong diu tir; Pau
tu x8y dung cdng trinh thuong mai dich vy trong thdi gian 12 thang ké tir ngay
hoan thanh céc cong trinh ha tng k¥ thuét (tién 46 thuc hién dy 4n sau didu
chinh: hoan thanh ha ting k§ thuit truéc ngay 31/3/2025, hoan thanh cdng trinh
thuong mai dich vu trude ngay 31/12/2025).

- Hinh thirc giao dét, cho thué dét: (1) Déi voi d4t &: Nha nude giao dét co
thu tién sir dung dat theo quy dinh cua phép luat v& dit dai, thoi han st dung dat
lau dai; (2) Péi v6i dit thuong mai, dich vu: Nha nude cho thué d4t c¢6 thu tién
thué dAt hang nim hodc moét 1an trong thdi han 50 nam; 3) Déi v6i cac loai dat
khac: Nha nuéc giao dit theo quy dinh cua phép luat dAt dai; Nha dbu tur duge
Ira chon c¢6 trach nhiém dau tu, xdy dung ha tAng k§ thuat theo quy hoach va dy
4n dau tu dwge duyét; sau khi hoan thanh nghiém thu t6 chirc ban giao cho
UBND huyén Gia Loc va céc co quan, don vi quan ly chuyen nganh.

- Nha diu tu (Chu dAu tr) thyc hién du 4n: Cong ty cb phén Tép doan dau
tu Pht Thanh; Giy chimg nhén déng ky doanh nghiép cong ty ¢ phén m4 sb
0102894645, dang ky 14n diu ngay 01 thang 9 nim 2008, déng ky thay dbi lan
th 19 ngay 29 thang 05 nam 2025; dia chi Tru s¢ chinh tAng 7, toa nha Reeco,
56 98 Hoang Ngan, phudng Trung Hoa, quén Cau Gidy, thanh Phb Ha Noi (nay
14 Tang 7, Toa nha Reeco, So 98 Hoang Ngan, phudng Yén Hoa, thanh phd Ha
N6i); Nganh nghé chinh: Pau tu x8y dung, kinh doanh bét déng san; thi cong
Xy dung cong trinh dén dyng, ha tang k§ thuat; dich vu thuong mai; Nguoi dai
dién theo phap luat: Ong Nguyén Vian Tung, chirc vu: Tong gidm dbc.

2. Gi6i han thanh tra

- Doan thanh tra can ctr hé so, tai liéu do Céng ty cb phin Tép doan dau tu
cung cAp trong qué trinh thanh tra; Cong ty cb phin Tap doan dau tr Pht Thanh
hoan toan chju trach nhiém vé tinh chinh xé4c, hop phap, trung thyc cla hd so,
chimg tir va sb lidu bao céo, ndi dung bdo céo di cung cép cho Poan thanh tra
va nodi dung giai trinh, béo céo trong qua trinh thanh tra. Két thic thoi gian thanh
tra tai don vi, Poan thanh tra khong thu gift bét ky hd so, tai liéu, ching tu géc
nao cua céc don vi.

- V& cong téc kiém tra thuc dia: Poan thanh tra dénh gid truc quan hién
truong; kiém tra xéc suét mdt sb hang muc chinh; khéng kiém tra: phén khuit,
phan chim, héa don, xudt x&r vét tu, vét lidu, thiét bi dugc str dung dé thi cong
xay dung cdng trinh; khéng kiém tra, xac dinh lai mde giéi du 4n trén thuc dia.

- V& bbdi thudng, hd tro giai phong mit bang: Poan thanh tra khong kiém
tra viéc x@y dyng don gia bdi thudng, hd trg; khéng kiém tra thuc té cong tac chi
tra bdi thuong, hd tro giai phong mit bing (GPMB) dbi véi cic t6 chirc, hod gia
dinh, c4 nhéan; khéng kiém tra, x4c minh hoéa don, chimg tir d6i v&i nhitng khoan
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c}}i cﬁa'Héi déng boi tht{imgz hd tro, tai dinh cu huyén Gia Lc}c; khong kiém tra,
d6i chiéu, x4c minh ngudn gdc dat trude khi giao cho nha dau tu.

- V& x4c dinh gia dét cu thé khi nha nudc giao dat, cho thué dat: Poan
thanh tra khong kiém tra x4c minh viéc x4y dung phuong 4n thu tién sir dung
dat, tién thué dat (S& Tai nguyén va Moi truéng da chu tri xay dung phuong an
thu tién sir dung dét, tién thué dat, trinh Hoi dong tham dinh gia dat tinh tham
dinh, dugc UBND tinh phé duyét gia dat).

- V& tang giam von didu 16: Doan thanh tra khong xac minh ngudn gbc sb
von gop tang von diéu 1§ cia Chu déu tu.

II. KET QUA KIEM TRA, XAC MINH

1. Viée thye hién quy hoach chi tiét; chip hanh quy dinh ciia phap luit
vé quy hoach, didu chinh quy hoach chi tiét cuc bd

1.1. Vige thuc hién quy hoach chi tiét; chdp hanh quy dinh phép luét vé quy hoach

- Quy hoach chi tiét x4y dung Khu dén cu méi tai hai xd Pdng Quang va
Buc Xuong, huyén Gia Loc, tinh Hai Dwong, ty 1é (1/500) do Ban quéan Iy du 4n
céc d6 an Quy hoach chi tiét xay dung Khu dan cu trén dia ban huyén Gia Loc
to chirc 14p; don vi tu van lap quy hoach ‘lél Céng ty TNHH mét thé.nh’ vién tu
vén x4y dung 30-10; Phong Kinh té - Ha tang huyén Gia Ldc t6 chirc tham dinh,
trinh phé duyét tai To trinh so 19/TTr-KTHT ngay 24/6/2020; Chu tich UBND
huyén Gia Loc phé duyét tai Quyét dinh s6 21 54/QDb-UBND ngay 29/6/2020.

- Quy md tbng dién tich dat nghién ciru quy hoach: 192.552,4 m?; quy md
dén sb du kién cho khoang 2.500 ngudi.

- Co chu sit dung dét: dét & 61.339,7m?, chiém 31,9%; dat thwong mai, dich
vu 3.792,6m? chiém 2%; dat cong trinh cdng cong 9.062,9m?, chiém 4,7%; dat

r

cay xanh 10.534,3m?, chiém 5,5%; dét mat mude 4.466,4m’, chiém 2,3%; dét ha
thng k¥ thuat 19.107,9m?, chiém 9,9%; dét giao thong 84.248,6m?, chiém 43,7%.

- Kinh phi cho cong téc 14p quy hoach chi tiét xay dung Khu dén cu méi tai
hai x4 Dong Quang va Duc Xuong, huyén Gia Lgc, tinh Hai Duong, ty 1€ 1/500
do Céng ty cd phan T4p doan dau tw Phi Thanh hé trg chi tra (van ban sé
1745/UBND-VP ngay 31/5/2019 vé viée chdp thudn chi truong ldp quy hoach
chi tiét xdy dung khu dén cu moi tai hai xd Péng Quang va Diic Xuong, huyén
Gia Léc cia Chi tich UBND tinh Hai Duong; héa don s6 00000269 ngdy
24/7/2024 ciia Cong ty cé phdn Tdp doan ddu tw Phi Thanh).

1.2. Viée didu chinh quy hoach chi tiét cuc bd

Ngdy 24/3/2022, UBND huyén Gia Loc ban hanh Quyét dinh sb 644/QD-
UBND v&é viéc phé duyét diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét xdy dung Khu dén
cu méi tai hai x4 Péng Quang va Pirc Xwong huyén Gia Ldc, tinh Hai Duong, ty
- 18 1/500. No6i dung didu chinh cuc bd quy hoach dugc phé duyét:

- Pidu chinh hé théng ha ting k¥ thuét: Ha thdp cao do san nén trung binh
0,1 m; thay d6i tuyén, cdng thoat nuéc mit dudi long dudng tuyén dwong s6 13
tir céng tron thanh cong hop kich thude 1,6x1,6m; thay doi hudng thoat nudc
mit theo 02 hudng (thoét ra séng Dinh Pao va thoat vé& muong dét hién trang
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phia Nam); diéu chinh vj tri dau nbi cap nude tir phia Tay sang phla Nam; diéu
chinh duong kinh mot s tuyén ong cap nudéc; chuyen vi trf bé nudc phong chay
chita chdy (PCCC) tir phia Tay vé phia Dong khu dat (khu ha tang ky thuat);
diéu chinh ting dung tich be nuée PCCC, didu chinh s lwong tru cap nudc chira
chdy ngoai nha va dudng ong nuGe chita chay; bd sung 01 tuyén cong thoat
nude thai dat trén via he tuyén duong s 13 thoét ra song Dinh Dao; diéu chinh
cong suét tram xur [y nude thai tir 800 m*/ngay dém xudng con 450 m3/ngay dém
dé phu hop v6i Béo céo danh gi4 tc dong mbi trudong ciua Dy an dugc phé
duyét; didu chinh cdng suét 01 tram bién 4p tir 750 KVA thanh 800 KVA.

- Chinh stra mdt sé ndi dung quy hoach chia 16: hiu chinh lai ky hiéu tén
16 va dién tich 16 goc 1a LK5.20, dién tich 165,6 m? (do sai s6t khi soan théo nén
thé hién trén ban v& 1a LK5.22, dién tich 90 Omz), hiéu chinh lai dién tich cta 16
LK15.23 tai bang théng ké chia 16 13 82,0 m? (do sai s0t khi soan thao nén thé
hién dién tich tai bang théng ké 1a 81,0 m?); gift nguyén tong dién tich céc 16
LK5 va LK15 theo quy hoach d& duyét.

1.3. Nhén xét, danh gia

1.3.1. Uu diém

Viéc 14p, thim dinh, phé duyét quy hoach chi tiét xay dung, diéu chinh cuc
b6 quy hoach chi tiét xdy dung Khu dén cu méi tai hai xa Pdng Quang va Pirc
Xuong huyén Gia Loc, tinh Hai Duong, ty 1¢ 1/500 co ban dam bao Luat Xay
dung nim 2014; Luat X4y dung stra di nim 2020; Nghi dinh s6 44/2015/ND-
CP ngay 06/05/2015 cia Chinh phi quy dinh chi tiét mot sb ndi dung vé quy
hoach x&y dtmg, trude khi quy hoach chi tiét duge phé duyét, co quan cé tham
quyén di xin y kién cac S0, nganh, UBND tinh Hai Duong, Ban Thuong vu
Tinh uy Hai Duomg d4 két luan nhét tri phuong 4n quy hoach chi tiét tai Vin ban
s6 1635-TB-TU ngay 04/3/2020.

1.3.2. Han ché, thidu sét

- Ban v& quy hoach chi tiét xay du'ng chua quy dinh cy thé chi giéi duong
do, chi gi6i xdy dung trong pham vi hanh lang luéi dién 110KV cuia tuyén
dudong ndi bd so 9 1a chua dam béo quy dinh tai Pidu 20 Nghi dinh 37/2010/ND-
CP ngay 07/4/2010 cuia Chinh phu vé lap, thdm dinh, phe duyét va quan ly quy
hoach db thi; Piéu 19 Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/05/2015 cua Chinh
phu quy dmh chi tiét mot s ndi dung vé& quy hoach xdy dung.

- Phuong 4n quy hoach chi tiét xay dung chua bo tri mang ludi cc cong trinh
ha ting k§ thuét den ranh gidi 16 dat quy hoach 13 dat san thé thao (dudng dng cap
nuée, diém ddu ndi cip dién, thong tin lién lac, hé théng thu gom, thoat nude thai)
1a chua dm bao quy dinh tai Piéu 30 Luét Quy hoach d6 thi s6 30/2009/QH12
ngay 17/6/2009; Diéu 19 Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/05/2015 cua
Chinh phi quy dinh chi tiét mét s6 ndi dung vé quy hoach x4y dung.

- Thuyet minh quy hoach chi tiét x8y dung xdc dinh lrong nudc thai con
chua chinh x4c dén t6i lua chon cOng sudt Tram Xt 1y nudc thai con chua phu
hop, qué trinh thuc hién, Chit dAu tu d4 phai trinh cAp c6 thdm quyén phé duyét
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didu chinh cong sudt Tram x& ly nude thai tir 800m*/ngay dém xubng cong suét
450m>/ngay dém.

- Phuong 4n quy hoach chi tiét xdy dung chua bd tri trong dai cfy xanh
céch ly véi chidu rong >=10m gifta Tram xuI ly nude thai va khu dén cu, cac
cong trinh x4y dung khic 1a chua dam bao quy dinh tai diém 6.1 Chuong VI

2

Quy chudn xéy dyng Viét Nam QCXDVN 01: 2008/BXD; diém 2.11 Muc 2.
Quy dinh k¥ thudt - Quy chuén ky thuat Qubc gia vé quy hoach xdy dung
QCVN 01: 2021/BXD.

- Cong ty cb phan Tép doan d4u tu Phu Thanh; UBND xa Pong Quang,
Pirc Xuong chua t6 chirc cdng bo cong khai diéu chinh cuc bd quy hoach dugc
duyét 12 chua dam bao quy dinh tai Diéu 2 Quyét dinh so 6‘44/QD-UBND ngay
24/3/2022 cua UBND huyén Gia Ldc vé vige phé dl‘lyét diéu chinh cuc bd quy
hoach chi tiét xay dung Khu dén cu mdi tai 2 x& Pong Quang va Pic Xuong,
huyén Gia Léc, tinh Hai Duong, ty 1& 1/500.

- Viéc Céng ty cb phin Tap doan dau tu Pht Thanh tryc tip chi tra kinh
phi cho céng tac 18p quy hoach chi tiét ctia dy 4n 1a chua dam béo quy dinh tai
bieu 5 Nghi dinh sb 44/2015/ND-CP ngdy 06/5/2015 cua Chinh phit quy dinh
chi tiét mét sb ndi dung vé quy hoach x&y dyng.

- Mot sb han ché thiéu s6t khéc dan t6i Cha dhu tur da phai 14p, trinh cép c6
tham quyen tham dinh, phé duyét diéu chinh cyc bd quy hoach chi tiét (di€u
chinh cao d6 san nén; huéng thoat nudc mit; diéu chinh cong suat Tram bién ap;
bd sung tuyén cong thoat nude thai; hiéu chinh lai dién tich mdt s6 16 dat; ...).

Trdch nhiém déi véi han ’ché', th{é'u sot néu trén thudc vé Chi tich UBND
huyén Gia Loc; Phong Kinh té - Ha tang huyén Gia Léc va cde don Vi, cd nhdn
¢6 lién quan thoi ky 2020-2022; Céng ty cé phan Tdp doan dau tw Phu Thanh;
UBND xd Déng Quang, Dic Xuong.

2. Viée chap hanh quy dinh ctia phap luat vé dau tw, xay dung

2.1. Viée chdp hanh quy dinh ctia phép luat vé dau

- Ngay 23/10/2020, UBND tinh Hai Duong ban hanh Quyét dinh sb
32 14{QD-UBND vé viéc phé duyét dy an dau tu x8y dung Khu dén cu mdi tai hai
x4 Pong Quang va Buc Xuong, huyén Gia Loc vao Danh myc dy an dau tu ¢6 s
dung dat cong bd lya chon nha dau tu trén dia ban tinh Hai Duong ndm 2020.

- Ngay 22/12/2020, UBND tinh Héi Duong ban hanh Quyét dinh sb
3884/QD-UBND Yé viéc phé duyét ket qua danh gié so bd vé ning luc, kinh
nghiém cua nhé‘déu tu dang ky thuc hién Dy én dau tu xay dung Khu dén cu
méi tai hai x3 Png Quang va e Xwong huyén Gia Ldc.

- Ngay 08/3/2021, UBND tinh Hai Duong ban hanh Quyét dinh sé
722/CTDT-UBND chéap thuin chil truong dau tu Dy 4n dau tu xdy dung khu
dan cu méi tai hai x3 Pong Quang va Dic Xuong.

- Ngay 31/01/2023, UBND tinh Hai Duong ban hanh Quyét dinh sb
145/QD-UBND vé vige chap thudn cht truong diéu chinh dy én déu tu x8y dung
khu dan cu méi tai hai x3 Péng Quang va Puc Xuong. Noi dung duge chap thuédn
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Cheu chinh: (1) San nén: Ha thép cao d9 san nen trung binh 0,1 m; (2) He théng
clp, thoat nudce, xu ly nuéc thai: Thay d6i tuyen cong thoat nuéc méat dudi long
dudng tuyén duong s6 13 tir cdng tron thanh cong hop kich thude 1,6mx1,6m;
thay ddi hudng thoat nude mat theo 02 huéng (thoat ra séng Dinh Dao va thoat vé
muong dat hién trang phia Nam); bb sung 01 tuyén cong thoat nude thai dat trén
via hé tuyén dudng 2 s6 13 thoat ra sdng Binh Dao; diéu chinh odng suét tram X1t
Iy nude thai tir 800 m*/ngay dém xudng con 450 m3/ngay dém; didu chinh vi tri
dau n01 cAp nude tir phia Tay sang phia Nam; d1eu chinh duorng kinh mét sb tuyen
ong cap nudc; (3) Hé thong cp dién, PCCC: diéu chinh cong suit 01 tram bién
ap tir 750 kVA thanh 800 kVA; chuyen vi tr bé nude phong chay chira chay
(PCCC) tir phia Tay vé phia béng khu dat (khu ha tang k¥ thuét); didu chinh ting
dung tich be nuéc PCCC, diéu chinh sb luong tru cip nuée chira chdy ngoai nha
va dudng dng nwde chita chay; (4) Bd sung ndi dung vé thoi gian hoat dong ciia
du 4n: Thoi han hoat ddng du an: 15 ném, ke tir ngay 08/3/2021. Bbi v&i phén chi
ph1 phat sinh do diéu chinh quy hoach, diéu chinh du 4n s& khéng dugc tinh trlx
vao tién st dung dAt phai ndp cia du 4n.

- Ngay 30/8/2024, UBND tinh Hai Duong ban hanh Quyét dinh sb
2308/Qb-UBND vé viée chap thuan chi truong diéu chinh Dy 4n khu dén cu
méi tai hai x3 Déng Quang va Pic Xuong, huyén Gia Loc cua Cbng ty cb phén
Tép doan dau tu Phu Thanh. Néi dung didu chinh dugc chap thuén: (1) V& hinh
thue, thoi gian s dung dat @i véi dat o Nha nudc giao d4t theo hinh thire glao
d4t c6 thu tién sir dung dt; thoi han giao dét theo thoi han hoat dong cua dir an
dugc UBND tinh quyet dinh. Nguoi nhan chuyén nhugng quyen su dung dat &
cta dyu an duge st dung dét 6n dinh, 18u dai theo quy dinh clia phép luét vé dat
dai; (2) V& tién d5 thuc hién du 4n: Dau tu xay dung hoén thanh cac cong trinh
ha ting k¥ thut ctia du 4n truée ngay 31/3/2025; Péu tu x4y dung hoan thanh
c6ng trinh thwong mai dich vu truée ngay 31/12/2025.

2.2, Viée chip hanh quy dinh ctia phép luat vé xdy dung

- Ngay 12/4/2023, S¢ Xy dyng ban hanh Van ban sb 568/SXD-
QLXD&HTKT v& thong bao két qua thdm dinh Bio céo nghién ctru kha thi dau
tu xay dung du an.

- Ngay 18/4/2023, Chu dau tu - Cong ty ¢ phin Tap doan dau tu Phu
Thanh ban hanh Quyét dinh sb 418/QD-PT vé phé duyét Bdo cdo nghién clru
kha thi ddu tr xay dung Dy 4n Khu dén cu méi tai hai x3 Dong Quang va bBic
Xuong, huyén Gia Loc, tinh Hai Duong (phan x4y dung ha ting k¥ thut).

- Ngay 08/5/2023, Chu dau tu - Cong ty cb phén Tép doan diu tu Phu
Thanh ban hanh Quyét dinh sé 508/QD-PT vé viéc phé duyét thiét ké ban v& thi
cdng dy 4n Khu dén cu méi tai hai x& Pdng Quang va Pic Xuong, huyén Gia
Loc (phan xdy dung ha ting k¥ thuét).

- Ngay 31/5/2023, UBND huyén Gia Loc clp glay phép xdy dung s6

32/GPXD-UBND, cac hang muc dugc cép gidy phép gom 08 cdng trinh (san

nén; hé thong dudng giao thong; hé théng thoat nuéc mua; hé thdng thodt nuée
thai; hé thong cip nudc; hé thong cdp dién; cdy xanh; théng tin lién lac).
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- Ngay 25/6/2023, Cong ty cb phan Tap doan du tu Phi Thanh ban hanh
Quyét dinh sb 625/QD PT ve viéc phé€ duyét du toan thiét ké du 4n ddu tu xay
dung khu dén cu moi tai hai xa Pdng Quang va Dic Xuong, huyén Gia Loc
(phdn xdy dung ha ting ky thuat). Gia tri dy todn xdy duyng cOng trinh:
185.695.363.000 dong.

- Ngay 07/07/2023, S& Giao théng vén tai cap Glay phép thi cong sb
1609/GPTC-SGTVT-P3 cho Cong ty c6 phan tap doan déu tu Phii Thanh thuc
hién diém d4u ndi tai Km8+155(t), Quéc 15 38.

- Ngay 06/02/2024, UBND tinh Hai Duong cép Gidp phép hoat dong trong
pham vi bao vé cdng trinh thiy loi s6 325/GP-UBND.

- Ngay 10/01/2025, Céng ty TNHH MTV KTCTTL Béc Hung Hai kiém
tra hién trang va ban giao cho don vi quéan Iy pham vi bao v cong trinh thuy loi
Béc Hung Hai sau khi thi céng xong cong trinh (Bién ban lam viéc ngay
10/01/2025 gitta Céng ty TNHH MTV KTCTTL Bic Hung Hai va Cong ty cb
phan Tap doan d4u tu Phi Thanh).

- Chu dau tur da t6 chire Iya chon nha thau thuc hién du 4n (nha thau tu vén
khao sét, thiét ké, tham tra thlet ké, dur toan xdy dung; thi cong xay dung); ky két
hop dong thi cong xdy dung; td chirc quan ly chét lugng thi cong xdy dung; thiét
14p hé so hoan thanh cdng trinh x8y dyng. Qua trinh trién khai thyc hién dy 4n
dad dugc céc co quan cd thdm quyén td chirc kiém tra, nghi¢m thu; UBND tinh
cé Vian ban sb 2629/UBND-VP ngay 23/5/2025 vé viéc kiém tra cong tac
nghiém thu cong trinh xdy dung Ha tang k¥ thuat (dot 1) thudc dy an dau tu xay
dung Khu din cu mdi tai hai xa Dong Quang va Pc Xuong, huyén Gia Loc,
trong d6 d4 thong nhit véi béo céo kiém tra cong tdc nghiém thu theo dé nghi
cua S& Xy dung; giao S& X4y dung ban hanh thong bao két qua kiém tra cong
tac nghiém thu hoan thanh cong trinh Ha tang k¥ thuat (dot 1) thudc du 4n dau
tu x4y dung Khu ddn cu mdi tai hai x& Pdng Quang va Dtc Xucmg

- Ngay 26/5/2025, S¢ Xay dung ban hanh Thong bao s6 1967/TB-SXD vé
théng béo két qua kiém tra cong tdc nghiém thu hoan thanh; d& chép thuéin két
qua nghiém thu hoan thanh ctia Céng ty c6 phén T4p doan dAu tw Phu Thanh dbi
véi cong trinh x4y dung Ha tang k¥ thuat (dot 1) thudc dy an dau tur xdy dung
Khu ddn cu méi tai hai xd Déng Quang va Dt Xuong, huyén Gia Ldc (Dién
tich kle}n tra cdng téc nghiém thu (dot 1) 1a 191.432,0m?; Dién tich khéng thyc
hién kidm tra cng tac nghiém thu dot ndy: 1.120,4m?).

- Ngay 24/6/2025, UBND huyén Gia Loc tién hanh kiém tra cong téc hoan
thanh d6i véi phén dién tich 1.120,4m? da két luan: trén phan dién tich da giai
phéng mit bang (1046,4 mz) dugc giao dat d3 dugc Chu dau tu t5 chirc thi cong
dam béo theo yéu cau gidy phép xay dung va yéu tb truc quan m¥ thudt; dién tich
con lai chua giai phéng mét bang 74m? dit phi néng nghiép (dAt ning luong)
thudc dia ban x4 Ddng Quang ciia Tép doan Dién lyc Viét Nam, 1a chan cdt dién
cao thé 110 kV (do khéng c6 phuong 4n di chuyén dudng diy cao thé 110 kV
trong quy hoach chi tiét xay dung Du 4n nén UBND huyén khong thu hoi).
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- Tai thoi diém thanh tra, hién trang dy 4n c6 mot s6 16 dat (LK 3.09, LK
3.10, LK 3.11; LK 3.33; LK 7.15; LK 8.24) da dugc mot sd ¢4 nhan nhén
chuyen nhuong quyen str dung dit tu x4y dung nha & nhung chua dugc cép cb
thdm quyén cap gidy phép xay dung.

2.3. Nhén xét, danh gia

2.3.1. Uu diém

2.3.1.1. Viée chép hanh quy dinh ctia phép lut vé dau tu

- Cong ty c¢b phan Tép doan du tw Phtt Thanh da lap hd so d xuét du 4n
dAu tu; diéu chinh dv 4 an dAu tu trinh cép c6 thim quyen thdm dinh, chap thuédn

chi trrong dau tu; quyét dinh chép thugn chi truong didu chinh dir 4n co ban
dam bao quy dinh ctia Lut d4u tur nim 2020.

- Trién khai thuc hién ddu tu x4y dung ha tang k§ thuét cta dy an co ban
dam bdo ndi dung du an du tu d& dwoc cip cb tham quyén chap thuén chua
tryong dau tu; quyet dinh chap thuén chu trrong diéu chinh du 4n; quy hoach
xdy dung chi tiét xay dung, diéu chinh quy hoach ChJ tiét xay dung da duge cép
c6 thdm quyén phé duyét.

2.3.1.2. Viéc chép hanh quy dinh cia phép luét v& x4y dung

- Cht ddu tu d3 lya chon don vi tu van thiét ke khao sat xay dung cé du
diéu kién ning luc va tu cich phép nhén; trinh tu td chue 18p, thim tra, thim
dinh, phé duyét thiét k& co sd, thiét ké ban v& thi cong, dy toan xdy dung (phén
ha tng k§ thuat ca du an) co ban dam bao quy dinh cta Luét Xay dung ngay
18/6/2014; Luat sira dbi, bd sung mot s6 didu ctia Luat Xay dung ngay
17/6/2020 va céc Nghi dinh quy dinh v& quan ly du 4n, quén 1y chi phi dau tu
x4y dung cong trinh.

- T4 chirc quan ly thi cong xay dung cong trinh co ban dam bao quy dinh
tai Nghi dinh s6 06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021 ctia Chinh phu quy dinh chi
tiét mot sb ndi dung vé quan 1y chat lugng, thi cong xay dung va bao tri cong
trinh x8y dung, cu thé: cac nha thiu da thiét 1ap ké hoach, bién phép kiém tra,
kiém soat chét luong thi cong va 18p bién phap thi cdng trinh chu dAu tu phé
duyét; t& chic thuc hi¢n gidm sat trong qua trinh nha thau trién khai thi cong
xay dung cong trinh; td chirc nghiém thu theo trinh tir timg cong viéc x@y dung,
giai doan thi cong xdy dung; nghiém thu vét tu, vét liéy, thiét bi truc khi nha
thiu thi cong lip dat vao cong trinh.

- C4c hang muyc cbng trinh ha ting k¥ thuat cta dy 4n duoc Chu dau tu tb
chire 18p thiét ké x4y dung, t6 chirc thi cong xdy dung; nghiém thu hoan thanh
hang muyc céng trinh co ban dam bao thiét k& co s&, thiét ké ban vé thi cong, quy
hoach chi tiét xdy dung, didu chinh cuc bd hoach hoach chi tlet xdy dyng da
dugc clp c6 thdm quyén phé duyét va dy an dAu tir d& dugce cép c6 thim quyén
chip thuén chu truong dAu tu, chil trvong diéu chinh du én; d4 duge céc co quan
c6 thAm quyén kiém tra va ban hanh van ban théng bao két qua kiém tra, chép
thuén ket qua nghiém thu hoan thanh ctia Cong ty c6 phin Tép doan dau tu Pha
Théanh dbi véi cong trinh: Ha tng k¥ thuat (dot 1) thudc Du 4n du tu xay dung
Khu dan cu méi tai hai x4 Ddng Quang va Pirc Xuong, huyén Gia Léc.



2.3.2. Han ché, thiéu sét

2.3.2.1. Viéc chép hanh quy dinh cia phép luat vé& du tu

- Tién d6 thyc hién du n con chdm, chua dam béo tién d6 thue hién dy 4n
theo vin ban chép thuin chu truong dAu tu cia clp co thAm quyén dan t6i phai
trinh cép 6 thim quyén didu chinh tién @0 thuc hién dy 4n; chdm ban giao cac
céng trinh ha thng va quy d4t x4y dung céc cdng trinh cng cong cho nha nuéc
theo quy dinh cta dy dn dhu tu dugc cp ¢b thdm quyén chép thuén chu truong

’ -

dau tu; dén thoi diém thanh tra, Chu d’ﬁu tu chua thuc hién @f“iu tu hang muc
cong trinh thuong mai dich vu theo chép thuén chi truong dau tu cua cép ¢d
thdm quyén la chua dam bao quy dinh tai khoan 3 Piéu 42 Luat Dau tu ngay
17/6/2020; Quyet dinh s6 2308/QD-UBND ngay 30/8/2024 ctia UBND tinh Hai
Duong vé viéc chap thuén chi truong diéu chinh du an.

- Céng ty cb phén Tép doan dau tu Phu Thanh chua thyc hién ché d¢ bao
céo giam sat, danh gid dau tu theo quy dinh tai khoan 8 Diéu 100 Nghi dinh so
29!2021/NB—CP ngay 26/3/2021 cia Chinh pht quy dinh vé trinh tu, tha tuc
thidm dinh dy 4n quan trong quoc gia va gidm sat, dénh gié dau tu.

Trdch nhiém ddi v6i han ché, thiéu sot néu trén thudc vé Cong ty ¢ phan
Tdp doan dau tw Phu Thanh.

2.3.2.2. Viéc chip hanh quy dinh ctia phép luat vé xdy dung

- Thyc hién thi cong mot s6 hang muyc (sén dudng dao; hd diéu hoa; ke da)
thude 106 dét’CXOl; thodt nudc mua; nén mat sdn thé thao thude 16 dat S‘TT)
khong c6 giay phép xdy dung la chua dam bao quy dinh tai khoéan 30 Diéu 1

I3 >

Ludt s6 62/2020/QH14 v& sira ddi, bd sung mét s6 didu ctia Luat Xay dung; thi

. 2

cong mot so hang muc (mit sin thé thao, hé théng dién chiéu séng quanh khu
vuc san thé thao, ...) khong thudc dy én dhu tur d& duoc cip co thdm quyén chip
thudn chu truong dau tu 1a chua dam béo quy dinh tai khoan 3 Piéu 42 Luét Pau
tu ngay 17/6/2020.

- Cht dAu fir chua thuc hién kiém tra, gidm sat, quéan ly trét tu xdy dung d6i
véi viée xdy dung nha ¢ tai céac 16 d4t LK 3.09, LK 3.10, LK 3.11; LK 3.33; LK
7.15; LK 8.24 1a chua dam béo quy dinh tai Véan ban s6 1814/SXD-CCGBXD
ngay 21/5/2025 v& viée kidm tra cong tac nghiém thu céng trinh Ha ting k¥
thugt (dot 1) thuéc Du an dau tu xdy dung Khu dén cu méi tai hai x3 Ddng
Quang va Puc Xuong, huyén Gia Loc; Vin ban sb 2184/SXD-QLN ngay
04/6/2025 clia S& Xay dung v viée thong bdo dét da c6 ha ting ky thudt duge
chuyén nhurgng cho cé nhén ty xay dyng nha & tai du an.

- UBND xi Péng Quang; Pirc Xuong (sau sap nhap 1a xd Nhat Quang va
Quang Pirc); UBND x3 Trudng Tén (sau sép xép céac don vi hanh chinh) chua
thue hién viéc kiém tra, gidm sat, quéan ly trat ty xdy dung d6i voi viée xay dung
nha & tai cac 16 dat LK 3.09, LK 3.10, LK 3.11; LK 3.33; LK 7.15; LK 8.24 1a
chua dam béo quy dinh tai Pidu 22 Quyét dinh sé 35/2025/QD-UBND ngay
28/3/2025 ciia UBND tinh Hai Duong v& ban hanh quy dinh mt s8 ndi dung vé
quén ly du an dau tu xdy dung, quan ly chét luong cong trinh, quan ly chi phi
dAu tu x4y dung va quan ly trat tu xdy dung trén dia ban tinh Hai Duong; Diéu
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22 Quyét dinh s6 152/2025/QP- -UBND ngay 09/9/2025 ctia UBND thanh phé
Hai Phong ban hanh quy dinh mét sé ndi dung vé quan ly du 4n du tu xy
dung, quan Iy chit lwong céng trinh, quan Iy chi phi dau tu xdy dung va quén Iy
trat tur x4y dung trén dia ban thanh ph6 Hai Phong,

- Phuong an th1et ké €O 80, thiét k& ban v& thi cong khdng thiét ké dudng dng
cép nudc, diém diu nbi cAp dién, thong tin lién lac, hé théng thu gom, thoat nude
thai dén ranh gidi 16 dit quy hoach 1a dat san thé thao 14 chwa phu hop; chua dém
béo muc tidu ctia dy 4n 12 nham hinh thanh khu dan cur hién dai, ddng bd khép nbi
vé ha ting k¥ thuit va Diéu 19 Nghi dinh sb 44/2015/ND-CP ngay 06/05/2015
ctia Chinh phit quy dinh chi tiét mot sb ndi dung vé quy hoach xay dung.

- Thi cong mét s6 hang muc con ¢6 han ché thiéu sot, thi cong thiéu khéi
luong véi sb tién 3.014.056.000 dong (kh01 luorng thi cdng thleu xéc dinh theo Bién
ban thong nhét khéi luong thi cong thiéu va ngoeu thiét ké ngay 20/12/2024 gifta
Céng ty cb phan Tép doan déu tir Phi Thanh va Trung tAm gidm dinh chét lu’orng
x4y dung thude So Xdy dyng tinh Hai Duorng Pon vj thi nghiém dbi chimg); mai
taluy bén tréi tuyén dudong s6 9 (phia gidp ranh gi6i quy hoach cla dy 4n) bj sat, 16,
khéng dam béo kich thuéc hinh hoc theo thiét k& ban v& thi céng.

- Mot s han ché thidu s6t khac: 01 vi tri méng ¢t dién cfi thudc mit duong
tuyén 9 sau khi di chuyén, giai phéng mit béng chua duge hoan thién theo thiét
ke ban vé thi cong dugc duyét; via hé tai mot s6 vi tri ho ga, ... sau khi sira chita
chua dugc hoan thién theo thiét ké; mét sb vi trf mat duodng bai db xe s6 02 con
dong nudc; ¢6 hién tugng nuéc mat xAm nhép vdo hé thong thu gom nudc thai
nhung chua x4c dinh dugc nguyén nhan; mot s6 han ché khac di duoc co quan c6
tham quyen chi ra trong qué trinh kiém tra cong tic ngh1em thu ciia Chii déu tur
(Van ban sb 1814/SXD- CCGDXD ngay 21/5/2025 vé viéc kiém tra cong tic
nghiém thu cdng trinh Ha tAng k§ thuat (dot 1) thudc Du 4n déu tir xay du:ng Khu
dan cu méi tai hai x3 Pdng Quang va Dirc Xuong, huyén Gia Loc; Béo céo sb
67/SXD-CCGPXD ngay 19/5/2025 ctia Chi cuc Giam dinh- S& Xay dyung; Thong
béo sb 1967/TB-SXD ngay 26/5/2025 ctia S& Xay dung; ...).

Trdch nhiém chinh d@bi véi han ché, thiéu sot néu trén thudc vé Cong ty c6
phcfn Tép doan dédu tw Phii Thomh; UBND huyén Gia Le, cdc dom vi; cd nhin
truc thuéc UBND huyén cé lién quan thoi ky thoi ky 2023- 6/2025; UBND cdc xd
Déng Quang, Pirc Xuong (trude sdp nhdp); UBND xd Truong Tan.

3. Viée chdp hanh quy dinh ciia phap lujt vé dit dai, moi trudng

3.1. Thu hdi dt, bdi thuong giai phéng mit bing

- Ngay 29/7/2020, UBND huyén Gia Lgc ban hanh Quyét dinh sb
385/UBND-KTHT vé viéc phé duyét phuong 4n so bd vé bdi thudng, ho tro khi
Nha nude thu hdi dét @& thuc hién Dy 4n du tur xdy dung Khu dén cu moi hai x4
Déng Quang va e Xuong huyén Gia Loc, tdng dién tich dt d& nghi thu hdi 1a
192.552,4m?. Tong kinh phi bdi thudng GPMB du 4n 55.948.951.000 dong (kinh

phi bdi thuong hd tro: 52.239. 917.000 dbng; kinh phi phuc vu cong tac bdi
thudng GPMB: 1.044.798.300 ddng; kinh phi du phong: 2.664.235.800 dong).
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- Ngay 12/3/2021, Chu tich UBND huyén Gia Lc ban hanh Quyét dinh s6
590/QD-UBND vé viéq thanh 18p Hoi dong Boi thuong GPMB du 4n xay dung Khu
dan cu mdi tai hai x& Pong Quang va Puc Xuong huyén Gia Loc, tinh Hai Duong.

- Ngay 31/3/2021, UBND huyén Gia Loc c6 Thong béo s& 56/TB-UBND

vé viéc thu hdi dat dé thuc hién dy 4n x4y dung Khu dén cu méi tai hai x& Pong
Quang va Puc Xuong huyén Gia Loc, tinh Hai Duong.

- Hoi ddng B&i thuong GPMB du 4n x4y dung Khu dan cu mdi tai hai x&
Péng Quang va Buc Xuong huyén Gia Loc, tinh Hai Duong t6 chirc kiém ké tai
san trén dAt phai giai phéng mit bang; 18p phuong an Boi thuong hd trg trinh
Phong Tai nguyén Moi trudng huyén tham dinh; UBND huyén Gia Loc ban
hanh 21 quyét dinh phé duyét phuong an bdi thuomg, hé trg GPMB Du an dau
tu xdy dung Khu dén cu mdi hai xa8 Dong Quang va Ptrc Xuong véi tng sb tién
bdi thudng, hd trg: 54.445.462.200 dong.

- Cong ty cb phin Tép doan dau tu Pha Thanh d4 chuyén va Hbi ddng Boi
thuong giai phéng mat bang dy 4n déu tu xay dung khu dén cu méi hai x& Bong
Quang va Puc Xuong huyén Gia Lfc dd nhén voi téng kinh phi bdi thuong, hd
trg 1a 54.445.462.200 ddng, trong d6: Kinh phi bdi thuong, hd tro:
53.377.905.400 déng; kinh phi t0 chirc thyc hién cong tic boi thuong:
1.067.557.300 ddng.

- S6 tién Cong ty cb phan Tép doan d4u tw Pht Thanh d4 tmg trude chi tra
theo phuong 4n boi thuong, hd tro GPMB duogc UBND huyén Gia Léc phé
duyét; S& Tai chinh thim dinh, xéc nhén dugc trlr vao tién str dung dét va tién
thué d4t phai ndp (dot 1) tai Vin ban so 4474/STC-QLGCS ngay 08/11/2023 la:
54.445.462.200 dong Trong d6: S6 tién bdi thudng, hd tro GPMB dugc tinh trir
vao tién sir dung dat 1a: 51.275.147.900 ddng; s6 tién boi thudng, hd trg GPMB
duooe tinh trir vao tién thué dit 1a: 3.170.314.300 dong.

- Ngay 03/5/2024, UBND huyén Gia Léc ban hanh Quyet dinh s6 740/QP-
' UBND v& phé duyét phwong an boi thuong, hd trg Di chuyén duong day 35 kV
phuc vu céng tac GPMB thudc du an déu tu xay dung Khu dén cu méi tai hai xa
Pdng Quang va Puc Xuong, huyén Gia Loc tong gia tri phé duyét:
3.854.400.000 dong Tuy nhién, dén nay chua cé hd so phé duyét quyét toan
kinh phi di chuyen dudmg déy 35 kV; chua dugc S6 Tai chinh thim dinh va x4c
nhén trir vao tién st dung dat va tién thué dat phai nop do vy Poan thanh tra
chua c6 cin ¢t kiém tra.

3.2. Quan ly, st dung ngudn kinh phi t& chirc thuc hién bdi thuong giai
phéng mit bing

Theo bdo céo cua UBND x4 Truong Tan: Phong Kinh té Ha tdng huyén
Gia Loc tiép nhan ngudn kinh phi gi&i phong mét bang Du 4n dau tu xay dung
Khu dén cu méi hai x3 Pdng Quang va bic Xucmg Sau khi tlep nhén, cin cu
quyet dinh phé duyét phuong an box thuong ciia UBND huyén, Phong Kinh té
Ha ting huyén Gia Loc d truc tiép chi tra tién bdi thudomg, hé trg cac dbi tuong
thy huong. Hb so thanh toan cho céc t chirc va cac h dan do thuc hién chinh
quyén dia phuong 02 cAp d4 chinh Iy hd so hién dang luu kho tai UBND huyén
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Gia Loc cii va dugc S& Noi vu niém phong nén UBND x& chua cung cép dugc
cho Poan thanh tra. Do vay, Doan thanh tra chua c6 cén cir klem tra kinh ph1
thanh todn tién bdi thudng, hd trg giai phong mat bang cho céc tb chirc va céc
h6 dan. UBND x& Trudng Tan cam két toan bo sb tién theo phurong 4n da dugc
phé duyét, hoi dong GPMB d4 thuc hién chi tra cho céc h¢ din va céc tb chirc
dam bao theo diing quy dinh cia phap luét.

3.3. Thuc hién giao dat
- Téng dién tich dAt UBND tinh d4 ban giao cho Nha dAu tu tai cdc quyét
dinh 1a: 192.478,4 m?(dién tich quy hoach 12 192.552,4m?). Cy thé:

+ Ngay 04/7/2022, UBND tinh Hai Duong ban hanh Quyét dinh sb 1882/QD-
UBND v& viéc chuyén muc dich st dung dét; glao dat dot 1 cho Cong ty cb phéan
tap doan d4u tur Phu Thanh thye hién dy 4n xay dung Khu din cu mdi tai hai xa
Pong Quang va Pirc Xuong huyén Gia Loc. Téng dién tich: 192.305,4 m%.

+ Ngay 03/12/2024, UBND tinh Hai Duong ban hanh Quyét dinh sb
321 l/QD-UBND vé viée giao dét dot 2 cho Céng ty cb phan tap doan du tu
Phu Thanh va didu chinh Quyét dinh s6 1882/QD-UBND ngay 04/07/2022 ctia
UBND tinh d thyc hién dy 4n xdy dyng Khu dén cu moi tai hai xa Dong Quang
va Pirc Xuong huyén Gia Ldc. Téng dién tich giao dht dot 2 1a: 173m? tai x4
birc Xuong.

- Dién tich dit chua giao: 74m? (d4t ning lugng) thudc dia ban xA Péng
Quang cua Tap doan Dién lyc Viét Nam, 12 chén cot dudng day cao thé 110 kV
nam gitta ranh giéi du 4n, khong ¢6 phuong &n di chuyén dudng diy cao thé 110
kV trong quy hoach chi tiét xay dumg Dy 4n nén UBND huyén khéng thu héi (vi
tri d4t ndm trong ranh gmn du 4n, sat via he khong anh hudng t6i bién phép thi
cdng cling nhu duodng giao thong cta du an).

- Ngay 09/8/2023 S& Tai nguyén & Mdi truong; UBND huyén Gia Ldc,
Trung tdm Tai nguyén & Moi trudng va UBND c4c x4 Pdng Quang va Pt
Xuong huyén Gia Loc t4 chitc x4c dinh, cim moc gidi tai thuc dia giao cho Nha
dAu tr quén 1y trién khai ¢4c thi tyc lién quan dén du 4n.

- Pén thoi diém thanh tra, S& Tai nguyén & Mbi trudng; UBND huyén Gia
Loc, Trung tAm Tai nguyén & Mdi trudng va UBND cdc x& Péng Quang va
" Pirc Xuong huyén Gia Loc dd ban giao cho Nha déu tur dién tich 192.478,4 m?.

3.4. Viéc chép hanh quy dinh ctia phép luat vé& mdi trudng

- Ngay 15/6/2021, UBND tinh Hai Ducmg ban hanh Quyét dinh sb
1751/Qb-UBND v& phé duyét bao cdo danh gié tac dong mdi truong clia Du an
dAu tu Xay dung Khu dan cu méi tai hai x4 Dong Quang, x& Dirc Xwong, huyén
Gia Loc, tinh Hai Duong ctia Cong ty cb phan tép doan dau tu Pht Thanh.

- Ngay ’?4/01/2075 Giam dbc S¢& Tai nguyén va Moi truong c6 To trinh sb
47/TTr-STNMT vé dé ngh1 cép phép cho Cong ty cb phén tép doan dAu tu Pht
Thanh dugc thyc hién céc hoat dong bao v& moi trudng ciia Dy én ddu tu xdy
dung Khu dén cu méi tai hai x& Pdng Quang va Piic Xuong, huyén Gia Loc.
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- Ngay 24/01/2025, UBND tinh Hai Duong cip Giy phép méi trudng sb
193/GPMT-UBND cho Cong ty c0 phan Téap doan dau tu Phi Thanh dugc thuc
hién céc hoat dong bao vé€ mdi trudong ciia Du an.

3.5. Nhan xét, danh gia

3.5.1. Uu diém

Cong ty ¢ phan Tap doan dau tu Phi Thanh d3 thuc hién ung trude toan
b6 chi phi bdi  thuong, gidl phong mat bang theo quy dinh tai van ban chép thuan
chi trrong dau tu cia cép co thdm quyén; tiép nhén, quan ly sir dung dit dai
dugce co quan ¢o tham quyen ban giao adé thue hién dy an co ban dam bao quy
dinh clia phép luat vé dat dai; t§ chirc 14p, trinh cap ¢6 thAm quyén thdm dinh,
phé duyét Bao cédo danh gia tic dong mdi trudng; cip phép méi trurdng co ban
dam béo quy dinh tai Luét Béo v& méi trudng ngay 23/6/2014; Luét Bao vé moi
truong ngay 17/11/2020.

3.5.2. Han ché, thiéu sét

- Viéc xac dinh tiéu chudn va nhu céu ding nuéc trong Béo céo dénh gia
tac dong moi trudng ctia dy an con ¢ ndi dung chua dam bao quy dinh tai diém
2.10.2 Quy chudn k¥ thuét Quédc gia vé quy hoach xdy dung QCVN
01:2019/BXD, cu thé: theo Béo cdo danh gia tic dong mdi trudng xac dinh tiéu
chuéin cip nuée truomg Mam non 14 251/chéu/ngay dém va cdp nudc khu thuong
mai - dich vu 1a 251/ngudi nhung theo QCVN 01:2019/BXD thi tiéu chudn cép
nudc truong M3am non 14 75V/chau/ngdy dém va cdp nude khu thuong mai - dich
vu (nha, cong trinh cdng cong, dich vu khéc) 1a 2 lit/m? san/ngdy dém nén viéc
tinh toan luu luong nudc thai cua du 4n con chua chinh xdc va viéc lua chon
cong sudt Tram xi ly nuée thai chua phu hop, c6 sy sai khac so vdi quy hoach
la 800m3/ngay dém (S& Néng nghiép va Mdi trudng va Chu dy an: cam két,
khéng dinh Céng suat hé théng xir I nude théi tép trung la 450m®/ngay dém la
dam bao cong suét xu ly nude thai theo yéu cau cua dy 4n, quy hoach chi tiét
xdy dung da dugc cip c6 thdm quyen chap thuén, phé duyét va quy dinh cia
phép ludt v& bdo vé méi truong, ndi dung sai sot néu trén trong thuyét minh Béo
cao danh gia tac dong moi trudng la do don vi tu van c6 sai s6t khi thuyét minh
chua ding véi s6 liéu da dugc cac bén thong nhét, tinh toan lai theo TCXDVN
33:2006 ctia Bo Xay dung va QCVN 01:2019/BXD).

- Chura thyc hién tréng dai cdy xanh céch ly véi chidu rong >=10m giita
Tram xr ly nudc thai va khu dan cu, cdc cong trinh xay dung khéc 13 chua dam
bao quy dinh tai diém 6.1 Chuong VI Quy chuén x4y dung Viét Nam QCXDVN
01: 2008/BXD; diém 2.11 Muyc 2. Quy dinh ky thuat - Quy chuén k¥ thuat Quéc
gia v& quy hoach x&y dung QCVN 01: 2021/BXD; Quyét dinh s§ 1751/QP-
UBND ngay 15/6/2021 ctia UBND tinh vé phé duyét béo cdo danh gi4 tic dong
méi truomg ciia Dy 4n.,

- Chura thyc hién van hanh thir nghiém c6ng trinh xtr 1y cht thai theo quy dinh
tai khoan 13 Diéu 1 Nghi dinh 05/2025/ND-CP ngay 06/01/2025 cta Chinh pht stra
di, bb sung mot sd d1eu clia Ng}n dinh s6 08/2022/NP-CP ngay 10/01/2022 ciia
Chinh pht quy dinh chi tiét mot sb diéu ctia Luat Bao vé& méi truong.
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Trach nhi¢m doi v6i han ché, thiéu sét néu trén thude vé Cong ty cé phan Tap
doan dau tw Phi Thanh; Chi cuc Bao vé moi truong tinh Hai Duong (nay la Phong
Quan ly méi truong thude S6 Nong nghiép va Méi truong thanh pho Hai Phong).

4. Viéc chdp hanh quy dinh ciia phap luit vé kinh doanh bit d9ng san

4.1. Clp gidy chimg nhan quyén sir dung dht

- Téng sb 16 dét & Nha déu tu dugc chuyén quyén sir dung dat theo quy
hoach duoc duyét 14 626 16 dat v6i tong dién tich 13: 61.339,7m?.

- Ngay 27/02/2025, UBND tinh Hai Duong ban hanh Quyet dinh sb
488/Qb-UBND vé viée cép Gidy chimg nhén quyén sir dung dat, quyén s& hitu
tai san gan lién voi dit cho Cong ty ¢ phan tap doan diu tu Phu Thanh tai Dy
an Khu dan cu méi ta1 hai xa Pong Quang va B Xuong, huyén Gia Lc. Tong
dién tich dét dugc cip glay ching nhén quyen str dung dat 13 61.339,7m? , 80m
51 G1ay chimg nhén quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac géan
1ién voi dit duge cap ky hiéu: AA 00109202 + AA 00109242 va AA 00109259
+ AA 00109266.

- Ngay 04/6/2025, S& Xay dung ban hanh Théng bao s6 2184/SXD-QLN xac
nhan 625 16 dit thudc du 4n Pau tu xay d\mg Khu dan cu méi tai hai xi Péng
Quang va Puc Xuong, huyén Gia Loc dd c6 ha tAng k¥ thuat trong du 4n bit dong
san di diéu kién duoc chuyen nhugng quyen str dung dét cho c4 nhén tyr xdy dung
nha ¢ theo quy dinh tai D1eu 9 Nghi dinh 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua
Chinh phi quy dinh chi tiét mdt s& diéu ctia Luat Kinh doanh bit dong san.

- Cén lai 01 16 LK 01.01, dién tich 200,7m? chwa dugc x4c nhin di diéu
kién dugc chuyen nhugng quyén sit dung dat (theo g1a1 trinh cta Cong ty cb
phan tap doan d4u tu Phi Thanh trong khi nghiém thu g1a1 doan 1, Dy an chua
hoan thién coéng téc GPMB do vy S¢ Xay dung chua x4c nhén du diéu kién
dugc chuyén nhwong quyén sir dung dt 16 dét trén).

4.2. Chuyé'n quyén sir dung dét

- Tong sb 16 dat duge phép chuyén quyen st dung dat: 625 16, dién tich
61.139m?; téng s 16 da thuc hién chuyén quyén sir dung dat dén thoi diém
01/8/2025 1a 175 16, dién tich 16.153,4m? dat ty 1& 26,4%, doanh thu dat
380.642.453.395 déng. Theo béo céo ciia Cong ty cb phén tip doan diu tu Phu
Thanh: d3 cAp GCNQSD dét cho 175 16, dién tich 16.153,4m?,

-S4 16 dAt & con lai ctia du 4n chwa duge Céng ty thue hién chuyén nhuong
quyén st dung dit dén thoi diém 01/08/2025 12 450 18, dién tich: 45.186,3m>

4.3. Nhén xét, danh gia

Cong ty cb phan Tap doan dau t Phtt Thanh d4 thuc hién chuyen quyén sir
dung d4t cho cac c4 nhan co ban dam bao theo quy hoach chi tiét xdy dyng, didu
chinh cyc bd quy hoach chi tiét xay dung; phi hop véi myc tiéu dau tu va ndi
dung ctia Du 4n déu tu xay dung Khu dan cu moi hai x8 Dong Quang va Dic
Xuong huyén Gia Loc (ty 1€ 1/500) da dugc chp c6 thdm quyén phé duyét; trude

khi chuyén nhuong, didu kién cta quyén s dung d4t dua vao kinh doanh da
dugc co quan cb thdm quyén théng bio du diéu kién duge chuyén nhuong; hién
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ky cac Hop déng chuyén nhugng quyen sur dung dat td chirc ban giao dét trén
thuc dia v&i cac cd nhan nhén chuyen nhuong quyén sir dung dit dam béo theo
quy dinh ctia Luat Kinh doanh bét d6ng san nam 2023.

Tuy nhién, dén thoi diém thanh tra, con 01 16 d4t LK 01.01, dién tich
200,7m? chua dugc co quan co thAm quyén xéc nhan du diéu kién duoc chuyén
nhuong quyen sir dung dét theo quy dinh tai Diéu 9 Nghi dinh 96/2024/ND-CP
ngay 24/7/2024 cia Chinh phu.

5. Viéc chdp hanh quy dinh ciia phap luat vé thwc hién nghia vu tai
chinh véi Ngan sach nha nuée

Doan thanh tra chi xem xét viéc thuc hién nghia vu tai chljnh \"é dat dai ctia
Nha dau tur v& tién sir dung dét, tién thué dét, tién bao vé dat trong lua; thué
GTGT dbi véi 02 khoan chi hd trg cho dia phuong, gdm: chi phi 18p quy hoach
chi tiét x@y dyng; chi phi x&y dung mét s6 hang muc trén 16 dit STT; ngoai ra
khéng kiém tra ndi dung chi phi néo khac.

5.1. Tién bao v&, phét trién dét trdng lua

Ngay 07/7/2022, $¢ Tai chinh ¢6 Van ban sb 2129/STC-QLGCS théng béo
so tién béo vé, phat trién dat trong lta véi tng sb tién 5.413.837. 500 dong (x3
Pdng Quang: 2.095.912.500 ddng; x4 Pirc Xuong: 3.317.925.000 dong).

Ngay 20/7/2022, Cong ty cd phan Tép doan ddu tw Phu Thanh d& ndp
5.413.837.500 a‘ong vao Kho bac Nha nudc va duge Chi cuc Thue khu vyc T
Ldc ¢6 Thong béo sb 702/TB-CCTKV ngdy 26/02/2025 xéc nhan sb thué da ndp
Ngén sach Nha nudec.

5.2. V& tién sir dung dét, tién thué dat

- Theo Quyet dinh sb 21 IO/QD-UBND ngay 03/10/2023 ctia UBND tinh
Hai Duong veé viéc phé duyét gia d4t cu thé khi nha nuéc giao dét, cho thué dat
(dot 1) d6i v6i Cong ty cd phin tap doan d4u tu Pha Thanh thyc hién du 4n Xay
dung Khu dan cu mdi tai hai x& Péng Quang va Pic Xuong, huyen Gia Loc;
Théng bio s6 14375/TB-CTHDU ngay 05/10/2023 cia Cuc thué tinh Hai
Duong (nay la thanh phd Héi Phong) vé viée ndp tién sir dung dt; Thong béo
56 15825/1/TB-CTHDU ngay 17/1 1/2023 cua Cuc thué tinh Hai Duong veé viéc
ndp tién thué dat thué mit nudc tra tién mot 1in cho cé thoi han thué, tong sé
tién sir dung dat va thué dit Cha du tr phai ndp la: 799.430.795.101 dong
Trong d6: S6 tién sir dung dat phai ndp la 770.958.692.558 ddng (Théng béo so
14375/TB-CTHDU ngay 05/ 1072023 cuia Cyc thué tinh Hai Duong); s6 tién thué

dAt phéi ndp la 28.472.102.543 ddng (Théng bao sb 15825/1/TB-CTHDU ngay
17/11/2023 ciia Cuc thué tinh Hai Duong).

- Ngay 08/11/2023, S& Tai chinh ¢6 Vin béan s& 4474/STC- -QLGCS xéc
nhén sb tién Cong ty da ung trude chi tra theo phuong an b01 thudmg, ho trg
GPMB dugc UBND huyén Gia Loc phé duyét dugce trir vao tién thué dét, tién s
dung dt (dot 1) theo quy dinh tai Nghl dinh s 45/2014/ND-CP va Nghij dinh s6
46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phi, téng s tién 13 54.445.462.200
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ddng. Téng sd gién st dung dat, tidn thué dit con lai phai ndp la
744.985.332.901 dong.

- Céng ty cb phan T4p doan déu tu Phti Thinh d& ndp vao NSNN sd tién
744.985.332.901 dong.

5.3. Nhén xét, danh gia

5.3.1. Uu diém

~ Cong ty cb phin Tép doan dAu tu Phit Thanh d thye hién ndp day di tién thué

dét, tién sir dung dat, tién bao V&, ’phét ui‘én d@t trong la; tién phat chdm ndp theo
ding thong béo cia co quan c6 thdm quyen; sO séch, chimg tir, héa don ndp tién str
dung dt, tién thué dét, tién béo vé, phat trien dat trong Ita duge luru giir day do.

5.3.2. Han ché, thiéu s6t

- Vige ndp tidn sir dung dat, tién thug dét con chua dim béo thi gian theo
thong béo cia co quan thue dan dén phai ndp tién phat chdm ndp theo quy dinh
ciia phap luét vé quan ly thue.

- Kbt qua kiém tra ho so thiét ké ban v& thi cdng cta du 4n x4c dinh dién
tich 862,55m? @t thuge hanh lang dudng dién 110 kV da duge thu hdi, ban giao
cho Céng ty ¢b phan T4p doan dau tw Phit Thanh nhumg khong phyc vu viée xay
dung ha ting k¥ thuat cta du 4n dan t6i tidn st dung dt phai ndp bd sung la:
552.057.300 ddng; tién thué dét (trd mot lan cho ca thoi gian thué 50 nam) phai
ndp bd sung 1a: 33.010.790 dong.

- K& khai, khu trir thué gi4 tri gia tang dAu vao ciia khodn chi hb tro dia

4

phuong thanh toan chi phi 14p quy hoach chi tiét xay dung cta dy én véi sb tién

r

thué gia tri gia tdng 86.671.273 dong; dau tu cac hang muc trén 16 dAt san thé

thao (mit sin thé thao, hé théng dién chiéu séng quanh khu vyc sén thé thao, ...)
khong thudc du an dhu tu d& duogc cp cb thdm qu’yén chép thuan chd trrong dau
tur v6i sb tién thué gia tri gia ting 142.431.455 ddng 1a chua ddm bao quy dinh
tai diém a khoan 1 Pidu 12 Luat Thué gié tri gia ting sb 13/2008/QH12 dan t6i
thidu s6 tidn thué gié tri gia tang phai ndp clia ky tinh thué Quy 3 nim 2025 v6i
sb tidn 229.102.728 dong.

- Khoén chi h3 trg dia phwong thanh toan chi phi 18p quy hoach véi sb tién
891.835.327 ddng; déu tu cic hang muc trén 16 dht san thé thao (mit san thé
thao, hé théng dién chiéu sang quanh khu vyc san thé thao, ...) khong thudce du
4n dAu tu di dugc cAp c6 thim quyén chip thuén chl truong ddu tu véi sb tién
1.780.393.185 ddng d4 dwge hach toan vao chi phi clia dy an 14 khoan chi khong
dit didu kién duoc trir khi x4c dinh thu nhap chiu thué theo quy dinh tai Piéu 4
Thong tu s& 96/2015/TT-BTC ngay 22/6/2015 ctia B4 Tai chinh hudng dan vé
thué thu nhap doanh nghiép tai Nghi dinh sb 12/2015/ND-CP ngdy 12/02/2015
ciia Chinh phit quy dinh chi tiét thi hanh Ludt sia dbi, b sung mot sb diéu cua
cac Luat vé thué va stra dbi bd sung mot sb diéu ctia cac Nghi dinh vé thué va
sira 481, bd sung mot sb didu ciia Thong tur sb 78/2014/TT-BTC ngay 18/6/2014,
Théng tu s6 119/2014/TT-BTC ngay 25/8/2014, Thong tu s6 151/2014/TT-BTC




17

ngay 10/10/2014 cua B9 Tai chinh. Téng chi phi phai loai trir khi quyét todn
thué thu nhép doanh nghiép nam 2025 14 2.672.228.512 dong.

Trdch nhiém doi voi han ché, thiéu sot néu trén thudc vé Céng ty cé phan
Tép dodn ddu tuw Phii Thanh; phong Qudn Iy dét dai thuge S& Tai nguyén va
Mbi truong tinh Hai Duong (nay thudc chirc ning phong Kinh té - Pinh gid dét
thupc S6 Nbng nghiép va Méi trudng thanh phé Hai Phong).

III. KET LUAN

1. Uu diém

- Viéc 1ap, trinh thim dinh, phé duyét quy hoach chi tiét xay dung va diéu
chinh cuc bd quy hoach chi tlet xay dung khu dén cu méi x8 Truong Tén, thanh
phé Hai Phong (truée sép xép cac don vi hanh chinh 13 khu dén cu méi tai hai
x3 Pong Quang va Pirc Xuong, huyén Gia Loc, tinh Hai Duong) co ban dam
bao quy dinh cua Luat Xay dung ndm 2014; Luat Xay dung sta d6i nam 2020,
Nghi dinh sd 44/2015/ND-CP ngay 06/05/2015 cta Chinh pht quy dinh chi tiét
mot s6 ndi dung vé quy hoach xay du'ng

- Chu d4u tu t6 chirc 14p, trinh cp c6 thAm quyén thim dinh, chdp thuén
chii trwong ddu tu; trién khai thyc hién dy an co ban dam béo quy hoach chi tiét
xdy dung, didu chinh quy hoach chi tlet xay dung da duge cép co thdm quyén
phé duyét va quy dinh cua phdp luat vé diu tu, xdy dung, dit dai, méi truong,
kinh doanh b4t dong san; d& dau tu, xdy dung co ban hoan thanh ha tAng k¥
thudt cla dy 4n, duge co quan c6 thim quyen kiém tra, nghiém thu va thong bao
du dxeu kién chuyen nhuong 625/626 16 dt o; da hoan thanh nghia vu tai chinh
vé tién sir dung dét, tién thué dat, t1en bao vé, phat trién dt trong lua theo ding
thong bdo clia co quan c6 thdm quyén.

2. Han ché, thiéu sét

Qua thanh tra viéc chép hanh cdc quy dinh ciia phap luét trong thyc hién
Dy an x8y dung Khu dén cu méi x3 Truong Tén, thanh pho Hai Phong do Cong
ty cb phan Tap doan dAu tu Phi Thanh lam chd du tir con ¢d han ché, thiéu sét
nhu néu tai cdc muc 1.3.2.; 2.3.2.; 3.5.2.; 5.3.2 Phin II Két qua kiém tra, xac
minh néu trén.

3. Nguyén nhén han ché, thiéu s6t

3.1. Nguyén nhéan khach quan

- Ngudn thu ngén séch trén dia ban huyén Gia Loc giai doan 2020 - 2022
con khé khin, chua b tri dugce kinh phi cho cng tac 1ap quy hoach chi tiét cc
dy 4n trén dia ban huyén.

- Céng tac bdi thudng, hd tro gii phong mit bang gap nhiéu khé khin, vuéng
méc do mét s6 ho dén chua dong thusn viée giéi phong mét bang nén anh hudng
dén tién d6 ban giao dat cho Chu dau tu va anh hudng den tién d6 thuc hién du 4n.

- Céc don vi tu van (tu vén 1ap quy hoach, tu van th:et ké x4y dung, tu vin
tham tra thiét ké, tu vAn gidm sét thi cong xay dung, tu van 18p béo cdo dénh gid

tac d6ng moi truong, ...); thi céng x4y dyng con ¢ han ché, sai sét trong thuc
hién nhiém vu tu vén; thi cong xdy dung theo hop ddng da ky két véi Chu dau
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tu; don vi tu vAn dinh gi4 dét con cé sai sét trong viéc x4c dinh dién tich dat da
duge ban giao khi thyc hién dinh gia dat.

3.2. Nguyén nhan chu quan

- Nang luc quan ly, giam sat, didu hanh cta Céng ty ¢b phan Tap doan du
ti Phtt Thanh cdn c¢6 han ché; thyc hién chwa diy da trach nhiém, nghia vu cia
Nha dau tu; chua cép nhit kip thoi cac van ban quy pham phép Iudt cua Nha
nuée lién quan dén linh vuc dau tu, xay dung, méi trudng va thué.

- Cong tac thédm dinh; kiém tra, gidm st cta co quan chuyén mén truc
thuéc UBND huyén Gia Loc con chua chét ch€; mdt s6 co quan chuyén mén
truc thudc S6& Tai nguyén va Mbi trudng tinh Hai Duong (nay la S¢ Nong
nghlep va M6i truéng thanh pho Hai Phong) con cb thiéu s6t trong viéc klem tra
béo cdo danh gid tic dong mdi trudmg, dién tich d4t a3 ban giao cho nha dhu tu
lam cén c xac dinh chi ph1 phat trién khi x4c dinh gié dét cu thé.

- UBND cac xa Dong Quang; Btrc Xuong (trude sap nhap) UBND xa
Truomg Téan con c6 han ché, thleu s6t chua thuc hién cong bb cong khai didu
chinh cyc b§ quy hoach chi tiét x4y dung; chua kiém tra, gidm sat, quan ly trt
tu xay dung d6i véi du an ctia Cong ty ¢ phan Téap doan dau tur Phti Thanh.

4. Trach nhiém d6i voi han ché, thiéu s6t

- Chu tich UBND huyEn Gia Lgc; UBND huyen Gia Loc; Phong Kinh té -
Ha tAng huyén Gia Loc va céc don vi, ca nhan c6 lién quan thoi ky 2020- 6/2025
chiu trdch nhiém trong viée td chire lép, thdm dinh, phé duyét quy hoach, diéu
chinh quy hoach; giai phong mét bing con cé han ché, thidu sét néu tai muc
1.3.2.; 2.3.2. Phén II; trich nhiém lién quan dén cong tac kidm tra, gidm sat viée
thi cong, nghiém thu c4c hang myc ha tng k§ thuét cia Cha dAu tu c6 nhing
han ché, thiéu sét néu tai muc 2.3.2 Phan II K&t qua kiém tra, x4c minh néu trén.

- Chi cuc Bao vé moi trucmg tinh Hai Duong (nay 1a Phong quan ly moéi
truong thuge S& Nong nghiép va Moi trudng thanh phd Hai Phong) chiu trach
nhiém d6i v6i han ché, thiéu sét clia thuyét minh Béo cdo dénh gia tic dong mdi
trudng x4c dinh Tuu lugng nudce thai con han ché nhu néu tai muc 3.5.2. Phan II;
phong Quén 1y dét dai thudc Sor Tai nguyén va M6i trudng tinh Hai Duong (nay .
thuge chirc néng phong Kinh t& - Dinh gia dat thude So Noéng nghiép va M6i
truong thanh pho Hai Phong) chju trach nhiém d6i voi han ché, thidu sét trong viée
x4c dinh gid dét cu thé khi khong giam trir chi phi phat trién @51 v6i phan dién tich
d4t chua ban giao cho nha dau tu (74rn trong tong dién tich dat phai giam trix
862,55m2) néu tai muc 5.3.2 Phan II Két qua kiém tra, x4c minh néu trén.

- UBND céc xa Bong Quang; Puc Xuong (trude sap nhép); UBND xd
Trudng Tan con ¢ han ché, th1eu s6t chua thyc hién cong bb cong khai didu
chinh cyc bo quy hoach chi tiét xay dung; chua kiém tra, giam sat, quan ly trét
tir xdy dung d6i véi dur 4n oua Céng ty ¢6 phan Tap doan du tu Pha Thanh.

- Chu dAu tu - Cong ty co phén Tép doan diu tw Phii Thanh chiu trach nhiém
chinh d8i véi cac han ché thiéu s6t néu tai céc muc 2.3.2.; 3.5.2.; 5.3.2 Phan II Kt

qua kiém tra, x4c minh néu trén; c6 tréch nhiém lién quan d01 vGi han ché thiéu s6t
chua cong b cong khai didu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xay dung,
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IV. CAC BIEN PHAP XU LY THEO THAM QUYEN DA AP DUNG

Céan cir Luft Thanh tra ndm 2025, Nghi dinh s 216/2025/NP-CP ngay
05/8/2025 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét mét s6 didu va huéng dan thi hanh
Luét Thanh tra; ngay 31/10/2025, Chénh Thanh tra thanh phd Hai Phong d3 ban
hanh Quyét dinh s 881/QD-TTTP thu hi sé tién sai pham phat hién trong qué
trinh thanh tra 13 3.828.226.818 déng ciia Céng ty cb phan Tép doan diu tu Phu
Thanh, gom: Khai sai Thué gi4 tri gia tang din dén thiéu sé tién Thué gid trj gia
ting phéi ndp ciia ky tinh thué Quy 3 nim 2025, sé tién 229.102.728 ddng; t6
chire thi cong xdy dyng thiéu k}léi lugng cla mét s6 hang muc cong trinh so véi
HS{ so thi€t ké dugc cp co tham quyén phé duyét thudc Dy 4n xdy dung Khu
dén cu méi tai xa Béng Quang va Puc Xuong, huyén Gia Loc (nay la x3
Trudng Tan, thanh phd Hai Phong), s6 tién 3.014.056.000 ddng; gidm dién tich
dat thyc hién du an so véi dién tich d4t khi x4c dinh chi phi phét trién cua du 4n
trong Phuong 4n gi4 d4t cu thé khi Nha nudc giao dét, cho thué dét dot 1 dbi véi
Cong ty c6 phan Tap doan dau tu Pht Thanh thye hién Dy 4n xdy dung Khu dén
cu méi tai xd Pdng Quang va Pic Xuong, huyén Gia Ljc, dan dén phai nép bd
sung tién sir dung dét, tién thué dét (tra mot 1an cho ca thoi gian thué 50 nam),
50 tién 585.068.090 ddng (tién sir dung dat: 552.057.300 dong; tidn thué dit:
33.010.790 déng).

Ngay 14/11/2025, Cong ty c6 phén Tép doan dAu tr Phu Thanh da thuc
hién nfp s0 tién 3.828.226.818 ddng véo tai khoan tam gitr sé:
3949.0.1048866.00000 ciia Thanh tra thanh phé Hai Phong tai Kho bac Nha
nude Khu vye I (Uy nhiém chi ngay 14/11/2025).

V. KIEN NGHI BIEN PHAP XU LY

Can cir Luat thanh tra 2025; Nghi dinh 216/2025/ND-CP ngay 05/8/2025
cta Chinh phii quy dinh chi tiét mdt sb diéu va huéng dén thi hanh Lugt Thanh
tra v& két qua thanh tra nhu néu trén, Thanh tra thinh phé kién nghj Chi tich
UBND thanh ph chi dao cac So, nganh: Néng nghiép va M6i truong, Tai chinh,
UBND x& Truong Tén va yéu cu Chti ddu tu (Céng ty ¢b phin Tép doan diu fu
Phti Thanh) thyce hién két luén, kién nghi, cu thé:

1. D6i véi Cong ty ¢b phin Tap doan dau tw Pha Thanh

- Khén truong tb chitc 14p, thdm dinh, phé duyét thiét ké b sung va trién
khai x8y dung duong 6ng cp nude, didm ddu néi cép dién, thong tin lién lac, hé
théng thu gom, thoat nudc thai dén ranh gi6i 16 dat quy hoach 13 dt san thé thao
dam bao ddng bd khép ndi vé ha ting k¥ thuat; kiém tra, x ly hién tugng nude
mt xam nhp hé thong thodt nudc thai dim bio ding thiét ké va yéu clu ky
thudt ctia du 4n; khic phuc ngay mai taluy bén trai tuyén dudng sé 9 (phia gidp
ranh gi6i quy hoach ctia dy 4n) theo diing thiét k& ban v& thi cdng va mot s han
ché, thiéu sét khac thudc trach nhiém cta don vi néu tai muc 4 Phén III trong
Két luan thanh tra; béo céo cAp c6 thim quyén thuc hién céc thit tuc ban giao ha
tang k§ thuét cia du 4n va quy dat xay ding cong trinh cong cong cho Nha
nuéc, nghia vu tai chinh cha nha du tu theo ding quy dinh.
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- Trién khai déu tr, xay dung hang myc cong trinh thuong mai dich vu theo
dtng chap thuan chi truong dau tu ctia cip c6 tham quyen tai Van béan sd
722/CTPDT-UBND ngay 08/3/2,02'1; thuc hién cac thu tuc dé diéu chinh tién do

thye hién du &n; chip hanh ché do béo cdo gidm sat, danh gi4 dau tu theo ding
quy dinh tai Luét Dau tu niam 2020.

- Thyc hién didu chinh gidy phép mdi truong do thay dbi ngudn phat sinh
nude thai (bd sung ngudn phat sinh nude thai tir 16 dAt san thé thao STT) theo
quy dinh tai khoan 12 Diéu 1 Nghi dinh 05/2025/NB-CP ngay 06/01/2025 ciia
Chinh pht; van hanh thir nghiém cong trinh x(r 1y chéat thai theo ding quy dinh
tai Didu 46 Luft Bao vé mdi trudng nam 2020 d8 dam bao chit thai xa ra méi
truong phai dép (mg quy chuén k thudt moi trudng v& chét thai trude khi ban
giao hang muyc Tram x 1y nuéc thai cta du 4n cho dia phuong theo quy dinh tai
Vin ban s 722/CTDT-UBND ngay 08/3/2021; thuc hién dung, day di cac yéu
cAu vé bao vé mdi trudng trong Gidy phép méi trudng; Quyét dinh s6 1751/QD-
UBND ngay 15/6/2021 ctia UBND tinh vé phé duyét bdo cdo danh gi4 tac dong
mbi trudmg cia Dy 4n va cac quy dinh ctia phap ludt vé bao v€ mdi trudng.

- Chip hanh nghiém quy dinh cua phép ludt v& kinh doanh bét ddng san,
khdng duge chuyén nhuong quyén st dung dét cta du an khi chua du didu kién
duoc chuyén nhuong theo quy dinh tai Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023.

- Loai chi phi khéng da didu kién dugc trir khi quyét toan thué thu nhap
doanh nghiép véi sb tién 2.672.228.512 ddng (khoan chi hé trg cong thc 12p quy
hoach chi tiet: 891.835.327 dong; khoén chi hé trg, dau tu cdc hang muc trén 16
d4t san thé thao khong thudc dy én dhu tu @& duoc clp cb thdm quyén chép
thuan chi trrong du tu voi sb tién 1.780.393.185 dbng).

- Phbi hop véi UBND x4 Trudng Tén trong viéc kidm tra, quan ly trat tu
xay dung b1 v6i cac 16 dét & clia du 4n trong thdi gian chua ban giao ha tang k§
thuét cta du dn cho dia phuong.

2. Péi véi UBND xa Truong Tan

- Kiém tra viéc xay dung cong trinh trén céc 16 dht &, 16 dht san thé thao
STT ciia Du 4n dAu tr xay dung khu dén cur méi xa Trudng Tén, thanh phd Hai
Phong (trude sép xép cac don vi hanh chinh 1a Dy 4n dau tu xdy dung khu dén
cur mdi tai hai x& Péng Quang va Dic Xuong, huyén Gia Loc, tinh Hai Duong)
@& xir 1y theo tham quyén hogc kién nghi cép c6 thAm quyén xir Iy vi pham trét
tu xdy dung theo quy dinh.

- Tb chitc kidm diém, rat kinh nghiém bi véi céc phong chuyén mon, cac
c4 nhan thudc pham vi quan 1y c6 nhimg han ¢hé thidu st trong viée 14p, thAm
dinh, phé duyét quy hoach chi tiét xay dung, didu chinh cuc bd quy hoach chi
tiét xay dung, quan ly trat tu xay dung, kiém tra, gi4m sat viéc thi céng, nghiém
thu céc hang muc ha tﬁng k¥ thuét cua Chu du tu. Néu vuot thim quyén xu ly,
bao cao UBND thanh phd dé xem xét, xir Iy theo quy dinh.

3. Pbi véi S Nong nghiép va Méi truong

- Huéng din Céng ty cb phin Tép doan dau tu thyc hién didu chinh Gidy
phép moi truong.
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- Rat kinh nghiém déi véi cac phong chuyén mén truc thudc S& ¢6 nhimg
han ché, thiéu sét thudc trach nhiém cta don vi duge néu trong van ban Két luan
thanh tra.

4. D6i v6i S& Tai chinh

Kiém tra, gidm sat, dén déc Céng ty cd phén Tép doan dau tr Phu Thanh
thuc hién dAu tu hang muc cong trinh thuong mai dich vu cia Dy an dam bao
tién d6 cua du an dugc phé duyét; xi ly vi pham hanh chinh (néu c6) theo quy
dinh ctia phap luét./ﬂ

Noi nhin: . KT.CHANH THANH TRA
- Thanh tra Chinh phu; pé
- Ch tich UBND thanh phé;} b4o cdo
-PCT TT L.A.Quén;

- Chénh TTTP;

- Phé Chanh TTTP Ng.D.Phuong;

- C4c S&: NN&MT, Tai chinh;

- UBND.x& Truong Tén;

- Céng ty ob phan Tap doan déu tu Phit Thanh;
- Phong GS, TP va XLSTT, VP,

- Luu: VT; NV4; HSDTTr. V

Nguyén Dinh Phwong




