UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

PHUONG THIEN HUONG Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
$6:305 /TB-UBND Thién Huong, ngay 13 thang8 nam 2026
THONG BAO

V& viéc pho bién quy dinh phap luit vé cip phép xiy dung
va xir ly vi pham trat tu xay dung trén dia ban phuwdong Thién Huong

Thoi gian qua, Uy ban nhin dan phuong Thién Huong nhan duoc nhiéu y
kién thic mic ctia nhan dan lién quan dén viéc xay dung nha & theo quy dinh méi
c6 can xin gidy phép hay khong. Nham gitip nhan dan nam rd va thuc hién dung
phép luat, UBND phuong Thién Huong thong bao va lam 1 cac quy dinh cu thé
nhu sau:

|. Phén biét ré "diéu kién tu thiét ké" va "diéu kién mién gidy phép xay
dung"

- Su nham 14n cta nhan dan xuét phat tr viéc hiéu sai gilra "diéu kién tyu thiét
ké" va "diéu kién mién gidy phép xdy dung" trong cac vian ban phap luat c6 hiéu
luc tirngay 01/07/2026 1a Luat Xay dung ndm 2025 va Nghi dinh 207/2026/ND-CP.

- Theo Piém a Khoan 2 Piéu 10 ctia Nghj dinh 207/2026/ND-CP cta Chinh
pha (hiéu lyc tir 01/07/2026), “doi véi cong trinh nha ¢ riéng lé dudi 3 tang,
khéng cé tang ham, tong dién tich san xdy dung nhé hon 250m? va chiéu cao dwéi
12m thi chii s6 hitu nha & dwoc tw t6 chire thuc hién thiét kéxdy dung cong trinh”.

- Theo d6, quy dinh trén thuc chat chi mién diéu kién phai thué don vi thiét
ké chuyén nghiép (titc la nguweoi din dwoc tir thiét ké), chir khong hé duoc mién
gidy phép xay dung tai khu vuc d6 thi nhu phudng Thién Huong.

I1. Quy dinh vé mién gidy phép xay dung nha & riéng 1é trén dia ban phuong

- Can ctr Piém g Khoan 2 Diéu 43 Luat Xay dung nam 2025 (cé hiéu lic tir
ngay 01/07/2026), chu dau tu bat budc phai cé gidy phép xay dung trudc khi khoi
cdng cong trinh, trir cac trudng hop duge mién.

- Pé nha & riéng 1é duoc mién gidy phép xay dung, cong trinh phai dap mg
dong thoi 02 tiéu chi vé quy mo (dudi 07 tang va cé tong dién tich san dudi
500m?) va vé vi tri (ndm ngoai cdc khu vuee qudn 1y déc this nhuw khu viee phat trién
do thi, khu churc nang, khu di tich, khu du lich quo”'c gia hoac khu vuce da co quy
ché quan 1y kién triic).

- Phuong Thién Huong hién 1a don vi hanh chinh cép phuong thudc do thi
thanh phé Hai Phong, nam hoan toan trong "khu vuc phat trién d6 thi" va chiu su
quan 1y chit ché vé quy hoach kién tric.



Do d6, moi cong trinh nha ¢ riéng 1¢ trén dia ban phuong Thién Huong khi
xay dung mai, sta chira, cai tao lam thay doi két cau chiu luc (bao gém ca nha 1
tang, 2 tang hay 3 tang) déu khong thudc ddi twong dwoc mién gidy phép.

I11. Thong tin cu thé vé van dé dat quy hoach

1. Poi véi dat nim trong vang quy hoach chi tiét 1/500

- Theo Piém h Khoan 2 Piéu 89 Luat Xay dung 2014 (stra d6i, bd sung nim
2020) va ké thira tai Diéu 43 Luat Xay dung 2025, cong trinh chi dugc mién phép
néu thudc du an dau tu xay dung khu d6 thi, nha & c6 quy hoach chi tiét 1/500 da
dugc co quan nha nudc co tham quyén phé duyét (kém diéu kién dudi 7 ting, tong
dién tich san dudi 500m?).

- Truomg hop dwoc mién: La dat nén nguoi dan mua lai tir cac Dy 4n khu d6
thi, du an phat trién nha ¢ di duoc Nha nude duyét ty 16 1/500 va da tham dinh bao
c4o nghién ctru kha thi. Khi xay nha tai day, nguoi dan khong can xin phép nhung
phai thong bao khoi cong cho UBND phudng va phai xay dang thiét ké mau cua
du an.

- Trudng hop phai xin phép: La dat tho cu (dat ¢) cua ho gia dinh tir xua,
dén nay nam lot trong mot ¢ an quy hoach chi tiét 1/500 nhung khong thudc dy
an dau tu khu do thi/nha & ndo. HO gia dinh van phai 1am tha tyc xin cap gidy
phép xay dung binh thuong.

2. Poi v6i dat nam trong quy hoach phéan khu 1/2000

- Chic chin khong duoc mién gidy phép xdy dung va 100% phai xin phép.

- Ban d6 quy hoach 1/2000 méi chi 1a Quy hoach phan khu nham xac dinh
tinh chat, ranh gi6i, chirc nang st dung dat chung, chwa phai 13 Quy hoach chi tiét.

- Phap luat vé xay dung hién hanh khong co6 bat ky diéu khoan nao cho phép
mién gidy phép xay dung ddi voi nha & riéng 1é d6 thi chi dua trén quy hoach
1/2000.

- Khi xay dung nha trén dat thudc quy hoach 1/2000, nguoi dan bat budce
phai 1ap hd so xin cip Gidy phép xay dung trudc khi tién hanh khai cong.

IV. Ché tai xir Iy vi pham ddi v6i hanh vi xAy dung khong phép

- Theo khoan 7, Biéu 16 Nghj dinh 16/2022/ND-CP, hanh vi xay dung cong
trinh khong co gidy phép s& bi phat tién tir 60.000.000 dong dén 140.000.000 dong
tuy theo loai cong trinh.

- Mtic phat tién hanh chinh d4i véi to chire duge quy dinh nhu sau:

+ Tir 60.000.000 dong dén 80.000.000 dong ddi v4i nha & riéng 1é.



+ Tur 80.000.000 dong dén 100.000.000 dong d6i v4i nha & riéng 1 trong
khu bao t6n/di tich hodc cong trinh khac.

+ Tir 120.000.000 ddng dén 140.000.000 ddng ddi voi cong trinh yéu cau lap
bao cao nghién ctru kha thi hoic bao céo kinh té - k¥ thuat.

* Luwu y: Mirc phat d6i véi cd nhin bang 1/2 mirc phat doi véi t6 chikc.

+ Theo diéu 81 Nghi dinh 16/2022/ND-CP, ngudi c6 tham quyén cé trach
nhiém 1ap bién ban vi pham hanh chinh va yéu cau to chirc, ca nhan c6 hanh vi vi
pham dung thi cong xay dung cong trinh.

+ Trong thoi han 90 ngay d6i v6i du an dau tu xay dung, 30 ngay d6i véi
nha & riéng 1é ké tir ngay ban hanh quyét dinh x{r phat vi pham hanh chinh, t6
chire, ca nhan ¢6 hanh vi vi pham phai hoan thanh hd so dé nghi co quan c6 thim
quyén cap gidy phép xay dung hoic gidy phép xay dung diéu chinh hoic thiét ké
xdy dung diéu chinh va c6 gidy phép xay dung hodc gidy phép xay dung diéu
chinh hodc thiét ké xay dung diéu chinh.

* Bién phdp khic phuc hiu qua:

- Bén canh viéc bi phat tién, ca nhan hodc to chuc vi pham con phai thuc
hién cac bién phap khic phuc hau qua nghiém ngit:

- Bugc pha d& cong trinh: Co quan chirc nang s€ budc phéa dd cong trinh hodc
phan cong trinh xay dung vi pham trong cac trudng hop hanh vi vi pham da két
thiic hodc cong trinh khong phu hop véi quy hoach.

- Hoan thién thu tuc xin gidy phép: Viéc hoan thién thi tuc xin cip gidy phép
xay dyng (hop thirc héa) chi co thé duge xem xét néu cong trinh dap tmg diy du
cac diéu kién vé dét dai va quy hoach trong thoi han do phép luat quy dinh.

UBND phuong Thién Huong xin thong bao tdi toan thé nhan dan trén dia
ban dugc biét dé chip hanh ding cac quy dinh cta phap luat vé xay dung, tranh
bi xir phat va thiét hai vé tai san./.

Noi nhn: TM. UY BAN NHAN DAN
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- Phong XDNN&MT; KT. CHU TICH

-T6 CT QLPD,TTXD;
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