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	BAN QUẢN LÝ KHU KINH TẾ HẢI PHÒNG
TRUNG TÂM XÚC TIẾN ĐẦU TƯ - VIỆC LÀM 
– HỖ TRỢ DOANH NGHIỆP HẢI PHÒNG

	CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM
Độc lập - Tự do - Hạnh phúc

	Số:             /TTr-TTXT

	Hải Phòng, ngày       tháng       năm 2026


TỜ TRÌNH
[bookmark: _Hlk224633912][bookmark: _Hlk229410286]V/v thẩm định Đồ án Quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 Khu công nghiệp Bắc Thanh Miện 2, xã Bắc Thanh Miện, xã Thanh Miện, thành phố Hải Phòng 
Mã số thông tin quy hoạch: ……………………

Kính gửi: Phòng Quy hoạch và Xây dựng – Ban Quản lý Khu kinh tế Hải Phòng

[bookmark: _Hlk148562312]Căn cứ: 
Căn cứ Luật Quy hoạch số 21/2017/QH14 ngày 24/11/2017; Luật số 35/2018/QH14 ngày 20/11/2018 sửa đổi, bổ sung một số điều của 37 Luật có liên quan đến quy hoạch; Luật Quy hoạch đô thị và nông thôn số 47/2024/QH15 ngày 26/11/2024 và luật 144/2025/QH15 sửa đổi bổi sung một số điều của luật quy hoạch đô thị và nông thôn;
Căn cứ các Nghị định của Chính phủ: Nghị định số 35/2022/NĐ-CP ngày 28/5/2022 của chính phủ quy định về quản lý khu công nghiệp; Nghị định số 178/2025/NĐ-CP ngày 01/07/2025 của Chính phủ Quy định chi tiết một số điều của Luật Quy hoạch đô thị và nông thôn; Nghị định số 35/2023/NĐ-CP ngày 20/06/2023 của Chính phủ sửa đổi, bổ sung một số điều của các Nghị định thuộc lĩnh vực quản lý nhà nước của Bộ Xây dựng; Nghị định số 145/2025/NĐ-CP ngày 12/06/2025 của chính phủ quy định về phân định thẩm quyền của chính quyền địa phương 02 cấp, phân quyền, phân cấp trong lĩnh vực quy hoạch đô thị và nông thôn;
Căn cứ các Thông tư của Bộ Xây dựng: số 16/2025/TT-BXD ngày 30/06/2025 của Bộ Xây dựng Quy định chi tiết một số điều của Luật Quy hoạch đô thị và nông thôn; số 01/2021/TT-BXD ngày 19/5/2021 về việc ban hành quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về quy hoạch xây dựng QCVN 01:2021/BXD; Thông tư 43/2025/TT-BXD ngày 09/12/2025 của Bộ Xây dựng sửa đổi, bổ sung một số điều của Thông tư 16/2025/TT-BXD;
Căn cứ Quyết định số 5455/QĐ-UBND ngày 31/12/2025 của Ủy ban nhân dân thành phố về việc phê duyệt Điều chỉnh quy hoạch thành phố Hải Phòng thời kỳ 2021-2030, tầm nhìn đến năm 2050;
Căn cứ Quyết định số 288/QĐ-TTG ngày 12/02 năm 2026 của thủ tướng chính phủ về việc thành lập Khu kinh tế chuyên biệt Hải Phòng, thành phố Hải Phòng;
Căn cứ quyết định số 3571/QĐ-UBND ngày 31/12/2024 của Ủy ban nhân dân tỉnh Hải Dương về việc phê duyệt điều chỉnh quy hoạch xây dựng vùng huyện Thanh Miện, tỉnh Hải Dương đến năm 2030, tầm nhìn đến năm 2050 (điều chỉnh lần 2)
Căn cứ quyết định số 1079/QĐ-UBND ngày 28/8/2023 của UBND huyện Thanh Miện về việc phê duyệt quy hoạch chung xây dựng xã Hồng Quang, huyện Thanh Miện, tỉnh Hải Dương đến năm 2030 (nay thuộc xã Bắc Thanh Miện, Hải Phòng)
Căn cứ quyết định số 1367/QĐ-UBND ngày 31/12/2023 của UBND huyện Thanh Miện về việc phê duyệt quy hoạch chung xây dựng xã Đoàn Kết, huyện Thanh Miện, tỉnh Hải Dương đến năm 2030 (nay thuộc xã Bắc Thanh Miện, Hải Phòng);
Văn bản số 1805/ BQL-QHXD ngày 02/4/2026 của Ban Quản lý Khu kinh tế Hải Phòng về việc lập nhiệm vụ và Quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 khu công nghiệp Bắc Thanh Miện 2, xã Bắc Thanh Miện, xã Thanh Miện, thành phố Hải Phòng;
Các văn bản pháp lý, tài liệu, số liệu, các quy hoạch chuyên ngành, các quy hoạch chi tiết, các dự án có liên quan.
I. QUÁ TRÌNH LẬP QUY HOẠCH
[bookmark: _Hlk217949878]Nghị quyết Đại hội đại biểu toàn quốc lần thứ XIV của Đảng và Nghị quyết Đại hội đại biểu Đảng bộ thành phố Hải Phòng lần thứ I, nhiệm kỳ 2025-2030, trong đó xác định mục tiêu phát triển cho thành phố Hải Phòng: “Xây dựng Hải Phòng trở thành Thành phố cảng công nghiệp hiện đại, văn minh, sinh thái và đáng sống tầm cỡ khu vực Đông Nam Á; tiên phong trong công nghiệp hóa, hiện đại hóa, chuyển đổi số, chuyển đổi xanh và đổi mới sáng tạo; là trung tâm kinh tế biển, du lịch chất lượng cao, dịch vụ-logistics và năng lượng sạch hàng đầu cả nước, trung tâm quốc tế về đào tạo, nghiên cứu, ứng dụng và phát triển khoa họccông nghệ biển”; đồng thời đề ra chỉ tiêu tăng trưởng cao vượt bậc từ 13,5%÷14,0%/ năm, cao gấp 1,3-1,4 lần tốc độ tăng trưởng bình quân của cả nước. Qua đó thể hiện sự tin tưởng của Bộ Chính trị, Trung ương Đảng vào vị thế của thành phố Hải Phòng là trung tâm kinh tế, công nghiệp và cảng biển lớn, giữ vai trò đầu tàu phát triển phía Bắc và cả nước, khả năng phát huy các tiềm năng lợi thế để tạo động lực bức phá phát triển của thành phố trong giai đoạn tới. Tuy nhiên cũng đặt ra nhiều thách thức, nhiệm vụ nặng nề trong việc đẩy mạnh tăng trưởng kinh tế, thu hút vốn đầu tư trực tiếp nước ngoài FDI, đi đôi với phát triển bền vững.
Do đó để đáp ứng các yêu cầu phát triển kinh tế xã hội của thành phố, các dự án đầu tư xây dựng và kinh doanh kết cấu hạ tầng Khu công nghiệp là một trong những dự án trọng điểm của thành phố trong thời gian tới và đóng vai trò quan trọng trong việc thu hút đầu tư, phát triển hạ tầng công nghiệp và tạo việc làm cho lao động địa phương. Theo Điều chỉnh quy hoạch thành phố Hải Phòng thời kỳ 2021-2030, tầm nhìn đến năm 2050 được Ủy ban nhân dân thành phố phê duyệt tại Quyết định số 5455/QĐ-UBND ngày 31/12/2025, Khu công nghiệp Bắc Thanh Miện 2 được xác định với quy mô khoảng 360 ha nằm trên địa bàn xã Bắc Thanh Miện, xã Thanh Miện. Để có cơ sở đề xuất dự án đầu tư, lựa chọn nhà đầu tư đối với dự án xây dựng hạ tầng khu công nghiệp Bắc Thanh Miện 2 cần thiết phải lập Quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 Khu công nghiệp Bắc Thanh Miện 2.
Ban Quản lý Khu kinh tế Hải Phòng (Ban Quản lý) đã có văn bản số 874/ BQL-QHXD ngày 02/4/2026 đề nghị Trung tâm Xúc tiến đầu tư - Việc làm - Hỗ trợ doanh nghiệp Hải Phòng phối hợp với Viện Quy hoạch triển khai nghiên cứu, lập hồ sơ nhiệm vụ và Quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 Khu công nghiệp Bắc Thanh Miện 2, xã Bắc Thanh Miện, xã Thanh Miện, thành phố Hải Phòng với quy mô khoảng 360 ha để có cơ sở triển khai các bước tiếp theo theo quy định.
[bookmark: _Toc89877002][bookmark: _Toc87011005][bookmark: _Toc25057772][bookmark: _Toc25218536]II. NỘI DUNG TRÌNH THẨM ĐỊNH:
Sau khi hoàn thiện hồ sơ theo quy định, Trung tâm Xúc tiến đầu tư – Việc làm – Hỗ trợ doanh nghiệp Hải Phòng đề nghị phòng Quy hoạch và Xây dựng – Ban Quản lý Khu kinh tế Hải Phòng thẩm định Quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 Khu công nghiệp Bắc Thanh Miện 2, xã Bắc Thanh Miện, xã Thanh Miện, thành phố Hải Phòng với những nội dung chính như sau:
1. Phạm vi, quy mô
- Khu công nghiệp Bắc Thanh Miện 2 nằm trên địa bàn xã Bắc Thanh Miện, xã Thanh Miện, thành phố Hải Phòng. Vị trí tiếp giáp như sau:
[bookmark: _Hlk223613289]+ Phía Bắc: giáp đất canh tác nông nghiệp và khu dân cư xã Bắc Thanh Miện và giáp xã Nguyễn Lương Bằng;
+ Phía Nam và phía Đông: giáp khu vực canh tác nông nghiệp của xã Bắc Thanh Miện và xã Thanh Miện;
+ Phía Tây: giáp đường Tỉnh 396.
- Diện tích nghiên cứu quy hoạch: 399,49 ha trong đó:
+ Diện tích quy hoạch khu công nghiệp: 357,56 ha;
+ Diện tích nghiên cứu và kết nối giao thông toàn khu: 41,93 ha.
+ Lao động dự kiến khoảng: 17.500 người.
2. Quan điểm, mục tiêu
- Cụ thể hóa Điều chỉnh quy hoạch thành phố Hải Phòng thời kỳ 2021-2030, tầm nhìn đến năm 2050 được Ủy ban nhân dân thành phố phê duyệt tại Quyết định số 5455/QĐ-UBND ngày 31/12/2025 
- Hình thành Khu công nghiệp Bắc Thanh Miện 2 nhằm mục tiêu thu hút đầu tư, thúc đẩy phát triển kinh tế; giải quyết việc làm cho người lao động địa phương; góp phần chuyển dịch cơ cấu kinh tế theo hướng tăng tỷ trọng các ngành công nghiệp và dịch vụ. Khu công nghiệp được đầu tư hệ thống công trình dịch vụ, công trình xã hội công cộng, thiết chế công đoàn phục vụ người lao động; có hệ thống cơ sở hạ tầng đồng bộ; bảo đảm kiến trúc cảnh quan và môi trường khu vực; đáp ứng yêu cầu của các nhà đầu tư trong và ngoài nước có nguyện vọng đầu tư tại thành phố Hải Phòng.
- Hình thành khu công nghiệp bảo đảm kết nối đồng bộ về hạ tầng kỹ thuật với các khu vực xung quanh.
- Làm cơ sở để xác định các dự án đầu tư xây dựng trong khu công nghiệp; lập quy hoạch chi tiết xây dựng; quản lý các dự án đầu tư xây dựng theo quy hoạch; khai thác và sử dụng quỹ đất hợp lý, hiệu quả.
- Xác định các căn cứ pháp lý để quản lý xây dựng, lập dự án đầu tư và xây dựng kế hoạch phát triển kinh tế xã hội, phân kỳ đầu tư thực hiện các dự án đầu tư xây dựng một cách hợp lý và hiệu quả nhất. Cân đối các nhu cầu đầu tư xây dựng, xác định các giai đoạn phát triển, các dự án ưu tiên. Tạo cơ sở pháp lý về quy hoạch để triển khai các bước tiếp theo, đầu tư xây dựng và quản lý xây dựng.
[bookmark: _Hlk217946593]3. Tính chất/chức năng/vai trò
[bookmark: _Toc89877006]- Là khu công nghiệp đa ngành, có tính chất công nghiệp công nghệ kỹ thuật cao, có công nghệ sản xuất tiên tiến và khuyến khích các công nghệ thân thiện với môi trường; thu hút các ngành nghề theo lĩnh vực thu hút đầu tư của tỉnh và pháp luật có liên quan. Là khu công nghiệp được đầu tư xây dựng đồng bộ hạ tầng kỹ thuật, hiện đại, có hệ thống công trình xã hội công cộng tiện ích (gồm cơ sở lưu trú, thương mại dịch vụ, văn hóa thể thao, y tế, công viên cây xanh... phục vụ cho công nhân, người lao động trong khu công nghiệp).
4. Các chỉ tiêu dự báo phát triển và các chỉ tiêu quy hoạch:
4.1 Chỉ tiêu quy hoạch sử dụng đất KCN:
- Diện tích nghiên cứu quy hoạch: 399,49 ha trong đó:
+ Diện tích quy hoạch khu công nghiệp: 357,56 ha;
+ Diện tích nghiên cứu và kết nối giao thông toàn khu: 41,93 ha.
+ Lao động dự kiến khoảng: 17.500 người.
Chỉ tiêu cơ cấu sử dụng đất và phân khu khu chức năng Khu Công nghiệp tỷ lệ 1/2.000 thực hiện theo Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về Quy hoạch xây dựng ban hành kèm theo Thông tư số 01/2021/TT-BXD ngày 19 tháng 5 năm 2021 của Bộ Xây dựng.
Bảng chỉ tiêu chung cơ cấu sử dụng đất trong KCN
	STT
	Loại chỉ tiêu
	Định mức TCVN (%)

	1
	Đất cây xanh
	10

	2
	Đất giao thông
	10

	3
	Đất hạ tầng kỹ thuật
	1


[bookmark: _Toc11682908][bookmark: _Toc16324325][bookmark: _Toc16324474][bookmark: _Toc16324608][bookmark: _Toc16325385]4.2 Các chỉ tiêu quy hoạch hạ tầng kỹ thuật KCN
-	Tiêu chuẩn cấp nước:
+ Nước dùng các khu công nghiệp: ≥ 20 m3/ha/ngày đêm.
+ Nước dùng cho công trình công cộng, dịch vụ: ≥ 2 l/m2 sàn/ngày đêm.
+ Nước dùng cho tưới cây: ≥ 3 l/m2/ngày đêm.
+ Lượng nước thất thoát, rò rỉ: ≤ 15% Q.
-	Tiêu chuẩn thoát nước:
+ Chỉ tiêu thoát nước sản xuất: ≥80% chỉ tiêu cấp nước.
+ Chỉ tiêu rác thải công nghiệp: 0,3 tấn/ha/ngđ.
-	Tiêu chuẩn cấp điện:
+ Khu sản xuất: ≥350kW/ha;
+ Khu trung tâm, nhà điều hành: ≥30W/m2.sàn;
+ Công viên, giao thông: 1W/m2.
-	Tiêu chuẩn thông tin liên lạc:
+ Khu sản xuất, hạ tầng kỹ thuật: 10 thuê bao/ha;
+ Khu dịch vụ, công cộng:1thuê bao/200m2 sàn;
5. Các nội dung chính của Quy hoạch: 
[bookmark: _Hlk159594685][bookmark: _Hlk217946696]5.1. Quy hoạch cơ cấu sử dụng đất:
[bookmark: _Hlk163629784][bookmark: _Hlk163631024][bookmark: _Hlk161394235][bookmark: _Hlk184733433]Quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2.000 khu công nghiệp Bắc Thanh Miện 2 có tổng diện tích nghiên cứu lập quy hoạch: 317,19ha. Trong đó:
[bookmark: _Hlk229410601]- Khu vực Khu công nghiệp Bắc Thanh Miện 2 có tổng diện tích là 288,30 ha. Được chia thành 02 giai đoạn, cụ thể:
	. Giai đoạn 1:  238,41 ha.
	. Giai đoạn 2:  119,15 ha.
[bookmark: _Hlk229151620]- Diện tích nghiên cứu và kết nối giao thông toàn khu: 41,93 ha là diện tích đấu nối đường giao thông DT 396+ ĐH TM-LH, mương hiện trạng, khu vực hiện trạng (Đất ở nông thôn, nông nghiệp, di tích, tôn giáo, giao thông…), đất nghĩa trang, cây xanh chuyên dụng, hạ tầng kỹ thuật khác, đất giao thông sử dụng chung và đất đấu nối đường giao thông đối ngoại và giao thông khu dân cư.
Nội dung quy hoạch sử dụng đất cụ thể theo bảng thống kê sau:
Bảng cân bằng sử dụng đất 
	STT
	LOẠI ĐẤT
	Tổng
	Tỷ lệ
	QCVN 01:2021/BXD

	
	
	  ( Ha)
	  ( %)
	

	A
	DIỆN TÍCH LẬP QUY HOẠCH KHU CÔNG NGHIỆP
	357,56
	100,00
	 

	1
	Đất Sản xuất công nghiệp, kho bãi
	249,15
	69,68
	 

	2
	Đất khu dịch vụ
	13,61
	3,81
	 

	3
	Đất hạ tầng kỹ thuật khác  (Khu xử lý, trạm điện, trạm bơm…..) 
	3,58
	1,00
	≥ 1%

	4
	Bãi đỗ xe
	0,62
	0,17
	 

	5
	Đất cây xanh chuyên dụng
	43,45
	12,15
	 

	 
	Đất Cây xanh chuyên dụng trong khu công nghiệp
	35,78
	10,01
	≥ 10%

	 
	Đất Cây xanh cách ly đường điện 500Kv
	7,67
	 
	 

	6
	Sông, suối, kênh, rạch
	10,34
	2,89
	 

	7
	Đất giao thông 
	36,81
	10,29
	≥ 10%

	B
	DIỆN TÍCH NGHIÊN CỨU VÀ KẾT NỐI GIAO THÔNG TOÀN KHU
	41,93
	 
	 

	1
	Khu vực hiện trạng (Đất ở nông thôn, nông nghiệp, di tích, tôn giáo, giao thông…)
	18,16
	 
	 

	2
	Đất nghĩa trang
	3,18
	 
	 

	3
	Đất hạ tầng kỹ thuật khác
	0,59
	 
	 

	4
	Đất cây xanh chuyên dụng
	0,92
	 
	 

	5
	Sông, suối, kênh, rạch
	0,57
	 
	 

	6
	Giao thông sử dụng chung
	2,67
	 
	 

	7
	Diện tích đấu nối đường giao thông đối ngoại và giao thông khu dân cư
	15,84
	 
	 

	 
	TỔNG
	399,49
	 
	 


[bookmark: _Hlk161394372][bookmark: _Hlk171605141][bookmark: _Hlk225255303][bookmark: _Hlk164236525]Đất khu công nghiệp có tổng diện tích 357,56ha:
[bookmark: _Hlk131460418]+ Đất Sản xuất công nghiệp, kho bãi: có tổng diện tích 249,15ha chiếm 69,68% là đất xây dựng các nhà máy xí nghiệp công nghiệp, kho tàng bến bãi.
+ Đất khu dịch vụ: có tổng diện tích 13,61ha chiếm 3,81% là Khu hành chính điều hành, khu dịch vụ công cộng; khu vực lưu trú, diện tích đất khu lưu trú cho công nhân chiếm tối thiểu 20% tổng đất dịch vụ trong khu công nghiệp; Đội PCCC&CHCN chuyên ngành, Trụ sở làm việc của lực lượng công an ANTT, PCCC&CNCH…
+ Đất hạ tầng kỹ thuật khác: có tổng diện tích 3,58ha chiếm 1,00% là đất xây dựng trạm bơm, trạm điện và trạm xử lý nước thải.
+ Đất bãi đỗ xe: có tổng diện tích 0,62ha chiếm 0,17%.
+ Đất Cây xanh chuyên dụng: có tổng diện tích 43,45 ha trong đó: cây xanh chuyên dụng trong khu công nghiệp có diện tích 35,78ha chiếm 10,01% là cây xanh công viên, cây xanh cảnh quan, cây xanh cách ly khu công nghiệp, cây xanh cách ly các công trình hạ tầng kỹ thuật; cây xanh cách ly đường điện 500Kv có diện tích 7,67ha.
+ Sông, suối, kênh, rạch: có tổng diện tích 10,34ha chiếm 2,89% là các tuyến mương cải tạo và hoàn trả, đảm bảo thoát nước mặt trong khu vực dự án cũng như khu vực xung quanh.
+ Đất giao thông trong khu công nghiệp: có diện tích khoảng 36,81ha chiếm 10,29%.
[bookmark: _GoBack]- Diện tích ngoài khu công nghiệp: 41,93 ha là diện tích đấu nối đường giao thông DT 396+ ĐH TM-LH, mương hiện trạng, khu vực hiện trạng (Đất ở nông thôn, nông nghiệp, di tích, tôn giáo, giao thông…), đất nghĩa trang, cây xanh chuyên dụng, hạ tầng kỹ thuật khác, đất giao thông sử dụng chung và đất đấu nối đường giao thông đối ngoại và giao thông khu dân cư.
5.2. Quy hoạch chi tiết sử dụng đất:
Bảng thống kê chi tiết sử dụng đất 
	[bookmark: _Hlk161069072]TT
	KÝ HIỆU
	CHỨC NĂNG SỬ DỤNG ĐẤT
	DIỆN TÍCH
	MĐXD (%)
	TẦNG CAO (tầng)
	HSSDĐ (lần)
	Tỷ lệ

	
	
	
	(ha)
	(tối đa)
	(tối đa)
	(tầng hầm)
	(tối đa)
	(%)

	A
	DIỆN TÍCH LẬP QUY HOẠCH KCN
	357,56
	 
	 
	 
	 
	 

	1
	CN
	Đất Sản xuất công nghiệp, kho bãi
	249,15
	 
	 
	 
	 
	69,68

	 
	A1-CN1
	Quỹ đất cho các doanh nghiệp công nghệ cao, doanh nghiệp nhỏ và vừa, doanh nghiệp khởi nghiệp sáng tạo thuê
	21,18
	70,00
	5
	 
	3,50
	 

	 
	A2-CN1
	 
	17,03
	70,00
	5
	 
	3,50
	 

	 
	A3-CN1
	 
	22,84
	70,00
	5
	 
	3,50
	 

	 
	A3-CN2
	 
	7,35
	70,00
	5
	 
	3,50
	 

	 
	A4-CN1
	 
	14,96
	70,00
	5
	 
	3,50
	 

	 
	A5-CN1
	 
	40,26
	70,00
	5
	 
	3,50
	 

	 
	A6-CN1
	 
	9,61
	70,00
	5
	 
	3,50
	 

	 
	A7-CN1
	 
	23,66
	70,00
	5
	 
	3,50
	 

	 
	A8-CN1
	 
	14,21
	70,00
	5
	 
	3,50
	 

	 
	A9-CN1
	 
	22,17
	70,00
	5
	 
	3,50
	 

	 
	A10-CN1
	 
	9,47
	70,00
	5
	 
	3,50
	 

	 
	A11-CN1
	 
	8,67
	70,00
	5
	 
	3,50
	 

	 
	A12-CN1
	 
	1,16
	70,00
	5
	 
	3,50
	 

	 
	A13-CN1
	 
	8,56
	70,00
	5
	 
	3,50
	 

	 
	A14-CN1
	 
	13,88
	70,00
	5
	 
	3,50
	 

	 
	A14-CN2
	 
	14,14
	70,00
	5
	 
	3,50
	 

	2
	DV
	Đất khu dịch vụ
	13,61
	 
	 
	 
	 
	3,81

	 
	A3-DV1
	Đất khu dịch vụ
	2,37
	42,00
	15
	1
	6,30
	 

	 
	A7-DV1
	Đội PCCC&CNCH chuyên ngành
	0,50
	40,00
	5
	 
	2,00
	 

	 
	A12-DV1
	Khu lưu trú, thiết chế công đoàn
	5,90
	40,00
	15
	1
	6,00
	 

	 
	A13-DV1
	Đất khu dịch vụ
	2,31
	42,00
	15
	1
	6,30
	 

	 
	A14-DV1
	Trụ sở làm việc của lực lượng công an ANTT;PCCC&CNCH
	2,53
	60,00
	5
	 
	3,00
	 

	3
	KT
	Đất hạ tầng kỹ thuật khác 
(Khu xử lý, trạm điện, trạm bơm) 
	3,58
	 
	 
	 
	 
	1,00

	 
	A2-KT1
	Trạm xử lý nước thải
	1,80
	40,00
	1
	 
	0,40
	 

	 
	A7-KT1
	Trạm bơm tăng áp& TBA 110kv
	1,78
	40,00
	1
	 
	0,40
	 

	4
	P
	Bãi đỗ xe
	0,62
	 
	 
	 
	 
	0,17

	 
	A7-P1
	Bãi đỗ xe
	0,62
	 
	 
	 
	 
	 

	5
	CXCD
	Đất Cây xanh chuyên dụng
	43,45
	 
	 
	 
	 
	12,15

	5.1
	 
	Đất Cây xanh chuyên dụng trong khu công nghiệp
	35,78
	 
	 
	 
	 
	10,01

	 
	A1-CXCD1
	 
	0,54
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	A1-CXCD2
	 
	3,53
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	A2-CXCD1
	 
	3,56
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	A3-CXCD1
	 
	4,26
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	A4-CXCD1
	 
	0,94
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	A5-CXCD1
	 
	1,62
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	A6-CXCD1
	 
	0,75
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	A7-CXCD1
	 
	4,55
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	A8-CXCD1
	 
	0,99
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	A9-CXCD1
	 
	1,33
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	A10-CXCD1
	 
	0,86
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	A11-CXCD1
	 
	1,47
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	A12-CXCD1
	 
	4,65
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	A13-CXCD1
	 
	2,59
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	A14-CXCD1
	 
	3,95
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	A14-CXCD3
	 
	0,19
	 
	 
	 
	 
	 

	5.2
	 
	Đất Cây xanh cách ly đường điện 500Kv
	7,67
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	A8-CXCD2
	 
	1,12
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	A9-CXCD2
	 
	1,45
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	A10-CXCD2
	 
	0,73
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	A11-CXCD2
	 
	1,20
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	A12-CXCD2
	 
	0,54
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	A13-CXCD2
	 
	1,27
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	A14-CXCD2
	 
	1,36
	 
	 
	 
	 
	 

	6
	MN
	Sông, suối, kênh, rạch
	10,34
	 
	 
	 
	 
	2,89

	 
	A1-MN1
	 
	2,20
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	A2-MN1
	 
	0,42
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	A3-MN1
	 
	1,09
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	A3-MN2
	 
	0,52
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	A3-MN3
	 
	0,51
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	A7-MN1
	 
	2,67
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	A7-MN2
	 
	0,82
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	A8-MN1
	 
	0,21
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	A10-MN1
	 
	0,28
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	A10-MN2
	 
	0,64
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	A11-MN1
	 
	0,53
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	A12-MN1
	 
	0,12
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	A14-MN1
	 
	0,33
	 
	 
	 
	 
	 

	7
	 
	Đất giao thông
	36,81
	 
	 
	 
	 
	10,29

	B
	DIỆN TÍCH NGHIÊN CỨU VÀ KẾT NỐI GIAO THÔNG TOÀN KHU
	41,93
	 
	 
	 
	 
	 

	1
	 
	 Khu vực hiện trạng 
(Đất ở nông thôn, nông nghiệp, di tích, tôn giáo, giao thông…)
	18,16
	 
	 
	 
	 
	 

	2
	 
	Đất nghĩa trang
	3,18
	 
	 
	 
	 
	 

	3
	 
	Đất hạ tầng kỹ thuật khác
	0,59
	 
	 
	 
	 
	 

	4
	 
	Đất cây xanh chuyên dụng
	0,92
	 
	 
	 
	 
	 

	5
	 
	Sông, suối, kênh, rạch
	0,57
	 
	 
	 
	 
	 

	6
	 
	Giao thông sử dụng chung
	2,67
	 
	 
	 
	 
	 

	7
	 
	Diện tích đấu nối đường giao thông đối ngoại và giao thông khu dân cư
	15,84
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	TỔNG DIỆN TÍCH NGHIÊN CỨU QUY HOẠCH
	399,49
	 
	 
	 
	 
	 



Bảng thống kê sử dụng đất chi tiết theo các ô quy hoạch
	KÝ HIỆU
	DIỆN TÍCH
	MĐXD(%)
	TẦNG CAO (tầng)
	HSSDĐ (lần)

	
	(ha)
	(tối đa)
	(tối thiểu)
	(tối đa)
	(tầng hầm)
	(tối đa)

	A-1
	27,99
	52,97
	1
	5
	-
	2,65

	A-2
	22,39
	56,46
	1
	5
	-
	2,69

	A-3
	37,91
	58,37
	1
	15
	1
	3,18

	A-4
	15,90
	65,86
	1
	5
	-
	3,29

	A-5
	41,88
	67,29
	1
	5
	-
	3,36

	A-6
	10,36
	64,93
	1
	5
	-
	3,25

	A-7
	35,25
	49,57
	1
	5
	-
	2,40

	A-8
	15,41
	64,55
	1
	5
	-
	3,23

	A-9
	23,50
	66,04
	1
	5
	-
	3,30

	A-10
	10,61
	62,48
	1
	5
	-
	3,12

	A-11
	10,67
	56,88
	1
	5
	-
	2,84

	A-12
	11,83
	26,81
	1
	15
	1
	3,34

	A-13
	13,46
	51,73
	1
	15
	1
	3,31

	A-14
	36,38
	58,09
	1
	5
	-
	2,90


Chú thích:
MĐXD: Mật độ xây dựng 
HS SDĐ: Hệ số sử dụng đất.
Quỹ đất cho các doanh nghiệp công nghệ cao, doanh nghiệp nhỏ và vừa, doanh nghiệp khởi nghiệp sáng tạo thuê được bố trí tại lô đất A1-CN1 đảm bảo diện tích tối thiểu 20ha theo Nghị quyết số 68-NQ/TW của Bộ chính trị ngày 04/5/2025 về phát triển kinh tế tư nhân.
5.3. Xác định các khu vực xây dựng công trình ngầm:
[bookmark: _Toc138337259]5.3.1. Quy định về khu vực xây dựng công trình ngầm:
· Hệ thống giao thông ngầm: Bố trí các hầm ngầm dưới khu vực xây dựng công trình dịch vụ.
· Hệ thống hạ tầng kỹ thuật ngầm: 
[bookmark: _Hlk184735637]+ Dọc theo các trục đường giao thông bố trí hệ thống hạ tầng kỹ thuật ngầm: thoát nước, cấp nước, cấp điện, thông tin liên lạc...
+ Bố trí trạm biến áp ngầm trong tầng hầm công trình.
· Các khu vực xây dựng công trình ngầm:
+ Không gian ngầm trong khu vực nghiên cứu quy hoạch được xác định dưới phần đất xây dựng các công trình dịch vụ.
+ Chức năng sử dụng không gian ngầm công cộng bao gồm các chức năng; hệ thống hạ tầng kỹ thuật và bãi đỗ xe. Khuyến khích xây dựng chỗ đỗ xe ngầm nhằm tiết kiệm đất. 
· Yêu cầu đấu nối kỹ thuật, đấu nối không gian ngầm: Đấu nối kỹ thuật, đấu nối không gian ngầm phải đảm bảo đồng bộ theo hệ thống (tuân thủ các Tiêu chuẩn, Quy phạm về đấu nối kỹ thuật, đấu nối không gian ngầm). Không gian ngầm công cộng phải được kết nối với không gian công cộng nổi, hệ thống giao thông, đường đi bộ ở các khu vực hợp lý. 
5.3.2. Xác định khu vực xây dựng công trình ngầm: 
· [bookmark: _Hlk184735666]Không gian ngầm trong khu vực nghiên cứu quy hoạch được xác định dưới phần đất xây dựng các công trình dịch vụ: ký hiệu: A3-DV1, A12-DV1, A13-DV1 với quy mô 01 tầng hầm. Công trình đầu mối kỹ thuật ngầm: ký hiệu: A2-KT1, A7-KT1.
5.4. Giải pháp tổ chức không gian, kiến trúc, thiết kế đô thị cho từng ô đất:
[bookmark: _Hlk161068917]a. Khu khu trung tâm điều hành và dịch vụ:
· [bookmark: _Hlk225255636]Khu trung tâm điều hành và các công trình dịch vụ hỗn hợp được bố trí tại khu vực mặt đường trục chính kết nối đường tỉnh 396, mặt tiền khu trung tâm hướng ra trục đường chính KCN. Trong đó bố trí hệ thống chiếu sáng đèn đường, hệ thống cây xanh phải đảm bảo cảnh quan khu công cộng; Mật độ xây dựng tối đa 42%, tầng cao tối đa 15 tầng (mật độ cụ thể được xác định dựa trên quy mô và số tầng cao khi triển khai các quy hoạch chi tiết và tổng mặt bằng theo quy chuẩn 01:2021/BXD)
Trong đó dự kiến xây dựng:
· Khu nhà văn phòng quản lý điều hành và trưng bày giới thiệu sản phẩm;
· Khu nhà văn phòng cho thuê;
· Dịch vụ ngân hàng, bưu điện, thương mại;
· Khu nhà ăn, cantin dịch vụ ăn uống;
· Dịch vụ y tế, và một số các dịch vụ khác mà pháp luật cho phép …
· Khu dịch vụ phụ trợ: cung cấp dịch vụ phụ trợ cho công nhân, chuyên gia, dịch vụ ngân hàng, hải quan, trung tâm giới thiệu sản phẩm, triển lãm, hội thảo...
· Khu lưu trú cho chuyên gia, công nhân có mật độ xây dựng tối đa 40%, tầng cao tối đa 15 tầng (mật độ cụ thể được xác định dựa trên quy mô và số tầng cao khi triển khai các quy hoạch chi tiết và tổng mặt bằng theo quy chuẩn 01:2021/BXD)
· Khu Trụ sở làm việc của lực lượng Công an, PCCC, được bố trí tại khu vực phía Đông Nam khu công nghiệp, gần vị trí khu vực cây xanh tập trung của khu. Mật độ xây dựng tối đa 60%, tầng cao tối đa 5 tầng
b. Khu xây dựng các nhà máy, xí nghiệp:
· [bookmark: _Hlk225255652][bookmark: _Toc156890513][bookmark: _Toc151347463][bookmark: _Toc150847061]Khu xây dựng các nhà máy, xí nghiệp chiếm phần lớn diện tích KCN. Quy hoạch phân lô đất xây dựng các xí nghiệp công nghiệp được bố trí trên cơ sở định hướng tổ chức mạng lưới giao thông đã được xác định. Các khu xí nghiệp ít nhu cầu về phương tiện vận chuyển bố trí gần trục giao thông đối ngoại, bảo đảm tránh ùn tắc trong khu công nghiệp. Các nhóm ngành nghề giống nhau được bố trí theo từng cụm. 
· Các phân khu đất công nghiệp được bố trí tập trung thành các nhóm nhà máy công nghiệp có quy mô linh động đáp ứng cho mọi nhu cầu đầu tư. Các nhóm nhà máy công nghiệp ít ảnh hưởng đến môi trường sẽ được bố trí đầu hướng gió, các nhà máy công nghiệp nhiều ảnh hưởng đến môi trường xung quanh sẽ bố trí cuối hướng gió và tại các khu vực thuận lợi trong công tác thu gom và xử lý chất thải. Trong quá trình hoạt động sau này tuỳ theo nhu cầu cụ thể của doanh nghiệp, quy mô của mỗi lô có thể thay đổi nhưng phải đảm bảo việc kết nối hợp lý thuận tiện với hệ thống kỹ thuật của tòan khu.
· Các nhà máy được tổ chức theo nhiều hình thức đáp ứng yêu cầu công nghệ chuyên ngành; Mật độ xây dựng các công trình nhà máy, xí nghiệp từ 50% - 70% phụ thuộc diện tích mỗi nhà máy theo quy định của quy chuẩn xây dựng. Chiều cao tối đa các nhà máy là 5 tầng (chiều cao công trình cụ thể tuỳ theo dây truyền công nghệ của nhà máy).
· Việc xây dựng từng nhà máy đảm bảo kiến trúc hiện đại, nhẹ nhàng thanh thoát, màu sắc hài hoà, cây xanh thảm cỏ phù hợp, đóng góp vào việc tổ chức không gian kiến trúc cảnh quan cho tổng thể khu công nghiệp.
c. Khu cây xanh, mương nước
[bookmark: _Hlk225255684][bookmark: _Toc151347464][bookmark: _Toc150847062][bookmark: _Toc156890514]Cây xanh bao gồm: cây xanh cách ly KCN, cây xanh công viên, cảnh quan trong KCN và mương nước. Trong đó: 
· Cây xanh công viên tập trung được bố trí tại phía Bắc và phía Nam ranh giới nhằm tăng hiệu quả sử dụng đất cho khu công nghiệp. Các khu cây xanh bố trí vào các khu đất chéo méo để giành các ô đất vuông vắn xây dựng các nhà máy xí nghiệp, được bố trí cạnh các trục đường chính và nội bộ tạo thành không gian cảnh quan chính cho KCN.
· Các dải cây xanh cách ly, kết hợp mương thoát nước bố trí chủ yếu bám theo ranh giới xung quanh KCN.
· Ngoài ra còn có hệ thống cây xanh dọc theo đường giao thông và trong các nhà máy.
· Diện tích trồng cây xanh tại các dải cây xanh dọc theo ranh giới KCN và diện tích cây xanh dọc theo dải hành lang cách ly, các vị trí này sẽ được trồng cây xanh tập trung và thảm cỏ để góp phần chống ô nhiễm môi trường KCN và các khu dân cư lân cận.
· Thảm cỏ xanh trong KCN được trồng với nguyên tắc theo dải. Chủ yếu bố trí dọc theo hàng rào của KCN. Trong mỗi nhà máy có ranh giới tiếp giáp hàng rào thì quy định đảm bảo khoảng lùi tối thiểu 6m tùy theo diện tích lô. Ngoài việc hàng rào đảm bảo khoảng cách theo quy định tới các khu chức năng xung quanh KCN, việc tổ chức cây xanh theo hướng này sẽ đảm bảo tốt nhất khoảng cách ly và giảm thiểu thấp nhất những ảnh hưởng tới khu vực xung quanh KCN.
· Khu công viên cây xanh lớn bố trí tại các khu đất chéo méo, tại đây xây dựng các hạng mục phục vụ nhu cầu thể dục thể thao, trò chơi giải trí, công viên vườn hoa.
· Ngoài những chức năng đã đề cập ở trên trong thiết kế quy hoạch cây xanh mặt nước hệ thống kênh mương còn có chức năng cung cấp nước tưới cây rửa đường và sử dụng trong phòng cháy chữa cháy. 
d. Khu xây dựng các công trình đầu mối  hạ tầng kỹ thuật 
· [bookmark: _Hlk225255720][bookmark: _Toc150847060][bookmark: _Toc151347462][bookmark: _Toc156890512]Các công trình đầu mối hạ tầng kỹ thuật (bao gồm: công trình trạm xử lý nước thải, Bể chứa & Trạm bơm tăng áp kết hợp Trạm PCCC của KCN, trạm điện..) được bố trí hợp lý, đảm bảo cho cách ly vệ sinh và thuận lợi cho bố trí hệ thống hạ tầng kỹ thuật của toàn KCN.
· Khu vực các công trình đầu mối được bố trí đảm bảo cách ly đối với khu dân cư lân cận KCN cũng như với các nhà máy trong KCN. 
e. Đường giao thông và bãi đỗ xe
- Trục giao thông chính được tổ chức theo hướng phân tách KCN thành các khu vực thuận lợi hơn trong giao thông nội bộ.
- Mạng lưới đường được tính toán tới phương án vận tải: luồng hàng hoá ra vào, luồng công nhân đi làm, luồng vận chuyển chất thải tới khu xử lý.
5.5. Quy hoạch hệ thống công trình hạ tầng kỹ thuật:
5.5.1. Giao thông:
a. Giao thông đối ngoại: 
· [bookmark: _Hlk184313182]Mặt cắt 1-1 (đường tỉnh 396, đường quy hoạch phía Bắc, phía Đông): chiều rộng lộ giới B=45,0m (lòng đường: 11,0m; hè đường: 2x0,5m; đất bảo trì đường bộ và hành lang bảo vệ đường bộ: 2x16,5m=33,0m).
b. Giao thông nội bộ Khu công nghiệp:
· Đường trục chính KCN và đường chính KCN:
· Mặt cắt 2-2: chiều rộng lộ giới B=55,0m (lòng đường: 2x11,25m=22,50m; hè đường: 2x7,0m=14,0m; chiều rộng mương nước & đường hè bảo vệ 2 bên mương: 12,5+2x3,0m=18,50m).
· Mặt cắt 2’-2’: chiều rộng lộ giới B=63,0m - 70,0m (lòng đường: 2x9,0m=18,0m; hè đường: 2x7,0m=14,0m; đường điện 500kV và hành lang an toàn điện 500kV: 31,0m-38,0m).
· Đường phân khu vực KCN:
· Mặt cắt 3-3: chiều rộng lộ giới B=27,0m (lòng đường: 15,0m; hè đường: 2x6,0m=12,0m).
· Mặt cắt 4-4: chiều rộng lộ giới B=21,0m (lòng đường: 9,0m; hè đường: 2x6,0m=12,0m).
· Mặt cắt 5-5: chiều rộng lộ giới B=15,0m (lòng đường: 9,0m; hè đường phải: 6,0m; không bố trí hè trái).
· Mặt cắt 6-6: chiều rộng lộ giới B=19,5m (lòng đường: 7,5m; hè đường: 2x6,0m=12,0m).
· Vỉa hè lát gạch phục vụ người đi bộ, ngoài ra kết hợp bố trí đèn chiếu sáng, trồng cây xanh và các hệ thống hạ tầng kỹ thuật khác.
· Bãi đỗ xe: Quy hoạch 01 bãi đỗ xe P1 có diện tích S=0,62ha (trong đó bãi đỗ xe có bố trí riêng bãi đỗ xe chữa cháy gồm 03 xe chữa cháy cho trạm phòng cháy chữa cháy của khu công nghiệp Bắc Thanh Miện 2).
[bookmark: _Toc229379688][bookmark: _Toc229410158]5.5.2. Quy hoạch hệ thống chuẩn bị kỹ thuật
a. Cao độ nền xây dựng: ≥+3,00m 
b. Thoát nước mưa
· Nước mưa thoát riêng. 
· Nước mưa được thu vào hệ thống cống thoát nước của các tuyến đường nội bộ và thoát ra kênh hở của Khu công nghiệp và được kết nối vào kênh Phí Xá đảm bảo tiêu thoát nước cho toàn bộ khu vực. 
· Xây dựng các tuyến mương để thu nước mưa xung quanh khu vực nghĩa trang và bãi tập kết chất thải rắn.
· Xây dựng các tuyến mương hở bề rộng 5m xung quanh khu vực dân cư hiện trạng để giải quyết tình trạng chênh cốt cao độ và đảm bảo tiêu thoát nước mặt.
· Xây dựng các tuyến cống để thu nước nền mặt đường với các tuyến giao thông xung quanh: đường tỉnh 396 (trục Đông Tây) và hệ thống giao thông quy hoạch.
· Hoàn trả, nắn chỉnh kênh mương và công trình thủy lợi:
· San lấp các tuyến kênh mương nội đồng nhỏ lẻ nằm trong khu vực quy hoạch Khu công nghiệp.
· Nắn chỉnh tuyến kênh Phí Xá (đoạn nằm trong khu vực nghiên cứu) ra phía Tây giáp đường trục Đông Tây, mặt cắt kênh trung bình ≈ 25m.
· Các kênh hở trong phạm vi Khu công nghiệp được đào, đắp kiên cố hóa và kết nối với các kênh hiện trạng tại vị trí giáp ranh giới nghiên cứu. 
· Tuyến kênh hiện trạng dọc đường thôn Lam Sơn được giữ nguyên, cải tạo kè mái 2 bên.
· Tuyến kênh hiện trạng dọc đường thôn Thọ Xuyên (đoạn nằm trong khu vực nghiên cứu) dự kiến cống hộp hóa để phù hợp với quy hoạch mở rộng đường thôn Thọ Xuyên, đáp ứng nhu cầu sử dụng giao thông chung của khu công nghiệp và dân cư hiện trạng.
· Các công trình trạm bơm thủy lợi (bao gồm trạm bơm và các tuyến mương xây) nằm trong khu vực nghiên cứu dự kiến xóa bỏ do toàn bộ diện tích đất nông nghiệp phục vụ đã được chuyển đổi sang đất công nghiệp. Các công trình thuộc trạm bơm thủy lợi sẽ có phương án bồi thường theo quy định.
· Mạng lưới đường cống: D800 đến D1500, BxH=(1,5x1,5)m, BxH=(3x3)m,  BxH=2x(3x3)m, BxH=3x(3x3)m.
5.5.3. Quy hoạch cấp nước
a. Nguồn cấp: 
· Giai đoạn đầu: từ trạm cấp nước Tiền Phong và trạm cấp nước Thanh Giang
· Giai đoạn sau: từ nhà máy nước Nam Thanh Miện.
b. Công trình đầu mối: 
· Xây dựng trạm bơm tăng áp tại lô đất A7-KT1
c. Mạng lưới đường ống: DN710 đến DN225 và DN160.
d. Cấp nước chữa cháy: 
· Thiết kế mạng lưới cấp nước chữa cháy chung với mạng lưới cấp nước sinh hoạt và tuân thủ các quy chuẩn, tiêu chuẩn,... hiện hành.
5.5.4. Quy hoạch cung cấp năng lượng (cấp điện) và chiếu sáng  
a. Nguồn điện:
· Giai đoạn đầu: từ trạm biến áp 110kV Thanh Miện (hiện trạng), công suất 40+63MVA.
· Giai đoạn sau: từ trạm quy hoạch 110/22kV KCN Bắc Thanh Miện 2.
· Khuyến khích bổ sung hệ thống năng lượng tái tạo, năng lượng sạch (điện gió, điện mặt trời,...) phục vụ nhu cầu sử dụng điện trong khu vực Khu công nghiệp.
b. Trạm biến áp và tủ RMU
· Trạm 110kV: xây dựng trạm 110/22kV cho Khu công nghiệp Bắc Thanh Miện 2, công suất 2x63MVA, vị trí trạm tại lô A7-KT1 (tùy thuộc vào nhu cầu sử dụng điện của nhà đầu tư thứ cấp, khi đó sẽ điều chỉnh công suất trạm 110kV cho phù hợp với thực tế).
· Trạm hạ áp 22/0,4kV: 
· Xây dựng 06 trạm 22/0,4kV công suất từ 2500kVA đến 2x2.500kVA cấp nguồn cho các phụ tải dịch vụ (trung tâm điều hành... lưu trú công nhân, trụ sở làm việc).
· Xây dựng 02 trạm 22/0,4kV công suất 400kVA, 560kVA cấp nguồn cho các phụ tải hạ tầng kỹ thuật (nhà mày nước, trạm xử lý nước thải).
· Xây dựng 03 trạm trạm 22/0,4kV công suất 180kVA cấp nguồn cho hệ thống chiếu sáng.
· Các trạm biến áp trên sẽ được kết hợp cấp nguồn cho hệ thống viễn thông thụ động, trạm bơm dâng.
· Tủ RMU: xây dựng 36 tủ RMU để kết nối mạch vòng và cấp nguồn cho các phụ tải.
c. Lưới điện:
· Lưới cao áp:
· Giữ nguyên hướng tuyến 500kVA Nam Định - Phố Nối.
· Giữ nguyên hướng tuyến 110kV Thanh Miện - 110kV Phố Cao.
· Lưới trung áp:
· Di chuyển và hạ ngầm tuyến điện trục lộ 475 E8.14 đường trục dây AC150mm2 ra giáp đường quy hoạch (phía Đông, ngoài ranh giới), tiết diện cáp 22kV CU/XLPE/PVC/DSTA/PVC-3x240mm2.
· Hoàn trả nguồn cấp cho trạm biến áp Thọ Xuyên (nhánh Thọ Xuyên), trạm Lam Sơn (nhánh Lam Sơn) và trạm Trại Mới (nhánh Trại mới) bằng 03 tuyến cáp ngầm 22kV CU/XLPE/PVC/DSTA/PVC-3x70mm2. Xây dựng 02 điểm đấu từ tuyến đường dây trục lộ 475 mới di chuyển cấp điện cho các trạm biến áp hiện trạng. 
· Xây mới các tuyến cáp ngầm 22kV-AL/XLPE/PVC/DSTA/PVC 3x240mm2 đến 3x400mm2 cấp nguồn cho các phụ tải trong khu công nghiệp.
· [bookmark: loai_1_name]Trong quá trình xây dựng và hoạt động phải đảm bảo hành lang bảo vệ an toàn lưới điện 22kV và 110kV theo đúng Nghị định số 62/2025/NĐ-CP ngày 04/3/2025 của Chính phủ Quy định chi tiết thi hành Luật điện lực về bảo vệ công trình điện lực và an toàn trong lĩnh vực điện lực.
d. Chiếu sáng: sử dụng đèn Led tiết kiệm năng lượng.  
5.5.5. Quy hoạch thoát nước thải, quản lý chất thải rắn
a. Thoát nước thải:
· Giải pháp: nước thải được thoát riêng. 
· Mạng lưới đường cống: D300-D500, có áp D280
· [bookmark: _Hlk145270597]Công trình đầu mối: 
· Xây dựng trạm xử lý, công suất 15.015m3/ng.đ. 
· Bố trí 03 trạm bơm nước thải để giảm độ sâu chôn cống
· Hướng thoát: nước thải từ các công trình được thu gom qua các tuyến cống và trạm bơm sau đó vận chuyển về trạm xử lý tập trung, sau xử lý đạt chuẩn thoát ra nguồn tiếp nhận.
b. Quản lý chất thải rắn
· Hoàn trả bãi tập kết CTR tập trung thuộc xã Lam Sơn cũ (phương án bố trí bãi tập kết CTR mới cho địa phương sẽ được nghiên cứu tại QHC xã Bắc Thanh Miện).
· Phân loại, thu gom, vận chuyển CTR: CTR sẽ được phân loại tại nguồn. Thu gom và xử lý đúng quy định của pháp luật.
· Đối với chất thải nguy hại: Chất thải rắn nguy hại sẽ được phân loại ngay tại nguồn phát sinh và được chứa trong các thùng riêng. Định kỳ, sẽ được chuyển giao cho các đơn vị có chức năng theo quy định
c. Nghĩa trang:
· Đóng cửa trồng cây xanh và đưa ra khỏi ranh giới KCN đối với 02 khu nghĩa trang hiện trạng.
· Từng bước di chuyển các khu mộ nhỏ lẻ về khu nghĩa trang tập trung quy mô xã, đảm bảo cảnh quan chung và các yêu cầu về vệ sinh môi trường (theo QHC xã) 
· Khuyến khích người dân sử dụng hình thức hỏa táng
5.5.6. Quy hoạch hạ tầng viễn thông thụ động 
· Hạ tầng viễn thông thụ động sẽ được quy hoạch đến các vị trí đấu nối vào khu vực nhà xưởng công nghiệp.
· Quy hoạch các trạm BTS đảm bảo phủ sóng toàn bộ khu vực nghiên cứu. Sử dụng trạm BTS hiện đại, thân thiện môi trường.
5.6  Về sự phù hợp quy hoạch:
Các nội dung Quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 Khu công nghiệp Bắc Thanh Miện 2, xã Bắc Thanh Miện, xã Thanh Miện, thành phố Hải Phòng theo nội dung nêu trên đảm bảo phù hợp với định hướng QHTP 5455. 
5.7 Về quy chuẩn, tiêu chuẩn
Qua đối chiếu xác định các chỉ tiêu sử dụng đất của các lô đất sau điều chỉnh phù hợp với Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về quy hoạch xây dựng QCVN 01:2021/BXD được Bộ Xây dựng ban hành ngày 19/5/2021.
6. Các nội dung về tổ chức thực hiện 
Căn cứ các quy định tại Luật Quy hoạch đô thị và nông thôn 2024 và các nội dung báo cáo nêu trên, đề nghị Phòng Quy hoạch và Xây dựng thẩm định, trình Ban Quản lý Khu kinh tế Hải Phòng phê duyệt đồ án Quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 Khu công nghiệp Bắc Thanh Miện 2, xã Bắc Thanh Miện, xã Thanh Miện, thành phố Hải Phòng theo quy định.
Sau khi đồ án quy hoạch được phê duyệt Trung tâm Xúc tiến đầu tư – Việc làm – Hỗ trợ doanh nghiệp Hải Phòng có trách nhiệm phối hợp cùng Ủy ban nhân dân các xã Bắc Thanh Miện, xã Thanh Miện và đơn vị tư vấn tổ chức công khai đồ án quy hoạch, số hóa hồ sơ và lưu trữ theo quy định; gửi hồ sơ về Ủy ban nhân dân các xã Bắc Thanh Miện, xã Thanh Miện, Sở Xây dựng, phòng Quy hoạch và Xây dựng – Ban Quản lý Khu kinh tế Hải Phòng để kiểm tra, giám sát xây dựng theo quy hoạch./.
(Có hồ sơ quy hoạch và các văn bản liên quan kèm theo).
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