------------------ |7/ ——

SO XAY DUNG HAI PHONG
VIEN QUY HOACH

THUYET MINH TONG HQP

QUY HOACH PHAN KHU TY LE 1/2.000 KHU CONG NGHIEP
BAC BAC THANH MIEN 2, XA BAC THANH MIEN,

XA THANH MIEN, THANH PHO HAI PHONG
PIA PIEM: XA BAC THANH MIEN VA XA THANH MIEN, THANH PHO HAI PHONG

Hai Phong, Nam 2026




Thuyét minh téng hop Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Khu cong nghiép Bac Thanh Mién 2, xa Bac Thanh Mién, xa Thanh
Mig¢n, TP. Hai Phong



Thuyét minh téng hop Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Khu cong nghiép Bac Thanh Mién 2, xa Bac Thanh Mién, xa Thanh
Mig¢n, TP. Hai Phong

THUYET MINH TONG HOQP

QUY HOACH PHAN KHU TY LE 1/2.000 KHU CONG NGHIEP BAC BAC THANH
MIEN 2, XA BAC THANH MIEN, XA THANH MIEN, THANH PHO HAI PHONG

Dia diém: X& Bac Thanh Mién, x4 Thanh Mién, thanh phé Hai Phong

Co quan phé duyét:
BAN QUAN LY KHU KINH TE HAI PHONG
Kém theo Quyét dinh So: ....../............ ngay ... thang ...... nam 202...

Co quan tham dinh:
PHONG QUY HOACH VA XAY DUNG
Kém theo Totrinh Sé:....../............ ngdy ...... thang ...... nam 202...

Co quan to chirc 1ap quy hoach:

TRUNG TAM XUC TIEN PAU TU - VIEC LAM - HO TRQ DOANH NGHIEP
HAI PHONG

Keém theo Tortrinh sé:....../............ ngdy ... théng ... nam 202...

Pon vi Tu van:
VIEN QUY HOACH HAI PHONG



Thuyét minh téng hop Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Khu cong nghiép Bac Thanh Mién 2, xa Bac Thanh Mién, xa Thanh
Mig¢n, TP. Hai Phong



Thuyét minh téng hop Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Khu cong nghiép Bac Thanh Mién 2, xa Bac Thanh Mién, xa Thanh
Mig¢n, TP. Hai Phong

MUC LUC
CHUONG 1. PHAN MO PAU 6
1.1. Ly do va su can thiet 1ap quy hoach ..., 6
1.2. Quy md dién tich vVa du bao 120 GONG ..cvvevveieieerece e 7
1.3. CAc can Cl CO SO PNAP 1Y .ociiiiiiice e 7
CHUONG 2. DIEU KIEN TU NHIEN VA HIEN TRANG KHU VUC QUY HOACH...9
2.1. Pic diém ty nhlen VA hIEN TraNg ..o 9
2.2. Xac dinh cé&c vén dé co ban can giai QUYL covoveeeeeeee e 17
2.3. Panh gia hién trang tdng hop (SWOT) ......veuieeieeeeteeeeeeeee st 18
CHUONG 3. MUC TIEU LAP QUY HOACH, TiINH CHAT, CHUC NANG......ccccouu... 19
3.1. Muc tiéu lap quy h0ach PRAN KNUZ .o 19
320 111111 ST 19

3.3. Cac yéu cau, dinh huéng chinh tai Dleu chinh quy hoach
thanh pho Hai Phong thoi ky 2021-2030, tim nhin dén nam
2050 duogc Uy ban nhan dan thanh phd phé duyét tai Quyét dinh

56 5455/QD-UBND NQAY 31/12/2025: .......coomveeereeereeeseeesseessseesesseesssesssssseesseesssesssesssead 20
CHUONG 4. CAC CHI TIEU KINH TE KY THUAT VA DU BAO LAO DONG........ 21
4.1. Céc chi tiéu kinh té ky thuat du kién KCN oo 21
4.2. Quy md lao d0NQg VA NNU CAU ST AUNG GAL: ... 21
CHUONG 5. QUY HOACH SU DUNG PAT, KHONG GIAN KIEN TRUC VA CANH
QUAN cctiiininrisninssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssosssssssosssssssssssssssssssssssssssssnsssssssssssess 24
5.1. Cac quy dinh vé chirc ning sir dung .1 TP 24
5.2. Phén khu chtrc nang st dung dat .............................................................................. 24
5.3. Noi dung Quy hoach str dung 1 OO 25
5.4. Quy hoach Chi tiét ST duNg GAti.........coveveeveeieeeeeeee et 26
5.5. Cac khu chuce ning ArONG KON oo, 29
5.6. Xac dinh chi gigi xay du:ng CONG NN, 30
5.7. Xac dinh cac khu vuc xay dung cong trinh gam ...................................................... 31
5.8. Nguyen tic, dé xuat giai phap to chic khong gian, kién trac,
07101 0 1o [U =3 OSSO P PP PR R PPP 31
5.9. Dy bao nhu cau vé nha ¢ xa hoi, nha & cong nhan KCN Bic
TRANN IVHIEN 2: ettt e e et e e st e e e bt e e s b teesbeeeenreas 39
CHUONG 6. QUY HOACH HE THONG HA TANG KY THUAT 40
6.1. Quy hoach hé¢ thong giao thOng.............ccoooiiii 40
6.2. Quy hoach hé thong chuan D1 KT thUAL. ..., 41
6.3. Quy hoach h¢ thong Cap 1110 (0 [ TP U PP UPR PP UPRUPROT 44
6.4. Quy hoach h¢ thong CAp d18N VA ChIBU SANG ......oveveeeeeeeee e, 49
6.5. Quy hoach hé thdng thoat nudc thai, quan ly chat thai ran va
NEZNTA TTANZ ...ttt e e e 56
6.6. Quy hoach h¢ thdng ha tang vién thong thu doNg.........c.cceeeeeeveevereereereeeeeeeeeeene, 59
6.7. D& Xuat giai phap DA0 V& MOT tIUONG .......vvveveereeeseeeeeeeeeeeee e sen s esnenes 60
CHUONG 7. DANH MUC CAC CHUONG TRINH, DU AN U'U TIEN PAU TU, CAC
CO CHE HUY DPONG VA TAO NGUON LUC THUC HIEN ..oooivereereneeesesneneneessssenens 66
7.1. Hang muc uu tién dau tu va nguon Iuc de thuc RIEN: o 66
7.2. Nguon Von T TR ST 66
7.3. Tién do trién khai thuc hien du KiGN ..........oooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 66
CHUONG 8. KET LUAN & KIEN 1L TR 67
8.1. Ket 112 PSSRSO 67
8.2, KIEN NONI: ..ottt 67
PHAN PHU LUC ucuuceeeeereersinessessessssssssessessesssssssssessessssssssssssessessassasssessassassasssessssassassass 68




Thuyét minh téng hop Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Khu cong nghiép Bac Thanh Mién 2, xa Bac Thanh Mién, xa Thanh
Mig¢n, TP. Hai Phong



Thuyét minh téng hop Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Khu cong nghiép Bac Thanh Mién 2, xa Bac Thanh Mién, xa Thanh
Mig¢n, TP. Hai Phong

CHUONG 1. PHAN MO PAU
1.1. Ly do va s can thiét 1ap quy hoach

Nghi quyét Pai hoi dai biéu toan qudc lan thir X1V cia Dang va Nghi quyét
Pai hoi dai biéu Dang bo thanh phd Hai Phong lan thi 1, nhiém ky 2025-2030, trong
d6 xac dinh myc tiéu phat trién cho thanh phd Hai Phong: “Xay dung Hai Phong tro
thanh Thanh phé cang cong nghiép hién dai, vian minh, sinh thai va dang séng tam
¢ khu vuc Pong Nam A; tién phong trong cong nghiép hoa, hién dai hda, chuyén
ddi sb, chuyén ddi xanh va ddi méi sang tao; I1a trung tam kinh té bién, du lich chat
luong cao, dich vu-logistics va nang luong sach hang dau ca nuéc, trung tam qudc
té vé dao tao, nghién ctu, ang dung va phat trién khoa hoc céng nghé bién”; dong
thoi dé ra chi tiéu tang trudng cao vuot bac tir 13,5%+14,0%/ nam, cao gap 1,3-1,4
lan téc do tang truong binh quan caa ca nudc. Qua do6 thé hién su tin twong cua Bo
Chinh tri, Trung wvong Pang vao vi thé caa thanh phd Hai Phong la trung tdm kinh
té, cong nghiép va cang bién 16n, giir vai tro dau tau phat trién phia Bic va ca nudc,
kha ning phat huy cac tiém ning loi thé dé tao dong luc buc pha phat trién cua
thanh phé trong giai doan t6i. Tuy nhién ciing dit ra nhiéu thach thtc, nhiém vu
nang né trong viéc ¢y manh tang truong kinh té, thu hit vén dau tu truc tiép nude
ngoai FDI, di doi v4i phat trién bén viing.

Do d6 dé dap tng cac yéu cau phat trién kinh té xa hoi caa thanh phd, cac du
an dau tu xdy dung va kinh doanh két cdu ha tang Khu céng nghiép la mét trong
nhitng du &n trong diém cua thanh phé trong thoi gian ti va dong vai tro quan trong
trong viéc thu hat dau tu, phat trién ha tang céng nghiép va tao viéc lam cho lao
dong dia phuong. Theo Diéu chinh quy hoach thanh phé Hai Phong thoi ky 2021-
2030, tam nhin dén nam 2050 dugc Uy ban nhan dan thanh phé phé duyét tai Quyét
dinh s6 5455/QD-UBND ngay 31/12/2025, Khu cong nghiép Bac Bac Thanh Mién
2 duoc xac dinh véi quy md khoang 360 ha nam trén dia ban x& Bac Thanh Mién va
Thanh Mién. Dé c6 co so dé xuat du an dau tu, lya chon nha dau tu ddi véi du an
xay dyng ha tang khu cong nghiép Bac Bac Thanh Mién 2 can thiét phai lap Quy
hoach phan khu ty & 1/2000 Khu céng nghiép Bac Bac Thanh Mién 2.

Hién trang st dung dat tai khu vuc dy an chua yéu 1a dat néng nghiép, tuong
di thuan loi dé giai phong mat bang trién khai Du 4n; dong thoi c6 kha nang dap
ing tt vé ngudn nhan luc do chuyén doi tir san xuat ndng nghiép hién c6 va nguon
nhan lyc thu hat tir Bac Ninh va cac dia phuong khac thong qua két néi giao thong
thuan loi.

Do vay, viéc phat trién Khu céng nghiép Bac Bac Thanh Mién 2 1a phu hop
vé6i dinh hudng xay dung va phat trién thanh phé; 1a can thiét dé tiép tuc tao lap mat
bang 1am co sé thu hut dau tu, tao viéc lam cho nguoi lao dong; déng thoi 13 co s
dé giir chan nguoi lao dong cua dija phuong ciing nhu thu hit thém ngudi lao dong
tir cac tinh 1an can téi sinh song va lam viéc tai thanh phd; khai thac ding tiém
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nang, loi thé vé dat dai, dia diém thuan loi vé giao thong; gop phan phat trién su
nghiép cdng nghiép hoa - hién dai hda cua thanh phé.
1.2. Quy mé dién tich va du bao lao dong

Dién tich nghién ctru quy hoach: 399,49 ha trong do:

- Dién tich quy hoach khu cong nghiép: 357,56 ha;

- Dién tich nghién ctu va két ni giao thdng toan khu: 41,93 ha.

- Lao dong du kién khoang: 17.500 ngudi.

1.3. Cac can cwr co s¢ phap ly

Can cir Lugt Quy hogch sé 21/2017/QH14 ngay 24/11/2017; Ludgt sé
35/2018/QH14 ngay 20/11/2018 sita déi, bé sung mét sé diéu cua 37 Ludt cd lién
quan dén quy hoach; Ludt Quy hoach dé thi va ndng thdn sé 47/2024/QH15 ngay
26/11/2024 va ludt 144/2025/QH15 sia doi béi sung mét sé diéu cua lugt quy
hoach do thi va ndng thon;

Can cir cdc Nghi dinh cua Chlnh phi: Nghi dinh sé 35/2022/ND-CP ngay
28/5/2022 cua chinh phi quy dinh vé quan Iy khu cong nghi¢p; Nghi dinh sé
178/2025/ND-CP ngay 01/07/2025 cua Chinh phu Quy dinh chi tiet mét sé diéu cua
Lugt Quy hoach dé thi va néng thon; Nghi dinh sé 35/2023/NP-CP ngay
20/06/2023 cuia Chinh phu sita doi, bé sung mét sé diéu cua cac Nghi dinh thuge
linh vy quan Iy nha nuéc cua Bg Xay dung; Nghi dinh s6 145/2025/ND-CP ngay
12/06/2025 cua chinh phu quy dinh veé phan dinh tham quyén cua chinh quyén dia

phuwong 02 cap, phan quyén, phan cdp trong linh vuc quy hoach dé thi va nong
thon;

Can cir cac Thong tu ciia B Xay dung: s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/06/2025
cua Bg Xay dung Quy dinh chi tiét mét sé diéu cua Ludt Quy hoach dé thi va ndng
thon; sé 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 vé viéc ban hanh quy chuan ky thudt
quoc gia vé quy hogch xay dung QCVN 01:2021/BXD; Théng tw 43/2025/TT-BXD
ngay 09/12/2025 cia Bé Xay dung sira doi, bo sung mét sé diéu cia Théng tur
16/2025/TT-BXD;

Can cir Quyét dinh sé 5455/0P-UBND ngay 31/12/2025 cua Uy ban nhan
dan thanh pho vé viéc phé duyét Piéu chinh quy hogch thanh phé Hdi Phong thoi ky
2021-2030, tam nhin dén nam 2050;

Can cir Quyét dinh so 288/0P-TTG ngay 12/02 ndm 2026 cua thi turéng
chinh pha vé viéc thanh lgp Khu kinh té chuyén biét Hdai Phong, thanh phé Hadi
Phong;

Can cir quyét dinh sé 3571/0D-UBND ngay 31/12/2024 cia Uy ban nhan dan
tinh Hai Dwong vé viéc phé duyér diéu chinh quy hoach xay dung viing huyén Thanh
Mién, tinh Hai Duong dén nam 2030, tam nhin dén nam 2050 (diéu chinh lan 2)

Can cir quyet dinh so 1079/0P-UBND ngay 28/8/2023 cia UBND huyén
Thanh Mi¢n ve viec phé duyet quy hoach chung xay dung xa Hong Quang, huyén
Thanh Mién, tinh Hdi Dwong dén nam 2030 (nay thugc x& Bdc Thanh Mién, Hdi
Phong)
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Can cit quyét dinh sé 1367/0P-UBND ngay 31/12/2023 cia UBND huyén
Thanh Mién vé viéc phé duyét quy hogch chung xay dung Xd Podn Két, huyén
Thanh Mién, tinh Hdi Duong dén nam 2030 (nay thuéc x& Bdc Thanh Mién, Hdi
Phong)

Cdc van ban phap ly, tai liéu, sé liéu, cac quy hoach chuyén nganh, cac quy
hogch chi tiét, cac duw an co lién quan.
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CHUONG 2. PIEU KIEN TU NHIEN VA HIEN TRANG KHU VUC QUY HOACH
2.1. Pic diém tw nhién va hién trang
2.1.1. Vi tri, ranh gi¢i khu vue quy hoach
- Vi tri: Khu cong nghiép Bac Thanh Mién 2 thudc dia giéi hanh chinh caa 2
xa Bac Thanh Mién va Thanh Mién, Hai Phong.
- Pham vi ranh giéi:
+ Phia Béc:~giép dat canh tac néng nghi¢p va khu dan cu xa Bic Thanh Mién
va giap xa Nguyen Luong Bang;
+ Phia Nam va phia Déng: giap khu vuc canh tac ndng nghiép cua xa BAc
Thanh Mién va xa Thanh Mién;
+ Phia Tay: gidp duong Tinh 396.
2.1.2. Piéu Kkién tu nhién va hién trang khu vue 1ap quy hoach
e Dic diém dia hinh:

- Khu vuc nghién ctru quy hoach xay dung c6 dia hinh twong ddi bang phang,
hién trang chu yéu la ruéng canh tac cua nhan dan céc xa Bac Thanh Mién va xa
Thanh Mién; Xen 14n ao, hé thong kénh muong va duong giao thong ndi dong.

- Cao d6 dia hinh tuong dbi bang phang, theo khao sat, cao do trung binh
khoang tir +1,7m dén +2,5m, doc tir Bic xudng Nam.

e Khi hau:
- Ché do nhiét
+ Nhiét d6 trung binh nam: 24,4°C.
+ Nhiét do cao nhit: khoang 37,0°C.
+ S6 gio ning trung binh nam: khoang 1.500 gid.
+ Do am trung binh nam: 85%
- Ché d6 mua
+ Luong mua trung binh nam: 1.500mm — 1.600mm.
+ S6 ngay mua trung binh nam: khoang 141 ngay.
- Ché d6 gi6
+ Hudng gi6 chu yéu mua hé: gio Pong Nam, mat va kém theo mua.
+ Hudng gi6 chu yéu mua dong: gié Pong Béc, kho lanh.
+ Tbc do gi6 trung binh: 1,5m/s — 2,5m/s.
e Dia chit, thily vin

- Khu dat hién trang cha yéu 1a rudng canh tac. Khi xdy dung cong trinh can
khoan khao sat dja chat dé co giai phap méng phu hop.

- Khu vuc nghién ciru chiu anh huéng truc tiép cua thuy luu 2 con séng chinh
la song Ludc va song Ciru An. Véi hé thong song nhu trén da tao cho khu vuc
ngudn cung cap nude doi dao cho san xuat va sinh hoach cua ngudi dan, dong thoi
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bdi ddp phll sa hang nam. Ngoai ra khu vuc con c6 hé thong ao, ddm, kénh muong
16n nho dam béo viée tudi tiéu cho dién tich dat canh tac, san xuit nong nghiép.

e Dia chit cong trinh:

+ Nhin chung, dia chét cong trinh khu vuc 14p quy hoach twong ddi phuc
tap; can khao sat chi tiét trong giai doan lap du an dau tu xay dung dé xac dinh giai
phap nén méng phu hop.

2.1.3. Hién trang sir dung dat

- Trong khu vuc 1ap quy hoach khu cdng nghiép chu yéu 1a dat san xuat néng
nghiép c6 dién tich 297,25ha (chiém 83,13%) chu yéu la dat trdng lta, trong cay hoa
mau, cdy an qua. Ho, ao, ddm c6 dién tich téng cong 1a 5,01ha (chiém 1,40%) bao
gdm ao tu nhién va ao xdy. Séng, sudi, kénh, rach c6 dién tich 25,79ha (chiém
7,21%) phan bd déu doc theo dét san xuit nong nghiép, phuc vu tudi tiéu. Dat nghia
trang phan bd rai rac, dan xen véi dat san xuat nong nghiép, c6 dién tich tong cong
1a 0,29 ha (chiém 0,08%). Dét ha tang k¥ thuat khac chiém 0,21ha ( ty 1 0,06%) Ia
1 diém tap két va thu gom rac thai. Dat giao thong c6 dién tich 29,01 ha (ty 1¢
8,11%)

*Nhgn xét: Khu vuc nghién ctu 1ap quy hoach chi yéu 1a dat san xuat néng
nghiép va hé thong mat nudc ao, ho, kénh, muong nham muyc dich nudi tréng thay
san, tudi tiéu cay trong. Khu vuc nghién cau duoc danh gia 1a da s 1a dat thuan loi
cho xay dung.

- Khi chuyén d6i muyc dich st dung dat tir dat nong nghiép sang dit phi ndng
nghiép co ciu nganh nghé duoc chuyén ddi theo huong hién dai, tao cong an viéc
lam, tang thu nhap cho dan cu trong khu vuc. Khi KCN hinh thanh nguoi dan trong
khu vuc s& duoc tao diéu kién tham gia cac chuwong trinh dao tao nang cao nghé va
lam viéc tai KCN. KCN sé tao nhiéu nganh nghé da dang dap ung nhu cau lao dong
tai dia phuong ciling nhu ¢ cac khu vuc lan can.

Bang hién trang str dung dat trong ranh giai lap nghién ctu lap quy hoach:

Dién | 1o s
S_I'_I' Loai dit tich i
(ha) (%0)
A DIEN TiCH LAP QUY HOACH KHU CONG NGHIEP 357,56 | 89,50
1 | D4t nghia trang 0,29 0,08
2 | Dét ha ting k¥ thuat khéc 0,21| 0,06
3 | bt san xuit nong nghiép 297,25 | 83,13
4 | Hb, a0, ddm 501 140
5 | Séng, sudi, kénh, rach 2579 7,21
6 | Pt giao thong ' 2901| 811
g |PIEN TICH NGHIEN CUU VA KET NOI GIAO THONG
TOAN KHU 41,93 | 10,50
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1 | bat lang x6m, din cu ndng thon 11,33 | 27,03
2 | Bt di tich, ton gido 021| 051
3 | bat nghia trang 2,77 6,60
4 | Pat san xuat néng nghiép 14,37 | 34,27
5 | HO, ao, ddm 1,43 341
6 | Song, subi, kénh, rach 483| 11,53
7 | Bit giao thong 6,98 | 16,65

Tong 399,49 | 100,00

2.1.4. Hién trang cac Khu dan cw hién hiru xung quanh khu vuec lap quy
hoach:

Trong khu vuc nghién ctu c6 dién tich khoang 18,16 ha thugc thén Lam Son
va Trai Méi, chu yéu Ia dat san xuat néng nghiép, dat ho, ao, dam nudi trong thuy
san; dat song, sudi, kénh, rach; dat lang xém, dan cu ndng thon; dat nghia trang; dat
di tich, ton gido va mot phan 1a dat giao thong.

- Quanh khu vuc nghién cuu quy hoach c6 cac ho dan thon Lam Son va Tral
Mi, chir yéu 1a nha cap 4, nha vaon truyén thong.

- Cong trinh ngoai nha ¢:

+ Cong trinh di tich, tdn giao: Chua Van Phuc...co dién tich la 0,21ha.

+ Nghia trang thén Lam Son (2,77ha) trong d6 xay dung nhiéu cong trinh mo
t6, kién cd lau doi.

2.1.5. Hién trang kién triic, cinh quan:

Mgt sé hinh anh vé hién trang canh quan khu viec nghién cizu
Nhdn xét: khu vuc 1ap quy hoach c6 canh quan caa mot ving qué dong bang
bac b, chii yéu 1a canh dong trong lGa, hoa mau, ciy an qua. Hé thong kénh rach
a0, hd phét trién, phan bd déu dé phuc vu san xuat, tudi tiéu, nudi trong thay san.
2.1.6. Hién trang cong trinh
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Mgt so hinh anh vé hién trang cong trinh cuia khu viec nghién cizu Iap quy hogch

- Nha &: trong khu vic nghién ciu quy hoach c6 mot s6 ¢ong trinh chu yéu la
nha cip 4, nha vudn truyén thong.

- Cong trinh ngoai nha ¢:

+ CoOng trinh di tich, tdn giao: ¢6 01 cbng trinh di tich, tdn gido trong ranh gidi
nghién ciu quy hoach: Chiia Van Phuc,...co tong dién tich 12 0,21ha.

+ Trong dy 4n c6 nghia trang thén Lam Son (2,77ha) gan thon Lam Son trong
d6 xay dung nhiéu cong trinh mo t6, kién cb lau doi. Ngoai ra, con nhiéu khu vuc
nghia trang nho 1€, nam rai rac trong khu vyuc nghién ctu quy hoach.

2.1.7. Hién trang hé thong ha ting k¥ thuat
a. Hién trang giao thong:

-Puong tinh 396 phia Tay Nam caa khu vuc 1ap quy hoach, chiéu rong nén
duong Bn= 12,0m-15,0m (long duong B=11,0m-12,0m; & duong trai 0,5m-1,5m;
I& duong phai 0,5m-1,5m). Két ciu duong nhuya.

- C4c tuyén duong truc thon Lam Son va thén Tho Xuyén, chiéu rong nén
duong Bn= 4,5m-9.0m (long duong B=3,5m-6,0m; 1&/he¢ duong trai 0,5m-1,5m;
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1&/hé dudng phai 0,5m-1,5m). Két cau duong bé tong va dudng nhyua

- Trong khu vuc nghién ciru hién tai chi c6 hé thdng giao noi dong.

* Nhdgn xét: Khu vuc nghién ciu quy hoach c6 vi tri két ndi thuan loi khi két
néi vai dudng tinh 396.

b. Hign trang chudn bj kj thugt:

- Cao do nén xay dung (hé cao do québc gia):

+Khu vyc nghién cau chu yéu 1a dat ndng nghiép va ao dam, kénh muong
thay loi, c6 cao d6 tir -0,20m dén +2,30m;

+Khu vie dan cu hién trang ¢6 cao do tir +2,30m dén +3,40m;

+Cac tuyén giao théng: duong tinh 396 (truc Dong Tay) va cac tuyén duong
thén co cao do tir +2,60m dén +3,60m.

- Thoat nudc mua: nude mua chi yéu tu chay vao hé thong kénh muong thuy
loi roi thodt ra kénh Phi X4 va thoét ra sdng Ciru An (két hop tiéu thoat dong luc
qua tram bom Phi Xa).

- Hé théng kénh muong thuy lgi ¢ mat cat ngang rong tir khoang 2m dén 25m,
trong d6 kénh Phi X4 la tuyén kénh truc chinh phuc vu két hop tudi tiéu.

- Khu vuc nghién cau c6 hé thong cdng trinh cua cac tram bom thuy lgi (bao
gom tram bom va cac tuyén muong xay) phuc vu tudi tiéu ndng nghiép, kich thudc
muong Xay tir B800 dén B1000.

* Nhdn xét:

-Du kién nin chinh, hoan tra c4c tuyén kénh muong thuy lgi dam bao thoéat
nudc cho khu vuc nghién ciru va vung 1an can.

- Dy kién san lap khu vuc nghién ciu khi trién khai thuc hién quy hoach.

c. Hién trang cdp nwéc sach:

- Khu vuc nghién ctu chi yéu 1a dat san xuat néng nghiép, dat nghia trang xen
ket nén chua c6 mang ludi cap tap trung. Tuy nhién khu vuc dan cu, cac vi tri tiéu
thu nudc da duoc st dung nudc sach. Ngudn nudc tir tram cip nuéc Tién Phong
cong suat 1.200m3/ngay dém.

* Nhgn xeét:

- Nguon nudc tir nha may nudc Tién Phong c6 cdng suat thap dam bao nhu cau
cac khu vuec tiéu thu nudc hién nay.

- Du kién khu vuc nghién ciru duoc cip nuéc tir nha may nuéc Nam Thanh
Mién.

d. Hign trang cdp nang lirong va chiéu sang:

-Nguén dién: khu vuc nghién cau hién dugc cip dién tir tram bién &p
110/35/22kV Thanh Mién 40+63MVA thong qua cac tuyén duong day ndi 22kV 16
475, 476 - E8.14.

- Ludi dién:

+Ludi cao 4p: theo hudng Bac - Nam hién c6 tuyén dién ndi 500KV tir tram
500kV Nam Pinh di tram 500kV Phé Néi, tiét dién 4 day/pha ACSR-330/43; phia
Nam hién c6 tuyén dién néi 110KV tir tram bién ap 110kV Thanh Mién di tram bién
ap 110kV Phé Cao, tiét dién day ACSR 240mma2.
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+Luéi trung ap: duong truc 22kV 16 476 chay doc theo phia Nam tuyén dién
110KV, tiét dien AC120mm2 -150mm2. Pudng truc 22kV 16 475 chay theo phia
Pong (ngoai ranh gidi), tiét dién AC150mm2. Puong nhanh Tho Xuyén 1, Tho
Xuyén, nhanh 4p Lam Son, tiét dien AC50mm2.

-Tram bién ap: Tho Xuyén 1 - 22/0,4kV-400kVA; Tho Xuyén - 22/0,4kV-
400kVA, Ap Lam Son - 22/0,4kV-250kVA cip nguon cho céc thén Tho Xuyén,
Lam Son

- Chiéu sang: khu vuc dan cu hién da duoc chiéu sang bang dén Led (pha dén
do nguoi dan tu ché), khu vuc duong giao thdng lién thon chua cé luéi dién chiéu
sang

* Nhgn xét:

- Ngudn dién: ngudn tir tram bién ap 110kV Thanh Mién hién chi dap tng nhu
cau cho céc phu tai dan dung. Khi quy hoach khu céng nghiép phai xay dung tram
110kV dé dam bao nhu cau cho cac phu tai.

- Ludi dién: di chuyén va hoan tra tuyén trung ap ra khoi ranh gicdi quy hoach.

- Chiéu sang: xay dung hé théng chiéu sang Led tiét kiém ning lwong va than
thién véi moi truong.

- Trong qua trinh xdy dung phai dam bao Hanh lang an toan ludi dién theo
Nghi dinh s6 62/2025/ND-CP ngay 04/3/2025 cua Chinh pha quy dinh chi tiét thi
hanh Luat Bién luc vé bao vé cong trinh dién luc va an toan trong linh vuc dién luc.

e. Thodt nwéc thdi, quan Iy chét thdi ran va nghia trang

- Thoat nudc thai: khu vuc nghién ciu cha yéu 1a dat néng nghiép, dat nghia
trang xen Ket nén chua c6 hé théng thu gom nudc thai. Nudc thai sinh hoat tir khu
vuc dan cu hién hitu chi duoc xir Iy so bo tai bé tu hoai trudc khi thoat ra hé thong
kénh muong hién trang gay 6 nhiém moéi truong.

- Xt ly chat thai ran (CTR): trong khu vuc nghién ctu hién c6 01 bai tap két
CTR (bai rac) thuoc xa Lam Son cii (dién tich hién trang 0,1ha, du kién mé rong
0,5ha)

- Nghia trang:

+ Trong khu vyc nghién cau hién co nghia trang thon Lam Son, dién tich
0,65ha, ngoai ra con c6 cac mo nhé 1é nam rai réc.

+Ngoai khu vuc nghién ctu phia Bic c6 nghia trang thén An Son dién tich
khoang 1,83ha.

* Nhgn xét:

- Can xay dung hé théng thoat nudc thai riéng.

- Hoan tra béi tap két CTR nam trong ranh giéi khu céng nghiép dé thuan tién
cho nguoi dan.

- Tung budc di chuyén cac khu mo nho I¢é vé nghia trang tap trung cua xa.

f. Hién tragng ha tang vién thong:

- Hé théng ha tang vién théng khu vuic xung quanh khu vuc nghién ctu hién
phat trién tot, dap ung nhu cau phat trién kinh té - x4 hoi va dam bao an ninh qubc
phong. Ving phu song thong tin di dong, ha ting internet bang thong rong ngay
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cang dugc mé rong, chat lugng dich vu dugc cai thién theo hudng cong nghé hién
dai, dich vu da dang.

- Khu vuc nghién ctu cha yéu 1a dt néng nghiép, dat tréng nén chwa c6 mang
luGi ha tang vién thong thu dong. Dan cu xung quanh khu vuc nghién ctu da duoc
két ndi ha tang vién thdng; ngudn cip tir mang vién théng chung cac xa Bic Thanh
Mién, Thanh Mién véi cac nha cung cap dich vu vién thdng nhu Viettel, Mobifone,
Vinafone...

- Dich vu vién thong: c¢6 d6 phu song twong ddi tét, cong nghé hién daim cé
kha ning ning cap dé ciing cap cac dich vu méi. Ha ting nha, tram vién thong dugc
xay dung, 1ap dit quy mo, dung theo tiéu chuan, quy chuan ky thuat hién hanh. Hién
tai, hé théng diém cung cap dich vu vién théng céng cong c6 ngudi phuc vu di phat
trién rong khap trén dia ban. Mang truyén dan da duoc quang hda 100%. Mang
truyén dan va mang vién théng biang rong cb dinh (hitu tuyén) da duoc quang hda va
bao phu toi 100% dia ban, véi bang thong rong, toc d6 cao, chat lugng on dinh.

- Cong trinh ha tang k¥ thuat thong tin lién lac:

+Ha tang truyén dan mang cap quang duoc trién khai bao phu téi cac x4. Ha
tang cot treo cap, cong trinh ha tang ky thuat ngam: da sé ha tang cép treo trén cot
dién lyc va cot tu trong caa cac doanh ngiép vién thong két hgp ngam hda.

+Hién trang ha tang cot ang ten thu phat song thong tin di dong phat trién
rong khap, pha song téi hau hét cac khu vuc trén dia ban.

* Nhan xét:

- Hién tai ha ting mang vién théng trong khu vuc c6 do pha rong, cong nghé
hién dai, c6 kha niang nang cap dé cung cap cac dich vu méi. Ha tang nham tram
vién thong duoc xay dung, lap dit quy mé, ding tiéu chuan.

g. Hién trang méi trwong

- Chét luong nuéc mat tai khu vuc nghién cau hién nay chua co dau hiéu bi 6
nhidm, mat ¢ dan cu thua nén lugng nuéc thai sinh hoat thai ra ao, hd, kénh muong
thuy loi Xung quanh chua nhiéu, dua vao kha ning tu 1am sach ctia méi truong tu
nhién nén chat lugng nudc mit tai day c6 mic do 6 nhiém thap.

- Chat lugng nudc ngam cd kha niang bi 6 nhiém bai chat hitu co, hoa chat, vi
khuan tham thau tir trén mat dat...

- Chat lugng mdi truong khong khi khu vuc nghién cau con kha tt. Hién
tuong 6 nhidm khong khi va tiéng 6n cuc bo méi chi dugc ghi nhan xung quanh khu
vuc dang dién ra hoat dong nang cap co sé ha tang. Ngoéi ra, moi treong khong khi
con bi tac dong cuc bo do cac hoat dong xay dung, ddt rom ra, dot rac thai, dun

. Tuy nhién, nhitng tac dong nay chi xay ra cuc bd tai mét sé noi, khéng gay
anh huong nghiém trong dén mai truong.

- M@i trudng dat tai khu vuc 1ap quy hoach bi anh huéng béi cac hoat dong
sau:

+ Hoat dong néng nghiép: viéc sir dung khong hop Iy phan bon, hoa chat
thuoc bao vé thuc vat va cac loai thuoc kich thich sinh truéng, da lam dat bi chua,
phen hoa, mat d6 toi xop, mat cau tugng cua dat tir 6 lam suy giam chat lugng dat.
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~ + Viéc khai thac nuéc ngam, xay dung cong trinh ngam... 1am anh huong
den cau tao dat, gay bui, thay doi méi truong tu‘nhién.

- Hé sinh thai: khu vuc nghién ctru bao gom céc hé sinh thai ndng nghiépnhu
cdy an qua, cay laa nudc, rau mau...; hé sinh théiﬁ thuy vuc noéi dia la }(iéu hé sinh
thai dac trung véi cac noi cu tra cho cac quan thé thuy sinh vat bao gom cac séng
suoi, ho, ao...

2.1.8. Panh gia hién trang cac dw an dau tw xay dung dang dwoc trién
khai thye hién trén dia ban (Hi¢n trang cong nghiép va cac Khu cong nghiép
cia Thanh pho)

Sau khi sat nhap, Hai Phong tré thanh trung tdm cong nghiép quy md 16n voi
hon 40 Khu c6ng nghiép (KCN) va KKT, tong dién tich hon 11.200 ha (11.208 ha),
thudc nhom dan dau ca nudc vé thu hat FDI. Cong nghiép ché bién, ché tao 1a trong
tam, tang truong cao (hon 15% nam 2025), tap trung vao cac linh vuc sach, cong
nghé cao nhu xe 6 to dién, linh kién dién ti, logistics va cang bién.

Nam 2025, chi s san xudt cong nghiép udc ting 15,11% so véi nim trude,
trong d6: nganh khai khoang giam 19,49%, tac dong 1am giam 0,05 diém phan trim
vao murc ting chung toan nganh; nganh cong nghiép ché bién, ché tao ting 16,94%,
dong gop 15,67 diém phan trim; nganh san xuat, phan phdi dién giam 8,5%, tac dong
lam giam 0,58 diém phan trim; nganh cung cap nudc, xu 1y rac thai, nudc thai ting
6,63%, dong gop 0,07 diém phan trim vao mirc ting chung toan nganh.

Mot sb nganh c6 qui mo 16m, toc do ting trudng cao tac dong nhiéu dén muc
ting trudng chung todn nganh trong ca ndm 2025 nhu: Nganh san xuit cac san pham
dién ttr ting 17,12%, dong gop 6,7 diém phan trim vao muc ting chung; nganh san
xuat thiét bi dién ting 14,55%, dong gop 0,57 diém phan trim vao mirc ting truong
chung; nganh san xuit xe c6 dong co ting 28,94%, dong gop 4,27 diém phan trim
vao murc ting truong chung; trong d6 san xut xe c6 dong co ting 82,08%, nganh san
xuat phy ting va bd phan phu tro cho xe c6 dong co ting 13,04%;...

Mot s6 san pham coéng nghiép chu yéu nim 2025 dy kién ting cao so v6i nim
trude: xe O to dién (dong cao cdp) san xuit dat 5.841 chiéc, tang 44,87% so v4i cling
ky; xe 6 to (dong pho thong) san xuét dat 201.866 chiéc, ting 107,93% so véi cing
ky; xe may dién san xuat dat 445.484 chiéc, ting 527,29%; t6 may phat dién san
xuét dat 1.617 bo, tang 121,20%;.. .

Mot s6 san pham chil yéu du kién giam so véi cung ky: may thu hinh (tivi) san
xuat dat 253,70 nghin cai, giam 83,83%; tu bép bfmg gd dat 3,65 nghin chiéc,
giam 81,27%; san pham kinh san xuat dat 584,50 nghin tan, giam 38,84% so Véi cling
ky; bia déng chai san xuat dat 4.921 nghin lit, giam 12,75%...
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S6 lao dong lam viéc trong cac doanh nghiép cong nghiép tai thoi diém
01/12/2025 du kién tang 0,58% so voi thang 11/2025 va tang 3,85% so véi cung thoi
diém nim trudc. Trong d6: Lao dong khu vuc doanh nghiép nha nudc ting
1,55%; lao dong doanh nghiép ngoai nha nudce tang 5,76%; lao dong doanh nghiép co
vbn dau tu nude ngoai tang 3,52%.

2.2. Xac dinh céc van dé co ban cén giai quyét

2.2.1. Pi véi KCN

- Xéc dinh pham vi ranh gi6i cho KCN, danh gié hién trang quy hoach.

- Xac dinh tinh chat cia KCN, loai hinh cong nghiép, tinh toan quy mé lao
dong va cac chi tiéu quy hoach chi yéu.

- Quy hoach str dung dat dai KCN, gdm: co ciu str dung dt, phan khu chirc
nang, chia cac 16 dat xay dung nha may va phan dot dau tu xiy dung.

- Quy hoach xay dung hé thong HTKT cho KCN gom: Quy hoach giao
thong, cap nudc, cip dién, thong tin, san nén, thoat nudc mua, thoat nudc ban va xir
Iy cac chat thai doc hai.

- Quy hoach chi gi6i dudng d6 va chi gisi xay dung trén timg 16 dat.

- So bd danh gia tac dong cua KCN téi méi truong va kinh té x4 hoi.

- Khai toan tong muc dau tu hé thong HTKT cho KCN.

- Phan ky dau tu

- Du kién quy dat xay dung phuc vu di chuyén dan cu, tai dinh cu va nha o
cong nhan.

- Pé xuét diéu 18 quan 1y xay dung trong KCN.

2.2.2. Poi v6i khu vue 1an cin KCN

Cap nhat c@c du an yé quy hoach lién quan tai khu vuc nghién ctru; cac du an
nha may dang trién ’khai nam lan can. ,

bé xuat co cau quy hoach (chi xac dinh vi tri, quy md va tinh chat) cho cac
khu chuc nang nam 1an can KCN gom:

+ Cac khu nha ¢ cong nhan phuc vu KCN; ,

_ + Céc khu dat phat t(ién do thi méi cua xa trong do6 c6: cac khu dat “Dich vu”
deén bU,cho cac ho bi thu hoi dat ndng nghiép, dat tai dinh cu, dat XD cac cong trinh
thict yeu cua xa, cay xanh, giao thong noi bo;

+ Cac khu dat ton gido, di tich, cay xanh cach ly;

+ Pat giao thong, mrong nude va dat khac ¢ lién quan.

2.2.3. Hoan tra cac cong trinh ha ting khu vue:

- Pau ndi va dong bo hé théng giao thong ha tang ky thuat gitta khu cong
nghiép vai truc duong giao thong lién thon cua thon Lam Son va thon Tho Xuyén.
Quy hoach dai cay xanh cach ly dam bao an toan vé sinh moi truéong va canh quan
khu c6ng nghiép.
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- P6i v6i cac khu dan cu nam bén ngoai khu cong nghiép phai bd tri cac dai
cay xanh cach ly, muong thoat nudc dam bao an toan vé moi truong theo cac quy
chuan, quy dinh hién hanh.

- C6 phuong 4n nin chinh, hoan tra hé thdng céc kénh muong thuy loi dé
dam bao phuc vu cong tac san Xuat nong nghiép cho cac khu vuc lan can, dam bao
ti€u thoat nudc cho khu cong nghiép;

2.3. Panh gia hién trang tong hop (SWOT)

Diém manh:

- Khu dat xay dung Khu céng nghiép Bac Thanh Mién 2 c6 dia hinh twong
d6i bang phang, hién trang chu yéu 1a dat rudng; di dugc quy hoach 1a dat cong
nghiép, thuan loi cho viée chuyén ddi muc dich sir dung sang dat xay dung.

- Hé thong giao thong dudng bo thuan loi cho di lai va van chuyén hang héa.

- Hé thdng cép dién: Phia Nam giap ranh gi6i hién c6 tuyén dién 110kV
Thanh Mién di tram 110kV Phé Cao; tuyén duong day 110kV giap ranh giéi thuan
loi cho cong tac thiét ké va dau ndi sau nay.

- "Hé thong kénh muong thity loi hién trang bao gém cac kénh muong noi
dong va tuyén kénh Phi X4 thuan lgi cho cong tac tiéu thoat nudc ra song Ciru An
(két hop tram bom dong lyc Phi X4)"

- Nguén nhan lyc lao dong tai dia phuong ddi dao; ty 1¢ lao dong qua dao tao
tuong dbi cao, dap tmg nhu cau tuyén dung cta cac doanh nghiép.

- Dich vu buu chinh, vién thong da phu song toan khu vyc; diéu kién dia chat
cong trinh twong ddi 6n dinh, thuan loi cho x4y dung.

- Khu dét khong c6 di tich lich str, khong c6 cong trinh dac biét can bao ton.

- Nhén dugc sy ung ho cta chinh quyén dia phuong va nhan dan trong khu
vuc; chinh sach thu hit dau tu cta tinh théng thoang, thu tuc hanh chinh thuan loi.

Kho khan:

- Trong ranh gidi khu vuc 1ap quy hoach c6 nhiéu nghia trang nho 1¢, 1-1,7
ha, viéc di doi giai phong mit bang gip nhiéu kho khan.

- Hé théng ha tﬁng ky thuat hién chua duogc dau tu; can xay dung mdi déng
bd, do d6 doi hoi ngudn kinh phi dau tu 1on.

- Hién chua c6 hé thong xur Iy nudc thai tip trung va hé thong thu gom, xir 1y
chat thai rin cong nghiép; can duoc dau tu dong bo theo quy dinh vé bao vé moi
truong.

Co hoi:

- Tré thanh khu cong nghiép miii nhon cua tinh cling nhu ctua khu vyc.

- Tan dung hé thdng giao thong lién ving dé phat trién da dang cac nganh
nghé cong nghiép va logistics.
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- Xay dung khu cong nghiép méi v6i hé théng ha ting dong bo, hién dai; tro
thanh mo hinh cong nghiép kiéu mau trong khu vue.

Théch thac:

- Trong khu vuc 1ap quy hoach c6 hé théng kénh muong hi¢n hiru; do do can
c6 giai phap thiét ké, thi cong dong bo, bao dam tinh két ndi ha tang nodi khu ciing
nhu két ndi voi ha tang k¥ thuat chung cua khu vuc.

CHUONG 3. MUC TIEU LAP QUY HOACH, TINH CHAT, CHUC NANG
3.1. Muc tiéu lap quy hoach phan khu:

- Cu thé hoa biéu chinh quy hoach thanh ph Hai Phong thoi ky 2021-2030,
tam nhin dén nim 2050 duoc Uy ban nhan dan thanh phd phé duyét tai Quyét dinh
s6 5455/QD-UBND ngay 31/12/2025

- Hinh thanh Khu céng nghiép Bac Thanh Mién 2 nhdm muc tiéu thu hit dau
tu, thuc dy phat trién kinh té; giai quyét viéc lam cho nguoi lao dong dia phuong;
g6p phan chuyén dich co ciu kinh té theo hudng ting ty trong cic nganh cong
nghiép va dich vu. Khu cong nghi€p duogc dau tu hé théng cong trinh dich vu, cOng
trinh x3 hoi cong cong, thiét ché cong doan phuc vu ngudi lao dong; co hé théng co
so ha ting dong bo; bao dam kién trlic canh quan va méi truong khu vuc; dap tmg
yéu cau cla cac nha dau tu trong va ngoai nudc c6 nguyén vong dau tu tai Hai
Phong.

- Hinh thanh khu cong nghiép bao dam két ndi dong bo vé ha tang ky thuat
v6i cac khu vye xung quanh.

- Lam co s dé xac dinh cac du an dau tu xdy dung trong khu cong nghiép;
1ap quy hoach chi tiét xay dung; quan 1y cac du 4n dau tu xay dung theo quy hoach;
khai thac va str dung quy dat hop 1y, hiéu qua.

- Xac dinh cac can cur phap 1y dé quan 1y xay dung, 1ap du an dau tu va xay
dung ké hoach phat trién kinh t& x4 hoi, phan ky dau tu thyc hién cac dy an dau tu
xdy dung mot cach hop 1y va hiéu qua nhat. Can d6i cac nhu cau dau tu xay dung,
xéac dinh céac giai doan phat trién, cac du an uvu tién. Tao co s& phap 1y vé quy hoach
dé trién khai cac budc tiép theo, dau tu xay dung va quan ly xay dung.

3.2. Tinh chat

- La khu cdng nghiép da nganh, c6 tinh chat céng nghiép cong nghé k¥ thuat
cao, ¢6 cbng nghé san xuat tién tién va khuyén khich céc cong nghé than thién voi
moi truong; thu hut cac nganh nghé theo linh vuc thu hit dau tu caa tinh va phép
luat c6 lién quan. La khu cong nghiép duoc dau tu xay dung déng bo ha tang ky
thuat, hién dai, c6 hé thong cong trinh xa hdi cong cong tién ich (gom co so luu trd,
thuong mai dich vu, van hda thé thao, y té, cdng vién cay xanh... phuc vu cho cong
nhan, nguoi lao dong trong khu cong nghiép).
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3.3. Cac yéu cau, dinh hwong chinh tai Diéu chinh quy hoach thanh pho
Hai Phong thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nim 2050 dwgc Uy ban nhin dan
thanh pho phé duyét tai Quyét dinh so 5455/QD-UBND ngay 31/12/2025:

- Khu cong nghiép Bic Thanh Mién 2 duge xac dinh v6i quy mé khoang 340-
360 ha nam trén dia ban xa Bic Thanh Mién va xd Thanh Mién.

- Pam bao tinh chét, chitc ning sir dung dét ctua khu vuc 1ap quy hoach phai
pht hop véi Diéu chinh quy hoach thanh phé Hai Phong thoi ky 2021-2030, tAm
nhin dén nam 2050 dugc Uy ban nhan dan thanh phd phé duyét tai Quyét dinh sd
5455/Qb-UBND ngay 31/12/2025.

- C4c chi tiéu, thanh phan chirc ning st dung dat trong quy hoach cip dudi
phai dap ung du theo Quy chuin Viét Nam QCVN 01:2021/BXD va cac Tiéu chuan
quy pham hién hanh.

- Quy hoach chi tiét phai dam bao sy dong b va hoan thién vé hé théng cong
trinh ha ting ki thuat trong d6 thi.
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CHUONG 4. CAC CHI TIEU KINH TE KY THUAT VA DU BAO LAO PONG
4.1. Cic chi tiéu kinh té ky thuat dw kién KCN

4.1.1. Chi tiéu quy hoach sir dung dit KCN

Chi tiéu co cau sir dung dat va phan khu khu chie nang Khu Coéng nghiép quy
mé 357,56 ha, ty 1& 1/2.000 thuc hién theo Quy chuan k§y thuat quéc gia vé Quy
hoach xay dung ban hanh kém theo Thong tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19 thang 5
nam 2021 cua B Xay dung.

Bang chi tiéu chung co cau st dung dét trong KCN

STT Loai chi tiéu Pinh mitc TCVN (%)
1 | Datcay xanh >10
2 | Dat giao thdng >10
3 | Pat ha tang ky thuat >1

4.1.2. Céc chi tiéu quy hoach ha ting ky thuat KCN

- Tiéu chuan cap nudc:
+ Nudc dung cac khu cdng nghiép: > 20 m3/ha/ngay dém.
+ Nudc dung cho cong trinh cong cong, dich vu: > 2 I/m2 san/ngay dém.
+ Nudc dung cho tudi cay: > 3 1/m2/ngay dém.
+ Luong nudc that thodt, ro ri: < 15% XQ.
- Tiéu chuan thoat nudc:
+ Chi tiéu thoat nuéc san xuat: >80% chi tiéu cap nudc.
+ Chi tiéu réac thai céng nghiép: 0,3 tan/ha/ngd.
- Tiéu chuan cap dién:
+ Khu san xuét: >350kW/ha;
+ Khu trung tdm, nha diéu hanh: >30W/m2.san;
+ COng Vvién, giao thong : 1W/m2.
- Tiéu chuan thdng tin lién lac:
+ Khu san xuat, ha tang ky thuat: 10 thué bao/ha;
+ Khu dich vy, cong cong:1thué bao/200m2 san;
4.2. Quy md lao dong va nhu ciu sir dung dit:
4.2.1. Pinh huéng thu hiit ngudn lao dong trong va ngoai khu vuec KCN
Bic Thanh Mién 2
Pa dang hoa cac hinh thic phd bién théng tin thi truong lao dong dén moi to
chuc, ca nhan dé moi nguoi c6 thé chit dong khai thac, cap nhat thong tin; tuyén
truyén théng qua cac phién giao dich viéc lam, hoi nghi dinh huéng nghé nghiép
cho hoc sinh, sinh vién; dong thoi, ddy manh cong tac théng tin, gisi thiéu viéc lam
dé thu hat, kéu goi con em dia phuong vé 1am viéc tai qué nha. Dic biét, 1a tao co
ché thdng thoang, hd tro vé thi tuc... dé thu hit cac dy an, moi goi céc tap doan vé
dau tu trén dia ban dé giai quyét viéc lam, nang cao thu nhap cho nguoi dan.
DPay manh khao sat, cap nhat théng tin v& ngudn cung - cau cua thi truong lao
dong; diéu tra vé nhu cau hoc nghé, nhu cau tuyén dung lao dong cua cac don vi,
doanh nghiép dé co giai phap dao tao, gido duc nghé nghiép phl hop véi nhu cau
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tuyén dung thuc té cua x& hoi. Pong thoi, tham muu day manh céc giai phap cham
lo, bdo ddm doi song cho ngudi lao dong; duy tri thuong xuyén cac hoat dong giao
dich viéc lam; tiep tuc nam bat nhu cau tuyen dung lao dong cua cac doanh nghiép,
co ¢ san xuat, kinh doanh d€ 6 giai phap tu van viéc 1am cho nguoi lao dong. Chu
doéng to chac cac cudc doi thoai vai doanh nghiép va tap trung hudng dan doanh
nghiép thuc hi¢n chinh sach dao tao duy tri viéc 1am cho nguoi lao dong. Cung vei
do, tiép tuc quan tam hang cap mé rong va hién dai hda céc co so gido duc nghé
nghiép, thuc hién chuyén dbi sé trong linh vuc gido duc nghé nghiép...

4.2.2. Quy mo lao dong:

Khu cong nghiép duoc hinh thanh nham thu hit nhan luc trén toan thanh phd
va dac biét tai cac xa trong ban kinh khoang 10km, tao diéu kién thuan lgi cho nhan
luc tai dia phuong.

Can ctr vao tinh chat loai hinh céng nghiép, cha yéu 1a cdng nghiép than thién
mdi truong, st dung it nhan luc, ty I1¢ cong nhén, chuyén gia dat: 70 lao dong cho 1
ha dat cong nghiép, tuong tng: 250 (ha dat CN) x 70 (nguoi) = 17.500 (nguoi).

Trong do:

+ Quan ly bac cao: 5%, khoang 875 nguoi;

+ Quan ly bac trung: 20% khoang 3.500 nguoi;

+ Cong nhan ky thuat: 50% khoang 8.750 nguoi;

+ Cong nhan lao dong phd thong: 25% khoang 4.375 ngudi.

- Kha niang cung cap lao dong: Sé lao dong phd thong duoc tuyén md s& wu
tién cac x4 bi thu hoi dat, cac x& 1an can va trong dia ban thanh phd. S6 cong nhan
k¥ thuat trude mat phai tuyén tir thanh phd va cac ving noi khac dén, hodc duge dao
tao kip thoi tai cac trung tam dao tao day nghé cua thanh phé.

- Cin ¢t quy md lao dong du kién khoang 17.500 ngudi, nhu cau luu tra cho
cong nhan duoc tinh toan theo ty 1 lao dong ngoai tinh va nhu cau & tap trung; lam
co s bo tri qui dat nha &, cong trinh dich vu va thiét ché cong doan phu hop theo
quy dinh hi¢n hanh.

4.2.3. Nhu cau sir dung dat:

- Quy mo6 Khu cdng nghi¢p ,Béc Thanh Mién 2 c6 dién tich khoang 357ha.
Trong d6, du bao co cau cac loai dat nhu sau:

+ Pt khu dich vu: khoang 13-14 ha;

+ Pét cay xanh: khoang 36ha;

+ Pat cong trinh ha tang k¥ thuat khéac: khoang 3-4ha;

+ Pat giao thong: khoang 36 ha;

+ Pat san xuat cdng nghiép, kho béi: khoang 250ha.

- Tai khu xay dung cac nha may, xi nghiép:

+ Mat d xay dung: quy dinh chung 70%; (Mat d6 cu thé cho ting 6 dat tly
theo dién tich ap dung theo QCXDVN 01: 2021/BXD)

+ Ty |é dat cay xanh tdi thiéu trong 16 dat nha may céng nghiép: 20%

+ Tang cao tdi da: 5 tang
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+ Hé sb st dung dat: 3,5 lan.
- Tai khu diéu hanh, dich vu:
+ Mat d6 xay dung: 40-60%;
+ T4ng cao tbi da: 5-15 tang;
+ Hé sb st dung dat: 2 — 6,3 lan.
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CHUONG 5. QUY HOACH SU DUNG PAT, KHONG GIAN KIEN TRUC VA
CANH QUAN

5.1. Cac quy dinh vé chire nang sir dung dat:

Trén co s& danh gia hién trang va nghién ctu nhu cau su dung dat caa du &n
khu cong nghiép Bac Thanh Mién 2, d& xuat nguyén tic va giai phap phan b s
dung dat khu vuc nghién ciu xem trén ban vé QHO04 va duoc xac dinh nhu sau:

- Céc 6 quy hoach duoc gidi han bai cac tuyén duong chinh khu vuc trg 18n
dé kiém soat phat trién. Céac 6 quy hoach 1a cac 6 dét chirc nang khu cong nghiép; vi
tri va ranh gigi cac 6 dat xac 1ap trén ban vé& c6 tinh chat dinh huéng; ranh gidi, quy
mo, chic ning, chi tiéu s dung dat cua cac 6 dat s& duoc xac dinh cu thé ¢ giai
doan lap quy hoach chi tiét, 1ap dy an dau tu c6 xem xét thém viéc tuan thu cac quy
dinh tai Nghi dinh s6 35/2022/ND-CP ngay 28/5/2022 cia Chinh pha vé Quy dinh
quan Iy khu cdng nghiép va khu kinh té, cac quy hoach chuyén nganh va céc quy
dinh hién hanh khéc.

- Chi tiéu quy hoach sir dung dat cua tirng 6 quy hoach dugc xac 1ap tai ban vé
nham kiém soat phat trién caa ting tinh chat va khu vuc trong du an.

5.2. Phan khu chirc niing sir dung dat:

Khu cong nghiép Bac Thanh Mién 2 c6 tong dién tich nghién ctu 1a khoang
399,49 ha trong do:

- Dién tich quy hoach khu céng nghiép: 357,56 ha; Puoc phan ky dau tu
thanh 02 giai doan, cu thé:

. Giai dogn 1: 238,41 ha.

. Giai dogn 2. 119,15 ha.

- Dién tich nghién ctu va két néi giao théng toan khu: 41,93 ha Ia dién tich
dau ndi duong giao thong DT 396+ DH TM-LH, muong hién trang, khu vuc hién
trang (Pat & ndng thdn, néng nghiép, di tich, ton gido, giao thong...), dt nghia
trang, cay xanh chuyén dung, ha tang k¥ thuat khac, dat giao théng st dung chung
va dat dau néi duong giao théng d6i ngoai va giao thong khu dan cu.

- Di¢n tich Khu céng nghiép 357,56 ha bao gom:

+ Pat san xuat cong nghiép, kho bai: 1a dat xay dung cac nha may xi nghiép cong
nghiép, kho tang bén bi.

+ Pat khu dich vu: 13 Khu hanh chinh diéu hanh, khu dich vu céng cong, co s
luu trd; hoat dong dich vu hd trg khac lién quan dén van tai; kinh doanh bat dong san va
cho thué; tw van, mdi gidi, dau gia bat dong san, dau gia quyén sir dung dat; doi
PCCC&CNCH chuyén nganh, Tru so lam viéc cua luc luwong cong an ANTT,;
PCCC&CNCH...

+ Pat cay xanh chuyén dung: la cay xanh cach ly khu cong nghiép, cay xanh cach
ly cac cong trinh ha ting ky thuat, cdy xanh cong vién - canh quan trong khu cong
nghiép....

+ Pat ha tang k¥ thuat khac: bao gom dat xay dung khu xur 1y nudc thai, tram
bom, tram dién.
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+ S6ng, sudi, kénh, rach: 1a cac tuyén muong cai tao va hoan tra, dam bao thoét
nudc mat trong khu vuc du an cling nhu khu vuc xung quanh.
+ D4t giao thdng: 1a hé théng giao thdng théng sudt trong ranh gidi nghién cau
quy hoach.
- Dign tich nghién cizu va két néi giao thong toan khu: 41,93 ha la dién tich
dau ndi duong giao thong DT 396+ DH TM-LH, muong hién trang, khu vuc hién
trang (Pat & ndng thon, nong nghiép, di tich, ton gido, giao thong...), dat nghia
trang cay xanh chuyén dung, ha tang ky thuat khéc, dat giao thdng sir dung chung

va dat dau néi duong giao théng d6i ngoai va giao thong khu dan cu.
5.3. Noi dung Quy hoach sir dung dit:
Noi dung quy hoach sir dung dat cu thé theo bang théng ké sau:

Téng

STT LOAI PAT Tyle QCVN
(Ha) | (%) | 01:2021/BXD
A | DIEN TiCH LAP QUY HOACH KHU CONG NGHIEP | 357,56 | 100,00
1 | P4t San xuat cdng nghiép, kho bai 249,15 | 69,68
2 | Pat khu dich vu 13,61 | 381
Dat ha tang k¥ thuat khac (Khu xit Iy, tram dién, tram
3 |bom....) 358 | 1,00 > 1%
4 | Baidd xe 0,62 | 0,17
5 | Pat cay xanh chuyén dung 43,45 | 12,15
Pat Cdy xanh chuyén dung trong khu cdng nghiép 35,78 | 10,01 >10%
Pat Cdy xanh cdch ly dwong dién 500Kv 7,67
6 | Song, sudi, kénh, rach 10,34 | 2,89
7 | Dét giao thong 36,81 | 10,29 > 10%
DIEN TICH NGHIEN CUU VA KET NOI GIAO
B | THONG TOAN KHU 41,93
Khl,l vuc hién trang
(Pat ¢ nong thon, nong nghiép, di tich, ton giao, giao
1 |thong...) 18,16
2 | Dét nghia trang 3,18
3 | Pt ha tang k¥ thuét khéac 0,59
4 | Pt cay xanh chuyén dung 0,92
5 | Séng, sudi, kénh, rach 0,57
6 | Giao thong str dung chung , 2,67
Dién tich dau noi duong giao thong doi ngoai va giao théng
7 | khu dan cu 15,84
TONG 399,49

Diat khu cong nghiép co téng dién tich 357,56ha:

+ Pét San xuat céng nghiép, kho béi: ¢d tong dién tich 249,15ha chiém 69,68% la
dat xay dung cac nha may xi nghiép cong nghiép, kho tang bén béi.
+ Pit khu dich vu: ¢6 tong dién tich 13,61ha chiém 3,81% la Khu hanh chinh diéu
hanh, khu dich vu ¢ng cong; khu vue luu tra, dién tich dat khu luu trd cho cong nhan
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chiém t4i thiéu 20% tong dat dich vu trong khu cdng nghiép; Doi PCCC&CHCN chuyén
nganh, Tru s& lam viéc cua luc lwong cong an ANTT, PCCC&CNCH...

+ Dét ha ting k§ thuat khac: c6 tong dién tich 3,58ha chiém 1,00% la dat xay
dung tram bom, tram dién va tram xt ly nudc thai.

+ D4t bai 4 xe: ¢d tong dién tich 0,62ha chiém 0,17%.

+ D4t Cay xanh chuyén dung: c6 tong dién tich 43,45 ha trong d6: cdy xanh
chuyén dung trong khu cong nghiép cé dién tich 35,78ha chiém 10,01% la ciy xanh
cbng Vvién, cay xanh canh quan, cay xanh cach ly khu céng nghiép, cay xanh cach ly cac
cong trinh ha ting ki thuat; cdy xanh cach ly dudng dién 500Kv c6 dién tich 7,67ha.

+ Sdng, sudi, kénh, rach: co téng dién tich 10,34ha chiém 2,89% la cac tuyén
muong cai tao va hoan tra, dam bao thoat nudc mat trong khu vuc du an ciing nhu khu
vuc xung quanh.

+ Pat giao théng trong khu cdng nghiép: c6 dién tich khoang 36,81ha chiém
10,29%.

- Dién tich ngoai khu céng nghiép: 41,93 ha la dién tich dau néi duong giao
thong DT 396+ PH TM-LH, muong hién trang, khu vuc hién trang (P4t & nong
thén, ndng nghiép, di tich, ton gido, giao thong...), dat nghia trang, cdy xanh
chuyén dung, ha tang k¥ thuat khac, dat giao thong str dung chung va dat dau néi
duong giao thdng dbi ngoai va giao thong khu dan cu.

5.4. Quy hoach chi tiét sir dung dat:

5.4.1. Quan diém quy hoach sir dung dat:

- Xac dinh va khai théc triét dé cac quy dat co diéu kién loi thé dé xay dung cac
cac nha may xi nghiép cong nghiép va kho tang bén bai, t6 hop hanh chinh diéu
hanh két hop vai khu dich vu.

- Pé xuat quy hoach st dung dat cho ting chic ning theo co cau duoc Xac
dinh. Tinh todn va xac dinh cac chi tiéu quy hoach, quy mé sir dung cho tirng & dat
nham phuc vu cong tac quan Iy, kiém soat phat trién.

5.4.2. X&c dinh quy m6, c4c chi tiéu quy hoach sir dung dat theo 6 dat:

- Quy hoach tong mat bang sir dung dat dd &n Quy hoach phan khu ty I¢
1/2.000 khu cong nghiép Bac Thanh Mién 2 dugc phan thanh 14 6 dat (duoc hinh
thanh boi cap duong phan khu vyc).

- Cac quy dinh vé chuc nang st dung dat doi véi ting 6 dat, quy md dién tich,
chi tiéu s dung dét, s lao dong, quy md cong trinh ngam duoc cu thé theo céac
bang thong ké sau:

KY HIEU DIEN TiCH MDXD(%) , :[ANG CAO (taqg) ‘ HSSDD (l4n)
) (ha) (toi da) (toi thi€u) | (toi da) | (tang ham) (toi da)
A-1 27,99 52,97 1 5 - 2,65
A-2 22,39 56,46 1 5 - 2,69
A-3 37,91 58,37 1 15 1 3,18
A-4 15,90 65,86 1 5 - 3,29
A-5 41,88 67,29 1 5 - 3,36
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A-6 10,36 64,93 1 5 - 3,25
A-7 35,25 49,57 1 5 - 2,40
A-8 15,41 64,55 1 5 - 3,23
A-9 23,50 66,04 1 5 - 3,30
A-10 10,61 62,48 1 5 - 3,12
A-11 10,67 56,88 1 5 - 2,84
A-12 11,83 26,81 1 15 1 3,34
A-13 13,46 51,73 1 15 1 3,31
A-14 36,38 58,09 1 5 - 2,90
BANG THONG KE CHI TIET SU DUNG PAT
, ) ) DIEN | MPXD | TANG CAO | HSSDD
. _ TICH | (% tan lan Ty 1€
TT | KY HIEU CHUC NA];VETSU DUNG ( ’ ) (té(i %2?mg ( ’ ) y 1€
(ha) | (toida) | da) | ham) | (toi da) | (%)
A | DIEN TICH LAP QUY HOACH KCN | 357,56
1 Pit San xuit cong nghiép,
CN kho béi’ 249,15 69,68
Quy dat cho cac doanh nghiép
cong nghé cao, doanh nghiép
nho va vira, doanh nghiép khaoi
Al1-CN1 nghiép sang tao thué 21,18 70,00 5 3,50
A2-CN1 17,03 70,00 5 3,50
A3-CN1 22,84 70,00 5 3,50
A3-CN2 7,35 70,00 5 3,50
A4-CN1 14,96 70,00 5 3,50
A5-CN1 40,26 70,00 5 3,50
A6-CN1 9,61 70,00 5 3,50
A7-CN1 23,66 70,00 5 3,50
A8-CN1 14,21 70,00 5 3,50
A9-CN1 22,17 70,00 5 3,50
A10-CN1 9,47 70,00 5 3,50
Al11-CN1 8,67 70,00 5 3,50
Al12-CN1 1,16 70,00 5 3,50
Al13-CN1 8,56 70,00 5 3,50
Al4-CN1 13,88 70,00 5 3,50
Al4-CN2 14,14 70,00 5 3,50
2 DV Pit khu dich vu 13,61 3,81
A3-DV1 Dt khu dich vu 2,37 42,00 15 1 6,30
A7-DV1 P61 PCCC&CNCH chuyén nganh 0,50 40,00 5 2,00
A12-DV1 | Khu lyu tr, thiét ché cong doan| 5,90 | 40,00 15 1 6,00
A13-DV1 Patkhudichvy | 2,31 | 42,00 15 1 6,30
Tru sé lam viéc cua lyc luong
Al14-DV1 | cong an ANTT;PCCC&CNCH 2,53 60,00 5 3,00
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3 IpAt ha tAng ky thuat khac
KT (Khu xut Iy, tram dién, tram bom)| 3,58 1,00
A2-KT1 Tram xu ly nude thai 1,80 | 40,00 0,40
A7-KT1 | Tram bom tang ap& TBA 110k 1,78 | 40,00 0,40
4 P Bai db xe 0,62 0,17
A7-P1 Baidoxe| 0,62
5 CXCD D?i’t Céiy xanh chuyén dung | 43,45 12,15
51 Dat Cay xanh chuyé.n dung
trong khu cong nghiép 35,78 10,01
Al-CXCD1 0,54
Al-CXCD2 3,53
A2-CXCD1 3,56
A3-CXCD1 4,26
A4-CXCD1 0,94
A5-CXCD1 1,62
A6-CXCD1 0,75
A7-CXCD1 4,55
A8-CXCD1 0,99
A9-CXCD1 1,33
A10-CXCD1 0,86
A11-CXCD1 1,47
A12-CXCD1 4,65
A13-CXCD1 2,59
A14-CXCD1 3,95
A14-CXCD3 0,19
59 B.ﬁt Cdy xanh cach ly duwong
dién 500Ky 7,67
A8-CXCD2 1,12
A9-CXCD2 1,45
A10-CXCD2 0,73
A11-CXCD2 1,20
A12-CXCD2 0,54
A13-CXCD2 1,27
A14-CXCD2 1,36
6 MN Song, sudi, kénh, rach 10,34 2,89
Al-MN1 2,20
A2-MN1 0,42
A3-MN1 1,09
A3-MN2 0,52
A3-MN3 0,51
A7-MN1 2,67
AT7-MN2 0,82
A8-MN1 0,21
Al10-MN1 0,28
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A10-MN2 0,64
All-MN1 0,53
Al12-MN1 0,12
Al4-MN1 0,33
Pit giao thong 36,81 10,29

DIEN TiCH NGHIEN CUU VA KET

B NOI GIAO THONG TOAN KHU 41,93
Khu vyc hién trang
(Pat o nong thon, nong
1 DR R
nghiép, di tich, ton giao,
giao thong...) 18,16
2 Dit nghia trang 3,18
3 Dit ha tang k§y thuat khac 0,59
4 Dit cay xanh chuyén dung 0,92
5 Song, sudi, kénh, rach 0,57
6 Giao thong stir dung chung 2,67
Dién tich dau ndi duong giao
7 thong d6i ngoai va giao thong
) khu dan cu 15,84
TONG DIEN TICH NGHIEN CUU 399.49
QUY HOACH ’

Cha thich:
MbXD: Mét d6 xay dung ,
HS SDD: Hé so6 sir dung dat.

Quy dat cho cac doanh nghiép nhé va vira, doanh nghiép khoi nghiép sang tao

thué dugc bo tri tai 16 dat A1-CN1va dam bao dién tich t0i thiéu 20 ha theo Nghi
quyét so 68-NQ/TW cua B chinh tri ngay 04/5/2025 vé phat trién kinh té tu nhan.

5.5. Cac khu chirc nang trong KCN

a. Khudich vu: Trong do

< Trung tdm diéu hanh va cong trinh dich va:

Puoc b tri tai trung tdm KCN, du kién xay dung cac cong trinh nhu sau:
- Khéi quan ly diéu hanh:

+ Nha hanh chinh diéu hanh.

+ Van phong dai dién.

+ Ngan hang, bao hiém.

+ Dich vu tong hop (tu van khoa hoc, ki thuat, cong nghé).
+ Tram so cap cuu.

+ Tong dai buu chinh vién thdng.

- Khu thiét ché van hoa.

- Khu giao dich gigi thiéu san pham, chuyén giao céng nghé.
+ Trung bay quang cao san pham.

+ Vian phong hudng nghiép, chuyén giao cong nghé.
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- Dich vu cdng cong: Trung tdm cbng cong, Bén xe Bus cong cong, tram
xang, Dich vu cang tin, cham soc suc khoe cong nhan.
% Khu vec xay deng cong trinh lwu tri cho 20% céng nhdn sdn Xudt tai cac
nha may
% Khoi Tru sé 1am viéc cia lue Iwong cong an an ninh trdt te, phong chay
chéza chay va ciru ngn cizu hg, khéi Péi phong chay chira chay va cizu ngn ciru
hé chuyén nganh.
b. Khu nha may, kho tang
- Khu nha may san xuit, khu phét trién céng nghé sé dugc b tri doc cac
tuyén giao théng chinh
- Lwa chon mé dun 16 dat theo duy kién cac nganh san xuat dy kién dau tu vao
KCN cac 16 dat xay dung nha may dugc bd tri dién tich phi hop theo nhu cau st
dung trong gia doan tiép theo cua du an dam bao hiéu qua sir dung dat cao. C6 thé
hop nhiéu 16 lién ké dé co cac dién tich 16 dat theo yéu cau. Dién tich mot 16 dat xay
dung nha may téi da phu thudc vao day truyén va céng nghé san xuat. Viéc phan 16
dat linh hoat nhu vay cd thé dap @ng céc nhu cau dién tich khac nhau.
c. Khu cay xanh, mat nwérc:

- Khu céy xanh tap trung, cdy xanh cach ly, cdy xanh bao quanh khu céng
nghiép.

- Hé thdng kénh thoat nuéc.

d. Khu cong trinh ha tang ky thuat:

- Tram bom;

- Tram xtr 1y nudc thai;

- Tram dién

5.6. Xac dinh chi gi¢i xay dung cong trinh:
- Yéu cau:

+ Xac dinh khoang 1ui trén co s danh gia hién trang c6t nén va kién tric canh
quan, dia hinh ty nhién, tinh chat va chirc nang cac tuyén phé chinh.

+ Xac dinh khoang I0i céng trinh phai phi hop véi quy chuan, tiéu chuan xay
dung hién hanh.

- Cu thé:

+ Khoang I0i cua cac cong trinh tiép gidp véi duong giao thong (ddi véi
duong giao thong cap khu vuc tro 1én) duoc quy dinh tai do &n chi tiét va thiét ké do
thi nhung phai thoéa méan quy dinh tai “QCVN 01:2021/BXD Quy chuan k§y thuat
Qudc gia vé quy hoach Xay dung':

Bé rong dwong tiép giap voi 16 dat Chiéu cao xay dwng cong trinh (m)
xay dwng cong trinh (m) <19 19 +<22 |22 +<28 >28
<19 0 3 4 6
19+<22 0 0 3 6
>22 0 0 0 6

+ Do véi 1o hop cong trinh bao gom phan dé cong trinh va thap cao phia trén
thi cac quy dinh vé khoang lui cdng trinh dwoc ap dung riéng doi véi phan dé céng
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trinh va ddi v6i phan thap cao phia trén theo ting cao xay dung twong ung cua moi
phan tinh tir mat dat (cét via he).

5.7. Xac dinh cic khu vue xdy dung cong trinh gam:

5.7.1. Quy dinh vé khu vure xay dung cong trinh ng?lm:

- Hé théng giao théng ngam: B tri cac ham ngam dudi khu vuc xay dung cong
trinh dich vu.

- Hé théng ha tang k¥ thuat ngam:

+ Doc theo cac truc duong giao thdng bé tri hé théng ha tang ky thuat ngam:
thoat nudc, cap nudce, cap dién, thdng tin lién lac...

+ B4 tri tram bién 4p ngam trong tang ham céng trinh.

- C4c khu vuc xay dung cong trinh ngam:

+ Khoéng gian ngam trong khu vuc nghién ciu quy hoach duge xac dinh duéi
phan dat xay dung cac cong trinh dich vu.

+ Chue nang str dung khong gian ngam cong cong bao gom cac chuc nang; h¢
thong ha tang ki thuat va bai dd xe. Khuyén khich xay dung chd d6 xe ngam nham
tiét kiém dat.

- Yéu cau dau ndi ki thuat, dau néi khdng gian ngam: Dau ndi ky thuat, dau ndi
khong gian ngam phai dam bao dong bo theo hé thong (tuan thu cac Tiéu chuan,
Quy pham vé dau ndi 'k§ thuat, dau ndi khong gian ngam) Khong gian ngam cong
cong phai duoc két ndi voi khong gian cong cong noi, hé thong giao thong, dudng
di bo ¢ cac khu vuc hop ly.

5.7.2. X&c dinh khu vue xdy dung cdng trinh ngam:

- Khéng gian ngam trong khu vuc nghién cau quy hoach duoc xac dinh dudi
phan dat xay dung céac cong trinh dich vu: ky hiéu: A3-DV1, A12-DV1, A13-DV1
véi quy mo 01 tang ham. Cong trinh dau moi ky thuat ngam: ky hiéu: A2-KT1, A7-
KT1.

5.8. Nguyén tic, dé xuat giai phap t6 chirc khong gian, kién triic, canh quan

5.8.1. X&c dinh nguyén tic bd cuc khong gian kién tric toan khu

- Tuan thu theo quy dinh quan ly kién trdc caa khu vuc.

- Thyc hién viéc quan Iy theo quy chuan, tiéu chuan vé quy hoach xay dung
dugc co quan nha nudc ¢d tham quyén ban hanh va pht hop véi cac quy dinh nha
nudcC.

- Phan khu chire nang phu hop véi cac diéu kién san xuat, cong nghé, tu nhién,
hién trang; Tiét kiém dat dai, tiét kiém chiéu dai hé théng giao thong, dudng day,
duong dng dé ha thap gia thanh xay dung, dam bado tinh kha thi, thuan tién linh hoat
trong khai thac sur dung, giai quyét tbt mbi quan hé vé bén trong va bén ngoai khu
vuc quy hoach.

- Chia 16 theo modun pht hop véi tinh chat nganh nghé dau tu theo yéu cau cua
thi truong; Chia 16 mot cach linh dong dé bo tri cac 16 dat cd kich thuéc khac nhau
theo nhu cau sir dung dat cua cac nha dau tu vao khu céng nghiép bang cach ghép
cac 16 nho hay chia céc 16 16n.

- bam bao canh quan kién trtc cong nghiép, canh quan thién nhién va bao vé
moi truong, phat tl’len bén viing. Tao duoc hé théng cdy xanh, tan dung canh quan,
dam bao cai thién vé vi khi hau, méi truong sinh thai va canh quan;
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- Quy hoach mang ludéi giao thc“)ng hop 1y, dap @ng nhu cau luu thong va phuc
vu cdng nghiép, la co so dé bo tri cac hanh lang k§ thuat khac mot cach ddng bo.

-Bb tri cdng ra vao thuan loi cho viéc van chuyén hang hod, tranh tap trung
vao mot COng chinh.

- Ke hoach phong chong chéay nd, vé sinh mdi truong, bai rac va diém xu 1y nu-
e thai can duoc dé xuat thoa dang trong giai phap quy hoach.

- B4 tri cac vanh dai cay xanh quanh khu cdng nghiép, duong truc chinh trong
khu cdng nghiép déu dugc trong cay xanh hoic tham co, cay xanh duoc trong xen
lan trong cac 16 dat xay dung cong nghiép.

- B4 tri dai cong vién cdy xanh ngan cach gitta khu cong nghiép va khu dan cu.

- Tén dung dia hinh ty nhién dé han ché san lap va duy tri canh quan ty nhién.
Pam bao d6 dbc san nén va té chie thoat nude hop 1y, hé thong céng thu nudc mua
dé tranh xay ra tng lut.

5.8.2. Dé xuit Giai phap to chirc khong gian kién tric va canh quan

- Mang luéi giao thdng trong khu vuc theo dang 6 co, bo tri tuyén duong truc
chinh xuyén suét KCN theo huéng Bac — Nam va mét truc theo hudng Pong — Ty,
trén co s dam bao thuan loi cho viéc bd tri cac nha may ciing nhu hé thong ha tang
ky thuat chung cua KCN.

- To chuc truc giao thdng chinh xuyén sudt khu céng nghiép két ndi theo hudng
Pong Tay két nbi dén duong tinh 396. Céc truc giao thong phu tro vudng goc truc
giao thdng chinh.

- Nha may, xi nghiép b tri doc theo cac tuyén dudng duoc quan ly xay dung
theo mot tong thé hai hoa vé hinh thic kién trac, dam bao my quan chung. Céc cong
trinh nha xuong khi xay dung phai tuan tha cac chi tiéu quy hoach, cao do san nén,
mat d6 xay dung, tang cao, hinh khdi mau séc kién tric, té chic cay xanh san vuon
theo quy dinh quan ly.

- Tai trung tam khu cong nghiép, bé tri diém nhan 1a khu diéu hanh va dich vu
hén hop. Khu vuc nay la khdng gian trung tam tao diém nhan chinh caa Khu cong
nghiép, c6 cac hang muc cong trinh quan trong nhu khu cong trinh hanh chinh quan
ly, khu dich vu van phong cho thu@, khu trién 1am gigi thiéu san pham cong nghiép
va cé&c cong trinh dich vu theo quy dinh caa nha nudc, dich vu cdng cong, tu van
mdi gigi hang hoa, bén bai, bat dong san.....

- Thiét l1ap cac mang xanh xuyén subt doc cc tuyén duong tao thanh “vanh dai
xanh” nham tao canh quan trén cac truc duong. Ngoai ra, cdy xanh duoc bé tri xung
quanh cac nha may cdng nghiép, xung quanh khu diéu hanh va khu ky thuat dam
bao khoang céch Iy, cai thi¢n vi khi hau va tao canh quan cho khu cdng nghiép.

- Trén co s& C4C YU Cau va nguyen tic néu trén, quy hoach phan khu xay dung
khu cbng nghiép Bic Thanh Mién 2 ap dung mot sb bién phap cu thé déi vai tung
khu vuc chire nang cu thé nhu sau:

a. Khu khu trung tam diéu hanh va dich vu:

eKhu trung tdm diéu hanh va céac cong trinh dich vu hdn hop dugc bb tri tai
khu vuc mat dudng truc chinh két ndi duong tinh 396, mit tién khu trung tim huéng
ra truc duong chinh KCN. Trong d6 bé tri hé théng chiéu sang dén duong, hé thdng
cay xanh phai dam bao canh quan khu cong cong; Mat d6 xay dung ti da 42%, tang
cao toi da 15 tang (mat d6 cu thé duoc xac dinh dya trén quy md va sb tang cao khi
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trién khai cac quy hoach chi tiét va tong mat bang theo quy chuan 01:2021/BXD)
Trong d6 du kién xay dung:

- Khu nha van phong quan 1y diéu hanh va trung bay gidi thiéu san pham;

- Khu nha van phong cho thué;

- Dich vu ngan hang, buu dién, thuong mai,

- Khu nha an, cantin dich vu dn udng;

- Dich vu y té, va mot sb cac dich vu khac ma phap luat cho phép ...

- Khu dich vu phu tro: cung cap dich vu phu trg cho cdng nhan, chuyén gia,
dich vu ngan hang, hai quan, trung tdm gidi thiéu san pham, trién 13m, hoi thao...

eKhu luu tra cho chuyén gia, cong nhan c¢6 mat do xay dung ti da 40%, tang
cao toi da 15 tang (mat do cu thé duoc xac dinh dya trén quy mo va sb tang cao khi
trién khai cac quy hoach chi tiét va tong mat bang theo quy chuan 01:2021/BXD)

eKhu Tru s& 1am viéc cua lyc lugng Cong an, PCCC, duoc bd tri tai khu vuc
phia Pong Nam khu cong nghiép, gan vi tri khu vuc cay xanh tap trung caa khu.
Mat do xay dung tdi da 60%, tang cao tdi da 5 tang
b. Khu xay deng cac nha may, xi nghiép:

- Khu xay dung céc nha may, xi nghiép chiém phan lén dién tich KCN. Quy
hoach phan 16 dat xay dung cac xi nghiép cong nghiép dugc bb tri trén co so dinh
huéng t6 chitc mang ludi giao thong da dugc xac dinh. Cac khu xi nghiép it nhu cau
vé phuong tién van chuyén b tri gan truc giao thong dbi ngoai, bao dam tranh tn
tac trong khu cong nghiép. Cac nhém nganh nghé gidng nhau dugc bé tri theo ting
cum.

- Céc phan khu dat cong nghiép duoc bo tri tap trung thanh cac nhdm nha may
cong nghiép c6 quy md linh dong dap tng cho moi nhu cau dau tu. Cac nhoém nha
may cong nghiép it anh huong dén moi truong s& duoc bé tri dau hudng gio, cac
nha may céng nghiép nhiéu anh huéng dén méi truong xung quanh s& bd tri cudi
huéng gio va tai cac khu vuc thuan loi trong cong tac thu gom va xu 1y chét thai.
Trong qua trinh hoat dong sau nay tuy theo nhu cau cu thé caa doanh nghiép, quy
mo cua mdi 16 ¢ thé thay d6i nhung phai dam bao viéc két ndi hop ly thuan tién voi
hé thng k§y thuat cua toan khu.

- C4c nha may dugc t6 chac theo nhiéu hinh thie dap Gng yéu cau cong nghé
chuyén nganh; Mat d6 xay dung cac cong trinh nha may, xi nghiép tir 50% - 70%
phu thudc dién tich mdi nha may theo quy dinh cia quy chuan xay dung. Chiéu cao
t6i da cac nha may 1a 5 tang (chiéu cao cdng trinh cy thé tuy theo day truyén cong
nghé cia nha may).

- Viéc xay dung timg nha may dam bao kién trc hién dai, nhe nhang thanh
thoat, mau sic hai hoa, cay xanh tham co phu hop, dong gop vao viéc to chic khong
gian kién trdc canh quan cho téng thé khu céng nghiép.

C. Khu cdy xanh, mwong nwoc
Cay xanh bao gém: cdy xanh cach ly KCN, cdy xanh cdng vién, canh quan
trong KCN va muong nudc. Trong do:

- Cay xanh cdng vién tap trung duoc bo tri tai phia Bac va phia Nam ranh gisi
nham ting hiéu qua st dung dat cho khu cong nghi¢p. Cac khu cay xanh bé tri vao
cac khu dat chéo méo dé gianh cac 6 dat vubng van xay dung cac nha may xi
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nghiép, dugc bé tri canh céc truc duong chinh va noi bo tao thanh khéng gian canh
quan chinh cho KCN.

- Céc dai cay xanh cach ly, két hop muong thoat nuéc bé tri cha yéu bam theo
ranh gidi xung quanh KCN.

- Ngoai ra con c6 hé thdng cay xanh doc theo duong giao théng va trong céc
nha may.

- Dién tich trong cdy xanh tai c4c dai cay xanh doc theo ranh gigi KCN va dién
tich cay xanh doc theo dai hanh lang cach ly, cac vi tri ndy s& duoc trong cay xanh
tap trung va tham co dé gop phan chéng 6 nhidm méi truong KCN va cac khu dan
cu lan can.

- Tham ¢6 xanh trong KCN duoc trong voi nguyén tac theo dai. Cha yéu b tri
doc theo hang rao cia KCN. Trong mdi nha may c6 ranh gidi tiép giap hang rao thi
quy dinh dam bao khoang IUi t6i thiéu 6m tly theo dién tich 16. Ngoai viéc hang rao
dam bao khoang cach theo quy dinh téi cac khu chirc nang xung quanh KCN, viéc
t6 chizc cdy xanh theo hudng nay sé dam bao tét nhat khoang cach ly va giam thiéu
thap nhat nhiing anh huong ti khu vuc xung quanh KCN.

- Khu cbng vién cay xanh 16n bo tri tai cac khu dat chéo méo, tai day xay dung
cac hang muc phuc vu nhu cau thé duc thé thao, tro choi giai tri, cong vién vuon
hoa.

- Ngoai nhiing chirc nang da dé cap o trén trong thiét ke quy hoach cay xanh
mat nuéc hé thong kénh muong con cd chic ning cung Cip nudc tudi cay rira
duong va sir dung trong phong chay chira chay.

d. Khu xay dwng cac cong trinh ddu méi ha tang Ky thuat

- Céc cong trinh dau mbi ha tang ki thuat (bao gom: céng trinh tram xt Iy nuéce
thai, Bé chtra & Tram bom ting ap két hop Tram PCCC cua KCN, tram dién..) dugc
bé tri hop 1y, dam bao cho cach ly vé sinh va thuan lgi cho bd tri hé théng ha tang
ky thuat cta toan KCN.

- Khu vuc cac cong trinh dau méi dugc bd tri dam bao cach ly dbi vaéi khu dan
cu 1an can KCN ciing nhu vai cac nha may trong KCN.

e. Puong giao thong va bdi dé xe

- Truc giao thong chinh duogc to chirc theo huéng phan tach KCN thanh céc
khu vyc thuan loi hon trong giao théng noi bo.

- Mang ludi dudong dugc tinh toan toi phuong an van tai: ludng hang hoa ra
vao, ludng cong nhan di 1am, ludng van chuyén chat thai tgi khu xir 1y.

- Tan dung cac tuyén duong hién trang hoic dé xuat tuyén duong vai 16 gisi
phl hop phuc vu ngudi dan 1an can c6 thé tiép can duoc cai khu nghia trang hién
trang trong khu cong nghiép

5.8.3. Pé xuit Canh quan doc céc truc dwong chinh, ciac khu vwe khong
gian mé, khong gian cong cong, khu vue diém nhan:

- Canh quan dec cac truc dwong chinh: bd tri tuyén duong truc chinh xuyén
sudt KCN theo huéng Pong — Tay va cac duong noi bo theo dang 6 cd trén co s
dam bao thuan loi cho viéc b tri cac nha may ciing nhu hé thdng ha tang k¥ thuat
chung cia KCN

+ Khoang lui cdng trinh 16n dé phi hop véi khong gian xung quanh, tao lap céc
khong gian cdng cong va nang cao chét luong, méi truong khu vuc.
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+ Hé, duong di bo trong khu vuc phai duoc xay dung déng bo, phi hop vé cao
d6, vat liéu, mau sac ting tuyén duong; hd trong cay phai ¢ kich thudc phu hop,
dam bao an toan cho nguoi di bg; thuan tién cho viéc bao vé, cham soc cay.

+ Cay xanh céc tryc dudng chinh, can khai thac téi da chung loai cay xanh san
cO tai dia phuong, c6 thé chon céac loai cay cha dé cho ting tuyén duong dé tao ra su
khé&c biét, phong cach riéng cho ting tuyén duong chinh.

- Cac khong gian mg.

+ Khu vyc khong gian mé duge xac dinh 1a khu vuc cong chinh khu céng
nghiép tai diém dau ndi véi duong Tinh 396. Tai khu vuc nady, viéc trong cay, sir
dung cac kién tric theo chu dé, va céc vat liéu 1at duong nén dong nhat, tai 1ap lai hé
sinh thai va méi truong song giira con ngudi va thién nhién.

+ Khong gian mé s& phuc vu cac chirc ning khac nhau nhim nang cao chat
lwong dich vu trong khu vyc, truc tiép phuc vu phuc loi caa nhimg ngudi sinh séng,
lam viéc trong khu vuc.

+ Viéc trong cay, viéc str dung cac kién tric theo chu dé, va céc vat liéu lat
dudng nén dong nhat, tao méi lién hé hai hoa va giira con ngudi va thién nhién.

*) P& xuat vé chtrc nang cho cac khong gian mé trong khu vire nghién ciu.

- Khdng gian m¢ tai cac truc giao thong: chirc nang la vuon hoa, cay xanh.

- Khéng gian m¢ tai trung tam khu cong nghiép: chirc nang la cong vién, cay
xanh-TDTT.

*) Xac dinh khong gian kién trdc canh quan mé vé: hinh khéi kién trac,
khoang lui, cay xanh, quang truong.

- Hinh khdi kién tric hién dai, bao boc quanh khéng gian ma.

- Khoang I0i: Quy chuan ky thuat quéc gia vé quy hoach xay dung QCVN
01:2021/BXD, khuyén khich ting cuong khoang I0i nhung phai dam bao théng nhét
trén toan tuyén.

- Cay xanh: duoc t6 hop theo dang tuyén xen k& diém nhan va sir dung chi yéu
cay dac trung cua dja phuong nhu: phuong vi, bang lang...

*) Nghién ctu khong gian kién tric canh quan tai cac ngd, nat giao thong
trong tirng khu vuec.
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- Khdng gian kién tric canh quan tai cac ngd, nat giao théng 16n dugc xac dinh
bao gom:

+ Céc cong trinh kién trac: nghién ctu b tri cac cong trinh thuong mai, dich
vu tai cac goc duong lam diém nhan véi khoang 10i tao khong gian mé, thuan tién
cho viéc tiép can véi cong trinh.

+ Cay xanh nit giao théng: té6 chic mot s vuon hoa, bén hoa tai cac vi tri
bung binh, giai phan cach, dao chuyén ludng c6 tac dung chan bui, chan tiéng 6n,
bao vé mdi truong két hop ting tinh thAm my cua truc dudng.

- C4c cong trinh digm nhdn

Khu vic xay dung cac cong trinh diéu hanh, dich vu tong hop xéc dinh 1a khu
vuc céc cong trinh diém nhan cho toan khu cong nghiép. Tai ddy, cac cong trinh
kién trac xay dung v6i hinh thiic nhe, s dung vat liéu dia phuong, mau sic Sang
hodc hoa 1an vao thién nhién, chi trong to chirc san vuon ngoai nha, két hop chirc
nang st dung vai tao canh va cai thién méi truong khi hau.

*) Y tuong Kién trac cong trinh diém nhan theo tinh chat cong trinh, canh
quan xung quanh.

+ Cac cong trinh dich vy: y tuéng kién tric cong trinh hién dai, c6 mat do xay
dung thap, to chuc giao thdng thuan tién cho viéc tiép can, 1y quang truong trude
mat lam khong gian mé.

+ Cac cong trinh cdy xanh - TDTT: ¥ tuong Kién tric cong trinh hién dai, duoc
t6 hop, két hop cay xanh, mat nudc, san tap... [am khong gian mo.

*) Piém nhan ¢ cac vi tri diém cao can khai thac dia thé va canh quan tu
nhién, hogc da c6 cong trinh kién tric, hogc dé xuat xay dung cong trinh méi, giai
phap giam thiéu su lan at cua cac kién triic xung quanh.

*) Biém nhan ¢ cac vi tri khac dugc cu thé bang viéc dé xuat xay dung cong
trinh hodc cum cdng trinh kién tric, hoic khong gian kién tric canh quan.
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Cong trinh dich vy trong khu cdng nghiép

- Khu vuec céc 6 quy hogch:
*) Giai phap t6 chiic canh quan cay xanh, mit nudc:

+ B4 cuc cay xanh cong vién, vudn hoa, cdy xanh duong phé can duoc nghién
cliu trén co so phan tich vé cac diéu kién vi khi hau caa khu dat thiét ké, phai lua
chon duoc giai phap t6i uu vé bd cuc cong trinh dé han ché tac dong xau ciia huéng
nang, huéng gioé d6i véi dieu kién vi khi hau trong cong trinh, han ché t6i da nhu
Cau Sir dung nang lugng cho muc dich ha nhiét hogdc sudi am trong cong trinh.

+ T6 chic khéng gian xanh phai tan dung, khai thac, lya chon dat dai thich
hop, phai két hop hai hoa véi mat nude, véi méi trudng xung quanh, to chic thanh
hé thong véi nhiéu dang phong pha: tuyén, diém, dién

+ Str dung cac quy luat nghé thuat phdi két cac loai cay, hoa nén: nhiéu loai
cay, loai hoa; cay c6 14, hoa mau sic phong phi theo 4 mua; nhiéu ting cao thép,
cay than gd, cay bui va 6, mat nudc, twong hay phu diéu va cong trinh kién tric.

5.8.4. Cac chi tiéu khong ché vé khoang lui

a. Cac cong trinh nha may san xudt, kho béi:

Cac 16 nha may san xuat, kho bii duogc thiét ké bam theo cac truc dudng giao
thong, trong d6 quy dinh cac chi tiéu nhu sau:

- Mat d6 xay dung téi da: 70%.

- Heé sé sir dung dat: 3,5 lan.

- Tang cao toi da: 5 tang.

-Chi giéi xay dung: Tir 3m dén 6m (Gigi han cho phép xay dung cac cong
trinh chinh trong 16 dat). i véi cac 16 dat co mat tién tiép giap véi truc duong giao
thong thi khoang 10i xay dung tdi thiéu 1a 6m, céc vi tri tiép giap con lai trong 16 dat
thi khoang 10i téi thiéu 12 3m.

- C4c c6ng trinh nha mdy duoc thiét ké véi 16i kién trdc hién dai, don gian, sir
dung giai phap nha khung thép..., nham mang lai hiéu qua cao nhat véi cac gam
mau xam, trang, xanh, ghi v.v...

b. Cdc cong trinh diém nhdn:
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-T6 hop cong trinh diéu hanh dich vu, logistic, luu tr; céng trinh tru sé nam
trén truc duong giao thdng chinh cua khu céng nghiép duoc xac dinh la cac céng
trinh diém nhén caa khu cong nghiép. Cac cong trinh nay déu co cé4c vi tri nhan dién
t6t, tim nhin dep s& trg thanh biéu twong dic trung riéng cho khu cong nghiép, trong
do6 quy dinh cac chi tiéu nhu sau:

+ Mat do xay dung tdi da: 40-42%.

+ Hé sb st dung dat: 6-6,3 lan.

+ Tang cao tdi da: 15 tang.

+ Tang cao tbi da: >46m.

+ Chi gi6i xay dung: 3m dén 6m. Phia tiép giap duong giao thong thi khoang
lui xay dung téi thiéu 1a 6m, cac vi tri tiép gidp con lai thi khoang 10i téi thiéu 3m.

¢. Xdc dinh hinh khéi, mau sdc, hinh thic kién tric chi dao cua céc cong
trinh kién trac:

% Cong trinh nha may san xuat, kho bai:

-Hinh khéi: B4 voi cac cong trinh san xuat, kho bai hinh khéi theo day
chuyén cong ning dam bao don gié ty nhién, tranh nang.

- Hinh thirc theo hudng kién triic hién dai khic chiét vai cac mang khoi, phan
vi rd rang. Thiét ké chi tiét mat dang ( chi tiét che nang lan can, go, phao trang tri, 6
vang...) can don gian, dam bao hiéu qua trong st dung va gan két véi tong thé
chung.

- Str dung vat liéu theo cong nghé mai, bén viing véi thai gian, phi hgp khi hau
Viét Nam; khong st dung vat liéu kinh phan quang p trén bé mit cac cong trinh.

-Hang rao: St dung hang rao ho cho toan bo khu vuc tiép giap duong giao
thong (khong sir dung tuong bao dang kin) theo mau hang rao cia Chu dau tu ha
tang quy dinh; cac khu vuc khéc tiy theo nhu cau sir dung cia cac Nha dau tu thir
cap.

- Mau sic: trung tinh (tring, xanh nhat, vang nhat, nau nhat..), hai hoa véi canh
quan moi truong xung quanh.

% COng trinh diém nhén:

- Hinh khéi: Béi véi cac cong trinh dich vy hinh khéi don gian.

- Hinh thirc theo hudng kién trlic hién dai khic chiét véi cac mang khoi, phan
vi rd rang. Thiét ké chi tiét mat dang ( chi tiét che ning lan can, go, phao trang tri, 6
vang...) can don gian, dam bao hiéu qua trong st dung va gan két véi tong thé
chung.

- Str dung vt liéu theo cdng nghé mai, bén viing vai thoi gian, phd hop khi hau
Viét Nam.

-Hang rao: St dung hang rao ho cho toan bo khu vuc tiép gidgp duong giao
thong (khong st dung tudng bao dang kin) theo mau hang rao cia Chu dau tu ha
tang quy dinh; cac khu vuc khéc tiy theo nhu cau si dung cua cac Nha dau tu thit
cap.

-Mau sic: trung tinh (tring, xam, xanh nhat,..), hai hoa véi canh quan mdi
truong xung quanh.
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5.9. Dw bao nhu ciu vé nha & xi hi, nha & cong nhan KCN Béc Thanh Mién 2:

5.9.1. Khu hru trd, nha ¢ cong nhan phuc vu KCN Bic Thanh Mién 2:

- Dién tich dat xay dung nha may, xi nghiép vao khoang 249,15ha.

-Trén co so diéu tra thuc té tai cac khu cong nghiép da di vao hoat dong va
dinh hudng phéat trién cdng nghiép, tinh toan chi tiéu lao dong duy tinh trong KCN
khoang 17.500 ngudi (70 ngudi/ha dit nha may). Trong d6 du kién:

+ 25% ngudi lao dong sdng bén ngoai Khu cong nghiép tai cac khu dan cu
hién trang (di lam bang c4c phuong tién c& nhan va xe bus dua don nhén vién).

+ 25% nguoi lao dong sinh sdng tai du an nha ¢ céng nhan.

+ 50% ngudi lao dong ¢ nhu cau luu tra trong Khu cong nghiép.

* Khu lwu tri cong nhan: Theo Piéu 25 Nghi dinh s6 35/2022/ND-CP quy
dinh, truong hop tam tra, Iuu tra trong Khu céng nghiép khi trong khu céng nghiép
khong c6 noi thudng tri theo quy dinh cua phap luat vé cu tra:

Chuyén gia, nguoi lao dong dugc phép tam tra, luu tra & co s luu trd tai khu
cdng nghiép dé phuc vu hoat dong san xuat, kinh doanh ctua doanh nghiép va thuc
hién theo quy dinh. Trong d6, ddi v&i chuyén gia, nguoi lao dong 13 nguoi Vit Nam
thi thuc hién tam tra, luu tra theo quy dinh caa phap luat vé cu tra. Doi véi chuyén
gia, nguoi lao dong la nguoi nude ngoai thi thuc hién tam tra theo quy dinh caa
phap luat vé nhap canh, xuat canh, qua canh, cu tra ctia ngudi nudc ngoai tai Viét
Nam.

Co s¢ luu tra duge xay dung tai phan dién tich dat dich vu caa khu cong
nghiép; bé tri cac cong trinh &, dich vu tién ich, khu san thé thao... dam bao cac nhu
cau sinh hoat cho céng nhan Iuu tri. Quy hoach khu luu tra bao dam khoang cach
an toan vé moi truong theo quy dinh cua phép luat vé xay dung va quy dinh khéc
cua phép luat c6 lién quan; bao dam an ninh, trat tu va khdng anh hudéng dén hoat
dong san xuat, kinh doanh cua doanh nghiép trong khu cong nghiép.

Du b4o sb lugng cong nhan luu tra trong KCN Béac Thanh Mién 2

STT N¢i dung Pon vi | Gia tri | ghi chd
1 | Tong sb lao dong trong khu cong nghiép | ngudi | 17.500 70ng/ha dat CN
2 | S lao dong c6 nhu cau luu tri ngudi | 8.750 50%
o Téi thieu 20%
3 | Dién tich t6i thiéu x8y dung nha ¢ luu tra Ha 2,72 | quy dat thuong mai, dich vu
cua KCN

Cong trinh luu tra trong KCN can dap tng cho khoang 50% nguoi lao dong,
tuong dwong khoang 8.750 ngudi. Quy mé tdi thiéu khu dat xay dung khu nha luu
trd cho cdng nhan — chuyén gia lam viéc trong KCN dat 20% quy dat thuong mai,
dich vu cta khu céng nghiép dé lam nha luu tri cong nhan. Du kién quy hoach bd
tri xay dung cong trinh luu tra (t6i da 15 tang) va cac dich vu tién ich cong cong cho
nguoi lao dong trong mot phan 16 dat diéu hanh dich vu, logistic, luu tru.
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CHUONG 6. QUY HOACH HE THONG HA TANG KY THUAT

61.Qmﬂwmmhém&ggmom&g

6.1.1. Co s thiét ké:

- QCXDVN 01: 2021/BXD: Quy chuan k§y thuat Quéc gia vé QHXD;

- QCVN 07: 2023/BXD: Quy chuan ky thuat Quéc gia cac cong trinh ha tang
k§ thuat D6 thi;

- QCVN 41: 2019/BGTVT: Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé b&o hiéu duong
bo;

- TCVN 13592-2022: Dudng d6 thi - Yéu cau thiét ké;

- TCVN 4054-2005: Buong 6 to - Tiéu chuan thiét ké (vien dan).

- Tiéu chuan TCCS 38: 2022/TCPBVN - Ao dudng mém - cac yéu cau va chi
dan thiét ké do tong cuc duong bd viét nam - bo GTVT cbng bé tai quyét dinh s6
2243/QD-TCDBBVN ngay 12 thang 5 nam 2022.

- Nghi dinh s6 11/2010/ND-CP ngay 24/02/2010 caa Chinh pha quy dinh vé
quan ly va bao vé két cau giao thong duong bo (duoc sira d6i, bd sung tai khoan 1
Piéu 1 Nghi dinh s 117/2021/ND-CP ngay 22/12/2021 cua Chinh phu).

6.1.2. Chi tiéu kinh té k§ thuét ap dung trong Khu cong nghiép:

- Téc do thiét ké: Vmax = 40km/h

- D6 dbc doc duong: imax= 4%

- Do dbc ngang duong: 2%

- Po dbc ngang via heé: 1,5%

- Ban kinh b6 via: R >15 m

- Chiéu rong tinh toan cuaa 1 lan xe: 3,5m dén 3,75m

6.1.3. Quy hoach mang lwéi giao thong:

- Can ctr vao quy hoach sir dung dat.

- Can ctr vao quy hoach chung cua khu vuc.

a. Giao théng déi ngoai.

Hé thong giao théng trong khu vuc nghién cau dugc két ndi véi duong tinh
396, tuyén duong quy hoach phia Bac, tuyén dudng quy hoach phia Pong;

- Mat cat 1-1 (duong tinh 396, duong quy hoach phia Bac, phia Pong): chiéu
rong 16 gioi B=45,0m (long duong: 11,0m; hé duong: 2x0,5m; dat bao tri duong bo
va hanh lang bao vé duong bd: 2x16,5m=33,0m).

b. Giao thong ngi bg Khu cong nghiép:

Mang luéi dudng giao thong toan KCN duoc chia thanh 3 cap (Puong truc
chinh KCN; Puodng chinh KCN; Puong phan khu vyc KCN). Quy mé cac tuyén
duong (quy mé mat cat duoc tinh toan véi moé dun chiéu réng 3,5m va 3,75m cho
mot 1an xe va phan chia thanh cac duong chinh, phu), cu thé nhu sau:

- Buong truc chinh KCN va duong chinh KCN:

+ Mat cat 2-2: chiéu rong 16 giéi B=55,0m (long duong: 2x11,25m=22,50m;
hé duong: 2x7,0m=14,0m; chiéu rong muong nudc & duong hé bao vé 2 bén
muong: 12,5+2x3,0m=18,50m).

+ Mat cit 2°-2’: chiéu rong 16 gigi B=63,0m - 70,0m (long duong:
2x9,0m=18,0m; hé duong: 2x7,0m=14,0m; duong dién 500kV va hanh lang an toan
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dién 500kV: 31,0m-38,0m).

- buong phan khu vuc KCN:

+ Mat cit 3-3: chiéu rong 16 gigi B=27,0m (long duong: 15,0m; hé duong:
2x6,0m=12,0m).

+ Mt cét 4-4: chiéu rong 16 giéi B=21,0m (long duodng: 9,0m; hé duong:
2x6,0m=12,0m).

+ Mat cat 5-5: chiéu rong 16 giéi B=15,0m (long dudong: 9,0m; hé duong
phai: 6,0m; khdng bé tri hé trai).

+ Mat cat 6-6: chiéu rong 16 giéi B=19,5m (1ong duong: 7,5m; hé duong:
2x6,0m=12,0m).

- Via heé 14t gach phuc vu nguoi di bd, ngoai ra két hop bd tri dén chiéu sang,
trong cay xanh va cac hé thong ha tang ky thuat khac.

- B&i @6 xe: Quy hoach 01 bai d6 xe P1 c6 dién tich S=0,62ha (trong d6 bai dd
xe ¢O bd tri riéng bai dd xe chira chdy gom 03 xe chita chay cho tram phong chay
chira chay caa khu cdng nghiép Bic Thanh Mién 2).

c. Yéu cdu ky thudt:

- Hé thdng giao thong duoc thiét ké mai phu hop véi chic nang sir dung. Két
cau mit duong 6 to str dung 1a nhwa Asphant, via hé 14t gach. Doc trén hai bén via
hé duong trong cay xanh bong mét véi khoang cach 8-10m/cay.

- Chi gidi xay dung:

+ La chi giéi quy dinh cho cong trinh x@y dung doc theo duong, duoc Xac
dinh trén co so chi giéi duong do va khoang lui tir chi gidi duong do ra phia ngoai
pham vi duong.

+ Khoang IUi phu thudc vao tinh chét cua tirng loai cong trinh duoc xay dung
doc duong va phu thudc vao loai duong. Cac cong trinh nha bao vé, tuong rao, béi
xe khdng mai che va cac cong trinh ngam cé quy mé nho duoc phép xay gidp ranh
giai.

6.2. Quy hoach hé thong chuan bi ky thuat

6.2.1. Cao dd nén xay dung (hé cao dé quéc gia)

a. Co sé thiét ké

- Quyét dinh sé 1639/QD-TTg ngay 19 thang 12 nam 2023 cua Thu tudng
Chinh phu phé duyét quy hoach tinh Hai Duong thoi ky 2021-2030, tim nhin dén
nam 2050.

- Piéu chinh quy hoach xay dung vung huyén Thanh Mién - Tinh Hai Duong
dén nam 2030, tam nhin dén nam 2050 (diéu chinh lan 2).

- Quy hoach chung xay dung xa Lam Son, huyén Thanh Mién, tinh Hai Duong
dén nam 2030.

- Quy hoach chung xay dung x& L& Hong, huyén Thanh Mién, tinh Hai Duong
dén nam 2030.

- QCVN 07:2023/BXD Quy chuan ky thuat qudc gia vé hé thdng cong trinh ha
tang ky thuat.

- TCVN 4447-2012: Cong tac dat - Quy pham thi cong va nghiém thu.

- TCVN 9379:2012 Két cAu xay dung va nén. Nguyén tic co ban vé tinh toan.
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- C4c luat, nghi dinh, thong tu, quy chuan, tiéu chuan,... lién quan.
b. Quy hoach cao dé nén xay dung

- Thiét ké cao do nén xay dung:

+ Tuan thu cao d6 xay dung khdng ché di dugc xac dinh tai cac do an quy
hoach cap trén.

+ Dam bao sy tiéu thoat nudc nhanh, khdng ngap lut trong qua trinh st dung.

+ Khéi luong thi cong dap nén it nhat. Két hop hai hoa gitta khu vuc xay méi
va khu vuc hién trang.

+ Cac khu vuc chénh cét st dung giai phép taluy, tuong chan ... dé 6n dinh
mai dat dap.

- Lya chon cao do nén xay dung: cin ctr vao cao do nén khéng ché theo db an
“Piéu chinh quy hoach xay dung ving huyén Thanh Mién - Tinh Hai Duong dén
nam 2030, tdm nhin dén nam 2050 (diéu chinh lan 2) va cao d6 khu vuc xung
quanh, lya chon cao do khdng ché nhu sau: Hxd > +3,30m.

(Cao dg san nén sé duwoc tinh toan cu thé tai budce ldp dir dn dau tir ha tang
dam bdo tiét kiém vdt liéu san ldp va an toan khi xdy dung).

- Thiét ké san nén la thiét ké so bo dé tao mat bang vao thi cong xay dung cong
trinh, sau nay can san nén hoan thién cho phi hop véi mat bang kién tric va thoat
nudc chi tiét cua cong trinh.

- Trong qua trinh thi cong san dap nén can két hop vai nén cua cac cong trinh
xay dung c6 lién quan & xung quanh dé tranh gay Ung ngap va anh hudng dén nén
va thoat nudc cua khu vuec.

- Vat liéu dap nén: st dung vat liéu san ¢ tai dia phuong.

- Khéi lwong san nén ~ 4.648.230 m3.

(Khéi lrong san nén 1a due tinh va sé duwroc tinh toan cu thé tai buéce ldp dw dan
dau tw xdy dwng).

6.2.2. Thoat nwéc mua:

a. Co so thiétké

- Quyét dinh sé 1639/QD-TTg ngay 19 thang 12 nam 2023 cua Thu tudng
Chinh phu phé duyét quy hoach tinh Hai Duong thoi ky 2021-2030, tim nhin dén
nam 2050.

- Quy hoach chung xay dyng xa Lam Son, huyén Thanh Mién, tinh Hai Duong
dén nam 2030.

- Quy hoach chung xay dung x& L& Hong, huyén Thanh Mién, tinh Hai Duong
dén nim 2030.

- QCVN 07:2023/BXD Quy chuan ky thuat qudc gia vé hé thong cong trinh ha
tang ky thuat.

- TCVN 7957-2023: Thoat nudc — mang ludi va cong trinh bén ngoai — Yéu
cau thiét ké.

- C4c luat, nghi dinh, thong tu, quy chuan, tiéu chuan,... lién quan.

b. Nguyén tdc quy hoach

- Tuan tha quy hoach cap trén, dam bao kha ning thoat nugc va phu hop véi

cao d9 c&c khu vuc xung quanh.
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- Bam bao sy thdng nhit cua hé théng thoat nude mua trong khu vuc xay dung,
hoan tra cac cong trinh phuc vu hoat dong tiéu, thoat hién c6 cua khu vuc lan can.

- Bam bao thoat nudc tu chay, nudc mua thoat riéng vai nudce thai.

c. Gidi phap quy hoach thodat nuoc muwa:

- Quy hoach tuyén kénh ha dé tiéu thoat nuéc cho Khu cong nghiép.

- Nudc mua dugc thu vao hé thong cong thoat nuéc cua cac tuyén duong noi
bo va thoét ra kénh ha cua Khu cdng nghiép. Tuyén kénh ha duoc két ndi vao kénh
Phi X4 dam bao tiéu thoat nuéc cho toan bo khu vuc.

- Cac hd ga dit trén heé, khoang céch giira cac hé ga thu tir 30-50m trén duong
thang va ngan hon tuy ting vi tri dac biét, dam bao thu nwéc higu qua va nhanh
nhat.

- Xay du’ng cac tuyen muong dé thu nuéc mua xung quanh khu vyc nghia trang
va bi tap két chat thai ran.

- Xay dung céc tuyén coéng dé thu nudc nén mit duong voi cac tuyén giao
thong xung quanh: dudng truc Pong Tay va hé thdng giao thong quy hoach.

- Xay dung cac tuyén muong hé bé rong 5m xung quanh khu vuc dan cu hién
trang dé giai quyét tinh trang chénh cdt cao d6 va dam bao tiéu thoat nudc mat.

d. Phwong &n hoan trd, nan chinh kénh mwong, cong trinh thiy lgi:

- San lap cac tuyén kénh muong nodi dong nhoé 1é nam trong khu vuc quy hoach
Khu cong nghiép.

- Nan chinh tuyén kénh Phi X4 (doan nam trong khu vuc nghién ctu) ra phia
Tay giap duong tinh 396 (truc Pong Tay), mat cat kénh trung binh =~ 25m (dam bao
bé rong kénh nan chinh khong nhé hon bé rong kénh Phi X& hién trang).

- Cac kénh ho trong pham vi Khu cdng nghiép dugc dao, dip kién cb hoéa pho
hop véi quy hoach giao théng, sir dung dat va két ndi véi cac kénh hién trang tai vi
tri giap ranh gi¢i nghién ciru, dam bao 6n dinh tiéu thoat nudc cho Khu cong nghiép
va cac luu vuc 1an can, dam bao 6n dinh méi déc khong sut 1in va khong tham
nguoc gay anh huong dén nén dudng va cac 16 dat san nén giap ranh.

- Quy md, kich thudc cac tuyén kénh hoan tra duoc xac dinh cu thé theo thoa
thuan, thong nhét cia cac co quan quan ly co tham quyén. Nha dau tu ha tang Khu
cong nghiép co trach nhi¢m phdi hop Véi cac co quan quan ly thuy loi ¢6 tham
quyén dé quan ly, van hanh va duy tu cac tuyén kénh muong hoan tra trong pham vi
khu cdng nghiép.

- Tuyén kénh hién trang doc duong thén Lam Son duoc gitt nguyén, cai tao ké
mai 2 bén dam bao tiéu thoat nudc cho khu cdng nghiép va cac khu vuc lan can.

- Tuyén kénh hién trang doc dudng thon Tho Xuyén (doan nam trong khu vyc
nghién ctu) du kién cdng hop hoa dé phu hop véi quy hoach mo rong duong thon
Tho Xuyén, dap ung nhu cau sir dung giao thdng chung caa khu cdng nghiép va dan
cu hién trang, két néi véi kénh hién trang dam bao thoat nudc khu cong nghiép va
cac khu vuc lan can.

- Cac cong trinh tram bom thay loi (bao gom tram bom va cac tuyén muong
xay) nam trong khu vuc nghién ctu du kién xda bo do toan bo dién tich dat ndng
nghiép phuc vu da duoc chuyén d6i sang dat céng nghiép. Céac cong trinh thuoc
tram bom thuy loi s& co6 phuong 4n bdi thuong theo quy dinh.

e. Tinh toan thay luwc thodt nwéc mwa
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- Luu lugng tinh toan thoat nudc mua dugc Xac dinh theo phuwong phap cuong
d6 gidi han (theo TCVN 7957-2023):

Q=q.C.F.B(l/s)

Trong do:
Q - Luu luong nudc mua tinh toan cta cong, muong (1/s)
C - Hé sb dong chay
F - Dién tich luu vic ma tuyén cong phuc vu (ha)
B - Hé sb phan b mua
q: cuong d6 mua, don vi (I/s.ha)

t - Thoi gian dong chay mua (phut)
P- Chu ky lap lai tran mua tinh toan (nam)

q = A(L+CIgP)/(t+b)"x K

A,C,b,n- Tham s6 xac dinh theo diéu kién mua cua dia phuong
A= 4260; C=0,42; b=18; n=0,78 (tri s6 duoc xac dinh tai khu vuc Duong cii).
K - Hé sb tinh dén tac dong cua yéu t bién doi khi hau ddi véi cuong do
mua, 14y > 1, phu thudc vao kich ban bién d6i khi hau ting dia phuong va theo
khuyén nghi caa cac co quan chuyén mén vé khi tuong thily van & khu vuc.
- Do doc nho nhat cua cong duoc chon trén co sé dam bao van toc dong chay

nhé nhét da quy dinh cho ting loai cong va kich thuéc cua céng.

- Do day tinh toan: h/D=1

f. Mang lwdi cong thodt nwéc mua

- Quy hoach hé thong cong tron va cong hop BTCT.
- Quy hoach cac tuyén céng thu nuéc mua khu vuc nghia trang, bai chét thai
ran; quy hoach cac tuyén céng thu gom nudc mua khu vyuc dat cong nghiép két hop
thu nudc mat duong tir cac tuyén giao thong xung quanh: duong truc Pong Tay va
cac tuyén duong quy hoach.

Bang thong ké khoi lwgng thoat nwéc

(¢ | Téncong trinh Khéi lrong Bonvi
Cdng tron D800 1847 m
Cdng tron D1000 5828 m
Cdng tron D1200 5100 m
Cdng tron D1500 5250 m
Cong BxH=(1,5x1,5)m 3210 m

Cong BxH=(3x3)m 250 m
Cong BxH=2x(3x3)m 1030 m
Cong BxH=3x(3x3)m 130 m

(Hwong tuyén, vi tri, kich thuéc dwong cong thodt mede mang tinh dinh
hwéng Va sé dwroc Xac dinh cu thé trong qua trinh lgp di dn dau tir xdy dung, bao
cdo nghién cizu kha thi hogc thiét ké xay dung duwot cap co tham quyén phé duyét
bdo dam pht hep quy chudn, tiéu ChUan lien quan va thyec té trién khai).

6.3. Quy hoach hé thong cap nuwoc

6.3.1. Tiéu chudn kg thugt
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- QCVN 06:2022/BXD Quy chuin ky thuat qudc gia va an toan chay cho nha
va cong trinh; Sira ddi 1:2023 QCVN 06:2022/BXD Quy chuan k§ thuat qudc gia vé
an toan chay cho nha va céng trinh.

- QCVN 01:2021/BXD Quy chuan k§ thuat qUOc gia vé  quy hoach xay dung.
- QCVN 07:2023/BXD Quy chuan k§ thuat qudc gia vé hé thdng cong trinh ha
tang ky thuat.

- TCXDVN 33: 2006 Cap nudc - Mang ludi dudng ng va cong trinh - Tiéu
chuan thiét ké.

- TCVN 13606:2023 Cap nuéc - Mang lu6i duong ong va cong trinh - Yéu cau
thiét ke.
- TCVN 2622 Phong chay, chong chay cho nha va cong trinh - Yéu cau thiét
Ké.
- TCVN 4513 : 1988 Cép nudc bén trong - Tiéu chuan thiét ké.
- Cac luat, nghi dinh, thong tw, quy chuan, tiéu chuan ... lién quan.
6.3.2. Nguyén tdc thiét keé:

- Tuan theo cac tiéu chuan, quy chuan ¢ lién quan d& ban hanh.

- Pam bao luu luong va &p luc tai moi diém trén mang ludi.

- Vach tuyén mang ludi dam bao nuéc cung cap dén moi d6i tugng dung nuéc
va chiéu dai tuyén 6ng la ngan nhat.

6.3.3. Tiéu chudn va nhu cdu si dung nwéc

- Nudc dung cho co quan, tru sd, dich vu : 30 m3/Ha san/ngay dém (ngd).
- Nudc dung cho khu céng nghiép : 30 m3/Ha/ngd.

- Nudce dung cho luu tra : 160 I/ngudi/ngay dém

- Nudc dung cho tudi cay : 30 m3/Ha/ngd.

- Nuéc dung cho bii dd xe : 15 m3/Ha/ngd

- Nudc dung cho tudi duong : 5 m3/Ha/ngd.

- Lugng nudéc that thodt, ro ri : 15% =Q.

- Heé sb dung nuéc khong diéu hoa ngay dém : Kngd = 1,3,

- Tiéu chuan cap nuéc chita chay: Theo “QCVN 06:2022/BXD Quy chuan ky
thuat quéc gia va an toan chay cho nha va cong trinh” va “Stra d6i 1:2023 QCVN
06:2022/BXD Quy chuan ky thuat qudc gia vé an toan chay cho nha va cong trinh”,
khu vuc nghién ctru duoc tinh véi 2 dam chay c6 luu luong nudc chira chay
q=1101/s/dam chay trong 3 gio lién tuc

6.3.4. Tinh toan nhu cdu cdp nwéc
Bang nhu cau diing nwéc cho Khu cong nghi¢p

Tang
Dién |MDXD | cao A X A
Ly en P . £ t £o| o2 (tang | Tiéu chuan | Nhu cau
Ky hi¢u Chirc nang sir dung dat tich |(%) (toi| (tang) |, »
(ha) da) (tbi ham) | (m2/ha/ngd) | (m3/ngd)
da)

DIEN TICH LAP QUY
HOACH KHU  CONG| 357,56

NGHIEP
cn | Dat San xuat cong nghiép, ) q |5 30 7.474,50
kho bai
DV | DAt khu dich vu 13,61 30 m3/ha 0,00
: : san/ngd
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A3-DV1 Pétkhudichva|  2,37| 4200 | 15 30 m3/ha 477,90
san/ngd
A7-DV1 bo6i PCCC&CNCH chuyen 0,50 40,00 5 30‘ m3/ha 30,00
nganh san/ngd
A12-DV1 bat khu Iuu tra, thiét ché Cor‘lg 17.599 160 2.800,00
doan| nguoi I/nguoi/ngd
A13-DV1 Patkhudichvy|  2,31| 4200 | 15 30 m3/ha 465,60
san/ngd
Tru s¢ lam viéce cua lyc lugng 30 m3/ha
Al4-DVI cong an ANTT; PCCC&CNCH 2,53| 60,00 5 san/ngd 221,70
Pat ha tang ky thuat khac
KT (Khu xu Iy, tram dién, tram|3,58 20 71,60
bom.....)
P Bii db xe 0,62 15 9,30
CXCD | Pat Cay xanh chuyén dung (43,45 30 1.303,50
MN Song, sudi, kénh, rach 10,34 0 0,00
Dit giao thong 36,81 5 184,05
DIEN TICH NGHIEN CUU
VA ‘KET NOI GIAO THONG |41,93
TOAN KHU
bat lang x6m, dan cu néng thon | 18,16 30 544,80
Dit nghia trang 3,18 30 95,40
Dit ha tang ky thuat khac 0,59 20 11,80
Dit cay xanh chuyén dung 0,92 30 27,60
Séng, sudi, kénh, rach 0,57 0 0,00
Giao thong sur dung chung 2,67 5 13,35
Dién tich dau ndi duong giao
thong d6i ngoai va giao thong| 15,84 5 79,20
khu dén cu
Téng 13.816,30
Du phong 1o ri, that thoat 15% 2.072,45
Nhu cau  ngay dung nwoc 15.888,75
trung binh
Nl}u cau ngay dung nwoéc lon 13 20.655.38
nhat
Nl/lu cau dung nwéc chira| 2 dz}m 110 l/s{dam 2.376.00
chay chay chay

= Nhu cau sir dung trung binh ~ 15.889m3/ngd.

= Nhu cau sir dung I6n nhat = 20.656 m3/ngd.

= Nhu ciu nudc chita chay 2.376m3.

* Ghi cha:

+ Khi trién khai cdc giai doan tiép theo hodc xdc dinh cu thé céng nang cdc
hang muc cia dy &n, tiéu chuan va nhu cau si dung nwéc (bao gom cd nudc sir
dung cho muc dich chira chay) phai dwoc ldy twong 1ing Véi ¢éng ndng cua ting
cong trinh va phdi tuan thi cac quy chudn, tiéu chudn, cdc quy dinh phép ludt ...
hién hanh va dwoc sw dong y cua cac bén lién quan.
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+ Tiéu chuan va nhu cdu diing nwéc chira chay 1a tidu chudn va nhu cau dung
nuwoc chira chay ngoai nha va cdng trinh. Tiéu chudn va nhu cau ding nwdéc chira
chay bén trong cong trinh sé duoc xdc dinh tai cde budc tiép theo cua du &n.

6.3.5. Nguén cdp nuwéc

- Giai doan dau: tir tram cap nudc Tién Phong va tram cap nudc Thanh Giang

- Gial doan sau: tir nha may nuedc Nam Thanh Mién

6.3.6. Cong trinh ddu méi:

- Xay dyng tram bom tdng ap tai 16 dat A7- KT1

* Quy md, cng sudt cdc ~cong trinh dau moi sé dwoc cu thé héa tai cdc burdc
tiép theo phy thugc tién dé trién khai cac dy &n thanh phdn ddm bdo cdc quy dinh
phéap lugt cé lién quan.

6.3.7. Gidi phap cdp nwéc

- Nuédc dugc cap tir mang ludi cip nudc chung dén tram bom ting ap khu cong
nghiép, sau d6 duoc dwa dén cac 16 dat trong khu cong nghiép. Ddi véi cac cong
trinh nha xuong, dich vy céng cong nhiéu tang . nudc duoc dua dén céc bé chua,
tram bom tang ap cuc bo bén trong cac 16 dat sau d6 dugc dua dén cac vj tri tiéu thu
nuéc. Cy thé mang ludi cap nude bén trong cac 16 dat s& duoc thiét ké tai cac budc
tiép theo cua du &n.

- Mang ludi cap nuéc chita chay 1a mang ludi cip nudc ap luc thap chung véi
mang ludi C4p nudc san Xuat.

- Péi véi 02 khu dan cu hién hitu thudc thén Lam Son tiép tuc sir dung ngudn
nudc tir tram cip nudc Tién Phong va Thanh Giang. Phuong an cip nudc & duoc
nghién cau trong qué trinh trién khai dy 4n, trong giai doan 1ap QHC x& Béic Thanh
Mién, QHC x& Thanh Mién va cac quy hoach khac co lién quan.

Céc buwarc tinh toan.

Xac dinh chiéu dai tinh toan cho mang ludi: Ltt = m . Lthyc (m)

m: hé s6 ké dén mac d6 phuc vy cua doan 6ng (m#1)

Ithwe: chiéu dai thuc cua doan dng tinh toan (m)

qtt— > qttr

- Tinh toan luu lugong don vi doc duong: qdv = 2Lt (I/s.m)
gtt: Ivu Iwgng tinh todn cho toan mang luéi (I/s)
>qttr: tong cac luu lugng tap trung Iy ra trén toan mang ludi (I/s)
- Tinh toan luu luong doc dudng cua ting doan dng: qdd = Ltt . qdv
- Tinh luu lwong tai c&c nGt va tinh todn thuy luc chon duong kinh éng.
* Tinh toan thuy luc dudng 6ng cap nuéc:
- Tinh toén theo cong thac Hazen - William: Ton that ap luc 12 ham cuaa hé sé
C, thay d6i theo dudng kinh éng va tinh trang bé mat bén trong cua 6ng.
J=6,824(V//C)!852D-1.167
Trong do:
J: ton thét theo chiéu dai (m/m)
V: van téc trung binh tai mat cat dang nghién cau
D: duong kinh trong (m)
C: hé sb ton that. Gia tri trung binh ctia hé sé C cho céc vat liéu ong
khac nhau:
PVC; HDPE :140-+150.
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Qng gang c0 trang xi mang bén trong : 135+150.
Ong gang long bén trong con thé nhap: 80+120.

Ong bé tong 1 0,012++0,015.
Ong bé tdng, ong thép dic : 130+150.
- Mang luéi duong ong cap nude dugc tinh toan thuy luc trong hai

truong hop:

(1) Trong gid dung nudc 16n nhat.

(2) Trong gid dung nudce 16n nhat va cé chay xay ra.

- Khi c6 chay ta tinh toan cho truong hop cap nude chita chay ap luc thap, ap
luc tai diém bt loi nhat khi ¢ chay la 10m.

6.3.8. Mang lwéi dwong ong

- Mang ludi cap nudc dy an theo nguyén tac 14 mang vong két hop voi mang
nhanh. Mang lugi cip nuéc 1a céc tuyén 6ng HDPE c6 duong kinh DN710 =+
DN225 va 6ng HDPE DN160 (c6 thé thay thé bang cac loai dng c6 tinh ning k§
thuat trong duong).

- Puong dng cip nude nén dat bén dudi via hé, do sau dat éng trung binh 0,7m,
éng ngang qua duong phai dam bao do sau tdi thiéu 1m ... va c6 bién phap bao vé
phU hop. Khi dat éng dudi via hé thi c6 thé giam tri s6 & trén nhung khong nho hon
0,3m. Tai diém cao nhat trén ting doan 6ng b tri van xa khi, diém thap nhat trén
ting doan dng dat van xa cin va diém cudi cac tuyén ong cd bé tri cac hd xa cudi
tuyén.

- Trén mang ludi duong 6ng c6 bo tri cac hd ddng ho, ho van, tai cac nit cua
mang ludi b tri van khoa dé thuan tién cho viéc quan ly, van hanh va co thé sta
chira timg doan 6ng khi can thiét.

6.3.9. Cdp nwdc chiva chay

- Theo “Quy chuan k§y thuat quéc gia va an toan chay cho nha va céng trinh -
QCVN 06:2022/BXD”, khu vuc nghién ctru duoc tinh vai 2 dam chay c6 luu lugng
nudc chira chay g=1101/s trong 3 gio lién tuc.

- Téng nhu cau cap nudce chira chay:

Q =2 dam chay x 110(1/s) x 3gio = 2.376 (m3).

- Mang lu6i cip nudc chira chay 12 mang ludi ap luc thap két hop voi mang
ludi cap nudc san xuat, sinh hoat.

- Nguén nuéc phuc vy chira chay:

+ Tir mang ludi cip nude caa khu vuc thdng qua cac tru nudc chira chay.

+ Tai nhitng khu vuc gan ao, ho ... dam bao cac diéu kién theo céc quy chuan,
tiéu chuan lién quan, s& két hop hop sir dung ngudn nudc tu nhién véi nguon nudc
tir mang ludi cap nudc caa khu vuc cho muc dich chira chay

+ Dbi véi cac cong trinh nhiéu tang, dich vy, nha may xi nghiép ... can cd hé
thng chira chay riéng va c6 phuong an du trit nu6c chira chay cling nhu phuong an
phong chay va chita chay dic thu déi véi tung khu vuc theo tiéu chUan vé phong
chéay chita chay ddi véi ting cong trinh va duoc cac cap cd tham quyén phé duyét.
Ngudn nuéc cap cho hé thng chita chay duoc st dung tir bé nudc chira chay du trit
ctia mdi tda nha, binh cau hoa tai cac tang, két hop tru nuéc chita chay dugc bé tri
doc cac tuyén duong lan can véi tirng cdng trinh hoic cac ngudn nudc ty nhién dam
bao cac diéu kién theo cac quy chuan, tiéu chuan lién quan.
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+ Khi c6 chay xay ra, xe ciu hoa dén tru nude chita chay, cac ngudn nudc tu
nhién dam bao cac diéu kién theo c&c quy chuan, tiéu chuan lién quan hoic céc bé
nuéc dy trit chita chay cua cac cong trinh (néu cd) ... gan nhit bom nudc dén diém
c6 chay dé dap tat dam chay.

- Mang luéi cép nuoc chira chay: La Mang lugi cip nudc chira chay ap luc Iap
ket hop v&i mang ludi Ccap nudc san xuat. Dat cac try nudce chira chay trén cac tuyen
6ng cap nude co duong kinh > D100 dbi voi éng gang, thép ... hodc > DN110 d6i
véi 6ng HDPE, PVC, uPVC... Khoang cé4ch gitra c4c tru nudc chita chay < 150m
dbi v&i mang vong (< 75m d6i véi mang nhanh hoic nhanh cut) khi luu lugng nuéc
chira chdy I6n hon 201/s (khi luu lugng nudc chira chdy khong 16n hon 201/s khoang
cach gitra cac tru nuéc chita chay < 120m ddi voi mang vong, < 60m ddi voi mang
nhanh hoic nhanh cut), dong thdi dam bao tdi thiéu 02 tru phuc vu dén moi diém
ciia nha xét theo phuong ngang va ban kinh phuc vy caa mdi tru nuéc khoéng 16n
hon 400 m tinh theo dudng di chuyén cua voi chita chay di bén ngoai nha.. Cac tru
nudc chita chay nén duoc bd tri gan cac ngd 3,4... hodc cé4c vi tri thuan tién cho xe
vao lay nudc chira chay. Tru nudc chita chay dat noi hoac chim dam bao my quan
vai khu vuc thiét ké.

Bang théng ké khdi lwong

STT Hang muc Khoi lwong Pon vi
1 DN710 921 m
2 DN560 4.175 m
3 DN450 1.750 m
4 DN355 1.049 m
5 DN315 764 m
6 DN280 4.606 m
7 DN225 10.230 m
8 Tru nudc chita chay 177 tru
9 Tram bom 1 tram

6.4. Quy hoach hé thdng cap dién va chiéu sing
6.4.1. Tiéu chuin Ky thuat va cin cir phap ly.
- Quy pham trang bi dién: 11-TCN-(19, 20, 21)-2006 do B Cbng nghiép ban
hanh nam 2006.
- QCVN 01: 2021/BXD Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé quy hoach xay dung.
- QCVN 07-5: 2023/BXD Quy chuan k§y thuat qudc gia cac cong trinh ha tang
ky thuat cong trinh cap dién.
- QCVN 07-7:2023/BXD Quy chuan ky thuat qudc gia cac cong trinh ha tang
ki thuat cong trinh chiéu sang.
- Nghi dinh s6 62/2025/ND-CP ngay 04 thang 3 nam 2025 quy dinh chi tiét thi
hanh luat dién luc vé bao vé cong trinh dién lyc va an toan trong linh vuc dién luc
- Quyét dinh sb 768/QD-TTg ngay 15/4/2025 phé duyét Diéu chinh Quy hoach
phat trién dién luc qudc gia thoi ky 2021 - 2030, tAm nhin dén nam 2050;
- Quyét dinh 262/QD-TTg ngay 01/4/2024 vé viéc phé duyét Ké hoach thuc
hién Quy hoach phat trién dién luc quéc gia thoi ky 2021 - 2030, tam nhin dén nim
2050.
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6.4.2. Chi tiéu cap dién.
- Cong nghiép: 350kW/ha.
- Coéng cong: 30W/m2 san.
- Ha tang k§ thuat: 250kW/ha.
- Chiéu sang duong giao thong: 1W/m2.
- Chiéu séng tang ham: 3W/m2.

6.4.3. Nhu ciu sir dung dién.

Bang tinh toan nhu ciu cap dién

| MPXD TANG
KY CHUC NANG SUDUNG | 1N | 06) | 09
- < ’ TICH th ¢ tia A
7| HIEU DAT (t(‘ fmg) Chi tiéu | Kdt | Nhu ciu
Ko ()1
ha) (toi da) da)
DIEN TiCH LAP QUY HOACH KHU
CONG NGHIEP 57,56
CN Pit San xuat cong nghiép,
kho béi 49,29
Quy dat cho cac doanh
nghiép cong nghé cao,
Al-CN1 doanh nghiép nho va vira, 118 70,00 5 5.930,40
doanh nghiép khoi nghiép '
sang tao thué
A2-CN1 717 70,00 5 4.807,60
A3-CN1 2,84 70,00 5 6.395,20
A3-CN2 35 70,00 5 2.058,00
A4-CN1 4,96 70,00 5 4.188,80
A5-CN1 0,26 70,00 5 11.272,80
A6-CN1 70,00 5 2.690,80
61 350kW/ha | 0,80
AT7-CN1 3,66 70,00 5 6.624,80
A8-CN1 421 70,00 5 3.978,80
A9-CN1 217 70,00 5 6.207,60
A10-CN1 47 70,00 5 2.651,60
Al11-CN1 67 70,00 5 2.427,60
Al12-CN1 16 70,00 5 324,80
Al13-CN1 56 70,00 5 2.396,80
Al4-CN1 3,88 70,00 5 3.886,40
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Al14-CN2 414 70,00 5 3.959,20
DV Pat khu dich vu 3,61
A3-DV1 Pit khu dich vu a7 | 4200 |15 30"5"4 nm2 085 | 3.807,41
Pat khu dich vu 1 | 3w/m2 |1,00 29,86
A7-DV1 D61 canh satAPCC‘C&CNCH 40,00 5 30W\/m2 0,85 255,00
chuyén nganh ,50 san
4 3, thiét ché 500w/
Al2-pv1| DPatkhu luu tri, thiét che 4000 |15 |1 "W o065 | 5.687,50
cong doan (17.500 nguroi) ,90 nguoi
A13-DV1 Dit khu dich vu gy | 4200 |15 30"5"4 2"2 085 | 3.711,02
Pat khu dich vu 1 3w/m2 1,00 29,11
Tru s¢ lam viéc cua lyc luong
Al4-DV1 cong an ANTT; 53 60,00 5 30w/m2 | 0,85 1.935,45
PCCC&CNCH '
Pit ha tang k¥ thuat khac
KT (Khu xit Ly, tram dién, tram
,46
bom.....)
s . 25 315
A2-KT1 Tram xu Iy nude thai 68 40,00 0kW/ha 75 00
i Tram bom ting ap& Tram
AT-KT2 bién ap 110kv 78 | 4000
P Bii d6 xe 0,62
A7-P1 Bii d6 xe 0,62 1w/m2 1,00 6,20
DAt giao thong 36,80 1w/m2 | 1,00 368,00
Tong 85.945,74
D phong + tén hao: 20% 17.189,15
2P 103.134,89
2S (cosp =0,9) 114.594,32

- Téng nhu cau:
=> P=103.135kW.
=> S= 114.595kVA.
Trong do:
+ kdt: hé sd sir dung dong thoi.
+ cosp=0,9: hé s6 cOng suat.
+ Dy phong + ton hao: 20%.
6.4.4. Giai phap xay dung mang lwéi dién.
a. Nguén dién:

- Giai doan dau: tir tram bién &4p 110kV Thanh Mién (hién trang), cong suat
40+63MVA.

- Giai doan sau: tir tram 110/22kV KCN Bic Thanh Mién 2 quy hoach.

- Khuyén khich b sung hé thdng ning luong tai tao, ning luong sach (dién
gi6, dién mat troi,...) phuc vu nhu cau st dung dién trong khu vic Khu céng nghiép.
Viéc lap dat hé thdng cung cip ning luong tai tao phai dam bao tuan thu cac quy
dinh cua phap luat tai thoi diém lap du an.
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b. Trgm bién &p va tii RMU
- Tram 110kV: xdy dung tram 110/22kV cho Khu cong nghlep Béc Thanh
Mién 2, cdng suit 2x63MVA, Vi tri tram tai 16 A7-KT1 (tly thuéc vao nhu CAU SUr
dung dién cua nha dau tu tht cip, khi d6 s& diéu chinh cdng suat tram 110kV cho
phu hop Vi thuc té).

~ 7 7% 7 ’
5 S L i :
X /—\ Zioad! \ r Pt . ./»'. 110KV Gl
N, K 3

=

i e "" 4 \ | X i
i 110KV BINH GIANG 4 ' X Pl / i 2
\.\\ "\ Xa Trwon \.\ J./,/

" a Hai 5 3 &
D Xa Hai Hung N, Xa B%Thanh V‘ 110KV THANH MfE N E8.14 4 e '-{S‘/

: <
AY ‘.
\ Y

Xa Thanh Mién

//_ .\\\‘ A \\ o ,'

- Vitritram bién dp 110kV (So do phwong dn phat trién mang lwdi cap dzen thanh
phé hai phong thoi ky 2021-2030, tam nhin nam 2050- Quyét dinh 5455/0P-UBND ngay
31/ 12/2025)

+
LS &

S xlumuunc

" XA
\TRUONG TA

/( 3
. /a0
TINHHUNGYEN

Huéng tuyén 110kV cho tram Binh Giang 4 (theo So' d6 dinh huéng phat
trién két Cdu ha tang kj thudt Khu Kinh ¢é chuyén biét Hai Phong).
- Tram ha &p 22/0,4kV:
+ Xay dyng 06 tram 22/0,4kV cOng suit tir 2500kVA dén 2x2.500kVA cap
ngudn cho cac phu tai dich vu (trung tdm diéu hanh... luu trG cong nhén, tru s 1am
VIEC).

-52 -



Thuyét minh téng hop Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Khu cong nghiép Bac Thanh Mién 2, xa Bac Thanh Mién, xa Thanh
Mig¢n, TP. Hai Phong

+ Xay dung 02 tram 22/0,4kV cong suit 400kVA, 560kVA cip ngudn cho
cac phu tai ha tang k¥ thuat (nha may nuéc, tram xu Iy nudc thai).

+ Xay dung 03 tram tram 22/0,4kV c6ng suat 180kVA ciap ngudn cho hé
thng chiéu sang.

+ CAc tram bién &p trén s& duoc két hop cap ngudn cho hé théng vién thong
thu dong, tram bom dang.

- Tu RMU: Xay dung 36 ta RMU dé két ndi mach vong va cap ngudn cho cac
phu tai.
C. Lwoi dién
- Luéi cao ap:

+ Giit nguyén hudng tuyén 500kVA Nam Binh - Phb Ni.

+ Giit nguyén hudng tuyén 110kV Thanh Mién - 110kV Phé Cao.
- Luai trung ap:

+ Di chuyén va ha ngam tuyén dién truc 16 475 ES8.14 duong truc day
ACI150mm2 ra giap duodng .....(phia Pong, ngoai ranh gidi), chiéu dai khoang
1.194m, tiét dién cap 22kV CU/XLPE/PVC/DSTA/PVC-3x240mm?2. .

+ Hoan tra nguon cap cho tram bién ap Tho Xuyén (nhanh Tho Xuyén), tram
Lam Son (nhanh Lam Son) va tram Trai Méi (nhanh Trai méi) bang 03 tuyén cép
ngam 22kV CU/XLPE/PVC/DSTA/PVC-3x70mm2. Xay dung 02 diém dau ti
tuyén duong day truc 16 475 méi di chuyén cap dién cho cac tram bién &p hign
trang. Chiéu dai 03 tuyén cap hoan tra khoang 2.960m

+ Xdy méi cac tuyen cap ngam 22kV-AL/XLPE/PVC/DSTA/PVC
3x240mm2 dén 3x400mm2 cap ngudn cho cac phu tai trong khu céng nghiép.

- Hanh lang bao vé cong trinh ha tang cap dién:

+ Trong qué trinh xa@y dung va hoat dong phai dam bao hanh lang bao vé an
toan duong day din dién 22kV va 110kV theo ding Nghi dinh s6 62/2025/ND-CP
ngay 04/3/2025 cua Chinh phi Quy dinh chi tiét thi hanh Luat dién luc vé bao vé
cong trinh dién luc va an toan trong linh vuc dién luc: Chiéu rong hanh lang duoc
gidi han boi hai mat thang dtng vé hai phia cia duong day, song song véi dudng
day, ¢ khoang cach tir day ngoai cling vé mdi phia khi day ¢ trang thai tinh ddi voéi
dién ap 22kV: 2,0m; ddi véi dién ap 110kV: 4,0m; d6i voi dién ap 500kV: 7,0m.

+ Puong cap ngam duoc dit truc tiép trong hao cap, doan qua duong duoc
ludn trong 6ng nhua HDPE chiu lee va duoc chén tryuc tiép trong dat. Cap dién co
dic tinh chdng thim doc. Cép ngam duoc chén sdu tbi thiéu 0,7 (22kV) so véi cot
san nén, lop dudi cung 1a cat den dam chat day 0,3m. Trén 16p cat den dit gach chi
(9 vién/Im) dé bao vé cap, 1op trén ciing la lop dat min ¢ do sau 0,2m so Vi cot san
nén. Phia trén via hé hoic duong phai dat cac vién bao cap bang su.

(Vi tri, quy mo cong suat tram biép dp, i RMU va hudng tuyén, kich thude
duong day, dwong cdp ngam mang tinh dinh hwong va sé duwoc xdc dinh cu thé
trong qua trinh 1dp duw dn ddu tw xdy dung, bao céo nghién cizu kha thi hodc thiét ké
xay dung dwoc cdp cO tham quyén phé duyét bao dam phu hop quy chudn, tiéu
chudn lién quan va thyc té trién khai).

Bang thong ké khéi lweng cip dién
Stt Hang muc Khéi lwong | Pon vi
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A | Puong cap ngam 22kV hoan tra

1 | 22kV-CU/XLPE/PVC/DSTA/PVC 3x240mm2 1.194 m
2 | 22kV-CU/XLPE/PVC/DSTA/PVC 3x70mm?2 2.960 m
B | Cap ngam quy hoach

1 | 22kV-AL/XLPE/PVC/DSTA/PVC 3x240mm2-400mm2 20.842 m
C | Tram bién ap, ta RMU quy hoach

1 | Tram bién ap 22/0,4kV-180kVA 3 Tram
2 | Tram bién ap 22/0,4kV-400kVA 1 Tram
3 | Tram bién ap 22/0,4kV-560kVA 1 Tram
4 | Tram bién ap 22/0,4kV-2500kVA 4 Tram
5 | Tram bién ap 22/0,4kV-2x2000kVA 2 Tram
6 | Ta RMU 36 Tu

6.4.5. Chiéu sang.

a. Nguén cdp.

- Ttr tram bién 4p TBA CS1, TBA CS2 va TBA CS3.

b. Phwong phdp chiéu sang.

- Puong giao théng cd chiéu rong 1ong duong 16n hon >12,0m duy kién bo tri
chiéu sang can don chiéu sang mot bén via hé.

- Puong giao théng cd chiéu rong 1ong duong 16n hon >15,0m du kién b tri
chiéu sang can don chiéu sang hai bén via hé.

- Pén chiéu sang:

+ Dung loai dén chiéu sang s dung dén Led tiét kiém dién c6 cong suat
115W/dén (Cép bao vé: IP66; Cap cach dién: CLASS I).

+ Cot dén cao ap chiéu duong giao thdng st dung loai cot thép bat giac con
lién can don, ma nhing k&m néng, cé chiéu cao 10m. Khoang cach trung binh giira
cac den 35m/den.

+ Piéu khién dong ngat hé thong chiéu sang trong khu vuc du kién lap dat hé
théng tu dong theo thoi gian.

c. Cé&p ngam chiéu sang.

- Hé théng cap dién chiéu sang duoc ludn trong 6ng nhya chiu luc HDPE va
chén truc tiép trong dat, cach cbt san nén 0,7m. St dung cap ngam chiéu sang tiét
dién 0,6/1kV- CU/XLPE/PVC Ax10mm? dén 4x25mm?2.

(Vi tri, quy mo cong sudt tram biép ap chiéu sang va huong tuyen kich thuoc
duong cap ngdam mang tinh dinh hu’o’ng Va sé duot xdc dinh cy thé trong qué trinh
lgp duw dn dau tw xdy dwng, bao céo nghién cizu kha thi hogc thiét ké xay dung duroc
cap c6 tham quyén phé duyét bao dam phi hop quy chudn, tiéu chudn lién quan va
thyee té trién khai).

Bang thong ké khoi lweng chiéu sang

Stt Hang muc Khéi lwong | Pon vi
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Stt Hang muc Khéi lwong | Pon vi
1 Cap ngam 0,4kV-Cu/XLPE/PVC 4x10mm2 - 4x25mm?2 22.037 m
2 Dén chiéu sang can don 504 Bo dén

6.4.6. Tinh toan tiét dién diy din dién.
a. Tiét dien day ddn trung ap:
- Tiét dién day cap ngam duoc chon theo mat d6 dong dién kinh té: S=1/Jkt
+1: L& dong dién tinh toan 16n nhat cua duong day trong ché do 1am viéc
binh thuong co tinh dén ting trudng phu tai theo quy hoach, khong ké dén dong
dién ting theo su cb hé thdng hoic phai cit dién dé sira chita bat ky phan tir nao trén
ludi.
+ j, : Mat do dong kinh té (bang 1.1.3 Quy pham trang bi dién 2006)

Mat d¢ dong dién kinh té (A/mm?2)
V4t din dién S6 gior sir d};ng phu tai cuc c’Tai trong nam (h)
Trén 1000 dén | Trén 3000 dén 5000 | Trén 5000
3000
Thanh va day tran:
+Pdng 2,5 2,1 1,8
+ Nhém 1,3 1,1 1,0
Cap cach dién giay, day boc
cao su, hoac PVC:
+ Ruot dong 3,0 2,5 2,0
+ Rudt nhém 1,6 1,4 1,2
Cap cach dién cao su hoac
nhya téng hop:
+ Ruot dong 3,5 3,1 2,7
+ Ruot nhém 1,9 1,7 1,6

b. Tiét dién day ddn ha ap:
- Cap duoc chon theo diéu kién phat ndng cho phép: ki.ka.le > Iy
Ptt
J3*U *Ccosg
ki - Hé s6 ké dén moi truong dat cap: trong nha, ngoai troi, dudi dat;
k - Hé s6 hiéu chinh theo s luong cap dit trong cuing ranh.
Vi khoang cach giira cac soi cap 1a 100 mm trong cung ranh cap dudi dat
thi: ko = 1 (1 sgi cap); k2 = 0,9 (2 sgi cap); ...
Icp - Dong dién l1au dai cho phép cua day dan dinh chon.
- Tinh toan lya chon ton hao cép ha thé: Viéc tinh toan va lua chon cép cho cac
truc, cac 1o theo nguyén tic gibng nhau do dé chi can tinh toan cho tryc cép dai
nhat.

Trong do: I, =

Tén hao dién ap cho phép 1a AU<5%.

Theo thiét ké truc cap dai nhat 1a doan > téi c4c ho tiéu thu.
A , , 2 Le(P=r0+Q=x0)
Cong thtrc tinh ton hao: AU% = ﬁxmﬂ%
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Trong do:
L: Chiéu dai tuyén cép can cap dién.
P, Q cdng suit dit va cong suat phan khang cua phu tai can cap.
Fo, Xo tré khang va cam khang cua loai cap lua chon.
Uam Pién ap dinh mtrc sir dung.

6.5. Quy hoach hé thong thoat nwéc thai, quan 1y chat thai rin va nghia
trang

6.5.1. Thoat nwdc thai.

a. Co sé thiét ké

- QCVN 01:2021/BXD Quy chuan ky thuat qudc gia’ vé Quy hoach xay dung.

- QCVN 01:2025/BTNMT Quy chuan k¥ thuat qUOc gia vé khoang cach an
toan vé moi truong ddi vé&i khu dan cu cta co sé san xuat, kinh doanh, dich vu va
kho tang c6 nguy co phat tan bui, mii kho chiu, tiéng on tac dong xau dén suc khoe
con nguoi

- QCVN 07:2023/BXD Quy chuan ky thuat qudc gia vé hé thdng cong trinh ha
tang ky thuat.

- QCVN 40:2025/BTNMT Quy chuan ky thuat quéc gia vé nudc thai cong

nghiép.

- QCVN 14:2025/BTNMT Quy chuan ky thuat quéc gia vé nudc thai sinh hoat
- TCVN 7957:2023 Tiéu chuan Viét Nam vé thoat nuéc - mang ludi va cong

trinh bén ngoai —

Yéu cau thiét ké.

- TCVN 7222: 2002 Yéu cau chung vé mdi truong dbi voi cac Tram xu 1y nudc

thai tap trung
b. Tiéu chudn va khéi lwong nwéc thai

- Chi tiéu phat sinh nuéc thai = chi tiéu nudc cap.

- Ty 1& thu gom nudc thai: 100% luong nudc cap phuc vu sinh hoat (khéng tinh
nudce tudi cdy, rira duong, chira chay).
- Hé s6 dung nude khong diéu hoa ngay dém: kngd = 1,3

Bang tinh toan lwu lwgng thoat nwoc thai

Mdxd Tang cao
X A 2
. C e £ Dién tich| . (tang) Tiéu chuan | Luu hrgng
TT | Ky hié¢u Chure nang s dung dat (ha) Ett)/(:) da) @i (t‘ﬁng (m3/Ha/ngd) | (m3/ngd)
da) | ham)
A DIEN TICH LAP QUY HOACH KHU
CONG NGHIEP
CN | Pat San xuit cong nghiép, kho bii | 249,15 30 7.474,50
DV | Pit khu dich vu 13,61
A3-DV1| Pét khu dich vy 2,37 4200 | 15| 1 | 30m3Ma 19099
san/ngd
A7-DV1| boi PCCC&CNCH chuyén nganh | 0,50 40,00 5 3q 30,00
m3/hasan/ngd
A12-DV1| Dét khu lru tri, thiét ché cong doan | =/ 200 160 2.800,00
nguoi I/nguoi/ngd
A13-DV1| Dét khu dich vy 2,31 4200 | 15| 1 | 0m3Ma i 46560
san/ngd
Al14-DV1| Tru s¢ 1am viéc cua lyc luong cong| 2,93 60,00 5 30 m3/ha 221,70
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Maxd Tﬁng cao
X A 2
L bea IR £ Dién tich | ;. (tang) Tiéu chuan | Lwu lwgng
TT | Ky hi¢u Chirc nang sir dung dat (ha) g/(:)l) da) (@i (t‘ﬁng (m3/Ha/ngd) | (m3/ngd)
da) | ham)
an ANTT; PCCC&CNCH san/ngd
3 KT l?at ha tgr}g ky thuat khac (Khu xu 3,58 20 71,60
ly, tram dién, tram bom.....)
Luu lwong nwoc thai ngay trung binh 11.547,30
Luu lwong nwéc thdi ngay lén nhat K=1,3 15.011,49

=> Luu lugng nudc thai 16n nhat (1am tron) ~ 15.012m3/ngd

* Ghi chu: Nude tuéi cay, rira dwond, 10 i duoc coi la nude quy nuwdC sach va sé
thoat cung hé thong thoat nwéc mua, Cong suat nuoc thai cobng nghiép chi la woc tinh va
sé duroc tinh todan lam ro trong giai dogn du an.

a. Gidi phap thodt nwoc thdi

- Hé thdng thoat nudc thai duoc thiét ké 1a hé thdng thoat nude riéng hoan toan
v6i nude mua, thiét ké mang ludi thoat nude theo nguyén tic tu chay, dam bao thoat
nudc triét dé cho timg 6 dat, phi hop véi quy hoach st dung dat va quy hoach chuan
bi k§ thuat.

- Nuéc thai tir cac nha may, kho tang cua khach hang thir cap, nha diéu hanh va
cac cong trinh dich vu k¥ thuat, dich vu tién ich trong khu céng nghiép duoc thu
gom theo céc tuyén cong chinh va dua vé tram xt Iy nudc thai tap trung, b tri tram
bom dang dé thuan tién thu gom nudc thai vé tram xu ly va giam do sau chon céng.

- Thiét ké duong cong dam bao thoat nudc triét dé cho timg 6 dat, phi hop véi
quy hoach giao théng va quy hoach sir dung dat.

- Hudng thoat: nudc thai tir cac cong trinh duoc thu gom qua céc tuyén céng va
tram bom sau d6 van chuyén vé tram xi ly tap trung, sau xt 1y dat chuan thoét ra
ngudn tiép nhan.

- P6i v6i 02 khu dan cur hién hitu thude thon Lam Son, nudc thai sinh hoat s&
duoc thu gom va xu ly cuc b, sau xir 1y thoat ra kénh mwong hién c6. Phuong an
thoat nudc thai s& dugc nghién ciru cu thé trong giai doan 1ap QHC x& Bac Thanh
Mién, QHC x& Thanh Mién va cac quy hoach khéac cd lién quan.

b. Cong trinh ddu méi

- B6 tri tram xt 1y nuéc thai tap trung cong suat khoang 15.015m3/ngd, dién
tich ~ 1,80ha, xir ly bang phuong phap co hoc, hda 1y va sinh hoc duoc xay dung
khép kin va c6 hé théng thu gom va xtr Iy moi. Tram xu ly bé tri dai cay xanh cach
ly >10m, dam bao khoang cach an toan moi truong theo QCVN 01:2021/BXD va
QCVN 01:2025/BTNMT. TXL can thiét ké theo module dé phu hop véi ting giai
doan xay dung, dam bao quy dat du phong phét sinh.

- Nuéc thai sau khi da dugc xu 1y tai tram xir Iy, dam bao yéu cau chat luong
dat Quy chuan Qudc gia d6i voi nudc thai cdng nghiép cot A theo QCVN
40:2025/BTNMT va duoc luu chia, tai sir dung cho nhu cau tudi cay, rira duong,
cttu hoa nham giam nhu cau nuéc cap cho khu vuc phan con lai thoat ra méi trudng
qua hé théng kénh muong

- B4 tri 03 tram bom nudc thai dé giam d6 sau chon cong, tram bom chuyén
tiép sir dung may bom nhting chim, phan nha tram xay chim va c6 thé két hop Vi
giéng tham dé tiét kiém tich dat va dam bao my quan.
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c. Mang ludi dwong cong

- Budng COng thoat nudc thai: kich thudc tir D300 — D500.

- Tuyén bng &p luc co kich thudéc DN280 bd tri 2 dng di song song dé dam bao
an toan trong van hanh khi cé sy ¢, chén sau 1m.

- D6 ddc nho nhit cua cong duoc chon trén co sé dam bao van toc dong chay
nhé nhét da quy dinh cho ting loai cong va kich thuéc cua cbng.

- D6 sau chdn cdng tdi thiéu 1a 0,5m, tai cac vi tri c6 do sau chdn cong qua 16n
can bd tri tram bom.

Thong ké khéi lwgng thoat nwéc thai

TT Hang muc Khoi hrong | Pon vi
1 Ong c6 ap DN280 338 m
2 Cdng D300 10.126 m
3 Cdng D400 3.765 m
4 Cdng D500 2.012 m
5 Tram bom 3 Tram
6 Tram xtr Iy nudc thai (15.015m3/ngd) 1 Tram

6.5.2. Quan ly chat thai ran va nghia trang
a. Co sé thiét ké
- QCVN 01:2021/BXD Quy chuan ky thuat qudc gia vé Quy hoach xay dung.
- QCVN 07-9:2023/BXD Quy chUan ki thuat quoc gia cac cong trinh ha tang
ky thuat - Cong trinh quan ly chat thai ran va nha vé sinh cdng cong.

- C4c luat, nghi dinh, thong tu, quy chuan, tiéu chuan,... lién quan

b. Tiéu chudn va khéi lweng chdt thdi rdn

- Chi tiéu phét thai chat thai rin cong nghiép, ha tang k¥ thuat: 0,3 tin/ha-ngay.

- Ty Ié thu gom chat thai ran 1a 100%.

=> Khéi lugng chat thai ran phat sinh du kién khoang: 111,5 tin/ha-
ngay.dém
* Ghi chd: CTR cdng nghiép chi la woc tinh va sé duoc tinh todn lam rd trong giai
doan di an

c. Qudn ly chdt thdi rén:

- Hoan tra bai tap két CTR tap trung thudc xa Lam Son cii (phuong an b tri
bdi tap két CTR méi cho dia phuong s& dugc nghién cau tai QHC x4 Bac Thanh
Mién).

- Phan loai, thu gom, van chuyén CTR: CTR s& duoc phan loai tai nguon va ky
hop ddng riéng vai cong ty thu gom va xu Iy chét thai ran cong nghiép dé thu gom
va xt ly dung quy dinh cua phap luat.

- i véi chat thai nguy hai: 1a chat thai c6 chira hodc dinh cac thanh phan
nguy hai nhu gié lau hoic bao bi dinh dau nhét, xang dau, hoa chat,.... Chat thai ran
nguy hai s& duoc phan loai ngay tai ngudn phat sinh va duoc chira trong céc thing
riéng. Pinh Ky, chat thai nguy hai s& dugc chuyén giao cho cac don vi ¢6 chirc ning
theo quy dinh

d. Nghia trang:

- Pong cira trong cdy xanh va dua ra khoi ranh gioi KCN d6i véi 02 khu nghia
trang hién trang.
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- Timg budc di chuyén cac khu mé nho Ié vé khu nghia trang tap trung quy md
xd, dam bao canh quan chung va c&c yéu cau vé vé sinh méi truong (theo quy hoach
chung xa)

- Khuyén khich nguoi dan sir dung hinh thire hoa tang.

6.6. Quy hoach hé théng ha ting vién théng thu dong

6.6.1. Co s thiét ké

a. Co sé thiét ké

- QCVN 07:2023/BXD Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé hé théng cong trinh ha
tang ky thuat;
- QCVN 01:2021/BXD Quy chuan k§ thuat quéc gia vé quy hoach xay dung;
- Quy chuan k¥ thuat qudc gia QCVN 33:2019/BTTTT vé lap dit mang cap
ngoai vi vién thong;
- C4c luat, nghi dinh, thong tu, quy chuan, tiéu chuan... lién quan.
b. Chitiéu tinh toan va nhu cdu si dung
- Chi tiéu tinh toan dung Iugng thué bao:
+ 1 thué bao/200m2 san céng cong
+ 10 thué bao/1 ha dat cong nghiép
=> S6 thué bao can cap cho khu vuc nghién ciru khoang: 6.250 thué bao.
c. Gidi phap thiét ké
- Ngudn cap: hé thdng ha tang vién thdng thu dong cua khu vuc nghién cau
dugc dau ndi vao mang vién thdng cua cac x& Bac Thanh Mién, Thanh Mién. Khu
vuc thiét ké dugce dam bao vé dung luong cung nhu luu luong thué bao du kién.

- Quy hoach cac céng, bé, éng...trén cac tuyén dudng thuoc khu cong nghi¢p
goém cac tuyén truc chinh va cac tuyen duong phan khu vuc va cac doan ndi vai cot
anten (tram BTS) dé bao dam trién khai cac duong day thué bao ti timg don vi hoat
dong trong khu cdng nghiép va cac tuyén céap truyen dan két ndi téi cac vi tri cot
BTS.

- Hé thong duong 6ng, cong, bé cap,... duoc dau tr xay dung dé sn sang phuc
vu cho cac don vi cung cap dich vy thong tin lién lac lap dat.
- Phuong thuc:

+ Ap dung cbng nghé truy cip mang quang thu dong theo chuan mang
GPON, (Gigabit-capable Passive Optical Networks) — Mang quang thu dong téc do
Gigabit.

+ Sir dung dich vu vién thong FTTH (Fiber To The Home) day 1a mang vién
thong bang thong rong sir dung cong nghé cap quang dé cung cap céc dich vu toc do
cao duoc ndi dén tan  cong trinh.

+ Puong truyén dit liéu dam bao dwoc cac nhu cau sir dung theo ting khu
vuc, theo ting giai doan sao cho dung lugng cua cac duong cap khong lang phi, da
kha ning dap @ng cac yéu cau phat trién voi toc do cao cua cong nghé thong tin
trong tuong lai.

d. Hg tdng vién thong thu dgng va mgng ngoai vi

- Quy hoach 15 cét anten (tram BTS) dam bao pha song toan bd khu vuc
nghién cuu. Stir dung cot anten hién dai, than thién méi truong. Cac cot anten (tram
BTS) duoc lap dit phai pht hop véi cong nghé hién dai va c6 kha niang tuong thich
nguoc Vi mang khéc, nhu cau phét trién ha tang, nhu cau cung cap dich vu cua cac
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nha mang vién thdng. Khoang cach giira cac tram BTS lién ké duoc xac dinh trén co
s& ban kinh phuc vu va khdng qué 400m, cot anten (tram BTS) thé hién trén Ban do
quy hoach Hé thong Ha tang vién thong thu dong trong hd so quy hoach mang tinh
chat twong ddi, vi tri chinh xé4c s& duoc cu thé hda & cac budc tiép theo cua du an,
bao dam téi wu viing phu s6ng va chét luong dich vu vién théng/Internet.

- B4 tri khu vyc trung tam diéu phdi luu luong tin hiéu vién théng/internet tai
khu vuc danh cho cac doanh nghiép cdng nghé cao...

- Xay dung hé théng thong tin lién lac theo nguyén tic to chiic mang ngoai vi
c6 xét dén kha niang cho cac nha cung cap dich vu vién théng khac nhau sir dung dé
phét trién dich vu.

- Céc tuyén ong dit sdn dwoc chdn ngam doc theo cac tuyen duong trong khu
cdng nghiép. S luong ong ludn cap 01-02 éng HDPE/1 tuyen duong kinh ng
D63-D110. Do chon sau tol thiéu dén 16p 6ng nhua trén cung: Dbi véi cong cap dat
dudi hé 500 mm; d6i véi cong cap dat dudi duong 700 mm.,

- Bé cap duogc b tri tai cac diém giao cat, trén cac doan ong khoang cach trung
binh giira cac bé cap 1a 100m, khoang céch gitra cac bé toi da 1a 270 m.

Bang thong ké khoi lweng ha tang vién théng thu dong

Stt Hang muc Khéi lwong Pon vi
1 [uyén 6ng kéo cap 19.135 m
2 [otanten 14 Cot
3 Bécap 83 Cai

6.7. Dé xuat giai phap bao vé mdi truwong

6.7.1. Hién trang moi trwomg khu vue 1ap quy hoach

- M0i truong nudc:

+ Hé théng kénh muong thuy loi trong khu vuc chi yéu lam nhiém vu cap
nudce cho tudi tiéu ndng nghiép.

+ Chat lugng nudc mit tai khu vuc nghién cau hién nay chua c6 dau hiéu bi 6
nhidm, Mat do dan cu thua nén lugng nudc thai sinh hoat thai ra ao, hd xung quanh
chua nhiéu, dua vao kha nang ty 1am sach ctia méi truong tu nhién nén chat luogng
nuéc mat tai day véi mac do 6 nhidm thap, vin nam trong QCVN 08-
2023/BTNMT.

- M@i truong khong khi: khu dat 1ap quy hoach cha yéu 1a dat san xuéat néng
nghiép, phuong ti¢n hoat dong giao thong khdng bi ap luc, hoat dong sinh hoat cua
nguoi dan khong bi qua tai nén chat lwong méi truong khdng khi trong khu vuc néi
chung 1a tét, dat tiéu chuan cho phép.

- Mi truong dat: Moi truong dat tai khu vuc lap quy hoach bi anh hudong boi
cac hoat dong ndng nghiép 1am dat bi chua, phén hda, mat do toi xop, mat ciu tuong
cua dat tir d6 1am suy giam chét luong dat.

- Hé sinh théi: Trong khu vuc nghién ciu cha yéu 1a hé sinh thai néng nghiép,
khong c6 rimg ciing nhu khu bao vé sinh thai quy hiém.

6.7.2. Phan tich, du bao tac dong va dién bién méi truomg khi thwe hién quy
hoach

- Tac dong dén méi trudng xa hoi:

+ Phét trién Khu cong nghiép tao tién dé thuc day su phat trién hé thdng co so
ha tang ky thuat cho khu vyuc nhu hé théng dudng giao théng, hé thdng thoat nudc,
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cap nu6c; cling cac khu vyc cay xanh vuon hoa.... Dy 1 yéu to tich cuc ciia do én
d6i voi méi truong va cai tao diéu kién séng cho dan cu dia phuong.

+ Tuy nhién trong qua trinh thi cong cling s& gay ra nhiing bat 6n tam thoi
trong doi song, dan dén nhung tac dong tiéu cuc dén chat luong séng, tim 1y ngudi
dan.

- T4c dong dén méi truong nudc:

+ Trong khu dat 1ap quy hoach chi dién ra cac hoat dong san xuat cua xi
nghiép nén chi c6 nuéc thai san xuat 1a nguén gay & nhiém.

+ Khu vuc nghién ciu ¢6 dién tich d¢at nha may xi nghiép duoc quy hoach sé
phat sinh luong nudc thai kha 16n. Tuy nhién, trong KCN xay dung tram xu 1y nu6c
thai dat tiéu chuan cot A QCVN 40:2025/BTNMT - Quy chuan k§ thuat quéc gia vé
nudc thai cdng nghiép .

- Tac dong dén moi truong khdng khi:

+ Nguon gay anh huéng dén chat lugng méi truong khong khi trong khu vuc
bao gom hoat dong xay dung, giao thong, hoat dong san xuat. Luong khi thai nay
tich lily trong khi quyén twong tac véi cac thanh phan trong mdi truong khi cua khu
vuc gay nhitng anh huong dén khi hau khu vuc. Tuy nhién theo quy hoach mé rong
va hinh thanh thém céc tuyén dudng moi nén khong bi qué tai va khoang cach gitra
cac khu dan cu dugc xay dung hé thong cay xanh... bén canh do6 theo dinh hudng
quy hoach, khi thai tir cac co s¢ san xuat duoc thu gom va xtr Iy riéng, theo timg co
sa, khi thai tir cac san xuét can duoc xt Iy dat QCVN 19:2024/BTNMT nén mic do
6 nhidm khdng khi trong twong lai ciia khu vuc lap 1a khong dang ké.

+ Trong qué trinh trién khai quy hoach viéc san 1ap mat bang doi hoi mot sé
luong 1on xe, may thi céng va xe cho nguyén liéu, vat tu, nhién liéu tir ngoai vao do
d6 ngudn buyi phat sinh: San ui mat bang, cac phuong tién xe, may, vat liéu roi vai tir
cac xe chuyén cho. O nhiém tiéng 6n do hoat dong cia cac phuong tién co gidi,
may xay dung (bla may, tron bé tong), tir cac phuong tién van tai chuyén chd anh
huong t6i dan cu. Do 6n phu thudc vao loai xe, may moc va tinh trang k¥ thuat caa
chang. Trong khudn kho bao cao nay mirc 6n cu thé cuaa ting loai may méc khong
néu ra nhung thong thuong do 6n cua cac xe, may hang nang khoang 100 dB.

+ Nguon thai tir cac phuong tién co giéi tir hoat dong giao thong tiép tuc
dugc ting 1én s& anh huong dén khong khi va phét tan 6 nhiém rong hon, cac
phuong tién ca nhan gop phan lam gia ting dang ké quy md va mic do6 6 nhiém.
Tuy nhién, trong dinh huéng quy hoach da danh khéng gian cay xanh céach ly vai
duong giao thdng s& giam thiéu nhimg tac dong tiéu cuc.

Bang danh gia cic ngudn va thanh phan c4c chat 6 nhiém khéng khi
Khu vue

TT Nguon 6 nhiém Thanh phan va mirc d9 6 nhiém

6 nhiém

Bui, CO, CO2, CmHn, SOx, NOx, R —
COOH, R — CHO, Mudi (C), Chi (Pb).
1 |Hoat dong giao théng |Pudng giao thong |[Ngudn 6 nhiém 16n, phat tan trén dién
rong va nguén cuc bo tai khu vuc bai
dod xe.

2 |Ha tang ky thuét Cac cong trinh dau |Khi thai 1a bui, SO2, CO, CO2, NO,
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A A g Khu vue \ A x s an A 1 eX
TT Nguon 6 nhiem X Thanh phan va mirc do 6 nhiém
0 nhiém

mdi nhu khu xr Iy |NO2, 6 nhiém mui ..

nudc thai, khu tap

trung CTR

3 |Cac hoat dong san xuat [Nha may xi nghiép |Céc chat thai cong nghiép.
- T4c dong téi moi trudong dat:

+ Do voi khu vuc xay dung, tac déng chu yéu 1a su thay d6i co ciu sur dung
dat 1am co cau ly tinh cua dat khu vuc nay bi anh huong theo chiéu huéng xau nhu:
giam do¢ toi xop, kha nang_ thAm nudc, giir am..

+ Mot yeu to nita can luu y 1a CTR va nudc thai , khi Khu cong nghi¢p phat
trién thi chat thai ran va nudéc thai la mét trong nhiing van dé can quan tam nhat..
Néu lugng chat thai ran va nuéc thai duoc thu gom va xir Iy khong hét sé ton tai ¢
nhiéu khu vuc khéac nhau trong khu vuc quy hoach s& lam tang mirc d6 6 nhiém dic
biét BOD trong ngudn nuéc mat, nudc ngam, anh huong dén moi truong dat.

- Két luan:

+ Céac tac dong dién ra trong qué trinh phét trién theo db &n quy hoach sé& tac
dong dén moi trudng theo hai hudng vira c6 nhitng tac dong tich cuc, vira co c4c tac
dong tiéu cuc véi cac mac do khac nhau.

+ Dbi véi khu vuc cdng nghiép 6 nhiém do chat thai ran, nudc thai, khi thai.
Hau hét cac tac dong xay ra do qué trinh hoat dong cé thé giam thiéu bang céc giai
phap cdng ngh¢ cling nhu giai phap giam sat, quan Iy méi truong.

+ Ddi voi cdng tac quan 1y mai truong theo d6 &n quy hoach can duoc thyc
hién nghiém tlc, cac giam sat vé méi truong phai dugc thyc hién dinh ky.

6.7.3. Cac giai phap giam thiéu 6 nhiém méi truong

* Pé xay dung theo quy hoach duoc duyét dam bao phat trién bén vimng,
ngoai cac chinh sach chung cua Nha nudc ¢d thé &p dung mot sb chinh sach cu thé
bao vé va giam thiéu 6 nhiém méi truong sau:

- Can phai 1ap bao cao danh gia tic dong moi trudng va phai dugc cap 6 tham
quyén tham dinh.

- C6 chinh sach wu dii cho cic nha dau tu tham gia dau tu xay dung va khai
thac sir dung trong khu vuc khi &p dung cac tién bo khoa hoc va cong nghé tién tién
dé bao vé va giam thiéu 6 nhiém moéi trudng.

- C6 chinh sach va ché tai cu thé ddi véi viéc quan 1y, giam sat tac dong téi moi
truong dong thoi dé ra chuong trinh va ké hoach quan ly cac hoat dong lién quan téi
moi truong.

- C6 chinh sach hd trg cac hoat dong tu quan vé bao vé moéi truong trong khu
vuc.

* C4c bién phap giam thiéu 6 nhiém mai truong trong giai doan thi cong:
- M6i truong khéng khi:

Co glal phap che chén gitra khu vuc san ui va xung quanh bang lugi che chén
hoac trdng céc dai cay xanh dé han ché su lan toa cua bui, tiéng on va khi thai ra
khu vuc xung quanh. Lam am bé mat cua 16p dat san i bang cach phun nudc giam
lwgng bui bi gi6 cudn theo. Trang bi bao ho lao dong cho c¢éng nhan.

- MOi truong nudc:
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Nudc mua trong khu vuc san ui, trong thoi gian 15 phat dau thuong mang
theo nhiéu dau md, bun dat. Do d6 can cd bién phép thu hdi dau ma, tach dau méa ra
khoi ngudn nudc bing cac bién phap co hoc, hod hoc hoic sinh hoc. Cac phuong
phap nay s& duoc dua ra cu thé trong phan danh gia tac dong moi trudng cua du an.
Nudc thai sinh hoat cua cong nhan s& dugc xu ly bang bé tu hoai trude khi thai ra
moi trudng.

6.7.4. Cac bién phap giam thleu trong qua trinh van hanh:

* Giam thiéu 6 nhiém nguén nuéc:

B4 tri hé thong thu gom nuédc thai tach riéng hé théng thu gom nudc mua. Sau
khi lam sach, nudc thai st dung mot phan cho nhu céu tudi cay, rua duong, du
phong cho ciru hoa sé giam tiéu thu nudc cap va giam xa ra ngmn nudc.

Thu gom dau roi vii tir cac xe 0 td & cac bai dd xe dé han ché dau chay vao
cong thoat nudc.

Thu gom va xt ly triét dé nudc thai phat sinh tir cac nha may thanh vién trong
KCN bao gom nudc thai sinh hoat va nudc thai san xuat. Kiém soat nudc thai sau
xtr 1y dat QCVN 40:2025/BTNMT.

Xay dung hé thong thoat nudc mua, thoat nudce thai, thu gom CTR theo quy
hoach.

* Quan Iy chat thai ran trong khu vuc:

Cong tac thu gom chét thai ran: Trén cac truc dudng nodi bo b tri cac thing
rac cong cong véi ban kinh phuc vu ~ 200m. O cac khu vuc cdng cong: Bai dd xe,
cac khu vuc cong cong co thung chira CTR dé thu gom trong ngay. Hé thdng thu
gom chat thai ran tir cic thiing rac cong cong bang xe day tay dén khu tap két CTR.

Xu ly chat thai ran: Chat thai ran sinh hoat cta cong nhan duoc phan loai tai
ngudn thai tir cAc nha may, cong trinh ¢ng cong thanh cac chat hitu co va vé co.

* Giam thiéu 6 nhiém khong khi:

Trong cdy xanh bao quanh ven céc truc duong vira lam ting canh quan KCN
vira ¢ tc dung han ché tiéng 6n, khi déc hai tir cac hoat dong giao thdng.

Kiém soat chat ch& cac hoat dong cua KCN (hoat dong giao théng, hoat dong
san xuat) c6 anh huéng dén méi truong khdng khi khu vuc.

Cac nha may xi nghiép phai xay dung hé thng xir ly khi thai tai cac khu vuc
phat sinh 6 nhiém dat tiéu chuan xa thai QCVN 05:2023/BTNMT va dam bao d6 6n
phat sinh trong hoat dong san xuét dat QCVN 26:2025/BTNMT.

* Giam thiéu 6 nhidm mai truong dat:

Str dung dat mot cach hop 1y, phan dot dau tu. Tan dung khai thac quy dat xay
dung, han ché dao dap.

6.7.5. Chwong trinh quan ly, giam sat moi truong

- Nhim giam thiéu t6i mac toi da cac tac dong mdi truong, theo ddi thudng
xuyén dién bién chat lugng moi truong, xay dung va ap dung kip thoi cac phuong
an, cac bién phap doi pho vei sy co moi trudng, Xt Iy 6 nhidm mai truong.

- Viéc giam sat chat lugng mdi truong s€ duoc phdi hop V@i céc co quan chuc
nang tién hanh do dac, guan trac, phan tich mau dinh tai mot sb diém trong khu vuc
nham danh gia chat lugng méi trudng, cung cap thong tin cho S Néng nghiép va
Moi truong Thanh phd, gop phan vao cdng tac quan 1y méi truong chung cua khu
dat 1ap quy hoach.
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- Péi twong va vi tri quan trac: moéi truong khong khi; méi trudng nudc mit;
moi trudng dat; chat thai ran; tiéng on.

- C4c vi tri quan tric moi truong khi quy hoach da hoan thién va dua vao van
hanh:

+ M@i truong khong khi: Céc diém do tai cac diém nut giao thong chinh.

+ Nudc mat: Cac diém thudc hé théng kénh muong.

+ Tiéng 6n: Céac diém do tai khu vuc nha xudéng; Cac diém do tai khu vuc
duodng giao thong chinh va bai d6 xe.

+ Moi truong dat va tram tich:B tri cac diém quan tric chét luong dat tai mot
s6 diém trong khu vyc. Thong sé chon loc: DDT, DDE, DDD, Aldrrin, Dieldrin,
Endrin, PCBS.

+ Chét thai ran: Két hop véi cac co quan quan ly chat thai ran cua huyén dé
theo doi, quan ly tong lugng chat thai ran trong ngay, tong luong rac thai thu gom
duoc, tong luong chét thai doc hai...

- Tan suat quan trac: Dé bao dam danh gia ding hién trang cling nhu xu hudng
bién doi cac thanh phan moi trudong caa khu vuc khu phic hop phuc vu hiéu qua
cho viéc ra quyét dinh quan ly méi truong cia dia phuong, tan suat quan trac déi voi
cac thanh phan mai truong toi thiéu phai nhu sau:

+ M@i truong khong khi - 3 thang mat lan.

+ M@i truong nudc - 3 thang mot lan.

+ M@i truong dat - 6 thang mot 1an.

+ Chét thai ran - 3 thang mot lan

6.7.6. Giai phap phong chong thién tai, thich ing véi bién ddi khi hau

- Nghiém tuc trién khai thuc hién Luat Phong, chbng thién tai.

- Khan truong ra soat, cap nhat, diéu chinh Ké hoach phong, chong thién tai,
Phuong an @ng pho véi thién tai theo cap do rui ro thién tai vi phuong cham “Bon
tai chd” va “Ba sin sang” dé chu dong phong ngtra, tng pho kip thoi, khac phuc
khan truong va hiéu qua, trong d6 1ay phong l1a chinh. Chuan bi day du lyc luong,
vat tu, phuong tién du phong theo phuong an da xay dung.

- Kiém tra danh gia hi¢n trang, xay dung phu:0’ng an, kich ban bao v¢ an toan
cac cong trinh phong chdng thién tai, x4c dinh cac khu vuc trong diém xung yéu, b
tri ngUOn lyc dé xu 1y dam bao an toan, t6 chuc tuan tra canh géc, phat hién, glal
quyét kip thoi cac su ¢b hu hong c6 thé xay ra. T6 chac huan luyén, dién tap cac
phuong an xtr Iy sy ¢ hd dap, dé diéu, so tan, cttu nan, cau ho... dé chu dong thuc
hién nhiém vu kip thoi, hiéu qua khi ¢ tinh hudng xay ra.

- Cha trong cong tac tuyén truyén, nhat I1a tuyén truyén trén hé théng truyén
thanh co s&, qua cac phan mém ¢ng dung, ap phich, to roi... Tang cuong cung cap
thong tin; chia s¢, trao ddi kién thirc, kinh nghiém vé phong chdng thién tai va tim
kiém ctu nan trude, trong va sau thién tai, bao, 1ii... dé cha dong thuc hién c6 hiéu
qua cac phuong 4n ung pho, giam thiéu thiét hai do thién tai gy ra.

- Tang cuong cac hoat dong nang cao nhan thiac cong dong va nhing nguoi
lam cong tac phong chong thién tai. Day manh tuyén truyén, truyen thdng pho bién
kién thirc, k§ ning vé phong chéng thién tai, xac dinh cac rui ro thién tai, giai phap
ttng phd phi hop véi cong ddng.
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- Tang cudng cong tac quan 1y, ngan chin, xu 1y dut diém cac vi pham phép
luat vé thay loi, dé diéu; td chic giai toa, thanh thai cac bai tap két vat liéu, cong
trinh, nha xuong trai phép ¢ bai song, long séng dé dam bao khong glan thoat 1.

- Phaét trién céc giai phap ha tang xanh @ng pho voi ngap lut va bién doi khi
hau, 16ng ghep g|a1 phap thoat nudc xanh bén viing, gop phan tao canh quan, ng
pho. Phat trién céc giai phap hiéu qua néng lugng, tiét kiem tai hguyen, cong ngh¢
cao gan voi kiém soat chat thai; phong ngua, wng pho su ¢6 6 nhidm moi trudng
thong qua khdng gian xanh cach ly, hd diéu hoa.

- Bao vé hanh lang sinh théi trong khu vuc; Khuyén khich phat trién cong trinh
han ché tac dong cua bién doi khi hau, duy tri canh quan tu nhién, gidm séat 6 nhiém
trong khu vuc.

- Thu thap thdng tin, sb liéu, danh gia hién trang phat thai khi nha kinh tir cac
hoat dong cong nghiép... dé tinh toan lugng phat thai va hé so phét thai cho ting
linh vuc, pht hop véi diéu kién kinh té, x& hoi caa khu vuc.

- Tap trung xay dung va phat trién cong nghiép cong nghé cao, cong nghi¢p
sach; dau tu doi mai cong ngh¢, hién dai hoa san XUA.

- Nang cao chat lugng kiém tra an toan ky thuat va bao vé méi truong déi véi
cac phuong tién co gidi duong b hoat dong trong khu céng nghiép; trong do, tiéu
chuan vé khi thai phai dugc kiém chiing nghiém ngat va dam bao theo quy dinh hién
hanh;

- Trién khai xay dung ddng bo cac cong trinh ha tang k¥ thuat.

- Quan ly chét thai, giam thiéu, tai st dung, tai ché nham giam phat thai khi nha
kinh gay hiéu @ng nha kinh. Nghién ctu, tng dung cong nghé hiéu qua dé xir ly
nudc thai, rac thai cho khu céng nghiép.

- Xac dinh nguon lyc dé thyuc hién bién phap long ghép noi dung phong, chong
thién tai: Tuyén truyen pho bién phap luat, gido duc, dao tao, nang cao nhan thic,
ki nang vé phong, chéng thién tai; nghién cau, ung dung khoa hoc cong nghé trong
quan Iy, van hanh, khai thac, xay dung cong trinh phong, chong thién tai; hop tac
qudc té va xay dung, sua déi, b sung van ban quy pham phép luat trong linh vuc
phong, chdng thién tai.
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CHUONG 7. DANH MUC CAC CHUONG TRINH, DU AN UU TIEN PAU
TU, CAC CO CHE HUY PONG VA TAO NGUON LUC THUC HIEN
7.1. Hang muc wu tién dau tw va ngu("in lwe dé thwe hién:

- Pau tu xay dung san nén, dudng giao théng dam bao két nbi dén cac tuyén
duong khu vuc xung quanh theo quy hoach;

- Pau tu xay dung cac hang muc HTKT thudc du an (tram dién, tram bom
tang ap, tram xur Iy nude thai, HO su ¢b va hd chi thi sinh hoc, hé théng thoat nudc,
chiéu sang, thong tin lién lac, cdy xanh vuon hoa,...);

- Pau tu xay dung cac hang muc cong trinh nha xuéng va dich vu hd trg, ...

7.2. Ngu(‘ﬁn von dau tw

- Theo tai liéu tham khao cac dy an dau tu xay dung kinh doanh két cau ha
tang KCN va cac dy an bat dong san khac, vén dau tu xay dung du kién bang céac
ngudn vén hop phap sau:

+ \Von tu ¢6 cua Chu dau tu.

+ VN huy dong tir cac doi tac cling tham gia dau tu.

+ Von vay cac Ngan hang thuong mai.

7.3. Tién @) trién khai thuc hién du kién

- Quy 111/2026: Hoan thanh cdng tac lap quy hoach phan khu, quy hoach chi
tiét xay dung KCN.

- Tt quy 111/2026 dén quy 111/2028: hoan thién cac cong tac 1ap hd so dau tu
xay dung; Hoan hién dén bu giai phong mat bang, tai dinh cu, thu tuc giao dat, cho
thué dat, 1ap thim dinh bao cdo danh gia tic dong moi truong, thiét ké co so, thiét
ké ban vé& thi cong, c4c thoa thuan chuyén nganh, cip phép xay dung: xay dung ha
tang ky thuat KCN.

- Quy 1/2029: Thu hit cac nha dau tu thir cap va KCN Bac Thanh Mién 2 di
vao hoat dong.

Tién d6 thuc hién du an xac dinh 1a tién d6 du Kién dua trén cac diéu kién
thuan loi, dac biét 1a lién quan dén phan giai phong mat bang, tién do giao dat, cho
thué dat, chuyén doi muc dich st dung dat pht hop véi quy dinh caa phap luat vé
dat dai. Bén canh do, tién do dang gia dinh theo phuong an la giai phdng mat bang,
giao dat, cho thué dat va thi cdng theo hinh thirc cudn chiéu dé day nhanh tién do.
Vi vay, trong qué trinh trlen khai dé nghi céc co quan, chinh quyén dia phuong hd
trg, thuc hién tuyén truyén sau rong dén ngudi dan vé cac quy dinh phap luét, chinh

sach dén bu GPMB, van dong nguoi dan thuc hién ding quyét dinh thu hoi dat caa
co quan tham quyeén.
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CHUONG 8. KET LUAN & KIEN NGHI
8.1. Két luan:

D6 an Quy hoach phan khu ty 18 1/2000 Khu cong nghiép Bic Thanh Mién 2,
x4 Bic Thanh Mién, xa Thanh Mién, TP. Hai Phong da dugc nghién ctru dé xut trén
co s phu hop véi quy hoach chung phat trién cac KCN ctia thanh phd Hai Phong. Phu
hop voi Diéu chinh quy hoach thanh phé Hai Phong thoi ky 2021-2030, tim nhin
dén nim 2050 duoc Uy ban nhan dan thanh phd phé duyét tai Quyét dinh sb
5455/Qb-UBND ngay 31/12/2025 va quy hoach xay dung cac du an lan can, dam bao
cac chi tiéu kinh té k¥ thuat theo quy dinh hién hanh.

Noi dung quy hoach KCN d3 dap tmg muc tiéu va tinh chét ciua do an. Pay la
mot du 4n c6 tinh kha thi cao trong diéu kién hién nay.

Khu cong nghiép duoc hinh thanh s¢ tao diéu kién (dap tng nhu cau dau tu phat
trién san xuat cong nghi¢p trong thanh phé. Pay ciing dong thoi 1a dong luc chu dao
trong viéc phat trién do thi x& Bac Thanh Mién, x4 Thanh Mién va ving phu can, gop
phan vao qua trinh céng nghiép hoa, hién dai hoa ctia thanh pho.

D6 4 an da nghién ctru thiét ké mot cach dong bo quy hoach mit bang KCN va hé
thdng ha tang ky thut, khai thac dugc thé manh va dua ra cac giai phap quy hoach phu
hop véi diéu kién thuc té trong khu vuc.

Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Khu cong nghiép Bac Thanh Mién 2, x4 Bac
Thanh Mién, xa Thanh Mién, TP. Hai Phong la mét bude can thiét dé tao co sO phap ly
cho viéc 1ap du an dau tu xay dung co so ha tang phu hop Quy hoach tong thé phéat
trién Kinh té - X& hoi ciing nhu Quy hoach phét trién nganh Cong nghiép cta thanh
phd.

8.2. Kién nghi:

Kinh dé nghi UBND Thanh phd Hai Phong ciing cac S Ban nganh c6 lién quan
xem xét tham dinh va phé duyét P an Quy hoach phan khu xay dung ty 1& 1/2.000
Khu cong nghiép Bac Thanh Mién 2, x& Bac Thanh Mién, x& Thanh Mién, thanh phd
Hai Phong dé 1am co s phap 1y cho viéc dau tu xdy dung ha ting va quan 1y xay dung.

Sau khi d6 4n duoc phé duyét, to chirc cong bd tuyén truyén rong rii toi cac to
chirc va cong dan biét dé giam sat thyc hién. D& nghi chinh quyén cac cap gitp do chu
dau tu thue hién dén by, giai phong mit bang dam béo tién do thyuc hién Dy an.

Xin tran trong cam on./.
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QUY HOACH PHAN KHU TY LE 1/2.000 KCN BAC THANH MIEN 2
XA BAC THANH MIEN, XA THANH MIEN, THANH PHO HAI PHONG

PHAN PHU LUC
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+ VAN VAN PHAP LY
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+ CAC BAN VE KHO A3
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