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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NA%V
THANH PHO HAI PHONG Doc 1ap - Tw do - Hanh phic
S6:3433  /QP-UBND Hai Phong, ngay 25 thang8 nam 2026
QUYET PINH

Vé viéc cong b thii tuc hanh chinh diic thu dwgc sira doi, bd sung
Iinh vuc dat dai thugc pham vi chirc nang quan ly
cua S& Nong nghi€p va Moi truong

CHU TICH UY BAN NHAN DAN THANH PHO

Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025;

Can cir Nghi dinh s6 63/2010/NDP-CP ngay 08/6/2010 cia Chinh phii vé
kiém sodt thii tuc hanh chinh; Nghi dinh s6 48/2013/NP-CP ngay 14/5/2013 vé sira
doi, bo sung mot s6 dieu cia cdc Nghi dinh lién quan den kiém sodt thii tuc hanh
chinh; Nghi dinh s6 92/2017/ND-CP ngay 07/8/2017 ciia Chinh phii sira doi, bo
sung mot s6 diéu cua cdc Nghi dinh lién quan deén kiém sodt thi tuc hanh chinh;

Can cit Nghi dinh sé6 118/2025/NP-CP ngay 09/6/2025 ciia Chinh phii vé
thue hién thi tuc hanh chinh theo co ché mét cira, mot cira lién thong tai Bo
phdn Mot cira va Cong Dich vu céng quéc gia; Nghi dinh s6 367/2025/NP-CP
ngay 31/12/2025 ciia Chinh phit vé sira doi, b6 sung mét sé diéu ciia Nghi dinh
s6 118/2025/NP-CP ngay 09/6/2025 ciia Chinh phii vé thuc hién thii tuc hanh
chinh theo co ché mét cira, mot cira lién thong tai B¢ phdn Mot ciea va Cong
Dich vu cong quoc gia; Nghi dinh 309/2026/ND-CP ngay 05/8/2026 cua Chinh
phii sita doi, bé sung mét s6 diéu cua Nghi dinh sé 118/2025/ND-CP ngay 09
thang 6 nam 2025 ciia Chinh phii vé thuwc hién thi tuc hanh chinh theo co che

mot cura, mot cu:a lzgn thong tai Bo phan Mot cua va Cong Dich vu cong quoc
gia, dwoc swa doi, bo sung boi Nghi dinh s6 367/2025/NP-CP;

Can cir Théng tw s6 02/2017/TT-VPCP ngay 31/10/2017 cia B truong,
Chii nhiém Vin phong Chinh phii huong dan vé nghiép vu kiém sodt thii tuc hanh
chinh;

Can cir Thong tw sé6 03/2025/TT-VPCP ngay 15/9/2025 ciia Bé truong,
Chui nhiém Van phong Chinh phit hwdng dan thi hanh mét sé ndi dung ciia Nghi
dinh s6 118/2025/NP-CP ngay 09/6/2025 ciia Chinh phii vé thuc hién thii tuc
hanh chinh theo co ché mét cira, mot cira lién thong tai Bo phan Mot cia va
Cong Dich vu cng quéc gia;

Xét dé nghi ciia Gidm déc Sé Nong nghiép va Méi trieong tai To trinh sé
816/TTr-SNNMT ngay 24/8/2026.

QUYET PINH:

Piéu 1. Cong bd kém theo Quyét dinh nay 52 thu tuc hanh chinh dic thu
duogc stra d6i, bd sung linh vuc dat dai thudc pham vi chirc ning quan 1y ciia SO
Nong nghiép va Méi trudng (Chi tiét tai Phu luc kém theo).



Piéu 2. Trach nhiém thwe hién

1. S& Nong nghiép va Moi1 truong c6 trach nhiém td chtrc thuc hién,
huéng dan cac co quan, don vi, dia phuong giai quyét thu tuc hanh chinh bao
dam dung quy dinh.

2. Vin phong Uy ban nhan dan thanh phé chu tri, phdi hop voi S Nong
nghi¢p va Moi trudong va cac co quan, don vi, dia phuong c6 li€n quan cong
khai thu tuc hanh chinh bao dam kip thoi, day du, ding quy dinh.

Piéu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan thanh phd, Giam déc So
Nong nghiép va Moéi truong; Cha tich Uy ban nhan dan cac x3, phuong, dic
khu; Giam doc Trung tdm Phuc vu hanh chinh coéng thanh ph va céc to chuc, ca
nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhdn: KT.CHU TICH
- Nhu biéu 3; — oA >

- Cuc KSTTHC - BTP; N\CHO CHU TICH
-CT, PCT UBND TP;

- CVP, PCVP UBND TP;

- Céac phong, don vi: TTPVHCC, NN&MT;
- Cong TTDT TP;
- Luu: VT, N.T.An. 4n




Phu luc
THU TUC HANH CHINH PAC THU PUQC SUA POI, BO SUNG
LINH VUC PAT PAI THUQC PHAM VI CHUC NANG QUAN LY

(Kém theo Quyét dinh sé

CUA SO NONG NGHIEP VA MOI TRUONG

/OP-UBND ngay /

12026

ciia Chit tich Uy ban nhén ddn thanh phé)

PHAN I

DANH MUC THU TUC HANH CHINH

A. DANH MUC THU TUC HANH CHINH CAP TINH

Ma tha Tén VBQPPL quy dinh noi
STT | tuc hanh Tén thu tuc hanh chinh dung sira ddi, b6 sung, thay
chinh thé
Giao ‘dat, CPO tl:ue .c‘{at kliongq thong Nehi quyét sé 23/2026/NO-
qua hinh thuc dau gia quyén str dung
X o PER . x| HDND ngay 28/7/2026 cua
dat, khong dau thau lya chon nha dau
2 C 5 iz, | HOi dong nhdn dan thanh pho
tu thuc hién du an co st dung’dat; doi wy dinh mire thu phi, 16 phi
voi truong hop thudc dién chap thuan tqh y hi L pan i II;A.
chu truong dau tu, chap thuan nha dau dé‘b;tqpcn hdc;m dd?iufhe;n hcu;zl 4 d‘g';'
1 | 1.115594 | tu ma nguoi Xin giao dat, thué dat 1a | iE antpr
to chtrc trong nudc, to chirc ton glao VU‘Z viee , thic hz,en‘ thii n,tc
hanh chinh qua hinh thuc
16 chitc 1on gido truc thudc, ngudi goc trec tuyén trén dia ban thanh
Viét Nam diph cu ("g mrc"rc ngoai, to };; Hii Pho '( & 1t 1a
chitc kinh t& ¢6 vén diu tu nuge |70 e JHOnE (viet tat id
ngodi, t0 chirc nudc ngoai c6 chirc Nehi' quy e‘t $0 23/2026/NQ-
niing ngoai giao HDND ngay 28/7/2026)
Giao dat, cho thué dat khong thong
qua hinh thitc ddu gia quyén st dung
dat, khong dau thau lua chon nha dau
tu thuc hién duy an c6 stir dung dat doi
voi truong hop khong thude dién chap
thuan chi truong dau tu, chap thuan
5 | 1115595 nha dau tu theo phap lut vé dau tu | Nghi quyét sé6 23/2026/NQ-
' ma ngudi xin giao dat, thué dat 1a t6 | HPND ngay 28/7/2026
chtrc trong nuéce, to chirc ton gido, to
chtrc ton gido truc thudc, nguoi gdc
Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, to
chic kinh té c6 vén dau tu nudc
ngodi, t0 chirc nudc ngoai c6 chirc
nang ngoai giao
Giao dat, cho thué dat thong qua dau Nohi I
A 1A A ghi quyet so 23/2026/NQ-
3 | 1.115596 glllla::léh;:z (zillll(r)lr; r&lg? dau tu thyc hién du HDND ngay 28/7/2026
Cho phép chuyén muc dich sir dung . JOR'
4 | 1115597 | dit dbi voi truomg hop thuée dién Zg’!’]i]g“yéf " /72/;/022%26/]\@'
chap thuan cha truong dau tu, chap neay




STT

Ma thi
tuc hanh
chinh

Tén thu tuc hanh chinh

Tén VBQPPL quy dinh noi
dung sira doi, bo sung, thay
the

thuan nha dau tu theo quy dinh cua
phap luat vé dau tu ma ngudi xin
chuyén muc dich 1a t6 chuc

1.115598

Cho phép chuyén muc dich st dung
dat dbi véi truong hop khong thudc
dién chap thuan chu truong dau tu,
chap thuin nha dau tu theo quy dinh
ctia phép luat vé dau tu

Nghi quyét sé 23/2026/NO-
HDND ngay 28/7/2026

1.115599

Giao dat, cho thué dét tir quy dét do to
chtrc, nguoi géc Viét Nam dinh cu &
nudc ngoai, to chirc kinh té co von
dau tu nudc ngoai sir dung dat quy
dinh tai Piéu 180 Luat Dat dai sd
31/2024/QH15, do cdng ty nbng, lam
truong quan ly, sir dung quy dinh tai
Piéu 181 Luat Dat dai s
31/2024/QH15

Nghi quyét sé 23/2026/NQ-
HDND ngay 28/7/2026

1.115600

Gia han sir dung dat khi het thoi han
st dung dat

Nghi quyét sé 23/2026/NQ-
HDND ngay 28/7/2026

1.115601

Chuyén hinh thtrc giao dat, cho thué
dat

Nghi quyét sé 23/2026/NO-
HDND ngay 28/7/2026

1.115602

Piéu chinh quyét dinh giao dat, cho
thué dat, cho phép chuyen muc dich
sit dung dat do thay dbi can clr quyét
dinh giao dat, cho thué dat, cho phép
chuyén muc dich st dung dét

Nghi quyét sé 23/2026/NQ-
HDND ngay 28/7/2026

10

1.115603

Diéu chinh thoi han st dung dat cua
du an dau tu

Nghi quyét sé 23/2026/NO-
HDND ngay 28/7/2026

11

1.115604

Piéu chinh quyét dinh giao dat, cho
thué dat, cho phép chuyen muc dich
sir dung dat do sai s6t vé ranh gidi, vi
tri, dién tich, myc dich st dung gitra
ban dé quy hoach, ban d6 dia chinh,
quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho
phep chuyén muyc dich sir dung dat va
s6 liéu ban giao dét trén thuc dia

Nghi quyét sé 23/2026/NO-
HDND ngay 28/7/2026

12

1.115605

Giao Qat, cho thué dat, giao khu vuc
bién d¢€ thyc hién hoat dong lan bién

Nghi quyét sé 23/2026/NO-
HDND ngay 28/7/2026

13

1.115610

Xo6a dang ky thué, cho thué lai quyén
s dung dat trong dy an xay dung
kinh doanh két cau ha tang

Nghi quyét sé6 23/2026/NQO-
HDND ngay 28/7/2026

14

1.115611

Piang ky bién dong dbi véi trudng
hop thanh vién cua hd gia dinh hodc

Nghi quyét sé6 23/2026/NO-
HDND ngay 28/7/2026




STT

Ma thi
tuc hanh
chinh

Tén thu tuc hanh chinh

Tén VBQPPL quy dinh noi
dung sira doi, bo sung, thay
the

c4 nhan dang st dung dat thanh lap
doanh nghiép tu nhan va st dung dat
vao hoat dong san xuét kinh doanh
cua doanh nghiép

15

1.115612

Ding ky, cAp Gidy chimg nhan dbi
v6i thira dat c6 dién tich tang thém do
thay d6i ranh gi6i so v6i Gidy chimg
nhan dd cap doi v6i truong hop thira
dat gdc da c6 Gidy chimg nhan, phan
di¢n tich tang thém do nhén chuyén
quyén sir dung mot phan thira dat da
duogc cap Gidy chirng nhan

Nghi quyét sé 23/2026/NO-
HDND ngay 28/7/2026

16

1.115613

Cap d6i Giay ching nhén quyén st
dung dat, quyén sé hitu tai san gin
lién véi dat

Nghi quyét sé 23/2026/NO-
HDND ngay 28/7/2026

17

1.115614

Tach thira dat, hop thira dat

Nghi quyét sé 23/2026/NQ-
HDND ngay 28/7/2026

18

1.115615

Cép lai Gidy chiig nhan do bi mat

Nghi quyét sé 23/2026/NO-
HDND ngay 28/7/2026

19

1.115616

Dinh chinh Gidy chirng nhan d3 cap

Nghi quyét sé 23/2026/NQ-
HDND ngay 28/7/2026

20

1.115647

Thu hoi Gidy ching nhan di cép
khong ding quy dinh ctua phap luat
dat dai do ngudi st dung dat, chu so
hitu tai san gin lién voi dat phat hién
va cdp lai Gidy ching nhan sau khi
thu hdi

Nghi quyét sé 23/2026/NO-
HDND ngay 28/7/2026

21

1.115617

Ping ky, cidp Gidy chung nhan ddi
v6i truong hop di chuyén quyén st
dung dat trudc ngay 01 thang 8 nim
2024 ma bén chuyén quyén da dugc
cdp Gidy ching nhin nhung chua
thuc hién thi tuc chuyén quyén theo
quy dinh

Nghi quyét sé6 23/2026/NQO-
HDND ngay 28/7/2026

22

1.115618

Dang ky, cap Glay chung nhéin quyen
sir dung dat, quyén s& hitu tai san gan
lién voi dat cho ngudi nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat, quyén s&
hitu nha ¢, cong trinh xay dung trong
dur 4n bit dong san

Nghi quyét sé 23/2026/NO-
HDND ngay 28/7/2026

23

1.115619

bang ky bién dong quyen su dung
dat, quyén sé hiru tai san gan lién voi
dat trong cac truong hop chuyén doi

Nghi quyét sé 23/2026/NO-
HDND ngay 28/7/2026




STT

Ma thi
tuc hanh
chinh

Tén thu tuc hanh chinh

Tén VBQPPL quy dinh noi
dung sira doi, bo sung, thay
the

quyén st dung dat néng nghi¢p ma
khong theo phwong 4an dén dién, d6i
thira; chuyén nhuong, thira ké, ting
cho quyén st dung dat, quyén so hitu
tai san gan lién véi dat, gop vbn bang
quyen su dung dat, quyén s¢ hitu tai
san gan hen v6i dat; cho thué, cho
thué lai quyén st dung dat trong du
an xdy dung kinh doanh két cdu ha
tﬁng; ban hoac tang cho hoac dé thira
ké hodc gop von bang tai san gin lién
voi dat thué cia Nha nude theo hinh
thirc thué dat tra tién hang nam

24

1.115629

Piang ky bién dong doi voi trudong
hop dbi tén hodc thay d6i thong tin vé
nguoi st dung dat, chu so hitu tai san
gan lién v6i dat hodc thay d6i s6 hiéu
hodc dia chi cua thira dat; thay doi
han ché quyén st dung dét, quyén s&
hiru tai san gan lién v6i dat hodc c6
thay doi quyén d6i voi thira dat lién
ké; giam dién tich thira dat do sat 1o
tu nhién

Nghi quyét sé 23/2026/NQ-
HDND ngay 28/7/2026

25

1.115631

biang ky bién dong thay d6i quyén su
dung dat, quyén s¢ hiru tai san gan
lién véi dat do chia, tach, hop nhat,
sap nhap to chtrc hodc chuyén doi mé
hinh t6 chtrc, chuyén d6i loai hinh
doanh nghiép theo quy dinh cua phap
luat vé doanh nghiép; dleu chlnh quy
hoach xdy dung chi tiét; cap Gidy
ching nhan cho ting thira dét theo
quy hoach xdy dung chi tiét cho chu
dau tu du 4n c6 nhu cau

Nghi quyét sé 23/2026/NO-
HDND ngay 28/7/2026

26

1.115632

Pang ky bién dong doi véi truong
hop thay d6i quyén su dung dat,
quyén sé hitu tai san gin lién voi dat
theo thda thuan cua cac thanh vién ho
gia dinh hodc ctia vo va chong; quyén
st dung dat xay dung cong trinh trén
mit dat phuc vu cho viéc van hanh,
khai thac st dung cong trinh ngam,
quyén s& hitu coéng trinh ngdm; ban
tai san, diéu chuyén, chuyén nhuong
quyén sir dung dat 13 tai san cong theo

Nghi quyét sé 23/2026/NO-
HDND ngay 28/7/2026




STT

Ma thi
tuc hanh
chinh

Tén thu tuc hanh chinh

Tén VBQPPL quy dinh noi
dung sira doi, bo sung, thay
the

quy dinh cta phap luit vé quan 1y, st
dung tai san cong; nhin quyén sir
dung dat, quyén sé hitu tai san gén
lién v6i dat theo két qua giai quyet
tranh chip, khiéu nai, t6 cao ve& dat
dai hodc ban an, quyét dinh cua Toa
4n, quyét dinh thi hanh an cia co
quan thi hanh an da dugc thi hanh;
quyét dinh hodc phan quyét ciia Trong
tai thuong mai Viét Nam vé giai
quyét tranh chip giita cac bén phat
sinh tir hoat dong thuong mai lién
quan den dat dai; nhan quyén su dung
dat, quyén s& hiru tai san gan lién Vol
dat do xir 1y tai san thé chap la quyén
sit dung dat, tai san gan lién voi dat
da dugc dang ky, bao gom ca xir Iy
khoan ng c6 ngudn gbc tir khoan no
x4u cua td chuc tin dung, chi nhanh
ngan hang nudc ngoai

27

1.115635

X6a ghi no tién su dung dat, 1é phi
trudc ba trén Gidy chimg nhan di cap

Nghi quyét sé 23/2026/NQ-
HDND ngay 28/7/2026

28

1.115636

Dang ky b}en dong chuyén muyc dich
su dung dat khong phai xin phép co
quan Nha nudc c6 tham quyén

Nghi quyét sé 23/2026/NQ-
HDND ngay 28/7/2026

29

1.115637

Piang ky, cAp Gidy chimg nhan d6i
voi1 truong hop hg gia dinh, ca nhan
dang st dung dat khong ding muyc
dich da dugc Nha nudc cong nhan
quyén s dung dit trudc ngiy 01
thang 7 nam 2014

Nghi quyét sé 23/2026/NQ-
HDND ngay 28/7/2026

30

1.115639

Piang ky, cip Gidy ching nhén d6i
voi truong hop chuyén nhuong du an
dau tu c6 st dung dat

Nghi quyét sé6 23/2026/NQO-
HDND ngay 28/7/2026

31

1.115642

Dang ky tai san gén lién vé6i thira dat
da duoc cip Glay chimg nhéan hoac
dang ky thay d6i vé tai san gan lién
v6i dat so véi ndi dung da dang ky,
gia han thoi han s¢ hitu nha & cia to
chirc nude ngoai, cd nhan nudc ngoai
theo quy dinh ciia phap luat vé nha &
ndi dung da dang ky

Nghi quyét sé6 23/2026/NQO-
HDND ngay 28/7/2026

32

1.115644

bang ky dat dai, tai san gan hen voi
dat, cap Gidy chimg nhin quyén st

Nghi quyét sé6 23/2026/NO-
HDND ngay 28/7/2026




STT

Ma thi
tuc hanh
chinh

Tén thu tuc hanh chinh

Tén VBQPPL quy dinh noi
dung sira doi, bo sung, thay
the

dung dat, quyen 0 hiru tai san gan
lién v6i dit lan dau dbi véi to chtrc
dang st dung dit, nguoi gbc Viét
Nam dinh cu ¢ nude ngoai

B. DANH MUC THU TUC HANH CHINH CAP XA

STT

Ma tha
tuc
hanh
chinh

Tén thu tuc hanh chinh

Tén VBQPPL quy dinh noi
dung stra doi, bo sung, thay
the

1.115649

Giao dat, cho thué dat khong thong
qua hinh thurc dau gia quyén st dung
dat, khong dau thau lya chon nha dau
tu thuc hién dy an cé str dung dat dbi
vé6i truong hop thude dién chap thuan
chu truong dau tu, chip thuin nha
dau tu

Nghi quyét s6 23/2026/NQO-
HDND ngay 28/7/2026

1.115648

Giao dat, cho thué dat khong thong
qua hinh thuc dau gia quyén sir dung
dat, khong dau thau lya chon nha dau
tu thuc hién dy an c6 str dung dat doi
voi truong hop khong thudc dién
chap thuan chu truong dau tu, chap
thuan nha dau tu theo phap luat vé
dau tu; giao ring, cho thué rimg

Nghi quyét sé 23/2026/NO-
HDND ngay 28/7/2026

1.115646

Cho phép chuyén muc dich st dung
dat d6i v6i trudng hop thudc dién
chap thuan chu truong dau tu, chap
thuan nha dau tu theo quy dinh cua
phap luat vé dau tu

Nghi quyét s6 23/2026/NQO-
HDND ngay 28/7/2026

1.115645

Cho phép chuyén muc dich st dung
dat doi voi truong hop khong thude
dién chép thuan chu truong dau tu,
chap thuan nha dau tu theo quy dinh
ctia phép luat vé dau tu

Nghi quyét sé 23/2026/NQO-
HDND ngay 28/7/2026

1.115643

Gia han sir dung dat khi hét thoi han
sir dung dat

Nghi quyét sé 23/2026/NO-
HDND ngay 28/7/2026

1.115641

Chuyén hinh thic giao dat, cho thué
dat

Nghi quyét sé 23/2026/NQO-
HDND ngay 28/7/2026

1.115640

Diéu chinh quyét dinh giao dét, cho
thué dat, cho phép chuyén muc dich
st dung dét do thay ddi can ctr quyét
dinh giao dat, cho thué dt, cho phép

Nghi quyét sé 23/2026/NO-
HDND ngay 28/7/2026




Mtautch“ Tén VBQPPL quy dinh nji
STT hanh Tén thu tuc hanh chinh dung sira doi, bo sung, thay
. the
chinh
chuyén muc dich str dung dat
s | 1115638 Diéu chinh thoi han sir dung dét cia | Nghi quyét so 23/2026/NQ-
' dy an dau tu HDND ngay 28/7/2026
Diéu chinh quyét dinh giao dat, cho
thué dat, cho phép chuyen muc dich
sir dung dat do sai sot vé ranh gidi, vi
9 |1.115634 tri, dién tich, myc dich st dung gilta | Nghi quyét so 23/2026/NQ-
' ban d6 quy hoach, ban d6 dia chinh, | HPND ngay 28/7/2026
quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho
phep chuyén muc dich sir dung dat va
s0 li¢u ban g1a0 dat trén thyc dia
Dang ky, cap Glay ching nhan quyen
sir dung dat, quyén s¢ hiru tai san gan
10 |1.115630 lién voi dat d6i voi truong hop tdng | Nghi quyét so 23/2026/NQ-
' cho quyén st dung dit cho Nha nuéc | HPND ngay 28/7/2026
hodc cong déng dan cu hodc mo rong
dudng giao thong
, , iy , A an A Nghi quyet so 23/2026/NQ-
11 | 1.115628 | Binh chinh Giady chiing nhan da cap HDND ngay 28/7/2026
Thu hoi Gidy chting nhan di cap
khong dung quy dinh cua phap luit
15 | 1118627 dét dai do ngudi st dung dat, chu s | Nghi quyét so 23/2026/NQ-
' hiru tai san gan lién véi dat phat hién | HPDND ngay 28/7/2026
va cip lai Gidy ching nhan sau khi
thu hdi
Xé4c dinh lai dién tich dat & cta ho
gia dinh, c4 nhan trong truong hop
13 | 1115606 | thia dat ¢ co vuon, ao, dat tho cu da | Nghi quyét so 23/2026/NQ-
' dugc cap giay chirng nhan trude ngay | HPDND ngay 28/7/2026
01 thang 7 nam 2004 khi nguoi sur
dung dét c6 nhu cau
Giai quyét d6i véi truong hop ca
nhan, ho gia dinh da dugc cap Gidy
14 | 1115625 | ching nhan mot phan dién tich vao | Nghi quyét sé 23/2026/NQO-
' loai dat & trudc ngay 01 thang 7 nam | HPND ngay 28/7/2026
2004, phﬁn dién tich con lai cua thira
dat chua duoc cap Gidy ching nhan
Dang ky, cap Glay chung nhén quyen
sir dung dat, quyen s hiru tai san gan
15 |1.115624 lién véi dat doi véi toan bo dién tich | Nghi quyét sé 23/2026/NO-

dat dang st dung quy dinh tai diém b
va diém c khoan 2 Piéu 24 Nghi dinh
s6 101/2024/ND-CP

HDND ngay 28/7/2026




STT

Ma tha
tuc
hanh
chinh

Tén thu tuc hanh chinh

Tén VBQPPL quy dinh noi
dung sira doi, bo sung, thay
the
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1.115623

Cép Giéy ching nhan quyén st dung
dat, quyén so hiru tai san gan lién v6i
dat doi voi truong hop ho gia dinh,
ca nhan da duogc cap gidy ching nhan
ddi véi mot phén dién tich cua thtra
dat, phén dién tich con lai chua du
diéu kién cap gidy chimg nhan theo
quy dinh cta phap ludt tai thoi diém
cap gidy ching nhén trudc day ma
nay du dleu kién cap Glay chung
nhan quyén su dung dat, quyén so
hiru tai san gin lién v6i dat

Nghi quyét so 23/2026/NO
HDND ngay 28/7/2026

17

1.115622

Cap Gidy chimg nhan quyén st dung
dat, quyén sO hitu tai san gan lién véi
dat d6i voi truong hop nguoi st dung
dat da thuc hién chuyén do6i quyén sir
dung dat noéng nghiép theo phuong
an “don dién doi thira” duoc co quan
c6 tham quyén phé duyét trudc ngay
01 thang 8 ndm 2024

Nghi quyét so 23/2026/NQ
HDND ngay 28/7/2026

18

1.115593

Xac nhan tiép tuc sir dung dat nong
nghiép ctua c4 nhan khi hét tho1 han
su dung dat

Nghi quyét sé6 23/2026/NQ
HDPND ngay 28/7/2026

19

1.115621

Cép lai Gidy chimg nhan do bi mat

Nghi quyét so 23/2026/NO
HDND ngay 28/7/2026

20

1.115620

bang ky dat dai, tai san gan hén voi
dat, cap Gidy chung nhan quyén st
dung dat, quyén so hiru tai san gin
lién voi dét lan dau doi v6i ca nhén,
cong dong dan cu, ho gia dinh dang
sir dung dat

Nghi quyét so 23/2026/NO
HDND ngay 28/7/2026




PHAN II
NOI DUNG THU TUC HANH CHINH

A. THU TUC HANH CHINH CAP TINH

1. Giao dit, cho thué dat khong thong qua hinh thirc ddu gia quyén sir
dung dat, khong diu thau Iwa chon nha diu tw thue hién du an co sw dung
dat; déi véi tru’O’ng hop thudc di€én chap thuan chu truong diu tuw, chap
thuan nha diu tur ma nguoi xin giao dit, thué dat 1a to chirc trong nuwérc, t6
chirc ton glao, to chirc ton glao truc thuoc, nguoi goc Vlet Nam dinh cu &
nwéc ngoai, t6 chirc kinh té ¢6 von dau tu nwéc ngoai, td chirc nuée ngoai
c6 chirc nang ngoai giao - 1.115594

a) Trinh tu thuc hién:

* D6i voi truong ‘hop nguoi s dung dat phai ndp tién sir dung dat, tién
thué ddt tinh theo gid ddt trong bang gid dat:

- Ngudi xin giao dat, thué dat nop 01 bo ho so theo quy dinh cho Co quan
tiép nhan ho so va tra két qua.

- S& Nong nghi¢p va Moi truong:

+ Ra soat, kiém tra hd so; huéng din ngudi ndp hd so lam lai hd so hoic
b6 sung hd so va ndp lai ddi v6i truong hop hd so khong day da, khong hop 1¢;

+ Kiém tra thuc dia;

+ Chuyén thong tin, xin y kién S¢ Tai chinh, co quan thué va co quan
chuyén mon c¢6 lién quan khac dé xac dinh truong hop duoc mién tién str dung
dat, tién thué dat cho ca thoi gian thué theo quy dinh ctia phap luat vé tién sir
dung dat, tién thué dat (néu co);

+ Hoan thién ho so trinh Chii tich Uy ban nhan dan thanh phd quyét dinh
giao dat, cho thué dat.

- Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd xem xét ban hanh quyét dinh giao
dat, cho thué dat.

- S0 Nong nghiép va Moi truong chuyen thong tin dia chinh thira dat cho
co quan thué theo Mau sd 10 Phuy luc s6 04 ban hanh kem theo Quyét dinh 5O
52/2026/QD-UBND; thong tin vé dién tich dat chuyén trong lta phai ndp tién dé
nha nude bd sung dién tich dat chuyén tréng laa bi mat hodc tang hiéu qua su
dung dat trong laa (néu c6) dén So Tai chinh theo Mau s6 11 Phy luc s6 04 ban
hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND.

- S& Tai chinh xac dinh, ban hanh théng bao sb tién phai ndp dé nha nude
bd sung dién tich dat chuyén trong lda bi mat hodc ting hiéu qua st dung dat
trong la (néu co) giri cho ngudi sir dung dat theo Mau s 12 Phu luc s6 04 ban
hanh kém theo Quyét dinh sd 52/2026/QD -UBND.

- Co quan thué xac dinh tién st dung dat, tién thué dat phai nop theo quy
dinh; tién thué dat duoc mlen dbi voi truong hop duoc mién mdt sO nim theo
quy dinh ctia Chinh phu vé tién str dung dét, tién thué dat; cac nghia vu tai chinh
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khac phai ndp theo quy dinh; ban hanh théng bao ndp tién st dung dat, tién thué
dat guri cho nguoi st dung dat.

- Nguoi st dung dat ndp céc nghia vu tai chinh theo thong béo cua co
quan thué va thong bao cta S Tai chinh (néu co).

- Co quan thué xac nhan hoan thanh viéc nop tién st dung dat, tién thué
dat, cac nghia vu tai chinh khac; So Tai chinh xac nhan hoan thanh viéc ndp tién
dé Nha nudc bod sung dién tich dat chuyén trong lta bi mét hodc ting hiéu qua
str dung dat trong laa (néu co), gui thong bao két qua cho S& Nong nghiép va
Moi truong va cap nhat trén co s& dir licu dugce lién thong (néu co).

- S& Nong nghiép va Méi truong ky cap Gidy chimg nhan; ky hop dong
thué dat theo Miu s6 05a Phy lyc ban hanh kem theo Nghi dinh sO
102/2024/NDb-CP (neu ngudi st dung dat co nhu cau); t6 chirc ban giao dat trén
thuc dia va trao Glay chtrng nhan cho nguoi sir dung dat; chuyen hd so dén Van
phong Piang ky dit dai hodc Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai;

- Vin phong Pang ky dat dai hodc Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai
c6 trach nhiém chinh ly, cap nhat co s¢ dir lidu dét dai, hd so dia chinh.

* Doi voi truong hop sit dung dat thude truong hop giao dat khéng thu
tién sir dung dat:

- Nguoi xin giao dat nop 01 bo hd so theo quy dinh cho co quan tiép nhan
hd so va tra két qua.

- S& Nong nghi¢p va Moi truong:

+ Ra soat, kiém tra hd so; huéng dan ngudi ndp hod so 1am lai hd so hoidc
b6 sung hd so va ndp lai ddi v4i truong hop hd so khong day da, khong hop 1¢;

+ Kiém tra thyc dia;

+ Hoan thién ho so trinh Chi tich Uy ban nhan dan thanh phd ban hanh
quyét dinh giao dit.

- Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd xem xét ban hanh quyét dinh giao
dat.

- S6 Nong nghiép va Moi truong chuyen thong tin vé dién tich dat chuyén
trong laa phai nop tién dé nha nude bo sung dién tich dat chuyén trong lta bi
mat hodc ting hiéu qua sir dung dit trong lta (néu cd) dén S& Tai chinh theo
Mau s6 11 Phu luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh sé 52/2026/QD-UBND.

- S& Tai chinh xac dinh, ban hanh théng bao s6 tién phai ndp dé nha nudc
bd sung dién tich dat chuyén tréng laa bi mat hodc tang hi¢u qua st dung dat
trong lta (néu co) giri cho nguoi sir dung dat theo Mau s 12 Phu luc s6 04 ban
hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND.

- Nguoi sir dung dat ndp cac nghia vu tai chinh theo thong bao ctia S¢ Tai
chinh (néu co).

- SO Tai chinh x4ac nhan hoan thanh viéc ndp tién dé nha nude bd sung
dién tich dat chuyén trong laa bi mat hodc ting hiéu qua sir dung dat trong laa
(néu co) va gui thong bao két qua cho S& Néng nghiép va Méi trudng va cip
nhat trén co s& dit liéu duoc lién thong (néu co).
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- S& Nong nghiép va Moi truong ky cip Gidy ching nhén; to chiic ban giao
dat trén thyc dia va trao Glay ching nhan cho nguoi sir dung dat; chuyen ho so
dén Vian phong Pang ky dét dai hodc Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai;

- Van phong Ping ky dét dai hoac Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai
c6 trach nhiém chinh ly, cap nhat co s¢ dit liéu dat dai, hd so dia chinh.

* Trinh ti thwc hién doi voi truong hop nguwoi sir dung dat phdi ndp tién
sir dung dat, tién thué dat tinh theo gid dat cu thé; bang gid dat, hé so diéu chinh
gid dat

- Nguoi xin giao dat, thué dat nop 01 bo hd so theo quy dinh cho Co quan
tiép nhan ho so va tra két qua.

- S& Nong nghi¢p va Moi truong:

+ Ra soat, kiém tra hd so; huéng din ngudi ndp hd so lam lai hd so hoidc
b6 sung hd so va nop lai ddi v6i truong hop hd so khong day da, khong hop 1¢;

+ Kiém tra thuc dja;

+ Hoan thién h so trinh Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd ban hanh
quyét dinh giao dat, cho thué dat.

- Chu tich Uy ban nhan déan thanh phé xem xét ban hanh quyét dinh giao
dat, cho thué dat va giri cho S& Nong nghiép va Moi tru:(‘)'ng

- Co quan xay dung xac dinh chi phi xay dung ha tang theo quy dinh ctia
phap luat vé xay dung va chuyén thong tin dén co quan noéng nghiép va moi
trudng cung cap d6i voi truong hop phai xac dinh chi phi ha tang de ghi trong
phleu chuyen thong tin cho co quan thue (601 v0i truong hop tinh tién str dung
dat, tién thué dat theo Bang gia dat, hé s6 diéu chinh gia dat).

- S& Nong nghi¢p va Moi truong:

+ To chirc viéc xac dinh gia dat cy thé, trinh Chu tich Uy ban nhan dan
thanh pho ban hanh quyét dinh phé duyét gia dat cu thé theo quy dinh cua phap
luat vé gia dat, trong d6 c6 ndi dung vé trach nhiém cua co quan thué trong viéc
huéng dan nguoi sur dung dat nop tlen su dung dat, tién thué dét theo quy dinh
cua phap ludt vé tién str dung dat, tién thué dat (d6i véi trudong hop tinh tién s
dung dat, tién thué dat theo gia dat cy thé).

+ Chuyén thong tin dia chinh thira dat cho Co quan thué d6i véi truong
hop 4p dung bang gia dat, hé sb diéu chinh gia dat hodc truong hop phai xéac
dinh nghia vu tai chinh khac phai nop theo Mau s6 10 Phu luc s 04 ban hanh
kém theo Quyét dinh s 52/2026/QD-UBND; chuyén thong tin vé dién tich dat
chuyén trong lta phai ndp tién dé nha nudc bd sung dién tich dat chuyén trong
laa bi mat hodc ting hiéu qua sir dung dét trdng lta (néu co) dén S& Tai chinh
theo Mau s6 11 Phy luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QP-
UBND.

- Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd xem xét ban hanh quyét dinh phé
duyét gia dat cu thé d6i v6i trudng hop tinh tién sir dung dat, tién thué dat theo
gia dat cu thé.

- Co quan thué xac dinh tién sir dung dat, tién thué dat phai ndp theo quy
dinh; tién thué dat duoc mién ddi véi truong hop duge mién mot sé nim theo
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quy dinh ctia Chinh phu vé tién str dung dat, tién thué dat; cac nghia vu tai chinh
khac phai ndp theo quy dinh; ban hanh thong bao ndp tién sir dung dat, tién thué
dat guri cho nguoi st dung dat.

- S& Tai chinh xac dinh, ban hanh théng bao sb tién phai ndp dé nha nudc
bd sung dién tich dat chuyén trong laa bi mat hodc ting hiéu qua st dung dat
trong laa (néu co) giri cho ngudi sir dung dat theo Mau sé 12 Phuy luc s6 04 ban
hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND.

- Nguoi st dung dat ndp céc nghia vu tai chinh theo thong béo cua co
quan thué va thong béo cia S¢ Tai chinh (néu co).

- Co quan thué xac nhan hoan thanh viéc ndp tién st dung dat, tién thué dat,
cac nghia vu tai chinh khac; S¢ Tai chinh x4c nhan hoan thanh viéc ndp tién dé nha
nude bd sung dién tich dat chuyén trong lta bi mat hodc ting hiéu qua sir dung dét
trong lua (néu cd) va giri thong bao két qua cho S& Nong nghiép va Méi truong va
cap nhat trén co s¢ dir liu dugc lién thong (néu o).

- S Nong nghiép va Mai truong ky cap Gidy chung nhan; ky hop dong
thué dat theo Mau s6 05a Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh )
102/2024/ND-CP (néu nguoi str dung dat c6 nhu cau); t6 chirc ban giao dat trén
thuc dia va trao Gidy ching nhan cho ngudi sir dung dét; chuyén hd so dén Vin
phong Pang ky dit dai hodc Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai.

- Vin phong Pang ky dat dai hodc Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai
co trach nhiém chinh ly, cap nhéat co s¢ dir liéu dét dai, hd so dia chinh.

b) Cach thirc thuc hién:

Nop tai co quan tiép nhén, tra két qua giai quyét TTHC thudc mot trong
cac truong hop dudi day:

- Truc tiép tai Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong thanh phé hoac Trung
tam Phuc vy hanh chinh céng cip xa.

- Nop thong qua dich vu buu chinh cong ich.

- Nop truc tuyén: Nop trén cong dich vu cong Qubc gia tai dia chi
https://dichvucong.gov.vn

¢) Thanh phén, s6 lwong ho so:

* Thanh phdn ho so:

Hb so gom: Pon dé nghi (Mau sb 01 tai Phy luc s6 04 ban hanh kém theo
Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026 ctia Uy ban nhan dan thanh
phd) (ban chinh); ban trich luc ban do dia chinh hoic trich do ban d6 dia chinh
va mot trong céac loai gidy to sau day:

- Van ban ph¢ duyét du an dau tu, quyét dinh chip thuan chu truong dau
tu, quyét dinh chap thuan chu truong dau tu dong thoi chap thuan nha dau tu
theo quy dinh cua phap luét vé dau tu cong, phap luat vé dau tu; van ban phé
duyét két qua lya chon nha dau tu dbi voi dyu an dau tu theo phuong thuc ddi tac
cong tu (néu co) hodc cac vin ban, gidy to cé gia tri phap 1y twong duwong theo
quy dinh cua phép luat.
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Trong truong hop cac van ban quy dinh néu trén khong thé hién ning luc
tai chinh dé dam bao viéc sir dung dét theo tién do cta dy an dau tu thi phai c6
cac tai liéu chung minh nang luc tai chinh;

- Vian ban ciia co quan nha nudc cd tham quyén chap thuin nha dau tu
theo quy dinh cua phéap luat vé dau tu dbi véi truong hop giao dat, cho thué dat
dé thue hién cac du an thudc truong hop Nha nude thu hoi dat dé phat trién kinh
té - xa hoi vi loi ich qudc gia, cong cong (ma khong st dung von dau tu cong
theo quy dinh cua phap luat vé dau tu cong, thuc hién dy an dau tu theo phuong
thire ddi tac cong tu theo quy dinh cua _phap luat vé dau tu theo phuong thirc ddi
tac cong tu trong truong hop ¢ nha dau tuw quan tdm) ma chi c6 mot nha dau tu
dap tmg diéu kién moi quan tdm ddi véi dy an phai xac dinh sb luong nha dau tu
quan tim theo quy dinh cua phap luat vé dau thau, phap luat quan 1y nganh, linh
vuc;

- Vin ban cta don vi dugc giao to chtrc thuc hién viéc dau gia quyén st
dung dat vé két qua dau gia quyén sir dung dat khong thanh do da hét thoi han
dang ky ma chi c6 01 nguoi dang ky tham gia dau gia;

- Vin ban vé két qua thuc hién viéc nhan chuyén nhuong du an bt dong
san theo quy dinh cua phap luat vé kinh doanh bat dong san dbi véi t6 chire kinh
té c6 von dau tu nudc ngoai nhan chuyén nhuong du an bat dong san theo quy
dinh cua phap luat vé kinh doanh bat dong san.

* 86 heong hé so: 01 bo.

d) Thoi han gidi quyét:

- Khong qua 10 ngay lam viée ké tir ngdy nhan dugc hd so day du, chinh
xé4c. D61 voi khu vue mién nai, bién gidi; dao; ving co diéu kién kinh té - xa hoi
kho khan; ving c6 diéu kién kinh t€ - xa hoi ddc biét kho khan thi thoi gian thyc
hién khong qua 20 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan dugc ho so dy du, chinh xac.

- Thot han giai quyét néu trén khong bao gdm: Thoi gian xac dinh truong
hop duoc mién tién su dung dat, tién thué dat cho ca thoi gian thué theo quy
dinh cua phap luat vé tién st dung dat, tién thué dat (bao gém thoi gian lay y
klen cua cac co quan chuyén mon co lién quan vé viéc mién tién sir dung dat,
mién tién thué dat cho ca thoi _gian thu); Thot gian xac dinh gia dat cu thé theo
quy dinh; Thoi gian giai quyét cia co quan c6 tham quyen v€ khoan dugc trur
vao tién st dung dat, tién thué dat theo quy dinh; Thoi gian giai quyét cia co
quan thué vé xac dinh don gia thué dat, sb tién sir dung dat, tién thué dat phai
ndp, mién, giam, ghi no tién sir dung dat, tién thué dat, phi, 1& phi theo quy dinh;
Thoi gian thuc hién nghia vu tai chinh clia nguoi st dung dat.

d) Boz twgng thyc hién thi tuc hanh chinh: T6 chuc trong nudc; t6 chic
ton gido, t6 chure ton giao truc thudc; ngudi goc Vi¢t Nam dinh cu ¢ nude ngoai,
t6 chirc kinh té c6 von dau tu nudc ngoai; té chirc nudc ngoai co chirc ning
ngoai giao

e) Co quan thwc hién thu tuc hanh chinh:

- Co quan c6 tham quyén quyét dinh: Chu tich Uy ban nhan dan thanh ph
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- Co quan tryc tiép thuc hién thi tuc hanh chinh: S& Nong nghiép va Moi
truong

- Co quan phdi hop: Co quan thué, S¢ Tai chinh va co quan chuyén mén
cé lién quan khac.

2) Két qua gidi quyét thii tuc hanh chinh:

- quét dinh giao dat ddi véi truong hop xin giao dat hodc Quyét dinh cho
thué dat doi voi truong hop xin thué dat (theo Mdu so 06 tai Phu luc s6 04 ban
hanh kem theo Quyet dinh so 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026 cua Uy ban
nhan dan thanh pho),

- Giay chimg nhan quyén str dung dat (néu c6).

h) Phi, 1¢ phi (néu co):

* Péi v6i ho so ndp trwe tiép:

- L& phi cip Giay chig nhan:

Don vi tinh: Viét Nam déng

i Mirc thu 1€ phi
STT | Noi dung thu an M % u’c‘ . u : l; v o
tinh Dat Tai san | Dat + Tai san
I Poi v6i ca nhan
Céap Giay chimg | HO so/Gidy | 35.000 35.000 | 35.000
nhan 1an dau chirng nhan
I Poi v6i to chire
Cap Gidy chimg|Ho so/Gidy | 40.000 40.000 | 45.000
nhan lan dau chiing nhan
- Phi tham dinh hd so:
Don vi tinh: Viét Nam déng
i Mirc thu 1€ phi
STT| Néidungthu | PomV - gefmlepnl
tinh Dat Tai san | Pat+ Tai san

| DPoi voi ca nhan

Céap Giay chimg | HO so/Gidy | 100.000 100.000 | 155.000
nhan 1an dau chirng nhan

1 Doi va6i th chire

Cap Gidy chimg|Ho so/Gidy | 215.000 215.000 | 215.000
nhan lan dau ching nhan

* Doi véi ho so ndp true tuyén: Mirc thu phi tham dinh hé so, 1é phi cdp
gidy chitng nhdn bang “0 dong”.

i) Tén mdu don, méu to khai: Pon xin giao dat dbi véi trudng hop xin
giao dat hoic Pon xin thué dat d6i véi trudong hop xin thué dat theo Mau s 01
tai Phy luc s 04 ban hanh kém theo Quyét dinh sé 52/2026/QD-UBND ngay
30/6/2026 ciia Uy ban nhan dan thanh phd.

k) Yéu cdu, diéu kién thuwc hi¢n thii tuc hanh chinh:
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- biéu kién 1: Ap dung voi truong hop duge Nha nude giao dat, cho thué
dat thi phai dap ung cac diéu kién sau day:

+ Ky quy hodc céac hinh thic bao dam khac theo quy dinh cua phap luat
vé dau tu;

+ Co nang lyc tai chinh dé bao dam viéc s dung dat theo tién do cua du
an dau tu va diéu kién khac theo quy dinh ciia phép luat c6 lién quan;

+ Khong vi pham quy dinh cta phap luat vé dat dai hodc ¢6 vi pham quy
dinh cua phép luat vé dat dai nhung da chap hanh xong quyet dinh, ban &n da co
hiéu luc phap luat cia co quan c6 thdm quyén tai thoi diém dé nghi giao dét, cho
thué dét, cho phép chuyén muc dich sir dung dat. Viéc xac dinh nguoi sir dung
dat vi pham quy dinh ctia phap luat vé dat dai 4p dung ddi véi tat ca cac thira dat
dang st dung trén dia ban ca nudec.

- Diéu kién 2: Ap dung voi truong hop chuyen muc dich su dung dat trong
laa, dat rimg dic dung, dat rimg phong ho, dat rimg san xuat dé thuc hién dy an
thi du 4n phai thuéc danh muyc dy an phai chuyen muc dich str dung dat trong lua,
dat rung déc dung, dat ring phong ho, dat rung san xuét dugc co quan co tham
quyén thong qua, trir truong hop st dung dat thyc hlen du an thudc tham quyen
ctia Qubc hoi, Tha tuong Chinh phu chap thuan, quyét dinh chu truong dau tu
theo quy dinh cua Luat Dau tu, Luit Pau tu cong, Luat Pau tu theo phuong thire
d6i tac cong tu, Luat Dau khi; Hoi dong nhan dan thanh phd chéap thuin, quyét
dinh chu truong dau tu theo quy dinh cua Luat Pau tu cong, Luat Pau tu theo
phuong thie ddi tac cong tu.

l) Can cw phap ly cua thu tuc hanh chinh:
- Luat Dat dai so 31/2024/QHI5 ngay 18/01/2024.; Ludt s
43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 sura d6i, bo sung mot sé diéu cua Luat Dat dai so

31/2024/QH15, Luat Nha & s6 27/2023/QH15, Luat Kinh doanh bat dong san sb
29/2023/QH15 va Luat Céc t6 chirc tin dung s6 32/2024/QHI15.

- Nghi quyét sb 254/2025/QH15 cua Quoc hoi quy dinh mot sé co ché,
chinh sach thao g& kho khin, vudng mic trong té chirc thi hanh Luat Dat dai;

- Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phi quy dinh
chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat Dét dai.

- Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cta Chinh pha quy dinh
chi tiét va hudng dan mot sd diéu cua Nghi quyét s6 254/2025/QH15 cua Qudc
hoi quy dinh mot s6 co ché thao g0 kho khan, vudng méic trong t6 chuc thi
hanh Luat Dét dai.

- Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026 ctia Uy ban nhan dan
thanh phé vé viéc phan cip thuc hién mot sé nhiém vu trong linh vuc dat dai va
trinh ty, thi tuc hanh chinh vé dat dai trén dia ban thanh phd Hai Phong.

Quyet dinh sd 2628/Qb- UBND ngay 09/7/2026 cua Uy ban nhan dan
thanh phd uy quyén thuc hién ‘mot sd nhiém vy trong linh vyuc dét dai theo quy
dinh tai Pidu 14 Nghi dinh sb 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 quy dinh chi
tiét va hudng din mot sé didu cua Nghi quyét s6 254/2025/QH15 cua Qudc hoi.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Nghi-quyet-254-2025-QH15-chinh-sach-thao-go-kho-khan-trong-to-chuc-thi-hanh-Luat-Dat-dai-684580.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx
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- Nghi quyét s6 34/2025/NQ-HPND ngay 10/12/2025 cua Hoi dong nhan
dan thanh phé Quy dinh mirc thu, ché d6 thu, nop, quan ly va su dung cac loai
phi, 18 phi trong linh vuc dat dai trén dia ban thanh phd.

- Nghi quyét sé 23/12026/NQ-HPND ngay 28/7/2026 cua Hoi dong nhan
ddn thanh phé quy dinh mirc thu phi, 1 phi thuéc tham quyén cia Hoi dong
nhan dan thanh ph5 doi véi viée thuwe hién thii tuc hanh chinh qua hinh thuec truc
tuyén trén dia ban thanh phé Hai Phong.
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MAu s6 01. Pon dé nghi giao dit; cho thué dit; giao dit, cho thué dat dong thoi giao
khu vue bién dé thue hién hoat dong lan bién; giao dat va giao rirng; cho thué dat
va cho thué rirng

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuc

., hgay ... thang ... nam
PON DE NGHI...
Kinh giri: Chu tich Uy ban nhan dan?..........

L NGUOT A8 NEhi>:. ..o

2.Pi1achi/trusdchinh:...... ...

3. Thong tin lién hé (dién thoai, fax, email...):................oooiiiiiiia.

4. Pia diém thwa davkhu datkhu rumg/khu vye bién (tai xa/phuong...,
tinh/thanh Pho ... ). .

5. DIBN tICN GAt (M2): .o,

6. Dién tich khu vuc bién (m?) (néu c6):. .

7. Dién tich dat chuyén trong lGa phai ndp tién theo quy dmh cua phap luat vé
dat trong 108 (M2) (NEU COY:..vvnen et

8. Dién tich ring (M2) (08U COY: ...ovveeeie e

9. D& st dung VA0 MUC AICh*: ..o

10. Hinh thite str dung dat5:.........oooi it

11. Thoi han sir dung dat:......... Thoi han st dung khu vuc bién............

12. Xac dinh truong hop dugce mién tién sir dung dat, tién thué dit theo quy
dinh (MU CO):. o e,

1 Giao dat; cho thué dat; giao dat, cho thué dat dong thoi giao khu vuc bién dé thyuc hién hoat dong lan bién; giao
dat va giao rung; cho thué dat va cho thué rung.
2 Uy ban nhan dan cép c6 thim quyén giao dat; cho thué dat; giao dat, cho thué dat, ddng thoi giao khu vuc bién
dé thuc hién hoat dong 14n bién; giao dat va giao ring; cho thué dit va cho thué rimg.
3Pdi v6i ca nhan, nguoi dai dién thi ghi rd ho tén va thong tin vé sb, ngay/thang/nam, co quan cép Can cude cong dan
hodc s6 dinh danh hoac Ho chiéu...; doi véi t6 chue thi ghi rd thdng tin nhu trong Quyét dinh thanh lap co quan, t6
chie su nghiép/van ban cong nhén t6 chic ton gido/dang ky kinh doanh/Giay chimg nhan dau tu doi vei doanh
nghiép/to churc kinh te. ..
4 Trudng hop da duogc cip giéy ching nhén dau tu’/qu‘yét dinh, chép thuén chu truong dau tu/quyét dinh du an...
thi ghi r6 muyc dich sir dung dat dé thuc hién dy an dau tu theo gidy to da cap. Truong hop de nghi giao dat xay
dung cong trinh ngam thi ghi rd dién tich dat xay dung cong trinh trén mat dat phuc vu cho viéc van hanh, khai
thac sir dung cong trinh ngam quy dinh tai Diéu 216 Luat Dat dai.
5 Giao dat khong thu tién sir dung dat; giao dat c6 thu tién sir dung dat; cho thué dét thu tién thué dat mot lan cho
ca thoi gian thug; cho thué dat thu tién thué dat hang nam.
6 Néu rd thudc truong hop dwoc mién tién s dung dit, mién tién thué dét theo quy dinh ndo cua phép luat

13. Cam ket st dung dat, str dung khu vuc bién, sir dung rirng dung muc dich,
chap hanh quy dinh cta phap luat vé dat dai, phap luat vé bién va hai, phap luat vé 1am
nghiép, phap luat vé dat trong lua va phéap luat khac c6 lién quan; ndp tién st dung dat,
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tién thué dat, tién dé nha nuoc b(x)’sung dién tich dit chuyén trong lua bi mét hodc ting
hiéu qud str dung dat trong Ila (neu 0), cac nghia vu tai chinh khac theo quy dinh cua
phap luat (n€u co) day du, dang han.

CAC CaM K&t KNAC (18U CO): vvvvvrvrriieieeisiseesteeese s

14. Tai 1iéu glri KEM (U CO) 7 oo

Nguoi lam don®
(Ky va ghi ré ho tén, déng ddu néu co)

" Thyc hién trong truong hop hd so giao dat, cho thué dét dong thoi giao khu vurc bién dé thyuc hién hoat dong lan
bién; giao dat va giao rung; cho thué dat va thué riing do nguoi dé nghi 1ap phai co theo quy dinh.

8 Ghi r8 ho va tén ca nhan, c& nhan dai dién cho nguoi sir dung dt
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2. Giao dit, cho thué dat khong thong qua hinh thirc d4u gia quyén sir
dung dat, khong dau thau lya chon nha dau tu thye hién du 4n c6 sir dung
dat doi véi truwomg hop khong thudc dién chip thuin chi trwong dau tw,
chip thuin nha dau tw theo phap luit vé diu tw ma ngwoi xin giao dat, thué
dit 1a t6 chirc trong nwéc, to chirc ton gido, t6 chirc ton gido trwe thudc,
ngudi goc Viét Nam dinh cw & nwéc ngoai, to chire kinh té cé von dau tw
nuéc ngoai, to chirc nwée ngodi cé chire niing ngoai giao - 1.115595

a) Trinh tu thuc hién:

* Doi voi z‘rwo’ng hop nguoi su dung ddt phdi ndp tién sir dung dat, tién
thué ddt tinh theo gid ddt trong bang gid dat:

- Nguoi xin giao giat, thué dat nop 01 bd ho so theo quy dinh cho Co quan
ti€ép nhan ho so va tra két qua.
- S6 Nong nghi¢p va Moi truong:
ot Ré soat, kiém tra hé so; huéng dan ngubi nop ho 80 lam lai hé so hodc
bo sung ho so va ndp lai doi vai truong hop ho so khong day du, khong hop 1€;
+ Kiém tra thuc dia; truong hop giao dat va giao rimg, cho thué dét va cho
thué rung thi co quan lam nghiép kiém tra thyc dia hién trang khu rung gitra ho
so va thuc dia dy kién giao;
+ Chuyén thong tin va xin y kién co quan chuyén mon c6 lién quan dé xéc

dinh truong hop duge mién tlen sur dung dat, tién thué dat cho ca thoi gian thué
theo quy dinh ctia phap luat vé tién st dung dat, tién thué dat (néu co).

+ Hoan thién ho so trinh Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd ban hanh
quyét dinh giao dat, cho thué dat, giao rimg, cho thué rimg.

- Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd xem xét ban hanh quyét dinh giao
dat, cho thué dat, giao rimg, cho thué rimg.

- S0 Nong nghiép va Moi truong chuyen thong tin dia chinh thira dat cho
co quan thué theo Miu s6 10 Phuy luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh sO
52/2026/Qb-UBND. S¢ Nong nghiép va Moi truong chuyén thong tin vé dién
tich dat chuyén trong laa phai ndp tién dé nha nudc bo sung dién tich dat chuyén
trong lta bi mat hodc ting hiéu qua st dung dat trong laa (néu c6) dén So Tai
chinh theo Mau s6 11 Phu luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh sb
52/2026/QD-UBND.

- S& Tai chinh x4c dinh, ban hanh théng bao s tién phai ndp dé nha nudc
bd sung dién tich dat chuyén trong laa bi mat hodc ting hiéu qua s dung dat
trong lta (néu co) giri cho ngudi sir dung dat theo Mau sé 12 Phu luc sé 04 ban
hanh kém theo Quyét dinh sd 52/2026/QD-UBND.

- Co quan thué xac dinh tién str dung dat, tién thué dat phai nop theo quy
dinh; tién thué dit dugc mlen dbi voi truong hop duoc mién mot s6 nam theo
quy dinh ctia Chinh phu vé tién str dung dat, tién thué dat; cac nghia vu tai chinh
khac phai ndp theo quy dinh; ban hanh thong bao ndp tién sir dung dat, tién thué
dat guri cho nguoi st dung dat.

- Nguoi st dung dat ndp cac nghia vu tai chinh theo thong bao cua co
quan thué va thong bao cta S Tai chinh (néu co).
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- Co quan thué xac nhén hoan thanh viéc nop tién sir dung dat, tién thué
dat, cac nghia vy tai chinh khac va gti thong béo két qua cho S Nong nghiép
va Moi truong; SO Tai chinh xac nhan hoan thanh viéc nop tién dé nha nudc bd
sung dién tich dat chuyén trong lia bj mat hodc ting hiéu qua st dung dat trong
laa (néu c6), glri thong bao két qua cho S& Nong nghiép va Moi trudng va cap
nhat trén co so dit liéu duoc lién thong (néu cé)

- S6 Nong nghiép va Mai truong ky cap Gidy chimg nhan; ky hop dong
thué dat theo Mau sé 05a Phy lyc ban hanh kem theo Nghi dinh s
102/2024/ND-CP (néu ngudi str dung dat c6 nhu cau); to chirc ban giao dat trén
thuc dia va trao Gidy chimg nhan cho nguoi stir dung dét; chuyén hd so dén Van
phong Pang ky déat dai hodc Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai va co quan
chuyén mon vé 1am nghiép (truong hop giao rimg, cho thué rimng);

- Vin phong Pang ky dat dai hodac Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai
c6 trach nhiém chinh 1y, cip nhat co s& dir liéu dat dai, hd so dja chinh; co quan
chuyén mén vé 1am nghiép cap nhat, luu trit hd so theo phap luat vé 1am nghiép
(truong hop giao rung, cho thué rung).

* Doi voi truong hop st dung dat thude truong hop giao dat khéong thu
tién sir dung dat:

- Nguoi xin giao dat ndp 01 bo ho so theo quy dinh cho Co quan tiép nhan
hd so va tra két qua.

- S& Nong nghi¢p va Moi truong:

+ Ra soat, kiém tra hd so; hudng dan ngudi ndp hd so 1am lai hd so hodc
b6 sung hd so va ndp lai ddi v6i truong hop hd so khong day da, khong hop 1¢;

+ Kiém tra thuc dia; truong hop giao dét va giao ring, cho thué dit va cho
thué rimg thi co quan 1am nghiép kiém tra thuc dia hién trang khu rimg gitra hd
so va thue dia du kién giao;

+ Hoan thién ho so trinh Chu tich Uy ban nhan dan thanh phé ban hanh
quyét dinh giao dat, giao rimng;

- Chu tich Uy ban nhan dan thanh phé xem xét ban hanh quyét dinh giao dat,
giao rung.

- So Nong nghiép va Moi truong chuyen thong tin vé dién tich dat chuyén
trong laa phai nop tién dé nha nude bo sung dién tich dat chuyén trong lua bi
mat hodc ting hiéu qua st dung dat trong la (néu co) dén S Tai chinh theo
Mau s6 11 Phu luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh sé 52/2026/QD-UBND.

- S& Tai chinh xac dinh, ban hanh thong bao s tién phai ndp dé nha nudc
bd sung dién tich dat chuyén tréng laa bi mat hodc tang hi¢u qua st dung dat
trong lta (néu co) giri cho ngudi sir dung dat theo Mau s 12 Phu luc sé 04 ban
hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND.

- Nguoi str dung dat ndp cac nghia vu tai chinh theo thong bao cua S¢ Tai
chinh (néu co).

- S& Tai chinh x4c nhan hoan thanh viéc ndp tién dé nha nudc bd sung
dién tich dat chuyén trong laa bi mat hodc ting hiéu qua st dung dat trong lta
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(néu c0), gui thong bao két qua cho S& Nong nghiép va Moéi trudng va cap nhat
trén co s& dit liéu duoc lién thong (néu cd).

- S& Nong nghiép va Moi truong ky cap Gidy chimg nhan; to chirc ban giao
dat trén thuc dia va trao Giéy chung nhan cho nguoi st dung dat; chuyén hd so dén
Vin phong Ding ky dat dai hodc Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai va co quan
chuyén mon vé 1am nghiép (trudng hop giao rimg).

- Vian phong Ping ky dat dai hodc Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai
c6 trach nhiém chinh 1y, cap nhéat co s¢ dir liéu dét dai, ho so dia chinh; co quan
chuyén mén vé 1am nghiép cap nhat, luu trit ho so theo phép lut vé 1am nghiép
(truong hop giao rung).

* Doi voi truong hop ngueoi sie dung dat phai ndp tién sir dung dat, tién
thué ddt tinh theo gid dat cu thé; bang gid dat, hé sé diéu chinh gid dat:

- Nguoi xin giao dat, thué dat ndp 01 bd ho so theo quy dinh cho Co quan
tiép nhan ho so va tra két qua.

- S6 Nong nghi€p va Maoi truong.

+ Ra soat, kiém tra ho so; hudng dan ngudi ndp hd so 1am lai hd so hoidc
b6 sung ho so va ndp lai d6i voi truong hop ho so khong day du, khong hop 18;

+ Kiém tra thuc dia; truong hop giao dat va giao rimg, cho thué dat va cho
thué rimg thi co quan 1am nghiép kiém tra thyc dia hién trang khu rimg gitta ho
so va thuc dia du kién giao;

+ Hoan thién ho so trinh Chi tich Uy ban nhan dan thanh phé ban hanh
quyét dinh giao dat, cho thué dat, giao rimg, cho thué rirng.

- Chit tich Uy ban nhéan dén thanh phd xem xét ban hanh quyét dinh giao dét,
cho thué dit va gtri cho S& Nong nghiép va Méi truong.

- Co quan xay dung xac dinh chi phi xay dung ha tang theo quy dinh cta
phap ludt vé xay dung va chuyén thong tin dén co quan noéng nghiép va moi
trudng cung cap d6i voi truong hop phai xac dinh chi phi ha tang de ghi trong
phleu chuyen thong tin cho co quan thue (601 vOi truong hop tinh tién str dung
dat, tién thué dat theo Bang gia dat, hé s6 diéu chinh gia dat).

- S6 Nong nghiép va Maoi truong:

+ T6 chirc viée xac dinh gia dat cy thé, trinh Chu tich Uy ban nhan dan
thanh pho ban hanh quyét dinh phé duyét gia dat cu thé theo quy dinh ctia phap
luat vé gia dat, trong d6 c6 ndi dung ve trach nhiém cua co quan thué trong viéc
huéng dan nguoi sir dung dat nop tlen st dung dat, tién thué dat theo quy dinh
cua phap ludt vé tién str dung dat, tién thué dat (ddi véi truong hop tinh tién st
dung dét, tién thué dat theo gia dit cu thé).

+ Chuyén thong tin dia chinh thira dat cho Co quan thué ddi véi trudng
hop 4p dung bang gia dat, hé sé diéu chinh gia dat hodc truong hop phai xac
dinh nghia vu tai chinh khac phai nép theo Mau s6 10 Phu luc sé 04 ban hanh
kém theo Quyét dinh s 52/2026/QD-UBND; chuyén thong tin vé dién tich dat
chuyén trong lta phai ndp tién dé nha nude bd sung dién tich dat chuyén trong
laa bi mit hodc ting hiéu qua sir dung dét trdng lta (néu co) dén S& Tai chinh
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theo Mau sd 11 Phu luc sd 04 ban hanh kém theo Quyét dinh sd 52/2026/Qb-
UBND.

- Chu tich Uy ban nhan déan thanh phd xem xét ban hanh quyét dinh phé
duyét gia dat cu thé d6i v6i trudng hop tinh tién sir dung dat, tién thué dat theo
gia dat cu thé.

- Co quan thué xac dinh tién str dung dat, tién thué dat phai ndp theo quy
dinh; tién thué dat duoc mlen dbi voi truong hop duoc mién mot s6 nim theo
quy dinh ctia Chinh pht vé tién str dung dat, tién thué dat; cac nghia vu tai chinh
khéc phai ndp theo quy dinh; ban hanh thong bao ndp tién sir dung dat, tién thué
dat guri cho nguoi st dung dat.

- S6 Tai chinh x4c dinh, ban hanh théng bao sb tién phai ndp dé nha nudce
bd sung dién tich dat chuyén trong laa bj mat hodc ting hiéu qua st dung dat
trong laa (néu c6) giri cho nguoi sir dung dat theo Mau sé 12 Phuy luc s6 04 ban
hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND.

- Ngudi st dung dat ndp cac nghia vu tai chinh theo thong bao cua Co
quan thué va thong bao ctia S¢ Tai chinh (néu co).

- Co quan thué x4c nhan hoan thanh viéc nop tién st dung dat, tién thué
dat, cac nghia vu tai chinh khac va gt thong bao két qua cho So Néng nghiép
va Méi truong; S¢ Tai chinh xac nhan hoan thanh viée ndp tién dé nha nudc bd
sung dién tich dat chuyén trong lta bi mat hodc ting hiéu qua str dung dét trong
laa (néu co), gui thong bao két qua cho S& Nong nghiép va Mai truong va cap
nhat trén co s& dit liéu duoc lién thong (néu cé)

- S6 Nong nghiép va Moi truong ky cap Gidy chtng nhan; ky hop dong
thué dat theo Mau sé 05a Phuy lyc ban hanh kem theo Nghi dinh s
102/2024/ND-CP (néu ngudi str dung dat c6 nhu cu); to chirc ban giao dat trén
thuc dia va trao Giay chtng nhan cho ngudi sir dung dét; chuyén hd so dén Vin
phong Ping ky dat dai hoic Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai, co quan
chuyén mon vé 1am nghiép (truong hop giao rimg, cho thué rimg).

- Vian phong Ping ky déat dai hodc Chi nhanh Vian phong Ping ky dat dai
c6 trach nhiém chinh 1y, cap nhat co s& dit liéu dat dai, hd so dia chinh; co quan
chuyén mén vé 1am nghiép cap nhat, luu trit ho so theo phap luat vé 1am nghiép
(truong hop giao rung, cho thué rung).

b) Cach thirc thuc hién:

Nop tai co quan tiép nhan, tra két qua giai quyét TTHC thudc mot trong
cac truong hop dudi day:

- Truc tiép tai Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong thanh phé hodc Trung
tam Phuc vu hanh chinh cong cép Xa.

- Nop thong qua dich vu buu chinh cong ich.

- Nop truc tuyén: Nop trén céng dich vu cong Québc gia tai dia chi
https://dichvucong.gov.vn

¢) Thanh phin, so luong hé so:

* Thanh phan ho so:
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- Pon xin giao dat d6i véi truong hop xin giao dat, don xin thué dat ddi
v6i truong hop xin thué dat (Mau sd 01 Phu luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét
dinh s6 52/2026/QB-UBND ngay 30/6/2026) (ban chinh);

- Pdi v6i truong hop giao rimg, cho thué rimg thi phai c6 thém cac tai liéu sau:

+ Béo cao diéu tra, ddnh gia hién trang ring va ban d6 hién trang ring
theo quy dinh ciia phap luat vé 1am nghiép ddi voi truong hop giao dat va giao
ring;

+ Két qua ddu gia thué rimg; bién ban dau gia cho thué rimg; danh sach
ngudi tring ddu gia thué rimg; thong bao hoan thanh nghia vu tai chinh déi véi
ngudi trang dau gia thué rimg dbi véi truong hop cho thué dat va cho thué rimg;
du 4n dau tu d6i v6i khu rimg dé nghi thué; bao céo diéu tra, danh gia hién trang
rimg va ban do hién trang rimg theo quy dinh cta phap luat vé 1am nghiép ddi
v6i truong hop cho thué dat va cho thué rimg.

* §6 luong ho so: 01 bo.

d) Thoi han gidi quyét:

- Khong qua 10 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc ho so day du, chinh
xéac. Poi vai khu vuc mién nui, bién gioi; dao; vung co diéu kién kinh té - xa hoi
khé khan; Ddi véi khu vuce mién nui, bién gidi; dao; vung cod diéu kién kinh té -
x4 hoi kho khin; ving c6 diéu kién kinh té - x4 hoi dic biét kho khan thi thoi
gian thyc hién khong qua 20 ngay 1am viéc ké tir ngay nhan duoc ho so day du,
chinh xac.

- Thoi han giai quyét néu trén khong bao gom: Thoi gian xac dinh trudong
hop duge mién tién s dung dat, tién thué dat cho ca thoi gian thué theo quy
dinh cua phap luat vé tién sir dung dat, tién thué dat (bao gém thoi gian lay v
klen cua cac co quan chuyén mon co lién quan vé viéc mién tién st dung dat,
mién tién thué dét cho ca thoi _gian thu€); Thoi gian xac dinh gia dat cu thé theo
quy dinh; Thot gian giai quyét cua co quan c6 thAm quyén vé khoan duoc tru
vao tién st dung dat, tién thué dat theo quy dinh; Thot gian giai quyét cua co
guan thué vé xac dinh don gia thué dat, sb tien sir dung dat, tién thué dat phai
nop, mién, giam, ghi ng tién sir dung dat, tién thué dat, phi, 1€ phi theo quy dinh;
Thoi gian thuc hién nghia vu tai chinh ctia nguoi st dung dat.

d) DPéi twong thuc hign thii tuc hanh chinh: T6 chiic trong nudc; t chirc
ton gido, t6 churc ton gido truc thudc; nguoi géc Viét Nam dinh cu & nude ngoai;
t6 chtrc kinh té ¢6 von dau tu nudc ngoai; t6 chiic nudc ngoai co chirc ning
ngoai giao.

e) Co quan thwc hién thu tuc hanh chinh:

- Co quan c6 thim quyén quyét dinh: Chu tich Uy ban nhan dan thanh
phd

- Co quan truc tiép thuc hién thu tuc hanh chinh: S& Nong nghiép va Méi
truong.

- Co quan ph01 hop: Van phong Dang ky dat dai hoic Chi nhanh Vin
phong Dang ky dat dai, co quan thué, S& Tai chinh, cdc co quan chuyén mén
khac cd lién quan.
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2) Két qua gidi quyét thii tuc hanh chinh:

- Quyét dinh giao dat, giao rung d6i vai truong hop xin giao dat, giao
rung hodc Quyét dinh cho thué dat, cho thué rung dbi voi truong hop xin thué
dat, thué rimg (theo Mau s6 06 Phu luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh sb
52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026 ctia Uy ban nhan dan thanh phd );

- Giay chimg nhan quyén str dung dat (néu co).
h) Phi, 1¢ phi (néu co):
* Di v6i ho so ndp trwe tiép:
- L& phi cip Giay chtng nhan:
Don vi tinh: Viéet Nam déng

Pon vi Mirc thu 1€ phi
e \ £ ‘.
STT | Noi dung thu tinh DAt Tai sin Pat + Tai
san
I Poi véi ca nhan
Céap Giay chimg | HO so/Gidy | 35.000 35.000 35.000
nhén lan dau chirng nhan
Il | Di véi to chirc
Cap Giay chimg | HO so/Gidy | 40.000 40.000 45.000
nhan 1an dau ching nhan
- Phi tham dinh hd so:
Don vi tinh: Viét Nam déng
i Mirc thu 1€ phi
STT| Néidungthu | PomV - wetulepal
tinh Pat Tai san | Pat+ Taisin

| DPoi voi ca nhan

Céap Giay chimg | HO so/Gidy | 100.000 100.000 | 155.000
nhan 1an dau chirng nhan

1 Doi va6i to chire

Cap Gidy chimg|Ho so/Gidy | 215.000 215.000 | 215.000
nhan lan dau chung nhan

* Poi voi hé so ndp trwe tuyén: Mirc thu phi tham dinh ho so, 16 phi cdp
gidy chitng nhdn bang “0 dong”.

i) Tén mdu don, mdu to khai: Pon xin giao dat dbi véi truong hop xin
giao dat hodc Pon xin thué dat d6i véi trudng hop xin thué dat theo Mau sb 01
Phu luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND ngay
30/6/2026 cua Uy ban nhan dan thanh phd .

k) Yéu cau, diéu kién thuc hién thii tuc hanh chinh:
- Piéu kién 1: Ap dung voi truong hop duge Nha nude giao dat, cho thué
dat thi phai dap tng cac di€u kién sau day:
ot Ky qu¥ hodc cac hinh thirc bao dam khac theo quy dinh cta phap luat
ve dau tu;
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+ C6 nang luc tai chinh dé bao dam viéc st dung dét theo tién d6 cua du
an dau tu va diéu kién khac theo quy dinh cta phap luat c6 lién quan;

+ Khoéng vi pham quy dinh cta phap luat vé dat dai hodc ¢ vi pham quy
dinh cta phép luat vé dat dai nhung di chap hanh xong quyét dinh, ban an di co
hiéu luc phap luat cia co quan c6 thdm quyén tai thoi diém dé nghi giao dét, cho
thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat. Viéc xac dinh nguoi st dung
dat vi pham quy dinh ctia phap luat vé dit dai 4p dung ddi véi tit ca cac thira dat
dang st dung trén dia ban ca nudc.

- Diéu kién 2: Ap dung voi truong hop chuyen muyc dich st dung dat trong
lta, dat rimg diac dung, dat rimg phong ho, dat rung san xuét dé thuc hién du an
thi du an phai thudc danh muc du &n phai chuyen muc dich str dung dat trong lua,
dat rung déc dung, dat rimg phong ho, dat rung san xudt dugc co quan co tham
quyén théng qua, trir trudng hop st dung dét thue hién du 4n thudc tham quyén
ciia Qudc hoi, Tha tudng Chinh phu chap thuan, quyét dinh chu truong dau tu
theo quy dinh cua Luat Dau tu, Luat Pau tu cong, Luat Pau tu theo phuong thire
d6i tac cong tu, Luat Dau khi; Hoi dong nhan dan thanh phd chéap thudn, quyét
dinh chu truong dau tu theo quy dinh cta Luat Pau tu cong, Luat Pau tu theo
phuong thire ddi tac cong tu.

l) Can cw phap ly cua thu tuc hanh chinh:
- Luat Pat dai s0 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024.; Luat so
43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 sira d6i, bd sung mot sb diéu cua Luat Pat dai so

31/2024/QH15, Luat Nha ¢ sp 27/2023/QH15, Luat Kinh doanh bat dong san sd
29/2023/QH15 va Luat Céc to chure tin dung so 32/2024/QH15.

- Nghi quyét sb 254/2025/QH15 cua Quoc hoi quy dinh mot sé co ché,
chinh sach thao g& kho khan, vudng mic trong té chirc thi hanh Luat Dat dai;

- Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phi quy dinh
chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luét Dét dai.

- Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 ctia Chinh phu quy dinh
chi tiét va hudng dan mdt s6 diéu caa Nghi quyét s6 254/2025/QHI1S5 cua Quéc

héi quy dinh mot sé co ché thao g& kho khin, vudng mic trong t6 chirc thi
hanh Luat Dat dai.

- Nghi quyét s0 34/2025/NQ-HDND ngay 10/12/2025 cua Hoi dong nhan
dan thanh phé Quy dinh mirc thu, ché d6 thu, nop, quan ly va su dung cac loai
phi, 18 phi trong linh vuc dt dai trén dia ban thanh ph

- Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026 ctia Uy ban nhan dan
thanh phé vé viéc phan cép thuc hién mot sé nhiém vu trong linh vuc dat dai va
trinh ty, thi tuc hanh chinh vé dat dai trén dia ban thanh phd Hai Phong.

Quyet dinh s6 2628/QD- -UBND ngay 09/7/2026 cua Uy ban nhan dan
thanh phd uy quyén thyc hién ‘mot s6 nhiém vy trong linh vuc dat dai theo quy
dinh tai Piéu 14 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 quy dinh chi
tiét va hudng dian mot s6 diéu ctuia Nghi quyét s6 254/2025/QH15 cua Qudc hoi.

- Nghi quyét sé 23/2026/NO-HPND ngay 28/7/2026 cia Hoi dong nhdn
dan thanh phé quy dinh mirc thu phi, 1é phi thuéc tham quyén cia Hoi dong


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Nghi-quyet-254-2025-QH15-chinh-sach-thao-go-kho-khan-trong-to-chuc-thi-hanh-Luat-Dat-dai-684580.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx
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nhan dan thanh pho‘ doi véi viée thuwe hién thii tuc hanh chinh qua hinh thuec truc
tuyén trén dia ban thanh pho Hai Phong.
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MAu s6 01. Pon dé nghi giao dit; cho thué dat; giao dit, cho thué dat dong
thoi giao khu vue bién dé thue hién hoat dong lan bién; giao dat va giao rirng; cho
thué dat va cho thué rirng

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuc

., hgay ... thang ... nam
PON DE NGHI...
Kinh giri: Chu tich Uy ban nhan danZ..........

L NGUOT A8 NEhi>:. ..o
2.Pi1achi/trusdchinh:...... ...
3. Thong tin lién hé (dién thoai, fax, email...):.............cooooiiiiiiiian,
4. ia diém thira dat/khu dat/khu rimg/khu vue bién (tai xa/phuong...,

tinh/thanh Pho ... ). e
5. DIBN tICN GAt (M2): .o,
6. Dién tich khu vuc bién (m?) (néu c6):. .

7. Dién tich dat chuy@n trdng lGa phai nop tién theo quy dmh cua phap luat vé
dat trong 10a (M?) (NEU COY:..vvneen e

8. Dién tich ring (M2) (08U COY: ...ovveeeie e
9. D& st dung VA0 MUC GIChY: ..o
10. Hinh thite str dung dat5:.........oooi it
11. Thoi han sir dung dat:......... Thoi han st dung khu vuc bién............

12. Xac dinh truong hop dugce mién tién st dung dat, tién thué dat theo quy
AINh (NCU CO) .

1 Giao dit; cho thué dét; giao dat, cho thué dat dong thoi giao khu vuc bién dé thuc hién hoat dong 14n bién; giao
dat va giao rung; cho thué dat va cho thué rung.
2 Uy ban nhan dan cip ¢ thém quyén giao dat; cho thué dat; giaordét, cho thué dit, dong thoi giao khu vuc bién
dé thyc hién hoat dong lan bién; giao dat va giao rung; cho thué dat va cho thué rung.
3Pbi voi ca nhan, ngudi dai dién thi ghi rd ho tén va thong tin vé sb, ngay/thang/nam, co quan cép Can cude cong dan
hogc s6 dinh danh hogic Ho chi€u...; d6i voi to chire thi ghi rd thong tin nhu trong Quyet dinh thanh 1ap co quan, t6
chire su nghiép/véan ban cong nhan t6 chue ton gido/dang ky kinh doanh/Gidy chig nhén dau tr doi vi doanh
nghiép/to churc kinh te. ..
4 Trudng hop da dugc cip gie‘i’y chimg nhén dau tu/quyét dinh, chﬁp thuén chu truong dau t}r/quyét dinh du én...
thi ghi rd muyc dich sir dung dat d€ thuc hién du an dau tu theo giy to da cap. Trudng hop de nghi giao dat xay
dung cdng trinh ngam thi ghi r6 dién tich dat >§éy dung cdng :[r‘mh trén mat dat phuc vu cho viéc van hanh, khai
thac sir dung cong trinh ngam quy dinh tai Diéu 216 Luat Dat dai.
5 Giao dat khong thu tién sir dung dat; giao dat c6 thu tién sir dung dat; cho thué dét thu tién thué dat mot lan cho
ca thoi gian thug; cho thué dat thu tién thué dat hang nam.
6 Néu rd thudc truong hop dwoc mién tién s dung dit, mién tién thué dét theo quy dinh ndo cua phép luat

13. Cam ket su dung dat, st dung khu vuc bién, st dung ring dung myc dich,
chap hanh quy dinh cua phap luét vé dat dai, phéap luat vé bién va hai, phap luat vé lam
nghiép, phap luat vé dat trong lta va phéap luat khac cé lién quan; ndp tién str dung dat,
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tién thué dat, tién dé nha nuoc b(x)’sung dién tich dit chuyén trong lua bi mét hodc ting
hiéu qud str dung dat trong Ila (neu c0), cac nghia vu tai chinh khac theo quy dinh cua
phap luét (néu cd) day du, dung han.

CAC CaM K&t KNAC (18U CO): vvvvvrvrriieieeisiseesteeese s

14. Tai 1iéu glri KEM (U CO) 7 oo

Nguoi lam don®
(Ky va ghi ré ho tén, déng ddu néu co)

" Thyc hién trong truong hop hd so giao dat, cho thué dét dong thoi giao khu vurc bién dé thuc hién hoat dong lan
bién; giao dat va giao ring; cho thué dat va thué rirng do nguoi d€ nghi lap phai co6 theo quy dinh.

8 Ghi r8 ho va tén ca nhan, c& nhan dai dién cho nguoi sir dung dt
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3. Giao dit, cho thué dat thong qua diu thiu lya chon nha dau tw
thue hién du an c6 sir dung dat - 1.115596
a) Trinh tu thuc hién:

* Trinh ti thuc hién doi véi tru’ong hop nguoi su dung ddt phai nép tién
sir dung dat, tién thué dat tinh theo gid dat trong bdang gid dat:

- Nguoi xin giao dat, thué dat nop 01 bo ho so theo quy dinh cho Co quan
tiép nhan ho so va tra két qua.

- S& Nong nghi¢p va Moi truong:

+ Ra soat, kiém tra ho so; huéng dan ngudi ndp ho so 1am lai hd so hodc
b6 sung hd so va nop lai ddi v6i truong hop hd so khong day du, khong hop 1¢;

+ Kiém tra thuc dia;

+ Hoan thién hd so trinh Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd ban hanh
quyét dinh giao dat, cho thué dat.

- Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd xem xét ban hanh quyét dinh giao
dat, cho thué dat.

- S0 Nong nghiép va Moi truong chuyen thong tin dia chinh thira dat cho
co quan thué theo Mau s6 10 Phu luc s6 04 ban hanh kem theo Quyét dlnh sO
52/2026/QD-UBND; thong tin vé dién tich dat chuyén trong lta phai ndp tién dé
nha nudc bo sung dién tich dat chuyén trong lta bi mat hodc ting hiéu qua sir
dung dat trong lua (néu c6) dén S6 Tai chinh thanh phé theo Mau s6 11 Phy luc
s0 04 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND.

- S& Tai chinh thanh phé xac dinh, ban hanh thong bao so tién phai nop dé
nha nudc bod sung dién tich dat chuyén trong lua bi mat hoic ting hiéu qua sir
dung dat trong 1aa (néu c6) guri cho nguoi sir dung dat theo Mau sd 12 Phu luc
s0 04 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND.

- Co quan thué thanh phd x4c dinh tién st dung dat, tién thué dat va cac
nghia vu tai chinh khac phai ndp theo quy dinh, ban hanh thong bao ndp tién sir
dung dét, tién thué dat va cac nghia vu tai chinh khac gui cho nguoi str dung dat.

- Nguoi str dung dat ndp céc nghia vu tai chinh theo thong béo cua co
quan thué va thong bao cta S Tai chinh thanh phd (néu co).

- Co quan thué thanh phé xac nhan hoan thanh vi¢c ndp tién st dung dat,
tién thué dat, cac nghia vy tai chinh khéc; S¢ Tai chinh thanh phé xac nhan hoan
thanh viéc ndp tién dé nha nudc bod sung dién tich dat chuyén trong lta bi mat
hodc tang hiéu qua st dung dét trong lta (néu co); guri thong béo két qua cho S&
Nong nghiép va Moéi trudng va cip nhat trén co so dit liéu duoc lién thong (néu
co).

- SO Nong nghiép va Mai truong ky cap Gidy chung nhan; ky hop dong
thué dat theo Mau s6 05a Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh )
102/2024/ND-CP (néu ngudi str dung dat c6 nhu cau); to chirc ban giao dat trén
thue dia va trao Gidy ching nhan cho ngudi st dung dét; chuyén ho so dén Vin
phong Piang ky dat dai.
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- Vin phong DPang ky dét dai c¢6 trach nhiém chinh 1y, cap nhat co s dix
liéu dat dai, ho so dia chinh.

* Trinh tw thuc hién doi véi truong hop su dung dat thuéc truong hop
giao ddt khong thu tién sir dung dat:

- Nguoi xin giao dat ndp 01 bd hd so theo quy dinh cho Co quan tiép nhan
ho so va tra két qua.

- S& Nong nghi¢p va Moi truong:

+ Ra soat, kiém tra ho so; huéng dan ngudi ndp ho so 1am lai hd so hodc
bd sung ho so va ndp lai d6i voi truong hop ho so khong day du, khong hop 18;

+ Kiém tra thyc dia;

+ Hoan thién ho so trinh Chi tich Uy ban nhan dan thanh phé ban hanh
quyét dinh giao dat.

- Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd xem xét ban hanh quyét dinh giao
dat.

- S6 Nong nghiép va Moéi truong ky cap Gidy chung nhan; to chirc ban
giao dat trén thuc dia va trao Glay chtng nhan cho ngudi st dung dat; chuyén
hé so dén Van phong Piang ky dat dai.

- Vin phong Pang ky dét dai c¢6 trach nhiém chinh 1y, cap nhat co s dit
liéu dat dai, ho so dia chinh.

* Trinh ti thuc hién doi véi truong hop nguoi su dung ddt phai ngp tién
su dung dat, tién thué ddt tinh theo gid dat cu thé; bang gid dat, hé s6 diéu chinh
gid dat:

- Nguoi xin giao dat, thué dat nop 01 bo ho so theo quy dinh cho Co quan
tiép nhan ho so va tra két qua.

- S& Nong nghi¢p va Moi truong:

+ Ra so4t, kiém tra hd so; hudng dan ngudi ndp hd so 1am lai hd so hoic
b6 sung hd so va ndp lai ddi v6i truong hop hd so khong day da, khong hop 1¢;

+ Kiém tra thuc dia;

+ Hoan thién hd so trinh Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd ban hanh
quyét dinh giao dat, cho thué dat.

- Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd xem xét ban hanh quyét dinh giao
dat, cho thué dat va gtri cho S& Nong nghiép va Méi trudong.

- Co quan xay dung xac dinh chi phi xay dung ha tang theo quy dinh cia
phap luat vé xay dung va chuyén thong tin dén co quan néng nghiép va moi
truong dbi voi truong hop phai xac dinh chi phi ha tang de ghi trong phleu
chuyen thong tin cho co quan thue (d01 voi truong hop tinh tién sir dung dat, tién
thué dat theo Bang gia dat, hé s6 diéu chinh gia dat).

- S& Nong nghi¢p va Moi truong:

+ T6 chirc viéc xac dinh gia dat cy thé, trinh Chu tich Uy ban nhan dan
thanh pho ban hanh quyét dinh phé duyét gia dat cu thé theo quy dinh ctia phap
luat vé gia dat, trong d6 c6 ndi dung vé€ trach nhiém cua co quan thué trong viéc
huéng din ngudi st dung dat nop tién sir dung dat, tién thué dat theo quy dinh
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ctia phap ludt vé tién st dung dat, tién thué dat (di voi truong hop tinh tién st
dung dét, tién thué dat theo gia dit cy thé).

+ Chuyén thong tin dia chinh thira dat cho Co quan thué ddi véi truong
hop ap dung bang gia dat, hé s diéu chinh gia dat hodc truong hop phai xéac
dinh nghia vu tai chinh khac phai nop theo Mau s6 10 Phu luc sd 04 ban hanh
kém theo Quyét dinh s 52/2026/QD-UBND; chuyén thong tin vé dién tich dat
chuyén trong lta phai nop tién dé nha nude bd sung dién tich dat chuyén trong
laa bi mat hodc ting hiéu qua st dung dat trong lta (néu c6) dén So Tai chinh
theo Mau sd 11 Phu luc sd 04 ban hanh kém theo Quyét dinh sd 52/2026/QD-
UBND.

- Chu tich Uy ban nhan dan thanh phé xem xét ban hanh quyét dinh phé
duyét gia dat cu thé dbi véi truong hop tinh tién st dung dat, tién thué dat theo
gia dat cu thé.

- Co quan thué xac dinh tién sir dung dat, tién thué dat va cac nghia vy tai
chinh khac phai ndp theo quy dinh, ban hanh thoéng bao nop tién sir dung dat,
tién thué dat va cac nghia vu tai chinh khac gtri cho ngu’0’1 str dung dat.

- S& Tai chinh xac dinh, ban hanh théng bao s6 tién phai ndp dé nha nudc
bd sung dién tich dat chuyén trong laa bj mat hodc ting hiéu qua st dung dat
trong laa (néu c6) giri cho nguoi sir dung dat theo Mau sé 12 Phu luc s6 04 ban
hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND.

- Nguoi sir dung dat ndp cac nghia vy tai chinh theo thong béo cia co
quan thué va thong bao ctia S¢ Tai chinh thanh phd (néu co).

- Co quan thué thanh phé xac nhan hoan thanh vi¢c ndp tién st dung dat,
tién thué dat, cac nghia vu tai chinh khac; S¢ Tai chinh thanh phd x4c nhan hoan
thanh viéc ndp tién dé nha nudc bo sung dién tich dat chuyén trong laa bi mat
hodc tang hiéu qua str dung dat trong lta (néu co); giri thong bao két qua cho So
Nong nghiép va Moéi trudng va cap nhat trén co so dit liéu duoc lién thong (néu
co).

- S6 Nong nghiép va Moi truong ky cap Gidy chtmg nhan; ky hop dong
thué dat theo Mau sd 05a Phy luc ban hanh kem theo Nghi dinh s6
102/2024/ND-CP (néu nguoi st dung dat c¢o nhu cau); to chitc ban giao dat trén
thuc dia va trao Giéy chting nhan cho nguoi st dung dat; chuyén ho so dén Vin
phong Pang ky dat dai.

- Vin phong DPang ky dét dai c6 trach nhiém chinh 1y, cap nhat co s dit
ligu dat dai, ho so dia chinh.

b) Cach thirc thuc hién:

Nop tai co quan tiép nhan, tra két qua giai quyét TTHC thudc mot trong
cac truong hop dudi day:

- Truc tiép tai Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong thanh phé hoac Trung
tam Phuc vy hanh chinh cong cép xa.

- Nop thong qua dich vu buu chinh cong ich.

- Nop truc tuyén: Nop trén céng dich vu cong Quéc gia tai dia chi
https://dichvucong.gov.vn
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¢) Thanh phin, so luong hé so:

* Thanh phan hd so:

- Pon xin giao dat dbi véi trudng hop xin giao dat hodc Pon xin thué dat
d6i voi trudng hop xin thué dit theo Mau s6 01 Phu luc sé 04 ban hanh kém
theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026 ctia Uy ban nhan dan
thanh phé (ban chinh).

- Vian ban phé duyét két qua lua chon nha dau tu ciia co quan nha nudc cd
tham quyén theo quy dinh cta phép lut vé ddu thau.

* 4 lwong ho so: 01 bd.

d) Thoi han gidi quyét:

- Khong qua 10 ngay lam viée ké tir ngay nhan dugc ho so diy du, chinh
xac. Ddi v4i khu vuc mién nui, bién gi61; ddo; vung co diéu kién kinh té - xa hoi
kho khan; ving c6 diéu kién kinh t€ - xa hoi ddc biét kho khan thi thoi gian thyc
hién khong qua 20 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc hd so day di, chinh xac.

- Thot han giai quyét néu trén khong bao gdém: Thoi gian xac dinh trudng
hop duoc mién tién su dung dat, tién thué dat cho ca thoi gian thu¢ theo quy
dinh cua phap luat vé tién sir dung dat, tién thué dat (bao gom thoi gian lay v
klen cua cac co quan chuyén mon co lién quan vé viéc mién tién sir dung dat,
mién tién thué dat cho ca thoi _gian thu); Thoi gian xac dinh gia dat cu thé theo
quy dinh; Thoi gian giai quyét ctia co quan c6 tham quyén vé khoan dugc trur
vao tién sir dung dat, tién thué dat theo quy dinh; Thoi gian giai quyét cta co
quan thue vé xac dinh don gia thué dat, 50 tién sir dung dat, tién thué dat phai
ndp, mién, giam, ghi no tién sir dung dat, tién thué dat, phi, 1& phi theo quy dinh;
Thoi gian thuc hién nghia vu tai chinh ciia nguoi st dung dat.

d) Poi twong thwce hién thii tuc hanh chinh: Nha dau tu trang thau hodc
t6 chirc kinh té do nha dau tu tring thau thanh 1ap dé thuc hién dy an.

e) Co quan thuc hién thu tuc hanh chinh:

- Co quan c6 tham quyén quyét dinh: Chu tich Uy ban nhin dan thanh
phd.

- Co quan tryc tiép thuc hién tht tuc hanh chinh: S Nong nghiép va Moi
truong.

- Co quan phéi hop: Vin phong Dang ky dit dai, co quan thué thanh phd,
S& Tai chinh thanh phd va céc co quan chuyén mén c6 lién quan.

2) Két qua gidi quyét thii tuc hanh chinh:

- Quyét dinh giao dit dbi véi trudong hop xin giao dat, Quyét dinh cho
thué dat ddi v6i truong hop xin thué dat (theo Mau sé 06 Phu luc s 04 ban hanh
kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026 ciia Uy ban nhan
dan thanh pho);

- Giay chimg nhan quyén str dung dat (néu c6).

h) Phi, 1¢ phi (néu cé):

* Péi v6i ho so ndp trwe tiép:

- Lé phi cip Giay chiig nhan:
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Don vi tinh: Viét Nam déng

STT | Noi dung thu DPon vi | Mirc thu 1€ phi
tinh Pt Taisan | PAt+ Taisan
1 Poi véi to chire
Cap Gidy chimg|H0 so/Gidy | 40.000 40.000 | 45.000
nhan lan dau chung nhén
- Phi thAm dinh ho so:
Don vi tinh: Viét Nam déng
STT | Noi dung thu Don vi Mirc thu I€ phi
tinh Pit Taisan | PAt+ Taisan

1 Doi vai to chae

Cap Gidy chimg|Ho so/Gidy | 215.000 215.000 | 215.000
nhan lan dau ching nhan

* Péi v6i ho so ndp trwe tuyén: Mikc thu phi tham dinh hé so, 1¢ phi bang
“0 dong”

i) Tén mdu don, méu to khai: Pon xin giao dat dbi véi truong hop xin
giao dat, Pon xin thué dat ddi voi truong hop xin thué dat theo Mau s6 01 Phy
luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026
ctia Uy ban nhan dan thanh phé.

k) Yéu cau, diéu kién thuwe hién thii tuc hanh chinh: Nguoi xin giao dat,
thué dat phai dap tng cac diéu kién quy dinh tai khoan 2 Diéu 122 Luat Dét dai
s 31/2024/QH15.

l) Can cw phap Iy cua thu tuc hanh chinh:

- Luat Pat dai s0 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024.; Luat so
43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 sua d6i, bd sung mot sb diéu cua Luat Dit dai so
31/2024/QH15, Luat Nha ¢ sb 27/2023/QH15, Luat Kinh doanh bt dong san sd
29/2023/QH15 va Luat Cac to chire tin dung s 32/2024/QH15.

- Nghi quyét sd 254/2025/QH15 cua Quoc hoi quy dinh mot s6 co ché,
chinh sach thao g& kho khin, vuéng mac trong to chirc thi hanh Luat Dét dai;

- Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cta Chinh pha quy dinh
chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luét Dét dai.

- Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cta Chinh pha quy dinh
chi tiét va hudng dan mot sé diéu ctia Nghi quyét sd 254/2025/QH15 ctia Quéc
hoi quy dinh mét sé co ché thiao g& kho khin, vudng méc trong to chirc thi
hanh Luat Dat dai.

- Nghi quyét s6 34/2025/NQ-HDND ngay 10/12/2025 cia Hoi dong nhan
dan thanh phé Quy dinh mirc thu, ché d6 thu, nop, quan ly va su dung cac loai
phi, 18 phi trong linh vuc dat dai trén dia ban thanh ph

- Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026 ciia Uy ban nhan dan



https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Nghi-quyet-254-2025-QH15-chinh-sach-thao-go-kho-khan-trong-to-chuc-thi-hanh-Luat-Dat-dai-684580.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx
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thanh phé) vé viéc phan cép thuc hién mot sé nhiém vu trong linh vuc dat dai va
trinh ty, tha tuc hanh chinh vé dét dai trén dia ban thanh phd Hai Phong.

Quyet dinh s6 2628/Qb- -UBND ngay 09/7/2026 cua Uy ban nhan dan
thanh phd uy quyén thyc hién mot s6 nhiém vy trong linh vuc dét dai theo quy
dinh tai Diéu 14 Nghi dinh sé 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 quy dinh chi
tiét va hudng dan mot sé didu cua Nghi quyét s6 254/2025/QH15 cua Qudc hoi.

- Nghi quyet s6 23/2026/NO-HPND ngay 28/7/2026 cua Hoi dong nhan
ddn thanh pho quy dinh mirc thu phi, ¢ phi thugc tham quyén cia Hpi dong
nhan dan thanh pho doi véi viée thuc hién thii tuc hanh chinh qua hinh thuc truc
tuyén trén dia ban thanh phé Hai Phong.
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MAu s6 01. Pon dé nghi giao dit; cho thué dat; giao dit, cho thué dit dong
thoi giao khu vue bién dé thuce hién hoat dgng lan bién; giao dat va giao rirng; cho
thué dat va cho thué rirng

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuc

., hgay ... thang ... nam
PON DE NGHI...
Kinh giri: Chu tich Uy ban nhan danZ..........

L NGUOT A8 NEhi>:. ..o
2.Pi1achi/trusdchinh:...... ...
3. Thong tin lién hé (dién thoai, fax, email...):.............cooooiiiiiiiian,
4. ia diém thira dat/khu dat/khu rimg/khu vue bién (tai xa/phuong...,

tinh/thanh Pho ... ). .
5. DIBN tICN GAt (M2): .o,
6. Dién tich khu vuc bién (m?) (néu c6):. .

7. Dién tich dat chuy@n trdng lGa phai nop tién theo quy dmh cua phap luat vé
dat trong 10a (M?) (NEU COY:..vvneen e

8. Dién tich ring (M2) (08U COY: ...ovveeeie e
9. D& st dung VA0 MUC GIChY: ..o
10. Hinh thite str dung dat5:. ... ..ot
11. Thoi han sir dung dat:......... Thoi han st dung khu vuc bién............

12. Xac dinh truong hop dugce mién tién st dung dat, tién thué dat theo quy
AINh (NCU CO) .

1 Giao d4t; cho thué dét; giao dat, cho thué dat dong thoi giao khu vuc bién dé thuc hién hoat dong 14n bién; giao
dat va giao rung; cho thué dat va cho thué rung.
2 Uy ban nhan dan cip ¢ thém quyén giao dat; cho thué dat; giaordét, cho thué dit, dong thoi giao khu vuc bién
dé thyc hién hoat dong lan bién; giao dat va giao rung; cho thué dat va cho thué rung.
3Pbi voi ca nhan, ngudi dai dién thi ghi rd ho tén va thong tin vé sb, ngay/thang/nam, co quan cép Can cude cong dan
hogc s6 dinh danh hogic Ho chi€u...; d6i voi to chire thi ghi rd thong tin nhu trong Quyet dinh thanh 1ap co quan, t6
chire su nghiép/véan ban cong nhan t6 chue ton gido/dang ky kinh doanh/Gidy chig nhén dau tr doi vi doanh
nghiép/to churc kinh te. ..
4 Trudng hop da dugc cip gie‘i’y chimg nhén dau tu/quyét dinh, chﬁp thudn chu truong dau t}r/quyét dinh du an...
thi ghi rd muyc dich sir dung dat d€ thuc hién du an dau tu theo giy to da cap. Trudng hop de nghi giao dat xay
dung cdng trinh ngam thi g‘hi r6 dién tich dat >§éy dung cdng ,tr‘|nh trén mat dat phuc vu cho viéc van hanh, khai
thac sir dung cong trinh ngam quy dinh tai Diéu 216 Luit Dat dai.
5 Giao dat khong thu tién sir dung dat; giao dat c6 thu tién sir dung dat; cho thué dét thu tién thué dat mot lan cho
ca thoi gian thug; cho thué dat thu tién thué dat hang nam.
6 Néu rd thudc truong hop dwoc mién tién s dung dit, mién tién thué dét theo quy dinh ndo cua phép luat

13. Cam ket st dung dat, str dung khu vuc bién, sir dung rirng dung muc dich,
chap hanh quy dinh cta phap luat vé dat dai, phap luat vé bién va hai, phap luat vé lam
nghiép, phap luat vé dat trong lua va phép luat khac cé lién quan; ndp tién su dung dat,
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tién thué dat, tién dé nha nuoc b(x)’sung dién tich dit chuyén trong lua bi mét hodc ting
hiéu qud str dung dat trong IUa (neu €0), cac nghia vu tai chinh khac theo quy dinh cua
phap luat (n€u co) day du, dang han.

CAC CaM K&t KNAC (18U CO): vvvvvrvrriieieeisiseesteeese s

14. Tai 1iéu glri KEM (U CO) 7 oot

Nguoi lam don®
(Ky va ghi ré ho tén, déng ddu néu co)

" Thyc hién trong truong hop hd so giao dat, cho thué déat dong thoi giao khu vurc bién dé thuc hién hoat dong lan
bién; giao dat va giao ring; cho thué dat va thué rirng do nguoi d€ nghi 1ap phai cé theo quy dinh.

8 Ghi r8 ho va tén ca nhan, c& nhan dai dién cho nguoi sir dung dt
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4. Cho phép chuyén muc dich sir dung dat doi voi treong hop thudc
dién chap thuin chu trwong dau tw, chap thuin nha dau tu theo quy dinh
cia phap luat vé dau tw ma ngwoi xin chuyén muc dich l1a to chirc -
1.115597

a) Trinh tu thuc hién:

* Trinh tw thuc hign doi véi tru’ong hop nguoi s dung ddt phdi ndp tién
sir dung dat, tién thué dat tinh theo gid dat trong bdng gid dat:

- Nguoi xin chuyén muc dich sir dung dat nop 01 bo hd so theo quy dinh
cho co quan tiép nhan ho so va tra két qua.

- S& Nong nghi¢p va Moi truong:

+ Ra soat, kiém tra hd so; hudng din nguoi ndp hd so lam lai hd so hodc
b6 sung ho so va ndp lai d6i voi truong hop ho so khong day di, khong hop 18;

+ Kiém tra thuc dia;

+ Chuyén thong tin va xin ¥ kién co quan chuyén mén c6 lién quan dé xac
dinh truong hop duge mién tién sir dung dat, tién thué dat cho ca thoi gian thué
theo quy dinh ctia phap luat vé tién sir dung dat, tién thué dat (néu co).

+ Hoan thién hd so trinh Chi tich Uy ban nhan dan thanh phé ban hanh
quyét dinh cho phép chuyén muc dich st dung dat.

- Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd xem xét ban hanh quyét dinh cho
phép chuyén muc dich sir dung dét.

- S0 Nong nghiép va Moi truong chuyen thong tin dia chinh thira dat cho
co quan thué theo Mau s6 10 Phuy luc sb 04 ban hanh kém theo Quyet dinh s
52/2026/Qb-UBND; chuyen thong tin vé dién tich dat chuyén trong lta phai
ndp tién dé nha nude bo sung dién tich dat chuyén trong laa bj mat hodc tang

hiu qua sir dung dat trong lta (néu co) dén So Tai chinh dbi voi t6 chuc theo
Mau s6 11 Phu luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh sd 52/2026/QD-UBND.

- S& Tai chinh xac dinh, ban hanh théng bao so tién phai ndp dé nha nudc
bo sung dién tich dat chuyén trong laa bi mat hodc tang hiéu qua st dung dat
trong laa (néu cd) giri cho nguoi sir dung dat theo Mau sd 12 Phu luc s6 04 ban
hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND.

- Co quan thué xac dinh tién str dung dat, tién thué dat phai nop theo quy
dinh; tién thué dat duoc mlen d6i voi truong hop duoc mién mot s6 nim theo
quy dinh ctia Chinh phu vé tién st dung dat, tién thué dat; cac nghia vu tai chinh
khac phai nop theo quy dinh; ban hanh théng bao ndp tién str dung dat, tién thué
dat guri cho nguoi st dung dat;

- Nguoi st dung dat ndp cac nghia vu tai chinh theo thong béo cia co
quan thué va thong béo cia S¢ Tai chinh (néu co).

- Co quan thué x4c nhan hoan thanh viéc nop tién st dung dat, tién thué
dat, cac nghia vy tai chinh khac va giri thong béo két qua cho S& Nong nghiép
va Moi trudng; S& Tai chinh x4c nhan hoan thanh viéc ndp tién dé nha nudc bd
sung dién tich dat chuyén trong lta bi mat hodc ting hiéu qua st dung dat trong
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laa (néu co); giri thong bao két qua cho S& Nong nghiép va Moi trudng va cip
nht trén co so dit liéu duoc lién thong (néu co).

- SO Nong nghiép va Moi trudng ky hop dong thué dat theo Mau sd 05a
Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP hoic Phu luc hop
dbng thué dat dbi véi truong hop thudce tham quyén ctia Uy ban nhan déan thanh
phé (néu nguoi su dung dat co nhu cau); ky Cap Glay ching nhan hodc ky xéc
nhan trén Gidy ching nhan di cap; chuyén hd so dén Vian phong Dang ky dat
dai hodc Chi nhanh Vin phong Ping ky dit dai; trao Gidy ching nhan cho
ngudi st dung dat.

- Vian phong Dang ky dét dai hoac Chi nhanh Vian phong Ding ky dat dai
c6 trach nhiém chinh ly, cap nhat co s¢ dit liéu dat dai, hd so dia chinh.

* Trinh tw thuc hién doi voi truong hop hinh thicc su dung dat sau khi
chuyén muc dich sir dung dat la giao dat khéng thu tién sir dung dat:

- Nguoi xin chuyén muc dich st dung dat ndp 01 b hd so theo quy dinh
cho co quan tiép nhan ho so va tra két qua.

- S& Nong nghi¢p va Moi truong:

+ Ra soat, kiém tra hd so; hudng din nguoi ndp hd so lam lai hd so hodc
bd sung ho so va ndp lai dbi voi trudng hop ho so khong day du, khong hop 18;

+ Kiém tra thuc dia;

- Hoan thién ho so trinh Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd ban hanh
quyét dinh cho phép chuyén muc dich st dung dat.

- Chu tich Uy ban nhan dan thanh ph6 xem xét ban hanh quyét dinh cho
phép chuyén muyc dich sir dung dat.

- S6 Nong nghiép va Mai truong chuyen thong tin vé dién tich dat chuyén
trong laa phai nop tién dé nha nude bo sung dién tich dat chuyén trong lua bi

mzit hodc tang hi€u qua su dung dat trong lta (r}eu co) Qen S& Tai chinh theo
Mau s6 11 Phu luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND.

- S& Tai chinh xac dinh, ban hanh théng bao sb tién phai ndp dé nha nudc
bd sung dién tich dat chuyén trong laa bi mat hodc ting hiéu qua st dung dat
trong lta (néu co) giri cho ngudi sir dung dat theo Mau s6 12 Phu luc s6 04 ban
hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND.

- Nguoi st dung dat ndp cac nghia vu tai chinh theo théng bao ctia S Tai
chinh (néu c6).

- S& Tai chinh xac nhan hoan thanh viéc ndp tién dé nha nudc bo sung
dién tich dat chuyén trong lua bi mat hodc ting hiéu qua sir dung dat trong IGa
(néu co) va gui thong béo két qua cho So Nong nghiép va Moi truong va cap
nhat trén co s& dit liéu duoc lién thong (néu co).

- S6 Nong nghiép va Moi trudng ky cap Gidy chung nhan hoic ky xéac
nhan trén Gidy chimg nhan di cép; chuyén ho so dén Vin phong Piang ky dat
dai hodc Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai; trao Gidy ching nhan cho
ngudi sir dung dat.
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- Vian phong Dang ky dit dai hodc Chi nhanh Vin phong Ding ky dat dai
c6 trach nhiém chinh 1y, cdp nhat co s dit lidu dat dai, hd so dja chinh.

* Trinh ti thwc hién doi voi truong hop nguwoi sir dung dat phdi ndp tién
sir dung dat, tién thué dat tinh theo gid dat cu thé; bang gid dat, hé so diéu chinh
gid dat:

- Nguoi xin chuyén muc dich sir dung dat nop 01 bo ho so theo quy dinh
cho co quan tiép nhan ho so va tra két qua.

- S& Nong nghi¢p va Moi truong:

+ Ra soat, kiém tra hd so; huéng dan nguoi ndp hd so 1am lai hd so hoic
b6 sung hd so va ndp lai ddi v6i truong hop hd so khong day da, khong hop 18;

+ Kiém tra thyc dia;

+ Chuyén thong tin, xin ¥ kién cta S¢ Tai chinh, co quan thué va cac co
quan c6 lién quan xac dinh trudng hop dugc mién tién sir dung dat, tién thué dat
theo quy dinh ctia phap luat vé tién st dung dat, tién thué dat (néu co);

+ Hoan thién ho so trinh Chi tich Uy ban nhan dan thanh phd ban hanh
quyét dinh cho phép chuyén muc dich st dung dat.

- Chu tich Uy ban nhan dan cap c6 thim quyén xem xét ban hanh quyét
dinh cho phép chuyén muc dich st dung dat va giri cho S& Nong nghiép va Moi
truong.

- Co quan xay dung xac dinh chi phi xay dung ha tang theo quy dinh ctia
phap ludt vé xay dung va chuyén thong tin dén co quan noéng nghiép va moi
trudng cung cap d6i voi truong hop phai xac dinh chi phi ha tang de ghi trong
phleu chuyen thong tin cho co quan thue (601 vOi truong hop tinh tién str dung
dat, tién thué dat theo Bang gia dat, hé s6 diéu chinh gia dat).

- S& Nong nghi¢p va Moi truong:

+ T6 chuc viée xac dinh gia dat cy thé, trinh Chi tich Uy ban nhan dan
thanh pho ban hanh quyet dmh phé duyét gia dét cu thé theo quy dinh cua phap
luat vé gia dat c6 nodi dung Ve trach nhiém cua cO quan thué trong vi¢c hudng
dan ngu:o’l st dung dat nop tién sir dung dat, tién thué dat theo quy dinh cua phap
luat vé tién sur dung dat, tién thué dat (dm vo1 truong hop tinh tién st dung dat,
tién thué dat theo gia dét cu the).

+ Chuyén thong tin dia chinh thira dat cho Co quan thué d6i véi truong
hop 4p dung bang gia dat, hé s diéu chinh gia dat hodc truong hop phai xéac
dinh nghia vu tai chinh khac phai nop theo Mau sé 10 Phu lyc s6 04 ban hanh
kém theo Quyét dinh s 52/2026/QD-UBND; chuyén thong tin vé dién tich dat
chuyén trong laa phai ndp tién dé nha nuéc bd sung dién tich dat chuyén trong
laa bi mat hoic tang hi€u qua st dung dat tréng lua (néu co) dén S& Tai chinh
theo Mau sd 11 Phy luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QP-
UBND.

- Chu tich Uy ban nhan déan thanh phd xem x¢t ban hanh quyét dinh phé

duyét gia dat cu thé ddi véi trudng hop tinh tién sir dung dat, tién thué dat theo
gia dat cu thé.
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- Co quan thué xac dinh tién st dung dat, tién thué dat phai nop theo quy
dinh; tién thué dit dugc mlen dbi voi truong hop duoc mién mdt s6 nam theo
quy dinh ctia Chinh phu vé tién sir dung dat, tién thué dat; cac nghia vu tai chinh
khac phai ndp theo quy dinh; ban hanh thong bao ndp tién st dung dat, tién thué
dat guri cho nguoi st dung dat.

- S& Tai chinh x4ac dinh, ban hanh théng bao s tién phai nop dé nha nudc
bd sung dién tich dat chuyén trong laa bi mat hodc ting hiéu qua s dung dat
trdng laa (néu cd) giri cho ngudi sir dung dat theo Mau sé 12 Phu luc sé 04 ban
hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND.

- Nguoi st dung dat ndp céc nghia vu tai chinh theo thong béo cua co
quan thué va thong béo ctia S¢ Tai chinh (néu co).

- Co quan thué x4c nhan hoan thanh viéc nop tién st dung dat, tién thué
dat, cac nghia vy tai chinh khac va giri thong béo két qua cho S& Nong nghiép
va Moi truong; S¢ Tai chinh X4c nhan hoan thanh viéc ndp tién dé nha nudc bo
sung dién tich dat chuyén trong la bj mat hodc ting hiéu qua st dung dat trong
laa (néu co); giri thong bao két qua cho S& Nong nghiép va Moi trudng va cap
nhat trén co so dit liéu duoc lién thong (néu co).

- SO Nong nghiép va Méi trudong ky hop dong thué dat theo Mau sd 05a
Phuy lyc ban hanh kém theo Nghi dinh sb 102/2024/ND-CP hodc phu luc hop
dong thué dat d6i véi truong hop thudc tham quyen ctia Uy ban nhan dan thanh
phé (néu nguoi sir dung dat co nhu cau); ky cap Glay chirng nhan hodc ky xac
nhan trén Gidy chimg nhan da cp; chuyén ho so dén Vin phong Pang ky dat
dai hodc Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai; trao Gidy ching nhan cho
nguoi st dung dat.

- Van phong Ding ky dét dai hoac Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai
c6 trach nhiém chinh 1y, cap nhat co sé dit liéu dat dai, hd so dia chinh.

b) Cach thirc thuc hién:

Nop tai co quan tiép nhén, tra két qua giai quyét TTHC thuéc mot trong
cac truong hop dudi day:

- Truc tiép tai Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong thanh phé hoac Trung
tam Phuc vu hanh chinh cong cap xa.

- Nop thong qua dich vu buu chinh cong ich.

- Nop tryc tuyén: Nop trén cong dich vu cong Qudc gia tai dia chi
https://dichvucong.gov.vn

¢) Thanh phan, so lwong hé so:

* Thanh phan hd so:

- Pon xin chuyén muc dich st dung dat Mau sd 02 Phu luc sd 04 ban
hanh kém theo Quyét dinh sé 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026 cia Uy ban
nhan dan thanh phd (ban chinh).

- Vin ban phé duyét du an dau tu, quyét dinh chap thuan cha truong dau
tu, quyét dinh chap thuan chu truong dau tu dong thoi chap thuan nha dau tu
theo quy dinh ciia phap luat vé dau tu cong, phap luat vé dau tu; van ban phé



41

duyét két qua lya chon nha dau tu dbi v6i du an dau tu theo phwong thirc ddi tac
cong tu (néu co).

- Mot trong cac giéy chung nhan quy dinh tai khoan 21 Piéu 3, khoan 3
Piéu 256 Luat Dat dai sd 31/2024/QH15 hodc mot trong cac loai gidy to quy
dinh tai Diéu 137 Luat Dat dai sb 31/2024/QHIS5 hodc quyét dinh giao dat,
quyét dinh cho thué dat, quyet dinh cho phep chuyén muc dich st dung dat caa
co quan nha nude co thim quyén theo quy dinh cta phéap luat dat dai qua cac
thoi ky.

- Ban trich luc ban d6 dia chinh hofc trich do ban do dia chinh

*Sh luong hd so: 01 bo.

d) Thoi han gidi quyét:

- Khong qua 10 ngay 1am viéc ké tir ngdy nhan dugc hd so day da, chinh
xac. P6i voi khu vue mién nai, bién gidi; ddo; ving c6 diéu kién kinh té - xa hoi
kho khan; vung co diéu kién kinh té - xa hoi dac biét kho khan thi thoi gian thyc
hién khong quéa 20 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc hd so day du, chinh xAc.

- Thot han giai quyét néu trén khong bao gom: Thoi gian xac dinh truong
hop duge mién tién su dung dat, tién thue dat cho ca thoi glan thué theo quy
dinh cua phap luat vé tién sir dung dét, tién thué dat (bao gém thoi gian lay y
klen cua cac co quan chuyén mon co lién quan vé viéc mién tién sir dung dat,
mién tién thué dat cho ca thoi gian thu@); thoi gian xac dinh gia dat cu thé; Thoi
gian giai quyét ctia co quan c6 tham quyén vé khoan duogc trir vao tién s dung
dat, tién thué dat theo quy dinh; Thoi gian giai quyét cua co quan thue V€ Xac
dinh don gia thué dat, s6 tlen st dung dat, tién thué dat phai nop, mién, giam,
ghi no tién stir dung dat, tién thué dat, phi, 1 phi theo quy dinh; Thoi gian thuc
hién nghia vu tai chinh cia nguoi st dung dat.

d) Doi twong thuwe hién thii tuc hanh chinh: T6 chic trong nudc

e) Co quan thwc hién thu tuc hanh chinh:

- Co quan c6 thim quyén quyét dinh: Chu tich Uy ban nhan dan thanh
phd

- Co quan tryc tiép thuc hién thil tuc hanh chinh: S& Nong nghiép va Moi
truong

- Co quan ph01 hop: Van phong Dang ky dat dai hodc Chi nhanh Van
phong Pang ky dat dai, Co quan thué.

2) Két qua gidi quyét thii tuc hanh chinh:

- Quyét dinh cho phép chuyén muc dich st dung dat theo Mau s6 07 Phu
luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026
ctia Uy ban nhan dan thanh ph;

- Giay chimg nhan quyén sir dung dat (néu c6)

h) Phi, 1¢ phi (néu co):

* Pi v6i ho so ndp trwe tidp:

- L& phi cap Gidy chimg nhén:

Don vi tinh: Viét Nam déng
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STT | Noi dung thu Pon vi Mirc thu 1€ phi
tinh Piat Tai san | Dét+ Taisan
Il | D6i véi to chirc
1 Cap Gidy chimg|H0 so/Gidy | 40.000 40.000 | 45.000
nhan lan dau chung nhén
Cap doi, Cap lai H6, so/
2 | Giay ching Giay 30.000 30.000 35.000
nhan ching nhan
conguinGily | HO
3 ong tren lay Giay 30.000 30.000 35.000
chung nhan da . A
x chang nhan
cap
- Phi tham dinh ho so:
Don vi tinh: Viét Nam déng
STT | NOoi dung thu Pon vi Mirc thu 1€ phi

tinh Dit Tai san | PAt+ Taisan

I Doi voi to chuae

1 | Cép Giay chimg | HO so/Gidy | 215.000 215.000 | 215.000

nhan 1an dau chirng nhan
Cép ddi, cp lai | 195
2 -2 | s Giay 155.000 155.000 |175.000
Giay chirng nhan . A
chirng nhan
conguinGily | HO
3 ' Giay 290.000 290.000 |355.000

chung nhan da

x chang nhan
cap

* Doi voi ho so ndp true tuyén: Mirc thu phi tham dinh hé so, 1é phi cdp
gidy chitng nhdn bang “0 dong”’

i) Tén méu don, mdu to khai : Pon xin chuyén muc dich s dung dat
Mau sb 02 Phu luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND
ngay 30/6/2026 ctiia Uy ban nhan dan thanh phd.

K) Yeu cdu, diéu ki¢n thwe hién thii tuc hanh chinh: Nguoi xin chuyén
muc dich sir dung dat phai dap ung cac diéu kién quy dinh tai khoan 2 Diéu 122
Luat Dat dai s6 31/2024/QH15

l) Can cur phap ly cua thu tuc hanh chinh:

- Luat Pat dai s6 3 1/2024/QHL5 ngay 18/01/2024.; Luat sO
43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 sua d6i, bd sung mot sb diéu cua Luat Dat dai sA
31/2024/QH15, Luat Nha o $6 27/2023/QH15, Luat Kinh doanh bat dong san )
29/2023/QH15 va Luét Cac to chire tin dung s 32/2024/QH15.

- Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ciia Quédc hdi quy dinh mét sé co ché,



https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Nghi-quyet-254-2025-QH15-chinh-sach-thao-go-kho-khan-trong-to-chuc-thi-hanh-Luat-Dat-dai-684580.aspx
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chinh sach thao g& kho khan, vudng mic trong td chirc thi hanh Luat Dat dai;

- Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cta Chinh phu quy dinh
chi tiét thi hanh mot s6 diéu ctia Luat Dat dai.

- Nghj dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét va hudng dan mot s6 diéu cua Nghi quyét s6 254/2025/QH1S5 cua Quédc
hoi quy dinh mot sé co ché thao g& kho khin, vudng mic trong to chirc thi
hanh Luat Dat dai.

- Nghi quyét s6 34/2025/NQ-HDPND ngay 10/12/2025 cua Hoi dong nhan
dan thanh phé Quy dinh mirc thu, ché d6 thu, nop, quan ly va su dung cac loai
phi, 18 phi trong linh vuc dat dai trén dia ban thanh phd

- Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026 ciia Uy ban nhan dan
thanh phé vé viéc phan cip thuc hién mot sé nhiém vu trong linh vuc dat dai va
trinh ty, tha tuc hanh chinh vé dét dai trén dia ban thanh phd Hai Phong.

Quyet dinh sd 2628/Qb- -UBND ngay 09/7/2026 cua Uy ban nhan dan
thanh phd uy quyén thuc hién mot s6 nhiém vy trong linh vuc dat dai theo quy
dinh tai Diéu 14 Nghi dinh sd 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 quy dinh chi
tiét va hudng din mot s6 diéu ciia Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ciia Quoc hi.

- Nghi quyét sé 23/2026/NO-HPND ngay 28/7/2026 cua Hoi dong nhén
dan thanh phé quy dinh mirc thu phi, 1é phi thuéc tham quyén cia Hi dong
nhan dan thanh phé doi véi viée thuc hién thii tuc hanh chinh qua hinh thuce truc
tuyén trén dia ban thanh phé Hai Phong.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx
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MAu s6 02. Pon dé nghi chuyén muc dich sir dung dat
CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phuc
., hgay ... thang ... nam

PON PE NGHI CHUYEN MUC PiCH SU DUNG PAT
Kinh giri: Uy ban nhan dan®:..........

1. Nguoi dé nghi chuyén muc dich stt dung dat%: .......cocovevveeeeeeeeeeeeeean,
2. D1achi/try s& chinh:........cooiiiiii e,
3. Thong tin lién hé (dién thoai, fax, email...):.........cooviieiiiiiieeeee,
4. Thong tin thira dat/khu dat:
- Pia diém thira dat/khu dat (tai xa/phudng..., tinh/thanh phd ...): ..c..c..........
- Dién tich va muc dich strdung hién tai®:.................coco
- Thoi han st dung At ........oeie e,
- Hinh thire st dung Gt ..o
- S6, ngay thang nam ban hanh van ban cia cip c6 tham quyén vé thira dat/khu

5. Noi dung dé nghi chuyén muc dich str dung dat:

- Dién tich va muc dich sir dung dat dé nghi chuyén: ............................

- Dién tich dat chuyén trong lta phai ndp tién theo quy dinh ctia phap luat vé dat
trong 10a (M%) (NEU CO): ...vvinei e,

- Thoi han st dung Aati.......ooee e

- Hinh thite str dung dat%:. ...

6. X4c dinh trudng hop duoc mién tién st dung dat, tién thué dét theo quy dinh

7. Cam két sir dung dét dung muyc dich, chap hanh quy dinh cua phap luat vé dat
dai, phap luat vé dat trong lua; ndp tlen st dung dat tién thué dat, tién dé nha
nuoe bo sung dién tich dat chuyén trong ltia bi mét hodc ting hiéu qua sir dung
dat trong lta (néu co), cac nghia vu tai chinh khac theo quy dinh caa phap luat
(néu co) day du, ding han.

Cac cam K&t KNAC (18U CO): voveieeeeeeeeeeeeeeeeee e

8. Tai [ieu Ui KEM (U CO): 7 oo
Nguoi lam don®
(Ky va ghi rd ho tén, dong dau néu co)

1 Uy ban nhan dan cép c6 thim quyén cho phép chuyén muc dich st dung dt.

2Pbi voi ca nhan, nguoi dai dién thi ghi rd ho tén va thong tin vé s, ngay/thang/nam, co quan céi’p Can cudce
cong déan hodc s6 dinh danh hodc HO chidu...; d6i voi t6 chire thi ghi 16 thong tin nhu trong Quyét dinh thanh lap
co quan, t6 chirc sy nghiép/van ban cong nhén t6 chirc ton giao/dang ky kinh doanh/Giay chimg nhan dau tu doi
v6i doanh nghiép/té chic kinh té...

8 Ghi theo loai dét trong gidy ching nhan vé quyén sir dung dé:t da cp, truong hop khong co gidy ching nhan vé
quyén st dung dat thi ghi theo gidy to khac c6 lién quan cé thé hién myc dich sir dung dat do.
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5. Cho phép chuyén muc dich str dung ("15t ddi voi truwong hop khong
thugc dién chap thuéin chi trwong dau tw, chap thuin nha dau tu theo quy
dinh cta phap luit vé dau tw - 1.115598

a) Trinh tu thwc hién:

* Trinh ty thuc hi¢n doi véi trwo’ng hop nguoi sw dung dat phdi ndp tién
sir dung dat, tién thué ddt tinh theo gid dat trong bdng gid dat:

- Ngudi xin chuyén muyc dich sir dung dat nop 01 bo hd so theo quy dinh
cho co quan tiép nhan ho so va tra két qua.

- S6 Nong nghiép va Moi truong:

+ Ra soat, kiém tra hd so; huéng dan nguoi ndp hd so 1am lai hd so hoic
b6 sung ho so va ndp lai d6i voi truong hop ho so khong day du, khong hop 18;

+ Kiém tra thuc dia;

+ Chuyén thong tin, xin ¥ kién cua S¢ Tai chinh, co quan thué va cac co
quan c6 lién quan xac dinh trudng hop dugc mién tién sir dung dat, tién thué dat
theo quy dinh ciia phap luat vé tién sir dung dat, tién thué dat (néu co);

+ Hoan thién ho so trinh Chi tich Uy ban nhan dan thanh phd ban hanh
quyét dinh cho phép chuyén muc dich st dung dat.

- Chu tich Uy ban nhan dén thanh phd xem xét ban hanh quyét dinh cho
phép chuyén muc dich st dung dat.

- S& Nong nghiép va Moi trudng: chuyén thong tin dia chinh thira dat cho
Co quan thué theo Mau s6 10 Phuy luc sé 04 ban hanh kém theo Quyét dinh sb
52/2026/Qb-UBND; chuyen thong tin vé dién tich dat chuyén trong lta phai
nop tién dé nha nude bo sung dién tich dat chuyén trong laa bj mat hodc tang
hiéu qua str dung dét trong lta (néu co) dén So Tai chinh theo Mau sé 11 Phy
luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh s 52/2026/QD-UBND.

- S& Tai chinh xac dinh, ban hanh thong bao s tién phai ndp dé nha nudc
bo sung dién tich dat chuyén trong laa bi mat hodc ting hiéu qua s dung dat
trong laa (néu co) giri cho nguoi sir dung dat theo Mau s6 12 Phu luc s6 04 ban
hanh kém theo Quyét dinh sb 52/2026/QDP-UBND.

- Co quan thué xac dinh tién str dung dat, tién thué dat phai nop theo quy
dinh; tién thué dat duoc m1en dbi voi truong hop duoc mién mot s6 nim theo
quy dinh ctia Chinh phu vé tién st dung dat, tién thué dat; cac nghia vu tai chinh
khac phai ndp theo quy dinh; ban hanh thong bao ndp tién str dung dat, tién thué
dat guri cho nguoi st dung dat.

- Nguoi st dung dat ndp cac nghia vu tai chinh theo théng bao cua co
quan thué va thong bao cta S Tai chinh (néu co).

Co quan thué xac nhan hoan thanh viéc nop tién st dung dét, tién thué
dat, cac nghia vy tai chinh khac va gui thong béo két qua cho So Nong nghiép
va Moéi truong; S& Tai chinh xac nhan hoan thanh viéc nop tién dé nha nudc bd
sung dién tich dat chuyén trong la bj mat hodc ting hiéu qua st dung dat trong
laa (néu c6), glri thong bao két qua cho S& Nong nghiép va Méi trudng va cap
nhat trén co s& dit liéu duoc lién thong (néu co).
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- SO Nong nghiép va Méi trudong ky hop dong thué dat theo Mau s 05a
Phu lyc ban hanh kém theo Nghi dinh s6 102/2024/ND- CP hodc phu luc hop
dong thué dat dbi véi truong hop thué dat thudc tham quyen ciia Uy ban nhén
dan thanh phé (néu nguoi st dung dat c6 nhu cau; ky cap G1ay chtirng nhéan hodc
ky x&c nhan trén Gidy chimg nhan da cp; chuyen hé so dén Vin phong Pang
ky dat dai hodc Chi nhanh Vin phong DPing ky dét dai; trao Gidy chtimg nhan
cho ngudi str dung dat.

- Van phong Ping ky dét dai hodc Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai
c6 trach nhiém chinh ly, cap nhat co s¢ dit liéu dét dai, hd so dia chinh.

* Trinh tw thuc hién doi véi truong hop hinh thiuc s dung dat sau khi
chuyén muc dich sir dung dat la giao dat khéng thu tién sir dung dat:

- Ngudi xin chuyén muyc dich sir dung dat nop 01 bo hd so theo quy dinh
cho co quan tiép nhan ho so va tra két qua.

- S& Nong nghi¢p va Moi truong:

+ Ra soat, kiém tra hd so; huéng dan nguoi ndp hd so 1am lai hd so hoic
b6 sung hd so va nop lai ddi v6i truong hop hd so khong day da, khong hop 1¢;

+ Kiém tra thuc dia;

+ Hoan thién ho so trinh Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd ban hanh
quyét dinh cho phép chuyén muc dich st dung dat.

- Chu tich Uy ban nhan dan thanh ph6 xem xét ban hanh quyét dinh cho
phép chuyén muc dich sir dung dt.

- S6 Nong nghiép va Moi truong chuyen thong tin vé dién tich dat chuyén
trong laa phai nop tién dé nha nude bo sung dién tich dat chuyén trong lta bi

mzit hodc tang hiéu qua su dung dat trong lta (l}eu co) (,ien S& Tai chinh theo
Mau s6 11 Phy luc s6 04 ban hanh kem theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND.

- S& Tai chinh xac dinh, ban hanh thong bao s tién phai ndp dé nha nudc
bo sung dién tich dat chuyén trong laa bi mat hodc ting hiéu qua s dung dat
trong laa (néu cd) giri cho nguoi sir dung dat theo Mau s6 12 Phy luc s6 04 ban
hanh kém theo Quyét dinh sb 52/2026/QD-UBND.

- Nguoi st dung dat ndp cac nghia vu tai chinh theo thong bao cua co
quan thué va thong bao cta S Tai chinh (néu co).

- S& Tai chinh x4c nhan hoan thanh viéc ndp tién dé nha nudc bd sung
dién tich dat chuyén trong lta bi mat hodc ting hiéu qua st dung dat trong lta
(néu co) va gui thong bao két qua cho S& Néng nghiép va Méi trudng va cip
nhat trén co so dit liéu duoc lién thong (néu c())

- S6 Nong nghiép va M6i truong ky cap Glay ching nhan hodc ky xac
nhan trén Gidy chimg nhan da cap; chuyén ho so dén Vin phong Pang ky dat
dai hodc Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai; trao Gidy ching nhan cho
ngudi st dung dat.

- Van phong Ding ky dat dai hodc Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai
c6 trach nhiém chinh 1y, cap nhat co s& dir liéu dat dai, ho so dia chinh.
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* Trinh ty thuc hién doi voi triuong hop nguoi sir dung ddt phdi ndp tién
sir dung dat, tién thué dat tinh theo gid dat cu thé; bang gid dat, hé so diéu chinh
gid dat:

- Ngudi xin chuyén muyc dich sir dung dat nop 01 bo hd so theo quy dinh
cho co quan tiép nhan ho so va tra két qua.

- S& Nong nghi¢p va Moi truong:

+ Ra soat, kiém tra hd so; huéng dan ngudi ndp ho so 1am lai ho so hodc
bd sung ho so va ndp lai dbi voi trudng hop ho so khong day du, khong hop 18;

+ Kiém tra thuc dia;

+ Hoan thién hd so trinh Cha tich Uy ban nhan dan thanh phd ban hanh
quyét dinh cho phép chuyén muc dich st dung dat.

- Chu tich Uy ban nhan dan cép tham quyén xem xét ban hanh quyét dinh
cho phép chuyén muc dich sir dung dat va giri S6 Nong nghiép va Moi truong.

- Co quan xay dung xac dinh chi phi xay dung ha tang theo quy dinh cua
phap luat vé xay dung va chuyén thong tin dén co quan noéng nghiép va moi
truong cung cap dbi voi truong hop phai xac dinh chi phi ha tang de ghi trong
phleu chuyen thong tin cho co quan thue (601 voOi truong hop tinh tién str dung
dat, tién thué dat theo Bang gia dat, hé s6 diéu chinh gia dat).

- S6 Nong nghi€p va Moi truong:

+ T6 churc viée xac dinh gia dat cu thé, trinh Chu tich Uy ban nhan dan
thanh pho ban hanh quyét dlnh phé duyét gia dat cu thé theo quy dinh cua phap
luat vé gia dat c6 ndi dung Ve trach nhiém cua co quan thué trong viéc hudng
dan nguoi sir dung dat nop_ tién st dung dat, tién thué dat theo quy dinh cua phap
luat vé tién str dung dat, tién thué dat (ddi véi truong hop tinh tién st dung dat,
tién thué dat theo gia dat cu thé).

+ Chuyén thong tin dia chinh thira dat cho Co quan thué d6i véi truong
hop ap dung bang gia dat, hé sb diéu chinh gia dat hodc truong hop phai xac
dinh nghia vu tai chinh khac phai ndp theo Mau s6 10 Phu luc s6 04 ban hanh
kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND; chuyén théng tin vé dién tich dat
chuyén trong lta phai ndp tién dé nha nude bod sung dién tich dat chuyén trong
laa bi mat hodc ting hiéu qua sir dung dét trdng lta (néu co) dén S¢ Tai chinh
theo Mau sd 11 Phy luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/Qb-
UBND.

- Chu tich Uy ban nhan dan thanh phé xem xét ban hanh quyét dinh phé
duyét gia dat cu thé d6i v6i trudng hop tinh tién sir dung dat, tién thué dat theo
gia dat cy the.

- Co quan thué xac dinh tién str dung dat, tién thué dat phai ndp theo quy
dinh; tién thué dat duoc mlen d6i voi truong hop duoc mién mot s6 nim theo
quy dinh ctia Chinh phu vé tién st dung dat, tién thué dat; cac nghia vu tai chinh
khac phai ndp theo quy dinh; ban hanh thong bao ndp tién str dung dat, tién thué
dat guri cho nguoi st dung dat.

- S& Tai chinh x4c dinh, ban hanh théng bao s tién phai ndp dé nha nudc
bo sung dién tich dat chuyén trong laa bi mat hodc tang hiéu qua sir dung dat
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trong laa (néu cd) giri cho ngudi st dung dat theo Mau sé 12 Phu luc s6 04 ban
hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND.

- Nguoi st dung dat ndp cac nghia vu tai chinh theo thong bao cua co
quan thué va thong bao ciia S¢ Tai chinh (néu co).

- S& Tai chinh x4c nhan hoan thanh viéc ndp tién dé nha nudc bd sung
dién tich dat chuyén trong laa bi mat hodc ting hiéu qua st dung dat trong lta
(néu co) va gui thong bao két qua cho So Nong nghiép va Moi truong va cap
nhat trén co so dit liéu duoc lién thong (néu co).

- S& Nong nghiép va Mai truong ky hop dong thué dat theo Mau sd 05a
Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP hoic phu luc hop
déng thué dat déi voi truong hop thude tham quyén ciia Uy ban nhan dan thanh
phé (néu nguoi sur dung dat c6 nhu cau); ky cap Glay chiimg nhan hoac ky xac
nhan trén Gidy ching nhan da cdp; chuyén hd so dén Vin phong Dang ky dat
dai hodc Chi nhanh Vian phong Ping ky dat dai; trao Gidy chimg nhan cho
nguoi st dung dat.

- Vin phong Pang ky dat dai hodac Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai
c6 trach nhiém chinh 1y, cap nhat co sé dit liéu dat dai, ho so dia chinh.

b) Cach thirc thwc hién:

Nop tai co quan tiép nhén, tra két qua giai quyét TTHC thuéc mot trong
cac truong hop dudi day:

- Truc tiép tai Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong thanh phé hoac Trung
tam Phuc vy hanh chinh céng cip xa.

- Nop thong qua dich vu buu chinh cong ich.

- Nop truc tuyén: Nop trén cong dich vu cong Qudc gia tai dia chi
https://dichvucong.gov.vn

¢) Thanh phan, so lwong hé so:

* Thanh phan hd so:

Pon xin chuyén muc dich str dung dat theo Mau s6 02 Phu luc s6 04 ban
hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026 cta Uy ban
nhan dan thanh phé (ban chinh).

* §6 luong ho so: 01 bo.

d) Thoi han gidgi quyét:

- Khong qua 10 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan duoc hd so day du, chinh
xac. Ddi v4i khu vuc mién nui, bién gid1; ddo; vung co diéu kién kinh té - xa hoi
kho khan; ving c6 diéu kién kinh t€ - xa hoi ddc biét kho khan thi thoi gian thyc
hién khong quéa 20 ngay lam viéc ké tir ngay nhan duogc hd so day du, chinh xAc.

- Thoi han giai quyét néu trén khong bao gém Thoi gian giai quyét cia
co quan c6 chue nang quan ly dat dai vé xac dinh gia dat cu thé theo quy dinh;
Thoi gian giai quyét ctia co quan c6 tham quyen v€ khoan duogc trir vao tién su
dung dat, tién thué dat theo quy dinh; Thoi gian giai quyét ctia co quan thué Ve
xé4c dinh don gia thué dat, sd tién sir dung dat, tién thué dat phai nop, mién,
giam, ghi ng tién sir dung dét, tién thué dat, phi, 1€ phi theo quy dinh; Thoi gian
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thuc hi,én nghia vu tai chinh ctia ngudi st dung dat; Thoi gian trich do dia chinh
thira dat.

- Thoi gian thuc hi¢n tinh tién st dung dat hodc tinh lgli tién sjr dung daflt
d61 voi ho gia dinh, ca nhan da dugc co quan nha nude co tham quyén co quyet
dinh cho phép chuyén muc dich str dung dat thudc cac truong hop quy dinh tai
Diéu 6 Nghi dinh nay tir ngay 01 thang 8 nam 2024 dén trudc ngay 01 thang 01
nam 2026 khong qua 15 ngay lam viéc. B01 v6i cac x4 mién nui, hai ddo, ving
sau, VUng xa, vung c6 diéu kién kinh té - xa hoi khé khin, ving c6 diéu kién
kinh té - x3 hoi dic biét kho khian thi thoi gian thuc hién khong qua 25 ngay 1am
viéc.

d) Doi twong thuwe hién thii tuc hanh chinh: T6 chuc trong nudc
e) Co quan thuc hién thu tuc hanh chinh:
- Co quan c6 tham quyén quyét dinh: Chu tich Uy ban nhan dan thanh phé
- Co quan tryc tiép thuc hién thu tuc hanh chinh: S& Nong nghié¢p va Méi
truong.
- Co quan ph01 hop: Van phong Dang ky dat dai hodc Chi nhanh Vin
phong Ping ky dat dai, Co quan thué.
2) Két qua gidi quyét thii tuc hanh chinh:
- Quyét dinh cho phép chu}{én muc dich st dung dat theo Mau sé 07 Phu
luc s0 04 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/Qb-UBND ngay 30/6/2026
cua Uy ban nhan déan thanh pho;
- Gidy chtng nhin quyén st dung dét (néu co).
h) Phi, 1¢ phi (néu co):
* Poi vdi ho so Ngp truc tiép
- Lé phi cap Giay chiig nhan:
Pon vi tinh: Viét Nam dong

Do vi Mirc thu 1€ phi
A \ £ ‘.
STT | NOoi dung thu tinh DAt Tai sin bat + Tai
san
Il | Pbi véi to chire
1 Cap Gidy chimg|Ho so/Gidy | 40.000 40.000 45.000
nhan lan dau chung nhan
Cap dai, cap lai H(‘A), so/
2 | Giay chung Giay 30.000 30.000 35.000
nhan ching nhan
dong en Gidy | O
g |dongren Llay - gidy 30.000 30.000 35.000
ching nhan da . A
cAp churng nhan

- Phi thiAm dinh hd so:
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Don vi tinh: Viét Nam déng

Mirc thu 1€ phi

Don vi DAt + Tai
tinh Pt Tai san at~ lal

san

STT | NOoi dung thu

1 Doi vai to chire

1 | Cép Giay chimg | HO so/Gidy | 215.000 215.000 215.000

nhan lan dau chiing nhan
Cép ddi, chp lai | 15
2 Zo C Giay 155.000 155.000 175.000
Giay chang nhan . A
chang nhan
conguinGily | Ko
3 ong y Giay 290.000 290.000 355.000

chung nhan da

x chang nhan
cap

* Doi voi ho so ndp trwe tuyén: Mirc thu phi tham dinh hé so, 1é phi cdp
gidy chimg nhdn bang “0 dong”

\) Tén méu don, mdu to khai :

Pon xin chuyén muc dich st dung dat Mau s6 02 Phu luc s6 04 ban hanh
kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026 ciia Uy ban nhan
dan thanh pho.

k) Yéu cau, diéu kién thuwc hi¢n thii tuc hanh chinh:

Nguoi xin chuyén muc dich sir dung dat phai dép Gmg cac diéu kién quy
dinh tai khoan 2 Diéu 122 Luat Dat dai s6 31/2024/QH15

l) Can cw phap ly cua thu tuc hanh chinh:

- Luat Pat dai s0 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024.; Luat so
43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 stra d6i, bd sung mot sd diéu cua Luat Pat dai so
31/2024/QH15, Luat Nha ¢ sb 27/2023/QH15, Luat Kinh doanh bat dong san sd
29/2023/QH15 va Luat C4c to chirc tin dung s6 32/2024/QH15.

- Nghi quyét sb 254/2025/QH15 cua Quoc hoi quy dinh mot sé co ché,
chinh sach thao g& kho khin, vudng mic trong té chirc thi hanh Luat Dat dai;

- Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cta Chinh phu quy dinh
chi tiét thi hanh mot s6 diéu ctia Luat Dat dai.

- Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét va hudng dan mot s6 diéu cua Nghi quyét s6 254/2025/QHI1S cua Quéc

hoi quy dinh mot s6 co ché thao g& kho khin, vudng miéc trong t6 chirc thi
hanh Luat Dat dai.

- Nghi quyét s0 34/2025/NQ-HDND ngay 10/12/2025 cua Hoi dong nhan
dan thanh phé Quy dinh mirc thu, ché d6 thu, nop, quan ly va su dung cac loai
phi, 1& phi trong linh vuc dat dai trén dia ban thanh phd

- Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026 ctia Uy ban nhan dan
thanh phé vé viéc phan cép thyc hién mot s6 nhiém vu trong linh vuc dat dai va
trinh tu, tha tuc hanh chinh vé dit dai trén dja ban thanh phé Hai Phong.



https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Nghi-quyet-254-2025-QH15-chinh-sach-thao-go-kho-khan-trong-to-chuc-thi-hanh-Luat-Dat-dai-684580.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx
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- Quyét dinh s 2628/QD-UBND ngay 09/7/2026 cua Uy ban nhan dan
thanh phd uy quyén thuc hién mot sé nhiém vu trong linh vuc dét dai theo quy
dinh tai Diéu 14 Nghi dinh sé 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 quy dinh chi
tiét va hudng dan mot sd diéu ciia Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ctia Qubc hoi.

- Nghi quyét s6 23/2026INQ-HPND ngay 28/7/2026 cua Hoi dong nhén
ddn thanh phé quy dinh mirc thu phi, 1é phi thuéc tham quyén cia Hi dong
nhan dan thanh ph5 doi véi viée thuwe hién thii tuc hanh chinh qua hinh thuec truc
tuyén trén dia ban thanh phé Hdi Phong.
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MAiu s6 02. Pon dé nghi chuyén muc dich sir dung dat

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuc

., hgay ... thang ... nam

PON PE NGHI CHUYEN MUC PiCH SU DUNG PAT
Kinh giri: Uy ban nhan dan':..........

1. Nguoi dé nghi chuyén muc dich st dung dat?: .......c.oovvevveveeveceesesenan,
2. DPia chi/try s& chinh:.......cccoiiiiiiiiec e
3. Thong tin li€n hé (dién thoai, fax, email...):.........coooiiiiiiiiiieieeeee,
4. Thong tin thira dat/khu dat:
- Pia diém thira dat/khu dét (tai xd/phudng..., tinh/thanh phd ...): ..c.co..........
- Dién tich va muc dich str dung hién tai®:........................c
- Thoi han st dung dat: ...,
- Hinh thite str dung dat*:....... ..o
- S6, ngay thang nim ban hanh vin ban ctia cip c6 thim quyén vé thira dat/khu

5. Noi dung dé nghi chuyén muc dich sir dung dat:

- Dién tich va muc dich st dung dat dé nghi chuyén: ............................

- Dién tich dat chuyén trong lta phai ndp tién theo quy dinh ctia phap ludt vé dit trong
108 (M2) (NEU COY: e

- Thoi han st dung GAt:........oooii e

- Hinh thire st dung datd:..........ooii e

6. Xac dinh truong hop duoc mién tién sir dung dat, tién thué dat theo quy dinh (néu

7. Cam két str dung dat dung muyc dich, chap hanh ‘quy dinh cta phap luat vé dat dai,
phap luat vé dét trong lta; nop tién st dung dat, tién thué dat, tién dé nha nuoc bd sung
dién tich dat chuyén trong lua bj mat hodc ting hiéu qua sir dung dit trong lta (néu
¢6), cac nghia vu tai chinh khéc theo quy dinh cta phap luat (néu c6) day du, ding
han.

Cac cam K&t KNAC (NEU CO): vt

8. Tai 1iéu gUri KEM (NEU CO): 7 covveveerevereee et cesete sttt n st s renas
Nguoilam don®
(Ky va ghi rd ho tén, dong dau néu co)

1 Uy ban nhéan dan cap c6 tham quyén cho phép chuyén muc dich sir dung dat.

2 Pbi véi ca nhan, nguoi dai dién thi ghi 16 ho tén va thong tin vé sb, ngay/thang/nam, co quan cép Cén cudce
cong dan hodc s6 dinh danh hodc HO chidu...; d6i voi t6 chire thi ghi 16 thong tin nhu trong Quyét dinh thanh lap
co quan, t6 chirc su nghi¢p/van ban cong nhan t6 churc ton gido/dang ky kinh doanh/Giay chirng nhén dau tu doi
v6i doanh nghiép/to chure kinh té...

3 Ghi theo loai dét trong gidy ching nhan vé quyén sir dung dét da cap, truong hop khong co giéy chung nhan vé
quyén st dung dat thi ghi theo gidy to khac c6 lién quan c6 thé hién muc dich su dung dat do.
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6. Giao dat, cho thué dat tir quy dit do to chirc, ngudi goc Viét Nam
dinh cw & nwée ngoai, to chirc kinh té ¢é von dau tw nwée ngoai sir dung dat
quy dinh tai Piéu 180 Luat Pat dai s6 31/2024/QH15, do cong ty nong, 1am
trwong quan ly, sit dung quy dinh tai DPiéu 181 Luat Pat dai so
31/2024/QH15 - 1.115599

a) Trinh tu thuc hién:

* Trinh tw thuc hi¢n doi véi tru’ong hop nguoi s dung dat phdi ndp tién
sir dung dat, tién thué ddt tinh theo gid dat trong bdang gid dat:

- Ngudi xin giao giat, thué dat nop 01 bo hd so theo quy dinh cho co quan
tiép nhan ho so va tra két qua.
- S& Nong nghi¢p va Moi truong:
ot R‘ét soat, kiém tra I}é so; huéng dan ngubi nop ho S0 lam lai hd so hodc
b6 sung ho so va ndp lai doi voi trudong hop ho so khdong day du, khong hop 1€;
+ Kiém tra thuc dia;

+ Chuyén thong tin va xin y kién cac co quan co lién quan dé xac dinh
truong hop dugc mién tlen su dung dat, tién thué dat cho ca thoi gian thué theo
quy dinh cta phap luat vé tién str dung dat, tién thué dat (néu co);

+ Hoan thién ho so trinh Chi tich Uy ban nhan dan thanh phé ban hanh
quyét dinh giao dat, cho thué dat.

- Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd xem xét ban hanh quyét dinh giao
dat, cho thué dat.

- S6 Nong nghiép va Moi truong chuyen thong tin vé dién tich dat chuyén
trong laa phai nop tién dé nha nudc bo sung dién tich dat chuyén trong lua bi
mat hoic ting hiéu qua st dung dit trong la (néu cd) dén S Tai chinh theo
Mau s6 11 Phy luc s 04 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND.

- S& Tai chinh xac dinh, ban hanh théng bao s6 tién phai ndp dé nha nude
bo sung dién tich dat chuyén trong laa bi mat hodc ting hiéu qua s dung dat
trong laa (néu co) giri cho nguoi sir dung dat theo Mau s6 12 Phy luc s6 04 ban
hanh kém theo Quyét dinh sb 52/2026/QD-UBND.

- Co quan thué xac dinh tién st dung dat, tién thué dat phai ndp theo quy
dinh; tién thué dat duoc m1en dbi voi truong hop duoc mién mot s6 nim theo
quy dinh ctia Chinh phu vé tién st dung dat, tién thué dat; cac nghia vu tai chinh
khac phai ndp theo quy dinh; ban hanh thong bao ndp tién str dung dat, tién thué
dat guri cho nguoi st dung dat.

- Nguoi st dung dat ndp céc nghia vu tai chinh theo thong béo cua co
quan thué va thong bao cta S Tai chinh (néu co).

- Co quan thué x4ac nhan hoan thanh viéc nop tién st dung dat, tién thué dat,
cac nghia vy tai chinh khac; So Tai chinh x4c nhin hoan thanh viéc ndp tién dé nha
nude bd sung dién tich dat chuyén trong lta bi mat hodc ting hiéu qua sir dung dat
trong lua (néu cd) va giri thong bao két qua cho S& Nong nghiép va Méi truong va
cap nhat trén co so dit liéu dugc lién thong (néu o).
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- SO Nong nghiép va Mai trudng ky cap Gidy ching nhan; ky hop dong
thué dat doi véi truong hop thué dit theo Mau sb 05a Phu luc ban hanh kém
theo Nghi dinh s 102/2024/ND-CP (néu nguoi st dung dit c¢6 nhu cau); to chirc
ban giao dat trén thuc dia va trao Gidy ching nhan cho ngudi st dung dat;
chuyén ho so dén Van phong Piang ky dat dai.

- Vin phong Dang ky dét dai c6 trach nhiém chinh 1y, cap nhét co sd dix
liéu dat dai, ho so dia chinh.

* Trinh tw thwc hién doi voi truong hop sir dung dat thudc truong hop
giao ddt khong thu tién sir dung dat:

Ngudi xin giao dat, thué dat nop 01 bd hd so theo quy dinh cho co quan
tiép nhan ho so va tra két qua.

- S& Nong nghi¢p va Moi truong:

+ Ra soat, kiém tra hd so; huéng dan nguoi ndp hod so 1am lai hd so hoidc
b6 sung hd so va nop lai ddi v6i truong hop hd so khong day da, khong hop 1¢;

+ Kiém tra thuc dia;

+ Hoan thién ho so trinh Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd ban hanh
quyét dinh giao dit.

- Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd xem xét ban hanh quyét dinh giao
dat.

- S6 Nong nghiép va Moi truong chuyen thong tin vé dién tich dat chuyén
trong laa phai nop tién dé nha nudc bo sung dién tich dat chuyén trong lua bi

mat hoic ting hiéu qua st dung dat trong laa (néu c6) dén S Tai chinh theo
Mau s6 11 Phu luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh sé 52/2026/QD-UBND.

- S& Tai chinh xac dinh, ban hanh thong bao s6 tién phai ndp dé nha nudc
bo sung dién tich dat chuyén trong laa bi mat hodc ting hiéu qua su dung dat
trong laa (néu cd) glri cho nguoi sit dung dat theo Mau sé 12 Phu luc s6 04 ban
hanh kém theo Quyét dinh sb 52/2026/QD-UBND.

- Nguoi st dung dat ndp cac nghia vu tai chinh theo théng bao ctia S¢ Tai
chinh (néu co).

- S Tai chinh x4c nhén hoan thanh viéc ndp tién dé nha nudc bod sung
dién tich dat chuyén trong laa bi mat hodc ting hiéu qua st dung dat trong lta
(néu co) va gui thong béo két qua cho S& Néng nghiép va Méi trudng va cip
nhat trén co s¢ dit li¢u dugc lién thong (néu co) .

S& Nong nghiép va Méi truong ky cap Gidy chirg nhén; t6 chirc ban giao
dat trén thuc dia va trao Glay chtng nhan cho ngudi st dung dat; chuyén ho so
dén Vin phong Dang ky dat dai;

- Vin phong Dang ky dat dai c6 trach nhiém chinh 1y, cap nhat co s¢ dir
liéu dat dai, ho so dia chinh.

* Trinh ti thuc hi¢n doi véi tru'ong hop nguoi su dung ddt phai ngp tién
St dung dat, tién thué ddt tinh theo gid dat cu thé; bang gid dat, hé sé6 diéu chinh
gid dat:
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- Nguoi xin giao dat, thué dat nop 01 bo hd so theo quy dinh cho co quan
tiép nhan hd so va tra két qua.

- S& Nong nghi¢p va Méi truong:

+ Ra soat, kiém tra ho so; huéng dan ngudi ndp hd so 1am lai hd so hodc
b6 sung hd so va ndp lai ddi v6i truong hop hd so khong day du, khong hop 1¢;

+ Kiém tra thyc dia;

+ Hoan thién hd so trinh Chu tich Uy ban nhan déan thanh phd ban hanh
quyét dinh giao dat, cho thué dat.

- Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd xem xét ban hanh quyét dinh giao
dat, cho thué dat va giri S& Nong nghiép va Moi trudng.

- Co quan xay dung xac dinh chi phi xay dung ha tang theo quy dinh cia
phép luat vé xdy dung va chuyén thong tin dén co quan néng nghiép va moi
truong dbi voi truong hop phai xac dinh chi phi ha tang de ghi trong phleu
chuyen thong tin cho co quan thue (d01 v0i truong hop tinh tién sir dung dat, tién
thué dat theo Bang gia dat, hé s6 diéu chinh gia dat).

- S& Nong nghi¢p va Moi truong:

+ To chirc viéc xac dinh gia dat cy thé, trinh Chu tich Uy ban nhan dan
thanh pho ban hanh quyét dinh phé duyét gia dat cuy thé theo quy dinh cua phap
luat vé gia dat c6 nodi dung Ve trach nhiém cua co quan thué trong viéc hudng
dan nguoi st dung dat nop. tién str dung dat, tién thué dat theo quy dinh cta phap
luat vé tién str dung dat, tién thué dat (ddi voi truong hop tinh tién sir dung dat,
tién thué dat theo gia dat cu thé).

+ Chuyén thong tin dia chinh thira dat cho Co quan thué ddi véi truong
hop ap dung bang gia dat, hé s diéu chinh gia dat hodc truong hop phai xéac
dinh nghia vu tai chinh khac phai nép theo Mau s6 10 Phu luc sé 04 ban hanh
kém theo Quyét dinh s 52/2026/QD-UBND; chuyén thong tin vé dién tich dat
chuyén trong lta phai nop tién dé nha nudc bd sung dién tich dat chuyén trong
laa bi mat hodc ting hiéu qua sir dung dét trdng lta (néu co) dén S¢ Tai chinh
theo Mau sd 11 Phy luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh sb 52/2026/QP-
UBND.

- Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd xem xét ban hanh quyét dinh phé
duyét gia dat cu thé d6i v6i trudng hop tinh tién sir dung dat, tién thué dat theo
gia dat cu thé.

- S& Tai chinh xac dinh, ban hanh théng bao s6 tién phai ndp dé nha nudc
bd sung dién tich dat chuyén tréng laa bi mat hodc tang hi¢u qua st dung dat
trong la (néu co) giri cho ngudi sir dung dat theo Mau s 12 Phu luc s6 04 ban
hanh kém theo Quyét dinh sd 52/2026/QD-UBND.

- Co quan thué xac dinh tién sir dung dat, tién thué dat phai nop theo quy
dinh; tién thué dat duoc m1en dbi voi truong hop duoc mién mot s6 nim theo
quy dinh ctia Chinh phii vé tién sir dung dat, tién thué dat cac nghia vu tai chinh
khac phai ndp theo quy dinh; ban hanh théng bao ndp tién st dung dét, tién thué
dat guri cho nguoi str dung dat.
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- Nguoi st dung dat ndp cac nghia vu tai chinh theo thong béo cia co
quan thué va thong bao cta S& Tai chinh (néu co).

- Co quan thué x4c nhan hoan thanh viéc nop tién sir dung dat, tién thué
dat, cac nghia vu tai chinh khéc; So Tai chinh X4c nhan hoan thanh viéc ndp tién
dé nha nude b sung dién tich dat chuyén trong lua bi mat hodc ting hiéu qua st
dung dat trong lua (néu co) va gii thong bao két qua cho S Nong nghiép va
MOoi trudng va cap nhat trén co s& dit liéu duogce lién thong (néu c6).

- S Nong nghiép va Mai truong ky cap Gidy chting nhan; ky hop dong
thué dat di véi trudng hop thué dat theo Mau sé 05a Phu luc ban hanh kém
theo Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP (néu ngudi sir dung dat c6 nhu cau); to chirc
ban giao dat trén thuc dia va trao Gidy chung nhan cho ngudi st dung dat;
chuyén ho so dén Van phong Piang ky dat dai;

- Vin phong Pang ky dét dai c¢6 trach nhiém chinh 1y, cap nhét co s dit
ligu dat dai, ho so dia chinh.

b) Cach thirc thuc hién:

Nop tai co quan tiép nhén, tra két qua giai quyét TTHC thudc mot trong
cac truong hop dudi day:

- Truc tiép tai Trung tdam Phuc vu hanh chinh cong thanh phé hodc Trung
tam Phuc vu hanh chinh cong cap xa.

- Nop thong qua dich vu buu chinh cong ich.

- Nop tryc tuyén: Nop trén cong dich vu cong Qudc gia tai dia chi
https://dichvucong.gov.vn

¢) Thanh phén, s6 lugng hé so:

* Thanh phan ho so:

- Pon xin giao dat, thué dat theo Mau sb 01 Phy luc s6 04 ban hanh kém
theo Quyét dinh sé 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026 ctia Uy ban nhan dan
thanh phd (ban chinh); ban trich luc ban do dja chinh hodc trich do ban do dja
chinh va mot trong cac loai gidy td sau day:

- Vin ban phé duyét du an dau tu, quyét dinh chap thuan chua truong dau
tu, quyét dinh chip thuan chi truong dau tu dong thoi chap thuan nha dau tu
theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu cong, phap luat vé dau tu; vin ban phé
duyét két qua lya chon nha dau tu dbi v6i du an dau tu theo phuong thirc ddi tac
cong tu (néu cd) hodc cac van ban, gidy to co gid tri phap 1y twong duong theo
quy dinh cua phap luat;

Trong trudng hop cic van ban quy dinh néu trén khong thé hién ning luc
tai chinh dé dam bao viéc sir dung dét theo tién d6 ciia du an dau tu thi phai co
cac tai liéu chung minh nang lyc tai chinh.

- Vian ban ciia co quan nha nudc cd tham quyén chap thuan nha dau tu
theo quy dinh ciia phap lut vé dau tu doi voi truong hop giao dat, cho thué dat
de thue hién cac du an thudc truong hgp Nha nude thu hoi dat dé phat trién kinh
té - xa hoi vi loi ich qudc gia, cong cong (ma khong st dung von dau tu cong
theo quy dinh cua phap luat vé dau tu cong, thuc hién du an dau tu theo phuong
thire ddi tac cong tu theo quy dinh cua phap luat vé dau tu theo phuong thirc dbi
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tac cong tu trong trudng hop ¢ nha dau tu quan tdm) ma chi c6 mot nha dau tu
dap tmg diéu kién moi quan tdm ddi véi du an phai xac dinh sb luong nha dau tu
quan tdm theo quy dinh cta phap luat vé ddu thau, phap luat quan 1y nganh, linh
vuc.

- Vén ban cua don vi dugc giao td chire thue hién viée dau gia quyén sur
dung dat vé két qua dau gia quyén sir dung dat khong thanh do da hét thoi han
dang ky ma chi c6 01 ngudi dang ky tham gia dau gia.

- Vian ban vé két qua thyc hién viéc nhan chuyén nhuong du an bat dong
san theo quy dinh cua phap luét vé kinh doanh bat dong san ddi véi to chirc kinh
té c6 von dau tu nudc ngoai nhan chuyen nhuong du an bat dong san theo quy
dinh cua phap luat vé kinh doanh bat dong san.

- Vin ban theo quy dinh ciia phap luat dbi véi truong hop quy dinh tai
diém i khoan 1 Diéu 133 Luat Dat dai ma phai thu hoi dat dé giao dat, cho thué
d4t cho to chirc, ca nhan sau chia tach, sap nhap, chuyén ddi mé hinh t6 chire.

- Phuong 4an sir dung dat da dugc co quan, t6 chitc ¢6 tham quyén phé
duyét d6i voi to chuc kinh té, don vi su nghiép cong lap di duoc Nha nude giao
dat, cho thué dat truée ngay Luat Dat dai s6 31/2024/QH15 c6 hiéu luc thi hanh;
Phuong an str dung dat cta cong ty nong, lam nghiép tai dia phuong da duoc co
quan, to chtic ¢6 tham quyén ph€ duyét; Phuong an sur dung dat da dugc co
quan, to chirc ¢6 tham quyén phé duyét dbi v6i dién tich dat thu hoi cua cong ty
nong, 1am nghiép quan 1y, st dung dé giao dat, cho thué dat quy dinh tai cac
diém c, d va d khoan 2 Piéu 181 Luat Dat dai s6 31/2024/QH]15.

* S4 luong ho so: 01 bo.

d) Thoi han gidi quyét:

- Khong qua 10 ngay lam viée ké tir ngdy nhan dugc hd so day du, chinh
xé&c. P6i voi khu vue mién nai, bién gidi; ddo; ving c6 diéu kién kinh té - xa hoi
kho khin; ving c6 diéu kién kinh té - xa hoi dic biét khé khan thi thoi gian thyc
hién khong quéa 20 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc hd so day du, chinh xAc.

- Thot han giai quyét néu trén Kkhong bao gom: Thoi gian xac dinh truong
hop dugc mién tién su dung dat, tién thue dat cho ca thoi glan thué theo quy
dinh cua phap luat vé tién sir dung dat, tién thué dat (bao gom thoi gian lay v
k1en cua cac co quan chuyén mon c6 lién quan vé viéc mién tién sur dung dat,
mién tién thué dat cho ca thoi _gian thué); Thot gian xac dinh gia dat cu thé theo
quy dinh; Thoi gian giai quyét cua co quan c6 thAm quyén vé khoan dugc trur
vao tién st dung dat, tién thué dat theo quy dinh; Thot gian giai quyét cua co
quan thue vé xac dinh don gia thu¢ dat, 50 tién sir dung dat, tién thué dat phai
ndp, mién, giam, ghi no tién sir dung dat, tién thué dat, phi, 1& phi theo quy dinh;
Thoi gian thyc hién nghia vu tai chinh ctia ngudi sir dung dat..

d) Doi twong thuwe hi¢n thii tuc hanh chinh:

T6 chirc trong nudc, ngudi gde Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai, to chic
kinh té co6 von dau tu nudc ngoai, cong ty ndng, lam trudng quan 1y, st dung
dat.

e) Co quan thuc hién thu tuc hanh chinh:
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- Co quan c6 thAm quyén quyét dinh: Chu tich Uy ban nhan dan thanh
pho.
- Co quan tryc tiép thuc hi€n tha tuc hanh chinh: S& Nong nghiép va Méi
truong.
- Co quan phdi hop (néu ¢d): Vian phong Pang ky dat dai, co quan thué,
S¢ Tai chinh, co quan chuyén mon c6 1ién quan khéc.
2) Két qua gidi quyét thii tuc hanh chinh:
- Quyét dinh giao dat hoic ,Quyét dinh cho thué dat theo Mau sb 06 Phu
luc s0 04 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/Qb-UBND ngay 30/6/2026
cta Uy ban nhan dan thanh pho;
- Giay chimg nhan quyén str dung dat (néu c6).
h) Phi, 1¢ phi (néu cé):
* Péi vdi ho so Ndp truee tiép
- Lé phi cap Giay chiing nhan:
Don vi tinh: Viéet Nam déng

Pon vi Mirc thu I€ phi
n vl .
STT Noi d th R . 4 Ai
ot dung thu tinh Pét Taisan | Dat) Tal
san
I Pdi véi ca nhan
Céap Giay chimg | HO so/Gidy | 35.000 35.000 35.000
nhan 1an dau chirng nhan
I Poi voi to chire
Cap Giay chimg | HO so/Gidy | 40.000 40.000 45.000
nhan lan dau chiing nhan
- Phi tham dinh ho so:
Pon vi tinh: Viét Nam dong
Bon vi Mikc thu 18 phi
V1 ’
STT Noi d th ot . ) Ai
¢t diing thu tinh bat Tai san bat+ Tai

san

| Poi voi ca nhan

Céap Giay chimg | HO so/Gidy | 100.000 100.000 155.000
nhan 1an dau chirng nhan

I DPoi va6i to chire

Cap Giay chimg |HO so/Gidy | 215.000 215.000 215.000
nhan lan dau ching nhan

* Doi véi ho so ndp true tuyén: Mirc thu phi tham dinh hé so, 1é phi cdp
gidy chitng nhdn bang “0 dong”.

i) Tén mdu don, mdu to khai: Pon xin giao dat dbi véi truong hop xin
giao dat hoic Pon xin thué dat dbi véi trudng hop xin thué dat theo Mau s 01
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Phu luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh sé 52/2026/QD-UBND ngay
30/6/2026 cua Uy ban nhan dan thanh phd.

K) Yeu cdu, diéu ki¢n thwe hién thii tuc hanh chinh: Nguoi xin giao dat,
thué dat phai dap (mg cac diéu kién quy dinh tai khoan 2 Piéu 122, Piéu 180,
Diéu 181 Luat Dt dai sb 31/2024/QH15.

l) Can cur phap ly cua thﬁ tuc hanh chinh:

- Luat Pat dai sO 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024.; Luat so
43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 sira d61, bd sung mot sb diéu cua Luat Dit dai so
31/2024/QH15, Luat Nha o $6 27/2023/QH15, Luat Kinh doanh bat dong san )
29/2023/QH15 va Luat Cac to chire tin dung s 32/2024/QH15.

- Nghi quyét sb 254/2025/QH15 cua Quoc héi quy dinh mot sd co ché,
chinh sach thao g& kho khin, vudng mic trong to chirc thi hanh Luat Dat dai;

- Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cta Chinh phu quy dinh
chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat Dét dai.

- Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 ctua Chinh phu quy dinh
chi tiét va hudng dan mot sé diéu cua Nghi quyét sd 254/2025/QHI1S cua Quéc

hoi quy dinh mot sé co ché thao g& kho khin, vuéng mic trong td chirc thi
hanh Luat Pat dai.

- Nghi quyét s6 34/2025/NQ-HPND ngay 10/12/2025 cua Hoi dong nhan
dan thanh phd Quy dinh muc thu, ché d6 thu, nop, quan ly va su dung cac loai
phi, 1& phi trong linh vuc dét dai trén dia ban thanh phd

- Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026 ctia Uy ban nhan dan
thanh phé vé viéc phan cép thuc hién mot sd nhiém vu trong linh vuc dat dai va
trinh ty, tha tuc hanh chinh vé dat dai trén dia ban thanh phd Hai Phong.

Quyet dinh sd 2628/Qb- -UBND ngay 09/7/2026 cua Uy ban nhan dan
thanh phd uy quyén thyc hién mot s6 nhiém vy trong linh vuc dét dai theo quy
dinh tai Diéu 14 Nghi dinh sd 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 quy dinh chi
tiét va hudng din mot s6 diéu ciia Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ciia Quoc hi.

- Nghi quyét sé6 23/2026/NQ-HPND ngay 28/7/2026 cia Hji dong nhén
ddn thanh phé quy dinh mitc thu phi, 1 phi thudc tham quyén ciia Héi dong
nhan dan thanh pho‘ doi véi viéc thuc hién thii tuc hanh chinh qua hinh thuc truc
tuyén trén dia ban thanh phé Hai Phong.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Nghi-quyet-254-2025-QH15-chinh-sach-thao-go-kho-khan-trong-to-chuc-thi-hanh-Luat-Dat-dai-684580.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx
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Mau so 01. Pon dé nghi giao dat; cho thué dat; giao dat, cho thué dat dong
thoi giao khu vue bién dé thwc hi¢n hoat dong lan bién; giao dat va giao
rirng; cho thué dat va cho thué rirng

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuc

., hgay ... thang ... nam

PON PE NGHI...
Kinh gti: Uy ban nhan dan..........

1 NGUOT A8 NI

2. Piachi/ftrusdchinh:.........coooii

3. Thong tin lién hé (dién thoai, fax, email...):..............coooiiiiiia,

4. Dia diém thira dat/khu dat/khu rimg/khu vyc bién (tai xa/phuong..., tinh/thanh
PO )i e

5. DiBn tich dat (M2):.. ..o,

6. Dién tich khu vuc bién (m2) (néu co):..

7. Dién tich dt chuyén trong l0a phai ndp tién theo quy dmh cua phap luat vé dat
trONG 108 (M2) (MEU COY:uevn ettt

8. Dién tich ring (M?) (MEU COY: .ovneee e

9. Pé str dung vao muc dich®: .......oovoveeveeeeceeceeee et

10. Hinh thite st dung dat>:........ooee e,

11. Thoi han st dung dat:......... Thoi han st dung khu vuc bién............

12. Xac 6(;ihnh truong hop duoc mién tién sir dung dat, tién thué dat theo quy dinh
0TS 070 PRI

1 Giao dat; cho thué dat; giao dat, cho thué dat dong thoi giao khu vuc bién dé thyuc hién hoat dong lan bién; giao
dat va giao rung; cho thué dat va cho thué ring.

2 ny ban nhan dan cép cd thé}m quyén giao dét; cho thué dat; giao dat, cho thué dat, ddng thoi giao khu vuc bién
dé thuc hién hoat dong lan bién; giao dat va giao rung; cho thué dat va cho thué rung.

3Pdi v6i ca nhan, nguoi dai dién thi ghi rd ho tén va thong tin vé sb, ngay/thang/nam, co quan cép Can cude cong dan
hodc sb dinh danh hoic Ho chiéu.. d01 v6i td chirc thi ghi rd thong tin nhu trong Quyét dinh thanh lap co quan, t6
chie su nghiép/van ban cong nhan t6 chirc t0n gido/dang ky kinh doanh/Gidy chimg nhan du tu d6i voi doanh
nghiép/to churc kinh te. ..

4 Truong hop di duoc cap gidy ching nhén dau tu/quyét dinh, chap thuan chu truong dau tu/quyét dinh du an...
thi ghi rd muyc dich sir dung dat dé thuc hién du an dau tu theo gidy to da cap. Truong hop dé nghi giao dat xay
dung cong trinh ngam thi ghi rd dién tich dat xay dung cong trinh trén mat dat phuc vu cho viéc van hanh, khai
thac sir dung cong trinh ngam quy dinh tai Diéu 216 Luit Dat dai.

5 Giao dat khong thu tién sir dung dat; giao dat c6 thu tién sir dung dat; cho thué dét thu tién thué dat mot lan cho
ca thoi gian thué; cho thué dat thu tién thué dat hang nam.

6 Néu rd thudc truong hop dwoc mién tién st dung dit, mién tién thué dét theo quy dinh ndo cua phép luat

13. Cam két str dung dat, st dung khu vuc bién, sir dung ring dang muc dich,
chap hanh quy dinh cta phap luat vé dat dai, phap luat vé bién va hai, phap luat
vé lam nghiép, phap luat vé dat trong lua va phéap luat khac co6 lién quan; nop
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tién sur dung dat, tién thué dat, tién dé nha nude bd sung di¢n tich dat chuyén
trdng lua bi mét hodc ting hiéu qua st dung dat tréng Ia (néu c6), cac nghia vu
tai chinh khac theo quy dinh ctia phap luat (néu co) day du, ding han.
CAC CaM Kt KNAC (NEU CO):vvrvvrveeeeireeeeeeee et
14. Tai [igu giri KEM (DU €O) 7 wereveoeeeeeeeeesereeeseieseeess e
Nguoi lam don®
(Ky va ghi rd ho tén, dong ddu néu co)

" Thyc hién trong truong hop hd so giao dat, cho thué déat dong thoi giao khu vurc bién dé thuc hién hoat dong lan
bién; giao dat va giao rung; cho thué dat va thué rig do ngudi dé nghi 1ap phai c6 theo quy dinh.
8 Ghi r8 ho va tén ca nhan, c4 nhan dai dién cho nguoi st dung dat quy dinh tai Didu 4 Luat Dét dai
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7. Gia han sir dung dat khi hét thoi han sir dung dat - 1.115600
a) Trinh tu thuc hién:
. * Trinh tu, thu tuc gia han su dung dc?’t ma nguwoi sir dung dat phdi np
tién swr dung dat, tiéen thué dat tinh theo gida dat trong bang Qia:
- Nguoi xin gia han st dung dat nop 01 bd hd so theo quy dinh cho Co
quan ti€p nhan ho so va tra két qua.
- S& Nong nghi¢p va Moi truong:
ot R‘E‘l soat, kiém tra h(‘A) so; huéng dan ngu:(‘)fi nop hd S0 lam lai hd so hodc
bd sung ho so va ndp lai @61 voi truong hop ho so khong day dua, khong hop 1€;
+ Kiém tra thuc dia;
~ + Hoan thién ho so trinh Chu tich Uy ban nhan dan thanh phb ban hanh
quyét dinh vé viéc gia han sir dung dat.
- Chu tich Uy ban nhéan dén thanh phd xem xét ban hanh quyét dinh vé
viéc gia han sir dung dat khi hét thot han sir dung dat.
- SO Nong nghiép va Moi truong ghUyén thong tin dia chinh thira dat cho
co quan thué theo Mau s6 10 Phu luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh so
52/2026/Qb-UBND.

- Co quan thué xac dinh tién str dung dat, tién thué dat phai nop theo quy
dinh; tién thué dat dugc m1en dbi vai truong hop duoc mién mdt s6 nam theo
quy dinh cia Chinh phu vé tién st dung dat, tién thué dat; cac nghia vu tai chinh
khac phai ndp theo quy dinh; ban hanh thong bao ndp tién str dung dét, tién thué
dat gtri cho nguoi str dung dit.

- Nguoi su dung dat nop tlen su dung dat, tién thué dat theo quy dinh cta
phap luat vé tién st dung dat, tién thué dat.

- Co quan thué xac nhan hoan thanh viéc nop tién sir dung dat, tién thué
dat va giri thong bao két qua cho S¢ Nong nghiép va Moi trudng.

- SO Nong nghiép va Moi truong ky hop dong thué dat theo Mau s6 05a
Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP hoic phu luc hop
déng thué dat d6i voi truong hop thuge tham quyén ctiia Uy ban nhan dan thanh
phé (néu nguoi st dung dat co nhu cau); ky cap Glay ching nhan hodc ky xac
nhan trén Gidy ching nhan da cdp; chuyén hd so dén Vin phong Dang ky dat
dai hodc Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai; trao Gidy chting nhan cho
ngudi st dung dat.

- Van phong Ding ky dét dai hodc Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai
c6 trach nhiém chinh 1y, cap nhat co sé dit liéu dat dai, ho so dia chinh.

* Trinh tw, thi tuc gia han sit dung dat ma thudc truong hop giao dat
khong thu tien sir dung dat thue hién nhie sau:

- Nguoi xin gia han sir dung dat ndp 01 bo hd so theo quy dinh cho Co
quan tiép nhan ho so va tra két qua.

- S& Nong nghi¢p va Moi truong:

+ Ra soat, kiém tra hd so; huong dan nguoi ndp hd so 1am lai ho so hodc
bd sung ho so va ndp lai dbi voi truong hop ho so khong day du, khong hop 18;
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+ Kiém tra thuc dia;

+ Hoan thién ho so trinh Chi tich Uy ban nhan dan thanh phé ban hanh
quyét dinh vé viéc gia han sir dung dat.

- Chu tich Uy ban nhéan déan thanh ph xem xét ban hanh quyét dinh vé
viéc gia han str dung dat khi hét thoi han st dung dat.

- So Nong nghiép va Moi truong ky cap Glay chirng nhan hodc ky xac
nhan trén Gidy chimg nhan di cap; chuyén hd so dén Vian phong Dang ky dat
dai hodc Chi nhanh Vin phong Ping ky dit dai; trao Gidy ching nhan cho
ngudi st dung dit.

- Vian phong Ping ky dét dai hodc Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai
c6 trach nhiém chinh 1y, cip nhét co sé dir liéu dat dai, ho so dia chinh.

* Trwong hop gia han sir dung dat ma nguoi sir dung dat phdi ndp tién sir
dung dat, tién thué dat tinh theo gia ddt cu thé; bang gid dat, hé so diéu chinh
gia dat thue hién nhw sau:

- Nguoi xin gia han sir dung dat ndp 01 bo ho so theo quy dinh cho Co
quan tiép nhan ho so va tra két qua.

- S6 Nong nghi€p va Moi truong:

+ Ra soat, kiém tra hd so; huéng dan nguoi ndp hd so 1am lai hd so hoic
b6 sung hd so va nop lai ddi v6i truong hop hd so khong day da, khong hop 1¢;

+ Kiém tra thuc dia;

+ Hoan thién ho so trinh Chi tich Uy ban nhan dan thanh phé ban hanh
quyét dinh vé viéc gia han st dung dat.

- Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd xem xét ban hanh quyét dinh vé
viéc gia han st dung dat khi hét thoi han st dung dat va g1 cho S& Nong
nghi¢p va Moi truong.

- Co quan xay dung xac dinh chi phi xay dung ha tang theo quy dinh cua
phap ludt vé xay dung va chuyén thong tin dén co quan noéng nghiép va moi
truong cung cap d6i voi truong hop phai xac dinh chi phi ha tang de ghi trong
phleu chuyen thong tin cho co quan thue (601 vOi truong hop tinh tién str dung
dat, tién thué dat theo Bang gia dat, hé s6 diéu chinh gia dat).

- S& Nong nghi¢p va Moi truong:

+ T chure viée xac dinh gia dét cu thé, trinh Chu tich Uy ban nhan dan
thanh pho ban hanh quyet dmh phé duy¢t gia dat cu thé theo quy dinh cua phap
luat vé gia dat c6 noi dung Ve trach nhiém cua cO quan thué trong vi¢c hudng
dan ngu’(n st dung dat nop tién sir dung dat, tién thué dat theo quy dinh cua phap
luat vé tién sir dung dat, tién thué dat (d01 vo1 truong hop tinh tién st dung dat,
tién thué dat theo gia dét cu the).

+ Chuyén thong tin dia chinh thira dat cho Co quan thué ddi vé6i trudng
hop 4p dung bang gia dat, hé sb diéu chinh gia dat hodc truong hop phai xéac
dinh nghia vu tai chinh khac phai nop theo Mau s6 10 Phu luc s6 04 ban hanh
kém theo Quyét dinh s 52/2026/QD-UBND; chuyén thong tin vé dién tich dat
chuyén trong lta phai ndp tién dé nha nudc bd sung dién tich dat chuyén trong
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laa bi mit hodc ting hiéu qua sir dung dét trdng lta (néu co) dén S& Tai chinh
theo Mau sd 11 Phu luc sd 04 ban hanh kém theo Quyét dinh sd 52/2026/Qb-
UBND.

- Chu tich Uy ban nhan dan thanh phé xem xét ban hanh quyét dinh phé
duyét gia dat cu thé d6i véi trudong hop tinh tién sir dung dét, tién thué dat theo
gia dat cu thé.

- Co quan thué xac dinh tién str dung dat, tién thué dat phai ndp theo quy
dinh; tién thué dat duoc mlen dbi voi truong hop duoc mién mot s6 nim theo
quy dinh ctia Chinh pht vé tién st dung dét, tién thué dat cac nghia vu tai chinh
khac phai nop theo quy dinh; ban hanh thong bao ndp tién sir dung dat, tién thué
dat guri cho nguoi st dung dat.

- Nguoi st dung dat nop tién sir dung dat, tién thué dat theo quy dinh ciia
phap luat vé tién st dung dat, tién thué dat theo thong bao ctua Co quan thué.

- Co quan thué xac nhan hoan thanh viéc ndp tién str dung dat, tién thué
dat va giri thong bao két qua cho S& Nong nghiép va Moi truong.

- SO Nong nghiép va Méi truong ky hop dong thué dat theo Mau s 05a
Phu luc ban hanh keém theo Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP hodc phu luc hop
déng thué dat d6i voi truong hop thudce tham quyén ctiia Uy ban nhan dan thanh
phd (néu nguoi sir dung dat co nhu cau); ky cap Gidy ching nhéan hoic ky xac
nhén trén Glay ching nhén da cap; trao Glay chtng nhan cho nguoi str dung dat;
chuyén ho so dén Van phong Pang ky dat dai hoac Chi nhanh Vin phong Ping
ky dat dai.

- Vian phong Pang ky dét dai hodc Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai
c6 trach nhiém chinh 1y, cap nhat co sé dit liéu dat dai, ho so dia chinh.

b) Cach thirc thuc hién:

Nop tai co quan tiép nhén, tra két qua giai quyét TTHC thudc mot trong
cac truong hop dudi day:

- Truc tiép tai Trung tdm Phuc vu hanh chinh c6ng thanh phé hoac Trung
tam Phuc vu hanh chinh cong cap xa.

- Nop thong qua dich vu buu chinh cong ich.

- Nop truc tuyén: Nop trén céng dich vu cong Quéc gia tai dia chi
https://dichvucong.gov.vn

¢) Thanh phan, so luong hé so:

* Thanh phan ho so

Hb so dé nghi gia han sir dung dat khi hét thoi han st dung dat gdm:

+ Pon xin gia han sir dung dat theo Mau s6 17 Phu Iyc sd 04 ban hanh
kém theo Quyét dinh sé 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026 ctia Uy ban nhan
dan thanh pho;

+ Mot trong cac gidy ching nhan quy dinh tai khoan 21 Diéu 3, khoan 3
Dicu 256 Luét Dat dai s6 31/2024/QH15;
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+ Quyét dinh giao dit, quyét dinh cho thué dat, quyét dinh cho phép
chuyén muc dich st dung dat cua co quan nha nude c6 thaim quyén theo quy
dinh cua phap luat vé dat dai qua cac thoi ky;

+ Vin ban ctia co quan c¢6 thAm quyén cho phép gia han thoi han hoat
dong cua du an dau tu hodc thé hién thoi han hoat dong cua du an dau tu theo
quy dinh ctia phap luat vé dau tu dbi v6i trudng hop st dung dat dé thuc hién du
an dau tu;

+ Ban trich luc ban d6 dja chinh hodc trich do ban dd chinh.

* S6 lwong ho so: 01 bd.

d) Thoi han gidgi quyét:

- Khong qua 10 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc ho so day du, chinh
xac. Pbi voi khu vue mién nui, bién giot; dao; vung co diéu kién kinh té - xa hoi
kho khan; ving co diéu kién kinh té - xa hoi dac biét kho khan thi thoi gian thuc
hién khong quéa 20 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc hd so day du, chinh xAc.

- Thoi han giai quyét néu trén khong bao gom thoi gian xac dinh gia dat
cu thé theo quy dinh; Thoi gian giai quyet clia co quan c6 tham quyén vé khoan
duogc trir vao tién sir dung dat, tién thué dat theo ‘quy dinh; Thoi gian giai quyet
cla co quan thue vé xac dinh don gia thué dat, so tién st dung dat, tién thué dat
phai ndp, mién, giam, ghi no tién sir dung dat, tién thué dat, phi, 1& phi theo quy
dinh; Tho1 gian thuc hién nghia vu tai chinh cuia nguoi st dung dat.

d) Doi twgng thwe hién thii tuc hanh chinh: T6 chirc trong nudc, t6 chiic
tén gido, to chirc ton gido truc thudc, ngudi gbe Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai,
t6 chirc kinh té c6 von dau tu nudc ngoai, to chirc nudc ngodi cd chirc nang
ngoai giao.

e) Co quan thuc hién thu tuc hanh chinh:

- Co quan c6 thdm quyén quyét dinh: Chu tich Uy ban nhan dan thanh
phd.

- Co quan tryc tiép thuc hién thil tuc hanh chinh: S& Néng nghiép va Moi
truong.

- Co quan phdi hop (néu c6): Co quan thué, Vin phong Ping ky dét dai
hodc Chi nhanh Vin phong Piang ky dat dai va cac co quan chuyén mon khac co
lién quan.

2) Két qua gidi quyét thii tuc hanh chinh:

- Quyét dinh gia han st dung d4t khi hét thoi han sir dung dét theo Mau sb
19 Phu luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND ngay
30/6/2026 ctiia Uy ban nhan dan thanh phé;

- Giay chimg nhan quyén str dung dat.
h) Phi, 1¢ phi (néu co):
* Péi véi ho so Ngp truee tidp
- Lé phi cap Gidy chimg nhén:
Don vi tinh: Viét Nam déng

|STT| Noidungthu | Ponvi | Mikc thu 1& phi
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tinh it Taisin | Dot} Tai
san
| D(f)i VO’l cé’ nhan ‘
Cap dol, cap lai Ho so/
1 Giay chiing Giay 25.000 25.000 30.000
nhan chang nhan
donguenGidy | Hoso
2 PG ITEN 18y Gigy 25.000 25.000 30.000
chung nhan da . A
2 chung nhan
cap
Il | Doi v6i to chire ‘
Cap doi, cap lai Ho so/
1 Giay chung Gidy 30.000 30.000 35.000
nhan chirng nhan
2 i A a2 Giay 30.000 30.000 35.000
chung nhan da . A
x chang nhan
cap
- Phi tham dinh ho so:
Don vi tinh: Viét Nam déng
Pon vi Mirc thu 1€ phi
STT Noi dung thu tinh DAt Tai sin bat + Tai
san
| P6i véi ca nhan
Chp dbi, cap lai | HoS
1 Ap dol, Cap al Giay 100.000 100.000 115.000
Giay chirng nhan . A
ching nhan
2 ONGTTen 12y iy 125.000 |155.000 | 170.000
chung nhan da . A
x chang nhan
cap
Il | Doivéito chire
Chp déi, céplai | 1057
1 ap dol, cap fal | 54y 155.000 | 155.000 | 175.000
Giay chang nhan . A
chirng nhan
2 ong Y | Gidy 290.000 | 290.000 | 355.000

ching nhén da

cap

churng nhan

T Doi véi h(‘i‘so’ nop tryc tuyén: Mirc thu phi tham dinh hé so, 1é phi cap
giay chung nhdn bang “0 dong”.
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i) Tén méu don, mdu to khai: Pon xin gia han sir dung dat theo Mau sb
17 Phuy luc sé 04 ban hanh kém theo Quyét dinh sé 52/2026/QD-UBND ngay
30/6/2026 cua Uy ban nhan dan thanh phd.

k) Yéu cdu, diéu ki¢n thuwc hién thii tuc hanh chinh: Nguoi xin gia han
str dung dét phai dap tmg cac diéu kién quy dinh tai khoan 3 Piéu 172 Luat DAt
dai s6 3 1/2024/QH15; hoan thanh nghia vu tai chinh vé dat dai; duoc co quan co
tham quyén cho phép gia han thoi han hoat dong cuia du 4n dau tu.

l) Can cir phap ly cua thﬁ tuc hanh chinh:

- Luat Pat dai sO 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024.; Luat so
43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 stra d61, bd sung mot sb diéu cua Luat Dat dai so
31/2024/QH15, Luat Nha ¢ sb 27/2023/QH15, Luat Kinh doanh bat dong san sd
29/2023/QH15 va Luat Cac to chire tin dung s 32/2024/QH15.

- Nghi quyét sb 254/2025/QH15 cua Quoc hoi quy dinh mot sd co ché,
chinh sach thao g& kho khin, vudng mic trong to chirc thi hanh Luat Dat dai;

- Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cta Chinh pha quy dinh
chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat Dét dai.

- Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét va hudng dan mot s6 diéu cua Nghi quyét s6 254/2025/QHI1S cua Quédc
héi quy dinh mot sé co ché thao g& kho khin, vudng mic trong t6 chirc thi
hanh Luat Dat dai.

- Nghi quyét s6 34/2025/NQ-HPND ngay 10/12/2025 cua Hoi dong nhan
dan thanh phé Quy dinh mirc thu, ché d6 thu, ndp, quan 1y va st dung cac loai
phi, 18 phi trong linh vuc dat dai trén dia ban thanh phé

- Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026 ciia Uy ban nhan dan
thanh phé vé viéc phan cép thuc hién mot sé nhiém vu trong linh vuc dat dai va
trinh ty, tha tuc hanh chinh vé dét dai trén dia ban thanh phd Hai Phong.

Quyet dinh sd 2628/Qb- -UBND ngay 09/7/2026 cua Uy ban nhan dan
thanh phd uy quyén thuc hién mot sd nhiém vy trong linh vuc dat dai theo quy
dinh tai Diéu 14 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 quy dinh chi
tiét va hudng din mot sé didu cua Nghi quyét s6 254/2025/QH15 cua Qudc hoi.

- Nghi quyét sé 23/2026/NO-HPND ngay 28/7/2026 cia Hoi dong nhén
ddn thanh phé quy dinh mirc thu phi, 1é phi thuéc tham quyén cia Hi dong
nhan dan thanh pho‘ doi véi viéc thuc hién thii tuc hanh chinh qua hinh thuc truc
tuyén trén dia ban thanh phé Hdi Phong.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Nghi-quyet-254-2025-QH15-chinh-sach-thao-go-kho-khan-trong-to-chuc-thi-hanh-Luat-Dat-dai-684580.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx
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M4iu s6 17. Pon dé nghi gia han sir dung dat
CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

..., Ngay... thang.... nam ....
PON PE NGHI GIA HAN SU DUNG PAT
Kinh gti: Uy ban nhan dan...

LNGUOT AE NENIZ .o

2. Diachi/trusochinh: ... ..o

3. Pia chi lién hé (dién thoai, fax, email...): ...,

4. Thong tin vé thira dat/khu dat dang s dung: .........ccocoevvvveeeeesersenean,

a) Thira G4t S8 ...veveeeeeeeeeeeeeeeeeens :4.2. TOban d6 S6: w.eveeeeeerene.

b) Dién tich A4t (M2): ..oevnie el

¢) Muc dich st dung dat®: ... ..o

d) Thoi han st dung Gat: .........oooeieie e,

d) Tai san gan 1ién v6i dat il CO: ...evvvvnie e,

e) Dia diém thura dat/khu dat (tai Xa..., D) veeeveeeeeeeeeeeeeeeeee e,

g) Giay chimg nhan vé quyén sir dung dat da cap:

S6 phat hanh:...; S8 VA0 SO cvveveeeeeeeeeeenne. , DAY CAP: e

5. No6i dung dé nghi gia han:

a) Thoi gian dé nghi gia han sit dung dat: ... dén ngay... thang... nim

b) Ly do gia han st dung Gat: ...........oeuuniei e

6. Gidy tO nop kém theo don nay GOm O™ .....ovvvvieeeveeieeeeeee et

7. Cam k,ét su dung dét dung muc dich, chap hanh ding cac quy dinh cua
phap luat vé dat dai, ndp tién sir dung dat/tién thué dat (néu c6) day du, ding
han;

Cac cam két KhAC (18U CO): ...l

Nguwoilamdon
(Ky va ghi ro ho tén, dong dau néu co)

1 Uy ban nhan dan cép c6 thim quyén giao dat/cho thué dit/cho phép chuyén muc dich sir dung dit.

2Pbi voi ca nhan, ngudi dai dién thi ghi 16 ho tén va thong tin vé sb, ngay/thang/nim, co quan cip Can cudc
codng dan hodc s0 dinh danh hoac H¢ chiéu...; doi v6i T6 chire thi ghi o thong tin nhu trong Quyet dinh thanh
18p co quan, t6 chire sy nghi€p/van ban cong nhén t6 chire ton gido/dang ky kinh doanh/Gidy ching nhén dau tu
doi voi doanh nghiép/to churc kinh té...

3 Truong hop da dugc cap giéy chimg nhan dau tu/quyét dinh, chap thuan chu truong dau tu/quyét dinh dy an...
thi ghi rd muc dich sir dung dat dé thyc hién du an dau tu theo gidy to da cap.

4 Gidy to quy dinh tai khoan 1 Didu 64 Nghi dinh nay.
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8. Chuyén hinh thirc giao dat, cho thué dat - 1.115601
a) Trinh tu thwc hién:

* Trinh ty thuc hi¢n doi véi truong hop nguoi sw dung ddt phai nép tién
sir dung dat, tién thué ddt tinh theo gid dat trong bdng gid dat:

- Nguoi str dung dat ndp 01 bo ho so theo quy dinh cho Co quan tiép nhan
ho so va tra két qua.
- S& Nong nghi¢p va Moi truong:
ot R‘E‘l soat, kiém tra h(‘A) so; huéng dan ngu:(‘)fi nop hd 50 1am lai hd so hodc
bd sung ho so va ndp lai doi véi truong hop ho so khong day dua, khong hop 1€;
+ Kiém tra thuc dia;
~ + Hoan thién ho so trinh Chu tich Uy ban nhan dan thanh phb ban hanh
quyét dinh chuyén hinh thic st dung dat.
- Chu tich Uy ban nhn dan thanh phd xem xét ban hanh quyét dinh
chuyén hinh thtrc st dung dat.
- SO Nong nghiép va Moi truong ghuyén thong tin dia chinh thira dat cho
co quan thué theo Mau s6 10 Phu luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh so
52/2026/Qb-UBND.

- Co quan thué xac dinh tién str dung dat, tién thué dat phai nop theo quy
dinh; tién thué dat dugc m1en dbi vai truong hop duoc mién mdt s6 nim theo
quy dinh cia Chinh phu vé tién st dung dat, tién thué dat; cac nghia vu tai chinh
khac phai ndp theo quy dinh; ban hanh théng bao ndp tién st dung dat, tién thué
dat gtri cho nguoi str dung dit.

- Nguoi su dung dat nop tlen su dung dat, tién thué dat theo quy dinh cua
phap luat vé tién st dung dat, tién thué dat.

- Co quan thué x4c nhan hoan thanh viéc nop tién sir dung dat, tién thué
dat va giri théng bao két qua cho S¢ Nong nghiép va Moi trudng.

- S Nong nghiép va Méi truong ky hop dong thué dat theo Mau s6 05a
Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP hoic phu luc hop
déng thué dat d6i voi truong hop thudce tham quyén ciia Uy ban nhan dan thanh
phé (néu nguoi st dung dat c6 nhu cau); ky cap Gidy ching nhéan hoic ky Xac
nhan trén Gidy ching nhén da cép; trao Gidy chimg nhan; chuyen hé so dén Van
phong Ping ky dat dai hoac Chi nhanh Van phong Piang ky dat dai.

- Van phong Ding ky dét dai hodc Chi nhanh Vian phong Ping ky dat dai
c6 trach nhiém chinh 1y, cap nhat co sé dir liéu dat dai, ho so dia chinh.

* Trinh tw thuc hién doi voi truong hop sw dung dat thudc truong hop
giao ddt khong thu tién sir dung ddt:

- Nguoi str dung dat nop 01 bo ho so theo quy dinh cho Co quan tiép nhan
hd so va tra két qua.

- S& Nong nghi¢p va Moi truong:

+ Ra so4t, kiém tra hd so; Hudng dan nguoi nop ho so 1am lai hd so hodc
bd sung ho so va ndp lai d6i voi trudng hop ho so khong day du, khong hop 18;
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+ Kiém tra thuc dia;

+ Hoan thién ho so trinh Chi tich Uy ban nhan dan thanh phé ban hanh
quyét dinh chuyén hinh thtrc str dung dit.

- Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd xem xét ban hanh quyét dinh
chuyén hinh thtc sir dung dat.

- So Nong nghiép va Moi truong ky cap Gidy ching nhan hoic ky xac
nhan trén Gidy ching nhén da cap; trao Gidy chimg nhén; chuyen ho so dén Vin
phong Ping ky dat dai hodc Chi nhanh Vian phong Piang ky dat dai.

- Van phong Pang ky dét dai hoac Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai
c6 trach nhiém chinh 1y, cap nhat co sé dit liéu dat dai, ho so dia chinh.

* Trinh tw thuc hi¢n doi véi trwong hop nguoi su dung ddt phai nop tién
su dung dat, tién thué ddt tinh theo gid dat cu thé; bang gid dat, hé s6 diéu chinh
gid dat:

- Nguoi sir dung dat ndp 01 bd ho so theo quy dinh cho Co quan tiép nhan
ho so va tra két qua.

- S6 Nong nghiép va Moi truong:

+ Ra soat, kiém tra ho so; Huéng dan nguoi nop ho so 1am lai h6 so hoic
b6 sung hd so va ndp lai ddi v6i truong hop ho so khong day du, khong hop 18;

+ Kiém tra thuc dia;

+ Hoan thién ho so trinh Chi tich Uy ban nhan dan thanh phd ban hanh
quyét dinh chuyén hinh thtc sir dung dat.

- Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd xem xét ban hanh quyét dinh
chuyén hinh thuc sir dung dat va gui cho S& Nong nghiép va Mai truong.

- Co quan xay dung xac dinh chi phi xay dung ha tang theo quy dinh cua
phap luat vé xay dung va chuyén thong tin dén co quan noéng nghiép va moi
trudng cung cap d6i voi truong hop phai xac dinh chi phi ha tang de ghi trong
phleu chuyen thong tin cho co quan thue (601 vOi truong hop tinh tién str dung
dat, tién thué dat theo Bang gia dat, hé s6 diéu chinh gia dat).

- S6 Nong nghiép va Moi truong:

+ T6 chuc viée xac dinh gia dat cu thé, trinh Chu tich Uy ban nhan dan
thanh pho ban hanh quyét dinh phé duyét gia dat cu thé theo quy dinh cua phap
luat vé gia dat c6 nodi dung Ve trach nhiém cua co quan thué trong viéc hudng
dan nguoi st dung dat nop tién str dung dat, tién thué dat theo quy dinh cta phap
luat vé tién str dung dat, tién thué dat (ddi voi truong hop tinh tién str dung dit,
tién thué dat theo gia dat cu thé).

+ Chuyén thong tin dia chinh thira dat cho Co quan thué d6i véi truong
hop 4p dung bang gia dat, hé s diéu chinh gia dat hodc truong hop phai xéac
dinh nghia vu tai chinh khac phai ndp theo Mau s6 10 Phu luc s 04 ban hanh
kém theo Quyét dinh sb 52/2026/QD-UBND; chuyén thong tin vé dién tich dat
chuyén tréng laa phai ndp tién dé nha nudc bd sung dién tich dat chuyén trong
laa bi mit hodc ting hiéu qua st dung dat trong lta (néu co) dén S& Tai chinh
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theo Mau sd 11 Phu luc sd 04 ban hanh kém theo Quyét dinh sd 52/2026/Qb-
UBND.

- Chu tich Uy ban nhan dan thanh ph6 xem xét ban hanh quyét dinh phé
duyét gia dat cu thé d6i voi trudng hop tinh tién sir dung dat, tién thué dat theo
gia dat cu thé.

- Co quan thué xac dinh tién str dung dat, tién thué dat phai nop theo quy
dinh; tién thué dat duoc mlen dbi véi truong hop duoc mién mot s6 nam theo
quy dinh ctia Chinh pht vé tién str dung dat, tién thué dat; cac nghia vu tai chinh
khac phai nop theo quy dinh; ban hanh thong bao ndp tidn sit dung dat, tién thué
dat giri cho nguoi st dung dat.

- Nguoi sir dung dat nop tlen st dung dat, tién thué dat theo quy dinh cua
phap luat vé tién st dung dat, tién thué dat.

- Co quan thué xac nhan hoan thanh viéc nop tién sir dung dat, tién thué
dat va giri thong bao két qua cho S Nong nghiép va Mbi truong va cap nhat
trén co sd dit liéu dugce lién thong (néu co).

- SO Nong nghiép va Méi truong ky hop dong thué dat theo Mau s 05a
Phu lyc ban hanh kém theo Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP hodc Phu luc hop
déng thué dat d6i voi truong hop thudce tham quyén ciia Uy ban nhan dan thanh
phd (néu nguoi sir dung dat c6 nhu cau); ky cap Glay chirng nhan hodc ky xac
nhan trén Gidy chimg nhan da cap; chuyén ho so dén Vin phong Dang ky dat
dai hoic Chi nhanh Vian phong Ping ky dat dai; trao Gidy chimg nhan cho
ngudi sir dung dat.

- Vian phong Pang ky dét dai hoac Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai
c6 trach nhiém chinh 1y, cap nhat co sé dit liéu dat dai, ho so dia chinh.

b) Cach thirc thuc hién:

Nop tai co quan tiép nhén, tra két qua giai quyét TTHC thudc mot trong
cac truong hop dudi day:

- Truc tiép tai Trung tdm Phuc vu hanh chinh c6ng thanh phé hodc Trung
tam Phuc vu hanh chinh cong cap xa.

- Nop thong qua dich vu buu chinh cong ich.

- Nop truc tuyén: Nop trén céng dich vu cong Qubc gia tai dia chi
https://dichvucong.gov.vn

¢) Thanh phan, so luong hé so:

* Thanh phan hd so:

- Pon dé nghi chuyén hinh thtic giao dét, cho thué dat theo Mau sé 03 Phy
luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026
ctiia Uy ban nhan dan thanh phd (ban chinh).

+ Mot trong cac gidy ching nhan quy dinh tai khoan 21 Piéu 3, khoan 3
Diéu 256 Luat Dt dai sb 31/2024/QH15;

+ Quyét dinh giao dat, quyét dinh cho thué dat, quyet dinh cho phep
chuyén muc dich st dung dat ciia co quan nha nuéc c6 tham quyén theo quy
dinh ciia phép luat vé dat dai qua cac thoi ky.
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+ Ban trich luc ban do dja chinh hodc trich do ban dd chinh;

* 4 lwong ho so: 01 bd.

d) Thoi han gidi quyét:

- Khéng qua 10 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc hd so day du, chinh
xac. Ddi v4i khu vuee mién nui, bién gi61; dao; vung co diéu kién kinh té - xa hoi
khé khin; ving c6 diéu kién kinh té - x hoi dic biét khé khan thi thoi gian thuc
hién khong qua 20 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan dugc hd so day du, chinh xac.

- Thoi han giai quyét néu trén khoéng bao goém: Thoi gian xac dinh gia dat
cu thé theo quy dinh; Thot gian giai quyet clia co quan c¢6 tham quyen vé khoan
duogc trir vao tién sir dung dat, tién thué dat theo ‘quy dinh; Thoi gian giai quyet
cua co quan thue vé xé4c dinh don gia thué dat, so tién str dung dat, tién thué dat
phai ndp, mién, giam, ghi no tién st dung dat, tién thué dat, phi, 1& phi theo quy
dinh; Tho1 gian thuc hién nghia vu tai chinh cuia nguoi st dung dat.

d) Péi twong thue hién thii tuc hanh chinh: T6 chic kinh té, don vi su
nghiép cong 1ap, nguoi géc Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, to chuc kinh té c6
von dau tu nude ngoai.

e) Co quan thuc hién thu tuc hanh chinh:

- Co quan c6 tham quyén quyét dinh: Chu tich Uy ban nhan dan thanh
phd.

- Co quan tryc tiép thyc hién thu tuc hanh chinh: S& Nong nghi¢p va Méi
truong hodc cip x4.

- Co quan ph01 hop: Van phong Dang ky dat dai hodc Chi nhanh Vin
phong Piang ky dat dai, co quan thué.

2) Két qua gidi quyét thii tuc hanh chinh:
- Quyét dinh chuyén hinh thirc giao dat, cho thué dét theo Méu s6 08 Phu
luc s0 04 ban hanh kém theo Quy€t dinh s6 52/2026/Qb-UBND ngay 30/6/2026
cua Uy ban nhan dan thanh pho;
- Giay chimg nhan quyén str dung dat.
h) Phi, I¢ phi (néu cé): Mic thu theo quy dinh tai Nghi quyét s
34/2025/NQ-HDPND ngay 10/12/2025 cua Hoi dong nhan dan thanh pho Quy

dinh muc thu, ché do thu, nop, quan ly va su dung cac loai phi, I¢ phi trong linh
vuc dat dai trén dia ban thanh phd.

- Lé phi cip Giay chting nhan:
Don vi tinh: Viét Nam déng

) Mirc thu 1€ phi
Don vi

STT | Ng@i dung thu ; . at + Tai
raung tinh Pat | Taisin | DattTA

| DPoi voi ca nhan

Cép doi, cap lai | HO so/
1 Giay chung Giay 25.000 25.000 30.000
nhan ching nhan
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Ping ky bién \
dong trén Gia H9 sof
2 ong tren lay Giay 25.000 25.000 30.000
chung nhan da . A
2 chung nhan
cap
Il | Pbi véi to chire
Cép doi, cap lai | HO so/
1 Giay chung Giay 30.000 30.000 35.000
nhan ching nhan
donguenGidy | Hoso
2 iy A ax Giay 30.000 30.000 35.000
chang nhan da . A
z chung nhan
cap
- Phi tham dinh ho so:
Don vi tinh: Viét Nam déng
Pon vi Mirc thu I€ phi
ns n vl £ ‘e
STT | NOoi dung thu tinh DAt Tai sin bat + Tai
san
| Pdi véi ca nhan
Cép ddi, chp lai | 195
1 5 S| Giay 100.000 100.000 115.000
Giay chirng nhan . A
chirng nhan
dong en Gity | O
2 NG IEN B1ay- 1 gy 125.000 |155.000 | 170.000
chung nhan da . A
x chang nhan
cap
Il | Pbi véi to chire
Cép ddi, chp lai | 195
1 5 S| Giay 155.000 155.000 175.000
Giay chirng nhan . A
chirng nhan
donguenGidy | Hoso
2 ong tren lay Giay 290.000 290.000 355.000
ching nhan da . .
cAp chung nhan

o Déi vdi hé‘sa nop truc tuyén: Mirc thu phi tham dinh hé so, 1é phi cdp
giay chung nhdn bang “0 dong”.

i) Tén mdu don, mau to khai:
bBon dé nghi chuyén hinh thirc giao ,dét, cho thué dat theo Mau s6 03 Phu
luc s0 04 ban hanh kém theo Quyet dinh s6 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026
cta Uy ban nhan dan thanh pho.
k) Yéu cau, diéu kién thuc hién thii tuc hanh chinh:
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- Nguoi xin chuyén hinh thire giao dit, thué dat phai dam bao quy dinh tai
khoan 2 Diéu 4 Nghi quyét s6 254/2025/QH]15.

) Can cir phdp Iy ciia thii tuc hanh chinh:

- Luat DPat dai sé 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024.; Luat sb
43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 sira doi, bo sung mot sd diéu cua Luat Dat dai s6
31/2024/QH15, Luat Nha ¢ s6 27/2023/QH15, Luat Kinh doanh bat dong san sd
29/2023/QH15 va Luat Cac to chire tin dung s 32/2024/QH15.

- Nghi quyét sb 254/2025/QH15 cua Quoc hoi quy dinh mot sd co ché,
chinh sach thio g& kho khin, vudng mic trong td chirc thi hanh Luat Dat dai;

- Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cta Chinh phu quy dinh
chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat Dat dai.

- Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 ctua Chinh phu quy dinh
chi tiét va hudng dan mot s6 diéu cua Nghi quyét s6 254/2025/QHI1S cua Quédc

héi quy dinh mot sé co ché thiao g& kho khin, vudng mic trong t6 chic thi
hanh Luat Dat dai.

- Nghi quyét s6 34/2025/NQ-HPND ngay 10/12/2025 cua Hoi dong nhan
dan thanh phd Quy dinh muc thu, ché d6 thu, nop, quan ly va str dung cac loai
phi, 1& phi trong linh vuc dét dai trén dia ban thanh pho

- Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026 ciia Uy ban nhan dan
thanh phé vé viéc phan cip thuc hién mot sé nhiém vu trong linh vuc dat dai va
trinh tu, tha tuc hanh chinh vé dét dai trén dia ban thanh phd Hai Phong.

Quyet dinh sd 2628/Qb- -UBND ngay 09/7/2026 cua Uy ban nhan dan
thanh phd uy quyén thuc hién mot sd nhiém vy trong linh vuc dat dai theo quy
dinh tai Diéu 14 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 quy dinh chi
tiét va hudng dan mét sb diéu ctia Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ciia Qudc hdi.

- Nghi quyet s6 23/2026/NO-HPND ngay 28/7/2026 cua Hoi dong nhan
dan thanh pho quy dinh murc thu phi, I¢ phi thugc tham quyén cia Hpi dong
nhan dan thanh phé dsi véi viéc thiee hién thii tuc hanh chinh qua hinh thirc triec
tuyén trén dia ban thanh phé Hai Phong.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Nghi-quyet-254-2025-QH15-chinh-sach-thao-go-kho-khan-trong-to-chuc-thi-hanh-Luat-Dat-dai-684580.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx
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Mau s6 03. Pon dé nghi chuyén hinh thitc sir dung dat

CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuc
..., Ngay ... thang ... nam ...
PON PE NGHI CHUYEN HINH THUC SU DUNG PAT
Kinh giri: Uy ban nhan dant..................

1. NGUOT A& NZRIZ: wvvoveveeeeseseeee et sess st es s sns s

3. Thong tin lién hé (dién thoai, fax, email.....): ..o,
4. Thong tin thira dat/khu dat:
- Pia diém thira dat/khu dat (tai xd/phudng..., tinh/thanh phé ...): o.vveveecees

- S6, ngay thang nam ban hanh vian ban cia cip ¢4 tham quyén vé thia
dat/khudat:..........ooo
5. Noi dung dé nghi chuyén hinh thtc sir dung dét:

-Diéntich (IM2). oo
-Muc dich st dung At ...t

- Thot han stir dung QA e,

- Chuyén tir hinh thic.......... sang hinh thtc............... theo quy dinh ctia phap

lut vé dat dai®

6 .Cam két sir dung\dé:c ding myc dich, Chép hanh dung cac quy dinh cua phap luét
dat dai, phap luat vé dat trong 10a; ndp tién sir dung dat, tien thué dat, cac nghia vu
tai chinh khéc theo quy dinh cta phap luat (néu c0) day du, ding han.

CAC CAM K&t KNAC (NEU CO): ovvvvvevereeeeeeereeseieesssesssseessensesssss st sss s enssss e

Nguoi lam don®
(Ky va ghi rd ho tén, dong dau néu co)

1 Uy ban nhan dan cép c6 tham quyén chuyén hinh thirc sir dung dat.

2 Pbi voi ca nhan, nguoi dai dién thi ghi rd ho tén va thong tin vé s, ngay/thang/nam, co quan cdp Cin cude
cong dan hodc so dinh danh hodc Ho chiu...; doi véi t6 chire thi ghi r6 thdng tin nhu trong Quyet dinh thanh 1ap
co quan, to chire sy nghiép/van ban cong nhén t6 chirc ton gido/dang ky kinh doanh/Giay chimg nhan dau tu doi
v6i doanh nghiép/td chie kinh té...

8 Ghi theo loai dé:t trong gidy chimg nhén vé quyén st dung dét da cép, truong hop khong co gidy chimg nhan vé
quyén st dung dat thi ghi theo gidy to khac cé lién quan c6 thé hién muc dich sir dung dat do.
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4 Giao dt khong thu tién sir dung dat; giao dat c6 thu tién sir dung dat; cho thué dat thu tién thué dat mot 1an cho
ca thoi gian thugé; cho thué dat thu tién thué dat hang nam.

5 Ghi theo loai dat x4c dinh theo quy dinh cua phap lut vé dat dai hién hanh.

S Vi dy: tir hinh thire Nha nuée cho thué dat thu tién hing ndm sang hinh thire Nha nuéc cho thué dét thu tién
thué dat moét 1an cho ca thoi gian thué.

7 Thyc hién trong truong hop hd so d& nghi thay ddi hinh thirc sir dung dat do ngudi sir dung dat 1ap phai co theo
quy dinh.

8 Ghi r ho va tén ca nhan, ca nhan dai dién cho nguoi sir dung dt quy dinh tai Diéu 4 Luat Dat dai.
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9. Piéu chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc
dich sir dung dat do thay ddi cin cir quyét dinh giao dit, cho thué dat, cho
phép chuyén muc dich sir dung dat - 1.115602

a) Trinh tu thuc hién:

* Trinh tw thuc hi¢n doi véi tru’ong hop nguoi s dung dat phdi ndp tién
sir dung dat, tién thué dat tinh theo gid dat trong bdang gid dat:

- Nguoi st dung dat nop 01 bd ho so theo quy dinh cho co quan tiép nhan
ho so va tra két qua.

- S& Nong nghi¢p va Moi truong:

+ Ra soat, kiém tra hd so; Huéng dan nguoi nop hé so 1am lai hd so hoic
b6 sung ho so va ndp lai d6i voi truong hop ho so khong day du, khong hop 18;

+ Kiém tra thyc dia;

+ Chuyén thong tin va xin y kién co quan chuyén mén ¢ lién quan dé xac
dinh truong hop duge mién tién str dung dat, tién thué dat cho ca thoi gian thué
theo quy dinh ctia phap luat vé tién st dung dat, tién thué dat (néu co);

~ + Hoan thién ho so trinh Chu tich Uy ban nhén dan thanh pho ban hanh
quy¢t dinh di€u chinh quy¢t dinh giao dat, cho thué dat, cho phep chuyén muc
dich str dung dat.

~ - Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd ban hanh quyét dinh diéu chinh
quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat.

- S0 Nong nghiép va Moi truong Chuyen thong tin dia chinh thira dat cho

co quan thué theo Mau s6 10 Phy luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh sb
52/2026/Qb-UBND.

- Co quan thué xac dinh tién str dung dat, tién thué dat phai nop theo quy
dinh; tién thué dat dugc m1en dbi véi truong hop duoc mién mot s6 nam theo
quy dinh ctia Chinh phu vé tién st dung dat, tién thué dat; cac nghia vu tai chinh
khac phai ndp theo quy dinh; ban hanh thong bao ndp tién str dung dat, tién thué
dat gtri cho nguoi str dung dit.

- Nguoi su dung dat nop tlen su dung dat, tién thué dét theo quy dinh cta
phap luat vé tién st dung dat, tién thué dat.

- Co quan thué x4c nhan hoan thanh viéc nop tién st dung dat, tién thué
dat va giri thong bao két qua cho S Nong nghiép va Mbi truong va cip nhat
trén co s& dit liéu duoc lién thong (néu co).

- SO Nong nghiép va Moi trudong ky hop dong thué dat theo Mau sd 05a
Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP hoic Phu luc hop
déng thué dat d6i voi truong hop thuge tham quyén ctiia Uy ban nhan dan thanh
phd (néu nguoi sur dung dat c6 nhu cau); ky cap Glay chimg nhan hodc ky xac
nhan trén Gidy chimg nhan da cp; chuyén ho so dén Vin phong Dang ky dat
dai hodc Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai; trao Gidy ching nhan cho
ngudi st dung dit.

- Van phong Dang ky dét dai hodc Chi nhanh Vin phong Dang ky dat dai
c6 trach nhiém chinh 1y, cap nhat co s¢ dit liéu dat dai, ho so dia chinh.
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* Trinh ty thuc hién doi voi truong hop s dung dat thuéc truong hop
giao dat khong thu tién su dung dat:
- Nguoi st dung dat ndp 01 bo ho so theo quy dinh cho co quan tiép nhan
ho so va tra két qua.
- S& Nong nghi¢p va Moi truong:
+ Ra soat, kiém tra hd so; Huéng dan nguoi nop hé so 1am lai ho so hoidc
bd sung ho so va ndp lai dbi voi trudng hop ho so khong day du, khong hop 18;

+ Kiém tra thuc dia;

+ Hoan thién hd so trinh Cha tich Uy ban nhan dan thanh phd ban hanh
quyét dinh diéu chinh quyét dinh giao dat, cho thué dit, cho phép chuyén muc
dich sir dung dit.

- Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd xem xét ban hanh quyét dinh diéu
chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat.

- S6 Nong nghiép va Moi truong ky cap G1ay ching nhan hodc ky Xac
nhan trén Gidy chimg nhan da cp; chuyén ho so dén Vin phong Pang ky dat
dai hodc Chi nhanh Vian phong Ping ky dat dai; trao Gidy chimg nhan cho
nguoi st dung dat.

- Van phong Ding ky dét dai hoac Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai
c6 trach nhiém chinh 1y, cap nhat co sé dit liéu dat dai, hd so dia chinh.

* Trinh tw thuc hi¢n doi voi truong hop nguoi su dung dat phai ngp tién
su dung dat, tién thué ddt tinh theo gid dat cu thé; bang gid dat, hé so diéu chinh
gid dat:

- Nguoi st dung dat ndp 01 bo ho so theo quy dinh cho co quan tiép nhan
ho so va tra két qua.

- S& Nong nghi¢p va Moi truong:

+ Ra soat, kiém tra ho so; Huéng dan nguoi nop ho so 1am lai ho so hoic
b6 sung ho so va ndp lai d6i voi truong hop ho so khong day di, khong hop 18;

+ Kiém tra thyc dia;

+ Hoan thién ho so trinh Chi tich Uy ban nhan dan thanh phé ban hanh
quyét dinh diéu chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc
dich sir dung dit.

- Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd xem xét ban hanh quyét dinh diéu
chinh quyét dinh giao dét, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich sir dung dat
va gui cho S& Nong nghiép va Moi truong.

- Co quan xay dung xac dinh chi phi xay dung ha tang theo quy dinh cta
phap luat vé xay dung va chuyén thong tin dén co quan noéng nghiép va moi
trudng cung cap dbi voi truong hop phai xac dinh chi phi ha tang de ghi trong
phleu chuyen thong tin cho co quan thue (601 Vol tru:omg ‘hop tinh tién str dung
dat, tién thué dat theo Bang gia dat, hé s6 diéu chinh gia dat).

- S& Nong nghi¢p va Moi truong:
+ To chirc viée xéc dinh gia dét cu thé, trinh Chu tich Uy ban nhan dan
thanh pho ban hanh quyét dinh phé duyét gia dat cu thé theo quy dinh cua phép
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luat vé gia dat c6 ndi dung Vé trach nhiém cua co quan thué trong viéc hudng
dan nguoi st dung dat nop_ tién sir dung dat, tién thué dat theo quy dinh cua phap
luat vé tién str dung dat, tién thué dat (ddi voi truong hop tinh tién st dung dit,
tién thué dat theo gia dat cu thé).

+ Chuyén thong tin dia chinh thira dat cho Co quan thué dbi voi trudong
hop 4p dung bang gia dat, hé sb diéu chinh gia dat hodc truong hop phai xac
dinh nghia vu tai chinh khac phai nop theo Mau s6 10 Phu luc sd 04 ban hanh
kém theo Quyét dinh s 52/2026/QD-UBND; chuyén thong tin vé dién tich dat
chuyén trong lta phai ndp tién dé nha nudc bd sung dién tich dat chuyén trong
laa bi mat hodc ting hiéu qua st dung dat trong lta (néu c6) dén So Tai chinh
theo Mau sd 11 Phu luc sd 04 ban hanh kém theo Quyét dinh sb 52/2026/QD-
UBND.

- Chu tich Uy ban nhan dan thanh phé xem xét ban hanh quyét dinh phé
duyét gia dat cu thé dbi véi truong hop tinh tién str dung dat, tién thué dat theo
gia dat cu thé.

- Co quan thué xac dinh tién str dung dat, tién thué dat phai nop theo quy
dinh; tién thué dat duoc mlen dbi voi truong hop duoc mién mot s6 nam theo
quy dinh cia Chinh phu vé tién st dung dat, tién thué dat; cac nghia vu tai chinh
khac phai ndp theo quy dinh; ban hanh théng bao ndp tién str dung dat, tién thué
dat giri cho ngudi str dung dat.

- Nguoi su dung dat nop tlen su dung dat, tién thué dat theo quy dinh cua
phap luat vé tién str dung dat, tién thué dat.

- Co quan thué xac nhan hoan thanh viéc nop tién sur dung dat, tién thué
dat va giri thong bao két qua cho S¢ Nong nghiép va Méi truong.

- SO Nong nghiép va Moi trudng ky hop dong thué dat theo Mau sd 05a
Phy luc ban hanh kém theo Nghi dinh sd 102/2024/ND-CP hodc phu luc hop
dong thué dat (néu nguoi st dung dat co nhu cau) ky cap Glay chting nhan hoac
ky xac nhan trén Giay chting nhan di cép; chuyen hd so dén Vin phong Ding
ky dat dai hodc Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai; trao Gidy chimg nhéan
cho nguoi sir dung dat.

- Vin phong Pang ky dat dai hodc Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai
c6 trach nhiém chinh 1y, cap nhat co sd dit liéu dat dai, ho so dia chinh.

b) Cach thirc thuc hién:

Nop tai co quan tiép nhan, tra két qua giai quyét TTHC thudc mot trong
cac truong hop dudi day:

- Truc tiép tai Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong thanh phé hodc Trung
tam Phuc vu hanh chinh cong cép xa.

- Nop thong qua dich vu buu chinh cong ich.

- Nop truc tuyén: Nop trén céng dich vu cong Qubc gia tai dia chi
https://dichvucong.gov.vn

¢) Thanh phin, so luong hé so:

* Thanh phan ho so:
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- Pon dé nghi diéu chinh quyét dinh giao dat, cho thué dit, cho phép
chuyén muc dich sir dung dat theo MAu s6 04 Phu luc sb6 04 ban hanh kém theo
Quyét dinh sé 52/2026/QP-UBND ngay 30/6/2026 ctiia Uy ban nhan dan thanh
phd. (ban chinh).

- MOt trong céac gidy chimg nhan quy dinh tai khoan 21 Piéu 3, khoan 3
Diéu 256 Luat Dat dai s 31/2024/QH15 hodc mét trong cac loai gidy to quy
dinh tai Diéu 137 Luat Dat dai sb 31/2024/QHI15 hodc quyét dinh giao dét, cho
thué dat, cho phép chuyén muc dich str dung dat cua co quan nha nudc c6 tham
quyén theo quy dinh cta phép lut vé dit dai qua cac thoi ky.

- Vin ban cla co quan nha nudc c6 thim quyén c6 ndi dung 1am thay doi
cin ctr quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dét;

- Ban trich lyc ban d6 dia chinh hodc trich do ban d6 dia chinh.

* §6 luogng ho so: 01 bo.

d) Thoi han gidi quyét:

- Khong qua 05 ngay lam viée ké tir ngay nhan dugc ho so diy du, chinh
xé&c. D61 voi khu vue mién nui, bién gidi; dao; ving co diéu kién kinh té - x4 hoi
kho khan; ving c6 diéu kién kinh t€ - xa hoi ddc biét kho khan thi thoi gian thyc
hién khong quéa 15 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc hd so day du, chinh xAc.

- Thoi han giai quyét néu trén khong bao gom: Thoi gian x4c dinh truong
hop dugc mién tién su dung dat, tién thue dat cho ca thoi gian thué theo quy
dinh cua phap luat vé tién sir dung dét, tién thué dat (bao gém thoi gian lay v
klen cua cac co quan chuyén mon co lién quan vé viéc mién tién sir dung dat,
mién tién thué dat cho ca thoi gian thué); Thoi gian xac dinh gia dat cu thé theo
quy dinh; Thot gian giai quyét cua co quan c6 thAm quyén vé khoan dugc trr
vao tién st dung dat, tién thué dat theo quy dinh; Thoi gian giai quyét cua co
quan thué vé xac dinh don gia thué dat, sb tien sir dung dat, tién thué dat phai
nop, mién, giam, ghi ng tién sir dung dat, tién thué dat, phi, 1€ phi theo quy dinh;
Thoi gian thuc hién nghia vu tai chinh ctia nguoi s dung dat.

d) Doi twong thuwe hién thii tuc hanh chinh: T6 chirc trong nudc, t6 chiic
tén gido, to chirc ton gido truc thude, nguoi gbe Viét Nam dinh cu & nude ngoai,
t6 chtrc kinh té c6 von dau tu nudc ngoai, té chirc nude ngoai co chic ning
ngoai giao.

e) Co quan thuc hién thu tuc hanh chinh:

- Co quan c6 thim quyén quyét dinh: Chu tich Uy ban nhan dan thanh
phé.

- Co quan tryc tiép thuc hién thu tuc hanh chinh: S& Nong nghiép va Méi
truong.

- Co quan ph01 hop: Van phong Dang ky dat dai hoac Chi nhanh Vin
phong Piang ky dat dai, co quan thué, co quan chuyén mén lién quan khac.

2) Két qua gidi quyét thii tuc hanh chinh:
- Quyét dinh diéu chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép
chuyén muc dich st dung dat theo Mau s6 09 Phu luc s6 04 ban hanh kém theo
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Quyét dinh sb 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026 cta Uy ban nhan dan thanh

pho;
- Giay chimg nhan quyén str dung dat.
h) Phi, Ié phi (néu cé
* Péi véi ho so Ndp truc 1idp
- Lé phi cip Giay chiig nhan:
Don vi tinh: Viét Nam déng
Pon vi Mirc thu 1€ phi
e n vi F .
STT | NOoi dung thu tinh DAt Tai sin bat + Tal
san
| Pdi véi ca nhan
£ e , H6 so/
1 | CapGlayching | iy 35.000 35.000 35.000
nhan lan dau . A
ching nhan
Cép doi, Cép lai Hér so/
2 | Giay ching Gidy 25.000 25.000 30.000
nhan chang nhan
dong ten Gty | HO50!
3 PNGTEN 1y Gigy 25.000 25.000 30.
chung nhan da . A
x chang nhan
cap
Il | Pbi véi to chire
A - X , H6 so/
1 | CapGiayching | i 40.000 40.000 45.000
nhan lan dau . A
ching nhan
Cép doi, cap lai HS, so/
2 Gidy ching Gidy 30.000 30.000 35.000
nhan ching nhan
dong ten Gty | HO50!
3 PG ITEN 18y Gigy 30.000 30.000 35.000
ching nhan da . A
z churng nhan
cap
- Phi tham dinh ho so:
Don vi tinh: Viét Nam déng
Pon vi Mirc thu 1€ phi
A nvi £ ‘.
STT NOi dung thu tinh DAt Tai sin bat + Tai
san
| Poi vé6i ca nhin
g |CapGlayching | HO sof 100.000 | 100.000 | 155.000
nhan lan dau Giay
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ching nhan
Chp ddi, cip lai | 1059/
2 ap dol, cap fal Giay 100.000 100.000 115.000
Giay chang nhan . A
chang nhan
?? rrl1 ! tlignbg irl Héf sof
3 ong fren blay Giay 125.000 155.000 170.000
chung nhan da . A
2 chung nhan
cap
Il | Pbi véi to chire
e e . H6 so/
1 | CapGlayching | iy 215000 |215.000 | ?215.000
nhan lan dau . A
chang nhan
Chp déi, chplai | 1O
2 ap dol, cap fal | 54y 155.000  |155.000 | 175.000
Giay chirng nhan . A
chang nhan
dong en Gidy | 0.8
3 ong tren slay Giay 290.000 290.000 355.000
chung nhan da . A
cAp chang nhan

* Doi voi ho so ndp true tuyén: Mirc thu phi tham dinh hé so, 1é phi cdp
gidy chimg nhdn bang “0 dong”.

\) Tén méu don, mdu to khai :

Pon dé nghi diéu chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén
muc dich str dung dat theo Mau s6 04 Phu luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh
s0 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026 ctia Uy ban nhan dan thanh phé.

k) Yéu cau, diéu kién thwe hién thii tuc hanh chinh: Nguoi xin diéu
chinh quyét dinh giao dét, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat
phai dam bao quy dinh khoan 4 Piéu 13 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP.

l) Can cw phap Iy cua thu tuc hanh chinh:

- Luat Pat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024.; Luat sb
43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 sira doi, bo sung mot s6 diéu cia Luat Dat dai s6
31/2024/QH15, Luat Nha ¢ s6 27/2023/QH15, Luat Kinh doanh bt dong san s6
29/2023/QH15 va Luat Cac to chire tin dung s6 32/2024/QH15.

- Nghi quyét sd 254/2025/QH15 cua Quoc hoi quy dinh mot s6 co ché,
chinh sach thao g& kho khin, vuéng mac trong to chirc thi hanh Luat Dét dai;

- Nghi dinh sé 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cta Chinh pha quy dinh
chi tiét thi hanh mot sb diéu cua Luat Dat dai.

- Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét va hudng dan mot s6 diéu ciia Nghi quyét sb 254/2025/QHI1S cua Qudc

hoi quy dinh mot sé co ché thiao g& kho khin, vudng méc trong to chirc thi
hanh Luat Pat dai.



https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Nghi-quyet-254-2025-QH15-chinh-sach-thao-go-kho-khan-trong-to-chuc-thi-hanh-Luat-Dat-dai-684580.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx
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- Nghi quyét s6 34/2025/NQ-HPND ngay 10/12/2025 cua Hoi dong nhan
dan thanh phé Quy dinh mirc thu, ché d6 thu, nop, quan ly va su dung cac loai
phi, 18 phi trong linh vuc dat dai trén dia ban thanh phd

- Quyét dinh s 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026 ctia Uy ban nhan dan
thanh phé vé viéc phan cép thuc hién mét s6 nhiém vu trong linh vuc dét dai va
trinh ty, thu tuc hanh chinh vé dat dai trén dia ban thanh phd Hai Phong.

Quyet dinh s6 2628/QD- -UBND ngay 09/7/2026 cua Uy ban nhan dan
thanh phd uy quyén thuc hién ‘mot s6 nhiém vy trong linh vuc dat dai theo quy
dinh tai Diéu 14 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 quy dinh chi
tiét va hudng din mot sé didu cua Nghi quyét s6 254/2025/QH15 cua Qudc hoi.

- Nghi quyét sé6 23/12026/NQ-HPND ngay 28/7/2026 cia Hoi dong nhén
dan thanh phé quy dinh mirc thu phi, 1é phi thuéc tham quyén cia Hi dong
nhan dan thanh phé doi véi viéc thuc hién thii tuc hanh chinh qua hinh thuc truc
tuyén trén dia ban thanh phé Hai Phong.
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szlu? s6 04. Pon dé nghi di("%ru chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho
phép chuyén muc dich sir dung dat

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuc

., hgay ... thang ... nam

PON PE NGHI PIEU CHINH QUYET PINH"....
Kinh gai: Uy ban nhan dan?................

1. NGUOT AE NEHI: wvvovo ettt sse sttt
2. Dia chi/tru s& ChiNN:.......ooe
3. Thong tin lién hé (dién thoai, fax, email...): ...
4. Thong tin thira dat/khu dat:

- Pia diém thira dat/khu dat (tai xa/phuong..., tinh/thanh phd ...): v,
- Dién tich va muc dich st dung hién tai*:...............oi
- Thot han st dUNE GAt:.......oie e
- Hinh thite st dung GAt%:. ...,
-S6, ngay thang nam ban hanh vin ban cta cap c6 tham quyén vé thira dat/khu

5. Ly do d& nghi diéu chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén
MUC GICH ST QUNG ALt
6. Thong tin dé nghi diéu chinh so véi quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho
phép chuyén muc dich st dung dat da ban hanh:

7. Cam két sir dung dét ding muc dich, chép hanh ding cac quy dinh cua phap luat vé dat
dai, phap luét vé dat trong lta; ndp tién sr dung dat, tién thué dat, tién dé nha nudc bo
sung dién tich dat chuyén trong lta bi mét hodc ting hiéu qué sir dung dét trong laa (néu
cd), cac nghia vu tai chinh khac theo quy dinh ctia phap luat (néu ¢6) day du, ding han.
Cac cam két khac (néu c6):

Nguoi lam don’
(Ky va ghi r ho tén, déng ddu néu co)

1 Ghi rd don dé’ nghi diéu chinh quyé'g dinh giao dét; quyét dinh cho thué dét; quyét dinh cho phep chuyén muyc
dich str dung dat hodc ghi o 1a don d€ nghi sira chira thong tin sai s6t trong quy€t dinh giao dat/cho thué dat/cho
phép chuyén muc dich st dung dat.

2 Uy ban nhan dan cép c6 thim quyén quyét dinh giao dét; cho thué dat; cho phép chuyén muyc dich sir dung dat.
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3 Pbi véi ca nhan, nguoi dai dién thi ghi 13 ho tén va thong tin vé 6, ngay/thang/nam, co quan cap Cin cudc
cong dan hodc s6 dinh danh hodc Ho chiéu...; d6i véi td chire thi ghi rd thdng tin nhu trong Quyét dinh thanh 1ap
co quan, to chirc su nghiép/vén ban cong nhén t6 chire ton gido/dang ky kinh doanh/Gidy chimg nhén déau tw doi
v6i doanh nghiép/to chure kinh té...

4 Ghi theo loai dét trong gidy ching nhén vé quyén sir dung dét da clp, trudng hop khong c6 gidy chtng nhan vé
quyén st dung dat thi ghi theo gidy to khac cd lién quan c6 thé hién muc dich st dung dat do.

> Giao dat khong thu tién sir dung dét; giao dét co thu tién sir dung dat; cho thué dat thu tién thué dat mot lan cho
ca thoi gian thué; cho thué dat thu tién thué dat hang nam.

¢ Thuc hién trong truong hop h@; so d& nghi djéu chinh giao dé‘dcho thué dét/cho phép chuyén muc dich sir dung dat do
nguoi dé nghi diéu chinh giao dat/cho thué dat/cho phép chuyén muc dich st dung dat 1ap phai 6 theo quy dinh.

7 Ghi rd ho va tén c4 nhan, ca nhan dai dién cho ngudi sir dung dat quy dinh tai Diéu 4 Luat Dt dai.
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10. Piéu chinh théi han sir dung dat ciia dw 4n dau tu - 1.115603

a) Trinh tu thuc hién:

* Trinh tu, {hd tuc diéu ci‘zz’nh thoi han .,S'LZ’ dgtng dat cd,a duw dn dau tw mg‘z
nguoi sw dung ddt phai nop tién su dung dat, tién thué dat tinh theo gia dat
trong bang gia:

- Nguoi st dung dat ndp 01 bo ho so theo quy dinh cho co quan tiép nhan
ho so va tra két qua.

- S& Nong nghiép va Moi truong:

ot R‘E‘l soat, kiém tra 1}6 so; hudng dan ngu(‘yi ndp hd so lam lai hd so hodc
bd sung ho so va ndp lai doi voi truong hop ho so khong day dua, khong hop 1€;

+ Kiém tra thuc dia;

+ Chuyén thong tin vaxiny kién co quan chuyén moén co lién quan dé xac
dinh truong hop duogc mién tlen sir dung dat, tién thué dat cho ca thoi gian thué
theo quy dinh ctia phap luat vé tién sir dung dat, tién thué dat (néu co);

+ Hoan thién h so trinh Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd ban hanh
quyét dinh diéu chinh thoi han str dung dét cua dy an dau tu.

- Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd xem xét ban hanh quyét dinh diéu
chinh tho1 han st dung dat cua du an dau tu.

- S0 Nong nghiép va Moi truong chuyen thong tin dia chinh thira dat cho
co quan thué theo Mau s6 10 Phy luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh sb
52/2026/Qb-UBND.

- Co quan thué xac dinh tién str dung dat, tién thué dat phai ndp theo quy
dinh; tién thué dat duoc mlen dbi voi truong hop duoc mién mot s6 nam theo
quy dinh ctia Chinh phu vé tién st dung dat, tién thué dat; cic nghia vu tai chinh
khac phai ndp theo quy dinh; ban hanh théng bao ndp tién str dung dat, tién thué
dat gtri cho nguoi str dung dit.

- Nguoi st dung dat ndp tién str dung dat, tién thué dat theo quy dinh cua
phap luat vé tién st dung dat, tién thué dat.

- Co quan thué xac nhan hoan thanh viéc nop tién sur dung dat, tién thué
dat va guri thong bao két qua cho S& Nong nghiép va Moi trudng.

- SO Nong nghiép va Moi trudong ky hop dong thué dat theo Mau sd 05a
Phy lyc ban hanh kém theo Nghi dinh sé 102/2024/NB-CP hoic phu luc hop
dong thué dat (néu nguoi sir dung dét c6 nhu cau); ky cap Gidy chiung nhan hodc
ky xac nhan trén Gidy ching nhan di cap; chuyén ho so dén Vin phong Ping
ky dat dai hodc Chi nhanh Van phong Ping ky dat dai; trao Gidy chting nhan
cho ngudi str dung dat.

- Van phong Ding ky dét dai hoac Chi nhanh Vian phong Dang ky dat dai
c6 trach nhiém chinh 1y, cap nhat co sé dit liéu dat dai, ho so dia chinh.

* Trinh tw thuc hién doi voi truong hop s dung ddt thudc truong hop
giao ddt khong thu tién sir dung ddt:

- Nguoi sir dung dat ndp 01 bd hd so theo quy dinh cho co quan tiép nhan
hé so va tra két qua.
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- S& Nong nghi¢p va Moi truong:
+ Ra soat, kiém tra hd so; Huéng din nguoi nop hé so 1am lai hd so hoic
b6 sung hd so va nop lai ddi v6i truong hop hd so khong day du, khong hop 18;

+ Kiém tra thyc dia;

+ Hoan thién hd so trinh Cha tich Uy ban nhan dan thanh phd ban hanh
quyét dinh diéu chinh thoi han st dung dét cta dy 4n dau tu.

- Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd xem xét ban hanh quyét dinh diéu
chinh thoi han st dung dét ctia du an dau tu.

- S6 Nong nghiép va Moi truong ky cap Glay ching nhén hodc ky xac
nhan trén Gidy chimg nhan di cap; chuyén hd so dén Vian phong Pang ky dat
dai hodc Chi nhanh Van phong Ping ky dat dai; trao Gidy chimg nhan cho
nguoi st dung dat.

- Vin phong Pang ky dat dai hodc Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai
c6 trach nhiém chinh 1y, cip nhat co sé dir liéu dat dai, ho so dia chinh.

* Trinh ti, thi tuc diéu chinh thoi han su dung ddt ciia diw an dau tw ma
nguoi sir dung dat phai nop tién sir dung dat, tién thué ddt tinh theo gid dat cu
thé; bang gid dat, hé sé diéu chinh gid ddt thwc hién nhuw sau:

- Nguoi str dung dat nop 01 bd ho so theo quy dinh cho co quan tiép nhan
ho so va tra két qua.
- S& Nong nghi¢p va Moi truong:
~ +Rasoat, kiém tra l}é so; huéng dan ngudi nop ho so lam lai hd so hoic
bo sung ho so va ndp lai doi vai truong hop ho so khong day du, khong hop 1€;
+ Kiém tra thuc dia;
~ + Hoan thién ho so trinh Chu tich Uy ban nhan dan thanh phé ban hanh
quyét dinh diéu chinh thoi han st dung dat cua du an dau tu.
- Chi tich Uy ban nhén dan thanh phd xem xét ban hanh quyét dinh dicu
chinh tho1 han sir dung dat va gui cho S& Nong nghiép va Moi truong.
- Co quan xay dung xac dinh chi phi xay dung ha tang theo quy dinh cua
phap luat vé xay dung va chuyén thong tin dén co quan noéng nghiép va moi
truong cung cap d6i voi truong hop phai xac dinh chi phi ha tang de ghi trong

phleu chuyen thong tin cho co quan thue (d01 vOi truong hop tinh tién str dung
dat, tién thué dat theo Bang gia dat, hé s6 diéu chinh gia dat).

- S& Nong nghi¢p va Moi truong:

+ T chuc viéc Xac dinh gia dit cu thé, trinh Chu tich Uy ban nhan dan
thanh pho ban hanh quyet dmh phé duy¢t gia dat cu thé theo quy dinh cua phap
luat vé gia dat c6 nodi dung Ve trach nhiém cua co quan thué trong viéc huong
dan ngu’ol su dung dat nop tién sir dung dat, tién thué dat theo quy dinh cua phap
luat vé tién st dung dat, tién thué dat (601 voi1 truong hop tinh tién sir dung dat,
tién thué dat theo gia dat cu the)

+ Chuyén thong tin dia chinh thtra dit cho Co quan thué ddi véi truong
hop 4p dung bang gia dat, hé sb diéu chinh gia dat hodc truong hop phai xéac
dinh nghia vu tai chinh khac phai ndp theo MaAu s6 10 Phu luc s6 04 ban hanh
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kém theo Quyét dinh s 52/2026/QD-UBND; chuyén thong tin vé dién tich dat
chuyén trong lta phai nop tién dé nha nude bd sung dién tich dit chuyén trong
laa bi mat hodc ting hiéu qua st dung dat trong lta (néu c6) dén So Tai chinh
theo Mau sd 11 Phu luc sd 04 ban hanh kém theo Quyét dinh sd 52/2026/Qb-
UBND.

- Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd xem xét ban hanh quyét dinh phé
duyét gia dit cu thé d6i v6i trudong hop tinh tién sir dung dat, tién thué dat theo
gia dat cu thé.

- Co quan thué xac dinh tién sir dung dat, tién thué dat phai ndp theo quy
dinh; tién thué dat duoc mlen dbi voi truong hop duoc mién mot s6 nim theo
quy dinh ctia Chinh phi vé tién sir dung dat, tién thué dat cac nghia vu tai chinh
khac phai nop theo quy dinh; ban hanh théng bao ndp tién st dung dat, tién thué
dat gtri cho nguoi str dung dit.

- Nguoi su dung dat nop tlen su dung dat, tién thué dat theo quy dinh ciia
phap luat vé tién st dung dat, tién thué dat.

- Co quan thué x4ac nhan hoan thanh viéc ndp tién sir dung dat, tién thué dat
va giri thong bao két qua cho S& Nong nghiép va Moi truong.

- S Nong nghiép va Moi trudng ky hop dong thué dat theo Mau sd 05a
Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP hoic phu luc hop
déng thué dat d6i voi truong hop thudce tham quyén ctiia Uy ban nhan dan thanh
phd (néu nguoi sir dung dat c6 nhu cau); ky cap Glay ching nhan hoac ky xac
nhan trén Gidy ching nhan di cap; chuyén hd so dén Vin phong Dang ky dat
dai hoic Chi nhanh Vian phong Ping ky dat dai; trao Gidy chimg nhan cho
nguoi st dung dit.

- Vin phong Pang ky dat dai hodc Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai
c6 trach nhiém chinh 1y, cip nhét co sé dir liéu dat dai, ho so dia chinh.

b) Cach thirc thuc hién:

Nop tai co quan tiép nhén, tra két qua giai quyét TTHC thudc mot trong
cac truong hop dudi day:

- Truc tiép tai Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong thanh phé hoac Trung
tam Phuc vu hanh chinh cong cép xa.

- Nop thong qua dich vu buu chinh cong ich.

- Nop truc tuyén: Nop trén céng dich vu cong Qubc gia tai dia chi
https://dichvucong.gov.vn

¢) Thanh phan, so luong hé so:

* Thanh phan ho so:

- Pon d¢ nghi diéu chinh thoi han sir dung dat theo Mau sé 18 Phy lyc sé
04 ban hanh kém theo Quyét dinh sé 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026 cua
Uy ban nhéan dan thanh phé (ban chinh).

- Vin ban ciia co quan c6 thim quyén cho phep thay d6i thoi han hoat
dong cua du an dau tu theo quy dinh cua phép luét vé dau tu;

- Mot trong cac gidy chimg nhan: Gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
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Glay chirng nhan quyen s& hitu nha ¢ va quyen st dung dat ¢, Gidy ching nhan
quyén so hiru nha 0, Gidy ching nhan quyén s¢ hitu cong trinh xay dung, Gidy
ching nhén quyen st dung dét, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat da duoc cap theo quy dinh cua phap luat vé dat dai, phap luat vé nha &, phap
luat Ve x@y dyng trude ngay Luat Pat dai co hi€u luc thi hanh; Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat, quyén so hiru tai san gan lién véi dat;

- Quyét dinh giao dat, cho thué dit, cho phép chuyén muc dich sir dung
dat cua co quan nha nudc c6 thAm quyén theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai
qua cac thoi ky;

- Ban trich lyc ban d6 dia chinh hoic trich do ban d6 dia chinh.

* 86 heong hoé so: 01 b.

d) Thoi han gidi quyét:

- Khong qua 10 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan dugc hd so day da, chinh
xac. P6i voi khu vuc mién nai, bién gidi; ddo; ving c6 diéu kién kinh té - xa hoi
kho khan; vung co diéu kién kinh té - x4 hoi dic biét kho khan thi thoi gian thuc
hién khong qua 20 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc hd so day di, chinh xac.

- Thoi han giai quyét néu trén khong bao gém: Thoi gian xac dinh trudng
hop duoc mién tién su dung dat, tién thué dat cho ca thoi gian thué theo quy
dinh cua phap luat vé tién sir dung dat, tién thué dat (bao gém thoi gian lay v
klen cua cac co quan chuyén mon c6 li€n quan vé viéc mién tién sir dung dat,
mién tién thué dat cho ca thoi _gian thue); Thot gian xac dinh gia dat cu thé theo
quy dinh; Thot gian giai quyét cua co quan c6 thAm quyén vé khoan dugc trur
vao tién st dung dat, tién thué dat theo quy dinh; Thot gian giai quyét cua co
quan thué vé xac dinh don gia thué dat, sb tién sir dung dat, tién thué dat phai
ndp, mién, giam, ghi no tién sir dung dat, tién thué dat, phi, 1& phi theo quy dinh;
Thoi gian thyc hién nghia vu tai chinh ctia nguoi st dung dat.

d) Déi twong thue hién thii tuc hanh chinh:

T6 chire trong nude, to chirc ton gido, té chirc ton gido truc thudc, ngudi
géc Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, t6 chirc kinh té c6 von dau tu nude ngoai,
t6 chirc nudc ngoai co chic nang ngoai giao.

e) Co quan thuc hién thii tuc hanh chinh:

- Co quan c6 thim quyén quyét dinh: Chu tich Uy ban nhan dan thanh
phé.

- Co quan tryc tiép thuc hién thu tuc hanh chinh: S& Nong nghiép va Méi
truong.

- Co quan phdi hop: Vin phong Ping ky dat dai hoic Chi nhanh Vin
phong Pang ky dat dai, Co quan thué, co quan chuy&n mon c6 lién quan khac.

2) Két qua gidi quyét thii tuc hanh chinh:

- Quyét dinh diéu chinh thoi han st dung dét cia du 4n dau tu theo Mau
s6 31 Phy luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND ngay
30/6/2026 cua Uy ban nhan dan thanh pho;

- Gidy chimg nhan quyén str dung dat.



h) Phi, 1é phi (néu coé):
* Péi véi ho so Ndp truc 1idp

- L& phi cip Giay chtng nhan:
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Don vi tinh: Viéet Nam déng

Pon vi Mirc thu 1€ phi
A n vl X \e
STT | NOi dung thu tinh DAt Tai sin bat + Tai
san
| Poi vé6i ca nhin
e - X . H6 so/
1 | CapGlayching | iy 35.000 35.000 35.000
nhan lan dau . A
ching nhan
Cép doi, cap lai HS, so/
2 Giay chiing Gidy 25.000 25.000 30.000
nhan chirng nhan
dong wen Gily | 050
3 NG IEN BIY 1 Gigy 25.000 25000 | 30.
chung nhan da . A
x chang nhan
cap
Il | Pbi véi to chire
X - X P H6 so/
g | CapCiayching | i, 40.000 40.000 45.000
nhan lan dau . A
chirng nhan
Cép doi, cap lai HS, so/
2 Giay chiing Gidy 30.000 30.000 35.000
nhan ching nhan
dong ten Gy | HO50!
3 ., A ax Giay 30.000 30.000 35.000
chang nhan da . A
z chung nhan
cap
- Phi tham dinh hd so:
Don vi tinh: Viét Nam déng
Pon vi Mirc thu 1€ phi
ne nvl £ \ .
STT NOi dung thu tinh DAt Tai sin Dat + Tai
san
| Pdi véi ca nhan
e - X P H6 so/
| CapGlayching | iy 100.000  |100.000 | 155.000
nhan lan dau . A
ching nhan
o | Capdaicaplai THOsol 65000 100000 | 115.000
Giay chang nhan | Giay
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ching nhan
dnatan Gidy | Hoso
3 ¢ ) Giay 125.000 155.000 170.000
chung nhan da . A
x chung nhan
cap
1 Poi véi t6 chirc
Ho so/
;| Cap Giay ching Gidy 215.000 |215.000 |215.000
nhan lan dau , n
ching nhan
Cipdéi caplai | HOSY
2 ap dol, cap fal | 54y 155.000  |155.000 | 175.000
Giay chirng nhan . A
ching nhan
dangon Gidy | Hos0
3 ¢ Y Giay 290.000 290.000 355.000
chang nhan da hi A
cAp chung nhan

* Doi voi ho so ndp trwe tuyén: Mirc thu phi tham dinh hé so, 1é phi cdp
gidy chimg nhdn bang “0 dong”.

i) Tén méau don, mdu to khai: Pon dé nghi diéu chinh thoi han sir dung
dat ctia du an dau tu theo Mau s6 18 Phu luc sé 04 ban hanh kém theo Quyét
dinh s6 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026 cua Uy ban nhan dan thanh ph.

k) Yéu cau, diéu kién thwe hién thii tuc hanh chinh: Nguoi xin diéu
chinh quyét dinh giao dét, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat
phai dam bao quy dinh khoan 4 Piéu 13 Nghi dinh s 49/2026/ND-CP.

l) Can cw phap ly cua thu tuc hanh chinh:

- Luat Pat dai s0 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024.; Luat so
43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 stra d6i, bd sung mot sb diéu cua Luat Pit dai so
31/2024/QH15, Luat Nha & sb 27/2023/QH15, Luat Kinh doanh bat dong san s6
29/2023/QH15 va Luat Cac to chire tin dung s 32/2024/QH15.

- Nghi quyét sb 254/2025/QH15 cua Quoc hoi quy dinh mot sé co ché,
chinh sach thao g& kho khin, vudng mic trong td chirc thi hanh Luat Dat dai;

- Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phu quy dinh
chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat Dét dai.

- Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cta Chinh pha quy dinh
chi tiét va hudng dan mot sd diéu ciia Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ciia Qudc
hoi quy dinh mot s6 co ché thao gd kho khan, vudng méic trong t6 chirc thi
hanh Luat Dét dai.

- Nghi quyét sé 34/2025/NQ-HDND ngay 10/12/2025 ctia Hoi dong nhan
dan thanh phé Quy dinh muc thu, ché do thu, ndp, quan ly va st dung céc loai
phi, 18 phi trong linh vuc dat dai trén dja ban thanh phd.

Quyet dinh s6 52/2026/Qb-UBND ngay 30/6/2026 cua Uy ban nhén dan
thanh phé vé viéc phan cip thuc hién mot sb nhiém vu trong linh vuc dat dai va



https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Nghi-quyet-254-2025-QH15-chinh-sach-thao-go-kho-khan-trong-to-chuc-thi-hanh-Luat-Dat-dai-684580.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx
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trinh ty, tha tuc hanh chinh vé dét dai trén dia ban thanh phd Hai Phong.

Quyet dinh s6 2628/Qb- -UBND ngay 09/7/2026 cua Uy ban nhan dan
thanh phd uy quyén thuc hién mot s6 nhiém vy trong linh vuc dat dai theo quy
dinh tai Diéu 14 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 quy dinh chi
tiét va hudng din mot sd didu cua Nghi quyét sb 254/2025/QH15 ciia Qudc hoi.

- Nghi quyét sé 23/2026/NO-HPND ngay 28/7/2026 cua Hoi dong nhén
dan thanh phé quy dinh mirc thu phi, 1é phi thuéc tham quyén cia Hoi dong
nhan dan thanh phé' doi véi viée thuc hién thii tuc hanh chinh qua hinh thuc truc
tuyén trén dia ban thanh phé Hai Phong.
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MAiu s6 18. Pon dé nghi diéu chinh thoi han sir dung dat cia dw an
dau tu

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Paoc lap - Tw do - Hanh phuc

..., hgay... thang... nam...
PON PE NGHI
Piéu chinh thoi han sir dung dat ciia du 4n dau tw
Kinh gti: Uy ban nhan dan...

1. NUOT ST AUNE GAZ .ot
2. Di1a chi/tru SO Chinh: .......oooveiiiiieeeeeeees
3. Dia chi lién hé (dién thoai, fax, email...): .....ccccoiiiiiiiiiii e,
4. Thong tin vé thira dat/khu dat dang sir dung:

a) Thira At $6: ....evvneieeieeiee, :4.2. T ban d6 $6: ...eveeen......
b) Dién tich At (N2): c..voeveeieeeeeeee et
¢) Muc dich St dung GA3: ........coviieieieeeeee e
d) Thoi han ST dUNE QAL ...
@) Tai san gan 1ién vOi dAt RIBN CO: w.vrvereeeieeeeeeeee e,
¢) Pia diém thtra dat/khu dat (tai &, tnh...): oo,
g) Gidy chimg nhan vé quyén sir dung dat da cap:

S6 phat hanh:....... :S6 VA0 SO e, , NgAY CAP: e,
5. Noi dung xin diéu chinh thoi han str dung dét: tir ngay... thang.......... nam....
dén ngay..... thang..... nam.....

6. Ly do xin diéu chinh thoi han st dung dat: .........coooevverieniirniirnieens
7. Gidy tO nop kém theo don nay gom COY .....o.cvvvveeereieeeeeeeeeeee e

8. Cam két sir dung dat dung muc dich, chép hanh dung cac quy dinh ctua phap
luat dat dai, ndp tién st dung dat (néu co6) day du, dung han.
Cac cam Két KhAC (18U CO): vuveeeeeeeee e,
Nguwoi lam don o
(Ky va ghi ro ho tén, dong dau néu co)

1 Ghi 13 tén cap tinh/cap xa noi c6 dit.

2 Pdi véi ca nhan, nguoi dai dién thi ghi rd ho tén va thong tin vé sb, ngay/thang/nam, co quan cp Can cudc
cong déan hodc s6 dinh danh hogc Ho chidu...; doi voi t6 chire thi ghi 16 thong tin nhu trong Quyét dinh thanh lap
co quan, t6 chirc sy nghiép/van ban cong nhén t6 chirc ton giao/dang ky kinh doanh/Giay chimg nhan déu tu doi
v6i doanh nghiép/to chirc kinh té...

3 Truong hop da dugc cap gie‘iy chung nhan dau tu/quyét dinh, chap thuan chu truong dau tu/quyét dinh du an...
thi ghi rd muc dich sir dung dat dé thuc hién du an dau tu theo giay to da cap.

4 Giéy to quy dinh tai trinh ty, thu tuc trong linh vyc vé dét dai ban hanh kém theo Nghi dinh nay.
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11. Piéu chinh quyét dinh glao dat, cho thué dat, cho phép chuyén
muc dich swr dung dat do sai sot vé ranh gioi, vi tri, dlen tich, muc dich sw
dung giita ban d6 quy hoach, ban dd dia chinh, quyét dinh giao dit, cho
thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dﬁt va sb liéu ban giao dit
trén thuc dia - 1.115604

a) Trinh tu thuc hién:

* Trinh ti thuc hién doi voi truong hop khong lam thay doi tién sir dung
dat, tién thué dat da nop:

- Nguoi sir dung dat ndp 01 bo ho so theo quy dinh cho co quan tiép nhan
hé so va tra két qua.

- S& Nong nghi¢p va Moi truong:

+ Ra soat, kiém tra hd so; Huéng dan nguoi nop ho so 1am lai ho so hoic
bo sung ho so va ndp lai d6i voi truong hop ho so khong day du, khong hop 18

+ Kiém tra thuc dja;

+ Hoan thién ho so trinh Chi tich Uy ban nhan dan thanh phé ban hanh
quyét dinh diéu chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc
dich sir dung dat.

- Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd xem xét ban hanh quyét dinh diéu
chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat.

- SO Nong nghiép va Méi trudong ky hop dong thué dat theo Mau sd 05a
Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP hoac phu luc hop
dong thué dat déi voi truong hop thudc tham quyén ctia Uy ban nhan dan thanh
phé (néu nguoi str dung dat co nhu cau); ky cip Gidy ching nhan hoidc ky xac
nhan trén Gidy chimg nhan da cap; chuyén ho so dén Vin phong Ping ky dat
dai hoic Chi nhanh Vian phong Ping ky dat dai; trao Gidy chimg nhan cho
nguoi sir dung dat.

- Van phong Ping ky dét dai hoac Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai
c6 trach nhiém chinh 1y, cap nhat co sé dit liéu dat dai, hd so dia chinh.

* Trinh ty thuce hién doi voi trwong hop lam thay doi tién sir dung ddt, tién
thué dat dd nép ma tién sir dung dat, tién thué dat xdc dinh lai theo gid dat trong
bang gid dat:

- Nguoi sir dung dat nop 01 bd ho so theo quy dinh cho co quan tiép nhan
ho so va tra két qua.

- S& Nong nghi¢p va Moi truong:

+ Ra soat, kiém tra hd so; Huéng dan ngudi nop ho so 1am lai hd so hodc
b sung ho so va ndp lai d6i voi truong hop ho so khong day du, khong hop 18;

+ Kiém tra thuc dia;

+ Hoan thién hd so trinh Cha tich Uy ban nhan dan thanh phd ban hanh
quyét dinh diéu chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc
dich sir dung dit.

- Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd xem xét ban hanh quyét dinh diéu
chinh quyét dinh giao dt, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dit.
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- S0 Nong nghiép va Moi truong chuyen thong tin dia chinh thira dat cho
co quan thué theo Mau s6 10 Phu luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh sb
52/2026/Qb-UBND.

- Co quan thué xac dinh tién st dung dat, tién thué dat phai nop theo quy
dinh; tién thué dat dugc mlen dbi voi truong hop duoc mién mot so nam theo quy
dinh ctia Chinh phu vé tién sir dung dat, tién thué dat; cac nghia vu tai chinh khac
phai nop theo quy dinh (néu c0); ban hanh thong bao nop tién st dung dt, tién thué
dat giri cho nguoi sir dung dat. Co quan c6 thim quyén xéac dinh tién str dung dat,
tién thué dat dugc hoan tra theo quy dinh va théng bao cho ngu’(n str dung dat.

- Nguoi stir dung dat nop bod sung hodc dugc hoan tra tién sir dung dat, tién
thué dat d3 nop theo phap luat vé tién sir dung dit, tién thué dit va theo phap
luat vé quan 1y thué.

- Co quan thué giri van ban thong bao nguoi sir dung dat da hoan thanh
viéc nop bd sung hodc co quan co tham quyén giri van ban thong bao di hoan tra
tién sir dung dat, tién thué dat cho S& Nong nghiép va Mai trudng.

- S Nong nghiép va Moi trudng ky hop dong thué dat theo Mau sd 05a
Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP hoic Phu luc hop
déng thué dat d6i véi truong hop thudc tham quyén cia Uy ban nhan dan thanh
phé (néu nguot st dung dat c6 nhu cau); ky cap Glay chiing nhan hodc ky xac
nhan trén Gidy chimg nhan da cp; chuyén ho so dén Vin phong Dang ky dat
dai hodc Chi nhanh Vian phong Pang ky dit dai; trao Gidy chiung nhan cho
nguoi st dung dit.

- Vin phong Pang ky dat dai hodc Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai
c6 trach nhiém chinh 1y, cap nhat co sé dit liéu dat dai, ho so dia chinh.

* Trinh tw thiee hién doi véi truong hop lam thay déi tién sir dung dat, tién
thué dat da nop ma tien sir dung dat, tien thué dat xdc dinh lai theo gia dat cu
thé; bang gid dat, hé sé diéu chinh gid dat:

- Nguoi st dung dat ndp 01 bd ho so theo quy dinh cho co quan tiép nhan
hd so va tra két qua.

- S& Nong nghi¢p va Moi truong:

+ Ra soat, kiém tra ho so; Hudng dan nguoi nop ho so 1am lai ho so hoic
bd sung ho so va ndp lai d6i voi truong hop ho so khong day du, khong hop 18;

+ Kiém tra thyc dia;

+ Hoan thién ho so trinh Chi tich Uy ban nhan dan thanh phd ban hanh
quyét dinh diéu chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc
dich sir dung dat.

- Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd xem xét ban hanh quyét dinh diéu
chinh quyét dinh giao dét, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat
va gui S6 Nong nghiép va Méi trudong.

- Co quan xay dung xac dinh chi phi xay dung ha ting theo quy dinh cua
phap luat vé xay dung va chuyén thong tin dén co quan noéng nghiép va moi
truong cung cap ddi voi trudng hop phai xac dinh chi phi ha ting dé ghi trong
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phleu chuyen thong tin cho co quan thue (601 vOi truong hop tinh tién str dung
dat, tién thué dat theo Bang gia dat, hé s6 diéu chinh gia dat).

- S& Nong nghi¢p va Moi truong:

+ T6 chirc viée xac dinh gia dat cu thé, trinh Chu tich Uy ban nhan dan
thanh pho ban hanh quyet dinh phé duyét gia dat cuy thé theo quy dinh cta phap
luat vé gia dat c6 nodi dung Ve trach nhiém cua co quan thué trong viéc hudng
dan nguoi st dung dat nop tién sir dung dat, tién thué dat theo quy dinh cua phap
luat vé tién str dung dat, tién thué dat (ddi voi truong hop tinh tién str dung dat,
tién thué dat theo gia dat cu thé).

+ Chuyén thong tin dia chinh thira dat cho Co quan thué dbi voi trudong
hop ap dung bang gia dat, hé s diéu chinh gia dat hodc truong hop phai xac
dinh nghia vu tai chinh khac phai nép theo Mau s6 10 Phu luc sé 04 ban hanh
kém theo Quyét dinh s 52/2026/QD-UBND; chuyén thong tin vé dién tich dat
chuyén trong lta phai ndp tién dé nha nudc bd sung dién tich dat chuyén trong
laa bi mat hodc ting hiéu qua st dung dét trong lua (néu co) dén S¢ Tai chinh
theo Mau sd 11 Phy luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-
UBND.

- Chu tich Uy ban nhan dan thanh ph6 xem xét ban hanh quyét dinh phé
duyét gia dat cu thé d6i v6i trudng hop tinh tién sir dung dat, tién thué dat theo
gia dat cu thé.

- Co quan thué xac dinh tién str dung dat, tién thué dat phai nop theo quy
dinh; tién thué dat dugc m1en dbi véi truong hop duoc mién mdt s6 nam theo
quy dinh ctia Chinh phu vé tién st dung dat, tién thué dat; cac nghia vy tai chinh
khac phai nop theo quy dinh (néu c0); ban hanh théng bao nop tién st dung dat,
tién thué dat gui cho nguoi st dung dat. Co quan c6 thim quyén xéac dinh tién st
dung dét, tién thué dit duoc hoan tra theo quy dinh va thong bao cho nguoi st
dung dét.

- Nguoi stir dung dat nop bod  sung hodc dugc hoan tra tién sir dung dat, tién
thué dat d3 nop theo phap luat vé tién sir dung dat, tién thué dat va theo phap
luat vé quan 1y thué.

- Co quan thué giri van ban thong bao nguoi sir dung dat da hoan thanh
viée ndp bd sung hodc co quan co thAm quyén giri vin ban thong bao da hoan tra
tién sir dung dat, tién thué dat cho S& Nong nghiép va Mai truong.

- SO Nong nghiép va Méi trudng ky hop dong thué dat theo Mau sd 05a
Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP hoac Phuy luc hop
déng thué dat déi voi truong hop thude thim quyén ctia Uy ban nhan dan thanh
phé (néu nguoi sir dung dat co nhu cau); ky cap Glay ching nhan hodc ky xac
nhan trén Gidy chimg nhan da cap; chuyén ho so dén Vin phong Dang ky dat
dai hodc Chi nhanh Vian phong Ping ky dat dai; trao Gidy chung nhan cho
ngudi sir dung dat.

- Van phong Dang ky dét dai hodc Chi nhanh Vian phong Dang ky dat dai
c6 trach nhiém chinh ly, cap nhat co s¢ dir liéu dat dai, hd so dia chinh.

b) Cdch thirc thwe hién:
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Nop tai co quan tiép nhén, tra két qua giai quyét TTHC thudc mot trong
cac truong hop dudi day:

- Truc tiép tai Trung tdam Phuc vu hanh chinh cong thanh phé hodc Trung
tam Phuc vu hanh chinh cong cap xa.

- Nop thong qua dich vu buu chinh cong ich.

- Nop truc tuyén: Nop trén céng dich vu cong Quéc gia tai dia chi
https://dichvucong.gov.vn

¢) Thanh phd‘n, s6 lugng hé so:

* Thanh phan hd so:

- Pon dé nghi diéu chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép
chuyén muyc dich st dung dat theo Miu s6 04 Phu luc s6 04 ban hanh kém theo
Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026 ciia Uy ban nhan dan thanh
phd (ban chinh).

- Ban trich lyc ban d dia chinh hoic trich do ban d6 dia chinh.

* §6 luogng ho so: 01 bo.

d) Thoi han gidi quyét:

- Khong qua 10 ngay lam viée ké tir ngay nhan dugc ho so diy du, chinh
xéac. P6i voi khu vue mién nai, bién gidi; ddo; ving co diéu kién kinh té - x4 hoi
kho khan; vung co diéu kién kinh té - xa hoi dac biét kho khan thi thoi gian thuc
hién khong qua 20 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc hd so day du, chinh xac.

- Thoi han giai quyét néu trén khong bao gom: Thoi gian x4c dinh truong
hop duge mién tién su dung dat, tién thué dat cho ca thoi gian thué theo quy
dinh cua phap luat vé tién sir dung dat, tién thué dat (bao gom thoi gian lay v
klen cua cac co quan chuyén mon co lién quan vé viéc mién tién sir dung dat,
mién tién thué dat cho ca thoi _gian thu); Thoi gian xac dinh gia dat cu thé theo
quy dinh; Thot gian giai quyét cua co quan c6 thAm quyén vé khoan duoc trur
vao tién st dung dat, tién thué dat theo quy dinh; Thoi gian giai quyét cua co
quan thué vé xac dinh don gia thué dat, s tién st dung dét, tién thué dat phai
nop, mién, giam, ghi ng tién sir dung dat, tién thué dat, phi, 1€ phi theo quy dinh;
Thoi gian thuc hién nghia vu tai chinh ctia nguoi s dung dat.

d) Doi twong thue hién thii tuc hanh chinh:

T6 chirc trong nudc, to chiic ton gido, to chirc ton gido truc thudc, ngudi
géc Vi¢t Nam dinh cu ¢ nudc ngoai, t6 chirc kinh té c6 von dau tu nude ngoai,
t6 chirc nudc ngoai c6 chirc nang ngoai giao.

e) Co quan thuc hién thu tuc hanh chinh:

- Co quan c6 tham quyén quyét dinh: Chu tich Uy ban nhan dan thanh
phé.

- Co quan truc tiép thuc hién thu tuc hanh chinh: S& Nong nghiép va Moi
truong.

- Co quan phéi hop (néu c6): Vin phong Ding ky dit dai hodc Chi nhanh
Vin phong Ding ky dit dai, co quan thué, co quan chuyén mén c6 lién quan

khac.
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2) Két qua gidi quyét thii tuc hanh chinh:
- Quyét dinh diéu chinh quyet dinh giao dat, cho thué dat, cho phép

chuyen muc dich sur dung d4t theo Mau s6 09 Phy luc sb 04 ban hanh kém theo
Quyet dinh s6 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026 ctua Uy ban nhan dan thanh

pho;
- Giay chimg nhan quyén str dung dat (néu co).
h) Phi, Ié phi (néu cé):
* Péi véi ho so Ndp truc 1idp
- L& phi cip Giay chtng nhan:
Don vi tinh: Viéet Nam déng
Pon vi Mirc thu 1€ phi
As V1 X \e
STT | Noi dung thu tinh DAt Tai sin Pat + Tai
san
| Pdi véi ca nhan
A - A , H6 so/
1 | CapGlayching | iy 35.000 35.000 35.000
nhan lan dau . A
ching nhan
Cép doi, cap lai HS, so/
2 Gidy chiing Gidy 25.000 25.000 30.000
nhan ching nhan
dong wen Gily | 050
3 PNGTEN B8y Gidy 25.000 25.000 30.
chung nhan da , A
x chang nhan
cap
Il | Pbi véi to chire
A - X , H6 so/
g | CapCiayching | gz, 40.000 40.000 45.000
nhan lan dau . A
chirng nhan
Cép doi, Cép lai Hé, so/
2 | Gidy chung Gidy 30.000 30.000 35.000
nhan ching nhan
dong wen Gily | 050
3 PG ITEN 18y Gigy 30.000 30.000 35.000
ching nhan da . A
z churng nhan
cap
- Phi tham dinh hd so:
Don vi tinh: Viét Nam déng
Pon vi Mirc thu 1€ phi
ns n vl X ‘e
STT | NOi dung thu tinh DAt Tai sin DatS ;—nTal
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| Pdi véi ca nhan
e e , Hé so/
1 |CapGlayching | iy 100.000  [100.000 | 155.000
nhan lan dau . A
ching nhan
Chp déi, chplai | 1O
2 -2 , s Giay 100.000 100.000 115.000
Giay chirng nhan . A
ching nhan
dong en Gity | O
3 -, NI Giay 125.000 155.000 170.000
chung nhan da . A
z chung nhan
cap
Il | D6i véi to chire
Ho so/
;| Cap Giay ching Gidy 215000 | 215.000 | 215.000
nhan lan dau . A
chirng nhan
Chp déi, chplai | 1O
2 ap dol, cap fal | 54y 155.000  |155.000 | 175.000
Giay chirng nhan . A
ching nhan
3 ONGITen 18y iy 290.000 | 290.000 |355.000
chuing nhan da hi A
cip churng nhan

* P6i vdi ho so ndp trwe tuyén: Mirc thu phi tham dinh ho so, 1é phi cdp
gidy chimg nhdn bang “0 dong”.

i) Tén mdu don, mau to khai:

Pon dé nghi diéu chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép
chuyén muyc dich st dung dat theo Mau s6 04 Phy luc s6 04 ban hanh kém theo
Quyét dinh sé 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026 ctia Uy ban nhan dan thanh
phd.

k) Yéu cau, diéu kién thuwc hi¢n thii tuc hanh chinh:

Nguoi xin diéu chinh quyét dinh giao dét, cho thué dat, cho phép chuyén
muc dich st dung dit phai dam bao quy dinh khoan 4 Diéu 13 Nghi dinh sb
49/2026/ND-CP.

l) Can cw phap ly cua thu tuc hanh chinh:

- Luat Pat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024.; Luat sb
43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 sira doi, bo sung mot sd diéu cua Luat Dat dai s6
31/2024/QH15, Luat Nha ¢ s6 27/2023/QH15, Luat Kinh doanh bat dong san s6
29/2023/QH15 va Luat Cac to chire tin dung s6 32/2024/QH15.

- Nghi quyét sb 254/2025/QH15 cua Quoc hoi quy dinh mot sé co ché,
chinh sach thao g& kho khan, vudng mic trong td chirc thi hanh Luat Dat dai;

- Nghi dinh sO 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét thi hanh mdt s6 diéu cua Luat Dat dai.



https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Nghi-quyet-254-2025-QH15-chinh-sach-thao-go-kho-khan-trong-to-chuc-thi-hanh-Luat-Dat-dai-684580.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx
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- Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét va hudng dan mot s6 diéu cua Nghi quyét sb 254/2025/QHI1S cua Quéc
hoi quy dinh mét sb co ché thao g& kho khin, vudng méc trong to chirc thi
hanh Luat Pat dai.

- Nghi quyét s6 34/2025/NQ-HDND ngay 10/12/2025 ctia Hoi dong nhan
dan thanh phé Quy dinh muc thu, ché do thu, ndp, quan ly va st dung céc loai
phi, 18 phi trong linh vuc dat dai trén dia ban thanh phd.

- Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026 ctia Uy ban nhan dan
thanh phé vé viéc phan cép thuc hién mot sé nhiém vu trong linh vuc dat dai va
trinh ty, thi tuc hanh chinh vé dat dai trén dia ban thanh phd Hai Phong.

Quyet dinh s6 2628/Qb- -UBND ngay 09/7/2026 cua Uy ban nhan dan
thanh phd uy quyén thuc hién mot s6 nhiém vy trong linh vyuc dét dai theo quy
dinh tai Diéu 14 Nghi dinh sd 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 quy dinh chi
tiét va hudng din mot sé didu ctuia Nghi quyét s6 254/2025/QH15 cua Qudc hoi.

- Nghi quyét s6 23/2026/NQ-HPND ngay 28/7/2026 cia Hoi dong nhén
ddn thanh phé quy dinh mitc thu phi, 1é phi thuéc tham quyén cia Héi dong
nhan dan thanh pho‘ doi véi viée thuc hién thii tuc hanh chinh qua hinh thiec tryc
tuyén trén dia ban thanh phé Hai Phong.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx
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szlu? s6 04. Pon dé nghi dié’u chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho
phép chuyén muc dich sir dung dat
CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
., ngay ... thang ... nam

PON PE NGHI PIEU CHINH QUYET PINH"....
Kinh giri: Uy ban nhan dan?................

1. NGUOT A8 NI 1ottt
2. Bia chi/tru SO ChiNN:.......ooie s
3. Thong tin lién hé (dién thoai, faxX, email...): ......ccoooviiiieiiii e,
4. Thong tin thira dat/khu dat:

- Pia diém thira dat/khu dat (tai xa/phudng..., tinh/thanh phd ...): v,
- Dién tich va muc dich st dung hién tai*:...............oi
- Thoi han St dung At ........eii e
- Hinh thite st dung GAt5:.. ...,
- So ngady thang nim ban hanh vin ban cta cip c6 thim quyén vé thira dat/khu

5. Ly do dé nghi diéu chinh quyét dinh giao dét, cho thué dat, cho phép chuyén
MUC GICH ST QUNG ALt
6. Thong tin dé nghi diéu chinh so voi quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho
phép chuyén muc dich str dung dat da ban hanh: .........cocoovevevieceeee e,

7. Cam két stir dung dat dung muc dich, chap hanh ding cac quy dinh cua phap
luat vé dat dai, phap luat vé dat trong lha; ndp tlen st dung dat tién thué dat,
tién dé nha nu’qc bp sung dlep tich dat chuyén trong laa bi mat hodc tang hi€u
qua su dyung dat trong lua (néu co), cac nghia vu tai chinh khac theo quy dinh
cua phéap luat (néu co) day da, ding han.
CAC €M KEt KNAC (118U CO): vttt eee et ee e
8. Tali 1ieu Ui KEM (NEU COYO:..vniieeeeeee s
Nguoi lam don’
(Ky va ghi rd ho tén, déng dau néu co)

! Ghi rd don dér nghi diéu chinh quyét dinh giao dt; quyét dinh cho thué dat; quyét dinh cho phép chuyén muc
dich str dung dat hodc ghi rd 1a don d€ nghi sra chira thong tin sai s6t trong quyét dinh giao dat/cho thué dat/cho
phép chuyén muc dich st dung dat.

2 Uy ban nhan dan cép c6 thim quyén quyét dinh giao dat; cho thué dat; cho phép chuyén muc dich sir dung dat.

3 Pbi véi ca nhan, nguoi dai dién thi ghi 13 ho tén va thong tin vé 6, ngay/thang/nam, co quan 5:€ip Cén cude
cdng dan hodc s6 dinh danh hodc Ho chiéu...; d6i vdi to chire thi ghi rd thong tin nhu trong Quyét dinh thanh 14p
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co quan, t6 chirc sy nghiép/van ban cong nhan t6 chirc ton gido/ding ky kinh doanh/Gidy chimg nhan dau tu ddi
v6i doanh nghiép/to churc kinh te...
4 Ghi theo loai dé'}t trong gidy ching nhan vé quyén sir dung daf}t da cap, trudong hop khong co gidy chtg nhan vé
quyén st dung dat thi ghi theo gidy to khac c6 lién quan co thé hién muc dich st dung dat do.
> Giao dét khong thu tién sir dung dét; giao dét c6 thu tién st dung dat; cho thué dét thu tién thué dat mot 1an cho
ca thoi gian thué; cho thué dat thu tién thué dat hang nam.
¢ Thuc hién trong truong hop hé so d& nghi djéu chinh giao dé‘dcho thué dét/cho phép chuyén muc dich sir dung dét do
ngudi dé nghi diéu chinh giao dat/cho thué dat/cho phép chuyén muc dich stt dung dat 14p phai ¢6 theo quy dinh.

7 Ghi rd ho va tén ca nhan, cd nhan dai dién cho ngwoi st dung dat quy dinh tai Diéu 4 Luit Dt dai.
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) 12. Giao dat, cho thué dat, giao khu vuc bién dé thue hién hoat dong
lan bién - 1.115605

a) Trinh tu thuc hién:

* Trinh tu, {hd tuc giao dgi't, cho thué ,dd't, giao khu vuc bién ma thudc
truong hop giao dat khong thu tién sw dung dat thwc hién nhu sau:

ot R‘E‘l soat, kiém tra 1}6 so; hudng dan ngu(‘yi ndp hd S0 lam lai hd so hoac
bd sung ho so va ndp lai doi voi truong hop ho so khong day du, khong hop 1€;

+ Kiém tra thyc dia;

+ Chuyén thong tin va xin y kién co quan chuyén moén co lién quan dé xac
dinh truong hop duge mién tién str dung dat, tién thué dat cho ca thoi gian thué
theo quy dinh cua phap luat vé tién stir dung dat, tién thué dat (néu co);

~+ Hoan thién ho so trinh Chi tich Uy ban nhan dén thanh phd ban hanh
Quye¢t dinh giao dat dong thoi giao khu vyc bién.
- Chu tich vabanv nhan dan thanh phé xem xet ban hanh Quyét dinh giao
dat, giao khu vuc bién dé thuc hién hoat dong lan bién.

- S6 Nong nghiép va Moi truong ky cap Gidy ching nhan; to chirc ban
giao dat trén thuc dja va trao Glay chtng nhan cho nguoi st dung dat; chuyén
hé so dén Van phong Piang ky dat dai.

- Van phong Dang ky dat dai c6 trach nhiém chinh 1y, cap nhat co s¢ dir
li€u dat dai, luu trir ho so dia chinh.

~ *Truong hop giao dci'f, cho thué dcf;, giao khu vyc b{én ma nguoi su dung
ddt phai nop tién sw dung dat, tién thué dat tinh theo gia dat cu thé

- Nguoi str dung dat ndp 01 bo ho so theo quy dinh cho co quan tiép nhan
ho so va tra két qua.

- S& Nong nghi¢p va Moi truong:

+ Ra soat, kiém tra hd so; Huéng dan nguoi nop ho so 1am lai ho so hoic
b6 sung ho so va ndp lai d6i voi truong hop ho so khong day du, khong hop 18;

+ Kiém tra thuc dia;

+ Chuyén thong tin va xin y kién co quan chuyén moén co lién quan dé xac
dinh truong hop dugc mién ti‘én sur dung dat, ,tién‘thué dat pho ca thot gian thué
theo quy dinh cua phap luat vé tién sir dung dat, tién thué dat (néu co);

~+ Hoan thién hd so trinh Chu tich Uy ban nhan dan thanh phé ban hér)h
Ql}yét dinh giao dat, cho thué dat, giao khu vuc bién dé thuc hién hoat dong 1an
bién.

- Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd xem xét ban hanh Quyet dinh giao
dat, cho thué dat, giao khu vuc bién dé thyuc hién hoat dong lan bién.

- S& Nong nghi¢p va Moi truong:

+ T chire viée xac dinh gid dét cy the, trinh Chu tich Uy ban nhan dan
thanh pho ban hanh quyet dinh phé duyét gia dat cuy thé theo quy dinh cua phap

luat vé gia dat c6 noi dung Ve trach nhiém cua co quan thué trong viéc huéng
dan ngudi sir dung dat ndp tién sir dung dat, tién thué dat theo quy dinh cua phap



104

luat vé tién st dung dat, tién thué dat (dbi véi trudng hop tinh tién sir dung dét,
tién thué dat theo gia dat cu thé).

+ Chuyén thong tin dia chinh thira dat cho Co quan thué déi véi truong
hop ap dung bang gia dat, hé s diéu chinh gia dat hodc truong hop phai xéac
dinh nghia vu tai chinh khac phai ndp theo Mau s6 10 Phy lyc s6 04 ban hanh
kém theo Quyét dinh s 52/2026/QD-UBND; chuyén thong tin vé dién tich dat
chuyén trong lta phai ndp tién dé nha nude bd sung dién tich dit chuyén trong
lta bi mat hodc ting hiéu qua st dung dat trong laa (néu co) dén So Tai chinh
theo Mau sd 11 Phu luc sd 04 ban hanh kém theo Quyét dinh sd 52/2026/Qb-
UBND.

- Chu tich Uy ban nhan dan thanh phé xem xét ban hanh quyét dinh phé
duyét gia dat cu thé dbi véi truong hop tinh tién str dung dat, tién thué dat theo
gia dat cu thé.

- Co quan thué xac dinh tlen st dung dat, tlen thué dat phai nop theo quy
dinh; truong hop duoc mién tién thué dat mot sé nam sau thoi gian duoc micn
tién thué dat cua thoi gian xay dung co ban theo quy dinh cua Chinh phu vé tlen
str dung dat, tién thué dat thi co quan thué xac dinh tién thué dat phai ndp mot sd
nam; cac nghia vy tai chinh khac phai ndp theo quy dinh; ban hanh thong bao
ndp tién sir dung dat, tién thué dat giri cho nguoi st dung dat.

- Nguoi st dung dat nop tién st dung dat, tién thué dat theo quy dinh cua
phap luat vé tién st dung dat, tién thué dat.

- Co quan thué xac nhan hoan thanh viéc ndp tién str dung dat, tién thué
dat va giri thong bao két qua cho S¢ Nong nghiép va Méi truong.

- S6 Nong nghiép va Mai truong ky cap Giay chimg nhan; ky hop dong
thué dat theo Mau sé 05a Phuy lyc ban hanh kem theo Nghi dinh s
102/2024/ND-CP (néu nguoi st dung dat co nhu cau); to chitc ban giao dat trén
thuc dia va trao Giay ching nhan cho ngudi sir dung dét; chuyén ho so dén Vin
phong Piang ky dat dai.

- Vin phong Pang ky dét dai c¢6 trach nhiém chinh 1y, cap nhét co s dit
ligu dat dai, luu trit ho so dia chinh.

b) Cach thirc thuc hién:

Nop tai co quan tiép nhén, tra két qua giai quyét TTHC thudc mot trong
cac truong hop dudi day:

- Truc tiép tai Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong thanh phé hoac Trung
tam Phuc vy hanh chinh cong cép xa.

- Nop thong qua dich vu buu chinh cong ich.

- Nop truc tuyén: Nop trén céng dich vu cong Qubc gia tai dia chi
https://dichvucong.gov.vn

¢) Thanh phan, so luong hé so:

* Thanh phan ho so:
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- Pon xin giao dét, cho thué dit déng thoi giao khu vuc bién theo Mau sb
01 Phy lyc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND ngay
30/6/2026 cua Uy ban nhan dan thanh phé (ban chinh);

- Dy 4n dau tu 14n bién hoac hang muc 14n bién cta du an dau tu da duoc
co quan nha nudc c6 thim quyén phé duyét ddi voi trudng hop quy dinh tai
Diéu 190 cua Luat Dat dai sb 31/2024/QH15.

* 86 hwong ho so: 01 bd

d) Thoi han gidi quyét:

- Khong qua 10 ngay lam viéc ké tir ngay nhan duoc hd so day du, chinh
xé&c. Péi voi khu vue mién nii, bién gidi; dao; vung co diéu kién kinh té - xa hoi
khé khan; vung co diéu kién kinh té - x& hoi dic biét kho khan thi thoi gian thuc
hién khong qua 20 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc hd so day di, chinh xac.

- Thot han giai quyét néu trén khong bao gdém: Thoi gian xac dinh truong
hop duoc mién tién su dung dat, tién thué dat cho ca thoi gian thué theo quy
dinh cua phap luat vé tién sir dung dat, tién thué dat (bao gém thoi gian lay y
klen cua cac co quan chuyén mon co lién quan vé viéc mién tién sir dung dat,
mién tién thué dat cho ca thoi gian thu€); Thoi gian xac dinh gia dat cu thé theo
quy dinh; Thoi gian giai quyét ctia co quan c6 tham quyén vé khoan dugc tru
vao tién sir dung dat, tién thué dat theo quy dinh; Thoi gian giai quyét cta co
quan thue ve€ xac dinh don gia thué dat, 50 tién sir dung dat, tién thué dat phai
ndp, mién, giam, ghi no tién sir dung dat, tién thué dat, phi, 1€ phi theo quy dinh;
Thoi gian thuc hién nghia vy tai chinh ctia nguoi sir dung dét.

d) Bét twgng thie hi¢n thii tuc hanh chinh: T6 chtrc trong nudc, to chic
ton gido, t6 chure ton giao truc thude, nguoi goc Viét Nam dinh cu & nudc ngoai,
t6 chirc kinh té c6 von dau tu nudc ngodi, to chirc nudc ngoai cd chic ning
ngoai giao.

e) Co quan thuc hién thu tuc hanh chinh:

- Co quan c6 tham quyén quyét dinh: Chu tich Uy ban nhan dan thanh
phd.

- Co quan truc tiép thuc hién thu tuc hanh chinh: S& Nong nghiép va Moi
truong.

- Co quan phdi hop (néu co): Vin phong Ding ky dat dai, co quan thué,
co quan chuyén mon co lién quan khac.

2) Két qua gidi quyét thii tuc hanh chinh:

- Quyét dinh giao dat, cho thué dat dong thoi giao khu vuc bién theo Mau
s6 06 Phy luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND ngay
30/6/2026 ctiia Uy ban nhan dan thanh phé;

- Giay chimg nhan quyén st dung dat (néu c6).
h) Phi, 1¢ phi (néu cé):
* Poi vdi ho so Ngp truc tiép
- Lé phi cip Giay chiig nhan:
Don vi tinh: Viét Nam do”‘ng
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Pon vi Mirc thu 1€ phi
A n vl X e
STT | NOoi dung thu tinh DAt Tai sin Pat + Tai
san
| Poi voi ca nhin
J4 - X , H6 so/
1 | CapGlayching | iy 35.000 35.000 35.000
nhan lan dau . A
ching nhan
1 Poi véi t6 chirc
X - X ’ Hé so/
g | CapClayching |z, 40.000 40.000 45.000
nhan lan dau . A
chirng nhan

- Phi tham dinh ho so:
Don vi tinh: Viét Nam déng
Pon vi Miirc thu 1€ phi
Ao n vi PO
STT Noi dung thu tinh DAt Tai sin bat + Tai
san
| P6i v6i ¢4 nhan
J4 - X p H6 so/
1 | CapGlayching | 100.000 | 100.000 | 155.000
nhan lan dau . A
ching nhan
1 Poi véi t6 chirc
£ e , H6 so/
g | CapCiayching | gz, 215.000 |215.000 | 215.000
nhan lan dau . A
chirng nhan

o Déi vdi hé‘sa nop truc tuyén: Mirc thu phi tham dinh hé so, 1é phi cdp
giay chung nhdn bang “0 dong”.

i) Tén mau don, mau to khai:

Don xin giao dat, cho thué dat dong thoi giao khu vuc bién theo Mau s6
01 Phu luc s6 04 ban hanh kém theo Quy€t dinh s6 52/2026/QD-UBND ngay
30/6/2026 ctua Uy ban nhan dan thanh pho.

K) Yéu cau, diéu ki¢n thwc hi¢n thii tuc hanh chinh (néu cé):

l) Can cw phap Iy cua thu tuc hanh chinh:

- Luat Pat dai s0 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024.; Luat so
43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 sira doi, bo sung mot s6 dieu cua Luat Dat dai so
31/2024/QH15, Luat Nha o s§) 27/2023/QH15,’ Luat Kinh doanh bat dong san so
29/2023/QH15 va Luat Céc to chtrc tin dung s6 32/2024/QHI1S5.

- Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ctia Quoc héi quy dinh mdt sO co ché,
chinh sach thdo go kho khan, vudng mac trong té chirc thi hanh Luat Pat dai,

- Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cta Chinh phu quy dinh



https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Nghi-quyet-254-2025-QH15-chinh-sach-thao-go-kho-khan-trong-to-chuc-thi-hanh-Luat-Dat-dai-684580.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx
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chi tiét thi hanh mot s6 diéu ctia Luat Dat dai.

- Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 ctua Chinh phu quy dinh
chi tiét va hudng dan mot s6 diéu cua Nghi quyét s6 254/2025/QH15 cua Quéc
hoi quy dinh mot sé co ché thiao g& kho khian, vudng méc trong to chirc thi
hanh Luat Dat dai.

- Nghi quyét sé 34/2025/NQ-HPND ngay 10/12/2025 ctia Hoi dong nhan
dan thanh phd Quy dinh mirc thu, ché d6 thu, ndp, quan 1y va str dung cac loai
phi, 1¢ phi trong linh vuc dét dai trén dia ban thanh phd.

- Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026 ctia Uy ban nhan dan
thanh phé) vé viéc phan cép thuc hién mot s6 nhiém vu trong linh vuc dat dai va
trinh ty, thi tuc hanh chinh vé dat dai trén dia ban thanh phd Hai Phong.

Quyet dinh s6 2628/Qb- -UBND ngay 09/7/2026 cua Uy ban nhan dan
thanh pho uy quyén thyc hién ‘mot s6 nhiém vu trong linh vuc dét dai theo quy
dinh tai Piéu 14 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 quy dinh chi
tiét va huéng dan mot s6 diéu cua Nghi quyét s6 254/2025/QH15 cta Quéc hoi.

- Nghi quyét sé 23/2026/NO-HPND ngay 28/7/2026 cua Hoi dong nhén
dan thanh phé quy dinh mirc thu phi, 1é phi thuéc tham quyén cia Hoi dong
nhan dan thanh pho‘ doi véi viéc thuwe hién thii tuc hanh chinh qua hinh thuec tryc
tuyén trén dia ban thanh phé Hai Phong.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx
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Mau so 01. Pon dé nghi giao dat; cho thué dat; giao dat, cho thué dat dong
thoi giao khu vue bién dé thyuc hién hoat dong lan bién; giao dat va giao
rirng; cho thué dat va cho thué rirng

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tuw do - Hanh phuc

., hgay ... thang ... nam
PON PE NGHI'...

Kinh giri: Uy ban nhan dan?..........

1 NQUOT A NGNIZ ..o
2.Diachi/trusdchinh:. ...

3. Thong tin lién hé (dién thoai, fax, email...):............coceiiiiiiin ..

4. Dia diém thira dat/khu dat/khu rimg/khu vuc bién (tai xa/phudng..., tinh/thanh
10) 1 L0 S O

5. DIBN tICh At (M) e,

6. Dién tich khu vuc bién (m2) (néu co):..

7. Dién tich dt chuyén trong 0a phai ndp tién theo quy dmh cua phap luat vé dat
trong 10a (M?) (NEU CO):.vnen et

8. Dién tich rimg (M?) (N80 CO): «..veeee et

9. D& st dung vao MUC GICh™: ..o

10. Hinh thire st dung dat>:. ...ttt

11. Thoi han st dung dat:......... Thoi han st dung khu vyc bién............

12. Xac dinh truong hop duoc mién tién stir dung dat, tién thué dat theo quy dinh
(U €O e,

! Giao dét; cho thué dét; giao dat, cho thué dat dong thoi giao khu vuc bién dé thyc hién hoat dong lan bién; giao
dat va giao rung; cho thué dat va cho thué rung.

2 ?Jy ban nhan dan cap co thdm quyén giao dat; cho thué dét; giao dat, cho thué dat, dong thoi giao khu vic bién
de thuc hién hoat dong lan bién; giao dat va giao ring; cho thué dat va cho thué rung.

3Poi v6i ca nhan, ngudi dai dién thi ghi rd ho tén va thong tin vé sb, ngay/thang/nam, co quan cap Can cude cong dan
hodc s6 dinh danh hodc Ho chiéu. . d01 v6i t6 chie thi ghi 16 théng tin nhur trong Quyét dinh thanh 1ap co quan, t6
chirc su nghiép/vin ban cong nhan to chirc ton gido/ding ky kinh doanh/Gidy chimg nhan dau tu ddi véi doanh
nghiép/to chirc kinh te...

4 Trudng hop da duoc cip giéy ching nhén dau tu/qu\yét dinh, chép thuén chu truong dau tu/quyét dinh du an...
thi ghi rd myc dich sir dung dat dé thuc hién dy an dau tu theo gidy to da cap. Truong hop dé nghi giao dat xay
dung cong trinh ngam thi ghi r6 di¢n tich dat xay dung cong trinh trén mat dat phuc vu cho viéc van hanh, khai
thac sir dung cong trinh ngam quy dinh tai Diéu 216 Luat Pat dai.

5 Giao dat khong thu tién sir dung d?}t; giao dé':lt c6 thu tién stir dung dét; cho thué dat thu tién thué dat mot 1an cho
ca thoi gian thué; cho thué dat thu tién thué dat hang nam.

8 Néu rd thudc truong hop dugc mién tién sir dung dat, mién tién thué dat theo quy dinh nao ciia phéap luat
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13. Cam két st dung dat, sir dung khu vuc bién, st dung rimg ding muc dich,
chap hanh quy dinh ctia phap ludt vé dat dai, phap ludt v& bién va hai, phap luat
v€ lam nghi¢p, phap luat vé dat trong lta va phap luat khac co6 lién quan; nop
tlen su dung dat tién thué dat, tién dé nha nudc bo sung dién tich dat chuyén
trong laa bi mét hodc ting hiéu qua st dung dat trong I0a (néu cd), cac nghia vu
tai chinh khac theo quy dinh ctia phap luat (néu co) day du, ding han.

CAC CAM K&t KNAC (NEU COY: vvvvveee et

14. Tai 1iéu glri KEM (DU CO) 7 oo

Nguoi lam don®
(Ky va ghi r8 ho tén, déng ddu néu co)

" Thyc hién trong truong hop hé so giao dét, cho thué dat dong thoi giao khu vure bién dé thyuc hién hoat dong lan
bién; giao dat va giao rung; cho thué dat va thué rig do ngudi dé nghi 1ap phai c6 theo quy dinh.
8 Ghi r8 ho va tén ca nhan, c4 nhan dai dién cho nguoi st dung dat quy dinh tai Didu 4 Luat Dét dai.
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13. X6a dang ky thue, cho thué lai quyén sir dung dat trong du 4n xay
dung kinh doanh két ciu ha ting - 1.115610

a. Trinh tu thuc hién

Budce 1: Nguoti yéu cau ding ky nop hd so truc tuyen trén Cong dich vu
cong qudc gia hodc tng dung dinh danh qudc gia hodc truc tiép (hodc thong qua
dich vu buru chinh) Trung tim Phuc vu hanh chinh cong thanh phd hodc Trung
tam Phuc vu hanh chinh cong cép xa.

Khi ndp cac glay to quy dinh, nguoi yéu cau dang ky duoc lya chon ndp
ban sao gidy to va xuét trinh ban chinh dé can bo tiép nhén hd so kiém tra ddi
chiéu hoic ndp ban chinh gidy to hoic ndp ban sao gidy to da co cong ching
hodc chung thuc theo quy dinh cua phap luét vé cong chimg, chimg thue; truong
hop ndp ho so theo hinh thue truc tuyén thi ho so ndp phai duoc sd hoa tir ban
chinh hodc ban sao gidy to dd dugc cong ching, chimg thuc theo quy dinh cta
phap luat.

Pbi véi truong hop thuc hién xac nhan thay doi trén Gidy chting nhan da
cap thi ngudi yéu cau dang ky ndp ban gbe Gidy chimg nhan da cap.

Trudng hop ndp ban sao hodc ban sb hoa cac loai gidy to thi khi nhan két
qua giai quyét thi tuc hanh chinh ngudi yéu cau dang ky phai ndp ban chinh cac
gidy to thudc thanh phan hd so theo quy dinh.

Buée 2: Trung tim Phuc vu hanh chinh céng thanh phé hodc Trung tim
Phuc vu hanh chinh cong cép Xa:

- Kiém tra tinh day du cta thanh phan ho so va cip Gidy tiép nhan ho so
va hen tra két qua.

Trudong hop chua day da thanh phan ho so thi tra hd so kém Phiéu yéu ciu
bd sung, hoan thién hd so dé ngudi yéu cau ding ky hoan thién, bd sung theo
quy dinh.

- Chuyén ho so dén Vin phong Piang ky dat dai.

Buée 3: Van phong Diang ky dat dai dai thuc hién:

- Xac nhan x6a cho thué, cho thué lai vao Gidy ching nhan di cdp cua
chu dau tu dy 4n.

- Thu héi Gidy chting nhan di cép cua bén thué, bén thué lai dat.

- Cap nhat, chinh 1y bién dong vao hd so dia chinh, co s¢ dit liéu dat dai.

- Chuyen két qua giai quyét dén Trung tam phuc vu hanh chinh cong dé
tra cho chu dau tu du 4n bang hinh thire truc tiép hoic qua dich vu buu chinh.

b) Cach thirc thuc hién:

Nop tai co quan tiép nhan, tra két qua giai quyét TTHC thudc mot trong
cac truong hop dudi day:

- Truc tiép tai Trung tam Phuc vu hanh chinh cong thanh phd hodc Trung
tdm Phuc vy hanh chinh cong cap xa.

- Nop thong qua dich vu buu chinh c¢ong ich.
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- Nop truc tuyén: Nop trén céng dich vu cong Quéc gia tai dia chi
https://dichvucong.gov.vn

¢) Thanh phan, so lwong hé so:

- Thanh phan hé so:

+ Pon ding ky bién dong dit dai, tai san gin lién voi dat theo Mau s 24
Phu luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh sb 52/2026/QD-UBND.

+ Gidy chung nhan da cap.

+ Vin ban vé viéc x6a cho thué, x6a cho thué lai quyén st dung dat.

+ Vian ban vé viéc dai dién theo quy dinh cua phép luat vé dan su dbi vai
treong hop thuc hién thu tuc thdng qua nguoi dai dién.

- §6 lwong hé so: 01 bo.

d) Thoi han gidi quyét:

- Khong qua 03 ngay lam viéc. D01 v6i cac xd mién ndi, hai dao, ving
sau, vung xa, vung co diéu kién kinh té - xa hoi kho khin, ving c6 diéu kién
kinh té - x3 hoi ddc biét kho khan thi thoi gian thuc hién khong qua 13 ngay 1am
vigc.

- Thoi gian giai quyét duoc tinh ké tir ngdy nhan duoc ho so di dam bao
tinh day du, théng nhat; khong tinh thoi gian do dac chinh 1y ban d6 dia chinh
hoic trich do ban d6 dia chinh, thoi gian co quan c6 thim quyén x4c dinh nghia
vu tai chinh vé dat dai, thoi gian thuc hién nghia vu tai chinh ctia nguoi sir dung
dat, thoi gian xem xét xur 1y dbi véi truong hop st dung dat c¢6 vi pham phap
luat, thoi gian trung cau giam dinh, thoi gian niém yét cong khai, dang tin trén
phuong tién thong tin dai chung, thoi gian thuc hién thi tuc chia thira ké quyén
st dung dat, tai san gan lién v6i dat doi voi trudng hop thuc hién thi tuc cap
Gidy chting nhan quyén st dung dat, quyen so hitu tai san gan lién v6i dat ma
nguoi st dung dat, chu sé hitu tai san gan lién véi dat chét trude khi trao Gidy
ching nhan.

d) Doi tuwgng thyc hién thii tuc hanh chinh:

- T6 chirc trong nudc, to chirc ton gido, tO churc ton giao tryc thudc, t6
chie nude ngoai co chirc ndng ngoai giao, nguoi goc Vi¢t Nam dinh cu ¢ nuéce
ngoai, to chirc kinh té c6 vén dau tu nudc ngoai; to chirc nudc ngoai.

- C4 nhan, cong dong dan cu.

e) Co quan thwc hién thu tuc hanh chinh:

- Co quan c6 tham quyén quyét dinh:

+ Van phong Dang ky dat dai dbi vé6i td chuc trong nude, to chic ton
gido, t6 churc ton gido tryc thudc, to chirc nudec ngoai c6 chirc nang ngoai giao,
t0 chtrc kinh t€ c6 von dau tu nudc ngoai; t6 chuc nudc ngoai, ca nhan nudc
ngoai.

+ Chi nhanh Vin phong Dang ky dat dai doi vi c4 nhan, cong dong dan
cu, nguoi goc Viét Nam dinh cu & nude ngoai.

- Co quan tryc tiép thuc hién thu tuc hanh chinh: Van phong Dang ky dat
dai, Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai.
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- Co quan phéi hop (néu co):

2) Két qua gidi quyét thii tuc hanh chinh: Giay chimg nhén.
h) Phi, 1é phi (néu cé):
* Péi véi ho so Ngp truee tiép

- Lé phi cip Giay chiig nhan:

Don vi tinh: Viét Nam déng

STT

Noi dung thu

Don vi
tinh

Mirc thu 1€ phi

PAt + Tai

Tai san .
san

DPoi voi ca nhan

Céap doi, cap lai
Giay chung nhan

Hb so/Gidy
chirng nhan

25.000

25.000 30.000

Ping ky Dbién
dong trén Gidy
chimg nhan da
cap

Hb so/Gidy
chirng nhan

25.000

25.000 30.000

Doi voi to chuae

Cap doi, cap lai
Giady chung nhin

Ho so/Gidy
ching nhéan

30.000

30.000 35.000

Ping ky bién
dong trén Gidy
ching nhan da
cap

Hb so/Gidy
chirg nhan

30.000

30.000 35.000

- Phi tham dinh hd so:

Don vi tinh: Viét Nam déng

STT

Noi dung thu

Don vi
tinh

Mikc thu 1€ phi

Dit

PAt + Tai

Tai san .
san

DPoi voi ca nhan

Cap doi, clp lai
Giay ching nhan

Hb so/Gidy
chung nhan

100.000

100.000 115.000

Ping ky bién
dong trén Gidy
ching nhin da
cap

Hb so/Gidy
chirng nhan

125.000

155.000 170.000

DPoi voi to chire

Cap doi, clp lai
Giay ching nhan

Hb so/Gidy
ching nhan

155.000

155.000 175.000

bang ky bié:n
dong trén Giay

Hb so/Gidy
chung nhén

290.000

290.000 355.000
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ching nhén da
cap

T Déi vdi h(f‘sa ngp tryc tuyén: Mirc thu phi tham dinh hé so, 1é phi cdp
giay ching nhdan bang “0 dong”.
i) Tén mtfu, don, méu to khai: Mau sb 24 Phu luc sb 04 ban hanh kém
theo Quyét dinh so6 52/2026/QD-UBND.
K) Yéu céu, diéu kién thuc hién thi tuc hanh chinh (néu cé):
l) Can cir phap 1)5 cua thu tuc hanh chinh:
- Luat Dat dai sb 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024; Luat s6 43/2024/QHI15

ngdy 29/6/2024 sira d6i, bd sung mot sd didu cia Luat Pat dai sd
31/2024/QH15;

- Nghi quyet s6 254/2025/QH15 ngay 11/ 12/2025 cua Quoc hdi quy dinh
mot s6 co ché, chinh sach thao g& khé khin, vudng mic trong t6 chire thi hanh
Luat dat dai;

- Nghi dinh s6 118/2025/ND-CP ngay 09/6/2025 ctia Chinh phu quy dinh
vé viéc thue hién thu tuc hanh chinh theo co ché mot cira, mot ctra lién thong tai
Bo phan Mot cira va Cong Dich vu cong qudc gia;

- Nghi dinh 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cua Chinh phu quy dinh chi
tiét va hudng dan mot s6 diéu cua Nghi quyét sd 254/2025/QHI1S5 cua Quoc hoi

quy dinh mot s co ché, chinh sach thao g& khé khin, vudng méc trong to chirc
thi hanh Luat dét dai;

- Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026 ctia Uy ban nhan dan
thanh phé vé viéc phan cép thuc hién mot sé nhiém vu trong linh vuc dat dai va
trinh ty, thi tuc hanh chinh vé dat dai trén dia ban thanh phd Hai Phong.

- Nghi quyét s6 34/2025/NQ-HPND ngay 10/12/2025 ctia Hoi dong nhan
dan thanh phd Quy dinh mirc thu, ché d6 thu, ndp, quan 1y va sir dung cac loai
phi, 18 phi trong linh vuc dat dai trén dia ban thanh phd.

- Nghi quyét s6 23/2026/NQ-HPND ngay 28/7/2026 cia Hoi dong nhén
ddn thanh phé quy dinh mitc thu phi, 1é phi thudc tham quyén cia Héi dong
nhan dan thanh phé' doi véi viée thuc hién thii tuc hanh chinh qua hinh thuec tryuc
tuyén trén dia ban thanh phé Hai Phong.
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MAiu s6 24. Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gin lién véi dat
CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
DPoc lap - Tw do - Hanh phic

PON PANG KY BIEN PONG PAT PAIL TAI SAN GAN LIEN VOI PAT

Kinh gui: .....ooooveiiinn, !
1. Nguoi st dung dét, cha so hitu tai san gan lién v6i dét, ngudi quan 1y dat:
Q) TENZ: ottt ettt ettt ettt ettt n et tens
b) Gidy t& nhan thAn/Phap NHANZ: .........ceoveeeeeieeieeeeeee e
C) DA ChIZ: (oo
d) Dién thoai lién hé (néu co): ............... Hop thu dién tir (néu co):

2. Noi dung bién dong®:
3. Gidy to lién quan dén ndi dung bién dong ndp kém theo don ndy gdom co*:
(1) Gidy chimg nhan da cap;

Cam doan ndi dung ké khai trén don la dung su that va chiu trach nhiém
trudc phap luat.
......... , ngay ... thang .... nam
Nguoi viét don
(Ky, ghi ré ho tén va dong dau néu co)

1 péi véi ho gia dinh, ca nhan, cong déng dan cu, nguoi géc Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai thi ghi “Van phong
dang ky dat dai/Chi nhanh Van phong dang ky dat dai...... ” noi c6 dat.
Dbi véi to chire trong nudc, to chirc ton gido, to chirc ton gido tryc thudc, t6 chuc kinh té c6 von dau tu nudc

ngoai, to chirc nudc ngoal ¢6 chirc ning ngoai giao va to chirc nudc ngodi, ci nhan nudc ngoai thi ghi “Vin
phong dang ky dét dai...” noi ¢ dat.

2 Ghi thong tin nhu trén gidy ching nhan d cép. Trudng hop nhan chuyén quyén sir dung dét, quyén so hiru tai
san gan lién v6i dét thi ghi thong tin ciia bén nhan chuyén quyén.

8 Ghl npl dung bién dc_mg nhu: “nhan chuyen nhuong, nhan tang cho ..., cép lai Giéy chuing nhan do bi mét, cép
d6i Giay chirng nhén ..

Truong hop dé nghi cap lai Glay chirng nhan do bi mat thi ghi ndi dung: “de nghi cap lai Gidy chimg nhén do bi
mdt” va thé hién thong tin Gidy ching nhan b1 mat, gdm: sé vao s cip Glay ching nhan ............ ;' S6 phat
hanh Gidy chimg nhén (So Sri) ......ociiiiiiii ’, truong hop nguoi st dung dét, chi so hitu tai san gan lién Vi
d4t khong c6 thong tin vé Glay ching nhén da cap thi khong ké khai ndi dung tai myc ndy. Co quan giai quyét
thu tuc hanh chinh kiém tra hd so dia chlph co qo d;ll lleg dét dai dé xac dinh cgc thong tin tai ‘muc nay, trong dq
thong tin bat budc phai co6 1a thong tin s6 vao s6 cap Giay ching nhan hodc so6 phat hanh Gidy chung nhan (SO
seri).

Truong hop co nhu cau cap méi Gidy chimg nhdn thi ghi “cé nhu cau cdp méi Gidy chimg nhén”.

4 Ghi cac loai gidy to ndop kém theo Don nay.
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14. Piang Ky bién dong do6i véi trwong hop thanh vién cia hd gia dinh
hoic ca nhin dang sir dung dat thanh 1ap doanh nghiép tw nhan va sir dung
dat vao hoat dong san xuit kinh doanh ciia doanh nghiép - 1.115611

a) Trinh tu thuc hién:

Buée 1: Nguoi yéu cau ding ky ndp hd so truc tuyén trén Cong dich vu
cong qudc gia hodc tng dung dinh danh qudc gia hoic truc tiép (hodc théng qua
dich vu buru chinh) Trung tim Phuc vu hanh chinh cong thanh phd hodc Trung
tam Phuc vu hanh chinh cong cép xa.

Khi ndp cac glay to quy dinh, nguoi yéu cau dang ky duoc lya chon ndp
ban sao gidy to va xuét trinh ban chinh dé can bo tiép nhan hé so kiém tra ddi
chiéu hodc ndp ban chinh gidy to hoic ndp ban sao gidy to di c6 cong ching
hodc chimg thyc theo quy dinh cua phéap luat vé cong ching, ching thuc; truong
hop ndp ho so theo hinh thirc truc tuyén thi hd so ndp phai dugc s6 hoa tir ban
chinh hodc ban sao gidy to dd dugc cong ching, chimg thuc theo quy dinh cta
phap luat.

Déi véi truong hop thuc hién xac nhan thay d6i trén Gidy chimg nhan da
cap thi ngudi yéu cau dang ky ndp ban gbe Gidy chimg nhan da cép.

Truong hop nop ban sao hodc ban 5O hoa cac loai gidy to thi khi nhan két
qua giai quyét thu tuc hanh chinh nguoi yéu cau dang ky phai ndp ban chinh cac
gidy to thudc thanh phan hd so theo quy dinh.

Buée 2: Trung tim Phuc vu hanh chinh cong thanh phd hodc Trung tdm
Phuc vu hanh chinh cong cap Xa:

- Kiém tra tinh day du cta thanh phan ho so va cip Gidy tiép nhan ho so
va hen tra két qua. Truong hop chua ddy du thanh phan hé so thi tra ho so kém
Phiéu yéu cau bo sung, hoan thién ho so dé ngudi yéu cau ding ky hoan thién,
b sung theo quy dinh.

Buée 3: Van phong Diang ky dat dai thyuc hién:

- Kiém tra, ky duyét manh trich do ban d6 dia chinh d6i v6i truong hop
nguoi st dung dat ndp manh trich do ban d6 dia chinh thira dat dé xac dinh lai
kich thudc cac canh, dién tich cua thira dat.

- Trich luc ban d6 dia chinh hodc trich do ban d6 dia chinh thua dat ddi
v6i noi chua c6 ban d6 dia chinh hodc chi cé ban d6 dia chinh dang gidy di rach
nat, hu hong ddi véi truong hop Gidy chimg nhan da cap chua sir dung ban d6
dia chinh hogc chua str dung trich do ban d6 dia chinh thira dat va nguoi st dung
dat c¢6 nhu cau cap moi Gidy chimg nhan quyen stt dung dat, quyén sé hiru tai
san gan lién vé6i dat hodc thugc truong hop phai cap moi Gidy ching nhan quyén
str dung dat, quyén so hitu tai san gan lién voi dat.

- Chinh 1y, cap nhat bién dong vao ho so dia chinh, co so dir liéu dat dai.
- Cap moi Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sO hitu tai san gan
lién véi dat hodc xac nhan thay doi trén Gidy chimg nhan da cap, chuyén Gidy

chtng nhan dén Trung tam Phuc vu hanh chinh cong thanh phé hodc Trung tdm
Phuc vu hanh chinh cong cp x3 dé trao cho ngudi duogc cap.

b) Cach thirc thuc hién:
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Nop tai co quan tiép nhén, tra két qua giai quyét TTHC thudc mot trong
cac truong hop dudi day:

- Truc tiép tai Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong thanh phé hodc Trung
tam Phuc vu hanh chinh cong cap xa.

- Nop thong qua dich vu buu chinh cong ich.

- Nop truc tuyén: Nop trén céng dich vu cong Quéc gia tai dia chi
https://dichvucong.gov.vn

¢) Thanh phd‘n, s6 lugng hé so:

- Thanh phan hd so:

+ Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat theo Mau sb 24
Phy luc s6 04 ban hanh kém theo Quyet dinh s 52/2026/QD-UBND.

+ Gidy chung nhan da cap.

+ Co quan giai quyét thi tuc c6 trach nhi¢ém khai thac, su dung thong tin
Ve dang ky doanh nghiép trén Co so dit liéu qudc gia vé dang ky doanh nghiép,
néu khong thé khai thac dugc thong tin nay thi ngudi yéu cau dang ky nop gidy
chirng nhan dang ky doanh nghiép.

+ Van ban thoa thuan ctia cac thanh vién c6 chung quyén st dung dat
déng v dua quyén st dung dat vao doanh nghiép da duoc cong chimg hoic
chtng thuc theo quy dinh ciia phap luat d6i véi truong hop quyén sir dung dat
cua ho gia dinh.

+ Ban vé tach thira dat, hop thira dat theo Mau sb 28 Phu luc s6 04 ban
hanh kém theo Quyét dinh sé 52/2026/QD-UBND d6i véi truong hop dang ky
bién dong dat dai ma phai tach thira dat, hop thira dat.

+ Vin ban vé viéc dai dién theo quy dinh cua phap luat vé dan su ddi voi
truong hop thuc hién tha tuc dang ky dat dai, tai san gin lién v6i dat thong qua
nguoi dai dién.

+ Manh trich do ban d6 dia chinh thira dat di véi truong hop ngudi su
dung dat c6 nhu cau do dac dé xac dinh lai kich thudc cac canh, dién tich cua
thira dat.

- S6 luong hd so: 01 bo.

d) Thoi han gidgi quyét:

- Khong qua 05 ngay lam viéc. Poi véi cac xd mién nui, hai dao, ving
sdu, ving xa, ving co diéu kién kinh té - x hoi khé khan, ving c6 diéu kién
kinh té - xa hoi dic biét kho khan thi thoi gian thuc hién khong qua 15 ngay 1am
viéc.

- Thoi gian giai quyét dugc tinh ké tir ngdy nhan duoc hd so da dam bao
tinh day di, thong nhat; khong tinh thoi gian do dac chinh 1y ban d6 dia chinh
hoic trich do ban d6 dia chinh, thoi gian co quan c6 thim quyén xac dinh nghia
vu tai chinh vé dat dai, thoi gian thuc hién nghia vu tai chinh ciia nguoi sir dung
dat, thoi gian xem xét xur 1y dbi véi truong hop st dung dat ¢ vi pham phéap
luat, thoi gian trung cau giam dinh, thoi gian niém yét cong khai, dang tin trén
phuong tién thong tin dai chiing, thoi gian thuc hién thi tuc chia thira ké quyén
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su dung dat, tai san gén lién voi dat doi voi truong hop thue hién thu tuc cép
Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyen so hitu tai san gén lién voi dat ma
nguoi st dung dat, cha sé hiru tai san gin lién véi dat chét trude khi trao Gidy
chirng nhan.

d) Déi twong thuc hign thii tuc hanh chinh: Doanh nghiép tu nhan sau
khi thanh lap.

e) Co quan thwc hién thu tuc hanh chinh:

- Co quan c6 thim quyén quyét dinh: Vin phong Dang ky dit dai.
- Co quan tryc tiép thuc hién thu tyc hanh chinh: Van phong DPang ky dét dai.
- Co quan phéi hop (néu co):

g) Két qud gidi quyét thii tuc hanh chinh: Gidy chtimg nhan.
h) Phi, 1¢ phi (néu co):
* Péi véi ho so ndp truc 1idp

- L& phi cip Giay chimg nhan:

Don vi tinh: Viét Nam déng
N Pon vi Mirc thu 1€ phi :
STT Noi dung thu tinh DAt Tai sén bat + Tai
san
Péi vai to chire
1 Cap doi, cap lai | HO so/Gidy | 30.000 30.000 35.000
Giay chung nhan | chung nhan
2 Pang ky bién | HO so/Gidy | 30.000 30.000 35.000
dong trén Gidy | chimg nhan
ching nhén da
cap
- Phi tham dinh hd so:
Don vi tinh: Viét Nam déng
N Bon vi Mirc thu I¢ phi
STT | NOoi dung thu tinh DAt Tai sin bat + Tai
san
Péi véi to chire
1 Céap doi, cap lai | HO so/Gidy | 155.000 155.000 175.000
Gidy ching nhan | chiing nhan
2 Pang ky bién | HO so/Gidy | 290.000 290.000 355.000
dong trén Gidy | chimg nhan
ching nhén da
cap

* Doi véi ho so ndp true tuyén: Mirc thu phi tham dinh hé so, 1é phi cdp
giay chung nhdn bang “0 dong”.
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i) T én mau Ido’n, mau té khai: MAau sb 24, 28 Phu luc sb 04 ban hanh kém
theo Quyét dinh so6 52/2026/QD-UBND.

K) Yéu cdu, diéu ki¢n thwe hién thii tuc hanh chinh (néu cé):

l) Can cuwr phap 135 cua thu tuc hanh chinh:

- Luat Dt dai s6 31/2024/QHIS5 ngay 18/01/2024; Luat sO 43/2024/QH15

ngdy 29/6/2024 sta ddi, bd sung mot sé diéu cua Luat Dat dai sb
31/2024/QH15;

- Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 ctia Quédc hoi quy dinh mdt sb
co ché, chinh sach théo g& kho khin, vudng méc trong t6 chirc thi hanh Luat dat dai;

- Nghi dinh s6 118/2025/ND-CP ngay 09/6/2025 cta Chinh pha quy dinh
vé viéc thuc hién thi tuc hanh chinh theo co ché mot cira, mot cira lién thong tai
Bo phan Mot cira va Cong Dich vu céng qudc gia;

- Nghi dinh 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cua Chinh phu quy dinh chi
tiét va hudng dan mot s6 dicu cua Nghi quyét sd 254/2025/QHI1S cua Quoc ho1
quy dinh mot s co ché, chinh sach thao g& khé khin, vudng mic trong to chirc
thi hanh Luat dat dai;

- Quyét dinh s 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026 ctia Uy ban nhan dan
thanh phé vé viéc phan cép thuc hién mot s6 nhiém vu trong linh vuc dat dai va
trinh ty, thu tuc hanh chinh vé dat dai trén dia ban thanh ph Hai Phong.

- Nghi quyét sé 34/2025/NQ-HDND ngay 10/12/2025 ctia Hoi dong nhan
dan thanh phé Quy dinh muc thu, ché do thu, ndp, quan ly va st dung céc loai
phi, 18 phi trong linh vuc dit dai trén dja ban thanh phd.

- Nghi quyét s6 23/2026/NQ-HPND ngay 28/7/2026 cia Hoi dong nhén
dan thanh phé quy dinh mitc thu phi, 1é phi thuéc tham quyén cia Hoi dong
nhan dan thanh phé doi véi viée thuwe hién thi tuc hanh chinh qua hinh thuc truc
tuyén trén dia ban thanh phé Hai Phong.
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MAu s6 28. Ban vé tach thira dit, hop thira dit
BAN VE TACH THUA PAT, HOP THUA PAT
(Kém theo Don dé nghi tach thira dét, hop thira dat)

L. Hinh thirc tach, hop thira dat (Ghi ré: “Tach thira” hodc “Hop thita” hodc “Tach thia déng thoi voi hop
thira”):

IL. Thira dat goc:

1. Thira d4t thir nht:

1.1. Thira Sf:): ......... ,t(‘rbénrd(*) S(A’)ZW....’ ..... ,dién tich:...............m% loai' dat: iiieiiieieenn, dia chi thira dat:
......... , Gidy ching nhan: s6 vao s6 cap GCN: ... ............; Co quan cap GCN:
....................................... , NEAY CAP: +.vvieniene

1.2. Tén ngudi sir dung dat: ..., , Gidy to nhan than/phap nhan sd: ....................., dia chi:

1.3. Tinh hinh st dung dét: (Ghi sy thay doi ranh gi6i thira dat hi¢n trang so v6i khi cAp GCN, tinh hinh tranh
chap dat dai, hién trang str dung dat ):

2. Thira dat thi hai: (ghi nhu thira thir nhdt)

II1. Thira dat sau khi tich thira/hop thira:
1. M6 ta so bd thong tin, myc dich thyc hién tach thira dét/hqp thira dat:

3. Tach thira dat/hop thira dét (theo vi du minh hoa):

3.1. So db trudce tach thira dat/hop thira 3.2, So dd sau tach thira dat/hop thira dat:[3.3. P9 dai canh thira dat

dat: (Thé hién hinh vé, cac diém dinh thira  S30 tach thira dat, hop thira
(Thé hién hinh vé, cac diém dinh thira — ddt, dién tich, kich thuée canh, loai ddr, dat:

ddt, dién tich, loai dat, nguoi sir dung  |nguoi sir dung dit lién ké) Doan Chiéu dai (m)
dat lién ké theo thira dat géc) 1-2

3.4. Mb ta (MO ta chi tiét ranh gidi, mbc giGi cc thira dat sau tach, hop thira):

Nguoi sir dung dat Don vi do dac )
(Ky, ghi 6 ho va tén) (Ky, ghi ¥0 ho va tén, déng dau)

IV. X4c nhan ciia Vin phong Ping ky dat dai/Chi nhanh Vin phong Ping ky dit dai:
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Nguoi kiém tra Vin phong Ping ky dat dai/Chi nhanh Vin phong
(Ky, ghi ré ho tén, chirc vu) Dang ky dat dai )
(Ky, ghi ré ho tén, chirc vu, dong dau)

Huéng din 1ap miu:

1. Ban v& tach thira dat, hop thira dét thé hién du thong tin vé kich thudc canh, dién tich, loai dit cia thira dat
tach ra, thua dat hop lai, thira dat hodc vi tri, dién tich dat dung lam 16i di (n€u c6) va thira dat c6 quyén str dung
chung 16i di theo Giay chung nhén da cap cua thira dat goc, chi gidi hanh lang bao v¢ an toan cac cong trinh doi
v6i trudng hop trén Giay chirng nhén da the hién.

2. Déi véi diém 3.1, diém 3.2 va diém 3.4 muyc 3 thi thuc hién nhu sau:

3.1. So db trudce tach thira dat/hop thira dat: 3.2. So d tach thira dat/hop thira dat
a) Tach thira dat: i
1 e V=
[ |
1 [H e !
|I L = e e I||
- 1 1
T ima I| I|
| a - o
&
3 II L]
. Loas . AL .
b) Hop thira dat, hop thira dat dong thoi tach thira dat: T o s = 1%
Burdmg Bén hidn . oo -t . ‘1.;., o [ II
1 2 ||_3 -] | by g 5y -I
ot :0 oNT :_- II||. & B2 = B I 4
\
6 5 La

3.4. M6 ta (MO ta chi tiét ranh giéi, mdc giGi cac thira dat sau tach, hop thira):

a) Thira tach ra duy kién s6 1:

- Tir diém 1°dén diém 5°:......(Vi du: Piém 1 la ddu son; ranh giéi theo tim twong xdy kién cé, mép tuong...)
- Tir diém 5° dén diém 6’:... (Vi du: Diém 2,3 la coc tre, ranh gidi theo mép bo trong rdnh nwéc)

- Tir diém 6° dén diém 1°: ... (Vi du: Piém 4 la goc ngodi twong, ranh giéi theo mép sdn, twong nha);

b) Thira tach ra du Kidn $6 2: ......ooiiimii et
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MAiu s6 24. Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gin lién véi dat
CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

PON PANG KY BIEN PONG PAT PAI, TAI SAN GAN LIEN VOI PAT

Kinh gui: .....ooooveiiinn, !
1. Nguoi st dung dét, cha so hitu tai san gan lién v6i dét, ngudi quan 1y dat:
Q) TENZ. ottt ettt et ae ettt et et e et et nn s
b) Gidy t& nhan thAn/phap NhaANZ: ..........c.oovveeeeeeeeeeee e
C) DA ChIZ: (oo
d) Dién thoai lién hé (néu co): ............... Hop thu dién tir (néu cd):

2. Noi dung bién dong®:
3. Gidy to lién quan dén ndi dung bién dong ndp kém theo don ndy gdom co*:
(1) Gidy chimg nhan da cap;

Cam doan ndi dung ké khai trén don la dung su that va chiu trach nhiém
trudc phap luat.
......... , ngay ... thang .... nam
Nguoi viét don
(Ky, ghi 16 ho tén va déng ddu néu c6)

1 péi véi ho gia dinh, ca nhan, cong déng dan cu, nguoi géc Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai thi ghi “Van phong
dang ky dat dai/Chi nhanh Van phong dang ky dat dai...... ” noi c6 dat.

Dbi véi to chirc trong nudc, to chirc ton gido, to chirc ton gido tryc thudc, t6 chirc kinh té c6 von dau tu nude
ngoai, to chirc nudc ngoal ¢6 chirc ning ngoai giao va to chirc nudc ngoai, cd nhan nudc ngoai thi ghi “Vin
phong dang ky dét dai...” noi ¢ dat.

2 Ghi thong tin nhu trén gidy ching nhan d cép. Trudng hop nhan chuyén quyén sir dung dét, quyén so hiru tai
san gan lién v6i dét thi ghi thong tin ciia bén nhan chuyén quyén.

8 Ghl npl dung bién dc_mg nhu: “nhan chuyen nhuong, nhan tang cho ..., cép lai Giéy chuing nhan do bi mét, cép
d6i Giay chirng nhén ..

Truong hop dé nghi cap lai Glay chirng nhan do bi mat thi ghi ndi dung: “de nghi cap lai Gidy chimg nhén do bi
mdt” va thé hién thong tin Gidy ching nhan b1 mat, gdm: sé vao s cip Glay ching nhan ............ ; S6 phat
hanh Gidy chimg nhén (So STT) ....eeeiiiiiiie ’, truong hop nguoi st dung dat, chu s& hitu tai san gan lién voi
d4t khong c6 thong tin vé Glay ching nhan da cap thi khong ké khai ndi dung tai muc nay. Co quan giai quyét
thu tuc hanh chinh kiém tra hd so dia chlph co qo d;ll lleg dét dai dé xac dinh cgc thong tin talrmuc nay, trong dq
thong tin bat budc phai co6 1a thong tin s6 vao s6 cap Giay chiing nhan hodc so phat hanh Giay chiing nhén (S6
seri).

Truong hop co nhu cau cap méi Gidy chimg nhdn thi ghi “cé nhu cau cdp méi Gidy chimg nhin”.

4 Ghi cac loai gidy to nop kém theo Don ny.
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15. Pang ky, cap Glay chirng nhan d6i voi thira dat co dién tich tang
thém do thay d01 ranh g10’1 S0 vOi Glay chu’ng nhin da cap déi véi truong
hop thira dat goc da co Glay chirng nhén, phan dién tich tang thém do nhin
chuyén quyén sir dung mot phin thira dit da dwoc cap Gidy chirng nhén -
1.115612

a) Trinh tu thuc hién:

Buée 1: Nguoi yéu cau ding ky ndp hd so truc tuyén trén Cong dich vu
cong qudc gia hodc tng dung dinh danh qudc gia hodc truc tiép (hodc théng qua
dich vu buu chinh) Trung tdm Phuc vy hanh chinh c6ng thanh phé hodc Trung
tam Phuc vu hanh chinh cong cap xa.

Khi ndp cac glay to quy dinh, nguoi yéu cau dang ky duoc lya chon nop
ban sao gidy to va xudt trinh ban chinh dé can bo tiép nhan hé so kiém tra dbi
chiéu hodc ndp ban chinh gidy to hoic ndp ban sao gidy to di co cong chimg
hodc chung thuc theo quy dinh cua phap luat vé cong chimg, chimg thue; truong
hop ndp hd so theo hinh thuce tryc tuyén thi hd so ndp phai duoc sd hoa tir ban
chinh hoic ban sao gidy to da duoc cong chimg, ching thuc theo quy dinh cta
phap luat.

Trudng hop ndp ban sao hodc ban s hoa cac loai gidy to thi khi nhan két
qua giai quyét thi tuc hanh chinh ngudi yéu cau dang ky phai ndp ban chinh cac
gidy to thudc thanh phan hd so theo quy dinh.

Buée 2: Trung tim Phuc vu hanh chinh cong thanh phd hodc Trung tam
Phuc vu hanh chinh cong cép Xa:

- Kiém tra tinh day du cta thanh phan ho so va cip Gidy tiép nhan ho so
va hen tra két qua.

Truong hop chua day du thanh phan hé so thi tra ho so kém Phiéu yéu cau
b6 sung, hoan thién ho so dé ngudi yéu cau dang ky hoan thién, bo sung theo
quy dinh.

- Chuyén ho so dén Vin phong Piang ky dat dai hoic Chi nhanh Vin
phong Piang ky dat dai.

Buée 3. Vin phong Dang ky dat dai, Chi nhanh Van phong Pang ky dat
dai thuc hién cac cong viéc sau:

- Thong bao bang vin ban cho bén chuyén quyén va niém yét tai tru so Uy
ban nhan dan cap xa noi c6 dat vé viéc 1am thu tuc cdp Gidy ching nhan cho
nguoi nhan chuyén quyén. Truong hop khong rd dia chi cta ngudi chuyén
quyén dé thong bao thi thuc hién dang tin 03 1an trén phuong tién thong tin dai
chung ¢ dia phuong, chi phi dang tin do ngu’c‘ri dé nghi cap Gidy ching nhan tra.

- Truong hop c6 don dé nghi giai quyet tranh chap thi hudng dan cic bén

nop don dén co quan nha nudc c6 tham quyén giai quyét tranh chap theo quy
dinh.

- Sau thoi han 30 ngay, ké tir ngay thong bao hodc ding tin 1an dau tién
trén phuong tién thong tin dai chiing & dia phuong ma khong co don dé nghi giai
quyét tranh chap thi thyc hién:
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+ Kiém tra cac diéu kién thyc hién quyén theo quy dinh cua Luat Pat dai
d6i vOi truong hop thuc hién quyén cua nguoi su dung dat, cua chu so hiru tai
san gan lién véi dat; trudng hop khong du diéu kién thuc hién quyén thi thong
bao 1y do va tra hd so cho ngudi yéu cau ding ky.

+ Kiém tra, ky duyét manh trich do ban dd dia chinh dbi véi truong hop
nguoi su dung dat ndp manh trich do ban dd dia chinh thua dat dé xac dinh lai
kich thudc céac canh, dién tich cta thira dt.

+ Trich lyc ban d6 dia chinh hodc trich do ban d6 dia chinh thira dat d6i
v6i noi chua c6 ban d6 dia chinh hodc chi ¢6 ban d6 dia chinh dang gidy da rach
nat, hu hong ddi véi truong hop Gidy chimg nhan da cp chua sir dung ban d6
dia chinh hogc chua str dung trich do ban dd dia chinh thira dat va nguoi su dung
dat c6 nhu cau cap moi Gidy chimg nhan quyen sit dung dat, quyén so hiru tai
san gin lién véi dat hodc thudc truong hop phai cap méi Gidy chimg nhan quyén
str dung dét, quyén sé hitu tai san gan lién véi dat.

-~Gu’1,Phleu chuyen,thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai
theo Méq sO 25 Phu lug s0 04 ban hanh kém theo Quyét dinh so 52/2026/QB-
UBND dén co quan thu€ dé xac dinh va thong bao thu nghia vu tai chinh doi véi
truong hop phai thyc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phép luit.

- Chinh 1y, cap nhat bién dong vao ho so dia chinh, co s dif liéu dat dai.

- Cap méi Gidy ching nhan d6i voi toan bo dién tich dat;

- Chuyén Gidy chirng nhan dén Trung tim Phyc vy hanh chinh c6ng thanh
pho6 hodc Trung tdm Phyc vy hanh chinh cong cap xa d¢ trao cho nguoi dugc
cap.

Péi vai truong hqpqphéi thuc hién nghia vu tai chinh thi thuc hi¢n cac
cong viéc quy dinh tai diém nay khi ¢ thong tin tir co so dir li¢u dugc lién
thong hoac ching tur hoac gidy to chimg minh da hoan thanh nghia vu tai chinh.

b) Cdch thirc thwe hién:

Nop tai co quan tiép nhén, tra két qua giai quyét TTHC thudc mot trong
cac truong hop dudi day:

- Truc tiép tai Trung tam Phuc vy hanh chinh cong thanh phé hodc Trung
tam Phuyc vu hanh chinh cong cap xa.

- Nop thong qua dich vu buu chinh cong ich.

- Nop tryc tuyén: Nop trén cong dich vu cong Qudc gia tai dia chi
https://dichvucong.gov.vn

¢) Thanh phan, so lwong hé so:

- Thanh phéan ho so:

+ Don dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién voi dat theo MAu sb 24
Phu luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/Qb-UBND;

+ Gidy chimg nhan da cap;

+ Gidy to vé viéc nhan chuyén quyén str dung dit ctia phan dién tich ting
thém:;
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+ Vin ban vé viéc dai dién theo quy dinh cua phap luat vé dan su ddi véi
truong hop thue hién tha tuc ding ky dat dai, tai san gin lién v6i dat thong qua
nguoi dai dién.

- S6 lugng hd so: 01 bo.

d) Thoi han gidi quyét:

- Khong qua 05 ngay lam viéc. D01 v6i cac x4 mién ndi, hai dao, ving
sau, vung xa, vung co diéu kién kinh té - xa hoi kho khin, ving co diéu kién
kinh té - x3 hoi dic biét kho khin thi thoi gian thuc hién khéng qua 15 ngay lam
viéc.

- Thoi gian giai quyét dugc tinh ké tir ngdy nhan duoc hd so da dam bao
tinh day du, théng nhat; khong tinh thoi gian do dac chinh 1y ban do dia chinh
hoic trich do ban d6 dia chinh, thdi gian co quan c6 tham quyén xac dinh nghia
vu tai chinh vé dat dai, thoi gian thuc hién nghia vu tai chinh cua nguoi st dung
dat, thoi gian xem xet xu ly d6i voi truong hop sir dung dat c6 vi pham phap
luat, thoi gian trung cau giam dinh, thoi gian niém yét cong khai, ding tin trén
phuong tién thong tin dai chiing, thoi gian thuc hién thu tuc chia thira ké quyén
st dung dat, tai san gfm lién voi dat doi voi truong hop thue hién thu tuc cap
Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyen sO hitu tai san gan lién véi dat ma
nguoi sit dung dat, chu so hitu tai san gan lién véi dat chét trude khi trao Gidy
chirng nhan.

d) Péi twong thue hién thii tuc hanh chinh:

- Td chic trong nudc, td chirc ton gido, td chirc ton gido truc thudc, td
chtrc nudc ngoai co chirc ning ngoai giao, to chirc kinh té c6 von dau tu nude
Ngoai; té chlrc nudc ngoai, ca nhan nudc ngoai.

- C4 nhan, cOng déng dan cu, nguoi géc Vi¢t Nam dinh cu ¢ nudc ngoai.

e) Co quan thyc hién thu tuc hanh chinh:

- Co quan ¢6 thim quyén quyét dinh:

+ Vin phong Pang ky dat dai doi voi to chiic trong nude, to chic ton
gido, t6 chtrc ton gido truc thudc, to chitc nudc ngoai co chirc ning ngoai giao,
to chirc kinh té c6 von dau tu nude ngoai; td chirc nude ngoai, cad nhan nudc
ngoai.

+ Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai doi véi ca nhan, cong dong dan
cu, nguoi gbe Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai.

- Co quan tryc tiép thuc hién tha tuc hanh chinh: Vian phong Pang ky dat
dai, Chi nhanh Vian phong Diang ky dét dai.

- Co quan phdi hop (néu c6): Uy ban nhan dan cip xi, Co quan thué.

2) Két qua gidi quyét thii tuc hanh chinh: Giay chimg nhan.

h) Phi, 1¢ phi (néu co):

* Péi v6i ho so ndp trwe tidp:

- Lé phi cap Gidy chimg nhén:

Don vi tinh: Viét Nam déng

STT | Noi dung thu Pon vi Mirc thu 1€ phi
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tinh

Tai san

PAt + Tai
san

Doi voi ca nhan

Cép doi, cép lai
Giady chung nhan

Ho so/Gidy
chiimg nhan

25.000

25.000

30.000

Ping ky bién
dong trén Gidy
ching nhan da
cap

Hb so/Gidy
chimg nhan

25.000

25.000

30.000

Doi vai to chae

Céap doi, cap lai
Giay chung nhan

Hb so/Gidy
chirng nhan

30.000

30.000

35.000

bang ky bié:n
dong trén Gidy
ching nhén da

cap

Hob so/Gidy
ching nhan

30.000

30.000

35.000

- Phi thAm dinh hd so:

Don vi tinh: Viét Nam do”‘ng

STT

Noi dung thu

Don vi
tinh

Mikc thu 18 phi

Dit

Tai san

PAt + Tai
san

DPoi voi ca nhan

Cap doi, clp lai
Giady chung nhin

Hb so/Gidy
ching nhan

100.000

100.000

115.000

Ping ky bién
dong trén Gidy
ching nhin da
cap

Hb so/Gidy
chirng nhan

125.000

155.000

170.000

DPoi voi to chire

Cap doi, clp lai
Giay ching nhan

Hb so/Gidy
chung nhan

155.000

155.000

175.000

bang ky bié:n
dong trén Giay
ching nhén da

cap

Hb so/Gidy
ching nhan

290.000

290.000

355.000

* Doi véi ho so ndp truce tuyén: Mirc thu phi tham dinh hé so, 1é phi cdp
gidy chitng nhdan bang “0 dong”.

i) Tén mdu don, mau to khai: Mau s6 24 Phy luc s6 04 ban hanh kém
theo Quyét dinh s 52/2026/QD-UBND.

K) Yéu cau, diéu kig¢n thywe hién thii tuc hanh chinh (néu co):
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l) Can cuwr phap 135 cua thii tuc hanh chinh:
- Luat Pit dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024; Luét sO 43/2024/QH15

ngdy 29/6/2024 sta ddi, bd sung mot s6 diéu coa Luat Dat dai sb
31/2024/QH15;

- Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 cta Quéc hoi quy dinh
mét s6 co ché, chinh sach thao g0 kho khan, vuong méc trong td chuc thi hanh
Luat dat dai;

- Nghi dinh s 101/2024/ND-CP ngay 29/7/2024 cua Chinh phu Quy dinh
vé dleu tra co ban dat dai; dang ky, cap Glay ching nhéan quyen str dung dat,
quyén s& hiru tai san gén lién v6i dat va Hé thong thong tin dat dai;

- Nghi dinh s6 118/2025/ND-CP ngay 09/6/2025 cua Chinh phi quy dinh
vé viéc thue hién thi tuc hanh chinh theo co ché mot cira, mot ctra lién thong tai
Bo phan Mot cira va Cong Dich vu cong qudc gia;

- Nghi dinh 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 ctia Chinh phu quy dinh chi
tiét va huéng dan mot sb diéu cua Nghi quyét s6 254/2025/QH15 cta Qudc hoi
quy dinh mt sé co ché, chinh sach thao g& khé khin, vudng mic trong to chic
thi hanh Luat dat dai;

- Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026 ctia Uy ban nhan dan
thanh phé vé viéc phan cép thuc hién mot sb nhiém vu trong linh vuc dét dai va
trinh ty, thi tuc hanh chinh vé dat dai trén dia ban thanh phd Hai Phong.

- Nghi quyét s6 34/2025/NQ-HPND ngay 10/12/2025 ctia Hoi dong nhan
dan thanh phd Quy dinh mirc thu, ché d6 thu, ndp, quan 1y va sir dung cac loai
phi, 18 phi trong linh vuc dat dai trén dja ban thanh phé.

- Nghi quyét s6 23/2026/NQ-HPND ngay 28/7/2026 cua Hoi dong nhén
ddn thanh phé quy dinh mitc thu phi, 1é phi thudc tham quyén cia Héi dong
nhan ddn thanh phé' doi véi viée thue hién thi tuc hanh chinh qua hinh thuec tryc
tuyén trén dia ban thanh phé Hdi Phong.
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MAiu s6 24. Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gin lién véi dat
CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phic

PON PANG KY BIEN PONG DPAT PAIL TAI SAN GAN LIEN VOI PAT

Kinh gui: .....ooooveiiinn, !
1. Nguoi st dung dét, cha so hitu tai san gan lién v6i dét, ngudi quan 1y dat:
Q) TENZ: ettt ettt ettt ettt ettt ae et ne et
b) Gidy t& nhan thAn/Phap NHANZ: .........ceoveeeeeieeieeeeeee e
C) DA ChIZ: (oo
d) Pién thoai lién hé (néu c6): ............... Hop thu dién tir (néu co):

2. Noi dung bién dong®:
3. Gidy to lién quan dén ndi dung bién dong ndp kém theo don ndy gdom co*:
(1) Gidy chimg nhan da cap;

Cam doan ndi dung ké khai trén don la dung su that va chiu trach nhiém
trudc phap luat.
......... , ngay ... thang .... nam
Nguoi viét don
(Ky, ghi ré ho tén va dong dau néu co)

1 péi véi ho gia dinh, ca nhan, cong déng dan cu, nguoi géc Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai thi ghi “Van phong
dang ky dat dai/Chi nhanh Van phong dang ky dat dai...... ” noi c6 dat.

Dbi véi to chirc trong nudc, to chirc ton gido, to chirc ton gido tryc thude, t6 chuc kinh té c6 von dau tu nudc
ngoai, to chirc nudc ngoal ¢6 chirc ning ngoai giao va to chirc nudc ngoai, cd nhan nudc ngoai thi ghi “Vin
phong dang ky dét dai...” noi ¢ dat.

2 Ghi thong tin nhu trén gidy ching nhan di cép. Truong hop nhan chuyén quyén sir dung dét, quyén so hiru tai
san gan lién v6i dét thi ghi thong tin ciia bén nhan chuyén quyén.

8 Ghl npl dung bién dc_mg nhu: “nhan chuyen nhuong, nhan tang cho ..., cép lai Giéy chuing nhan do bi mét, cép
d6i Giay chirng nhén ..

Truong hop dé nghi cap lai Glay chirng nhan do bi mat thi ghi ndi dung: “de nghi cap lai Gidy chimg nhén do bi
mdt” va thé hién thong tin Gidy ching nhan b1 mat, gdm: sé vao s cip Glay ching nhan ............ ; S6 phat
hanh Gidy chimg nhén (So S ¢) IR ’, truong hop nguoi st dung dét, chu s6 hitu tai san gan lién voi
d4t khong c6 thong tin vé Glay ching nhan da cap thi khong ké khai ndi dung tai muc nay. Co quan giai quyét
thu tuc hanh chinh kiém tra hd so dia chlph co qo d;ll lleg dét dai dé xac dinh cgc thong tin talrmuc nay, trong dg
thong tin bat budc phai co6 1a thong tin s6 vao s6 cap Giay chiing nhan hodc so phat hanh Giay chiing nhén (S6
seri).

Truong hop co nhu cau cap méi Gidy chimg nhdn thi ghi “cé nhu cau cdp méi Gidy chimg nhén”.

4 Ghi cac loai gidy to ndop kém theo Don nay.
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Mau s6 25. Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai

.................... CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
(TEN PON VI CHUYEN Poc 1ap - Tw do - Hanh phuic
THONG TIN)
So: ..ol /ecrtrr L , ngay ...... thang ...... nam ......

PHIEU CHUYEN THONG TIN
PE XAC PINH NGHIA VU TAI CHiNH VE PAT PAI

KINh guri: ..o

I. THONG TIN VE HO SO THU TUC

1.1. Ma sb hd so thi tuc hanh chinh O
1.2. Ngay nhan da hd so hop 18 @ oo
1.3. Loai thua tuc cin xac dinh nghia vy tai chinh @: ...
1.4. Canca phap Iy @:

I1. THONG TIN CHUNG VE NGUOl SU DUNG DPAT, CHU SO HU'U TAI
SAN GAN LIEN VOI DAT

1. THONG TIN CHUNG VE NGUOI SU DUNG PAT, CHU SO HU'U TAI SAN
GAN LIEN VOI PAT/NGUOI NHAN CHUYEN QUYEN SU DUNG DAT, TAI
SAN GAN LIEN VOI DAT

L L T8N O
1.2, Biach O
Xa/phuong/dac khu: ............... Tinh/thanh phé truc thudc Trung wong: .......
1.3. S6 dién thoai lien hé: ......oovvevne.... Email (néu €O): «.ovvevveieeinn..
1.4. M3 86 thué (DU CO): «.ovvnee e

1.5. Gidy to phap nhan/sé ho chiéu/sé dinh danh c4 nhan @)

Loai gidy to ...oovvveeennnn... SO giAy tO: ..o Ngay sinh: .............
(Truong hop c6 nhiéu dong sir dung, sé hivu thi ké khai theo théng tin mot nguoi dai
dién; dong thoi ldp danh sdach theo Bang 25a dinh kem)

2. THONG TIN CHUNG VE NGUOI CHUYEN QUYEN SU DUNG DAT, TAI
SAN TREN DAT

2. L TN O
2. 2. Pia chi O
Xa/phuong/dac khu: ............ Tinh/thanh phé truc thude Trung wong: .........
2.3.S6 dién thoai lién hé: .................... Email méucod): ..........coeveinnn....
2.4. MA 86 thué (80 CO): el

2.5. Gidy to phap nhan/sd ho chiéu/sé dinh danh ca nhan O
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Lol GIAY tO7 .. eveeeeie e SO GIAY 1O oo,

Ngay sinh (khai v&i ca nhan chua dang ky thué): .............ooooooiiiiiiiiiin i,
(Truong hop c6 nhiéu nguwoi dong sir dung, sé hivu thi ké khai théng tin mot nguoi dai
dién; dong thoi lap danh sdach theo Bang 25b dinh kem).

I11. THONG TIN VE DAT VA TAI SAN GAN LIEN VOI DAT

1. Théng tin vé dat

1.1 Thira dat s ...ovvvveveieeiiiiiiies ;TODAN AO SO v
1.2, Dia Chitai @
Xa/phuong/dac khu: .......... Tinh/thanh phd truc thudc Trung wong: ............
1.3. Gié dat:

Puong: ... Poanduong: ..................... Vitri: oo
Thong tin KhAC: ... ... o i

Loai gia Pon gii (VND/m?)

Gi4 dit theo bang gia:

Hé s diéu chinh gia dat (néu co):

1.4. DIeN tich thira GAt: ....eee e, m?
-Diéntich st dung chung: ...........ccooiiiiiii e m?
- Dién tich ST dung MBNG: ..o m?
- Dién tich phai nop tién str dung dat/tién thué dat: .............................. m?
- Dién tich khong phai nop tién sir dung dat/tién thué dat: ..................... m?
- Dién tich dAt trong Nan MUC: ........vueeee e, m?
- Dién tich dat ngoai han MUC: ...........oouuieie e, m?
1.5. NQUON gOC ST AUNG GAL: ... ooeee e
1.6. Muc dich strdung dat O ...
Muc dich sir dung dat trude khi chuyén muc dich: ..........ooooveiiiiiiniiiin...

1.7. Thoi han st dung dat:
- On dinh lau dai: O

- C6 thoi han: ... nim. Tir ngay ...... [oiid .. dén ngay ...... [iviiid ...
-Giahan: ................. nim. T ngay .../ ...../..... dén ngay: ..... [ iiidii.
1.8. Thoi diém bat dau sir dung dat tir ngay: ............ [ oo, [ oo, :
1.9. Hinh thic si dung AAt Q0
1.10. Glay to vé quyen str dung dat (D:
Loai gidy to: ...... Sb: ... ngay cap: ...... NOT CAP: e

(Trirong hop 6 nhiéu thiza dat thi Igp danh sach theo Bang 25¢ dinh kém)

2. Thong tin vé tai san gdn lién véi ddt:

2.1. Loai nha ¢, cong trinh: ..................... : cap hang nha ¢, cong trinh: ....... :
2.2. Dien tich XAy dung: ..., m?;
2.3. Dién tich san xay dung/dién tich st dung: .............ccoooiiiiiiinnn. m?;

2.4. Dién tich s¢ hitu chung: ......... m?; Dién tich s¢ hitu riéng: .................. m?;
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2.5.Sb tang: ..........; trong d0, sb tAng noi: ......... - s tang ham: ............ tang
2.8, NGUON GOC: -l

2.7. Nam hoan thanh xay dung: ...
2.8. Thoihan sa hitu dén: ...,
(Truong hop c6 nhiéu nha ¢, cdng trinh thi ldp danh sach theo Bdng 25d dinh kém)

3. Truromg hep c6 bién déng vé quyén sik dung ddt, tai san gdn lién véi dit

3.1. Loai bién dong (Chuyén nhuong, thira ké, cho ting...): .....oevvneeiveeenan...
3.2. Loai tai san bién dong (Quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat...): ......
3.3. Gi4 tri hgp ddng chuyén nhuong/nhan thira ké/nhan ting cho (thé hién néu co
thong tin):

= GHA T AAE (NEU COY: e,

= GIA L NNA (MU COY: et

- GIA Tt Nha + AL (NEU CO): oL

IV. THONG TIN VE NHU CAU GHI NQ NGHIA VU TAI CHINH (chi 4p dung
doi véi ho gia dinh, ca nhan duoc ghi ng)

L. Truong hop ghiNQ: oo e
2. THEN ST AUNE QAL ..o
3. LEphitrrGC DAl ...

V.NHUNG GIAY TO KEM THEO DO NGUOI SU DUNG PAT NOP

THU TRUONG PON VI

(Ky, ghi rd ho tén, déng dau)
HUONG DAN GHI MOT SO THONG TIN TAI PHIEU CHUYEN THONG TIN
Muc L.
(1) Ghi M s6 ho so thi tuc hanh chinh theo quy dinh tai Nghi dinh ctia Chinh phi quy
dinh vé t’hl,m hién thu tuc hanh chinh theo co ché mot ctra, mot cuira lién thong trong
giai quyét thu tuc hanh chinh.
(2) Ghi theo thoi gian nhan di ho so trén Gidy tiép nhan ho so va hen tra két qua.
(3) Ghi loai thu tuc nhu: Cap Gidy chtng nhan 1an dau, chuyén nhuong, ting cho,
V.V...
(4) Ghi cén cir phép ly dé xac dinh cap Gidy chimg nhan theo diém...khoan...Diéu. ..
nao cua Luat Pat dai, Nghi dinh ctia Chinh phu.
Muc II. Ghi thong tin vé nguoi str dung dat, chu so hiru tai san gén‘lién voi dét/pgu:(‘ri
nhan chuyén quyén sir dung dat, tai san trén dat/nguoi chuyén quyén sir dung dat, tai
san trén dat. Truong hop nhiéu nguoi cung chung quyen sir dung dat, cing chung

quyén s hiru tai san gin lién v6i dat thi ghi thong tin mot ngudi dai dién va danh sach
theo Bang 25a/Bang 25b.
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(5) C4 nhan ghi ho tén, ndm sinh;
T6 chte ghi tén theo quyét dinh thanh 1ap hoac gidy dang ky kinh doanh, gidy phép

dau tu; ca nhan nudc ngoai va nguoi goc Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai ghi ho tén,
nam sinh, qudc tich.

(6) Dia chi dé gui Thong bao nghia vu tai chinh va trong truong hop can thiét lién lac
dé nghi cung cap hd so bo sung theo quy dinh.

(7) Ghi Quyet dinh thanh 1ap hoic Gidy phép dang ky kinh doanh... .d6i voi to chirc; so
ho chiéu dbi voi ca nhan nudc ngoai va ngudi goe Viet Nam dinh cu ¢ nudc ngoai; sb
dinh danh ddi v6i c4 nhan trong nudec.

Muc III.

Diém 1. Ghi thong tin thira dat. Trudng hop cé nhiéu thira dét thi 1ap danh sach theo
Bang 25c.

(8) Ghi sd nha, tén duong, phd (neu c6); tén diém dan cu (t6 dan phd, thon, xom, Iang,
ap, ban, bon, budn, phum, soc, diém dan cu trong ty) hoac tén khu vue, xtr dong (d6i voi
thira dat ngoai khu dan cu); tén don vi hanh chinh cac cap x4, tinh noi c6 thira dat.

(9) Muc digh st dung dat theo phan loai (jét va la muc dich tinh ’thu tién sir dung dat,
tien thué dat hoac muc dich sau khi chuyén muc dich str dung dat.

(10) Ghi hinh thire str dung dat nhu: Cong nhén hodc nhan ‘chuyén quyép su dung dat
nhu Giao dat khong thu tién st dung dat/Giao dat c6 thu tién st dung dat/Thué dat tra
tién mot 1an cho ca thoi gian thué/Thué dat tra tién thué dat hang nam.

(11) Ghi tén loai gidy to vé quyen sir dung dat theo quy dinh tai Piéu 137 Luat Dét dai
hoic Gidy chimg nhan da cp.

D}em 2. Ghi théng tin vé tai san gin lién v4i dat theo Pon dang ky dat dai, tai san gin
lién véi dat. Truong hop cd nhi€u nha &, cong trinh thi 1ap danh sach theo Bang 25d.
Bang 25a: Danh sach nhirng nguoi sir dung dat, tai sin gin lién véi dat

Tén nguoi str dung dat,

chu so hitu tai san gin Mi s6 | Gidy to phap | Dién tich sir

o7 | lien voi dat, nguoi nhan | Pia | thué | nhan/Soho | dung/Tyl¢ | Ghi
chuyén quyén st dung | chi | (néu | chiéu/So6 dinh | s hitu (néu | chu(*)
dat, tai san gan lién voi c0) danh cdnhan | c6)
dat

(*) Déi vdi trueong hop quyén sir dung dat, quyen SO hitu tai san gdn lién véi dat la ciia
Vo' va chong thi thé hién thong tin “la vo/chong”; truong hop cia hd gia dinh thi ghi
“la thanh vién co chung QSDD cua ho.”.

Bang 25b: Danh sach nhimg ngudi chuyén quyén sir dung dat, tai sin gin lién véi dat

Tén ngudi chuyén Dia Mi s6 Gidy to phap Dién tich st
STT | quyén str dung dat, Ch'i thué nhan/S6 ho chiéu/S6 | dung/Ty 1€ s&
tai san trén dat (néu cd) | dinh danh ca nhan hiru (n€u c6)

Bang 25c: Bang ké thong tin vé dat

STT | Thira | Td | Pia | Gia | Dién | Ngudn | Muc | Thoi | Thoi | Hinh | Gidy to
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dat |ban |chi |dat |tich | goc dich |han |diém |thuc |vé
do6 sur su bat su quyén
dung | dung | dau dung | su
dat dat su dat dung
dung dat
dat (néu
co)
Bang 25d: Bang ké thong tin tai san gan lién véi dat
Loainha ¢, | CApnha ¢, | Tang | Tang | St dung/san | Xay Thoi han
STT | R A N 2. X . ‘e
cong trinh | cong trinh | noi ham xay dung dyng | sd hitu
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16. Cap d6i Gidy chirng nhian quyén sir dung dit, quyén sé hiru tai
san gan lién voi dat - 1.115613

a) Trinh tu thuc hién:

Buée 1: Nguoi yéu cau ding ky ndp hd so truc tuyén trén Cong dich vu
cong qudc gia hodc tng dung dinh danh qudc gia hodc truc tiép (hodc théng qua
dich vu buru chinh) Trung tim Phuc vu hanh chinh cong thanh phd hodc Trung
tam Phuc vu hanh chinh cong cap xa.

Khi ndp cac glay to quy dinh, nguoi yéu cau dang ky duoc lya chon ndp
ban sao gidy to va xuét trinh ban chinh dé can bo tiép nhén hé so kiém tra ddi
chiéu hoic ndp ban chinh gidy to hoic ndp ban sao gidy to da co cong ching
hodc chung thuc theo quy dinh cua phap luét vé cong ching, ching thue; truong
hop ndp hod so theo hinh thue tryc tuyén thi ho so ndp phai duoc sd hoa tir ban
chinh hoic ban sao gidy to da dugc cong chimg, chimg thuc.

Trudng hop ndp ban sao hodc ban sé hoa cac loai gidy to thi khi nhan két
qua giai quyét thii tuc hanh chinh ngudi yéu cau dang ky phai ndp ban chinh cac
gidy to thudc thanh phan ho so theo quy dinh.

Buée 2: Trung tim Phuc vu hanh chinh cong thanh phd hodc Trung tdm
Phuc vu hanh chinh cong cép xa:

- Kiém tra tinh diy du cua thanh phan hé so va cip Gidy tiép nhan ho so
va hen tra két qua.

Trudng hop chua day da thanh phan ho so thi tra ho so kém Phiéu yéu cau
bd sung, hoan thién hd so dé ngudi yéu cau ding ky hoan thién, bo sung theo
quy dinh.

- Chuyén hd so dén Vin phong Pang ky dat dai hoic Chi nhanh Vian
phong Pang ky dat dai.

Buée 3: Van phong Pang ky dat dai, Chi nhanh Van phong Pang ky dat
dai thyc hién:

- Béi véi truong hop cap d6i Gidy chimg nhan quyén s dung dat, quyén
so hitu tai san gan lién Vol dat dé ghi ca ho, tén vo va ho, tén chong thi khai
thac, sir dung thong tin vé tinh trang hoén nhan trong Co s¢ dir liéu qubc gia vé
dan cu.

Truong hop khong khai thac duoc théng tin vé tinh trang hon nhan thi
huéng dan ngudi sit dung dat, chil sé hitu tai san gan lién voi dat ndp ban sao
gidy dang ky két hon hodc gidy to khac vé tinh trang hon nhan.

- Pbi véi tru:ong hop vi tri thura dat trén Glay ching nhén da cap khong
chinh xé4c so véi vi tri thyc té str dung dat tai thoi diém cap Glay ching nhén thi
thuc hién kiém tra thuc dia va d6i chiéu v6i hd so dang ky, cip Gidy chimg nhan
da cap dé xac dinh dang vi tri thira dat.

- Kiém tra, ky duyét manh trich do ban d6 dia chinh dbi véi truong hop
nguoi str dung dat co nhu cau dé xac dinh lai kich thuéc cac canh, dién tich cta
thira dat.
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- Trich lyc ban d6 dia chinh hoic trich do ban d6 dia chinh thira dat doi
v&i noi chua ¢ ban d6 dia chinh hodc chi ¢6 ban do dia chinh dang gié\y da rach
nat, hu hong di véi truong hop Gidy chimg nhan da cip chua str dung ban d6
dia chinh hogc chua st dung trich do ban dd dia chinh thura dat va nguoi st dung
dat c¢6 nhu cau cap moi Gidy chimg nhan quyen st dung dat, quyén so hitu tai
san gan lién vé6i dat hodc thudc truong hop phai cap moi Gidy ching nhan quyén
str dung dat, quyén so hitu tai san gan lién voi dat.

- Guri Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai
theo Mau sd 25 Phu luc sd 04 ban hanh kém theo Quyét dinh sb 52/2026/Qb-
UBND dén co quan thué dé xac dinh va thong bao thu nghia vu tai chinh d6i véi
truong hop phai thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phap luat.

- Chinh 1y, cap nhat bién dong vao ho so dia chinh, co so dir liéu dat dai.

- Cép Gidy chtng nhén; chuyén Gidy chimg nhan dén Trung tim Phuc vu
hanh chinh cong thanh phd hodc Trung tdm Phyc vu hanh chinh cong cap xi dé
trao cho nguo1 dugc cép

Truong hop cap d6i Giay chtng nhan da cip do do dac 1ap ban do dia
chinh ma bén nhan thé chap dang gilr Gidy chimg nhan thi thong bao danh sach
cac truong hgp lam thu tuc cap Glay ching nhan cho bén nhan thé chip; xac
nhan viéc dang ky thé chap vao Gidy chung nhén duoc cap. Viéc trao Glay
chtng nhén duogc thuc hién doéng thoi gilta ba bén gbém Vin phong Dang ky dat
dai/Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai, nguoi sir dung dat, chu so hiru tai
san gan lién voi dat va bén nhan thé chap; ngudi st dung dét, chu sé hiru tai san
gan lién voi dat ky, nhan Giay ching nhan moi tir Van phong Dang ky dat dai,
Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai dé trao cho bén nhan thé chap; bén nhan
thé chap co6 trach nhiém nop Gidy ching nhan cii dang thé chap cho Vin phong
Ping ky dat dai, Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai dé quan 1y.

b) Cach thirc thwce hién:

Nop tai co quan tiép nhén, tra két qua giai quyét TTHC thudc mot trong
cac truong hop dudi day:

- Truc tiép tai Trung tém’Phuc vu hanh chinh c6ng thanh phé hodc Trung
tam Phuc vu hanh chinh cong cap xa.

- Nop thong qua dich vu buu chinh cong ich.

- Nop truc tuyén: Nop trén céng dich vu cong Qubc gia tai dia chi
https://dichvucong.gov.vn

¢) Thanh phan, so luong hé so:

- Thanh phan hd so:

+ Don dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién v6i dat theo Mau s6 24
Phu luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/Qb-UBND.

Truong hop ho gia dinh co yéu cau ghi day du tén thanh vién c6 chung
quyen st dung dat caa ho gia dinh thi trong Pon déng ky bién dong dat dai, tai
san gan lién voi dat phai thé hién thong tin cac thanh vién c6 chung quyén st
dung datcua ho gia dinh.

+ Gidy chung nhan da cap.
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+ Manh trich do ban d6 dia chinh thtra dat ddi véi trudng hop trich do dia
chinh thtra dat ma ranh gi6i thira dat khong thay d6i hodc truong hop cip dbi
Giéy chirng nhan ma nguoi st dung dat ¢6 nhu cau do dac dé xéac dinh lai kich
thude cac canh, dién tich cua thira dat.

- 86 lugng ho so: 01 bo.

d) Thoi han gidgi quyét:

- Truong hop quy dinh tai céac diéma, b, ¢, d, d, e va g khoan 1 Muc VII
ndi dung C Phan V Phu lyc I ban hanh kém theo Nghi dinh sé 151/2025/ND-CP
(sira doi, b6 sung tai diém a khodn 4 Piéu 16 Nghi dinh 49/2026/NP-CP ngay
31/01/2026) 1a khong qua 03 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan duoc hd so day du,
chinh xéc;

- Trudng hop quy dinh tai diém h khoan 1 Muc VII ndi dung C Phan V
Phu lyc I ctia Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP (sita déi, bo sung tai diém a khodn
4 Piéu 16 Nghi dinh 49/2026/NP-CP c¢6 hiéu liec tir ngay 31/01/2026) 1a khdng
qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc ho so day du, chinh xéc, trir trudng
hop cap d6i dong loat cho nhiéu ngudi st dung dat do do dac 1ap ban do dia
chinh;

- Truong hop cap doi dong loat cho nhiéu ngudi st dung dat do do dac lap
ban dd dja chinh thi thoi gian thuc hién theo du an da duogc co quan co tham
quyén phé duyét;

- Pdi v6i cac x3 mién nai, hai dao, vung sau, vung xa, vung co diéu kién
kinh té - xa hoi kho khan, ving c6 diéu kién kinh té - xa hoi dic biét kho khin
thi thoi gian thuc hién d6i voi cac trudng hop néu trén duge ting thém khong
qua 10 ngay 1am viéc ké tir ngdy nhan dugc ho so day du, chinh xéc;

- Thoi han giai quyét néu trén khong bao gém: thoi gian co quan cd thim
quyén xac dinh nghia vy tai chinh vé dat dai; thoi gian trich do ban do dia chinh
hodc do dac chinh 1y ban do dia chinh; thoi gian thyc hién nghia vu tai chinh cua
nguoi str dung dat, thoi gian xem xet xur ly d6i v6i truong hop str dung dat co vi
pham phap luat; thoi gian trung cau giam dinh, thoi gian niém yét cong khai,
dang tin trén phuong tién thong tin dai chung; thoi gian thyc hién thu tuc chia
thira ké quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat déi v0i truong hop thuc hién
thu tuc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyen so hitu tai san gan lién
v6i dat ma nguoi stir dung dat, chu sé hiru tai san gan lién véi dat chét trude khi
trao Gidy chung nhan.

d) Doi twong thue hién thii tuc hanh chinh:

- T6 chirc trong nudc, td6 chirc ton giz'}o, td chirc tép giéq tryc thudc, to
chirc nude ngoai co chire nang ngoai giao, to chire kinh t€ ¢6 von dau tu nude
ngoai; to chirc nudc ngoai, ca nhan nudc ngoai.

- Ca nhan, cOng déng dan cu, nguoi géc Vi¢t Nam dinh cu ¢ nudc ngoai.

e) Co quan thuc hién thu tuc hanh chinh:

- Co quan c6 thim quyén quyét dinh:

+ Vin phong Ping ky dit dai doi voi to chtc trong nude, to chic ton
gido, to chirc ton gido truc thudc, to chirc nudc ngoai cd chirc ning ngoai giao,
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t6 chuc kinh t€ c6 von dau tu nudc ngoai; td6 chirc nudc ngoai, ca nhan nudc

ngoai.

+ Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai ddi véi ca nhan, cong dong dan
cu, nguoi goc Vigt Nam dinh cu ¢ nude ngoai.

- Co quan tryc tiép thuc hién thu tuc hanh chinh: Van phong Pang ky dat
dai, Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai.

- Co quan phdi hop (néu c6): Co quan Thué.

2) Két qua gidi quyét thii tuc hanh chinh: Giay chimg nhén.
h) Phi, Ié phi (néu coé):
* Péi v6i ho so ndp trwe tiép:

- L& phi cip Giay chiing nhan:

Don vi tinh: Viét Nam déng

N Pon vi Mirc thu I€ phi ; _
STT Noi dung thu tinh DAt Tai sin bat + Tai
san
| Péi voi ca nhan
1 Cap doi, cap lai | Ho so/Giay | 25.000 25.000 30.000
Gidy chung nhan | ching nhan
2 Ping ky bién | Ho so/Gidy | 25.000 25.000 30.000
dong trén Gidy | chimg nhan
ching nhan da
cap
I Poi véi to chire
1 Cap doi, cap lai | H6 so/Gidy | 30.000 30.000 35.000
Gidy ching nhan | ching nhan
2 Ping ky bién | Ho so/Giay | 30.000 30.000 35.000
dong trén Gidy | ching nhan
ching nhan da
cap
- Phi tham dinh ho so:
Don vi tinh: Viét Nam déng
N Do vi Mirc thu I¢ phi _
STT NOi dung thu tinh DAt Tai san Dat + Tai
san
| P6i v6i ca nhan
1 Cap do6i, cap lai | HO so/Gidy | 100.000 100.000 115.000
Gidy chimg nhan | ching nhan
2 Ping ky bién | Ho so/Giay | 125.000 155.000 170.000
dong trén Gidy | ching nhan
ching nhin da
cép

DPoi voi to chire
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1 Cap doi, cap lai | HO so/Gidy | 155.000 155.000 175.000
Giay chung nhan | ching nhan

2 Ping ky bién | Ho so/Giay | 290.000 290.000 355.000
dong trén Gidy | ching nhan
chung nhan da
cép

* Doi voi ho so ndp true tuyén: Mirc thu phi tham dinh hé so, 1é phi cdp
gidy chirng nhdn bang “0 dong

i) Tén mau don, méu to khai: Mau sb 24 Phy luc sb 04 ban hanh kém
theo Quyét dinh sb 52/2026/QD-UBND.

K) Yéu cau, diéu kign thwe hi¢n thii tuc hanh chinh (néu cé): Khong
quy dinh.

D) Can cvr phap ly cia thu tuc hanh chinh:

- Luat Pat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024; Luét sO 43/2024/QH15
ngdy 29/6/2024 sta ddi, bd sung mot s6 diéu coa Luat Dat dai sb
31/2024/QH15;

- Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 cta Quédc hoi quy dinh
mét s6 co ché, chinh sach thao g0 kho khan, vudng mic trong td chire thi hanh
Luat dat dai;

- Nghi dinh s6 118/2025/ND-CP ngay 09/6/2025 cua Chinh phii quy dinh
vé viéc thue hién thu tuc hanh chinh theo co ché mot cira, mot ctra lién thong tai
B§ phan Mot ctra va Céng Dich vu cong quéc gia;

- Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu quy dinh
Ve phan dinh thim quyen ctia chinh quyén dia phuong 02 cip, phan quyén, phan
cap trong linh vyc dat dai;

- Nghi dinh 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cua Chinh phu quy dinh chi
tiét va huéng din mot sb diéu cua Nghi quyét s6 254/2025/QH 15 ciia Qudc hoi
quy dinh mot sé co ché, chinh sach thao g& kho khin, vudng mic trong to chiic
thi hanh Luat dat dai;

Quyet dinh s6 52/2026/Qb-UBND ngay 30/6/2026 cua Uy ban nhén dan
thanh phd vé viéc phéan cap thue hién mot s6 nhiém vu trong linh vuc dat dai va
trinh ty, thi tuc hanh chinh vé dat dai trén dia ban thanh phd Hai Phong.

- Nghi quyét sé 34/2025/NQ-HDPND ngay 10/12/2025 ctia Hoi dong nhan
dan thanh phd Quy dinh mirc thu, ché d6 thu, ndp, quan 1y va sir dung cac loai
phi, 18 phi trong linh vuc dat dai trén dja ban thanh ph.

- Nghi quyét sé 23/2026/NO-HPND ngay 28/7/2026 cua Hoi dong nhén
dan thanh phé quy dinh mirc thu phi, 1é phi thuéc tham quyén cia Hoi dong
nhan dan thanh pho”' doi véi viée thuc hién thii tuc hanh chinh qua hinh thuece tryuc
tuyén trén dia ban thanh phé Hai Phong.
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MAiu s6 24. Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gin lién véi dat
CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuc

PON PANG KY BIEN PONG PAT PAIL TAI SAN GAN LIEN VOI PAT

Kinh gui: .....ooooveiiinn, !
1. Nguoi st dung dét, cha so hitu tai san gan lién v6i dét, ngudi quan 1y dat:
Q) TENZ. ottt ettt et ae ettt et et e et et nn s
b) Gidy t& nhan thAn/Phap NHANZ: .........ceoveeeeeieeieeeeeee e
C) DA ChIZ: oo
d) Pién thoai lién hé (néu cé): ............... Hop thu dién tir (néu co):

2. Noi dung bién dong®:
3. Gidy to lién quan dén ndi dung bién dong ndp kém theo don ndy gom co*:
(1) Gidy chimg nhan da cap;

Cam doan ndi dung ké khai trén don la dung su that va chiu trach nhiém
trudc phap luat.
......... , ngay ... thang .... nam
Nguoi viét don
(Ky, ghi ré ho tén va dong dau néu co)

1 péi véi ho gia dinh, ca nhan, cong déng dan cu, nguoi géc Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai thi ghi “Van phong
dang ky dat dai/Chi nhanh Van phong dang ky dat dai...... ” noi c6 dat.

D6i véi to chirc trong nudc, to chirc ton gido, to chirc ton gido tryc thudc, t6 chuc kinh té c6 von dau tu nude
ngoai, to chirc nudc ngoal ¢6 chirc ning ngoai giao va to chirc nudc ngodi, ci nhan nudc ngoai thi ghi “Vin
phong dang ky dét dai...” noi ¢ dat.

2 Ghi thong tin nhu trén gidy ching nhan d cép. Trudng hop nhan chuyén quyén sir dung dét, quyén s& hiru tai
san gan lién v6i dét thi ghi thong tin cta bén nhan chuyén quyén.

8 Ghl npl dung bién dc_mg nhu: “nhan chuyen nhuong, nhan tang cho ..., cép lai Giéy chuing nhan do bi mét, cép
d6i Giay chirng nhén ..

Truong hop dé nghi cap lai Glay chirng nhan do bi mat thi ghi ndi dung: “de nghi cap lai Gidy chirg nhédn do bi
mdt” va thé hién thong tin Gidy ching nhan b1 mat, gdm: sé vao s cip Glay ching nhan ............ ;' S6 phat
hanh Gidy chimg nhén (So STH) ....veeiiiiiii ’, truong hop nguoi st dung dét, chi so hitu tai san gan lién vOi
d4t khong c6 thong tin vé Glay ching nhan da cap thi khong ké khai ndi dung tai muc ndy. Co quan giai quyét
thu tuc hanh chinh kiém tra hd so dia chlph co sp d}I lleq dét dai dé xac dinh cgc thong tin tai muc nay, trong dq
thong tin bat budc phai c6 1a thong tin s6 vao so cap Giay ching nhian hodc s6 phat hanh Gidy chung nhan (So
seri).

Truong hop co nhu cau cap méi Gidy chimg nhdn thi ghi “cé nhu cau cdp méi Gidy chimg nhin”.

4 Ghi cac loai gidy to ndop kém theo Don nay.
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MAu s6 25. Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai

.................... CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
(TEN BON VI CHUYEN Poc lap - Tw do - Hanh phiic
THONG TIN)
SO: .ol /ectrr L, ngay ...... thang ...... nam ......

PHIEU CHUYEN THONG TIN
PE XAC PINH NGHIA VU TAI CHiNH VE PAT PAI

Kinh guri: ..o,

I. THONG TIN VE HO SO THU TUC

1.1. M s6 hd so thi tuc hanh chinh O e
1.2. Ngay nhan du ho so hop 18 @ .o
1.3. Loai thi tuc can xac dinh nghia vu tai chinh @ ...
1.4, Can el Phap 1Y O

11. THONG TIN CHUNG VE NGUOI SU DUNG PAT, CHU SO HUU TAI
SAN GAN LIEN VOI DAT

1. THONG TIN CHUNG VE NGUOI SU DUNG PAT, CHU SO HU'U TAI SAN
GAN LIEN VOI PAT/NGUOI NHAN CHUYEN QUYEN SU DUNG PAT, TAI
SAN GAN LIEN VOI DAT

L L T8N O
1.2, Dia chi O
Xa/phuong/dac khu: ............... Tinh/thanh phé truc thude Trung wong: .......
1.3. Sb dién thoai lién hé: .................. Email (néu co): ......cooveiieiiiin..
1.4. MA SO thUé (U CO): ..ot
1.5. Gidy t& phap nhan/sb ho chiéu/sé dinh danh c4 nhan

Loai giAy tO ...evveeeennnen.. SO gAY tO: voevieiiei Ngay sinh: .............

(Truong hop c6 nhiéu dong sir dung, sé hivu thi ké khai theo théng tin mot ngueoi dai
dién; dong thoi ldp danh sach theo Bang 25a dinh kem)

2. THONG TIN CHUNG VE NGUOI CHUYEN QUYEN SU DUNG DAT, TAI
SAN TREN DAT

2. L TN O
2.2, Dia chi O
Xa/phuong/dac khu: ............ Tinh/thanh phd truc thudc Trung wong: .........
2.3.S6 dién thoai lien hé: ..................... Email (néu cO): ....evvvvvunvinaennn..

2.4. MA sO thué (08U COY: ...ovei L
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2.5. Gidy to phap nhan/sé ho chiéu/sé dinh danh ca nhan @)
L0l GIAY tO7 .. evveeei e SO GIAY 1O e,
Ngay sinh (khai v6i ca nhin chua ding ky thué): ..........ooooviiiiiiiin i

(Truong hop c6 nhiéu nguwoi dong sir dung, sé hivu thi ké khai théng tin mot nguoi dai
dién, dong thoi ldp danh sach theo Bang 25b dinh kem).

111. THONG TIN VE DAT VA TAI SAN GAN LIEN VOI DAT

1. Théng tin vé dat

1.1 Thira dat s ...ovvvveveieeiiiiiiies ;TODAN AO SO v
1.2, Dia Chitai O
Xa/phuong/dac khu: .......... Tinh/thanh phd truc thude Trung wong: ............
1.3. Gié dat:

Puong: ... Poanduong: ..................... Vitri: oo
Thong tin KhAC: ... ... o

Loai gia DPon gia (VND/m?)

Gi4 dat theo bang gia:

Hé s diéu chinh gia dat (néu co):

1.4. DIeN tich thira GAt: ....eee e, m?
-Diéntich st dung chung: ...........ccooiiiiiii e m?
-Dien tich st dung MBNG: .. ..o, m?
- Dién tich phai nop tién sir dung dat/tién thué dat: ......................cooe. m?
- Dién tich khong phai nop tién sir dung dat/tién thué dat: ..................... m?
- Dién tich dat trong han MEC: ..........cooumeeie e, m?
- Dién tich dat ngoai han MUC: ...........oouuieie e, m?
1.5. NQUON GOC ST AUNG QAL ...oeeeee e
1.6. Muc dich strdung dat O ...
Muc dich st dung dat truéc khi chuyén muc dich: ..o,

1.7. Thoi han st dung dat:
- On dinh lau dai: O

- C6 thoi han: ... nim. Tir ngay ...... [oiid .. dén ngay ...... [oviiidon....
-Giahan: ................. nim. T ngady ...../ ...../..... dén ngay: ..... [ iiid i,
1.8. Thoi diém bat dau sir dung dat tir ngay: ............ [ oo, [ oo, :
1.9. Hinh thic si dung Aat Q0
1.10. Glay to vé quyen str dung dat (D:
Loai gidy to: ...... Sb: ... ngay cap: ...... NOT CAP: ©veeveeee e

(Trirong hop 6 nhiéu thiza dat thi Igp danh sach theo Bang 25¢ dinh kém)

2. Thong tin vé tai sdn gdn lién véi dat:

2.1. Loai nha ¢, cong trinh: ..................... : cap hang nha ¢, cong trinh: ....... :
2.2. Dientich XAy dung: .....ooooiiii e, m?;
2.3. Dién tich san xay dung/dién tich st dung: ................................. m?;
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2.4. Dién tich s hitu chung: ......... m?; Dién tich s& hitu riéng: .................. m?;
2.5.Sb tang: ..........; trong d0, sb tAng noi: ......... - s tang ham: ............ tang
2.8 NGUON GOC: .o,
2.7. Nam hoan thanh xay dung: ...
2.8. ThOi han 56 hTu AeN: ..o e,

(Truong hop c6 nhiéu nha ¢, cdng trinh thi ldp danh sach theo Bdng 25d dinh kém)

3. Triromg hep c6 bién déng vé quyén siz dung ddt, tai san gdn lién véi dat

3.1. Loai bién dong (Chuyén nhuong, thira ké, cho ting...): .....oevvneeiveeenan...
3.2. Loai tai san bién dong (Quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat...): ......
3.3. Gi4 tri hgp ddng chuyén nhuong/nhan thira ké/nhan ting cho (thé hién néu co
thong tin):

= GHA T AAE (NEU COY: e,

= GIA T NNA (MU COY: .l

- G tri nha + At (MU CO): ...

IV. THONG TIN VE NHU CAU GHI NQ NGHIA VU TAI CHINH (chi &p dung
doi véi ho gia dinh, ca nhan duoc ghi ng)

L. Truong hop ghi NQ: oo e
2. THEN ST AUNE QAL ..o
3. LEPhItrirGC Da: ..o,

V. NHUNG GIAY TO KEM THEO DO NGUOI SU DUNG PAT NQP

THU TRUONG PON VI
(Ky, ghi rd ho tén, déng dau)

HUONG DAN GHI MOT SO THONG TIN TAI PHIEU CHUYEN THONG TIN

Muc L.

(1) Ghi M 6 ho so thii tyc hanh chinh theo quy dinh tai Nghi dinh cua Chinh phi quy
dinh vé 'Ehl.l’C hién thu tuc hanh chinh theo co ché mot cira, mot ctra lién thong trong
giai quyét thu tuc hanh chinh.

(2) Ghi theo thoi gian nhan di hd so trén Gidy tiép nhan ho so va hen tra két qua.

(3) Ghi loai thii tuc nhu: Cép Gidy chimg nhan lan dau, chuyén nhuong, ting cho,
V.V...

(4) Ghi cén ctr phap 1y d¢ xéc dinh cip Gidy chimg nhan theo diém...khoan...Diu...
nao cua Luat Dat dai, Nghi dinh ctia Chinh phu.

Muc II. Gl}i théng tin vé ngu:c‘)’i, su dung dat, ch}"l s& hiru tai s:ém gén‘lién vol dét/r;gu:c‘ri
nhan chuyén quyén str dung dat, tai san trén dat/nguoi chuyén quyén sir dung dat, tai
san trén dat. Truong hop nhiéu nguoi cung chung quyén sir dung dat, cing chung

quyén sé hitu tai san gin lién v6i dat thi ghi thong tin mot ngudi dai dién va danh sach
theo Bang 25a/Bang 25b.
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(5) C4 nhan ghi ho tén, ndm sinh;
T6 chuc ghi tén theo quyét dinh thanh lap hodc gidy dang ky kinh doanh, gidy phép

dau tu; ca nhan nudc ngoai va nguoi goc Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai ghi ho ten,
nam sinh, qudc tich.

(6) Dia chi dé gui Thong bao nghia vu tai chinh va trong truong hop can thiét lién lac
dé nghi cung cap hd so bo sung theo quy dinh.

(7) Ghi Quyét dinh thanh 1ap hodc Gidy phép ding ky kinh doanh....ddi vé6i t6 chic; sd
h¢ chi€u doi voi ca nhan nude ngoai va nguoi goc Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai; s6
dinh danh d6i véi ¢4 nhan trong nudc.

Muc III.

Diém 1. Ghi thong tin thira dat. Truong hop cé nhiéu thira dat thi 1ap danh sach theo
Bang 25c.

(8) Ghi s6 nha, tén duong, phd (neu c6); tén diém dan cu (t6 dan phd, thoén, xom, lang,
ap, ban, bon, budn, phum, soc, diém dan cu twong tw) hodc tén khu vue, xtr dong (d6i véi
thira dat ngoai khu dan cu); tén don vi hanh chinh cac cap x4, tinh noi c6 thira dat.

(9) Muc dich sir dung dat theo phan loai dat va 1a muc dich tinh thu tién st dung dat,
tién thué dat hoac muc dich sau khi chuyén muc dich st dung dat.

(10) Ghi hinh thie st dung dat nhu: Cong nhén hodc nhan chuyén quyén su dung dat
nhu Giao dat khong thu tién s dung dat/Giao dat c6 thu tién s dung dat/Thué dat tra
tién mot 1an cho ca thoi gian thué/Thué dat tra tién thué dat hang nam.

(11) Ghi tén loai gidy to vé quyen sir dung dat theo quy dinh tai Piéu 137 Luat Pat dai
hoic Gidy chimg nhan di cp.

D}em 2. Ghi thong tin vé tai san gin lién véi dat theo Pon ding ky dat dai, tai san gin
lién véi dat. Truong hop cd nhi€u nha &, cong trinh thi 1ap danh sach theo Bang 25d.
Bang 25a: Danh sach nhitng nguoi sir dung dat, tai san gin lién véi dat

Tén nguoi str dung dat,

chu so hitu tai san gin Mi s6 | Gidy to phap | Dién tich sir

o7 | lién voi dat, nguoi nhan | Pia | thué | nhan/Soho | dung/Tyl¢ | Ghi
chuyén quyén str dung | chi | (néu | chiéu/So dinh | s hitu (néu | chu(*)
dat, tai san gan lién voi c0) danh cdnhan | c6)
dat

(*) Déi véi trueong hop quyén sir dung dat, quyen SO hitu tai san gdn lién véi dat la ciia
Vo' va chong thi thé hién thong tin “la vo/chong”; truong hop cia hd gia dinh thi ghi
“la thanh vién co chung QSDD cua ho.”.

Bang 25b: Danh sach nhimg ngudi chuyén quyén sir dung dat, tai sin gin lién véi dat

Tén ngudi chuyén Dia Mi s6 Gidy to phap Dién tich st
STT | quyén stir dung dat, Ch'i thué nhan/So ho chiéu/So6 | dung/Ty 1€ so
tai san trén dat (néu cd) | dinh danh ca nhan hiru (n€u co)

Bang 25c: Bang ké thong tin vé dat

STT | Thira | To | Pia | Gia | Dién | Ngudn | Muc | Thoi | Thoi | Hinh | Gidy to
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dat |ban |chi |dat |tich | goc dich |han |diém |thuc |vé
do6 sur su bat su quyén
dung | dung | dau dung | su
dat dat su dat dung
dung dat
dat (néu
co)
Bang 25d: Bang ké thong tin tai san gan lién véi dat
Loainha ¢, | CApnha ¢, | Tang | Tang | Sudung/san | Xay Thoi han
STT | R A N 2. X . ‘e
cong trinh | cOng trinh | noi ham xay dung dyng | sd hitu
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17. Tach thira dat, hop thira dat - 1.115614

a) Trinh tu thuc hién:

Buée 1: Nguoi yéu cau ding ky ndp hd so truc tuyén trén Cong dich vu
cong qudc gia hodc tng dung dinh danh qudc gia hodc truc tiép (hodc théng qua
dich vu buru chinh) Trung tim Phuc vu hanh chinh cong thanh phd hodc Trung
tam Phuc vu hanh chinh cong cép xa.

Khi ndp céc gidy to quy dinh, nguoi yéu cau dang ky dugc lua chon ndp
ban sao gidy to va xuét trinh ban chinh dé can bo tiép nhan hd so kiém tra ddi
chiéu hodc ndp ban chinh gidy to hoic ndp ban sao gidy t da co cong chimg
hodc chimg thue theo quy dinh cua phap luét vé cong chimg, chimg thyc; truong
hop ndp ho so theo hinh thtre tryc tuyén thi ho so ndp phai dugc s6 hoa tir ban
chinh hoic ban sao gidy to da dugc cong ching, chimg thuc.

Truong hop nop ban sao hodc ban 5O hoa cac loai gidy to thi khi nhan két
qua giai quyét thu tuc hanh chinh ngudi yéu cau dang ky phai nop ban chinh cac
gidy to thudc thanh phan ho so theo quy dinh.

Buéc 2: Trung tdim Phuc vu hanh chinh cong thanh phd hodc Trung tdm
Phuyc vu hanh chinh cong cap X&:

- Kiém tra tinh day du cua thanh phan hé so va cép Giay tiép nhin hd so
va hen tra két qua.

Trudng hop chua day da thanh phan ho so thi tra hd so kém Phiéu yéu ciu
bd sung, hoan thién hd so dé ngudi yéu cau ding ky hoan thién, bo sung theo
quy dinh.

- Chuyén ho so dén Vin phong Piang ky dat dai hoic Chi nhanh Vin
phong Pang ky dat dai.

Budgc 3: Van phong dang ky dat dai, Chi nhanh Vian phong dang ky dat
dai kiém tra ho so, d6i chiéu quy dinh tai Dleu 220 Luat Pat dai so
31/2024/QH15 va khoan 3 Diéu 11 Nghi quyét s6 254/2025/QH15 dé xac dinh
diéu kién tach thira dat, hop thtra dat va thuc hién:

- Trudng hop hd so khong du diéu kién tach thua dat, hop thira dat thi
trong thoi han 03 ngay 1am viéc ké tir ngay nhan du hd so, tra hd so cho ngudi
str dung dat va thong bao rd ly do;

- Truong hop ho so di diéu kién tach thira dat, hop thira dat thi thuc hién:

+ P6i véi truong hop dién tich, kich thudc thira dat trude khi tach thua,
hop thira thé hién trén ban vé& tach thira dat, hop thira dat phu hop véi Gidy
ching nhan d cap hoic khong phu hgp nhung nam trong gidi han sai dién tich
va ranh gi6i thira dat khong thay doi so voi ranh gidi thira dat tai thoi diém cap
Gidy chimg nhan:

++ Trong thoi gian 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhan du hé so, Vian
phong dang ky dat dai, Chi nhanh Van phong diang ky dat dai ghi s6 thir ty thia
dat chinh thrc ctia cac thira dat sau khi tach thira dat, hop thira dat vao ban vé
tach thura dat, hop thira dat, dong thoi ky xac nhan vao ban vé& nay, trir truong
hop ban v& do Van phong dang ky dat dai, Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai thuc hién; tra ban vé tach thira dat, hop thira dat cho nguoi st dung dat trong
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truong hop nguoi str dung dat thuc hién chuyen quyén str dung dat ddi voi cac
thira dat sau khi tach thira dat, hop thua dt.

++ Sau khi ngudi sir dung dat hoan thién va bo sung diy da ho so lién
quan dén viéc chuyén quyén str dung dat d6i v4i cac thira dat sau khi tach thia
dat, hop thira dat. Van phong dang ky dat dai, Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai thuc hién thu tuc dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién Vol dat theo quy
dinh tai Muc III, Muc IX Phu luc 03 kém theo Quyet dinh s6 /2026/QD-
UBND.

++ Truong hop tach thura dét, hop thira dat ma khong thay doi nguoi st
dung dit thi thuc hién viéc chinh ly, cap nhét bién dong vao hod 0 dia chinh, co
s0 dir liéu dat dai; cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyen sO hiru tai san
gan lién voi dat dbi véi cac thira dat sau khi tach thira dat, hop thira dat cho
nguoi dugc cap.

+ Pbi voi trudng hop khong thude tru:(‘yng hop néu trén:

++ Truong hop thudce tham quyen cap Gidy ching nhan quyén st dung
dat, quyén so hitu tai san gin lién v6i dat cua co quan minh thi thong bao cho
nguoi sit dung dat thuc hién thu tuc diang ky bién dong dat dai, tai san gan lién
v6i dat theo quy dinh;

++ Truong hop khong thude tham quyen cap Gidy chimg nhan quyen sur
dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dat cta co quan minh thi tra ho so va
thong bao r6 1y do cho nguoi str dung dat dé thyc hién ding ky bién dong dat
dai, tai san gan lién voi dat.

+ Thong tin chinh thirc cua cac thua dét sau tach thura, hop thira chi dugc
xac 1ap va chinh ly vao ban dd dia chinh sau khi nguol st dung dat thuc hién
xong thu tuc dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién 4 dat va duoc cap
Gidy ching nhan quyén su dung dat, quyen sO hitu tai san gan lién vai dét cho
thira ¢4t sau tach thira dat, hop thira dat.

- Truong hop hod gia dinh, ¢4 nhan d3 dugc cap gidy chimg nhan va duoc
ghi no tién sir dung dat ma thuc hién phan chia thira ké quyén sir dung dat dan
dén tach thira dét thi nhimg nguoi nhan thira ké phai c6 van ban thoa thuan xac
dinh cu thé sb tién sir dung dat con no theo thira dat sau khi tach thira dat. Van
phong ding ky dat dai, Chi nhanh Van phong ding ky dat dai ghi s tién sir
dung dat con ng trén Giay ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu tai san
gan lién voi dét theo vin ban da thoa thuan.

b) Cach thirc thuc hién:

Nop tai co quan tiép nhan, tra két qua giai quyét TTHC thudc mot trong
cac truong hop dudi day:

- Truc tiép tai Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong thanh phé hodc Trung
tam Phuc vu hanh chinh cong cap X4,

- Nop thong qua dich vu buu chinh cong ich.

- NOp truc tuyén: Nop trén céng dich vu cong Qubc gia tai dia chi
https://dichvucong.gov.vn

¢) Thanh phan, so luong hé so:
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- Thanh phan hd so:

+ Pon dé nghi tach thira dat, hop thira dat theo Mau s6 27 Phu luc s6 04
ban hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND;

+ Bén vé tach thtra dét, hop thira dat 1ap theo Mau s6 28 Phu luc s6 04 ban
hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND;

+ Gidy chimg nhéan da cap hoic ban sao Gidy ching nhan di cip kém theo
ban gbc dé ddi chiéu hodc ndp ban sao ¢ cong ching, chimg thuc; trir truong
hop thuc hién quyét dinh hoac ban an cua Toa an nhan dan, quyét dinh thi hanh
an ctia co quan thi hanh an da c6 hiéu luc thi hanh hodc trudng hop dau gia, giao
quyén st dung dat, tai san gn lién v6i dat theo yéu cau ciia Toa an, co quan thi
hanh an ma khong thu hdi duoc Gidy chirng nhan da cp.

+ Cac vin ban clia co quan c6 tham quyén c6 thé hién noi dung tach thia
dat, hop thira dét (néu c6).

- S6 luong hd so: 01 bo.

d) Thoi han gidi quyét:

- Bdi véi truong hop khong thay d6i vé nguoi st dung dat: Khong qua 7,5
ngay lam viéc ké tir ngdy nhan duoc hod so diy du, chinh xac. Péi véi cac xa
mién nui, hai dao, vung sau, vung xa, vung co diéu kién kinh té - x3 hoi kho
khan, ving c6 diéu kién kinh té - x4 hoi dic biét khé khan thi thoi gian thyc hién
khong quéa 17,5 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan dugc ho so dy du, chinh xac.

- Déi véi truong hop co thay d6i vé nguoi st dung dat: Khong qué 9,5
ngay lam viéc ké tir ngdy nhan duoc hd so diy du, chinh xac. Pbi véi cac xi
mién ndi, hai ddo, viing sdu, ving xa, ving c6 diéu kién kinh té - xa hoi kho
khan, ving c6 diéu kién kinh t€ - xa hoi déc biét khé khan thi thoi gian thuc hién
khong qué 19,5 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan dugc ho so dy du, chinh xac.

- Thoi han giai quyét néu trén khong bao gdm: thoi gian co quan ¢ thim
quyén xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai; thoi gian trich do ban d6 dja chinh
hoic do dac chinh 1y ban do dia chinh; thoi gian thyc hién nghia vu tai chinh cua
nguoi st dung dat, thoi gian xem xet xur ly dbi v6i truong hop sir dung dat co vi
pham phap luat; thoi gian trung cau giam dinh, thoi gian niém yét cong khai,
dang tin trén phuong tién thong tin dai chung; thoi gian thue hién thu tuc chia
thira ké quyen sir dung dat, tai san gan lién v&i dat 601 v0i truong hop thuc hién
thu tuc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyen so hitu tai san gan lién
v6i dat ma nguoi str dung dat, chu sé hitu tai san gan lién véi dat chét trudce khi
trao Gidy chung nhan.

d) Doi twong thue hién thii tuc hanh chinh:

- Td chiic trong nudc, td chirc ton giz’}o, td chirc tép giéo, tryc thude, to
chirc nudc ngoai co chire nang ngoai giao, to chire kinh t€ ¢6 von dau tu nude
ngoai; to chirc nudc ngoai, ca nhan nudc ngoai.

- C4 nhan, cong dong dan cu, ngudi goc Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai.

e) Co quan thwc hién thu tuc hanh chinh:

- Co quan c6 thidm quyén quyét dinh:
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+ Van phong Pang ky dat dai doi vai toé chiic trong nudce, t6 chuc ton
gido, t6 churc ton giao truc thude, t6 chirc nudc ngoai cod chirc nang ngoai giao,
t6 chuc kinh t€ c6 von dau tu nudc ngoai; td6 chirc nudc ngoai, cd nhan nudc

+ Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai ddi véi ca nhan, cong dong dan
cu, nguoi goc Viet Nam dinh cu & nude ngoai.

- Co quan tryc tiép thuc hién thu tuc hanh chinh: Van phong Bang ky dat
dai, Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai.

- Co quan phdi hop (néu c6): Co quan Thué.

2) Két qua gidi quyét thii tuc hanh chinh: Giay chimg nhan.
h) Phi, 1¢ phi (néu co):
* Déi vdi ho so ndp truee tiép:

- L& phi cip Giay chig nhan:

Don vi tinh: Viét Nam déng
N Pon vi Miirc thu 1€ phi :
STT Noi dung thu tinh DAt Tai sén bat + Tai
san
| DP6i v6i ¢4 nhan
Céap doi, cap lai | HO so/Gidy | 25.000 25.000 30.000
Giay chung nhan | chung nhan
1 Poi véi to chire
Cap doi, cap lai | HO so/Gidy | 30.000 30.000 35.000
Giay chung nhan | chung nhan
- Phi tham dinh hd so:
Don vi tinh: Viét Nam déng
N Bon vi Mirc thu I¢ phi
STT Noi dung thu tinh DAt Tai sin bat + Tai
san
| DP6i v6i c4 nhan
Céap doi, cap lai | HO so/Gidy | 100.000 100.000 115.000
Gidy ching nhan | chiing nhan
1 Poi véi to chire
Céap doi, cap lai | HO so/Gidy | 155.000 | 155.000 | 175.000
Giay chung nhan | chung nhan

* Poi véi hé so ndp trwe tuyén: Mirc thu phi tham dinh ho so, 1é phi cdp
gidy chitng nhdan bang “0 dong”.
\) Tén méu don, to khai: Mau s6 27, 28 Phu luc s6 04 ban hanh kém theo
Quyét dinh sb 52/2026/QD-UBND.
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K) Yéu cau, diéu kién thwe hién thii tuc hanh chinh (néu cé): Dam bao
nguyén tic, diéu kién tach thura dat, hop thira dit theo quy dinh tai Diéu 220
Luat Dt dai; khoan 3 Diéu 11 Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025
ctia Quéc hoi; diéu kién tach thua dat, hop thira dat, dién tich t6i thiéu dugc
phép tach thira, hop thira dat theo quy dinh ctia Uy ban nhan dan thanh phé.

l) Can ciwr phap 135 cua thu tuc hanh chinh:

- Luat Pit dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024; Luét sO 43/2024/QH15
ngdy 29/6/2024 sta dbi, bd sung mot s6 diéu cua Luat Dat dai sb
31/2024/QH15;

- Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 cta Quédc hoi quy dinh
mot s6 co ché, chinh sach thao g& khé khan, vuéng miac trong to chuc thi hanh
Luat dat dai;

- Nghi dinh s6 118/2025/ND-CP ngay 09/6/2025 cua Chinh phi quy dinh
vé viéc thue hién thi tuc hanh chinh theo co ché mot cira, mot cira lién thong tai
Bo phan Mot cira va Cong Dich vu cong qudc gia;

- Nghi dinh 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 ctia Chinh phu quy dinh chi
tiét va huéng din mot sb diéu cua Nghi quyét s6 254/2025/QH15 caa Qudc hoi
quy dinh mot sé co ché, chinh sach thao g& khé khin, vudng mic trong to chirc
thi hanh Luat dat dai;

- Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026 ctia Uy ban nhan dan
thanh phé vé viéc phan cép thuc hién mot sd nhiém vu trong linh vuc dat dai va
trinh ty, thi tuc hanh chinh vé dat dai trén dia ban thanh phd Hai Phong.

- Nghi quyét s6 34/2025/NQ-HPND ngay 10/12/2025 ctia Hoi dong nhan
dan thanh phé Quy dinh muc thu, ché do thu, ndp, quan ly va st dung céc loai
phi, 18 phi trong linh vuc dit dai trén dja ban thanh phd.

- Nghi quyét s6 23/2026/NQ-HPND ngay 28/7/2026 cia Hoi dong nhan
dan thanh phé quy dinh mitc thu phi, 1é phi thudc tham quyén ciia Héi dong
nhan dan thanh phé' doi véi viée thuc hién thii tuc hanh chinh qua hinh thuec truc
tuyén trén dia ban thanh phé Hai Phong.
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MAu s6 27. Pon dé nghi tach thira dit, hop thira dit
CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phic

PON PE NGHI
TACH THUA PAT, HQOP THUA PAT
Kinh gtri: Vin phong Dang ky dat dai/Chi nhanh
Vin phong Pang ky datdai .............

I. KE KHAI CUA NGUOI SU DUNG PAT
(Xem iy hwong dan ¢ cudi don nay triede khi viét don; khéng tdy xod, sira chita ndi
dung da viet)

1. Nguoi sir dung dat:
a) Tén:

C) DA Chi: Lo e
d) Dién thoai lién hé (néu co): ............... Hop thu dién tir (néu co): ......................
2. Dé nghi tach thira dat, hop thira dat®nhu sau:

a) Tach thira datsod ....... e to ban dd 56,: ............. , diér} tich: mz;’loai dat:
............ ; dia chi thura dat: .............; Gidy chung nhan: s6 vao s6 cap GCN:
............. ,ngay cap GCN: ..............,thanh ............ thtra:

Thira thir nhat: dién tich: ............... m?; loai dat: ................

Thura thir hai: dién tich: ................. m?; loai dat: ................

(Liét ké cdc thira @At LACh tRIFQ). ... ... ... e )
b) Hop thua datsd ..o ,toban dOsb: ..uivniinein, , dién tich:

T ;..mz; loai dat: ..ovveeeenn. . dia chi thira dat: ........... ; Giéy c,hl'n?g nhan:
sO vao so cap GCN: .............. ,ngay cap GCN: ................ voi: Thura dat so:
............... , to ban do sb: oo diéntichs rpz; IOaiqdért:
............... , dia chi’thfra dat: ................; Gidy ching nhén: s6 vao s6 cap GCN:
............... ,ngay cap GCN: ...l

(liét ké cdc thira dat cAn ROD) .........ccooeeee e

Thanh thira dat mGi: Dién tich: ................. mZ; 1021 dA: oo
............................................................................... (liét ké cdc thira ddt

sau hop thira)

c) Tach dong thoi véi hop thira dat

3. Ly do tach, hop
(4000 22T 1 6

4. Gidy to nop kém theo don nay gdm co:
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- Gidy chirng nhdn va Ban vé tach thira ddt, hop thira dat cdc thira ddt néu trén

(ghi ¢6 hodc khong thay doi nguwoi sir dung dat)

T61 cam doan nd1 dung ké khai trén don la dung.
....... , ngay ... thang .... nam ......
Ngwoi viet don®
(Ky va ghi ro ho tén, dong dau néu co)

IL. s’g KIEN CUA VAN PHONG DANG KY DPAT DAI/CHI NHANH VAN
PHONG DANG KY DAT DAI®

Ngay .... thang ..... nam ... Ngay .... thang ..... nam....
Nguwoi kiem tra Van phong Dang ky dat dai/Chi nhanh
(Ky, ghi ro ho tén, chirc vu) Van phong Dang ky dat dai

(Ky, ghi ré ho tén, chirc vu, déng ddu)

Huwéng din viét don:

(1) Ghi tén nguoi sir dung dat theo Gidy chirng nhan. Truong hop cac thira dat goc
thudc nhleu ngudi st dung dit khac nhau thi ghi day du nguoi st dung dat cia cac
thira dat gbc do.

(2) Ghi s6 dinh danh c4 nhan hoic sd, ngdy cap va noi cap ho chiéu. Déi véi to chirc
thi ghi s6, ngay ky, co quan ky vin ban theo quyét dinh thanh 1ap hoic gidy ding ky
kinh doanh hoic gidy phép dau tu.

(3) Ghi thong tin thira dat theo Gidy ching nhan.

(4) Nguoi sir dung dat ctia cac thira dat gbe cung ky vao Don.

Truong h0'p uy quyen viét don thi nguoi dugc uy quyén ky, ghi rd ho tén va ghi “duoc
iy quyén”; d6i véi t6 chure sir dung dat phai ghi ho tén, chirc vu va dong dau cua t6
chue.

(5) Vin phong Dang ky dat dai/Chi nhanh Van phong Dang ky dét dai ghi rd “Pu diéu
kién tach thira dat, hop thira dat nhu ban vé giri kém” va s6 thir tu thira dat, to ban do
(néu co thay ddi to ban dd) du kién sau khi tach thura dat, hop thira dat.
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MAu s6 28. Ban vé tach thira dit, hop thira dit
BAN VE TACH THUA PAT, HOP THUA PAT
(Kém theo Don dé nghi tach thira dét, hop thira dat)

thira”):

IL. Thira dat goc:
1. Thira dit thu nhat:

chip dit dai, hién trang sir dung dét ):

2. Thira dat thi hai: (ghi nhu thira thir nhdt)

II1. Thira dat sau khi tich thira/hop thira:
1. M6 ta so bd thong tin, myc dich thyc hién tach thira dét/hqp thira dat:

L. Hinh thirc tach, hop thira dat (Ghi ré: “Tach thira” hodc “Hop thita” hodc “Tach thia déng thoi voi hop

1.1. Thira Sf:): ......... ,t(‘rbénrd(*) S(A’)ZW....’ ..... ,dién tich:...............m% loai' dat: iiieiiieieenn, dia chi thira dat:
......... , Gidy ching nhan: s6 vao s6 cap GCN: ... ............; Co quan cap GCN:
....................................... , NEAY CAP: +.vvieniene

1.2. Tén ngudi str dung dat: ..., , Gidy to nhan than/phap nhan sd: ....................., dia chi:

1.3. Tinh hinh sir dung dt: (Ghi su thay d6i ranh gi¢i thira dit hién trang so v6i khi cdp GCN, tinh hinh tranh

3. Tach thira dat/hop thira dét (theo vi du minh hoa):

3.1. So dd trudc tach thira dat/hop thira
dat:

(Thé hién hinh vé, cdc diém dinh thira
d@t, d{én t}'ch, loai dat, Vngu"rc‘ri sur dung
dat lien ké theo thia dat goc)

3.2. So d6 sau tach thira dat/hop thira dat:
(Thé hién hinh vé, cdc diém dinh thita.
dat, dién tich, kl'cfz th‘m'rc‘cgnh, loai dat,
nguoi si dung dat lién ké)

dat:

3.3. D9 dai canh thira dat
sau tach thura dat, hop thura

Poan

Chiéu dai (m)

1-2

3.4. Mb ta (MO ta chi tiét ranh gidi, mbc giGi cc thira dat sau tach, hop thira):

Nguoi sir dung dat
(K, ghi 6 ho va tén)

Don vi do dac

(Ky, ghi 16 ho va tén, déng dau)

IV. X4c nhan ciia Vin phong Ping ky dat dai/Chi nhanh Vin phong Ping ky dit dai:
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Nguoi kiém tra Vin phong Ping ky dat dai/Chi nhanh Vin phong
(Ky, ghi ré ho tén, chirc vu) Dang ky dat dai )
(Ky, ghi ré ho tén, chirc vu, dong dau)

Huéng din 1ap miu:

1. Ban vé tach thira dat, hop thira dét thé hién du thong tin vé kich thudc canh, dién tich, loai dit cia thira dat
tach ra, thua dat hop lai, thira dat hodc vi tri, dién tich dat dung 1am 16i di (n€u c6) va thira dat c6 quyén st dung
chung 16i di theo Gidy chung nhén da cap cua thira dat goc, chi gidi hanh lang bao v¢ an toan cac cong trinh doi
v6i trudng hop trén Giay chirng nhén da the hién.

2. Déi véi diém 3.1, diém 3.2 va diém 3.4 muyc 3 thi thuc hién nhu sau:

3.1. So db trudce tach thira dat/hop thira dat: 3.2. So d tach thira dat/hop thira dat
a) Tach thira dat: i
1 e V=
[ |
1 [H e !
|I L = e e I||
- 1 1
T ima I| I|
| a - o
&
3 II L]
. Lo . AL .
b) Hop thira dat, hop thira dat dong thoi tach thira dat: T o s = 1%
Burdmg Bén hidn . oo -t . ‘1.;., o [ II
1 2 ||_3 -] | by g 5y -I
ot :0 oNT :_- II||. & B2 = B I 4
\
6 5 La

3.4. M6 ta (MO ta chi tiét ranh giéi, mdc giGi cac thira dat sau tach, hop thira):

a) Thira tach ra duy kién s6 1:

- Tir diém 1°dén diém 5°:......(Vi du: Piém 1 la ddu son; ranh gidi theo tim twong xdy kién cé, mép tiong...)
- Tir diém 5° dén diém 6’:... (Vi du: Diém 2,3 la coc tre, ranh gidi theo mép bo trong rdnh nwéc)

- Tir diém 6° dén diém 1°: ... (Vi du: Piém 4 la goc ngodi twong, ranh giéi theo mép sdn, twong nha);

b) Thira tach ra du Kidn s6 2: .......ooimiii e
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18. Cip lai Gidy chimg nhan do bi mat - 1.115615

a) Trinh tu thuc hién:

Buée 1: Nguoi yéu cau ding ky ndp hd so truc tuyén trén Cong dich vu
cong qudc gia hodc tng dung dinh danh qudc gia hoic truc tiép (hodc théng qua
dich vu buru chinh) Trung tim Phuc vu hanh chinh cong thanh phd hodc Trung
tam Phuc vu hanh chinh cong cép xa.

- Khi ndp cac glay to quy dinh, nguoi yéu cau dang ky dugc lya chon nop
ban sao gidy to va xuét trinh ban chinh dé can bo tiép nhén ho so kiém tra dbi
chiéu hodc ndp ban chinh gidy to hoic ndp ban sao gidy to da co cong ching
hodc chimg thue theo quy dinh cua phap luét vé cong chimg, chimg thyc; truong
hop ndp hd so theo hinh thtre tryc tuyén thi ho so nop phai dugc s6 hoa tir ban
chinh hoic ban sao gidy to d3 dugc cong ching, chimg thuc.

- Trudng hop ndp ban sao hoic ban sé héa céc loai gidy to thi khi nhan két
qua giai quyét thu tuc hanh chinh ngudi yéu cau diang ky phai nop ban chinh cac
gidy to thudc thanh phan hd so theo quy dinh.

Buéc 2: Trung tdim Phuc vu hanh chinh cong thanh phd hodc Trung tdm
Phuyc vu hanh chinh cong cap xa:

- Kiém tra tinh day du cta thanh phan ho so va cip Gidy tiép nhan ho so
va hen tra két qua. Truong hop chua ddy du thanh phan ho so thi tra ho so kém
Phiéu yéu cdu bo sung, hoan thién hd so dé nguoi yéu ciu dang ky hoan thién,
b6 sung theo quy dinh.

- Chuyen hd so dén S& Nong nghiép va Mai truong dbi voi truong hop
cap lai Gidy chimg nhan da cép lan dau cua to chuic trong nudc, t6 chirc ton
gido, t6 chirc t6n gido tryc thudc, t6 chic kinh té c6 von dau tu nudc ngoai, to
chirc nude ngoai co chitc ning ngoai giao va to chitc nudc ngodi, ca nhan nudc
ngoai, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai.

- Chuyén hd so dén Vian phong bang ky dat dai hodc Chi nhanh Van
phong Pang ky dat dai ddi v6i truong hop cap lai Glay ching nhan duoc cap khi
thuc hién thu tuc dang ky bién dong dat dai, tai san gin lién v4i dat.

Buorc 3.

- Kiém tra thong tin vé Gidy chung nhan d cip ma ngudi st dung dat,
chu s& hiru tai san gén lién vé6i dat khai béao bi mat trong hd so dia chinh, co s&
dit liéu dat dai.

Truong hop phat hién thura dat, tai san gan hen véi dat duoc cap Glay
ching nhén da duoc chuyen quyén str dung dat, quyen sO hitu tai san gan lién
v6i dat hodc dang the chap thi thong bao, tra lai hd so cho ngudi st dung dat,
chu s& hitu tai san gan lién voi dat.

- Pang tin 03 1an trén phuong tién thong tin dai chung ¢ dia phuong trong
thoi gian 15 ngay d6i véi truong hop mat Gidy chimg nhén cua to chtc, ngudi
gbc Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai, t6 chirc nudce ngoai, ca nhan nudc ngoai;
chi phi ding tin do ngudi st dung dat, chi s& hiru tai san gan lién véi dat chi tra.
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- Chuyén thong tin dén Uy ban nhan déan cép x3 noi c6 dat d6i vé6i truong
hop mat Gidy chimg nhan cta ca nhéan, cong doéng dan cu (doi véi truong hop
Chi nhdanh Van phong Bang ky dat dai thue hién cap lai Gidy chimg nhdn).

Bu6e 4: Uy ban nhan dan cp x3 noi c6 dat thuc hién:

- Niém yét cong khai vé viéc mat Giay chimg nhén da cap tai try so Uy
ban nhan dan cap xa va diém dan cu noi c6 dat trong thoi gian 15 ngay; dong
thoi tiép nhan phan anh trong thoi gian niém yét cong khai vé viéc mét Giay
chung nhan da cap.

- Lap bién ban két thuc niém yét trong thoi han khong qua 01 ngay ké tur
ngay két thuc thoi gian niém yét va giri dén Vin phong Ping ky dat dai, Chi
nhanh Vin phong Ping ky dat dai.

Budérc 5.

- Huy Giéy chirng nhan da cép; cap nhat, chinh 1y ho so dia chinh, co s&
dir liéu dat dai; cap lai Gidy ching nhan cho ngudi dugc cap.

- Kiém tra, ky duyét manh trich do ban do dia chinh do ngudi sir dung dat
ndp d6i v4i trudng hop nguoi sir dung dat c6 nhu cau do dac lai dé xac dinh lai
kich thudc cac canh, dién tich cia thira dat;

- Trich luc ban d6 dia chinh hodc trich do ban d6 dia chinh thira dat di
v6i noi chua c6 ban do dia chinh hodc chi c6 ban do dia chinh dang gidy da rach
nat, hu hong khong thé khoi phuc va khong thé st dung dé s6 hoa theo quy dinh
tai diém b khoan 2 Piéu 4 Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP dé thé hién so dd cua
thira dat trén Gidy chting nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién
véi dat.

- Giri Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai
theo Mau sd 25 dén co quan thué dé xac dinh va thong bao thu nghia vu tai
chinh ddi véi truong hop phai thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cia
phap luat.

Truong hop Trang bd sung cta Gidy ching nhan da cap theo quy dinh cua
phap luat dat dai trude ngay 01/8/2024 bi mat thi kiém tra thong tin cua Trang
bd sung trong ho s0 dia chinh, co s¢ dir ligu dat dai; thuc hién cap lai Gidy
ching nhan quyén s dung dat, quyén so hiru tai san gan lién véi dat véi cac
thong tin cip nhat cua Gidy chimg nhan da cip va thong tin trén Trang bd sung.

b) Cach thirc thuc hién:

Nop tai co quan tiép nhan, tra két qua giai quyét TTHC thudc mot trong
cac truong hop dudi day:

- Truc tiép tai Trung tém,Phuc vu hanh chinh c6ng thanh phé hodc Trung
tam Phuc vu hanh chinh cong cap xa.

- Nop thong qua dich vu buu chinh cong ich.

- Nop truc tuyén: Nop trén céng dich vu cong Qubc gia tai dia chi
https://dichvucong.gov.vn

¢) Thanh phin, so luong hé so:

- Thanh phéan ho so:
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+ Ddi véi truong hop cap lai Gidy ching nhan bj mat:

++ Pon diang ky bién dong dat dai, tai san gin lién voi dat theo MAu s 24
Phu lyc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh sé 52/2026/QD-UBND.

++ Manh trich do ban d6 dia chinh thtra dat dbi véi trudng hop ngudi str
dung d4t co6 nhu cau do dac dé xac dinh lai kich thudc canh, dién tich cta thua
dat.

++ Trudng hop nguoi sit dung dat, cha s¢ hitu tai san gan lién voi dat
thue hién thu tuc thong qua ngudi dai dién theo quy dinh cua phap luét vé dan sy
thi phai c6 van ban vé viéc uy quyen theo quy dinh ctia phap luat vé dan su.

+ Ddi véi truong hop mat trang bd sung:

++ Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat theo Mau sd 24
Phu lyc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh sé 52/2026/QD-UBND.

++ Giay chiing nhan da cp.

++ Manh trich do ban d6 dia chinh thira dat d6i véi truong hop ngudi st
dung dat c6 nhu cau do dac dé xac dinh lai kich thudc canh, dién tich cta thia
dat.

++ Truong hop nguoi sit dung dat, chu sé hitu tai san gan lién voi dat
thue hién tha tuc thong qua ngudi dai dién theo quy dinh cta phép luat vé dan su
thi phai c6 vin ban vé viéc iy quyén theo quy dinh ctia phap luat vé dan su.

- S6 luong ho so: 01 bo.

d) Thoi han gidgi quyét:

- Khdng qua 05 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan duogc ho so day du, chinh
Xac. Pbi v6i cac xa mién nai, hai dao, ving sdu, vung xa, vung co diéu kién kinh
té - x4 hoi kho khan, vung co diéu kién kinh té - xa hdi dic biét kho khan thi thoi
gian thyc hién khong quéa 15 ngay 1am viéc ké tir ngdy nhan dugc ho so day du,
chinh xac.

- Thoi han giai quyét néu trén khong bao gom: thoi gian co quan ¢ tham
quyén xac dinh nghia vy tai chinh vé dat dai; thoi gian trich do ban do dia chinh
hodc do dac chinh 1y ban do dia chinh; thoi gian thyc hién nghia vu tai chinh cua
nguoi str dung dat, thoi gian xem xet xu ly d6i v6i truong hop st dung dat co vi
pham phap luat; thoi gian trung cau giam dinh, thoi gian niém yét cong khai,
dang tin trén phuong tién thong tin dai ching; thoi gian thye hién thu tuc chia
thira ké quyen str dung dat, tai san gan lién vé&i dat d01 voi truong hop thyc hién
thu tuc cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyen so hitu tai san gan lién
v6i dat ma nguoi sir dung dat, cha sé hiru tai san gin lién véi dat chét trude khi
trao Gidy chtng nhan.

d) Doi twong thue hién thii tuc hanh chinh:

- Tb ghl'rc trong nude, to chirc téq giao, td chirc ton gido truc thudc, to
chure kinh t€ ¢6 von dau tu nudce ngoai, t6 chirc nude ngoai c6 chirc nang ngoai
giao, to chirc nudc ngoai, ca nhan nudc ngoai.

- Cé nhan, cong ddng dan cu, ngudi gée Viét Nam dinh cu & nude ngoai.

e) Co quan thuc hién thu tuc hanh chinh:
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- Co quan c6 thim quyén quyét dinh:

+ S& Nong nghlep va Moi truong d6i véi to chire trong nudc, t6 chirc ton
glao t6 chirc ton glao truc thudc, t6 chirc l’llIOC ngoai co churc nang ngoai giao,
t6 chirc kinh te c6 von dau tu nudc ngoai; to chirc nudce ngoai, ca nhan nudgce
ngoal nguoi gbc Viét Nam dinh cu & nudc ngoai ddi voi Gidy chimg nhéan cép
1an dau bi mat.

+ Van phong Pang ky dat dai dbi vé6i to chuc trong nudce, to chuc ton
gido, t6 chirc ton gido tryc thudc, t6 chirc nudc ngoai ¢ chirc nang ngoai giao,
t6 chie kinh té co von dau tu nudc ngoai; t6 chirc nude ngoai, ca nhan nudce
ngoai doi voi Giay chung nhan cap do dang ky bién dong dat dai bi mat.

+ Chi nhanh Van phong Béang ky dat dai doi voi c4 nhan, cong dong dan
cu, nguoi goc Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai doi voi Giay chimg nhan cap do
dang ky bién dong dat dai bi mat.

- Co quan tryc tiép thuc hién: S& Nong nghiép va Moi truong, Van phong
Dang ky dat dai, Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai.

- Co quan phdi hop (néu co): Uy ban nhan dan cip xa, Co quan Thué.

g) Két qud gidi quyét thii tuc hanh chinh: Gidy chtimg nhan.

h) Phi, 1¢ phi (néu cé):

* Déi vdi ho so ndp truee tiép

- Lé phi cap Giay chiing nhan:

Pon vi tinh: Viét Nam dong

N Pon vi Mirc thu 1€ phi :
STT | NOoi dung thu tinh DAt Tai sin bat + Tai
san
| D6i véi ca nhan
Céap doi, cap lai | HO so/Gidy | 25.000 25.000 30.000
Giay chirng nhan | chiing nhan
1 Poi véi t6 chirc
Céap doi, cap lai | HO so/Gidy | 30.000 30.000 35.000
Giay chirng nhan | chiing nhan
- Phi tham dinh ho so:
Don vi tinh: Viét Nam déng
N Pon vi Mikc thu 1€ phi '
STT NOi dung thu tinh : DAt Tai sén Pat + Tai
san
| D6i v6i ca nhan
Céap doi, cap lai | HO so/Gidy | 100.000 100.000 115.000
Giay chirng nhan | chiing nhan
1 Poi véi to chirc
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Cap doi, cap lai | HO so/Gidy | 155.000 155.000 175.000
Giay chung nhan | chung nhan

F Déi vii h(’)“‘so’ ngp truc tuyén: Mirc thu phi tham dinh hé so, 1é phi cdp

giay chung nhdn bang “0 dong”.

i) T én mcfu, don, mau to khai: Mau s6 24 Phy luc s6 04 ban hanh kém
theo Quyét dinh so6 52/2026/QD-UBND.

K) Yéu cau, diéu kign thuwe hi¢n thii tuc hanh chinh (néu cé): Khong
quy dinh.

l) Can cur phap 1)5 cua thu tuc hanh chinh:

- Luat Dt dai s6 31/2024/QHIS5 ngay 18/01/2024; Luat sO 43/2024/QH15

ngdy 29/6/2024 sua dbi, bo sung mot s6 diéu cia Luat Dat dai s6
31/2024/QH15;

- Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 cta Quéc hoi quy dinh
mét s6 co ché, chinh sach thao g0 kho khan, vudng mic trong td chirc thi hanh
Luat dat dai;

- Nghi dinh s6 118/2025/ND-CP ngay 09/6/2025 ctia Chinh phu quy dinh
vé viéc thuc hién thi tuc hanh chinh theo co ché mot cira, mot cira lién thong tai
Bo phan Mot cira va Cong Dich vu céng qudc gia;

- Nghi dinh 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cua Chinh phu quy dinh chi
tiét va hudng dan mot s6 dicu cua Nghi quyét sd 254/2025/QHI1S cua Quoc ho1
quy dinh mt s co ché, chinh sach thao g& khé khin, vudng méc trong to chirc
thi hanh Luat dat dai;

- Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026 ciia Uy ban nhan dan
thanh phé vé viéc phan cép thuc hién mot sé nhiém vu trong linh vuc dat dai va
trinh tu, thi tuc hanh chinh vé dat dai trén dia ban thanh phd Hai Phong.

- Nghi quyét sé 34/2025/NQ-HDPND ngay 10/12/2025 ctia Hoi dong nhan
dan thanh phé Quy dinh muc thu, ché do thu, ndp, quan ly va st dung céc loai
phi, 18 phi trong linh vuc dat dai trén dja ban thanh phé.

- Nghi quyét sé 23/2026/NO-HPND ngay 28/7/2026 cia Hoi dong nhan
ddn thanh phé quy dinh mirc thu phi, 1é phi thuéc tham quyén cia Hoi dong
nhan dan thanh pho‘ doi véi viéc thuc hién thii tuc hanh chinh qua hinh thuc truc
tuyén trén dia ban thanh phé Hai Phong.
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MAu s6 24. Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gin lién véi dat
CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phic

PON PANG KY BIEN PONG PAT PAIL TAI SAN GAN LIEN VOI PAT

Kinh gui: .....ooooveiiinn, !
1. Nguoi st dung dét, cha so hitu tai san gan lién v6i dét, ngudi quan 1y dat:
Q) TENZ. ottt ettt ettt ettt ae st et n et b e
b) Gidy t& nhan thAn/Phap NHANZ: .........ceoveeeeeieeieeeeeee e
C) DA ChIZ: oot
d) Pién thoai lién hé (néu cé): ............... Hop thu dién tir (néu co):

2. Noi dung bién dong®:
3. Gidy to lién quan dén ndi dung bién dong ndp kém theo don ndy gdom co*:
(1) Gidy chimg nhan da cap;

Cam doan ndi dung ké khai trén don la dang su that va chiu trach nhiém
trudc phap luat.
......... , ngay ... thang .... nam
Nguoi viét don
(Ky, ghi ré ho tén va dong dau néu co)

1 Pbi v6i ho gia dinh, c nhéan, cong dong dan cu, nguoi gde Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai thi ghi “Van phong
dang ky dat dai/Chi nhanh Van phong dang ky dat dai...... ” noi co dat.

D6i véi to chirc trong nudc, to chirc ton gido, to chirc ton gido tryc thudc, to chirc kinh t& ¢6 von dau tu nude
ngoai, to chuc nudc ngoai c6 chuc nang ngoai giao va to chirc nude ngoai, ca nhan nudc ngoai thi ghi “Van
phong dang ky dat dai...” noi co dat.

2 Ghi thong tin nhu trén gidy chimg nhan da cip. Truong hop nhén chuyén quyén sir dung dét, quyén so hitu tai
san gin lién v6i dit thi ghi thong tin ctia bén nhan chuyén quyén.

3 Ghi no6i dung bién dc_mg nhu: “nhan chuyen nhuong, nhan tang cho ..., cz"ip lai Giéy chung nhan do bi mét, cép
d6i Giay chirng nhén ..

Truong hop dé nghi cap lai Glay chirng nhan do bi mat thi ghi n6i dung: “de nghi cap lai Gidy chimg nhén do bi
mdt” va thé hién thong tin Gidy chimg nhan b1 mét, gdm: s6 vao s6 cip Glay ching nhan ............ ; SO phat
hanh Gidy chimg nhan (So STL) L.ovvniiiiiiiie ’, truong hop nguoi st dung dat, chii s¢ hitu tai san gan lién vOi
dat khong c6 thong tin vé Gidy ching nhan da cap thi khong ké khai ndi dung tai muc nay. Co quan giai quyét
thu tuc hanh chinh kiém tra ho so dia chinh, co s& dir li€u dat dai dé xac dinh cgic thong tin tai ‘muyc nay, trong dc}
thong tin bat budc phai co6 1a thong tin s6 vao s6 cap Giay chiing nhan hodc so phat hanh Giay chiing nhén (S6
seri).

Truwong hop ¢6 nhu cau cap méi Gidy chirng nhén thi ghi “c6 nhu cau cap méi Gidy chirng nhdn”.

4 Ghi céc loai giéy to ndp kém theo Pon nay.



159

19. Pinh chinh Gidy chirng nhin da cap - 1.115616

a) Trinh tu thuc hién:

Buée 1: Nguoi yéu cau ding ky ndp hd so truc tuyén trén Cong dich vu
cong qudc gia hodc tng dung dinh danh qudc gia hoic truc tiép (hodc théng qua
dich vu buru chinh) Trung tim Phuc vu hanh chinh cong thanh phd hodc Trung
tam Phuc vu hanh chinh cong cép xa.

Khi ndp céac gidy to quy dinh, nguoi yéu cau dang ky duoc lya chon nop
ban sao gidy to va xuét trinh ban chinh dé can bo tiép nhan ho so kiém tra ddi
chiéu hodc ndp ban chinh gidy to hoic ndp ban sao gidy to dd co cong ching
hodc chimg thue theo quy dinh cua phap luét vé cong ching, chimg thyc; truong
hop ndp ho so theo hinh thtre tryc tuyén thi ho so ndp phai duoc sd hoa tir ban
chinh hoic ban sao gidy to d3 dugc cong ching, chimg thyec.

Pbi véi truong hop thuc hién xac nhan thay doi trén Gidy chting nhan da
cap thi ngudi yéu cau dang ky ndp ban ge Gidy chimg nhan da cap.

Trudng hop ndp ban sao hodc ban sb hoa cac loai gidy to thi khi nhan két
qua giai quyét thii tuc hanh chinh ngudi yéu cau dang ky phai ndp ban chinh cac
gidy to thudc thanh phan ho so theo quy dinh.

Buéc 2: Trung tm Phuc vy hanh chinh cong thanh phé hoac Trung tam
Phuc vu hanh chinh cong cap x&:

- Kiém tra tinh day dua cta thanh phan hd so va cap Gidy tiép nhan ho so
va hen tra két qua.

Truong hop chua day da thanh phan hd so thi tra hd so kém Phiéu yéu cau
bo sung, hoan thién ho so dé ngudi yéu cau dang ky hoan thién, bo sung theo
quy dinh.

- Chuyén hd so dén S Néng nghiép va Méi truong d6i voi trudng hop
dinh chinh Gidy chang nhan cip lan dau cua to chie trong nuéc, to chic ton
gido, t6 chuc ton gido truc thudc, té chuc kinh té c6 von dau tu nudc ngoai, to
chtrc nuéc ngodi ¢ chirc ning ngoai giao, to chic nudc ngoai, c4 nhan nudc
ngoai, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai.

- Chuyén ho so dén Vian phong Ping ky dat dai hodc Vin phong Pang ky
dat dai d6i voi truong hop dinh chinh Giay ching nhan da cap khi thuc hién thu
tuc ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién voi dat.

Buoc 3:

* Trwong hop dinh chinh Gidy chimg nhdn do S¢ Nong nghiép va Méi
truong thyc hién:

- Thong bao cho Vin phong Pang ky dat dai chuyén hd so cip Gidy
ching nhéan lan dau dén S& Nong nghiép va Moi trudng.

- Kiém tra hd so, 1ap bién ban két luan vé ndi dung va nguyén nhan sai
sot.

- Xé4c nhan noi dung dinh chinh trén Gidy chimg nhan da cap hodc cép
moi Gidy ching nhan.
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- Chuyén ban sao Gidy ching nhan kem theo hd so dén Vin phong bing
ky dat dai dé chinh 1y, cap nhat bién dong vao ho so dia chinh, co s& dir li¢u dat
dai;

- Chuyén Gidy chirng nhan dén Trung tim Phyc vy hanh chinh c6ng thanh
pho hodc Trung tam Phyuc vu hanh chinh cong cap xa d¢ trao cho nguoi dugc
cap.

* Truong hop dinh chinh Gid){ chitng nhdn do Vin phong Pdang ky ddt
dai, Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai thuc hién:

- Kiém tra hd so, 1ap bién ban két luan vé ndi dung va nguyén nhan sai
sot.

- Xac nhan ndi dung dinh chinh trén Gidy chtng nhan di cp hoic cap
ma&i Gidy chung nhan.

- Chinh 1y, cap nhat bién dong vao ho so dia chinh, co so dir liéu dat dai;

- Chuyén Gidy chtmg nhan dén Trung tim Phuc vy hanh chinh c6ng thanh
pho hodc Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong cap x@ d¢ trao cho nguoi duoc
cap.

b) Cach thirc thuc hién:

Nop tai co quan tiép nhén, tra két qua giai quyét TTHC thuéc mot trong
cac truong hop dudi day:

- Truc tiép tai Trung tam Phuc vy hanh chinh cong thanh phé hoidc Trung
tam Phuc vu hanh chinh cong cap xa.

- Nop thong qua dich vu buu chinh cong ich.

- Nop truc tuyén: Nop trén cong dich vu cong Qubc gia tai dia chi
https://dichvucong.gov.vn

¢) Thanh phan, s6 luong hé so:

- Thanh phéan ho so:

+ Don dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién voi dat theo Mau s6 24
Phu luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND;

+ Ban gdc Gidy chirg nhan da cip;

+ Gidy to chung minh sai s6t thong tin vé thira dat, tai san gan lién véi dat

so voi thong tin trén Glay ching nhén da cap ddi véi trudng hop sai sot thong
tin vé thira dét, tai san gan lién vi dt.

Trudng hop sai s6t thong tin ciia ngudi duoc cap Glay ching nhén so voi
thong tin tai thoi diém dé nghi dinh chinh thi co' quan giai quyet thu tuc co trach
nhi¢m khai thac, su dung thong tin Ve nguoi duoc cap Gidy chung nhan trong
Co so dir liéu quéc gia vé dan cu, néu khong thé khai thac dugc thong tin thi
ndp Gidy to chimg minh sai sét thong tin ctua nguoi duoc cip Gidy ching nhan;

+ Truong hop nguoi sir dung dat, chu s& hitu tai san gén lién v6i dat thyc
hién thu tuc thong qua nguoi dai dién theo quy dinh cua phap luét vé dan su thi
phai c6 van ban vé viéc ty quyén theo quy dinh cta phéap luat vé dan su.

- S6 luong hd so: 01 bo.
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d) Thoi han gidgi quyét:

- Khong qua 05 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan duogc ho so day dua, chinh
xac. Péi voi cac xa mién nui, hai dao, ving sdu, vung xa, vung co diéu kién kinh
té - xa hoi kho khan, vung co diéu kién kinh té - x4 hdi dic biét kho khan thi thoi
gian thuc hién khong qua 15 ngay 1am viéc ké tir ngay nhan dugc hd so day du,
chinh xac.

- Thoi han giai quyét néu trén khong bao gém: thoi gian co quan c6 thAm
quyén xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai; thoi gian trich do ban do dia chinh
hodc do dac chinh ly ban dd dia chinh; thoi gian thuc hién nghia vu tai chinh cua
nguoi st dung dat, thoi gian xem xét xir Iy dbi v6i truong hop sir dung dat c6 vi
pham phap luat; thoi gian trung cau giam dinh, thoi gian niém yét cong khai,
dang tin trén phuong tién thong tin dai chung; thoi gian thuc hién thu tuc chia
thira ké quyen sir dung dat, tai san gan lién voi dat (1‘01 v0i truong hop thuc hién
tha tuc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyen sO hiru tai san gan lién
v6i dat ma nguoi sir dung dat, chu sé hitu tai san gan lién véi dat chét trude khi
trao Gidy chimg nhén.

d) Doi twong thue hign thii tuc hanh chinh:

- TH chic trong nudc, td chirc ton giao, td chirc ton gido truc thudc, t6
chuc kinh té c6 vén dau tu nude ngoai, t6 chirc nude ngodi ¢ chirc nang ngoai
giao va to chirc nuwdc ngodi, ca nhan nudc ngoai, ngudi g Viét Nam dinh cu &
nudc ngoai.

- C4 nhan, cong dong dan cu.

e) Co quan thuc hién thu tuc hanh chinh:

- Co quan c6 thidm quyén quyét dinh:

+ S& Nong nghiép va Méi trudng dbi voi to chire trong nude, to chire ton
gido, t6 chtrc ton gido truc thudc, to chirc nudc ngoai cd chirc ning ngoai giao,
to chirc kinh té c6 von dau tu nude ngoai; td chirc nude ngoai, ca nhan nudc
ngoai, ngudi gdc Viét Nam dinh cu & nude ngoai ddi voi Gidy chimg nhéan cap
lan dau co sai sot.

+ Vin phong Ping ky dat dai doi voi to chiic trong nude, to chic ton
gido, to chirc ton gido truc thudc, to chirc nudc ngoai cd chirc nang ngoai giao,
to chirc kinh té c6 von dau tu nude ngoai; td chirc nude ngoai, cd nhan nudc
ngoai d6i voi Gidy chimg nhan cap khi dang ky bién dong co sai sot.

+ Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai ddi véi ca nhan, cong dong dan
cu, ngudi gbe Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai dbi véi Gidy ching nhan cap khi
dang ky bién dong co sai sot.

- Co quan truc tiép thuc hi¢n tha tuc hanh chinh: S& Nong nghiép va Méi
truong, Van phong Pang ky dat dai, Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai.

- Co quan phéi hop (néu co):

2) Két qua gidi quyét thii tuc hanh chinh: Gidy chung nhan.

h) Phi, I¢ phi (néu cé):

* Péi véi ho so ndp trwee tiép
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- Lé phi cap Gidy chimg nhén:

Don vi tinh: Viéet Nam déng
N Pon vi Mirc thu 1€ phi :
STT | NOoi dung thu tinh DAt Tai sin bat + Tai
san
| DP6i v6i ca nhan
1 Cap doi, cap lai | HO so/Gidy | 25.000 25.000 30.000
Giay chung nhan | chung nhan
2 Pang ky bién | HO so/Gidy | 25.000 25.000 30.000
dong trén Gidy | ching nhan
chang nhan da
cap
1 Poi véi to chire
1 Céap doi, cap lai | HO so/Gidy | 30.000 30.000 35.000
Giay chirng nhan | chiing nhan
2 Pang ky bién | HO so/Gidy | 30.000 30.000 35.000
dong trén Gidy | chimg nhan
ching nhan da
cap
- Phi tham dinh ho so:
Pon vi tinh: Viét Nam dong
N Pon vi Mirc thu 1€ phi :
STT | NOoi dung thu tinh DAt Tai sin Pat + Tai
san
| Péi voi ca nhan
1 | Cép doi, cap lai | HO so/Gidy | 100.000 | 100.000 | 115.000
Giay chung nhan | chung nhan
2 Pang ky bién | HO so/Gidy | 125.000 155.000 170.000
dong trén Giay | chiing nhan
ching nhén da
cap
1 Poi véi to chire
1 Céap doi, cap lai | HO so/Gidy | 155.000 155.000 175.000
Giay chirng nhan | chiing nhan
2 Pang ky bién | HO so/Gidy | 290.000 290.000 355.000
dong trén Giay | chiing nhan
ching nhén da
cap

* Poi véi hé so ndp trwe tuyén: Mirc thu phi tham dinh ho so, 1é phi cdp
giay chung nhdn bang “0 dong”.
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i) T én mtfu, don, mau to khai: Mau sb 24 Phy luc s6 04 ban hanh kém
theo Quyét dinh so6 52/2026/QD-UBND.

K) Yéu cdu, diéu kig¢n thwe hién thii tuc hanh chinh (néu cé): Khong.

l) Can cuwr phap 135 cua thu tuc hanh chinh:

- Luat Dt dai s6 31/2024/QHIS5 ngay 18/01/2024; Luat sO 43/2024/QH15

ngdy 29/6/2024 sta ddi, bd sung mot sé diéu cua Luat Dat dai sb
31/2024/QH15;

- Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 cta Québc hoi quy dinh
mot s6 co ché, chinh sach thao g& khé khan, vuéng miac trong to chuc thi hanh
Luat dat dai;

- Nghi dinh s6 118/2025/ND-CP ngay 09/6/2025 ctia Chinh phu quy dinh
vé viéc thuc hién thi tuc hanh chinh theo co ché mot cira, mot cira lién thong tai
Bo phan Mot cira va Cong Dich vu céng qudc gia;

- Nghi dinh 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cua Chinh phu quy dinh chi
tiét va huéng dan mot sb diéu cua Nghi quyét s6 254/2025/QH15 cia Qudc hoi
quy dinh mot s co ché, chinh sach thao g& khé khin, vudng méc trong to chirc
thi hanh Luat dat dai;

- Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026 ciia Uy ban nhan dan
thanh phé vé viéc phan cap thuc hién mot sé nhiém vu trong linh vuc dat dai va
trinh tu, tha tuc hanh chinh vé dat dai trén dia ban thanh phé Hai Phong.

- Nghi quyét sé 34/2025/NQ-HDPND ngay 10/12/2025 ctia Hoi dong nhan
dan thanh phé Quy dinh muc thu, ché do thu, ndp, quan ly va st dung céc loai
phi, 18 phi trong linh vuc dit dai trén dja ban thanh phd.

- Nghi quyét sé 23/2026/NO-HPND ngay 28/7/2026 cia Héi dong nhdn
dan thanh phé quy dinh mikc thu phi, 1 phi thuéc tham quyén cia Hoi dong
nhan dan thanh phé doi véi viée thuwe hién thi tuc hanh chinh qua hinh thuc truc
tuyén trén dia ban thanh phé Hai Phong.
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MAiu s6 24. Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat
CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phic

PON PANG KY BIEN PONG PAT PAIL TAI SAN GAN LIEN VOI PAT

Kinh gui: .....ooooveiiinn, !
1. Nguoi st dung dét, cha so hitu tai san gén lién v6i dét, ngudi quan 1y dat:
Q) TENZ. oottt ettt ettt et a ettt et e et et nn s
b) Gidy t& nhan thAn/Phap NHANZ: .........ceoveeeeeieeieeeeeee e
C) DA ChIZ: oo
d) Dién thoai lién hé (néu co): .....oevvve.. Hop thu dién tir (néu co):

2. Noi dung bién dong®:
3. Gidy to lién quan dén ndi dung bién dong ndp kém theo don ndy gdom co*:
(1) Gidy chimg nhan da cap;

Cam doan ndi dung ké khai trén don la dang su that va chiu trach nhiém
trudc phap luat.
......... , ngay ... thang .... nam
Nguoi viét don
(Ky, ghi ré ho tén va dong dau néu co)

1 péi véi ho gia dinh, ca nhan, cong déng dan cu, nguoi géc Viét Nam dinh cu & nudc ngoai thi ghi “Van phong
dang ky dat dai/Chi nhanh Van phong dang ky dat dai...... ” noi c6 dat.

D6i véi to chirc trong nudc, to chirc ton gido, to chirc ton gido tryc thudc, t6 chuc kinh té c6 von dau tu nude
ngoai, to chirc nudc ngoal ¢6 chirc ning ngoai giao va td chirc nudc ngoai, ci nhan nudc ngoai thi ghi “Vin
phong dang ky dét dai...” noi ¢ dat.

2 Ghi thong tin nhu trén gidy ching nhan d cép. Trudng hop nhan chuyén quyén sir dung dét, quyén s& hiru tai
san gan lién v6i dét thi ghi thong tin ciia bén nhan chuyén quyén.

8 Ghl npl dung bién dc_mg nhu: “nhan chuyen nhuong, nhan tang cho ..., cép lai Giéy ching nhan do bi mét, cép
d6i Giay chirng nhén ..

Truong hop dé nghi cap lai Glay chirng nhan do bi mat thi ghi ndi dung: “de nghi cap lai Gidy chimg nhén do bi
mdt” va thé hién thong tin Gidy ching nhan b1 mét, gdm: sé vao sb cip Glay ching nhan ............ ; SO phat
hanh Gidy chimg nhén (So S o) IR ’, truong hop nguoi st dung dét, chi so hiru tai san gan lién vOi
d4t khong c6 thong tin vé Glay ching nhan da cap thi khong ké khai ndi dung tai muc nay. Co quan giai quyét
thu tuc hanh chinh kiém tra hd so dia chlph co qo d;ll lleg dét dai dé xac dinh cgc thong tin tai muc nay, trong dq
thong tin bat budc phai co6 1a thong tin s6 vao s6 cap Giay chung nhan hodc s6 phat hanh Gidy chung nhan (S6
seri).

Truong hop co nhu cau cap méi Gidy chimg nhdn thi ghi “cé nhu cau cdp méi Gidy chimg nhin”.

4 Ghi cdc loai gidy to nép kém theo Pon nay.
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20. Thu hoi Gidy chirng nhan da cap khong ding quy dinh caa phap
luat dat dal do ngum str dung dit, chii sé hiru tai san gan lién voi dat phat
hién va cép lai Gidy chirng nhan sau khi thu hdi - 1.115647

a) Trinh tu thuc hién:

Buée 1: Nguoi yéu cau ding ky ndp hd so truc tuyén trén Cong dich vu
cong qudc gia hodc tng dung dinh danh qudc gia hoic truc tiép (hodc théng qua
dich vu buu chinh) Trung tam Phuc vy hanh chinh c6ng thanh phd hoic Trung
tam Phuc vu hanh chinh cong cap xa.

Khi ndp cac glay to quy dinh, nguoi yéu cau dang ky duoc lya chon nop
ban sao gidy to va xuét trinh ban chinh dé can bo tiép nhén hd so kiém tra ddi
chiéu hodc ndp ban chinh gidy to hoic ndp ban sao gidy to da co cong ching
hodc chung thuc theo quy dinh cta phap luét vé cong chimg, chimg thue; truong
hop ndp hd so theo hinh thure truc tuyén thi hd so ndp phai duoc sd hoa tir ban
chinh hodc ban sao gidy to d dugc cong ching, chimg thuc.

Truong hop nop ban sao hoic ban sé hoa cac loai gidy to thi khi nhan két
qua giai quyét thi tuc hanh chinh ngudi yéu cau diang ky phai nop ban chinh cac
gidy to thudc thanh phan ho so theo quy dinh.

Buwéc 2: Trung tm Phuc vu hanh chinh céng thanh phé hoac Trung tam
Phuc vu hanh chinh cong cap xa:

- Kiém tra tinh day du cia thanh phan ho so va cap Gidy tiép nhan ho so
va hen tra két qua.

Truong hop chua day du thanh phan hé so thi tra hd so kém Phiéu yéu cau
b6 sung, hoan thién ho so dé nguoi yéu cau ding ky hoan thién, bo sung theo
quy dinh.

- Truong hop hd so cua to chire trong nudc, t6 chirc ton gi4o, t6 chic ton
gido truc thudc, to chuc Kinh té c6 vén dau tu nudce ngoai, to chire nudc ngoai co
chic niang ngoai giao va to chirc nudc ngoai, ca nhan nudc ngoai, ngudi gdc
Viét Nam dinh cu & nudc ngoai:

+ Chuyén ho so dén S& Néng nghiép va Moi trudng doi véi truong hop
thu hoi Gidy chizng nhan cap lan dau.

+ Chuyén hd so dén Vin phong Pang ky dat dai d6i voi truong hop thu
hoi Glay chang nhan do S¢ Nong nghiép va Méi truong, Van phong Dang ky
dat dai cap khi thyuc hién thu tuc ding ky bién dong dat dai, tai san gin lién véi
dat.

- Trudng hop hd so 1a ciia ca nhan, cong dong dan cu:

+ Chuyén ho so dén Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai di véi truong
hop thu hdi Gidy chitng nhan do Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai cp khi
thuc hién thi tuc dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién voi dat.

Buoc 3: S6 Nong nghiép va Moi truong, Vin phong Dang ky dat dai, Chi
nhanh Van phong Pang ky dat dai, UBND cap x& kiém tra, xem xét, quyet dinh
thu hdi Gidy ching nhan da cap khéng dung quy dinh cua phap luat dat dai (trar
truong hop nguoi dugc cap Giay ching nhdn da thuc hien thu tuc chuyén quyén
sir dung ddt, quyén sé hiru tai san gan lién véi ddt theo quy dinh cua phap lugt).
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Buéc 4: Co quan c6 tham quyén thuc hién viéc cip Gidy ching nhan sau
khi thu héi Gidy ching nhan:

- Truong hop Gidy chtng nhan bi thu hdi do S¢& Néng nghiép va Moi
truong thuc hién:

+ Kiém tra ho so da cap Gidy chung nhén, xac dinh lai thdng tin quy dinh
tai diém d khoan 2 Biéu 152 cua Luat Dt dai theo ding quy dinh cua phap luét
dat dai tai thoi diém cap Giay chiing nhan.

+ Cap lai Gidy chiing nhan;

+ Chuyén ban sao Gidy chitng nhan kém theo hé so da giai quyét dén Van
phong Ping ky dat dai dé thuc hién cap nhat, chinh ly bién dong vao hé so dia
chinh, co s& dit liéu dat dai;

+ Chuyén Giay chang nhan dén Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong
thanh phd hoic Trung tdm Phuc vu hanh chinh céng cap xi dé trao cho ngudi
duoc cap.

- Trudong hop Gidy chting nhan bi thu hoi do Vian phong Pang ky dat dai,
Chi nhanh Vin phong Piang ky dat dai thuc hién:

+ Kiém tra ho so da cap Giy chung nhan, xac dinh lai thong tin quy dinh
tai diém d khoan 2 Biéu 152 cua Luat Dat dai theo ding quy dinh cia phap luat
dat dai tai thoi diém cap Giay chiing nhan.

+ Cap lai Gidy chiing nhan;

+ Cap nhat, chinh ly bién dong vao hé so dia chinh, co sé dit liéu dat dai;

+ Chuyén Giay chang nhan dén Trung tdm Phuc vu hanh chinh céng
thanh phd hodc Trung tdm Phuc vu hanh chinh cdng cap xi dé trao cho nguoi
duoc cap.

- Trudng hop Gidy chang nhan bi thu hoi do UBND cap x4 thuc hién:

+ Kiém tra hd so da cap Gidy ching nhén, xac dinh lai thong tin quy dinh
tai diém d khoan 2 Piéu 152 cua Luat Dt dai theo ding quy dinh caa phap luat
dat dai tai thoi diém cap Giay chiing nhan.

+ Cap lai Giay ching nhan;

+ Chuyén ban sao Gidy chitng nhan kém theo ho so da giai quyét dén Van
phong Ping ky dat dai dé thuc hién cap nhat, chinh Iy bién dong vao ho so dia
chinh, co sé dit liéu dat dai;

+ Chuyén Gidy chang nhian dén Trung tdm Phuc vu hanh chinh céng
thanh phé hoac Trung tam Phuc vu hanh chinh cong cip xa dé trao cho nguoi
dugc cap.

b) Cach thirc thuc hién:

Nop tai co quan tiép nhén, tra két qua giai quyét TTHC thuéc mot trong
cac truong hop dudi day:

- Truc tiép tai Trung tdm Phyc vu hanh chinh cong thanh phé hodc Trung
tam Phuc vu hanh chinh cong cap xa.

- Nop thong qua dich vu buu chinh cong ich.
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- Nop truc tuyén: Nop trén céng dich vu cong Quéc gia tai dia chi
https://dichvucong.gov.vn

¢) Thanh phan, so lwong hé so:

- Thanh phan hd so:

+ Van ban kién nghi viéc cip Gidy chirng nhan khéng dung quy dinh cia
phap luat dat dai (ban chinh).

+ Gidy chtng nhan da cap (ban gbc).

- S lwong hd so: 01 bd.

d) Thoi han gidgi quyét:

- Thoi gian thu hdi Gidy ching nhan di cip khong qua 12,5 ngay lam
viéc.

- Thoi gian thuc hién viéc cap Gidy chiig nhan sau thu hoi:

+ Truong hop thu hoi Gidly chimg nhan da cp lan du thi thoi gian thyc
hién déng ky, cap lai Giay chirng nhén khong qua 10 ngay lam viéc. D61 voi cac
xa mién nui, hai fléo, vung sau, vung xa, vung co diéu kién kinh té - xa hoi kho
khan, vung co6 dicu kién kinh t€ - Xa hoi dac biét kho khan thi thoi gian thye hién
khong qué 20 ngay lam viéc.

+ Truong hop thu hoi Glay chtng nhan di cap do dang ky bién dong thi
thoi gian thuc hién cp lai Gidy chimg nhan theo quy dinh d6i véi timg truong
hop ding ky bién dong.

d) Doi twong thuwe hién thii tuc hanh chinh:

- Tb 9h1'1’c trong nude, to chire téq gido, td chirc ton gido truc thudc, td
chtre kinh t€ ¢6 von dau tu nudc ngoai, t6 chirc nudce ngoai c6 chirc nang ngoai
giao va to chirc nudc ngoai, ¢4 nhan nudc ngoai.

- C4 nhan, cOng déng dan cu, nguoi géc Viét Nam dinh cu & nude ngoai.

e) Co quan thuc hién thu tuc hanh chinh:

- Co quan c6 thim quyén quyét dinh:

+ 5S¢ Nong nghiép va M6 truong d6i v6i Gidy chimg nhan da cap lan dau
cho t6 chire sir dung dat, ngudi gée Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai.

+ Van phong Dang ky dat dai doi voi truong hop Gidy ching nhén da cap
khi thuc hién ding ky b1en dong cho t6 chuc trong nude, to chirc ton gido, to
chtrc ton gido truc thudc, t6 chirc nudc ngoai cd chirc ning ngoai giao, to chic
kinh té ¢6 von dau tu nude ngoai; to chirc nudc ngoai, ca nhan nudc ngoai.

+ Chi nhanh Vin phong Pang ky dét dai dbi véi truong hop Gidy ching
nhan da cép khi thuc hién dang ky bién dong cho ca nhan, cong déng dan cu,
ngudi goc Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai.

- Co quan, nguoi tryc tiép thuc hién thu tuc hanh chinh: S& Nong nghiép
va Moi truong; Van phong Pang ky dét dai, Chi nhanh Van phong Ping ky dat
dai.

- Co quan phdi hop (néu co): Co quan thué.

2) Két qua gidi quyét thii tuc hanh chinh: Gidy chimg nhén.
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h) Phi, 1é phi (néu coé):
* Péi V6i ho so ndp trwe tidp:
- L& phi cip Giay chtng nhan:
Don vi tinh: Viéet Nam déng

Mirc thu 1€ phi

Don vi DAt + Tai
tinh Pt Tai san at-+ lal

san

STT | NOoi dung thu

| DPoi voi ca nhan

Cap doi, cap lai | HO so/Gidy | 25.000 25.000 30.000
Giay chung nhan | chung nhan

I Doi voi to chue

Cap doi, cap lai | HO so/Gidy | 30.000 30.000 35.000
Giay chung nhan | ching nhin

- Phi thAm dinh ho so:
Don vi tinh: Viéet Nam déng
Pon vi Mirc thu 1€ phi
V1 ,
STT | Noid th R , £ "
ot dung thu tinh Dt Taisan | DAt*Tal

san

I Doi véi ca nhan

Céap doi, cap lai | HO so/Gidy | 100.000 100.000 115.000
Giay chirng nhan | chiing nhan

I Doi voi to chae

Cap doi, cap lai | HO so/Gidy | 155.000 | 155.000 | 175.000
Giay chung nhan | chung nhan

o Déi vii hé‘sa nop truc tuyén: Mirc thu phi tham dinh hé so, 1¢ phi cdp
giay chung nhdn bang “0 dong”.
i) Tén mdu don, mau to khai:
K) Yéu cau, diéu ki¢n thuwc hign thii tuc hanh chinh (néu c6): Khong.
l) Can cw phap l)f cua thu tuc hanh chinh:
- Luat D4t dai s6 31/2024/QHI1S5 ngay 18/01/2024; Luat 5O 43/2024/QH15

ngay 29/6/2024 sira d6i, bo sung modt sd diéu cua Luat Pat dai sd
31/2024/QH15;

- Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 ctua Quédc hoi quy dinh
mot s6 co ché, chinh sach thao g& khé khan, vuéng miac trong t6 chirc thi hanh
Luat dat dai;

- Nghi dinh s6 118/2025/ND-CP ngay 09/6/2025 ctia Chinh phu quy dinh
vé viéc thue hién thu tuc hanh chinh theo co ché mot cira, mot ctra lién thong tai
Bo phan Mot cira va Cong Dich vu cong qudc gia.
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- Nghi dinh 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cua Chinh phu quy dinh chi
tiét va hudng dan mot s6 diéu cua Nghi quyét sd 254/2025/QHIS cua Quoc hoi

quy dinh mot sé co ché, chinh sach thao g& kho khin, vudng mic trong to chirc
thi hanh Luat dat dai;

Quyet dinh sb 52/2026/Qb-UBND ngay 30/6/2026 cua Uy ban nhan dan
thanh phé vé viéc phan cip thue hién mot 86 nhiém vu trong linh vuc dat dai va
trinh tu, thu tuc hanh chinh vé dt dai trén dja ban thanh pho Hai Phong.

- Nghi quyét s6 34/2025/NQ-HDPND ngay 10/12/2025 ctia Hoi dong nhan
dan thanh phd Quy dinh mirc thu, ché d6 thu, ndp, quan 1y va str dung céc loai
phi, 1& phi trong linh vuc dét dai trén dia ban thanh ph.

- Nghi quyét sé 23/2026/NO-HPND ngay 28/7/2026 cua Hoi dong nhén
dan thanh phé quy dinh mirc thu phi, 1é phi thuéc tham quyén cia Hi dong
nhan dan thanh phé doi véi viée thuc hién thi tuc hanh chinh qua hinh thurce tryc
tuyén trén dia ban thanh phé Hai Phong.
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21. Pang ky, cap Gidy ching nhan d6i véi trwong hop da chuyen
quyén sir dung dat trwée ngay 01 thang 8 nim 2024 ma bén chuyen quyen
di dwoc cap Gidy chirng nhan nhung chwa thue hién thi tuc chuyén quyén
theo quy dinh - 1.115617

a) Trinh tu thuc hién:

Budgc 1: Nguoi yéu cau ding ky nop hd so truc tuyen trén Cong dich vu
cong qudc gia hodc tng dung dinh danh qudc gia hodc truc tiép (hodc thong qua
dich vu buru chinh) Trung tim Phuc vu hanh chinh cong thanh phd hodc Trung
tam Phuc vu hanh chinh cong cép xa.

Khi ndp cac glay to quy dinh, nguoi yéu cau dang ky dugc lya chon ndp
ban sao gidy to va xuét trinh ban chinh dé can bo tiép nhan ho so kiém tra doi
chiéu hoic ndp ban chinh gidy td hoic ndp ban sao gidy to da co cong chung
hodc chung thuc theo quy dinh cua phap luét vé cong chung, chimg thue; truong
hop ndp ho so theo hinh thtre tryc tuyén thi ho so ndp phai duoc s6 hoa tir ban
chinh hoic ban sao gidy to da dugc cong ching, chimg thuc.

Déi véi truong hop thuc hién xac nhan thay doi trén Gidy ching nhan da
cap thi ngudi yéu cau dang ky ndp ban gbe Gidy chirmg nhan da cép.

Truong hop nop ban sao hodc ban 5O hoa cac loai gidy to thi khi nhan két
qua giai quyét thu tuc hanh chinh ngudi yéu cau dang ky phai ndp ban chinh cac
gidy to thudc thanh phan hd so theo quy dinh.

Buée 2: Trung tim Phuc vu hanh chinh cong thanh phd hodc Trung tam
Phuc vu hanh chinh cong cép Xa:

- Kiém tra tinh day du cta thanh phan ho so va cip Gidy tiép nhan ho so
va hen tra két qua.

Trudng hop chua day du thanh phan ho so thi tra hd so kém Phiéu yéu cau
bd sung, hoan thién hd so dé ngudi yéu cau ding ky hoan thién, bo sung theo
quy dinh.

- Chuyén ho so dén Vin phong Piang ky dat dai hoic Chi nhanh Vin
phong Piang ky dat dai.

Budc 3: Van phong Dang ky dat dai, Chi nhanh Vin phong Pang ky dat
dai theo tham quyén thyc hién cac cong viéc sau:

- Thong béo bang vin ban cho Uy ban nhéan dan cap xa noi co dat dé niém
yét cong khai vé viéc 1am thu tuc cdp Gidy chting nhan cho ngudi nhan chuyén
quyeén.

- Thong bao bang vin ban cho bén chuyen quyén vé viéc 1am thu tuc cap
Gidy chimg nhan cho ngudi nhan chuyén quyén.

Truong hop khong 16 dia chi ciia ngudi chuyén quyén dé thong bao thi
thuc hién dang tin 03 lan trén phuong tién thong tin dai chung & dia phuong, chi
phi dang tin do nguoi dé nghi cap Gidy chtng nhan tra.

- Sau thoi han 30 ngay, ké tir ngdy c6 thong bao hodc ding tin 1an dau tién
ma khéng c6 don dé nghi giai quyét tranh chap thi giri Phiéu chuyén thong tin dé
xac dinh nghia vy tai chinh vé dat dai theo Mau sd 25; thuc hién cép Giéy chig
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nhan cho bén nhéan chuyen quyén; truong hop bén chuyén quyén khong ndp
Gidy chung nhén da cép thi thuc hién viée huy Gidy chung nhan da cap.

- Truong hop c6 don dé nghi giai quyet tranh chap thi hudng dan cac bén
ndép don dén co quan nha nudc c6 thAm quyén giai quyét tranh chip theo quy
dinh.

b) Cdch thirc thwe hién:

Nop tai co quan tiép nhan, tra két qua giai quyét TTHC thudc mot trong
cac truong hop dudi day:

- Truc tiép tai Trung tdm Phuc vu hanh chinh c6ng thanh phé hodc Trung
tam Phuc vu hanh chinh cong cap xa.

- Nop thong qua dich vu buu chinh cong ich.

- Nop truc tuyén: Nop trén cong dich vu cong Qubc gia tai dia chi
https://dichvucong.gov.vn

¢) Thanh phdn, so luong hé so:

- Trudng hop ngudi dang sir dung dat do nhan chuyen quyén sir dung dat
trudc ngay 01 thang 8 nam 2024 nhung chi ¢6 hop dong, van ban vé chuyen
quyén st dung dat da 1ap theo quy dinh ma bén chuyén quyén khong trao Gidy
chtng nhan cho bén nhan chuyén quyén thi hd so gom:

+ Pon diang ky bién dong dat dai, tai san gan lién v6i dat theo Mau sb 24
Phu lyc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh sb 52/2026/QD-UBND.

+ Hop ddng, vin ban vé chuyén quyén sir dung dat di 1ap theo quy dinh.

+ Manh trich do ban dd dia chinh thira dat hoic Phiéu do dac chinh ly
thira dat doi voi trudng hop ngudi st dung dat c6 nhu cau do dac dé xac dinh lai
kich thudc céac canh, dién tich cta thira dt.

- Truong hop bén nhén chuyén quyén sir dung dat chi c6 Gidy ching nhéan
da cap cua bén chuyen quyén nhung khéng c6 hop dong, van ban vé chuyén
quyén sir dung dat theo quy dinh thi h6 so gom:

+ Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién v&i dat theo Mau sb 24
Phu lyc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh sé 52/2026/QD-UBND.

+ Ban gbc Giéy ching nhan da cap.

+ Gidy to vé viéc chuyen quyén sir dung dat co du chit ky ctia bén chuyén
quyén va bén nhan chuyén quyén.

+ Manh trich do ban dd dia chinh thira dat hodc Phiéu do dac chinh Iy
thira dat d6i voi truong hop ngudi st dung dat ¢ nhu cau do dac dé xac dinh lai
kich thudc céac canh, dién tich cua thira dat.

- S6 lugng ho so: 01 bo.

Truong hop nguoi st dung dat, chu s6 hitu tai san gan lien véi dat thyc
hi¢n thu tuc thong qua nguoi dai dién theo quy dinh cua phap luat vé dan sy thi
phai c6 van ban vé vi¢c uy quyen theo quy dinh ctia phap luat vé dén su.

d) Thoi han gidi quyét:
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- Khong qua 04 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc hd so day da, chinh
Xac. Dbi v6i cac x3 mién nui, hai dao, ving sdu, vung xa, vung co diéu kién kinh
té - x4 hoi kho khan, vung co diéu kién kinh té - xd hoi dic biét kho khan thi thoi
gian thuc hién khong qua 14 ngay 1am viée ké tir ngay nhan duogc hd so day du,
chinh xéc.

- Thoi han giai quyét néu trén khong bao gém: thoi gian co quan ¢ thim
quyén xac dinh nghia vu tai chinh vé dét dai; thoi gian trich do ban db dia chinh
hoac do dac chinh ly ban dd dia chinh; thoi gian thuc hién nghia vu tai chinh ctia
ngudi st dung dat, thoi gian xem xét xir Iy ddi véi trudong hop sir dung dat co vi
pham phap luat; thoi gian trung cau giam dinh, thoi gian niém yét cong khai,
dang tin trén phuong tién thong tin dai chung; thoi gian thue hién thu tuc chia
thira ké quyen str dung dat, tai san gan lién voi dat c101 voi truong hop thuc hién
thu tuc cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyen so hitu tai san gan lién
v6i dat ma nguoi str dung dat, cha so hitu tai san gin lién v6i dat chét trude khi
trao Gidy chung nhan.

d) Doi twong thuwe hién thii tuc hanh chinh:

- T6 chirc trong nuéc;

- C4 nhan, cOng déng dan cu, nguoi géc Vi¢t Nam dinh cu ¢ nudc ngoai.

e) Co quan thuc hién thu tuc hanh chinh:

- Co quan c6 thim quyén quyét dinh:

+ Vin phong Piang ky dat dai d6i vai to chire trong nudc;

+ Chi nhanh Vin phong Dang ky dat dai doi vi c4 nhén, cong dong dan
cu, nguoi goc Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai.

- Co quan truc tiép thuc hién:

+ Vin phong Piang ky dat dai d6i vai to chirc trong nudc;

+ Chi nhanh Vin phong Dang ky dat dai doi vi c4 nhén, cong dong dan
cu, nguoi goc Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai.

- Co quan phdi hop (néu c6): Uy ban nhan dan cip xi, Co quan Thué.

2) Két qua gidi quyét thii tuc hanh chinh: Giay chimg nhén.

h) Phi, 1¢ phi (néu cé):

* Péi véi ho so ndp truc tiép

- L& phi cip Giay chting nhan:

Don vi tinh: Viét Nam déng

N Bon vi Mirc thu I¢ phi
STT | NOoi dung thu tinh DAt Tai sin bat + Tai
san
| DP6i v6i ¢4 nhan
1 Céap doi, cap lai | HO so/Gidy | 25.000 25.000 30.000
Gidy chung nhan | chung nhan
2 Pang ky bién | HO so/Gidy | 25.000 25.000 30.000
dong trén Gidy | chung nhan
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ching nhén da
cap

DPoi voi to chire

Cap doi, cap lai
Giay ching nhan

Hb so/Gidy
chung nhén

30.000

30.000

35.000

Piang ky bién
dong trén Gidy
chung nhan da
cap

Ho so/Gidy
chung nhan

30.000

30.000

35.000

- Phi thAm dinh hd so:

Don vi tinh: Viét

Nam dong

STT

Noi dung thu

Don vi
tinh

Mirc thu I€ phi

Dit

Tai san

PAt + Tai
san

Doi voi ca nhan

Cap doi, cap lai
Giady chung nhin

Ho so/Gidy
ching nhan

100.000

100.000

115.000

Ping ky bién
dong trén Gidy
ching nhan da
cap

Hb so/Gidy
ching nhan

125.000

155.000

170.000

Doi vaéi to chae

Céap doi, cap lai
Giay chung nhan

Hb so/Gidy
chirng nhan

155.000

155.000

175.000

bang ky bié:n
dong trén Gidy
ching nhén da

cap

Hob so/Gidy
ching nhéan

290.000

290.000

355.000

o Doi véi h(‘i‘so’ ngp tryc tuyén: Mirc thu phi tham dinh hé so, 1é phi cdp
giay chung nhdn bang “0 dong”.
i) T én mﬁu, don, mau to khai: Mau s6 24 Phy luc s6 04 ban hanh kém
theo Quyét dinh so6 52/2026/QD-UBND.
K) Yéu cau, diéu ki¢n thuwc hi¢n thii tuc hanh chinh (néu c6): Khong.
) Can cw phap 1)5 ctia thit tuc hanh chinh:
- Luat Dt dai s6 3 1/2024/QH15 ngay 18/01/2024; Luat sO 43/2024/QH15

ngdy 29/6/2024 sira d6i, bd sung mot sb didu cia Luat Pat dai sd
31/2024/QH15;

- Nghi quyet s0 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 ciia Quoc hdi quy dinh
mot sO co ché, chinh sach thao g& kho khan, vuéng méc trong t6 chirc thi hanh
Luat dat dai;
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- Nghi dinh s6 118/2025/ND-CP ngay 09/6/2025 cua Chinh phi quy dinh
vé viéc thue hién thu tuc hanh chinh theo co ché mot cira, mot ctra lién thong tai
Bo phan Mot cira va Cong Dich vu cong qudc gia;

- Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu quy dinh
Ve phan dinh thim quyen ctia chinh quyén dia phuong 02 cip, phan quyén, phan
cap trong linh vyc dat dai;

- Nghi dinh 226/2025/ND-CP ngay 15/08/2025 ctia Chinh phu quy dinh
stra d6i, bo sung mot sd diéu cua cac Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat
dat dai;

- Nghi dinh 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cua Chinh phu quy dinh chi
tiét va hudng dan mot s6 diéu cua Nghi quyét sd 254/2025/QHIS cua Quoc hoéi

quy dinh mot sé co ché, chinh sach thao g& kho khin, vudng mic trong to chirc
thi hanh Luat dét dai;

- Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026 ciia Uy ban nhan dan
thanh phé vé viéc phan cip thuc hién mot sé nhiém vu trong linh vuc dat dai va
trinh tu, thu tuc hanh chinh vé dat dai trén dia ban thanh phé Hai Phong.

- Nghi quyét sé 34/2025/NQ-HDPND ngay 10/12/2025 ctia Hoi dong nhan
dan thanh phé Quy dinh muc thu, ché do thu, ndp, quan ly va st dung céc loai
phi, 18 phi trong linh vuc dat dai trén dia ban thanh phd.

- Nghi quyét s6 2312026/NQ-HPND ngay 28/7/2026 cia Hoi dong nhén
ddn thanh phé quy dinh mirc thu phi, 1é phi thuéc tham quyén cia Hi dong
nhan dan thanh phé doi véi viée thuwe hién thi tuc hanh chinh qua hinh thuc truc
tuyén trén dia ban thanh phé Hai Phong.
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MAu s6 24. Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gin lién véi dat
CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuc

PON PANG KY BIEN PONG PAT PAIL TAI SAN GAN LIEN VOI PAT

Kinh gui: .....ooooveiiinn, !
1. Nguoi st dung dét, cha so hitu tai san gan lién v6i dét, ngudi quan 1y dat:
Q) TENZ. ottt ettt et ae ettt et et e et et nn s
b) Gidy t& nhan thAn/Phap NHANZ: .........ceoveeeeeieeieeeeeee e
C) DA ChIZ: oo
d) Pién thoai lién hé (néu cé): ............... Hop thu dién tir (néu co):

2. Noi dung bién dong®:
3. Gidy to lién quan dén ndi dung bién dong ndp kém theo don ndy gdom co*:
(1) Gidy chimg nhan d3 cap;

Cam doan ndi dung ké khai trén don la dung su that va chiu trach nhiém
trudc phap luat.
......... , ngay ... thang .... nam
Nguoi viét don
(Ky, ghi ré ho tén va dong dau néu co)

1 péi véi ho gia dinh, ca nhan, cong déng dan cu, nguoi géc Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai thi ghi “Van phong
dang ky dat dai/Chi nhanh Van phong dang ky dat dai...... ” noi c6 dat.

D6i véi to chirc trong nudc, to chirc ton gido, to chirc ton gido tryc thudc, t6 chuc kinh té c6 von dau tu nude
ngoai, to chirc nudc ngoal ¢6 chirc ning ngoai giao va td chiic nudc ngodi, ci nhan nudc ngoai thi ghi “Vin
phong dang ky dét dai...” noi ¢ dat.

2 Ghi thong tin nhu trén gidy ching nhan d cép. Trudng hop nhan chuyén quyén sir dung dét, quyén s& hiru tai
san gan lién v6i dét thi ghi thong tin ciia bén nhan chuyén quyén.

8 Ghl npl dung bién dc_mg nhu: “nhan chuyen nhuong, nhan tang cho ..., cép lai Giéy chuing nhan do bi mét, cép
d6i Giay chirng nhén ..

Truong hop dé nghi cap lai Glay chirng nhan do bi mat thi ghi ndi dung: “de nghi cap lai Gidy chirng nhan do bi
mdt” va thé hién thong tin Gidy ching nhan b1 mat, gdm: sé vao s cip Glay ching nhan ............ ;' S6 phat
hanh Gidy chimg nhén (So S o) IR ’, truong hop nguoi st dung dét, chi so hitu tai san gan lién vOi
d4t khong c6 thong tin vé Glay ching nhan da cap thi khong ké khai ndi dung tai muc nay. Co quan giai quyét
thu tuc hanh chinh kiém tra hd so dia chlph co qo d;ll lleg dét dai dé xac dinh cgc thong tin tai muc nay, trong dq
thong tin bat budc phai co6 1a thong tin s6 vao s6 cap Giay ching nhan hodc s6 phat hanh Gidy chung nhan (SO
seri).

Truong hop co nhu cau cap méi Gidy chimg nhdn thi ghi “cé nhu cau cdp méi Gidy chimg nhin”.

4 Ghi cac loai gidy to ndop kém theo Don nay.
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MAu s6 25. Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dét dai

.................... CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
(TEN BDON VI CHUYEN Poc lap - Tw do - Hanh phiic
THONG TIN)
SO: .ol /ectrr L, ngay ...... thang ...... nam ......

PHIEU CHUYEN THONG TIN
PE XAC PINH NGHIA VU TAI CHiNH VE PAT PAI

Kinh guri: ..o,

I. THONG TIN VE HO SO THU TUC

1.1. Ma s6 hd so thi tuc hanh chinh O
1.2. Ngay nhan du ho so hop 18 @ .o
1.3. Loai tha tuc cin xac dinh nghia vu tai chinh @: __...............................
1.4. Canclr phap Iy @

11. THONG TIN CHUNG VE NGUOI SU DUNG PAT, CHU SO HUU TAI
SAN GAN LIEN VOI PAT

1. THONG TIN CHUNG VE NGUOI SU DUNG PAT, CHU SO HU'U TAI SAN
GAN LIEN VOI PAT/NGUOI NHAN CHUYEN QUYEN SU DUNG PAT, TAI
SAN GAN LIEN VOI DAT

L L T8N O
1.2, Dia chi O
Xa/phuong/dac khu: ............... Tinh/thanh phé truc thudc Trung wong: .......
1.3. S6 dién thoai lien hé: .......c.oevne.... Email (néu cO): «oovvevveieenennn
1.4. MA SO thUé (U CO): ..ot

1.5. Gidy to phap nhan/sé ho chiéu/sé dinh danh c4 nhan O

Loai giAy tO ...evveeeennnen.. SO gAY tO: voevieiiei Ngay sinh: .............
(Truong hop c6 nhiéu dong sir dung, s hivu thi ké khai theo théng tin mét ngueoi dai
dién; dong thoi ldp danh sach theo Bang 25a dinh kem)

2. THONG TIN CHUNG VE NGUOI CHUYEN QUYEN SU DUNG PAT, TAI
SAN TREN DAT

2. L TN O

2.2, Dia chi O
Xa/phuong/dac khu: ............ Tinh/thanh phd truc thudc Trung wong: .........
2.3.Sb dién thoai lien hé: .................... Email méu c): ........................
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2.4. MA 86 thué (18U CO): .o
2.5. Gidy to phap nhan/sé ho chiéu/sé dinh danh ca nhan @)

L0l GIAY 1O .. eeeeeee e SO GIAY 1O e,
Ngay sinh (khai v6i ca nhin chwa ding ky thué): ..........oooooiiiiiiniin .

(Truong hop c6 nhiéu nguwoi dong sie dung, sé hivu thi ké khai théng tin mot nguoi dai
dién, dong thoi ldp danh sach theo Bang 25b dinh kem).

I11. THONG TIN VE DAT VA TAI SAN GAN LIEN VOI DAT

1. Théng tin vé dit

1.1 Thira dat s ...ovvvveveieeiiiiiiies ;TODAN AO SO v
1.2, Dia Chi tai O
Xa/phuong/dac khu: .......... Tinh/thanh phd truc thude Trung wong: ............
1.3. Gia dat:

Puong: ... Poanduong: ..................... Vitri: oo
Thong tin KhAC: ... ...

Loai gia Pon gia (VND/m?)

Gia dat theo bang gia:

Hé s diéu chinh gia dat (néu co):

1.4. DIeN tich thira GAt: ....eee e, m?
-Diéntich st dung chung: ..........oooviiiii i m?
-Dien tich st dung MBNG: .. ..o, m?
- Dién tich phai nop tién sir dung dat/tién thué dat: .....................oceee. m?
- Dién tich khong phai nop tién sir dung dat/tién thué dat: ..................... m?
- Dién tich dat trong han MEC: ..........coouueeie e, m?
- Dién tich dat NGOAI NAN MUC: ....ovveiee e m?
1.5. NQUON GOC ST AUNG QAL ... oeeeee e
1.6. Muc dich str dung @at @: ...
Muc dich st dung dat truéc khi chuyén muc dich: ...,

1.7. Thoi han st dung dat:
- On dinh lau dai: O

- CO thoi han: ...... nam. Tt ngay ...... [o..... [o..... dén ngay ...... [o..... [oi....
-Giahan: ................. nam. T ngady ...../ ...../..... dén ngay: ..... [ iiid i,
1.8. Thoi diém bat dau sir dung dat tir ngay: ............ [ o, [ oeeiiiiiinn, :
1.9. Hinh thic si dung Aat Q0
1.10. Glay to vé quyén str dung dat D:
Loai gidy to: ...... Sb: ... ngay cap: ...... NOT CAP: «v e

(Truong hop 6 nhiéu thiza dat thi ldp danh sach theo Bang 25¢ dinh kem)

2. Thong tin vé tai sdn gdn lién véi dat:
2.1. Loainha ¢, congtrinh: ..................... - ¢ap hang nha ¢, cong trinh: ....... ;
2.2.Dientich XAy dung: ... m?;
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2.3. Dién tich san xay dung/dién tich st dung: ............cooeiiiiiniiin... m?;
2.4. Dién tich s hitu chung: ......... m?; Dién tich s& hitu riéng: .................. m?;
2.5.Sb tang: ..........; trong d0, sb tang ndi: ......... - sb tang ham: ............ tang
2.8 NGUON GOC: .o,
2.7. Nam hoan thanh xay dung: ...
2.8. ThOi han 56 hTu AeN: ..o e,

(Truong hop c6 nhiéu nha ¢, cdng trinh thi ldp danh sach theo Bdng 25d dinh kém)

3. Triwromg hep c6 bién déng vé quyén siz dung ddt, tai san gdn lién véi dat

3.1. Loai bién dong (Chuyén nhuong, thira ké, cho tang...): .........oooooeeeiin...
3.2. Loai tai san bién dong (Quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat...): ......
3.3. Gi4 tri hgp dong chuyén nhugng/nhan thira ké/nhan tang cho (thé hién néu co
thong tin):

= GIA T AAL (NEU CO): e,

= GIA T NNA (MU COY: ettt

- GiA tri nha + At (NEU CO): ...

IV. THONG TIN VE NHU CAU GHI NQ NGHIA VU TAI CHINH (chi &p dung
doi vai ho gia dinh, ca nhan dugc ghi no)

L. Truong hop ghi NQ: oo e
2. TIEN ST Adung At ...
3. LEPhitrirGC ba: ...,

V. NHUNG GIAY TO KEM THEO DO NGUOI SU DUNG PAT NQP

THU TRUONG PON VI

(Ky, ghi rd ho tén, déng dau)
HUONG DAN GHI MOT SO THONG TIN TAI PHIEU CHUYEN THONG TIN
Muc L.
(1) Ghi Ma s6 ho so thi tuc hanh chinh theo quy dinh tai Nghi dinh ctia Chinh phi quy
dinh vé t}n_rc hién thu tuc hanh chinh theo co ché moét ctra, mdt cura lién thong trong
giai quyét thu tuc hanh chinh.
(2) Ghi theo thoi gian nhan du hd so trén Gidy tiép nhan ho so va hen tra két qua.
(3) Ghi loai thii tuc nhu: Cép Gidy ching nhan lan dau, chuyén nhuong, tang cho,
V.V...
(4) Ghi can ctr phap ly dé xéac dinh cap Gidy ching nhan theo diém...khoan...Diéu...
nao cua Luat Dat dai, Nghi dinh cta Chinh phu.
Muc II. Ghi thong tin vé nguoi su dung dat, chi s¢ hitu tai san gan lién véi dat/ngu’on

nhan chuyen quyén sir dung dét, tai san trén dat/nguoi chuyen quyén st dung dat, tai
san trén dat. Truong hop nhiéu nguoi ciing chung quyén sir dung dat, cling chung
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quyén s hitu tai san gin lién v6i dat thi ghi thong tin mot ngudi dai dién va danh sach
theo Bang 25a/Bang 25b.

(5) C4 nhan ghi ho tén, ndm sinh;

T6 chtre ghi tén theo quyét dinh thanh 1ap hoac gidy dang ky kinh doanh, gidy phép

dau tu; ca nhan nude ngoai va nguoi goc Viét Nam dinh cu ¢ nuwdc ngoai ghi ho tén,
nam sinh, qudc tich.

(6) Dia chi dé gui Thong bao nghia vu tai chinh va trong truong hop can thiét lién lac
dé nghi cung cap hd so bo sung theo quy dinh.

(7) Ghi Quyet dinh thanh 1ap hoic Gidy phép dang ky kinh doanh... .d6i voi to chirc; so
ho6 chiéu dbi voi ca nhan nudc ngoai va ngudi goe Viet Nam dinh cu ¢ nudc ngoai; sb
dinh danh ddi véi c4 nhan trong nudec.

Muc III.

Piém 1. Ghi thong tin thira dat. Trudng hop c6 nhiéu thira dat thi 1ap danh sach theo
Bang 25c.

(8) Ghi sd nha, tén duong, phd (neu c6); tén diém dan cu (t6 dan phd, thon, xom, lang,
ap, ban, bon, budn, phum, soc, diém dan cu tuong tu) hoac tén khu vue, xtr dong (d6i vai
thira dat ngoai khu dan cu); tén don vi hanh chinh cac cap x4, tinh noi c6 thira dat.

(9) Muc dich su dung dat theo phan loai Qélt va la myc dich tinh thu tién sir dung dat,
tién thué dat hoac muc dich sau khi chuyén muc dich st dung dat.

(10) Ghi hinh thire str dung dat nhu: Cong nhén hodc nhan ‘chuyén quyép su dung dat
nhu Giao dat khong thu tién su dung dat/Giao dat c6 thu tién sur dung dat/Thué dat tra
tién mot 1an cho ca thoi gian thué/Thué dat tra tién thué dat hang nam.

(11) Ghi tén loai gidy to vé quyen sir dung dat theo quy dinh tai Didu 137 Luat Dat dai
hoic Gidy chimg nhan da cp.

Diém 2. Ghi thong tin vé tai san gin lién v6i dat theo Pon ding ky dat dai, tai san gin
lién voi dat. Truong hop c6 nhiéu nha &, cong trinh thi 1p danh sach theo Bang 25d.

Bang 25a: Danh sach nhirng nguwoi sir dung dat, tai sin gan lién véi dat

Tén nguoi st dung dat,

chu s& hiru tai san gan Mi s6 | Gidy to phap | Dién tich sir

o7 | lién voi dat, nguoi nhan | Pia | thué | nhan/Soho | dung/Tyl¢ | Ghi
chuyén quyén st dung | chi | (néu | chiéu/So6 dinh | sé hitu (néu | chu(*)
dat, tai san gan lién voi c0) danh cdnhan | c6)
dat

(*) Déi véi truong hop quyén sir dung dat, quyen SO hitu tai san gdn lién véi dat la ciia
Vo' va chong thi thé hién thong tin “la vo/chong”; truong hop cia hd gia dinh thi ghi
“la thanh vién co chung QSDD cua ho.”.

Bang 25b: Danh sach nhimg ngudi chuyén quyén sir dung dat, tai sin gin lién véi dat

Tén ngudi chuyén Dia Mi s6 Gidy to phap Dién tich st
STT | quyén st dung dat, chi thué nhan/S6 ho chiéu/S6 | dung/Ty 1€ s¢
tai san trén dat (néu cd) | dinh danh ca nhan hiru (n€u c6)




Bang 25c: Bang ké thong tin vé dat

180

Thoi Giay t
Muc | Thoi | diém | Hinh :lelyén
Thira | .° | Dia | Gid | Dién | Nguén | dich | han | bat thie )
STT | ;x ban o £ su su dau su
dat » | chi | dat |tich | goc \ dung
do dung | dung | st dung dAt
dat dat dung | dat X
dét (néu
co)
Bang 25d: Bang ké thong tin tai san gin lién véi dat
STT Loainha ¢, | Capnha &, | Tang | Tang | Sudung/san | Xay Thot han
céng trinh | cbng trinh | noi ham xay dung dung | sé hitu
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22. Dang ky, cap Giay ching nhén quyen st dung dat quyén sé hiru
tai san gin lién véi dat cho ngwoi nhan chuyén nhwong quyen str dung dat,
quyén s& hiru nha &, cong trinh xdy dung trong dw 4n bit dong sin -
1.115618

a) Trinh tu thuc hién:

Budgc 1: Nguoi yéu cau ding ky nop hd so truc tuyen trén Cong dich vu
cong qudc gia hodc tng dung dinh danh qudc gia hoic truc tiép (hodc thong qua
dich vu buru chinh) Trung tim Phuc vu hanh chinh cong thanh phd hoic Trung
tam Phuc vu hanh chinh cong cép xa.

- Khi ndp cac glay to' quy dinh, nguoi yéu cau dang ky dugc lya chon nop
ban sao gidy to va xudt trinh ‘ban chinh dé can bo tiép nhén hé so kiém tra dbi
chiéu hoic ndp ban chinh gidy to hoic ndp ban sao gidy to dad co cong chung
hodc chung thuc theo quy dinh cua phap luét vé cong chimg, chimg thue; truong
hop ndp ho so theo hinh thtre tryc tuyén thi ho so ndp phai dugc s6 hoa tir ban
chinh hozc béan sao gidy to da duoc cong chimg, ching thuc.

- Trudng hop ndp hd so theo hinh thic truc tuyén thi hd so ndp phai dugc
s6 hoa tir ban chinh hodc ban sao gidy to da dugc cong chimg, ching thuc.

- Truong hop ndp ban sao hodc ban sO hoa cac loai gidy to thi khi nhan
két qua giai quyét tha tuc hanh chinh nguoi yéu cau dang ky phai nop ban chinh
cac gidy to thugc thanh phan hd so theo quy dinh, trur cac gidy to la quyét dinh
phé duyét hodc quyét dinh phé duyét diéu chinh quy hoach xay dung chi tiét,
ban d6 diéu chinh quy hoach xay dung chi tiét.

Buée 2: Trung tim Phuc vu hanh chinh cong thanh phé hodc Trung tim
Phuc vu hanh chinh cong cép xa:

- Kiém tra tinh day du cua thanh phan hé so va cip Giay tiép nhin hd so
va hen tra két qua. Trudong hop chua ddy du thanh phan ho so thi tra ho so kém
Phiéu yéu cau bo sung, hoan thién ho so dé nguoi yéu cau dang ky hoan thién,
b sung theo quy dinh.

- Chuyén ho so dén Vin phong Pang ky dat dai

Buée 3: Van phong Pang ky dat dai

- Kiém tra tinh day du ctia thanh phan ho so.

Trong thoi gian khong qua 03 ngay lam viéc, thong bao cho chu dau tu
cung cap cac gidy to theo quy dinh dbi voi truong hop nguoi nhan chuyén
nhuong quyén st dung dit, quyén s6 hitu nha ¢, cong trinh xay dung, hang muc
cong trinh xay dung truc tiép thue hién thu tyc dang ky, cap Gidy chung nhan
ma chu dau tu chua ndp cac gidy to theo quy dinh;

- Guri Phiéu chuyén théng tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai
theo Mau sd 25 Phu luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh sb 52/2026/QD-
UBND dén co quan thué dé xac dinh va thong bao nghia vu tai chinh cho chu
dau tu dyu 4n (néu c6), nguoi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dit, quyén so
hiru nha &, cong trinh xay dung, hang muc cong trinh xay dung.

- Cap Gidy chuing nhan cho ngudi nhan chuyén nhuong quyén su dung
dat, quyén so hiru nha &, cong trinh xay dung, hang muc cong trinh xdy dung;
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xac nhan thay d6i trén Gidy chimg nhén da cdp cho chu dau tu, trong d6 phan
dién tich thudc quyén st dung chung v6i ngudi khac thi duge chinh 1y bién dong
dé chuyén sang hinh thirc str dung chung.

- Cap nhat, chinh 1y bién dong vao ho so dia chinh, co s& di liéu dét dai.

- Chuyén Gidy chung nhan dén Trung tam Phyc vu hanh chinh cong thanh
phé hodc Trung tdm Phuc vy hanh chinh cong cap xa dé chuyén cho cha dau tu
du an dé trao cho ngudi dugc cap dbi vai truong hop chu dau tu du 4n ndp hd so
thuc hién thu tuc.

b) Cach thirc thuc hién:

Nop tai co quan tiép nhan, tra két qua giai quyét TTHC thudc mot trong
cac truong hop dudi day:

- Truc tiép tai Trung tdm Phuc vu hanh chinh c6ng thanh phé hodc Trung
tam Phuc vu hanh chinh cong cap xa.

- Nop thong qua dich vu buu chinh cong ich.

- Nop tryc tuyén: Nop trén cong dich vu cong Qubc gia tai dia chi
https://dichvucong.gov.vn

¢) Thanh phan, so luong hé so:

- B6i voi truong hop cha dau tu du an ndp ho so ding ky, cap Gidy chung
nhan cho nguoi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢,
cong trinh xay dung, hang muc cong trinh xay dung:

+ Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién v6i dat theo Mau s 24
Phu luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh sé 52/2026/QD-UBND do nguoi
nhan chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén so hitu nha &, cong trinh xay
dung, hang muc cong trinh xay dung ké khai.

+ Vin ban vé viéc nha 6, cong trinh xay duyng da dugc nghiém thu dua
vao khai thac, sir dung theo quy dinh cta phap luat vé xdy dung ddi voi truong
hop c¢6 nhan chuyén nhuong nha 6, cong trinh xy dung.

+ Vin ban vé viée du diéu kién duoc chuyén nhuong cho cé nhan tu xay
dung nha & ddi véi trudng hop chuyén nhuong quyén st dung dat da co ha tang
k¥ thuat theo quy dinh ctia phap lut vé kinh doanh bat dong san.

+ Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét, quyén so hitu nha &, cong
trinh x4y dung, hang muc cong trinh xay dung theo quy dinh cua phap luat.

+ Bién ban ban giao nha, dt, cong trinh xdy dung, hang muyc cong trinh
xay dung.

+ Gidy chtng nhan da cap cho chu dau tu dy an.

+ Chtg tir chitng minh viéc hoan thanh nghia vu tai chinh déi véi truong
hop Van phong Dang ky dat dai nhan duoc van ban cla co quan co tham quyén
vé viéc du 4n duoc diéu chinh quy hoach xdy dung chi tiét ma lam phét sinh
nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phap luat.

- D6i v6i truong hop ngudi nhan chuyén nhuong quyén st dung dit,
quyén s& hitu nha &, cong trinh xdy dung, hang muc cong trinh xay dung truc
tiép thue hién:
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+ Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién v6i dat theo Mau sb 24
Phu lyc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh sé 52/2026/QD-UBND.

+ Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat, quyén so hitu nha &, cong
trinh xay dung, hang muc cong trinh xay dung theo quy dinh cua phap luat.

+ Bién ban ban giao nha, dat, cong trinh xay dung, hang muc cong trinh
xay dung.

+ Vin ban vé viéc nha 6, cong trinh xay dung da dugc nghiém thu dua
vao khai thac, sir dung theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung d6i véi trudong
hop ¢6 nhan chuyén nhuong nha &, cong trinh xdy dung (néu cb).

+ Vin ban vé viée du diéu kién duoc chuyén nhuong cho ca nhan ty xay
dung nha & doi véi trudng hop chuyén nhuong quyén sir dung dat di co ha tang
k¥ thuat theo quy dinh ctia phap luat vé kinh doanh bat dong san (néu co).

+ Gidy chitng nhan da cap cho cha dau tu du an (néu co).

+ Chimg tlr chttng minh viéc hoan thanh nghia vu tai chinh ddi véi truong
hop Van phong Dang ky dat dai nhan duoc vin ban cua co quan co tham quyén
vé viéc dy an duoc diéu chinh quy hoach xay dung chi tiét ma 1am phat sinh
nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phép luit (néu co).

- S6 luong ho so: 01 bo.

Trudng hop ngudi sir dung dat, chu so hitu tai san gan lién voi dat thyc
hién thu tyc thong qua nguoi dai dién theo quy dinh cua phap luat vé dan sy thi
phéi c6 van ban vé viéc uy quyen theo quy dinh cuia phap luat vé dan su.

d) Thoi han gidi quyét:

- Khong qua 05 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan duogc hd so day dua, chinh
Xac. Pbi v6i cac xa mién nai, hai dao, ving sdu, vung xa, vung co diéu kién kinh
té - x4 hoi kho khan, vung co diéu kién kinh té - xa hoi dic biét kho khan thi thoi
gian thuc hién khong qua 15 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc ho so day du,
chinh xac.

- Thoi han giai quyét néu trén khong bao gém: thoi gian co quan c6 tham
quyén xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai; thoi gian trich do ban dd dia chinh
hoac do dac chinh ly ban dd dia chinh; thoi gian thyuc hién nghia vu tai chinh ctia
nguoi str dung dat, thoi gian xem xét xir Iy ddi véi truong hop sir dung dat co vi
pham phép luat; thoi gian trung cau giam dinh, thoi gian niém yét cong khai,
dang tin trén phuong tién thong tin dai chung; thoi gian thuc hién thu tuc chia
thira ké quyen st dung dat, tai san gan lién v&i dat 601 voi truong hop thuc hién
thu tuc cap Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyen sO hitu tai san gan lién

v6i dat ma nguoi stir dung dat, chu sé hiru tai san gan lién véi dat chét trude khi
trao Gidy chtng nhan.

d) Doi twong thuwe hién thii tuc hanh chinh:

- Td chiic trong nudc, td chirc ton gido, td chirc ton gido truc thudc, to
chure kinh té c6 vén dau tu nude ngoai, t6 chirc nudce ngoai ¢ chirc ning ngoai
giao va td chirc nudc ngoai, ca nhan nudc ngoai.

- C4 nhan, cong dong dan cu, ngudi gée Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai.



184

e) Co quan thuc hién thii tuc hanh chinh:
- Co quan c6 thim quyén quyét dinh: Vin phong Piang ky dit dai, .

- Co quan truc tiép thyc hién: Vian phong Piang ky dat dai.

- Co quan phdi hop (néu c6): Co quan Thué.
2) Két qua gidi quyét thii tuc hanh chinh: Giay chimg nhén.

h) Phi, 1¢ phi (néu c0):
* Péi véi ho so ndp truc tiép

- L& phi cip Giay chtng nhan:

Don vi tinh: Viéet Nam déng

N Do vi Mirc thu 1€ phi ’
STT | Noi dung thu tinh DAt Tai sin bat + Tai
san
| Péi véi ca nhan
1 Céap doi, cap lai | HO so/Gidy | 25.000 25.000 30.000
Giay chirng nhan | chiing nhan
2 Pang ky bién | HO so/Gidy | 25.000 25.000 30.000
dong trén Gidy | ching nhan
chang nhan da
cap
1 Poi véi to chire
1 Céap doi, cap lai | HO so/Gidy | 30.000 30.000 35.000
Giay chirng nhan | chiing nhan
2 Pang ky bién | HO so/Gidy | 30.000 30.000 35.000
dong trén Gidy | chimg nhan
ching nhén da
cap
- Phi tham dinh ho so:
Don vi tinh: Viét Nam déng
N Pon vi Mirc thu 1€ phi :
STT | NOi dung thu tinh DAt Tai sin bat + Tai
san
| Péi voi ca nhan
1 Cap doi, cap lai | HO so/Gidy | 100.000 100.000 115.000
Gidy ching nhan | chiing nhan
2 Pang ky bién | HO so/Gidy | 125.000 155.000 170.000
dong trén Giay | chiing nhan
ching nhén da
cap

Doi vai to chae
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1 Cap doi, cap lai | HO so/Gidy | 155.000 155.000 175.000
Giay chung nhan | chung nhan

2 Ping ky bién | HO so/Giay | 290.000 290.000 355.000
dong trén Gidy | ching nhan
chung nhan da
cép

* Doi véi ho so ndp true tuyén: Mirc thu phi tham dinh hé so, 1é phi cdp
gidy chitng nhdn bang “0 dong”.

i) Tén mdu don, mau to khai: Mau s6 24 Phy luc s6 04 ban hanh kém
theo Quyét dinh sb 52/2026/QD-UBND.

K) Yéu cdu, diéu ki¢n thuc hign thii tuc hanh chinh (néu cé): Khong

l) Can cw phap 135 cua thu tuc hanh chinh:

- Luat Dt dai s6 3 1/2024/QH15 ngay 18/01/2024; Luat sO 43/2024/QH15
ngdy 29/6/2024 sta ddi, bd sung mot sé diéu coa Luat Dat dai sb
31/2024/QH15;

- Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 cta Quédc hoi quy dinh
mét s6 co ché, chinh sach thao g0 kho khan, vudéng méc trong td chirc thi hanh
Luat dat dai;

- Nghi dinh s6 118/2025/ND-CP ngay 09/6/2025 cua Chinh phi quy dinh
vé viéc thue hién thu tuc hanh chinh theo co ché mot cira, mot ctra lién thong tai
Bo phan Mot cira va Cong Dich vu céng qudc gia;

- Nghi dinh 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cta Chinh phu quy dinh chi
tiét va hudng dan mot s6 diéu ctia Nghi quyét sb 254/2025/QHI1S cua Quoc hoi
quy dinh mdt s6 co ché, chinh sach thao g& khé khin, vuéng mic trong to chic
thi hanh Luat dat dai;

- Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026 ctiia Uy ban nhan dan
thanh phé vé viéc phan cép thuc hién mot sé nhiém vu trong linh vuc dat dai va
trinh tu, thi tuc hanh chinh vé dat dai trén dia ban thanh phd Hai Phong.

- Nghi quyét sé 34/2025/NQ-HPND ngay 10/12/2025 ctia Hoi dong nhan
dan thanh phé Quy dinh mirc thu, ché d6 thu, ndp, quan 1y va str dung cac loai
phi, 18 phi trong linh vuc dat dai trén dia ban thanh phd.

- Nghi quyet s6 23/2026/NO-HPND ngay 28/7/2026 cua Hoi dong nhan
dan thanh phé quy dinh mirc thu phi, I¢ phi thugc tham quyén cua Hoi dong
nhan dan thanh pho doi véi viéc thuc hién thii tuc hanh chinh qua hinh thuc truc
tuyén trén dia ban thanh phé Hai Phong.
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MAiu s6 24. Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gin lién véi dat
CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

PON PANG KY BIEN PONG PAT PAIL TAI SAN GAN LIEN VOI PAT

Kinh gui: .....ooooveiiinn, !
1. Nguoi st dung dét, cha so hitu tai san gan lién v6i dét, ngudi quan 1y dat:
Q) TENZ: ottt ettt ettt ettt ettt ene e tens
b) Gidy t& nhan thAn/Phap NHANZ: .........ceoveeeeeieeieeeeeee e
C) DA ChIZ: (oo
d) Pién thoai lién hé (néu cO): ............... Hop thu dién tir (néu co):

2. Noi dung bién dong®:
3. Gidy to lién quan dén ndi dung bién dong ndp kém theo don ndy gdom co*:
(1) Gidy chimg nhan da cap;

Cam doan ndi dung ké khai trén don la dung su that va chiu trach nhiém
trudc phap luat.
......... , ngay ... thang .... nam
Nguoi viét don
(Ky, ghi ré ho tén va dong dau néu co)

1 péi véi ho gia dinh, ca nhan, cong déng dan cu, nguoi géc Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai thi ghi “Van phong
dang ky dat dai/Chi nhanh Van phong dang ky dat dai...... ” noi c6 dat.

Dbi véi to chirc trong nudc, to chirc ton gido, to chirc ton gido tryc thudc, t6 chuc kinh té c6 von dau tu nudc
ngoai, to chirc nudc ngoal ¢6 chirc ning ngoai giao va to chirc nudc ngodi, ci nhan nudc ngoai thi ghi “Vin
phong dang ky dét dai...” noi ¢ dat.

2 Ghi thong tin nhu trén gidy ching nhan d cép. Trudng hop nhan chuyén quyén sir dung dét, quyén s& hiru tai
san gan lién v&i dét thi ghi thong tin ciia bén nhan chuyén quyén.

8 Ghl npl dung bién dc_mg nhu: “nhan chuyen nhuong, nhan tang cho ..., cép lai Giéy ching nhan do bi mét, cép
d6i Giay chirng nhén ..

Truong hop dé nghi cap lai Glay chirng nhan do bi mat thi ghi ndi dung: “de nghi cap lai Gidy chimg nhén do bi
mdt” va thé hién thong tin Gidy ching nhan b1 mat, gdm: sé vao s cip Glay ching nhan ............ ; S6 phat
hanh Gidy chimg nhén (So S o) IR ’, truong hop nguoi st dung dét, chi so hitu tai san gan lién vOi
d4t khong c6 thong tin vé Glay ching nhan da cap thi khong ké khai ndi dung tai muc nay. Co quan giai quyét
thu tuc hanh chinh kiém tra hd so dia chlph co §0 (!u 116}1} dét dai dé xac dinh cgc thong tin tai muc nay, trong dq
thong tin bat budc phai co6 1a thong tin s6 vao s6 cap Giay ching nhan hodc so6 phat hanh Gidy chung nhan (SO
seri).

Truong hop co nhu cau cap méi Gidy chimg nhdn thi ghi “cé nhu cau cap méi Gidy chung nhdan”.

4 Ghi cac loai gidy to ndop kém theo Don nay.
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MAu s6 25. Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dét dai

.................... CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
(TEN PON VI CHUYEN Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic
THONG TIN)
So: il /pcrr ngay ...... thang ...... nam ......

PHIEU CHUYEN THONG TIN
PE XAC PINH NGHIA VU TAI CHiNH VE PAT PAI

Kinh guri: ..o,

I. THONG TIN VE HO SO THU TUC

1.1. M s6 hd so thi tuc hanh chinh O e
1.2. Ngay nhan du ho so hop 18 @ .o
1.3. Loai thi tuc can xac dinh nghia vu tai chinh @ ...
1.4, Can el Phap 1Y O

11. THONG TIN CHUNG VE NGUOI SU DUNG PAT, CHU SO HUU TAI
SAN GAN LIEN VOI DAT

1. THONG TIN CHUNG VE NGUOI SU DUNG PAT, CHU SO HUU TAI SAN
GAN LIEN VOI PAT/NGUOI NHAN CHUYEN QUYEN SU DUNG PAT, TAI
SAN GAN LIEN VOI DAT

L L T8N O
1.2, Dia chi O
Xa/phuong/dac khu: ............... Tinh/thanh phé truc thude Trung wong: .......
1.3. Sb dién thoai lién hé: .................. Email (néu co): ......cooveiieiiiin..
1.4. MA SO thUé (U CO): ..ot
1.5. Gidy t& phap nhan/sb ho chiéu/sé dinh danh c4 nhan

Loai giAy tO ...evveeeennnen.. SO gAY tO: voevieiiei Ngay sinh: .............

(Truong hop c6 nhiéu dong sir dung, sé hitu thi ké khai theo thong tin mot nguoi dai
dién; dong thoi ldp danh sach theo Bang 25a dinh kem)
2. THONG TIN CHUNG VE NGUOI CHUYEN QUYEN SU DUNG PAT, TAI

SAN TREN PAT

2. L. TN O
2.2, Dia chi O
Xa/phuong/dac khu: ............ Tinh/thanh phd truc thudc Trung wong: .........
2.3. Sb dién thoai lién hé: ...................... Email (néu [o7¢)

2.4. MA sO thué (08U COY: ...ovei L
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2.5. Gidy to phap nhan/sé ho chiéu/sé dinh danh ¢ nhan @)
L0l GIAY tO7 .. evveeei e SO GIAY 1O e,
Ngay sinh (khai v6i ca nhin chua ding ky thué): ...........ooooviiiiiiiiiin i,

(Truong hop c6 nhiéu nguwoi dong sir dung, sé hivu thi ké khai théng tin mot nguoi dai
dién; dong thoi ldp danh sach theo Bang 25b dinh kem).

111. THONG TIN VE DAT VA TAI SAN GAN LIEN VOI DAT

1. Théng tin vé dat

1.1 Thira dat s ...ovvvveveieeiiiiiiies ;TODAN AO SO v
1.2, Dia Chitai O
Xa/phuong/dac khu: .......... Tinh/thanh phd truc thuée Trung wong: ............
1.3. Gié dat:

buong: ... Poanduong: .................... Vitri: oo
Thong tin KhAC: ... ...

Loai gia DPon gia (VND/m?)

Gi4 dat theo bang gia:

Hé s diéu chinh gia dat (néu co):

1.4. DIBN tich thira GAt: ....eee e, m?
-Diéntich st dung chung: ...........ccooiiiiiii e m?
-Dien tich st dung MBNG: .. ..o, m?
- Dién tich phai nop tién sir dung dat/tién thué dat: ......................cooe. m?
- Dién tich khong phai nop tién sir dung dat/tién thué dat: ..................... m?
- Dién tich dat trong han MEC: ..........oooumeie e, m?
- Dién tich dat ngoai han MUC: ...........oouuieie e, m?
1.5. NQUON GOC ST AUNG QAL ... oeeeee e
1.6. Muc dich strdung dat O ...
Muc dich st dung dat truéc khi chuyén muc dich: ..o,

1.7. Thoi han st dung dat:
- On dinh lau dai: O

- C6 thoi han: ... nim. Tir ngay ...... [oiid .. dén ngay ...... [iviiid ...
-Giahan: ................. nim. T ngady ...../ ...../..... dén ngay: ..... [ iiid i,
1.8. Thoi diém bat dau sir dung dat tir ngay: ............ [ oo, [ oo, :
1.9. Hinh thic si dung Aat Q0
1.10. Glay to vé quyen str dung dat (D:
Loai gidy to: ...... Sb: ... ngay cap: ...... NOT CAP: ©veeveeee e

(Trirong hop 6 nhiéu thiza dat thi Igp danh sach theo Bang 25¢ dinh kém)

2. Thong tin vé tai sdn gdn lién véi dat:

2.1. Loai nha ¢, cong trinh: ..................... : cap hang nha ¢, cong trinh: ....... :
2.2. Dientich XAy dung: ..o, m?;
2.3. Dién tich san xay dung/dién tich st dung: ................................. m?;
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2.4. Dién tich s& hitu chung: ......... m?; Dién tich s& hitu riéng: .................. m?;
2.5.Sb tang: ..........; trong d0, sb tAng noi: ......... - s tang ham: ............ tang
2.8 NGUON GOC: .o,
2.7. Nam hoan thanh xay dung: ...
2.8. ThOi han 56 hiuw AeN: ..o,

(Truong hop c6 nhiéu nha ¢, cdng trinh thi ldp danh sach theo Bdng 25d dinh kém)

3. Triromg hep c6 bién déng vé quyén siz dung ddt, tai san gdn lién véi dat

3.1. Loai bién dong (Chuyén nhuong, thira ké, cho ting...): .....oevvneeiveeenan...
3.2. Loai tai san bién dong (Quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat...): ......
3.3. Gi4 tri hgp ddng chuyén nhuong/nhan thira ké/nhan ting cho (thé hién néu co
thong tin):

= GHA T AAE (NEU COY: e,

= GIA T NNA (MU COY: .l

- GiAtri nha + At (MU CO): ...

IV. THONG TIN VE NHU CAU GHI NQ NGHIA VU TAI CHINH (chi &p dung
doi véi ho gia dinh, ca nhan duoc ghi ng)

L. Truong hop ghi NQ: oo e
2. THEN ST AUNE QAL ..o
3.LéphitrudCba: ... o,

V. NHUNG GIAY TO KEM THEO DO NGUOI SU DUNG PAT NQP

THU TRUONG PON VI

(Ky, ghi rd ho tén, déng dau)
HUONG DAN GHI MOT SO THONG TIN TAI PHIEU CHUYEN THONG TIN
Muc 1. (1) Ghi M4 s6 h so thii tyc hanh chinh theo quy dinh tai Nghi dinh ctia Chinh
phu quy dinh \{é thuc hién thu tuc hanh chinh theo co ché moét ctra, mdt cura lién thong
trong giai quy¢t thu tuc hanh chinh.
(2) Ghi theo thoi gian nhan di ho so trén Gidy tiép nhan ho so va hen tra két qua.
(3) Ghi loai thu tuc nhu: Cap Gidy chtng nhan 1an dau, chuyén nhuong, ting cho,
V.V...
(4) Ghi cén cir phép ly dé xac dinh cap Gidy chimg nhan theo diém...khoan...Diéu. ..
nao cua Luat Pat dai, Nghi dinh ctia Chinh phu.
Muyc II. Ghi thong tin vé nguoi st dung dat, chu so hitu tai san gén‘lilén Vo1 dét/pgu:c‘)ri
nhan chuyén quyén sir dung dat, tai san trén dat/nguoi chuyén quyén sir dung dat, tai
san trén dat. Truong hop nhiéu nguoi cung chung quyén sir dung dat, cung chung

quyén s hitu tai san gan lién v6i dat thi ghi thong tin mot ngudi dai dién va danh sach
theo Bang 25a/Bang 25b.




190

(5) C4 nhan ghi ho tén, ndm sinh;
T6 chte ghi tén theo quyét dinh thanh 1ap hoac gidy dang ky kinh doanh, gidy phép

dau tu; ca nhan nudc ngoai va nguoi goc Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai ghi ho tén,
nam sinh, qudc tich.

(6) Dia chi dé gui Thong bao nghia vu tai chinh va trong truong hop can thiét lién lac
dé nghi cung cap hd so bo sung theo quy dinh.

(7) Ghi Quyet dinh thanh 1ap hoic Gidy phép dang ky kinh doanh... .d6i v6i to chure; so
ho chiéu dbi vi ca nhan nudc ngoai va ngudi goe Viet Nam dinh cu ¢ nudc ngoai; sb
dinh danh ddi véi c4 nhan trong nudec.

Muc III. Piém 1. Ghi thong tin thira dat. Trudng hop c6 nhiéu thira dat thi 1ap danh
sach theo Béng 25c¢c.

(8) Ghi s6 nha, tén dudng, phd (neu ¢6); tén diém dan cu (t6 dan phd, thon, xom, lang,
ap, ban, bon, budn, phum, soc, diém dan cu twong ty) hoic tén khu vue, xur dong (d01
v6i thira dat ngoai khu dan cu); tén don vi hanh chinh céc cip x4, tinh noi c6 thira dat.
(9) Muc dich str dung dat theo phan loai dat va 1a muc dich tinh thu tién sir dung dat,
tién thué dat hoac muc dich sau khi chuyén muc dich st dung dat.

(10) Ghi hinh thirc str dung dat nhu: Cong nhan hoic nhan chuyén quyén si dung dat
nhu Giao dat khong thu tién st dung dat/Giao dat c6 thu tién s dung dat/Thué dat tra
tién mot 1an cho ca thoi gian thué/Thué dat tra tién thué dat hang nam.

(11) Ghi tén loai gidy t& vé quyeén st dung dat theo quy dinh tai Diéu 137 Luat Pat dai
hodc Giay chung nhan da cap.

Diém 2. Ghi thong tin vé tai san gin lién v6i dat theo Pon dang ky dat dai, tai san gin
lién voi dat. Truong hop cé nhiéu nha ¢, cong trinh thi 1dp danh sach theo Bang 25d.
Bing 25a: Danh sach nhirng nguéi sir dung dit, tai sin gin lién véi dat

Tén nguoi st dung dat,

chu s& hiru tai san gan Mi s6 | Gidy to phap | Dién tich sir

lién véi dat, nguoi nhan | Dia | thué nhan/So6 ho dung/Ty I¢ Ghi
STT A A 5 5 A - A A . 5 ~ A e

chuyén quyén stt dung | chi | (néu | chicu/So dinh | s6 hitu (n€u | cha(*)

dat, tai san gan lién voi cd) danh cdnhan | cd)

dat

(*) Déi vdi truong hop quyén svr dung dat, quyen SO hitu tai san gdn lién véi dat la ciia
Vo' va chong thi thé hién thong tin “la vo/chong”'; truwong hop ciia hd gia dinh thi ghi
“la thanh vién co chung QSDD cua ho.”.

Bing 25b: Danh sach nhitng ngudi chuyén quyén sir dung dt, tai san gin lién véi dat

Tén nguoi chuyén Dia Mﬁ’sé Gidy to phap ’ Dién tich st
STT | quyén suir dung dat, chi thué nhan/S6 ho chiéu/S6 | dung/Ty 1€ s¢
tai san trén dat (néu cd) | dinh danh ca nhan hiru (n€u c6)

Biang 25¢: Bang ké thong tin vé dat

Thira | To | Pia | Gia | Dién | Ngudn | Muc | Thoi | Thoi | Hinh | Gidy to
dat | ban | chi | dat |tich | goc dich |han |diém |thic |vé
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do su su bat su quyén
dung | dung | dau dung | su
dat | dat | so dat | dung
dung dat
dat (néu
cd)
Bing 25d: Bang ké thong tin tai san gin lién véi dat
Loainha ¢, | CApnha ¢, | Tang | Tang | St dung/san | Xay Thoi han
STT | . R A N 2. X N .
cong trinh | cong trinh | no6i ham xdy dung dung | so hitu
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23. Dang ky bién dong quyen St dung dat, quyen s¢ hiru tai san gan
lién voi dat trong cac truwong hop chuyen d6i quyén sir dung dit nong
nghlep ma khong theo phwong an don dién, doi thira; chuyen nhwong, thira
ke, ting cho quyén sir dung dat, quyen s0' hiru tai san gan lién véi dat, gop
von bang quyen s dung dit, quyen s¢ hiru tai san gan lién véi dét; cho
thue, cho thué lai quyén sir dung dat trong duy an xay dung k1nh doanh két
cau ha tang, ban hoac tang cho hoac dé thira ké hoac gop von bang tai san
gan lién voi dit thué ciia Nha nwéc theo hinh thire thué dit tra tién hang
nam - 1.115619

a) Trinh tu thuc hién:

Buée 1: Nguoi yéu cau ding ky ndp hd so truc tuyén trén Cong dich vu
cong qudc gia hodc tmg dung dinh danh quéc gia hoic truc tiép (hodc thong qua
dich vu buu chinh) Trung tdm Phuc vy hanh chinh cong thanh phd hodc Trung
tdm Phuc vu hanh chinh cong cap xa.

- Nguoi str dung dat ting cho quyén st dung dat cho Nha nudc hodc cong
d6ng dan cu hodc mé rong duong giao thong thi ndp hd so dén Uy ban nhan dan
cap x3 noi co dat.

Khi ndp ho so, ngudi yéu cau ding ky duoc luya chon ndp ban sao gidy to
va xuét trinh ban chinh dé can bo tiép nhan ho so kiém tra di chiéu hodc nop
ban chinh gidy to hodc ndp ban sao gidy to di co cong ching hoidc ching thuc;
truong hop ndp ho so theo hinh thire truc tuyén thi ho so ndp phai duoc sé hoa
tir ban chinh hodc ban sao gidy to da dugc cong ching, chimg thuc.

Dbi véi truong hop thyc hién xac nhan thay d6i trén Gidy chimg nhan da
cap thi ngudi yéu cau dang ky ndp ban goéc Gidy chimng nhan da cép.

Trudng hop ndp ban sao hodc ban s hoa cac loai gidy to thi khi nhan két
qua giai quyét thi tuc hanh chinh ngudi yéu cau ding ky phai ndp ban chinh cac
gidy to thudc thanh phan ho so theo quy dinh.

Buée 2: Trung tim Phuc vu hanh chinh cong thanh phd hodc Trung tdm
Phuc vu hanh chinh cong cép Xa:

- Kiém tra tinh day du cta thanh phan ho so va cip Gidy tiép nhan ho so
va hen tra két qua.

Trudng hop chua day da thanh phan ho so thi tra hd so kém Phiéu yéu cau
bd sung, hoan thién hd so dé ngudi yéu cau ding ky hoan thién, bd sung theo
quy dinh.

- Chuyén ho so dén Vin phong DPang ky dat dai hoic Chi nhanh Vin
phong Pang ky dat dai.

Buéc 3: Van phong Piang ky dat dai, Chi nhdnh Van phong Dang ky dat
dai thyc hién:

- Déi voi truong hop chuyén doi, chuyen nhuong, thira ké, gop von bang
quyen st dung dat, quyén s hitu tai san gan lién voi dat; cho thué, cho thué lai
quyén str dung dat trong du an xay dung kinh doanh két ciu ha tang; ban hoic
thira ké hodc gop von bang tai san gin lién vOi dat thué cua Nha nudc theo hinh
thire thué dat tra tién hang nim; ting cho quyén sir dung dat, quyén so hiru tai
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san gin lién v&i dat ma khong thudc trudng hop nguoi st dung dat ting cho
quyén str dung dat cho Nha nuéc hodc cong dong dan cu hoic mo rong dudng
giao thong thi thuc hién nhu sau:

+ Kiém tra cac diéu kién thuc hién quyén theo quy dinh ctia Luat Dét dai;
truong hop khong du diéu kién thuc hién quyén thi théng bao 1y do va tra hd so
cho ngudi yéu cau dang ky.

+ Kiém tra, ky duyét manh trich do ban d6 dia chinh d6i véi trudng hop
ngudi sir dung dat co nhu cau xac dinh lai kich thudc cac canh, dién tich cia
thira dat.

+ Trich luc ban d dia chinh hogc trich do ban d6 dia chinh thira dat déi
v6i noi chua c6 ban d6 dia chinh hodc chi ¢6 ban do dia chinh dang gidy da rach
nat, hu hong ddi véi truong hop Gidy ching nhan da cp chua sir dung ban d6
dia chinh hodc chua sir dung trich do ban d6 dia chinh thua dat hoic nguotl su
dung dat c0 nhu cau cap méi Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hiru
tai san gan lién voi dat hodc thudc truong hop phai cap moi Gidy chung nhan
quyén st dung dat, quyén so hiru tai san gan lién véi dat.

+ Gui Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vy tai chinh vé dat dai
theo Mau s6 25 Phy luc s 04 ban hanh kém theo Quyét dinh sé 52/2026/QP-
UBND dén co quan thué dé xac dinh va thong bao thu nghia vu tai chinh déi véi
truong hop phai thyce hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phap luat.

+ Chinh 1y, cap nhat bién dong vao hd so dia chinh, co s¢ dit liéu dat dai.

+ Cap moéi Gidy chimg nhan hodc xac nhan thay ddi trén Gidy chimg nhan
da cap ddi véi trudong hop khong phai thuc hién nghia vu tai chinh; chuyén Gidy
chtng nhan dén Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong thanh phé hodc Trung tdm
Phuyc vu hanh chinh cong cap xa dé trao cho nguoi duoc cap.

Trudng hop ban hodc tang cho hoac dé thira ké hodc gdp von bang tai san
gan lién véi dat thué tra tién thué dat hang nam thi thong bao bang van ban cho
CO quan thue vé viéc cham dut quyen va nghia vu cua bén chuyén quyén s¢ hiru
tai san gin lién véi dat trong hop dong thué dat.

Truong hop cho thué, cho thué lai quyen sit dung dat trong du an xay
dung kinh doanh két cdu ha ting thi cdp moi Gidy chimg nhan cho bén thué, bén
thué lai va xac nhan cho thué, cho thué lai vao gidy chimg nhan di cap cua chu
dau tu du an.

Truong hop phai thuc hién nghia vu tai chinh thi thyc hién cac cong viée
quy dinh tai diém nay sau khi nhan dugc thong bao ciia co quan thué vé viéc
hoan thanh nghia vu tai chinh.

- Pbi voi truong hop ngudi st dung dét ting cho quyén st dung dét cho
Nha nuéc hodc cong dong dan cu hoic mé rong duong giao thong thi thyuc hién
nhu sau:

+ Po dac chinh 1y ban d6 dia chinh hoic trich do ban db dia chinh; chinh
ly, cap nhat bién dong vao hd so dia chinh, co s¢ dir liu dat dai; xac nhan thay
d6i vao Gidy chimg nhan da cip hodc cdp moi Gidy chimg nhan quyén sir dung
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dat, quyén so hitu tai san gan 1ién v6i dat ddi voi trudng hop ting cho mot phan
dién tich thira dat.

Truong hop nguoi st dung dat tang cho toan bd dién tich dat da duoc cép
Gidy chtng nhan thi thu hdi Gidy chtng nhan da cap dé quan 1y.

+ Chuyén Gidy chung nhan dén Trung tim Phuc vu hanh chinh cong
thanh pho hodc Trung tdm Phuc vy hanh chinh cong cap x4 hodc Uy ban nhan
dan cip xa noi co dat dé trao cho ngudi dugc cap.

b) Cdch thirc thuc hién:

Nop tai co quan tiép nhan, tra két qua giai quyét TTHC thudc mot trong
cac truong hop dudi day:

- Truc tiép tai Trung tém,Phuc vu hanh chinh c6ng thanh phé hodc Trung
tam Phuyc vu hanh chinh cong cap xa.

- Nop thong qua dich vu buu chinh cong ich.

- Nop tryc tuyén: Nop trén cong dich vu cong Qudc gia tai dia chi
https://dichvucong.gov.vn

¢) Thanh phan, so luong hé so:

- Thanh phéan ho so:

+ Doi véi truong hop chuyén doi, chuyen nhuong, thira ké, gop von bang
quyen st dung dat, quyén s hitu tai san gan lién voi dat; cho thué, cho thué lai
quyén st dung dat trong dy an xay dung kinh doanh két ciu ha tang; ban hoic
thira ké hodc gop von bang tai san gin lién vOi dat thué ctia Nha nuoc theo hinh
thire thué ‘dat tra ‘gen hang niam; ting cho quyén str dung dat, quyén so hitu tai
san gan lién vo1 dat

++ bon dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién v4i dat theo Mau sb 24
Phu luc s6 04 ban hanh kem theo Quyét dinh s6 52/2026/Qb-UBND.

++ Gidy chimg nhan da cp.

++ Hop dong hodc vin ban vé viéc chuyén quyen su dung dat, quyén so

hiru tai san gan lién Vol dat dbi véi truong hop chuyén déi, chuyen nhuong, thua
ké, gop von bang quyén st dung dat, quyen so hiru tai san gan lién véi dat.

++ Hop dong hodc van ban vé viéc ban hodc ting cho hoic dé thira ké
hodic gop von bang tai san gan lién véi dat theo quy dinh ciia phap luat vé dan su
d6i v6i truong hop dat thué ciia Nha nude theo hinh thirc thué dat tra tién hang
nam.

++ Vin ban vé viéc cho thué, cho thué lai quyén su dung dat déi voi
truong hop cho thué, cho thué lai quyén sir dung dat trong du an xay dung kinh
doanh két cau ha tang.

++ Ban v& tach thira dat, hop thira dat theo Mau s6 28 Phu luc s6 04 ban
hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND dbi véi truong hop dang ky
bién dong dat dai ma phai tach thira dat, hop thira dat.

++ Manh trich do ban d6 dia chinh thira dat d6i véi truong hop ngudi st
dung dit ¢6 nhu cu do dac dé xac dinh lai kich thudc cac canh, dién tich cta
thira dét.
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++ Van ban thoa thuan vé vige cap chung mot Gidy chung nhan quyén sir
dung dit, quyén so hiru tai san gan lién VOl dat @i voi truong hop c6 nhiéu
ngudi nhan chuyén quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién véi dt.

++ Vin ban cua nguoi stir dung dat dong ¥y cho chu s¢ hitu tai san gan lién
v6i dat duoc chuyén nhuong, tang cho, gop von bang tai san gan hen v6i dat dbi
v6i trudng hop chuyén nhuong, ting cho, gop von bang tai san gan lién v6i dat
ma chu s¢ hiru tai san khong co quyén st dung dat d6i véi thira dat do, trir
truong hop to chirc nude ngoai, ca nhan nude ngoai duge sé hiru nha & theo quy
dinh cua phap luat vé nha 0.

++ Vin ban ctia bén nhan thé chp vé viéc dong ¥ cho bén thé chap duogc
chuyén nhuong, tang cho quyén st dung dat, quyén s0 hitu tai san gén 1ién voi
dat dbi véi truong hop chuyen nhuong, tang cho quyen str dung dit, quyen SO
hiru tai san gan lién v6i dat ma quyén sir dung dat, quyén s hitu tai san gan lién
v6i dat dang duoc thé chap va da dang ky tai Van phong Piang ky dat dai, Chi
nhanh Vin phong Pang ky dat dai.

++ Vin ban vé viéc dai dién theo quy dinh ctia phap luat vé dan sy d6i voi
truong hop thuc hién thil tuc ding ky dat dai, tai san gan lién voi dat thong qua
nguoi dai dién;

+ Ddi voi truong hop nguoi sir dung dat ting cho quyén sir dung dat cho
Nha nude hodc cong dong dan cu hodc md rong dudng giao thdng:

++ Van ban tang cho quyén st dung déit hodc bién ban hop gifra dai di¢n
thon, ap, lang, ban, bu6n, bom, phum, séc, t6 dan phd, dlem dan cu v6i nguot su
dung dat vé viéc tang cho quyén sir dung dat va ban gdc Gidy chting nhan da
cap.

++ Truong hgp co6 bién ban hop gitra Uy ban nhan dan cap x3a vdi ngudi
su dung dat vé viéc tang cho quyen sir dung dat thi nguoi su dung dat chi nop
ban goc Gidy ching nhan da cap cho Uy ban nhan dan cip xi noi c6 dat.

- S6 lwgng ho so: 01 bd.

d) Thoi han gidi quyét:

- Khong qua 05 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan dugc hd so day du, chinh
xac dbi voi thi tuc chuyen d6i quyén sir dung dat nong nghi¢p ma khong theo
phuong an don dién, doi thtra hodc truong hop chuyen nhuong, thua ke tang
cho quyen su dung dat quyén so hitu tai san gan lién v&i dat, gop von bang
quyén st dung dat, quyen sO hiru tai san gan lién v6i dat; chuyén nhugng, thira
ké, tang cho hodc gop von bang tai san gan lién vOi dat duge Nha nude cho thué
dat thu tién thué dat hang nam. Ddi véi cac x3 mién nai, hai déo, vung sau, vung
xa, ving ¢ diéu kién kinh té - xa hoi kho khan, ving c6 diéu kién kinh té - xa
hoi dic biét kho khian thi thoi gian thuc hién khong qua 15 ngay lam viée ké tir
ngay nhan dugc hd so day du, chinh xAc.

- Khong qua 03 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan duoc hd so day du, chinh
xac doi véi thi tuc cho thué, cho thué lai quyén su dung dat trong du 4n xay
dung kinh doanh két ciu ha tﬁng. DPdi v6i cac xa mién nui, hai dao, vung sau,
vung xa, vung cé diéu kién kinh té - x3 hoi kho khan, vung co diéu kién kinh té -
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xa hoi dac bi¢t khé khan thi thoi gian thyc hién khong qua 13 ngay lam viée ké
tir ngdy nhan duogc hd so dy du, chinh xac.

- Thoi han giai quyét néu trén khong bao gém: thoi gian co quan cd thim
quyén xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai; thoi gian trich do ban dd dia chinh
hodc do dac chinh 1y ban do dia chinh; thoi gian thyc hién nghia vu tai chinh cua
ngudi st dung dat, thoi gian xem xet xur ly dbi v6i truong hop str dung dat co vi
pham phap luat; thoi gian trung ciu giam dinh, thoi gian niém yét cong khai,
dang tin trén phuong tién thong tin dai chung; thoi gian thyc hién thu tuc chia
thira ké quyén str dung dat, tai san gén lién vé6i dat déi voi truong hop thuc hién
thl tuc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyen sO hitu tai san gan lién
v6i dat ma nguoi stir dung dat, cha sé hiru tai san gan lién véi dat chét trude khi
trao Gidy ching nhan.

d) Déi twong thuee hién thii tuc hanh chinh:

- Tb 9h1’J:c trong nude, to chirc téq gido, td chirc ton giao truc thudc, td
chire kinh t€ c6 von dau tu nudc ngoai, to chire nude ngoai ¢ chirc nang ngoai
giao va to chirc nudc ngoai, ca nhan nudc ngoai.

- C4 nhan, cong dong dan cu, ngudi géc Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai.

e) Co quan thuc hién thu tuc hanh chinh:

- Co quan ¢ thim quyén quyét dinh:

+ Van phong Dang ky dat dai doi véi to chirc trong nude, to chirc ton
gido, t6 chirc ton gido tryc thudc, to chirc nudc ngoai c6 chirc nang ngoai giao,
t6 chuc kinh t€ c6 von dau tu nudc ngoai; to chirc nudc ngoai, ca nhan nude
ngoai.

+ Chi nhanh Van phong bang ky dat dai doi voi ca nhan, cong dong dan
cu, ngudi goc Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai.

- Co quan phdi hop (néu co): Uy ban nhan dan cip x4, co quan thué.

g) Két qud gidi quyét thii tuc hanh chinh: Gidy chimg nhan.

h) Phi, 1¢ phi (néu co):

* Péi véi ho so ndp truc tiép

- Lé phi cip Giay chiing nhan:

Don vi tinh: Viét Nam déng

Mirc thu 1€ phi

Don vi DAt + Tai
tinh Pit Tai san at~+ lal

san

STT | NOi dung thu

Poi voi ca nhan

1 Cap doi, cap lai | HO so/Gidy | 25.000 25.000 30.000
Gidy ching nhan | chiing nhan

2 Ping ky bién | Ho so/Gidy | 25.000 25.000 30.000
dong trén Gidy | ching nhan
chiung nhan da
cap
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Doi vai to chae

Cép doi, cép lai
Giay ching nhan

Ho so/Gidy
chung nhén

30.000

30.000

35.000

bang ky bién
dong trén Gidy
ching nhén da

cap

Ho so/Gidy
chimg nhan

30.000

30.000

35.000

- Phi thiAm dinh hd so:

Don vi tinh: Viét Nam déng

STT

Noi dung thu

Don vi
tinh

Miirc thu 1€ phi

Dit

Tai san

PAt + Tai
san

DPoi voi ca nhan

Céap doi, cap lai
Giady chung nhin

Hb so/Gidy
ching nhan

100.000

100.000

115.000

Ping ky bién
dong trén Gidy
ching nhan da
cap

Hb so/Gidy
chirng nhan

125.000

155.000

170.000

Doi voi to chue

Cap doi, clp lai
Giady chung nhin

Hob so/Gidy
ching nhan

155.000

155.000

175.000

bang ky bié:n
dong trén Gidy
ching nhén da

cap

Hb so/Gidy
ching nhan

290.000

290.000

355.000

o Déi vii hé‘sa nop truc tuyén: Mirc thu phi tham dinh hé so, 1é phi cdp
giay chung nhdn bang “0 dong”.

i) Tén méu don, mau to khai:
kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QB-UBND.
K) Yéu cau, diéu ki¢n thuwc hi¢n thii tuc hanh chinh (néu c6): Khong
l) Can cw phap l)f cua thu tuc hanh chinh:

Mau sb 24, 28 Phu luc sb 04 ban hanh

- Luat Pat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024; Luét sO 43/2024/QH15
ngdy 29/6/2024 sta dbi, bd sung mot s6 diéu cia Luat Dat dai s6
31/2024/QH15;

- Nghi quyet s6 254/2025/QH15 ngay 11/ 12/2025 cua Quoc héi quy dinh
mot s6 co ché, chinh sach thao g& khé khan, vudng mac trong t6 chirc thi hanh
Luat dat dai;
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- Nghi dinh s6 118/2025/ND-CP ngay 09/6/2025 cua Chinh phi quy dinh
vé viéc thue hién thu tuc hanh chinh theo co ché mot cira, mot ctra lién thong tai
Bo phan Mot cira va Cong Dich vu cong qubc gia;

- Nghi dinh 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cua Chinh phu quy dinh chi
tiét va hudng dan mdt sd diéu cua Nghi quyét sd 254/2025/QHI1S5 cua Quoc hoi
quy dinh mét sb co ché, chinh sach thao g& khé khin, vudng mic trong to chirc
thi hanh Luat dét dai;

- Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026 ctia Uy ban nhan dan
thanh phé vé viéc phan cép thuc hién mot sd nhiém vu trong linh vuc dat dai va
trinh ty, thi tuc hanh chinh vé dat dai trén dia ban thanh phd Hai Phong.

- Nghi quyét sé 34/2025/NQ-HPND ngay 10/12/2025 ctia Hoi dong nhan
dan thanh phd Quy dinh mirc thu, ché d6 thu, ndp, quan 1y va str dung cac loai
phi, 18 phi trong linh vuc dit dai trén dja ban thanh phd.

- Nghi quyét s6 23/2026/NQ-HPND ngay 28/7/2026 cia Hji dong nhén
dan thanh phé quy dinh mitc thu phi, 1é phi thudc tham quyén cia Hoi dong
nhan dan thanh pho‘ doi véi viée thuc hién thii tuc hanh chinh qua hinh thuec tryuc
tuyén trén dia ban thanh pho Hdi Phong.
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MAiu s6 24. Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gin lién véi dat
CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phic

PON PANG KY BIEN PONG PAT PAIL TAI SAN GAN LIEN VOI PAT

Kinh gui: .....ooooveiiinn, !
1. Nguoi st dung dét, cha so hitu tai san gan lién v6i dét, ngudi quan 1y dat:
Q) TENZ: ottt ettt ettt ettt ettt eeetens
b) Gidy t& nhan thAn/Phap NHANZ: .........ceoveeeeeieeieeeeeee e
C) DA ChIZ: (oo
d) Pién thoai lién hé (néu cd): ............... Hop thu dién tir (néu co):

2. Noi dung bién dong®:
3. Gidy to lién quan dén ndi dung bién dong ndp kém theo don ndy gdom co*:
(1) Gidy chimg nhan da cap;

Cam doan ndi dung ké khai trén don la dung su that va chiu trach nhiém
trudc phap luat.
......... , ngay ... thang .... nam
Nguoi viét don
(Ky, ghi ré ho tén va dong dau néu co)

1 péi véi ho gia dinh, ca nhan, cong déng dan cu, nguoi géc Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai thi ghi “Van phong
dang ky dat dai/Chi nhanh Van phong dang ky dat dai...... ” noi c6 dat.

D6i véi to chirc trong nudc, to chirc ton gido, to chirc ton gido tryc thude, t6 chuc kinh té c6 von dau tu nudc
ngoai, to chirc nudc ngoal ¢6 chirc ning ngoai giao va td chirc nudc ngodi, ci nhan nudc ngoai thi ghi “Vin
phong dang ky dét dai...” noi ¢ dat.

2 Ghi thong tin nhu trén gidy ching nhan d cép. Trudng hop nhan chuyén quyén sir dung dét, quyén s& hiru tai
san gan lién v6i dét thi ghi thong tin ciia bén nhan chuyén quyén.

8 Ghl npl dung bién dc_mg nhu: “nhan chuyen nhuong, nhan tang cho ..., cép lai Giéy ching nhan do bi mét, cép
d6i Giay chirng nhén ..

Truong hop dé nghi cap lai Glay chirng nhan do bi mat thi ghi ndi dung: “de nghi cap lai Gidy chimg nhén do bi
mdt” va thé hién thong tin Gidy ching nhan b1 mat, gdm: sé vao s cip Glay ching nhan ............ ; SO phat
hanh Gidy chimg nhén (So S o) IR ’, truong hop nguoi st dung dét, chi so hitu tai san gan lién Vi
d4t khong c6 thong tin vé Glay ching nhan da cap thi khong ké khai ndi dung tai muc nay. Co quan giai quyét
thu tuc hanh chinh kiém tra hd so dia chlph co go c;u lleg dét dai dé xac dinh cgc thong tin tai ‘muc nay, trong dq
thong tin bat budc phai co6 1a thong tin s6 vao s6 cap Giay ching nhan hodc so6 phat hanh Gidy chung nhan (SO
seri).

Truong hop co nhu cau cap méi Gidy chimg nhdn thi ghi “cé nhu cau cap méi Gidy chung nhdn”.

4 Ghi cac loai gidy to ndop kém theo Don nay.
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MAu s6 25. Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dét dai

.................... CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
(TEN DON VI CHUYEN Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc
THONG TIN)
SO: .ol /ectrr L, ngay ...... thang ...... nam ......

PHIEU CHUYEN THONG TIN
PE XAC PINH NGHIA VU TAI CHINH VE PAT DAI

KINh guri: ..o

I. THONG TIN VE HO SO THU TUC

1.1. M s6 hd so thi tuc hanh chinh O e
1.2. Ngay nhan du hd so hop 18 @ o
1.3. Loai thi tuc can xac dinh nghia vu tai chinh @ ...
1.4. Canca phap Iy @:

11. THONG TIN CHUNG VE NGUOI SU DUNG PAT, CHU SO HUU TAI
SAN GAN LIEN VOI PAT

1. THONG TIN CHUNG VE NGUOI SUDUNG PAT, CHU SO HU'U TAI SAN
GAN LIEN VOI PAT/NGUOI NHAN CHUYEN QUYEN SU DUNG PAT, TAI
SAN GAN LIEN VOI DAT

L TN O
1.2, Biach O
Xa/phuong/dac khu: ............... Tinh/thanh phd truc thudc Trung wong: .......
1.3. Sb dién thoai lién hé: .................. Email (néu co): ......cooveiieiiiin..
1.4. M3 86 thué (08U COY: oovvneee e
1.5. Gidy t& phap nhan/sb ho chiéu/sé dinh danh c4 nhan

Loai gidy tO ....oovveeennnn... SO giAy tO: ..o Ngay sinh: .............

(Truong hop c6 nhiéu dong sir dung, sé hitu thi ké khai theo thong tin mot nguoi dai
dién; dong thoi ldp danh sdach theo Bang 25a dinh kem)

2. THONG TIN CHUNG VE NGUOI CHUYEN QUYEN SU DUNG DAT, TAI
SAN TREN DAT

2. L TN O
2.2, Dia chi O
Xa/phuong/dac khu: ............ Tinh/thanh phd truc thude Trung wong: .........
2.3. Sb dién thoai lién hé: ...................... Email (néu CO) v,
2.4. MA 86 thué (18U CO): .ol

2.5. Gidy to phap nhan/sd ho chiéu/sé dinh danh ca nhan @)
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L0l GIAY tO7 .. evveeei e SO GIAY 1O e,

Ngay sinh (khai v&i ca nhan chua dang ky thué): .............ooooooiiiiiiiiiin i,
(Truong hop c6 nhiéu nguwoi dong sir dung, sé hivu thi ké khai théng tin mot nguoi dai
dién; dong thoi lap danh sdach theo Bang 25b dinh kem).

I11. THONG TIN VE DAT VA TAI SAN GAN LIEN VOI DAT

1. Théng tin vé dat

1.1 Thira dat s ...ovvvveveieeiiiiiiies ;TODAN AO SO v
1.2, Dia Chitai @
Xa/phuong/dac khu: .......... Tinh/thanh phd truc thudce Trung wong: ............
1.3. Gié dat:

Puong: ... Poanduong: ..................... Vitri: oo
Thong tin KhAC: ... ... o i

Loai gia Pon gii (VND/m?)

Gi4 dit theo bang gia:

Hé s diéu chinh gia dat (néu co):

1.4. DIeN tich thira GAt: ....oee e, m?
-Diéntich st dung chung: ...........ccooiiiiiii e m?
- Dién tich ST dung MBNG: ..o m?
- Dién tich phai nop tién str dung dat/tién thué dat: .............................. m?
- Dién tich khong phai nop tién sir dung dat/tién thué dat: ..................... m?
- Dién tich dAt trong Nan MUC: ... oovueee e, m?
- Dién tich dat ngoai han MUC: ...........oouuieie e, m?
1.5. NQUON gOC ST AUNG GAL: ... ooeee e
1.6. Muc dich strdung dat O ...
Muc dich sir dung dat trude khi chuyén muc dich: .........ooooveieeiniinienn.

1.7. Thoi han st dung dat:
- On dinh lau dai: O

- C6 thoi han: ... nim. Tir ngay ...... [oiid .. dén ngay ...... [iviiid ...
-Giahan: ................. nim. T ngay .../ ...../..... dén ngay: ..... [ iiidii.
1.8. Thoi diém bat dau sir dung dat tir ngay: ............ [ oo, [ oo, :
1.9. Hinh thic si dung AAt Q0
1.10. Glay to vé quyen str dung dat (D:
Loai gidy to: ...... Sb: ... ngay cap: ...... NOT CAP: e

(Trirong hop 6 nhiéu thiza dat thi Igp danh sach theo Bang 25¢ dinh kém)

2. Thong tin vé tai san gdn lién véi ddt:

2.1. Loai nha ¢, cong trinh: ..................... : cap hang nha ¢, cong trinh: ....... :
2.2. Dien tich XAy dung: ..., m?;
2.3. Dién tich san xay dung/dién tich st dung: .............ccoooiiiiiiinnn. m?;

2.4. Dién tich s¢ hitu chung: ......... m?; Dién tich s¢ hitu riéng: .................. m?;
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2.5.Sb tang: ..........; trong d0, sb tAng noi: ......... - s tang ham: ............ tang
2.8, NGUON GOC: -l

2.7. Nam hoan thanh xay dung: ...
2.8. Thai han sa hitu dén: ...,
(Truong hop c6 nhiéu nha ¢, cdng trinh thi ldp danh sach theo Bdng 25d dinh kém)

3. Truromg hep c6 bién déng vé quyén sik dung ddt, tai san gdn lién véi dit

3.1. Loai bién dong (Chuyén nhuong, thira ké, cho ting...): .....oevvneeiveeenan...
3.2. Loai tai san bién dong (Quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat...): ......
3.3. Gi4 tri hgp ddng chuyén nhuong/nhan thira ké/nhan ting cho (thé hién néu co
thong tin):

= GHA T AAE (NEU COY: e,

= GIA L NNA (MU COY: et

- Gid tri nha + dAt (NEU CO): ...

IV. THONG TIN VE NHU CAU GHI NQ NGHIA VU TAI CHINH (chi 4p dung
doi véi ho gia dinh, ca nhan duoc ghi ng)

L. Truong hop ghiNQ: oo e
2. THEN ST AUNE QAL ..o
3. LEPhItrirGC Da: ..o

V.NHUNG GIAY TO KEM THEO DO NGUOI SU DUNG PAT NOP

THU TRUONG PON VI

(Ky, ghi rd ho tén, déng dau)
HUONG DAN GHI MOT SO THONG TIN TAI PHIEU CHUYEN THONG TIN
Muc L.
(1) Ghi M 6 ho so thi tuc hanh chinh theo quy dinh tai Nghi dinh ctia Chinh phi quy
dinh vé t’hl,m hién thu tuc hanh chinh theo co ché mot ctra, mét cura lién thong trong
giai quyét thu tuc hanh chinh.
(2) Ghi theo thoi gian nhan di hd so trén Gidy tiép nhan ho so va hen tra két qua.
(3) Ghi loai thu tuc nhu: Cap Gidy chtng nhan 1an dau, chuyén nhuong, ting cho,
V.V...
(4) Ghi can ctr phap ly dé xac dinh cap Gidy chung nhén theo diém...khoan...Diéu...
nao cua Luat Pat dai, Nghi dinh ctia Chinh phu.
Muc II. Ghi thong tin vé nguoi str dung dat, chu so hitu tai san ga’in‘lién véi dét/pgu’di
nhan chuyén quyén sir dung dat, tai san trén dat/nguoi chuyén quyén str dung dat, tai
san trén dat. Truong hop nhiéu nguoi cung chung quyén sir dung dat, ciing chung

quyén s hitu tai san gin lién v6i dat thi ghi thong tin mot ngudi dai dién va danh sach
theo Bang 25a/Bang 25b.
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(5) C4 nhan ghi ho tén, ndm sinh;

T chtrc ghi tén theo quyét dinh thanh lap hoac gidy diang ky kinh doanh, gidy phép
dau tu; ca nhan nudc ngoai va nguoi goc Viét Nam dinh cu ¢ nuwdc ngoai ghi ho tén,
nam sinh, qudc tich.

(6) Dia chi dé gui Thong bao nghia vu tai chinh va trong truong hop can thiét lién lac
dé nghi cung cap hd so bo sung theo quy dinh.

(7) Ghi Quyet dinh thanh 1ap hoic Gidy phép dang ky kinh doanh... .d6i voi to chirc; so
ho chiéu dbi voi ca nhan nudc ngoai va ngudi goe Viet Nam dinh cu ¢ nudc ngoai; sb
dinh danh ddi véi c4 nhan trong nudec.

Muc III.

Piém 1. Ghi thdng tin thira dat. Trudng hop c6 nhiéu thira dat thi 1ap danh sach theo
Bang 25c.

(8) Ghi sd nha, tén duong, phd (neu c6); tén diém dan cu (t6 dan phd, thon, xom, lang,
ap, ban, bon, budn, phum, soc, diém dan cu trong ty) hoac tén khu vuc, xtr dong (d6i véi
thira dat ngoai khu dan cu); tén don vi hanh chinh cac cap x4, tinh noi c6 thira dat.

(9) Muc dich su dung dat theo phan loai C}ét va la myc dich tinh thu tién sir dung dat,
tién thué dat hoac muc dich sau khi chuyén muc dich st dung dat.

(10) Ghi hinh thire str dung dat nhu: Cong nhan hodc nhén ‘chuyén quyép su dung dat
nhu Giao dat khong thu tién st dung dat/Giao dat co thu tién st dung dat/Thué dat tra
tién mot 1an cho ca thoi gian thué/Thué dat tra tien thué dat hang nam.

(11) Ghi tén loai gidy to vé quyen sir dung dat theo quy dinh tai Piéu 137 Luat Dét dai
hoic Gidy chimg nhan da cp.

D}em 2. Ghi théng tin vé tai san gin lién véi dit theo Pon dang ky dat dai, tai san gin
lién véi dat. Truong hop cd nhi€u nha &, cong trinh thi 1ap danh sach theo Bang 25d.
Béng 25a: Danh sich nhirng ngudi sir dung dt, ti san giin lién voi dat

Tén nguoi str dung dat,

chu so hitu tai san gin Mi s6 | Gidy to phap | Dién tich sir

o7 | lién voi dat, nguoi nhan | Pia | thué | nhan/Soho | dung/Tyl¢ | Ghi
chuyén quyén st dung | chi | (néu | chiéu/So6 dinh | s hitu (néu | chu(*)
dat, tai san gan lién voi c0) danh cdnhan | c6)
dat

(*) Déi véi trueong hop quyén sir dung dat, quyen SO hitu tai san gdn lién véi dat la ciia
Vo' va chong thi thé hién thong tin “la vo/chong”; truong hop cia hd gia dinh thi ghi
“la thanh vién co chung QSDD cua ho.”.

Bang 25b: Danh sach nhimg ngudi chuyén quyén sir dung dat, tai sin gin lién véi dat

Tén ngudi chuyén Dia Mi s6 Gidy to phap Dién tich st
STT | quyén str dung dat, Ch'i thué nhan/S6 ho chiéu/S6 | dung/Ty 1€ s&
tai san trén dat (n€u c6) | dinh danh ca nhan hitu (néu c6)

Bang 25c: Bang ké thong tin vé dat

STT | Thira | To | Pia | Gia | Dién | Ngudn | Muc | Thoi | Thoi | Hinh | Gidy to




dat |ban |chi |dat |tich | goc dich |han |diém |thuc |vé
do6 sur su bat su quyén
dung | dung | dau dung | su
dat dat su dat dung
dung dat
dat (néu
co)
Bang 25d: Bang ké thong tin tai san gan lién véi dat
Loainha ¢, | CApnha ¢, | Tang | Tang | Sudung/san | Xay Thoi han
STT | R A N 2. X . ‘e
cong trinh | cOng trinh | noi ham xdy dung dung | sd hilu

MAu s6 28. Ban vé tach thira dit, hop thira dat

BAN VE TACH THUA PAT, HOP THUA PAT
(Kém theo Pon dé nghj tach thira dét, hop thira dat)

thura”):

IL. Thira dét goc:
1. Thira dit thi nhat:

1.3. Tinh hinh sir dung dat: (Ghi su thay dbi ranh gidi thira dat hién trang so v6i khi cdp GCN, tinh hinh tranh
chap dat dai, hién trang st dung dat ):

1.1. Thira s6: ... ,t0ban d6 s0: ........., dién tich:.............. ,
......... , Gidy chimg nhan: s6 vao s6 cap GCN: ..... ............; Co quan cdp GCN:
, NGAY CAP: .evvvenennnnn
1.2. Tén nguoi st dung dt: .........ooooiiiieneeen... , Gidy to nhan than/phap nhan sé: ....................., dia chi:

r
A

2. Thira dat thi hai: (ghi nhu thira thir nhdt)

I11. Thira dét sau khi tach thira/hgp thira:
1. M6 ta so bo thong tin, muc dich thyc hién tach thira dat/hop thira dét:

I. Hinh thirc tach, hop thira dit (Ghi ré: “Téch thira” hodc “Hop thita” hodc “Téch thira dong thoi véi hop

..m2, loai dit: ..............., dia chi thira dat:

3. Tach thira dat/hop thira dét (theo vi du minh hoa):

dat:

3.1. So db truGce tach thira dat/hop thua

(Thé hién hinh vé, cac diém dinh thira
dat, dién tich, logi dat, nguoi sw dung
dat lién ké theo thira dat goc)

dat, dién tich, kich thwoc canh, loai dat, dat:

3.2. S d6 sau tach thira dat/hop thira dat:3.3. DO dai canh thira dét
(Thé hién hinh vé, cic diém dinh thia 30 tach thira dat, hop thira

nguoi sir dung dat lién ké) Poan

Chiéu dai (m)

1-2
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3.4. M6 ta (MO ta chi tiét ranh giéi, mdc gidi cac thira dat sau tach, hop thira):

Ngudi sir dung dat Don vi do dac )
(Ky, ghi ro ho va tén) (Ky, ghi ¥o ho va tén, dong dau)

IV. X4c nhin ciia Vin phong Ping ky dét dai/Chi nhanh Vin phong Ding ky dit dai:

Ngay....... thang... ... nam ...... Ngay....... thang... ... nam ......
Ngudi kiém tra Vin phong Ping ky dit dai/Chi nhanh Vin phong
(Ky, ghi ré ho tén, chirc vu) Ding ky dat dai

(K¥, ghi ré ho tén, chikc vu, dong ddu)

Huéng din 1ap miu:
1. Ban v& tach thira dat, hop thira dit thé hién du thong tin vé kich thudc canh, dién tich, loai dat ciia thira dat
tach ra, thira dét hop lai, thira dat hodc vi tri, dién tich dat dung 1am 16i di (néu co) va thira dét c6 quyén sir dung

chung 16i di theo Gidy ching nhan da cap cuia thira dat gbc, chi gidi hanh lang bao vé an toan cac cong trinh dbi
v6i truong hop trén Gidy ching nhan da thé hién.

2. Dbi voi diém 3.1, diém 3.2 va diém 3.4 muc 3 thi thuc hién nhu sau:

3.1. So db trudce tach thira dat/hop thira dat: 3.2. So d tach thira dat/hop thira dat
a) Tach thira dat: T
q1 5 17
Dt g by e 1
1 I2 e ar !
. | i EET 'I
o 1] I| '|
| ¥ L
- b
3 ll L]
‘ s ‘ A
b) Hop thira dat, hop thira dat dong thoi tach thira dat: 0 o c Ed 1%
Eurdng s iln i — e 15 o B II
1 3 ||'3 -] g g 5.5 -I
e J:—o — ::':. \II & 0 5 . ! 4
\
6 - Ly

3.4. M6 ta (M6 ta chi tiét ranh giéi, mdc gi6i cac thira dit sau tach, hop thira):

a) Thira tach ra dy kién s6 1:

- Tir diém 1’dén diém 5°:......(Vi du: Piém I la dau son; ranh giGi theo tim twong xdy kién cé, mép tuong...)
- Tir diém 5° dén diém 6°:... (Vi du: Diém 2,3 la coc tre, ranh gidi theo mép bo trong rdnh nwdc)

- Tir diém 6’ dén diém 1°: ... (Vi du: Piém 4 la géc ngoai tuong, ranh giéi theo mép sdn, twong nhd);

b) Thira tach ra du Kidn $6 2: ....oooiiii e

ST dEM 4 dén dieM 55 .. e
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24. Ping ky bién dong ddi véi truong hop do6i tén hoic thay doi thong
tin vé nguoi sir dung dat, chi s¢ hiru tai san gan llen vo6i dit hoic thay dm i)
hiéu hoac dia chi cua thira dat; thay doi han ché quyen sir dung dat, quyen i
hiru tai san gin lién véi dat hoiic c6 thay doi quyén ddi véi thira dat lién ké;
giam dién tich thira dét do sat 16 tw nhién - 1.115629

a) Trinh tu thuc hién

Budgc 1: Nguoi yéu cau dang ky nop hé so tryc tuyén trén Cong dich vu
cong quéc gia hodc tmg dung dinh danh quéc gia hoic tryuc tiép (hodc thong qua
dich vu buu chinh) Trung tim Phuc vu hanh chinh cong thanh phé hodc Trung
tam Phuc vu hanh chinh cong cép xa.

- Khi nop hd so, ngudi yéu cau ding ky duoc lua chon ndp ban sao gidy
td va xuét trinh ban chinh dé can bd tiép nhan ho so kiém tra d6i chiéu hodc nop
ban chinh gidy to hodc ndp ban sao gidy to di co cong ching hoidc ching thuc;
truong hop ndp ho so theo hinh thire truc tuyén thi hd so ndp phai duoc sé hoa
tir ban chinh hodc ban sao gidy to da dugc cong ching, chimg thuc;

- Bdi véi truong hop thuc hién xac nhan thay doi trén Gidy ching nhan da
cap thi nguoi yéu cau diang ky ndp ban gdc Gidy chimg nhan da cap.

- Truong hop ndp ban sao hodc ban sO hoa cac loai gidy to thi khi nhan
két qua giai quyét tha tuc hanh chinh nguoi yéu cau dang ky phai nop ban chinh
cac gidy to thudc thanh phan ho so theo quy dinh.

Buée 2: Trung tim Phuc vu hanh chinh céng thanh phé hodc Trung tim
Phuc vu hanh chinh cong cép xa:

- Kiém tra tinh day du cta thanh phan ho so va cip Gidy tiép nhan ho so
va hen tra két qua. Truong hop chua ddy du thanh phan ho so thi tra ho so kém
Phiéu yéu cau bo sung, hoan thién ho so dé nguoi yéu cau dang ky hoan thién,
b sung theo quy dinh.

- Chuyén hd so dén Vin phong Ping ky dat dai hoic Chi nhanh Vin
phong Pang ky dat dai.

Buée 3: Vian phong Pang ky déat dai, Chi nhanh Van phong Pang ky dat
dai thuc hién:

- Truong hop c6 thay d6i han ché quyén cua ngudi st dung dét theo vin ban
ctia co quan nha nudc co tham quyén thi Vin phong Ping ky dat dai hoic Chi
nhanh Vian phong Ping ky dat dai can cir van ban nay dé dang ky bién dong dét
dai.

- Trudng hop giam dién tich thira dét do sat 16 tu nhién thi Uy ban nhan dan
cap xa co trach nhiém x4c nhan béng van ban vé tinh trang sat 16 tu nhién dé
chuyén cho Vian phong Pang ky dat dai hodc Chi nhanh Vin phong Dang ky dat
dai va nguoi su dung dat; théng bao bang vin ban cho co quan Thué vé viéc giam
dién tich thira dat do sat 16 tu nhién.

- Chinh 1y, cap nhat bién dong vao hd so dia chinh, co s¢ dir liéu dat dai;
cap moi G1ay ching nhén hodc x4c nhan thay doi trén Gidy ching nhan da cap,
chuyén Gidy chimg nhan dén Trung tim Phyc vu hanh chinh cong thanh phé
hodc Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong cap x4 dé trao cho nguoi duoc cap.
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b) Cach thirc thwc hién:

Nop tai co quan tiép nhan, tra két qua giai quyét TTHC thudc mot trong
cac truong hop dudi day:

- Truc tiép tai Trung tdm Phuc vy hanh chinh c6ng thanh phd hodc Trung
tam Phuc vu hanh chinh cong cap xa.

- Nop thong qua dich vu buu chinh cong ich.

- Nop tryc tuyén: Nop trén cong dich vu cong Qubc gia tai dia chi
https://dichvucong.gov.vn

¢) Thanh phan, s6 luong ho so

- Thanh phéan ho so:

+ Pbi v6i truong hop doi tén hodc thay doi thong tin vé ngudi st dung
dat, chi so hiru tai san gin lién véi dat:

++ Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gin lién voi dat theo Mau s 24
Phu lyc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND;

++ Gidy chimg nhan da cip.

++ Ban sao hodc ban chinh gidy to chimg minh vé viéc doi tén, thay doi
thong tin cta ngudi st dung dat, chii so hitu tai san gan lién véi dat dbi vai
truong hop khong khai thac, st dung thong tin trong Co sé dit liéu qudc gia vé
dan cu.

++ Vin ban ctia co quan c6 tham quyén cho phép hodc cong nhan viéc doi
tén hodc thay d6i thong tin theo quy dinh cua phap luat dbi voi To chue trong
nudc, to chirc ton giao, t6 churc ton gido truc thudc, to chirc kinh te c6 vbn dau
tu nudc ngoai, to chirc nudc ngoai cd chirc ning ngoai giao va to chirc nudce
ngoai, ca nhan nudc ngoai;

++ Manh trich do ban db dia chinh thira dat ddi véi trudng hop nguoi st
dung dat c6 nhu cau do dac dé xac dinh lai kich thudc cac canh, dién tich cta
thira dat.

++ Van ban vé viéc dai dién theo quy dinh cua phap luat vé dan sy dbi voi
truong hop thuc hién tha tuc dang ky dat dai, tai san gin lién v6i dat thong qua
nguoi dai dién.

+ Pdi v6i truong hop thay doi sé hiéu hodc dia chi cia thira dat:

++ Pon dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién v6i dat theo Mau sb 24
Phu lyc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh sé 52/2026/QP-UBND;

++ Gidy chung nhéan di cép;

++ Manh trich do ban d6 dia chinh thira dat d6i véi truong hop nguoi st
dung dat c6 nhu cau do dac dé xac dinh lai kich thudc cac canh, dién tich cia
thira dét;

++ Van ban vé viéc dai dién theo quy dinh cua phap luat vé dan su ddi véi
truong hop thuc hién thi tuc ding ky dat dai, tai san gan lién voi dat thong qua
nguoi dai dién;

+ Ddi v6i trudng hop thay doi han ché quyén st dung dét, quyén so hitu
tai san gin lién véi dat hodc c6 thay ddi quyén ddi voi thia dat lién ké:
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++ bon dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat theo Mau sb 24
Phu luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/Qb-UBND;

++ Gidy chung nhéan da cép;

++ Vin ban vé viéc thay ddi quyén ctia ngudi co quyén loi lién quan theo
quy dinh cua phép luat dan su;

++ Manh trich d6 ban do dia chinh thura dat d6i v6i trudng hop ngudi st
dung dﬁt ¢6 nhu cau do dac dé xac dinh lai kich thudc cac canh, dién tich cua
thura dat;

++ Van ban vé viéc dai dién theo quy dinh cua phap luat vé dan su ddi véi

truong hop thuc hién tha tuc dang ky dat dai, tai san gan lién voi dat théng qua
nguoi dai dién;

+ Pbi voi truong hop giam dién tich thira dat do sat 16 ty nhién:

++ Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién voi dat theo Mau s 24
Phu lyc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh sb 52/2026/QD-UBND;

++ Gidy chimg nhan da cp;

++ Vin ban vé viéc dai dién theo quy dinh ciia phap luat vé dan su d6i voi
truong hop thuc hién tha tuc dang ky dat dai, tai san gan lién voi dat thong qua
nguoi dai dién;

- S6 luong ho so: 01 bo.

d) Thoi han gidi quyét:

- Khong qué 03 ngay lam viée ké tir ngay nhan dugc ho so diy du, chinh
x4c d6i véi tha tuc d6i tén hodc thay doi thong tin vé ngudi st dung dat, chi so
hiru tai san gin lién v4i dat hodc thay doi sd hiéu hoic dia chi cua thira dat. Doi
voi cac x3 mién nui, hai dao, vung sau, vung xa, vung co diéu kién kinh té - xa
hoi khé khin, viing c6 diéu kién kinh té - xa hdi dic biét kho khin thi thoi gian
thue hién khong qua 13 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan duogc ho so day da, chinh
X&c.

- Khong qua 3,5 ngay 1am viéc ké tir ngay nhén dugc ho S0 day du, chinh
Xxac dbi voi truong hop thay d6i han che quyén su dung dat, quyen sO hiru tai san
gan lién v6i dat hodc c6 thay d6i quyén doi voi thira dat lién ké. D01 véi céc xa
mién nui, hai ddo, vung sau, vung xa, vung co diéu kién kinh té - xa hoi kho
khan, viing ¢6 diéu kién kinh té - xa hoi dic biét kho khin thi thoi gian thuc hién
khong qué 13,5 ngay 1am viée ké tir ngdy nhan duoc ho so day du, chinh x4c.

- Khong qua 05 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan duoc hd so day du, chinh
Xac d6i voi truong hop giam dién tich thira dat do sat 16 tu nhién. Doi véi cac xa
mién nui, hai dao, viing sdu, ving xa, ving c6 diéu kién kinh té - xa hoi khé
khan, viing ¢6 diéu kién kinh té - xa hoi dic biét kho khin thi thoi gian thuc hién
khéng quéa 15 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan dugc hd so day du, chinh xac.

- Thoi han giai quyét néu trén khong bao gom: thoi gian co quan c6 tham
quyén xac dinh nghia vy tai chinh vé dat dai; thoi gian trich do ban do dia chinh
hodc do dac chinh ly ban dd dia chinh; thoi gian thyc hién nghia vu tai chinh cta
nguoi st dung dat, thoi gian xem xét xir Iy dbi v6i truong hop sir dung dat co vi
pham phap luat; thoi gian trung cau giam dinh, thoi gian niém yét cong khai,
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dang tin trén phuong tién thong tin dai chung; thoi gian thyc hién thu tuc chia
thira ké quyen str dung dat, tai san gan lién v6i dat do1 voi truong hop thuc hién
thl tuc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyen so hitu tai san gan lién
v6i dat ma nguoi sir dung dat, chu sé hiru tai san gan lién véi dat chét trude khi
trao Gidy ching nhan.

d) Doi twong thue hién thii tuc hanh chinh:

- Tb ghl'rc trong nude, to chirc téq giao, td chirc ton gido truc thudc, td
chire kinh t€ ¢6 von dau tu nudce ngoai, t6 chirc nude ngoai co chirc nang ngoai
giao va to chirc nudc ngoai, cad nhan nudc ngoai,

- C4 nhan, cong ddng dan cu, ngudi gée Viét Nam dinh cu & nude ngoai.

e) Co quan thuc hién thu tuc hanh chinh:

- Co quan c6 thim quyén quyét dinh:

+ Van phong Dang ky dat dai d6i v4i to chire trong nudc, t6 chirc ton
gido, t6 churc ton gido tryc thudc, to chirc nudc ngoai co chirc nang ngoai giao,
t6 chuc kinh t€ c6 von dau tu nudc ngoai; to chirc nudc ngoai, ca nhan nude
ngoai.

+ Chi nhanh Vin phong Dang ky dat dai doi vi c4 nhan, cong dong dan
cu, nguodi goc Viét Nam dinh cu & nude ngoai.

- Co quan tryc tiép thyuc hién

- Co quan phdi hop (néu c6): Uy ban nhan dan cip xi, Co quan Thué.

2) Két qua gidi quyét thii tuc hanh chinh: Giay chimg nhan.

h) Phi, 1¢ phi (néu cd):

* Péi véi ho so ndp trwe tiép:

- L& phi cip Giay chig nhan:

Don vi tinh: Viét Nam déng

Mikc thu 1¢ phi

Don vi

STT tinh

PAt + Tai
san

Noi dung thu .
Tai san

DPoi voi ca nhan

Céap doi, cap lai
Giady chung nhan

Hb so/Gidy
chirng nhan

25.000

25.000

30.000

Ping ky bién
dong trén Gidy
chimg nhin da
cap

Hb so/Gidy
chirng nhan

25.000

25.000

30.000

Doi voi to chue

Cap doi, clp lai
Giay ching nhan

Hb so/Gidy
ching nhan

30.000

30.000

35.000

bang ky bién
dong trén Giay
chung nhan da

Hb so/Gidy
chimg nhan

30.000

30.000

35.000
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| cép

- Phi thiAm dinh hd so:

Don vi tinh: Viét Nam déng

STT

Noi dung thu

Don vi
tinh

Mirc thu 1€ phi

Dit

Tai san

PAt + Tai
san

DPoi voi ca nhan

Cap doi, cap lai
Gidy ching nhan

Hb so/Gidy
chung nhan

100.000

100.000

115.000

Ping ky bién
dong trén Gidy
ching nhin da
cap

Hb so/Gidy
chirng nhan

125.000

155.000

170.000

Doi voi to chuae

Cap doi, cap lai
Giady chung nhin

Ho so/Gidy
ching nhan

155.000

155.000

175.000

Ping ky bién
dong trén Giay

Hb so/Gidy
chirng nhan

290.000

290.000

355.000

ching nhén da
cap

o Déi vii hé‘sa nop truc tuyén: Mirc thu phi tham dinh hé so, 1é phi cdp
giay chung nhdn bang “0 dong”.
i) Tén mau don, méu 1o khai: Mau s6 24 Phy lyc s6 04 ban hanh kém
theo Quyét dinh so6 52/2026/QD-UBND.
K) Yéu cau, diéu ki¢n thuwc hi¢n thii tuc hanh chinh (néu c6): Khong.
l) Can cw phap 1)5 cua thu tuc hanh chinh:
- Luat Pat dai s6 31/2024/QHI1S5 ngay 18/01/2024; Luat sO 43/2024/QH15

ngay 29/6/2024 sira d6i, bo sung mot sd diéu cua Luat Dat dai sd
31/2024/QH15;

- Nghi quyet s6 254/2025/QH15 ngay 11/ 12/2025 cua Quoc hoi quy dinh
mot s6 co ché, chinh sach thao g& khé khan, vudng mac trong to chue thi hanh
Luat dat dai;

- Nghi dinh s6 118/2025/ND-CP ngay 09/6/2025 cta Chinh pha quy dinh
vé viéc thuc hién thi tuc hanh chinh theo co ché mot cira, mét cira lién thong tai
Bo phan Mot cira va Cong Dich vu céng qudc gia;

- Nghi dinh 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cta Chinh phu quy dinh chi
tiét va huéng din mot s diéu ciia Nghi quyét sb 254/2025/QH15 ctua Qudc hoi
quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thao g0 kho khan, vudng mic trong td chirc
thi hanh Luat dat dai;
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- Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026 ciia Uy ban nhan dan
thanh phé vé viéc phan cép thuc hién mot s6 nhiém vu trong linh vuc dat dai va
trinh tu, tha tuc hanh chinh vé dit dai trén dja ban thanh phé) Hai Phong.

- Nghi quyét s6 34/2025/NQ-HDPND ngay 10/12/2025 ctia Hoi dong nhan
dan thanh phé Quy dinh muc thu, ché do thu, ndp, quan ly va st dung cac loai
phi, 18 phi trong linh vuc dat dai trén dia ban thanh phd.

- Nghi quyet s6 23/2026/NO-HPND ngay 28/7/2026 cua Hoi dong nhan
ddn thanh pho quy dinh mirc thu phi, Ié phi thugc tham quyén cia Hpi dong
nhan dan thanh pho doi véi viée thwe hién thii tuc hanh chinh qua hinh thuc truc
tuyén trén dia ban thanh phé Hai Phong.
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MAiu s6 24. Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gin lién véi dat
CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phic

PON PANG KY BIEN PONG DPAT PAIL TAI SAN GAN LIEN VOI PAT

Kinh gui: .....ooooveiiinn, !
1. Nguoi st dung dét, cha so hitu tai san gan lién v6i dét, ngudi quan 1y dat:
Q) TENZ. ottt ettt et ae ettt et et e et et nn s
b) Gidy t& nhan thAn/Phap NNANZ: .........oeevieeeeeeeee et
C) DA ChIZ: (oo
d) Pién thoai lién hé (néu cé): ............... Hop thu dién tir (néu co):

2. Noi dung bién dong®:
3. Gidy to lién quan dén ndi dung bién dong ndp kém theo don ndy gdom co*:
(1) Gidy chimg nhan da cap;

Cam doan ndi dung ké khai trén don la dung su that va chiu trach nhiém
trudc phap luat.
......... , ngay ... thang .... nam
Nguoi viét don
(Ky, ghi ré ho tén va déng ddu néu co)

1 péi véi ho gia dinh, ca nhan, cong déng dan cu, nguoi géc Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai thi ghi “Van phong
dang ky dat dai/Chi nhanh Van phong dang ky dat dai...... ” noi c6 dat.
D6i véi to chirc trong nudc, to chirc ton gido, to chirc ton gido tryc thude, t6 chirc kinh té c6 von dau tu nudc

ngoai, to chirc nudc ngoal ¢6 chirc ning ngoai giao va td chirc nudc ngodi, ci nhan nudc ngoai thi ghi “Vin
phong dang ky dét dai...” noi ¢ dat.

2 Ghi thong tin nhu trén gidy ching nhan d cép. Truong hop nhén chuyén quyén sir dung dét, quyén so hitu tai
san gan lién v6i dét thi ghi thong tin ciia bén nhan chuyén quyén.

8 Ghl npl dung bién dc_mg nhu: “nhan chuyen nhuong, nhan tang cho ..., cép lai Giéy chuing nhan do bi mét, cép
d6i Giay chirng nhén ..

Truong hop dé nghi cap lai Glay chirng nhan do bi mat thi ghi ndi dung: “de nghi cap lai Gidy chimg nhén do bi
mdt” va thé hién thong tin Gidy ching nhan b1 mat, gdm: sé vao sd cip Glay ching nhan ............ ;' S6 phat
hanh Gidy chimg nhén (So S o) IR ', truong hop ngudi sir dung dat, chu so hitu tai san gan lién Vi
d4t khong c6 thong tin vé Glay chung nhdn da cap thi khong ké khai ndi dung tai muc ndy. Co quan giai quyét
thu tuc hanh chinh kiém tra hd so dia chlph co qo d;ll lleg dét dai dé xac dinh cgc thong tin talrmuc nay, trong dq
thong tin bat budc phai co6 1a thong tin s6 vao s6 cap Giay ching nhan hodc so6 phat hanh Gidy chung nhan (SO
seri).

Truong hop co nhu cau cap méi Gidy chimg nhdn thi ghi “cé nhu cau cdp méi Gidy chimg nhin”.
4 Ghi cac loai gidy to ndp kém theo Pon nay.
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25 bang ky bién dong thay doi quyen st dung dat quyén s& hiru tai
san gan lién V0’1 dat do chla, tach, hop nhit, sap nhap to chirc hoac chuyen
doi mé hlnh to chirc, chuyen doi loai hinh doanh nghlep theo quy dlnh cua
phap luat vé doanh nghiép; diéu chinh quy hoach xdy dung chi tlet cap
Glay chu’ng nhan cho tu’ng thira dit theo quy hoach xay dung chi tiét cho
chit diu tw du 4n c6 nhu céu - 1.115631

a) Trinh tu thuc hién:

Budc 1: Nguoi yéu cau ding ky ndp hd so truc tuyén trén Cong dich vu
cong quéc gia hodc tng dung dinh danh qudc gia hodc truc tiép (hodc théng qua
dich vu buru chinh) Trung tim Phuc vu hanh chinh cong thanh phd hodc Trung
tam Phuc vu hanh chinh cong cap xa.

- Khi nop hd so, ngudi yéu cau ding ky dugc lya chon ndp ban sao gidy
to va xuét trinh ban chinh dé can bd tiép nhan ho so kiém tra d6i chiéu hodc ndp
ban chinh gidy to hoic ndp ban sao gidy to di co cong ching hodc ching thuc;
truong hop ndp ho so theo hinh thire truc tuyén thi ho so ndp phai duoc sé hoa
tir ban chinh hodc ban sao gidy to da dugc cong ching, chimg thuc;

- Bdi véi truong hop thuc hién xac nhan thay doi trén Gidy ching nhan da
cap thi ngudi yéu cau dang ky ndp ban géc Gidy ching nhan da cép.

- Truong hop ndp ban sao hodc ban sb hoa cac loai gidy to thi khi nhan
két qua giai quyét thi tuc hanh chinh ngudi yéu cau diang ky phai nop ban chinh
cac gidy to thudc thanh phan ho so theo quy dinh.

Buwéc 2: Trung tm Phuc vu hanh chinh cong thanh phé hoac Trung tam
Phuc vu hanh chinh cng cap xa:

- Kiém tra tinh day du cta thanh phan hd so va cap Gidy tiép nhan hd so
va hen tra két qua.

Truong hop chua day da thanh phan ho so thi tra hd so kém Phiéu yéu cau
b6 sung, hoan thién ho so dé nguoi yéu cau ding ky hoan thién, bo sung theo
quy dinh.

- Chuyén ho so dén Vin phong Ping ky dat dai.

Buéc 3: Van phong Diang ky dat dai thyc hién:

- Kiém tra, ky duyét manh trich do ban do dia chinh ddi véi truong hop
nguoi st dung dat co6 nhu cau xac dinh lai kich thudc cac canh, dién tich cua
thira dat.

- Trich lyc ban d6 dia chinh hoic trich do ban d6 dia chinh thira dat doi
v6i noi chua c6 ban dd dia chinh hodc chi ¢6 ban do dia chinh dang gidy di rach
nat, hu hong ddi véi trudong hop Gidy ching nhan da cp chua sir dung ban d6
dia chinh hogc chua str dung trich do ban ) dia chinh thira dat va nguoi str dung
dat c¢6 nhu cau cap moi Gidy chimg nhan quyen str dung dat, quyén so hitu tai
san gan lién vé6i dat hodc thudc truong hop phai cap moi Gidy ching nhan quyén
str dung dat, quyén so hitu tai san gan lién voi dat.

—~Gu’1,Phleu chuyen,thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh veé dit dai
theo Mau s6 25 Phu luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-
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UBND dén co quan thué dé xac dinh va thong bao thu nghia vu tai chinh d6i véi
truong hop phai thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh ctia phép luat.

- Chinh 1y, cap nhat bién dong vao ho so dia chinh, co so dir liéu dat dai.

- Cép méi Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén so hitu tai san gin
lién v&i dat hodc xac nhan thay ddi trén Gidy chimg nhan da cap dbi véi trudong
hop khong phai thuc hién nghia vu tai chinh; chuyén Gidy ching nhan dén
Trung tam Phuc vu hanh chinh cong thanh phé hodc Trung tam Phuc vu hanh
chinh cong cap xi dé trao cho ngudi dugc cap.

Truong hop phai thuc hién nghia vu tai chinh thi thuc hién cac cong viée
nay sau khi nhan dugc thong bao cia co quan thué vé viéc hoan thanh nghia vu
tai chinh.

b) Cdch thirc thwc hién:

Nop tai co quan tiép nhén, tra két qua giai quyét TTHC thudc mot trong
cac truong hop dudi day:

- Truc tiép tai Trung tdm Phuc vy hanh chinh cong thanh phd hodc Trung
tam Phuc vy hanh chinh céng cip xa.

- Nop thong qua dich vu buu chinh cong ich.

- Nop tryc tuyén: Nop trén cong dich vu cong Qubc gia tai dia chi
https://dichvucong.gov.vn

¢) Thanh phan, so luong hé so:

* Thanh phan hd so:

+ Doi voi trwong hop thay déi quyen su dung dat, quyén s¢ hiru tai san
gdn lzen véi dat do chia, tach, hop nhat, sdp nhdp té chirc hodc chuyén doi mo
hinh t6 chirc, chuyén doi loai hinh doanh nghiép theo quy dinh ciia phdp ludt vé
doanh nghiép:

- Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién v4i dat theo Mau sb 24
Phu lyc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND.

- Giay chimg nhan da cap.

- Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép hodc vin ban vé viéc thanh lap
t6 chtrc sau khi thay doi.

- Quyét dinh cta co quan, td chtrc c6 tham quyén hodc van ban vé viéc
chia, tach, hop nhat, sap nhap, chuyén d6i mo hinh t6 churc, chuyén doi loai hinh
doanh nghiép theo quy dinh cta phap luat vé doanh nghiép phu hop voi quy
dinh cua phap luat, trong d6 phai xac dinh ro t6 chirc duge st dung dat, so hitu

tai san gan lién voi dat sau khi chia, tach, hop nhat, sap nhap, chuyén d6i mo
hinh t6 chtrc, chuyén d6i loai hinh doanh nghiép.

- Ban v& tach thira dét, hop thira dat theo Mau s6 28 Phu luc sé 04 ban
hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QP-UBND ddi véi truong hop phai tach
thira dat, hop thira dat.

- Manh trich do ban d dia chinh thtira dat dbi véi trudng hop ngudi su
dung dit c6 nhu cu do dac dé xac dinh lai kich thudc cac canh, dién tich cta
thira dét.
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- Vin ban vé viéc dai dién theo quy dinh cua phap luat vé dan su déi véi
truong hop thuc hién tha tuc dang ky dat dai, tai san gin lién voi dat théng qua
nguoi dai dién.

+ Doi voi trwong hop diéu chinh quy hoach xdy dung chi tiét:

- Pon dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién v6i dat theo Mau sb 24
Phu lyc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh sé 52/2026/QD-UBND.

- Gidy chtng nhan di cép.

- Quyét dinh phé duyét diéu chinh quy hoach xdy dung chi tiét cua co
quan c6 thim quyén kém theo ban dd diéu chinh quy hoach xay dung chi tiét va
ban dd dia chinh hodc manh trich do ban d6 dia chinh; truong hop phai xac dinh
lai gia dat thi nop thém gidy to chimg minh da hoan thanh nghia vy tai chinh vé
dat dai.

- Van ban vé viéc dai dién theo quy dinh cua phap luat vé dan sy doi véi
truong hop thuc hién tha tuc dang ky dat dai, tai san gan lién voi dat théng qua
nguoi dai dién.

+ Poi véi truong hop cap Gidy chimg nhdn cho ting thira ddt theo quy
hoach xdy dung chi tiet cho chi dau tw dir Gn ¢6 nhu cau:

- Pon dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién v4i dat theo Mau s6 24
Phu lyc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh sb 52/2026/QD-UBND.

- Giay chimg nhan da cap.

- Quyét dinh phé duyét quy hoach xay dung chi tiét cia co quan c6 tham
quyén kém theo ban d6 quy hoach xay dung chi tiét va ban d6 dia chinh hoic
manh trich do ban d6 dia chinh.

Vin ban vé viée dai dién theo quy dinh cua phap luat vé dan sy d6i voi
truong hop thuc hién tha tuc dang ky dat dai, tai san gan lién v6i dat thong qua
nguoi dai dién.

* S6 lugng ho so: 01 bo.

d) Thoi han gidi quyét:

- Khong qua 04 ngay lam viéc ke tor ngay nhan dugc ho so day du, chinh
xac d6i voi trudong hop thay doi quyen s dung dat, quyén so hitu tai san gan
hen v6i dat do chia, tach, hop nhat, sap nhap t6 chic hodc chuyén d6i mo hinh
t6 chuc, chuyen d6i loai hinh doanh nghi¢p theo quy dinh cua phap luat vé
doanh nghiép. Pbi v6i cac xa mién nui, hai dao, ving siu, vung xa, vung co diéu
kién kinh té - x3 hoi kho khan, vung co diéu kién kinh té - xa hoi dic biét kho
khian thi thoi gian thuc hién khong quéa 14 ngay lam viéc ké tir ngay nhan duogc
ho so day du, chinh xac.

- Khong qua 03 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan duoc hd so day du, chinh
xac d6i voi truong hop diéu chinh quy hoach xay dung chi tiét; caip Gidy chung
nhén cho tung thira dat theo quy hoach xay dung chi tiét cho chu dau tu du 4n co
nhu cau Pbi v6i cac x4 mién nui, hai ddo, ving sau, ving xa, ving ¢ diéu kién
kinh té - xa hoi khé khan, vung co diéu kién kinh té - x3 hoi dic biét khé khan
thi thoi gian thyc hién khong quéa 13 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc ho so
day du, chinh x4c.
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- Thoi gian giai quyét duoc tinh ké tir ngay nhan duogc hd so da dam bao
tinh day du, théng nhat; khong tinh thoi gian do dac chinh 1y ban do dia chinh
hoic trich do ban dd dia chinh, thdi gian co quan c6 thim quyén x4c dinh nghia
vu tai chinh vé dat dai, thoi gian thuc hién nghia vu tai chinh ctia ngudi st dung
dat, thoi gian xem xét xur 1y dbi véi truong hop st dung dat ¢ vi pham phap
luat, thoi gian trung cau giam dinh, thoi gian niém yét cong khai, dang tin trén
phuong tién thong tin dai chung, thoi gian thuc hién thi tuc chia thira ké quyén
str dung dit, tai san gin lién véi dat ddi véi truong hop thuc hién thi tuc cp
Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén sé hiru tai san gan lién v6i dat ma
nguoi sit dung dat, chu so hitu tai san gan lién v6i dat chét trude khi trao Gidy
chirng nhan.

d) Doi twong thwe hi¢n: T6 chire trong nudc, t6 chirc ton gido, t6 chirc
t6n gido truc thudc, to chirc kinh te c6 von dau tu nudc ngoai, to chic nudce
ngoai co chirc ning ngoai giao va td chlrc nude ngoai, c4 nhan nudc ngoai;

e) Co quan thuc hién thi tuc hanh chinh:

- Co quan c6 thdm quyén quyét dinh: Vin phong Pang ky dit dai;

- Co quan tryc tiép thuc hién tha tuc hanh chinh: Vian phong Pang ky dat
dai.

- Co quan phéi hop (néu c6): Co quan Thué.

2) Két qua gidi quyét thii tuc hanh chinh: Gidy chimg nhén.

h) Phi, I¢ phi (néu cé):

* Poi vdi ho so ndp truc tiép

- Lé phi cap Giay chiig nhan:

Don vi tinh: Viét Nam déng

Mikc thu 1¢ phi

Don vi

STT tinh

Pt + Tai
san

Noi dung thu e .
Tai san

DPoi voi ca nhan

Céap doi, cap lai
Giady chung nhan

Hb so/Gidy
chirng nhan

25.000

25.000 30.000

Ping ky Dbién
dong trén Gidy
chimg nhin da
cap

Hb so/Gidy
chirng nhan

25.000

25.000 30.000

Doi voi to chue

Cap doi, clp lai
Giay ching nhan

Hob so/Giay
chung nhén

30.000

30.000 35.000

Ping ky bién
dong trén Gidy
chimg nhan da
cap

Hb so/Gidy
chirng nhan

30.000

30.000 35.000
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- Phi thiAm dinh hd so:

Don vi tinh: Viét Nam déng

STT

Noi dung thu

Don vi
tinh

Mirc thu 1€ phi

Dit

Tai san

Pt + Tai
san

DPoi voi ca nhan

Cép ddi, cép lai
Giady chung nhan

Ho so/Gidy
chiig nhan

100.000

100.000

115.000

Ping ky bién
dong trén Gidy
ching nhan da
cap

Hb so/Gidy
chirng nhan

125.000

155.000

170.000

Doi vai to chae

Cap doi, cap lai
Giady chung nhan

Hob so/Gidy
ching nhan

155.000

155.000

175.000

bang ky bié:n
dong trén Gidy

Hob so/Gidy
ching nhan

290.000

290.000

355.000

ching nhén da
cap

o Doi véi h(“i‘so’ ngp tryc tuyén: Mirc thu phi tham dinh hé so, 1é phi cdp
giay chirng nhdan bang “0 dong”.
i) Tén méu don, mdu 1o khai: Mau s6 24, 28 Phy lyc s6 04 ban hanh kém
theo Quyét dinh so6 52/2026/QD-UBND.
K) Yéu cdu, diéu ki¢n thuwc hi¢n thii tuc hanh chinh (néu cé): Khong.
l) Can cw phap 1)5 cua thu tuc hanh chinh:
- Luat Dit dai s6 31/2024/QHI5 ngay 18/01/2024; Luat sO 43/2024/QH15

ngdy 29/6/2024 sira d6i, bd sung mot sb didu cia Luat Pat dai sd
31/2024/QH15;

- Nghi quyet s6 254/2025/QH15 ngay 11/ 12/2025 cua Quoc héi quy dinh
mot s6 co ché, chinh sach thio g& khé khin, vuéng mic trong to chirc thi hanh
Luat dat dai;

- Nghi dinh sé 118/2025/ND-CP ngay 09/6/2025 cta Chinh pha quy dinh
vé viéc thue hién thu tuc hanh chinh theo co ché mot cira, mot ctra lién thong tai
B0 phan Mot cura va Céng Dich vu cong quéc gia.

- Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu quy dinh
Ve phan dinh tham quyen ctia chinh quyén dia phuong 02 cip, phan quyén, phan
cap trong linh vyc dat dai.

- Nghi dinh 226/;02§/ND-CP ngay 15/08/2025 cua Chinh phu quy dinh
Sf}’a doi, bo sung mdt s6 di€u cua cac Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat
dat dai.
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- Nghi dinh 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 ctia Chinh phu quy dinh chi
tiét va huéng din mot sb diéu cua Nghi quyét sé 254/2025/QH15 cua Qudc hoi
quy dinh mot sé co ché, chinh sach thao g& kho khin, vudng mic trong to chirc
thi hanh Luat dét dai;

Quyet dinh sb 52/2026/Qb-UBND ngay 30/6/2026 cua Uy ban nhan dan
thanh phé vé viéc phan cip thye hién mot s6 nhiém vy trong linh vuc dat dai va
trinh tu, thu tuc hanh chinh vé dit dai trén dja ban thanh pho Hai Phong.

- Nghi quyét s6 34/2025/NQ-HDPND ngay 10/12/2025 ctia Hoi dong nhan
dan thanh phd Quy dinh mirc thu, ché d6 thu, ndp, quan 1y va str dung cac loai
phi, 1& phi trong linh vuc dét dai trén dia ban thanh phd.

- Nghi quyét sé6 23/2026/NO-HPND ngay 28/7/2026 cia Héi dong nhdn
dan thanh phé quy dinh mirc thu phi, 1é phi thuéc tham quyén cia Hi dong
nhan dan thanh phé doi véi viéc thuc hién thii tuc hanh chinh qua hinh thuc truc
tuyén trén dia ban thanh phé Hai Phong.
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MAiu s6 24. Pon diing ky bién dong dat dai, tai san gin lién véi dat
CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phic

PON PANG KY BIEN PONG PAT PAIL TAI SAN GAN LIEN VOI PAT

Kinh gui: .....ooooveiiinn, !
1. Nguoi st dung dét, cha so hitu tai san gan lién vé6i dét, ngudi quan 1y dat:
Q) TENZ. ottt ettt et ae ettt et et e et et nn s
b) Gidy t& nhan thAn/Phap NHANZ: .........ceoveeeeeieeieeeeeee e
C) DA ChIZ: (oo
d) Pién thoai lién hé (néu cé): ............... Hop thu dién tir (néu co):

2. Noi dung bién dong®:
3. Gidy to lién quan dén ndi dung bién dong ndp kém theo don ndy gdom co*:
(1) Gidy chimg nhan d3 cap;

Cam doan ndi dung ké khai trén don la dang su that va chiu trach nhiém
trudc phap luat.
......... , ngay ... thang .... nam
Nguoi viét don
(Ky, ghi ré ho tén va dong dau néu co)

1 péi véi ho gia dinh, ca nhan, cong déng dan cu, nguoi géc Viét Nam dinh cu & nudc ngoai thi ghi “Van phong
dang ky dat dai/Chi nhanh Van phong dang ky dat dai...... ” noi c6 dat.

D6i véi to chirc trong nudc, to chirc ton gido, to chirc ton gido tryc thudc, t6 chuc kinh té c6 von dau tu nude
ngoai, to chirc nudc ngoal ¢6 chirc ning ngoai giao va td chiic nudc ngodi, ci nhan nudc ngoai thi ghi “Vin
phong dang ky dét dai...” noi ¢ dat.

2 Ghi thong tin nhu trén gidy ching nhan d cép. Trudng hop nhan chuyén quyén sir dung dét, quyén s& hiru tai
san gan lién v6i dét thi ghi thong tin ciia bén nhan chuyén quyén.

8 Ghl npl dung bién dc_mg nhu: “nhan chuyen nhuong, nhan tang cho ..., cép lai Giéy chuing nhan do bi mét, cép
d6i Giay chirng nhén ..

Truong hop dé nghi cap lai Glay chirng nhan do bi mat thi ghi ndi dung: “de nghi cap lai Gidy chimg nhén do bi
mdt” va thé hién thong tin Gidy ching nhan b1 mat, gdm: sé vao s cip Glay ching nhan ............ ;' S6 phat
hanh Gidy chimg nhén (So S o) IR ’, truong hop nguoi st dung dét, chi so hitu tai san gan lién vOi
d4t khong c6 thong tin vé Glay ching nhan da cap thi khong ké khai ndi dung tai muc nay. Co quan giai quyét
thu tuc hanh chinh kiém tra hd so dia chlph co qo d;ll lleg dét dai dé xac dinh cgc thong tin tai muc nay, trong dq
théng tin bat budc phai co6 la thong tin s6 vao s6 cap Gidy chirng nhan hodc s6 phat hanh Giay ching nhén (S6
seri).

Truong hop co nhu cau cap méi Gidy chimg nhdn thi ghi “cé nhu cau cdp méi Gidy chimg nhin”.

4 Ghi cac loai gidy to ndop kém theo Don nay.
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MAu s6 25. Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai

.................... CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
(TEN BON VI CHUYEN DPoc 1ap - Tu do - Hanh phuc
THONG TIN)
SO: .ol /ectrr L, ngay ...... thang ...... nam ......

PHIEU CHUYEN THONG TIN
PE XAC PINH NGHIA VU TAI CHiNH VE PAT PAI

Kinh guri: ..o,

I. THONG TIN VE HO SO THU TUC

1.1. Ma s6 hd so thi tuc hanh chinh O
1.2. Ngay nhan du ho so hop 18 @ .o
1.3. Loai tha tuc cin xac dinh nghia vu tai chinh @: __...............................
1.4. Canclr phap Iy @

11. THONG TIN CHUNG VE NGUOI SU DUNG PAT, CHU SO HUU TAI
SAN GAN LIEN VOI PAT

1. THONG TIN CHUNG VE NGUOI SU DUNG PAT, CHU SO HU'U TAI SAN
GAN LIEN VOI PAT/NGUOI NHAN CHUYEN QUYEN SU DUNG PAT, TAI
SAN GAN LIEN VOI DAT

L L TN O
1.2, Dia chi O
Xa/phuong/dac khu: ............... Tinh/thanh phé truc thudc Trung wong: .......
1.3. S6 dién thoai lien hé: .......c.oevne.... Email (néu cO): «oovvevveieenennn
1.4. MA SO thUé (U CO): ..ot

1.5. Gidy to phap nhan/sé ho chiéu/sé dinh danh c4 nhan O

Loai giAy tO ...evveeeennnen.. SO gAY tO: voevieiiei Ngay sinh: .............
(Truong hop c6 nhiéu dong sir dung, s hivu thi ké khai theo théng tin mét ngueoi dai
dién; dong thoi ldp danh sach theo Bang 25a dinh kem)

2. THONG TIN CHUNG VE NGUOI CHUYEN QUYEN SU DUNG PAT, TAI
SAN TREN DAT

2. L TN O

2.2, Dia chi O
Xa/phuong/dac khu: ............ Tinh/thanh phd truc thudc Trung wong: .........

2.3.Sb dién thoai lienhé: .................... Email méucO): ........................
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2.4. MA 86 thué (18U CO): .o
2.5. Gidy to phap nhan/sé ho chiéu/sé dinh danh ca nhan @)

L0l GIAY 1O .. eeeeeee e SO GIAY 1O e,
Ngay sinh (khai v6i ca nhin chua ding ky thué): ..........cooovviiiiiiiniie i

(Truong hop c6 nhiéu nguwoi dong sie dung, sé hivu thi ké khai théng tin mot nguoi dai
dién, dong thoi ldp danh sach theo Bang 25b dinh kem).

I11. THONG TIN VE DAT VA TAI SAN GAN LIEN VOI DAT

1. Théng tin vé dit

1.1 Thira dat s ...ovvvveveieeiiiiiiies ;TODAN AO SO v
1.2, Dia Chi tai O
Xa/phuong/dac khu: .......... Tinh/thanh phd truc thude Trung wong: ............
1.3. Gia dat:

Puong: ... Poanduong: ..................... Vitri: oo
Thong tin KhAC: ... ...

Loai gia DPon gia (VND/m?)

Gia dat theo bang gia:

Hé s diéu chinh gia dat (néu co):

1.4. DIeN tich thira GAt: ....eee e, m?
-Diéntich st dung chung: ..........oooviiiii i m?
-Dien tich st dung MBNG: .. ..o, m?
- Dién tich phai nop tién sir dung dat/tién thué dat: .....................oceee. m?
- Dién tich khong phai nop tién sir dung dat/tién thué dat: ..................... m?
- Dién tich dat trong han MEC: ..........coouueeie e, m?
- Dién tich dat NGOAI NAN MUC: ....ovveiee e m?
1.5. NQUON GOC ST AUNG QAL ... eeeee e
1.6. Muc dich str dung @at @: ...
Muc dich st dung dat truéc khi chuyén muc dich: ...,

1.7. Thoi han st dung dat:
- On dinh lau dai: O

- CO thoi han: ...... nam. Tt ngay ...... [o..... [o..... dén ngay ...... [o..... [oi....
-Giahan: ................. nim. Trngay ...../ ...../..... dén ngay: ..... [ iiid i,
1.8. Thoi diém bat dau sir dung dat tir ngay: ............ [ oo, [ oeeiiiiiinn, :
1.9. Hinh thic si dung Aat Q0
1.10. Glay to vé quyén str dung dat D:
Loai gidy to: ...... Sb: ... ngay cap: ...... NOT CAP: ©e oo

(Truong hop 6 nhiéu thiza dat thi ldp danh sach theo Bang 25¢ dinh kem)

2. Thong tin vé tai sdn gdn lién véi dat:
2.1. Loainha ¢, congtrinh: ..................... - ¢ap hang nha ¢, cong trinh: ....... ;
2.2.Dientich XAy dung: ... ..., m?;
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2.3. Dién tich san xay dung/dién tich st dung: ............cooeiiiiiniiin... m?;
2.4. Dién tich s hitu chung: ......... m?; Dién tich s& hitu riéng: .................. m?;
2.5.Sb tang: ..........; trong d0, sb tang ndi: ......... - sb tang ham: ............ tang
2.6 NGUON GOC: .o,
2.7. Nam hoan thanh xay dung: ...
2.8. ThOi han 56 hTu AeN: ..o e,

(Truong hop c6 nhiéu nha ¢, cdng trinh thi ldp danh sach theo Bdng 25d dinh kém)

3. Triromg hep c6 bién déng vé quyén siz dung ddt, tai san gdn lién véi dat

3.1. Loai bién dong (Chuyén nhuong, thira ké, cho tang...): .........oooooeeeiin...
3.2. Loai tai san bién dong (Quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat...): ......
3.3. Gi4 tri hgp dong chuyén nhugng/nhan thira ké/nhan tang cho (thé hién néu co
thong tin):

= GIA T AAL (NEU CO): e,

= GIA T NNA (MU COY: ettt

- GiA tri nha + At (NEU CO): ...

IV. THONG TIN VE NHU CAU GHI NQ NGHIA VU TAI CHINH (chi &p dung
doi vai ho gia dinh, ca nhan dugc ghi no)

1 Truong hop gl NO. ..o
2. TIEN ST Adung At ...
3.LéphitrudCha: ... ...

V. NHUNG GIAY TO KEM THEO DO NGUOI SU DUNG PAT NQP

THU TRUONG PON VI
(Ky, ghi rd ho tén, déng dau)

HUONG DAN GHI MOT SO THONG TIN TAI PHIEU CHUYEN THONG TIN

Muc L.

(1) Ghi Ma s6 ho so thii tyc hanh chinh theo quy dinh tai Nghi dinh cuia Chinh phi quy
dinh vé ‘ghuc hién thu tuc hanh chinh theo co ché mot ctra, mot ctra lién thong trong
giai quyet thu tuc hanh chinh.

(2) Ghi theo thoi gian nhan di hd so trén Gidy tiép nhan ho so va hen tra két qua.

(3) Ghi loai thii tuc nhu: Cép Gidy chimg nhan lan dau, chuyén nhuong, ting cho,
V.V...

(4) Ghi can ctr phap ly dé xac dinh cp Gidy chung nhan theo diém...khoan...Diéu...
nao cua Luat Dat dai, Nghi dinh ctia Chinh phu.

Muyc II. Ghi théng tin vé nguol su dung dat, chu so hitu tai san ga‘m‘lién voi dét/r}gu(‘yi
nhén chuyén quyén sir dung dat, tai san trén dat/nguoi chuyén quyén sur dung dat, tai
san trén dat. Truong hop nhi€u nguoi cung chung quyén st dung dat, cung chung
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quyén so hiru tai san gin lién v6i dat thi ghi thong tin mot ngudi dai dién va danh sach
theo Bang 25a/Bang 25b.

(5) C4 nhan ghi ho tén, ndm sinh;

T6 chuc ghi tén theo quyét dinh thanh lap hodc gidy dang ky kinh doanh, gidy phép

dau tu; ca nhan nudc ngoai va nguoi goc Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai ghi ho tén,
nam sinh, qudc tich.

(6) Dia chi dé gui Thong bao nghia vu tai chinh va trong truong hop can thiét lién lac
dé nghi cung cap hd so bo sung theo quy dinh.

(7) Ghi Quyet dinh thanh 1ap hodc Gidy phép dang ky kinh doanh....d6i voi to chirc; sé
h¢ chi€u doi voi ca nhan nude ngoai va nguoi goc Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai; s6
dinh danh d6i véi ¢4 nhan trong nudc.

Muc III.

Piém 1. Ghi thong tin thira dat. Truong hop c6 nhiéu thira dat thi 1ap danh sach theo
Bang 25c.

(8) Ghi s6 nha, tén duong, phd (neu c6); tén diém dan cu (t6 dan phd, thon, xom, lang,
ap, ban, bon, budn, phum, soc, diém dan cu twong tu) hodc tén khu vy, xur dong (d6i voi
thira dat ngoai khu dan cu); tén don vi hanh chinh cac cap x4, tinh noi c6 thira dat.

(9) Muc dich sir dung dat theo phan loai dat va 1a muc dich tinh thu tién st dung dat,
tién thué dat hoac muc dich sau khi chuyén muc dich st dung dat.

(10) Ghi hinh thie st dung dat nhu: Cong nhén hodc nhan chuyén quyén sir dung dat
nhu Giao dat khong thu tién st dung dat/Giao dat c6 thu tién st dung dat/Thué dat tra
tién mot 1an cho ca thoi gian thué/Thué dat tra tién thué dat hang nam.

(11) Ghi tén loai gidy to vé quyen sir dung dat theo quy dinh tai Didu 137 Luat Dat dai
hoic Gidy chimg nhan da cp.

Diém 2. Ghi thong tin vé tai san gan lién véi dat theo Pon ding ky dét dai, tai san gin
lién voi dat. Truong hop c6 nhiéu nha &, cong trinh thi 1p danh sach theo Bang 25d.

Bang 25a: Danh sach nhirng nguwoi sir dung dat, tai san gan lién véi dat

Tén nguoi st dung dat,

chu s& hiru tai san gan Mi s6 | Gidy to phap | Dién tich sir

o7 | lién voi dat, nguoi nhan | Pia | thué | nhan/Soho | dung/Tyl¢ | Ghi
chuyén quyén st dung | chi | (néu | chiéu/So dinh | s hitu (néu | chu(*)
dat, tai san gan lién voi c0) danh cdnhan | c6)
dat

(*) Déi véi truong hop quyén sir dung dat, quyen SO hitu tai san gdn lién véi dat la ciia
Vo' va chong thi thé hién thong tin “la vo/chong”; truong hop cia hd gia dinh thi ghi
“la thanh vién co chung QSDD cua ho.”.

Bang 25b: Danh sach nhimg ngudi chuyén quyén sir dung dat, tai sin gin lién véi dat

Tén ngudi chuyén Dia Mi s6 Gidy to phap Dién tich st
STT | quyén st dung dat, chi thué nhan/S6 ho chiéu/S6 | dung/Ty 1€ s¢
tai san trén dat (néu cd) | dinh danh ca nhan hiru (n€u c6)




Bang 25¢: Bang ké thong tin vé dat

224

Thoi Giay t
Muc | Thoi | diém | Hinh :lelyén
Thira | .° | Dia | Gid | Dién | Nguén | dich | han | bat thie )
STT | ;x ban o £ su su dau su
dat » | chi | dat |tich | goc \ dung
do dung | dung | st dung dAt
dat dat dung | dat X
dét (néu
co)
Bang 25d: Bang ké théng tin tai san gin lién véi dat
STT Loainha ¢, | Capnha &, | Tang | Tang | Sudung/san | Xay Thot han
céng trinh | cbng trinh | noi ham xay dung dung | sé hitu
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MAu s6 28. Ban vé tach thira dit, hop thira dit
BAN VE TACH THUA PAT, HOP THUA PAT
(Kém theo Don dé nghi tach thira dét, hop thira dat)

I. Hinh thirc tach, hop thira dit (Ghi ré: “Téch thira” hodc “Hop thita” hodc “Téach thira dong thoi véi hop
thira”):

IL. Thira dat goc:

1. Thura dét tht nhat:

1.1. Thaa sd: ......... ,tobandd sb: ......... ,diéntich:.............. m?% loairdét: ceveveerir, dia chi thira dat:
......... , Giay ching nhén: s6 vao s6 cap GCN: ..... ............; Co quan cap GCN:
....................................... , NEAY CAP: wevveneenienne

1.2. Tén nguoi sir dung dat: ................coooeeei... , Gidy to nhan than/phap nhan sb: ....................., dia chi:

1.3. Tinh hinh sir dung dat: (Ghi sy thay ddi ranh gici thira dat hi¢n trang so véi khi cap GCN, tinh hinh tranh
chap dat dai, hién trang st dung dat ):

2. Thira dat th hai: (ghi nhuwe thira thir nhat)

II1. Thira dét sau khi tach thira/hop thira:
1. M6 ta so bo thong tin, muc dich thyc hién tach thira dat/hop thira dat:

3. Tach thira dat/hop thira dét (theo vi du minh hoa):

3.1. So db trude tach thira dat/hop thira  3.2. So dd sau tach thira dat/hop thira dat: 3.3. Do dai canh thira dat

dat: (Thé hién hinh vé, cdc diém dinh thira  S2U tach thira dat, hop thira
(Thé hién hinh vé, cac diém dinh thira — ddt, dién tich, kich thuée canh, logi ddr, dat:

ddt, dién tich, loai dat, nguoi sir dung  |nguoi sir dung ddt lién ké) Doan Chiéu dai (m)
dat lién ké theo thira dat géc) 1-2

3.4. M6 ta (M6 ta chi tiét ranh giéi, mdc gi6i cac thira dit sau tach, hop thira):

Nguoi sir dung dt Pon vi do dac )
(Ky, ghi o ho va tén) (Ky, ghi ré ho va tén, dong dau)

IV. Xac nhin ciia Vin phong Ping ky dat dai/Chi nhanh Vin phong Ping ky dit dai:
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Ngay....... thang... ... nam ...... Ngay....... thang... ... nam ......
Nguoi kiém tra Vin phong Ping ky dat dai/Chi nhanh Vin phong
(KY, ghi 16 ho tén, chirc vu) Ding ky dit dai

(Ky, ghi ré ho tén, chirc vu, dong dcfu)

Huéng din lap miu:

1. Ban v& tach thira dat, hop thira dit thé hién du thong tin vé kich thudc canh, dién tich, loai d4t ctia thira dat
tach ra, thira dat hop lai, thira dat hodc vi tri, dién tich dat dung 1am 161 di (n€u c6) va thira dat c6 quyén st dung
chung 161 di theo Giay ching nhan da cap cua thira dat goc, chi gidi hanh lang bao v¢ an toan cac cong trinh doi
v&i truong hop trén Gidy chung nhan da the hién.

2. Dbi voi diém 3.1, diém 3.2 va diém 3.4 muc 3 thi thue hién nhu sau:

3.1. So db trudce tach thira dat/hop thira dat: 3.2. So d6 tach thira dat/hop thira dat
a) Tach thira dat: i
1 5" 1| F)
Dwrdw g i e I
1 2 s s !
| o 13 !
T !
Ll II II
| ¥ L
- &
k] II L]
‘ Lo . il Lo -
b) Hop thira dat, hgp thira dat dong thoi tach thira dat: T o s & I3
Eurdmg Bla in - al- - :1(., - [ II
1 2 'lla 1 Lan 5y |
owT ;b oMt :. II|I L) 5 = T 4
\
6 : Lg

3.4. M6 ta (M6 ta chi tiét ranh giéi, mdc gi6i cac thira dit sau tach, hop thira):
a) Thura tach ra dy kién s6 1:

- Tir diém 1°dén diém 5°:......(Vi du: Diém 1 la ddu son; ranh giéi theo tim twong xdy kién cé, mép tuong...)
- Tir diém 5° dén diém 6°:... (Vi du: Diém 2,3 la coc tre, ranh gidi theo mép bo trong rdnh nwdc)
- Tir diém 6° dén diém 1°: ... (Vi du: Piém 4 la goc ngodi tiwong, ranh giéi theo mép sdn, twong nha);

b) Thira tach ra du Kidn $6 2: .....ooiiiie e
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26. Ping ky bién dong ddi véi trwong hop thay déi quyén sir dung
dat, quyén s& hiru tai sin gin lién véi dat theo théa thuin ciia cic thanh
vién ho gia dinh hodc cia vg va chbng, quyén sir dung dat xay dlrng cong
trinh trén mat dat phuc vu cho viée Van hanh, khai thac sir dung cong trinh
ngam, quyen s¢ hiru cong trinh ngam, ban tai san, diéu chuyen, chuyen
nhuwong quyén sir dung dit 1a tai san cong theo quy dinh cua phap luat ve
quan ly, st dung tai san cong, nhan quyen st dung dit, quyen SO hu’u tal
san gan lién véi dit theo ket qua giai quyet tranh chap, Kkhiéu nai, t6 cao vé
dit dai hoac ban an, quyet dinh cua Toa an, quyet dinh thi hanh an caa co
quan thi hanh an da dwogc th1 hanh; quyet dinh hoic phan quyet cua Trong
tai thwong mai Viét Nam vé giai quyet tranh chap giira cac ben phat sinh tir
hoat dong thwong mai lién quan dén dat dai; nhan quyen swr dung dat,
quyen s¢ hiru tai san gan lién voéi dat do xir ly tai san the chap la quyeén s
dung dat, tal san gan lién véi dat da dwoc dang ky, bao gom ca xir ly khoan
ng co nguon goc tor khoan n¢ Xau cia to chire tin dung, chi nhanh ngan
hang nwdc ngoai - 1.115632

a) Trinh tw thuc hién:

Buée 1: Nguoi yéu cau diang ky ndp hd so truc tuyén trén Cong dich vu
cong quéc gia hodc tng dung dinh danh quoc gia hoic truc tiép (hodc théng qua
dich vu buu chinh) Trung tAm Phuc vu hanh chinh cong thanh phd hodc Trung
tam Phuc vy hanh chinh céng cip xa.

Khi ndp hd so, nguoi yéu cau ding ky duge Ira chon ndp ban sao gidy to
va xuét trinh ban chinh dé can bo tiép nhén hd so kiém tra d6i chiéu hodc nop
ban chinh gidy to hodc ndp ban sao gidy to di co cong ching hodc chimg thuc;
truong hop ndp ho so theo hinh thire truc tuyén thi ho so ndp phai duoc sé hoa
tir ban chinh hodc ban sao gidy to da dugc cong ching, chimg thuc.

Péi véi trudng hop thuc hién xac nhan thay doi trén Gidy chting nhan da
cap thi ngudi yéu cau dang ky ndp ban gbe Gidy chirng nhan da cép.

Truong hop nop ban sao hodc ban sO hoa cac loai gidy to thi khi nhan két
qua giai quyét tha tuc hanh chinh ngudi yéu cau dang ky phai ndp ban chinh cac
gidy to thudc thanh phan hd so theo quy dinh.

Buoc 2: Trung tam Phuyc vy hanh chinh cong thanh phé hodc Trung tam
Phuyc vu hanh chinh cong cap xa:

- Kiém tra tinh day du cta thanh phan hd so va cip Gidy tiép nhan hd so
va hen tra két qua.

Truong hop chua day du thanh phan hé so thi tra ho so kém Phiéu yéu cau
bd sung, hoan thién hd so dé ngudi yéu cau ding ky hoan thién, bd sung theo
quy dinh.

- Chuyén ho so dén Vin phong Pang ky dat dai hoic Chi nhanh Vin
phong Pang ky dat dai.

Buée 3: Van phong Dang ky dit dai, Chi nhanh Vin phong Dang ky dat dai
thuc hién:
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- Kiém tra cac diéu kién thuc hién quyén theo quy dinh cua Luéat Dit dai
déi Vi truong hop thuc hién quyén ctia ngudi sir dung dat, chu s¢ hiru tai san
gin lién véi dat; trudong hop khong du diéu kién thyc hién quyén thi thong bao 1y
do va tra ho so cho ngudi yéu cau dang ky.

- Kiém tra, ky duyét manh trich do ban d6 dia chinh dbi voi trudong hop
nguoi st dung dat co nhu cau xac dinh lai kich thudc cac canh, dién tich cua
thira dét.

- Trich lyc ban d6 dia chinh hoic trich do ban d6 dia chinh thira dat doi
v6i noi chua c6 ban d6 dia chinh hodc chi ¢6 ban do dia chinh dang gidy da rach
nat, hu hong ddi véi truong hop Gidy ching nhan da cip chua str dung ban dd
dia chinh hogc chua str dung trich do ban dd dia chinh thira dat va nguoi su dung
dat c6 nhu cau cap moi Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu tai
san gin lién véi dat hodc thudc truong hop phai cap méi Gidy chirmg nhan quyén
str dung dét, quyén sé hitu tai san gan lién véi dat.

- Guri Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai
theo Mau s6 25 Phy luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh s 52/2026/QD-
UBND dén co quan thué dé xac dinh va thong bao thu nghia vu tai chinh déi véi
truong hop phai thyc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cta phép luat.

- Chinh 1y, cap nhat bién dong vao ho so dia chinh, co so dir liéu dat dai.

- Cap moi Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san gan
lién véi dat hodc xac nhan thay ddi trén Gidy chimg nhan d3 cip dbi véi truong
hop khong phai thuc hién nghia vu tai chinh; chuyén Gidy chting nhan dén
Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong thanh phé hodc Trung tim Phuc vy hanh
chinh cong cip x4 dé trao cho ngu’0’1 dugc cap.

Truong hop nhén tai san gan lién véi (’iat‘thué tra ‘gién thué dé:[ hang nim
thi thong bao bang van ban cho co quan thué vé viéc cham dut quyen va nghia
vu cua bén chuyén quyen so hiru tai san gan lién voi dat trong hop dong thué
dat.

Truong hop phai thuc hién nghia vu tai chinh thi thuc hién cac cong viéc
quy dinh tai di€ém nay khi c¢6 thong tin trr co s¢ dir liéu duoc lién thong hodc
ching tir hoac giady to chirng minh da hoan thanh nghia vu tai chinh.

b) Cach thirc thuc hién:

Nop tai co quan tiép nhan, tra két qua giai quyét TTHC thudc mdt trong
cac truong hop dudi day:

- Truc tiép tai Trung tém,Phuc vu hanh chinh c6ng thanh phé hodc Trung
tam Phuyc vu hanh chinh cong cap xa.

- Nop thong qua dich vu buu chinh cong ich.

- Nop truc tuyén: Nop trén céng dich vu cong Qubc gia tai dia chi
https://dichvucong.gov.vn

¢) Thanh phin, so lwong hé so:

* Thanh phan ho so



229

+ Ddi véi truong hop thay d6i quyén st dung dat, quyén so hitu tai san
gén lién véi dat theo thoa thuin cta cac thanh vién ho gia dinh hodc cua vo va
chdng:

- Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién v6i dat theo Miu sb 24
Phu lyc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh sé 52/2026/QD-UBND.

- Giay chimg nhan da cap.

- Van ban thoa thuan vé viéc thay d6i quyén str dung dét, quyén s hiru tai
san gén lién v&i dat theo thoa thuan cua cc thanh vién ho gia dinh hodc cua vg
va chong.

Truong hop thay doi quyén sir dung dat ctia cac thanh vién c6 chung
quyén sir dung dat ciia ho gia dinh thi véan ban thoa thuan phai thé hién thong tin
thanh vién cta ho gia dinh c¢6 chung quyén su dung dat tai thoi diém duoc Nha
nudc giao dat, cho thué dat, cong nhan quyén sir dung dat, nhan chuyén quyén
str dung dat.

- Ban sao hodc xuét trinh Gidy chimg nhan két hon hodc ly hon hodc gidy
t& khac ching minh vé tinh trang hon nhan d6i V01 truong hop khong thé khai
thac duogc thong tin trong Co so dit liéu qudc gia vé dan cu.

- Ban v& tach thira dt, hop thira d4t theo Mau s6 28 Phu luc sb 04 ban
hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND dbi véi truong hop dang ky
bién dong dat dai ma phai tach thira dét, hop thira dat;

- Manh trich do ban d6 dia chinh thta dat doi véi trudng hop ngudi sir
dung dat c6 nhu cau do dac dé xac dinh lai kich thudc cac canh, dién tich cta
thira dat.

- Vin ban vé viéc dai dién theo quy dinh ctia phap luat vé dan su d6i véi
truong hop thuc hién tha tuc dang ky dat dai, tai san gin lién véi dat thong qua
nguoi dai dién.

+ Péi voi trudng hop thay doi quyén st dung dat xay dung cong trinh trén
mat dat phuc vu cho viéc van hanh, khai thac str dung cong trinh ngam, quyén so
hitu cong trinh ngam:

- Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién v6i dat theo Mau s6 24
Phu lyc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh sé 52/2026/QD-UBND.

- Gidy chung nhan d4 cp.

- Van ban vé viéc cho phép thay ddi quyén st dung dat xay dung cong
trinh trén mat dat phuc vu cho vi¢c van hanh, khai thac st dung cong trinh
ngam, quyén s& hitu cong trinh ngdm cua co quan, ngudi co thim quyén.

- Ban v& tach thira dat, hop thira dat theo Mau s6 28 Phu luc sé 04 ban
hanh kém theo Quyét dinh sé 52/2026/QD-UBND.

- Manh trich do ban do dia chinh thira dat dbi véi truong hop nguoi st
dung dat c6 nhu cau do dac dé xac dinh lai kich thudc cac canh, dién tich cta
thira dat.
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- Vin ban vé viéc dai dién theo quy dinh cua phap luat vé dan su doi véi
truong hop thue hién tha tuc ding ky dat dai, tai san gin lién voi dat théng qua
nguoi dai dién.

+ Pbi voi truong hop ban tai san, diéu chuyén, chuyén nhugng quyén sir
dung dit 1a tai san cong theo quy dinh ctia phap ludt vé quan 1y, sir dung tai san
cong:

- Pon dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién v6i dat theo Mau sb 24
Phu lyc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh sé 52/2026/QD-UBND.

- Gidy chtng nhan d cép.

- Van ban cho phép ban tai san, diéu chuyen chuyen nhuong quyén st
dung dat, tai san gan lién v4i dat ciia co quan co thim quyén.

- Hop dong mua ban tai san cong 1a quyén sir dung dét, tai san gan lién
v6i dat theo quy dinh cua phap luat d6i v6i truong hop ban tai san, chuyén
nhuong quyén st dung dat 13 tai san cong.

- Ban v& tach thira dt, hop thtra dat theo Mau s6 28 Phu luc sb 04 ban
hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND.

- Vin ban vé viéc dai dién theo quy dinh cua phap luat vé dan su ddi voi
truong hop thuc hién tha tuc dang ky dat dai, tai san gan lién v6i dat thong qua
nguoi dai dién.

+ Dbi voi truong hop nhan quyén st dung dat, quyen sO hitu tai san gin
lién v&i dat theo két qua giai quyét tranh chap, khiéu nai, t6 cao vé dat dai hoic
ban 4n, quyét dinh ctia Toa an, quyét dinh thi hanh 4n ctia co quan thi hanh an
da dugc thi hanh; quyét dinh hodc phan quyét ctia Trong tai thwong mai Viét
Nam vé giai quyet tranh chép gitrta cac bén phat sinh tir hoat dong thuong mai
lién quan dén dat dai:

- Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién v6i dat theo Mau sb 24
Phu lyc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh sé 52/2026/QD-UBND.

- Giay chimg nhan d cap.

- Mot trong cac van ban sau:

+ Bién ban hoa giai thanh hodc vin ban cong nhan két qua hoa giai thanh
dugc co quan c6 thim quyén cong nhan.

+ Quyét dinh cta co quan c6 thim quyén vé giai quyét tranh chap, khiéu
nai, to cao vé dat dai da co6 hiéu lyc thi hanh theo quy dinh ctia phap luat.

+ Quyét dinh hoac ban an cua Toa an nhan dan, quyét dinh vé thi hanh an
cua co quan thi hanh an da dugc thi hanh.

+ Quyét dinh hodc phan quyét cia Trong tai thwong mai Viét Nam vé giai
quyét tranh chip giita cac bén phat sinh tir hoat dong thuong mai lién quan dén
dat dai.

- Ban v& tach thira dét, hop thira dat theo Mau s6 28 dbi voi truong hop
dang ky bién dong dat dai ma phai tach thira dat, hop thira dat.
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- Manh trich do ban d6 dia chinh thira dat dbi véi truong hop ngudi su
dung dit c6 nhu ciu do dac dé xac dinh lai kich thudc cac canh, dién tich cta
thira dat.

- Vin ban vé viéc dai dién theo quy dinh cua phap luat vé dan su ddi voi
truong hop thuc hién tha tuc dang ky dat dai, tai san gin lién voi dat théng qua
nguoi dai dién.

+ Pdi voi trudng hop nhan quyen su dung dat, quyen sO hitu tai san gin
lién véi dat do xur 1y tai san thé chap 1a quyén st dung dat tai san gan lién VOl
dat déa dugc dang ky, bao gom ca xir Iy khoan no ¢ nguon gdc tir khoan ng x4u
ctia to chire tin dung, chi nhanh ngin hang nudc ngoai:

- Pon dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién v4i dat theo Mau sb 24
Phu lyc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh sé 52/2026/QD-UBND.

- Giay chimg nhan d cap.

- Mot trong cac van ban sau:

+ Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat
gitra nguoi st dung dat, chil s¢ hitu tai san gan lién voi dat vi ngudi nhin
chuyén nhuong.

+ Hop dong chuyén nhuong hodc hop dong chuyén giao khac Ve quyén st
dung dat, quyén s¢ hiru tai san gan lién v&i dat gira nguoi co quyen chuyen
nhuong, ban tai san thé chip 1a quyén st dung dét, tai san gan lién voi dat véi
ngudi nhan chuyén nhuong.

+ Hop dong mua ban tai san déu gia quyén sir dung dat, tai san gan lién
voi dat hodc van ban xac nhan két qua thi hanh an cia Co quan thi hanh an dan
Su.

+ Hop dong thé chap quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat hodc vin
ban khac c6 thoa thuan vé viéc bén nhan thé chap c6 quyén duoc nhan chinh tai
san bao dam theo quy dinh cua phap luat.

- Ban v& tach thira dat, hop thira dat theo Mau sd 28 Phu luc sé 04 ban
hanh kém theo Quyét dinh sé 52/2026/QD-UBND dbi véi truong hop dang ky
bién dong dat dai ma phai tach thira dat, hop thira dat.

- Manh trich do ban d6 dia chinh thira dat déi véi truong hop ngudi sur
dung dat c6 nhu cau do dac dé xac dinh lai kich thudc cac canh, dién tich cua
thira dat.

- Vin ban vé viéc dai dién theo quy dinh cua phap luat vé dan su ddi voi
truong hop thuc hién tha tuc ding ky dat dai, tai san gin lién v6i dat thong qua
nguoi dai dién.

* 86 lwong hé so: 01 bp

d) Thoi han gidgi quyét:

- Khéng qua 04 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan dugc hd so dﬁy du, chinh
xac dbi véi thu tuc dang ky blen dong d6i v6i truong hop thay dbi quyén sir

dung dat, quyén s hitu tai san gan lién vé6i dat do su thoa thuan cta cac thanh
vién ho gia dinh hodc ctiia vo va chdng; thu tuc ding ky bién dong ddi véi truong
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hop nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu tai san gan lién v6i dat theo két qua
hoa giai thanh vé tranh ché\p dat dai, khiéu nai, t6 cdo vé dat dai hodc ban an,
quyét dinh ctia Toa an, quyét dinh thi hanh 4n cta co quan thi hanh an dd duoc
thi hanh; quyét dinh hodc phan quyét ctia Trong tai thuong mai Viét Nam vé giai
quyet tranh chap giita cac bén phat sinh tir hoat dong thuong mai lién quan dén
dat dai; thu tuc dang ky bién dong d6i v6i trudng hop nhan quyen str dung dat,
quyen so hitu tai san gan lién véi dat do xtr 1y tai san thé chép. D01 voi cac xa
mién nui, hai ddo, ving sau, vung xa, vung co diéu kién kinh té - x3 hoi kho
khan, ving c6 diéu kién kinh té - xa hoi dic biét khé khan thi thoi gian thuc hién
khong qua 14 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc hd so day di, chinh.

- Khong qua 10 ngay lam viéc ke tir ngdy nhan dugc hod so day du, chinh
xéac ddi voi truong hop thay doi vé quyén sir dung dat xay dung cong trinh trén
mat dat phuc vu cho vi€c van hanh, khai thac str dung cong trinh ngam, quyén so
hitu cong trinh ngam; béan tai san, diéu chuyén, chuyen nhuong quyén st dung
dat 1a tai san cong theo quy dinh cta phap luat vé quan ly, sir dung tai san cong.
Dbi v6i cac x4 mién nai, hai dao, ving sau, vung xa, vung co diéu kién kinh té -
xa hoi kho khan, vung co diéu kién kinh té - x3 hoi dic biét khé khan thi thoi
gian thuc hién dugc khong qua 20 ngay lam viéc ké tir ngay nhan duogc hd so
day du, chinh x4c.

- Thoi gian giai quyét dugc tinh ké tir ngdy nhan duoc hd so da dam bao
tinh day du, théng nhat; khong tinh thoi gian do dac chinh ly ban d6 dia chinh
hodc trich do ban d6 dia chinh, thoi gian co quan c6 tham quyén xac dinh nghia
vu tai chinh vé dat dai, thoi gian thuc hién nghia vu tai chinh cua nguoi stir dung
dat, thoi gian xem xét xur 1y dbi véi truong hop sir dung dat c¢6 vi pham phap
luat, thoi gian trung cau giam dinh, thoi gian niém yét cong khai, ding tin trén
phuong tién thong tin dai chung, thoi gian thuc hién thi tuc chia thira ké quyén
sir dung dat, tai san gin lién voi dat ddi véi truong hop thuc hién thu tuc cp
Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru tai san gin lién v6i dat ma
nguoi sir dung dat, chu so hitu tai san gan lién vai dat chét trude khi trao Gidy
ching nhan.

d) Doi twong thuwe hién thii tuc hanh chinh:

- T6 chic trong nudc, td chirc ton gido, td chtrc ton gido truc thudc, td
chtrc nudc ngoai co chire ning ngoai giao, to chirc kinh té c6 von dau tu nude
ngoai; to chirc nudc ngoai, ca nhan nudc ngoai.

- C4 nhan, cong dong dan cu, ngudi goc Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai.

e) Co quan thuc hién thu tuc hanh chinh:

- Co quan c6 thim quyén quyét dinh:

+ Vin phong Ping ky dat dai doi véi to chirc trong nude, t6 chirc ton
gido, to chuc ton gido truc thude, to chiic nudc ngoai cé chiic niang ngoai giao,
t6 chirc kinh té c¢6 vbn dau tu nudc ngoai.

+ Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai ddi véi ca nhan, cong dong dan
cu, ngudi gbe Viét Nam dinh cu & nude ngoai.
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- Co quan tryc tiép thuc hién thu tuc hanh chinh: Van phong Dang ky dat
dai, Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai.

- Co quan phdi hop (néu co6): Co quan Thué.

2) Két qua gidi quyét thii tuc hanh chinh: Gidy ching nhan.
h) Phi, 1é phi (néu cé):
* Péi v6i ho so ndp trwe tiép:

- L& phi cip Giay chtng nhan:

Don vi tinh: Viéet Nam déng

N Pon vi Mirc thu 1€ phi :
STT | NOoi dung thu tinh DAt Tai sin bat + Tai
san
| Péi voi ca nhan
1 Céap doi, cap lai | HO so/Gidy | 25.000 25.000 30.000
Giay chirng nhan | chiing nhan
2 Pang ky bién | HO so/Gidy | 25.000 25.000 30.000
dong trén Gidy | ching nhan
ching nhén da
cap
1 Poi véi to chire
1 Céap doi, cap lai | HO so/Gidy | 30.000 30.000 35.000
Giay chirng nhan | chiing nhan
2 Pang ky bién | HO so/Gidy | 30.000 30.000 35.000
dong trén Gidy | chimg nhan
ching nhan da
cap
- Phi tham dinh ho so:
Pon vi tinh: Viét Nam dong
N Pon vi Mirc thu 1€ phi :
STT | NOi dung thu tinh DAt Tai sin bat + Tai
san
| Péi voi ca nhan
1 Cap doi, cap lai | HO so/Gidy | 100.000 100.000 115.000
Gidy ching nhan | chiing nhan
2 Pang ky bién | HO so/Gidy | 125.000 155.000 170.000
dong trén Giay | chiing nhan
ching nhén da
cap
1 Poi véi to chire
1 Cap ddi, cap lai | H6 so/Gidy | 155.000 155.000 175.000
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Gidy chung nhan | ching nhan

2 Ping ky bién | HO so/Giay | 290.000 290.000 355.000
dong trén Gidy | ching nhan
ching nhan da
cép

F Déi vii h(iso' nop truc tuyén: Mirc thu phi tham dinh hé so, 1é phi cdp

giay chung nhdn bang “0 dong”.

i) Tén mau don, mau to khai: Mau sb 24, 28 Phu luc sb 04 ban hanh kém
theo Quyét dinh so6 52/2026/QD-UBND.

K) Yéu cau, diéu ki¢n thwe hién thii tuc hanh chinh (néu cé):

- Pam bao cac diéu kién thyc hién quyén quy dinh tai cac Dicu 45, 46, 48
Luat bat dai s6 31/2024/QH15.

- Truong hop dang ky bién dong dat dai ma phai tach thira dat, ‘Thop thua

dat thi phai dam bao diéu kién quy dinh tai Diéu 220 Luat Pat dai s6
31/2024/QH15.

l) Can cw phap 135 cua thu tuc hanh chinh:

- Luat Dit dai s6 31/2024/QHI5 ngay 18/01/2024; Luat sO 43/2024/QH15
ngdy 29/6/2024 sua doi, bo sung mot s6 didu cua Luat Pat dai 50
31/2024/QH15, Luat Nha ¢ s6 27/2023/QH15, Luat Kinh doanh bt dong san sd
29/2023/QH15 va Luét Cac to chire tin dung s6 32/2024/QH15;

- Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 ctua Quédc hoi quy dinh
mét s6 co ché, chinh sach thao g0 kho khan, vudng méic trong td chire thi hanh
Luat dat dai;

- Nghi dinh s6 118/2025/ND-CP ngay 09/6/2025 cua Chinh phi quy dinh
vé viéc thue hién thu tuc hanh chinh theo co ché mot cira, mot ctra lién thong tai
Bo phan Mot cira va Cong Dich vu céng qudc gia;

- Nghi dinh 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cua Chinh phu quy dinh chi
tiét va hudng dan mot s diéu ctia Nghi quyét s6 254/2025/QHI1S cua Quoc hoi
quy dinh mot sé co ché, chinh sach thao g& khé khin, vudéng mic trong to chirc
thi hanh Luat dat dai;

- Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026 ctiia Uy ban nhan dan
thanh phé veé viéc phan cép thuc hién mot sd nhiém vu trong linh vuc dat dai va
trinh ty, thi tuc hanh chinh vé dat dai trén dia ban thanh phd Hai Phong.

- Nghi quyét sé 34/2025/NQ-HDND ngay 10/12/2025 ctia Hoi dong nhan
dan thanh phé Quy dinh muc thu, ché do thu, ndp, quan ly va st dung cac loai
phi, 18 phi trong linh vuc dat dai trén dia ban thanh phd.

- Nghi quyet s6 23/2026/NQ-HPND ngay 28/7/2026 cua Hoi dong nhan
dan thanh phé quy dinh micc thu phi, I¢ phi thugc tham quyén cia Hoi dong
nhan ddn thanh pho doi véi viée thuc hién thii tuc hanh chinh qua hinh thuece tryuc
tuyén trén dia ban thanh phé Hai Phong.
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MAiu s6 24. Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gin lién véi dat
CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phuc

PON PANG KY BIEN PONG DAT PAIL TAI SAN GAN LIEN VOI PAT

Kinh gui: .....ooooveiiinn, !
1. Nguoi st dung dét, cha so hitu tai san gan lién v6i dét, ngudi quan 1y dat:
Q) TENZ. oottt ettt ettt ettt ettt et ae et aeetens
b) Gidy t& nhan thAn/Phap NHANZ: .........ceoveeeeeieeieeeeeee e
C) DA ChIZ: (oo
d) Pién thoai lién hé (néu cé): ............... Hop thu dién tir (néu co):

2. Noi dung bién dong®:
3. Gidy to lién quan dén ndi dung bién dong ndp kém theo don ndy gdom co*:
(1) Gidy chimg nhan da cap;

Cam doan ndi dung ké khai trén don la dung su that va chiu trach nhiém
trudc phap luat.
......... , ngay ... thang .... nam
Ngudi viét don
(Ky, ghi ré ho tén va dong dau néu co)

1 péi véi ho gia dinh, ca nhan, cong déng dan cu, nguoi géc Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai thi ghi “Van phong
dang ky dat dai/Chi nhanh Van phong dang ky dat dai...... ” noi c6 dat.

Dbi véi to chirc trong nudc, to chirc ton gido, to chirc ton gido tryc thude, t6 chuc kinh té c6 von dau tu nudc
ngoai, to chirc nudc ngoal ¢6 chirc ning ngoai giao va to chirc nudc ngoai, cd nhan nudc ngoai thi ghi “Vin
phong dang ky dét dai...” noi ¢ dat.

2 Ghi thong tin nhu trén gidy ching nhan d4 cép. Trudng hop nhan chuyén quyén sir dung dét, quyén so hitu tai
san gan lién v6i dét thi ghi thong tin ciia bén nhan chuyén quyén.

8 th npl dung bién dc_mg nhu: “nhan chuyen nhuong, nhan tang cho ..., cép lai Giéy chuing nhan do bi mét, cép
d6i Giay chirng nhén ..

Truong hop dé nghi cap lai Glay chirng nhan do bi mat thi ghi ndi dung: “de nghi cap lai Gidy chimg nhén do bi
mdt” va thé hién thong tin Gidy ching nhan b1 mat, gdm: sé vao s cip Glay ching nhan ............ ;' S6 phat
hanh Gidy chimg nhén (So £ ¢) I ’, truong hop nguoi str dung dét, chu so hitu tai san gan lién Vi
d4t khong c6 thong tin vé Glay ching nhan da cap thi khong ké khai ndi dung tai muc nay. Co quan giai quyét
thu tuc hanh chinh kiém tra hd so dia chlph co qo d;ll lleg dét dai dé xac dinh cgc thong tin talrmuc nay, trong dg
thong tin bat budc phai co6 1a thong tin s6 vao s6 cap Giay chiing nhan hodc so phat hanh Giay chiing nhén (S6
seri).

Truong hop co nhu cau cap méi Gidy chimg nhdn thi ghi “cé nhu cau cdp méi Gidy chimg nhin”.

4 Ghi cac loai gidy to ndop kém theo Don nay.
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MAu s6 25. Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai

.................... CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
(TEN BON VI CHUYEN Poc lap - Tw do - Hanh phiic
THONG TIN)
SO: .ol /ectrr L, ngay ...... thang ...... nam ......

PHIEU CHUYEN THONG TIN
PE XAC PINH NGHIA VU TAI CHiNH VE PAT PAI

Kinh guri: ..o,

I. THONG TIN VE HO SO THU TUC

1.1. M s6 hd so thi tuc hanh chinh O e
1.2. Ngay nhan du ho so hop 18 @ ..o
1.3. Loai thi tuc can xac dinh nghia vu tai chinh @ ...
1.4, Can el Phap 1Y O

11. THONG TIN CHUNG VE NGUOI SU DUNG PAT, CHU SO HUU TAI
SAN GAN LIEN VOI DAT

1. THONG TIN CHUNG VE NGUOI SUDUNG PAT, CHU SO HUU TAI SAN
GAN LIEN VOI PAT/NGUOI NHAN CHUYEN QUYEN SU DUNG PAT, TAI
SAN GAN LIEN VOI DAT

L L T8N O
1.2, Dia chi O
Xa/phuong/dac khu: ............... Tinh/thanh phé truc thude Trung wong: .......
1.3. Sb dién thoai lién hé: .................. Email (néu co): ......cooveiieiiiin..
1.4. MA SO thUé (U CO): ..ot
1.5. Gidy t& phap nhan/sb ho chiéu/sé dinh danh c4 nhan

Loai giAy tO ...evveeeennnen.. SO gAY tO: voevieiiei Ngay sinh: .............

(Truong hop c6 nhiéu dong sir dung, s& hitu thi ké khai theo thong tin mot nguoi dai
dién; dong thoi ldp danh sach theo Bang 25a dinh kem)
2. THONG TIN CHUNG VE NGUOI CHUYEN QUYEN SU DUNG PAT, TAI

SAN TREN PAT

2. L. TN O
2.2, Dia chi O
Xa/phuong/dac khu: ............ Tinh/thanh phd truc thudc Trung wong: .........
2.3. Sb dién thoai lién hé: ...................... Email (néu [o7¢)

2.4. MA sO thué (08U COY: ...ovei L
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2.5. Gidy to phap nhan/sé ho chiéu/sé dinh danh c nhan @)
L0l GIAY tO7 .. eveeeei e S8 GIAY 1O oo,
Ngay sinh (khai v6i ca nhin chua ding ky thué): ...........ooooviiiiiiiiiin i,

(Truong hop c6 nhiéu nguwoi dong sir dung, sé hivu thi ké khai théng tin mot nguoi dai
dién; dong thoi ldp danh sach theo Bang 25b dinh kem).

111. THONG TIN VE DAT VA TAI SAN GAN LIEN VOI DAT

1. Théng tin vé dat

1.1 Thira dat s ...ovvvveveieeiiiiiiies ;TODAN AO SO v
1.2, Dia Chitai O
Xa/phuong/dac khu: .......... Tinh/thanh phd truc thude Trung wong: ............
1.3. Gia dat:

Puong: ... Poanduong: ..................... Vitri: oo
Thong tin KhAC: ... ...

Loai gia DPon gia (VND/m?)

Gi4 dat theo bang gia:

Hé s diéu chinh gia dat (néu co):

1.4. DIeN tich thira GAt: ....eee e, m?
-Diéntich st dung chung: ...........ccooiiiiiii e m?
-Dien tich st dung MBNG: .. ..o, m?
- Dién tich phai nop tién sir dung dat/tién thué dat: ......................cooe. m?
- Dién tich khong phai nop tién sir dung dat/tién thué dat: ..................... m?
- Dién tich dat trong han MEC: ..........oovueeie e, m?
- Dién tich dat ngoai han MUC: ...........oouuieie e, m?
1.5. NQUON GOC ST AUNG QAL ... oeeeee e
1.6. Muc dich strdung dat O ...
Muc dich st dung dat truéc khi chuyén muc dich: ............oooooeiiiiiii i,

1.7. Thoi han st dung dat:
- On dinh lau dai: O

- C6 thoi han: ... nim. Tir ngay ...... [oiid .. dén ngay ...... [iviiid ...
-Giahan: ................. nim. T ngady ...../ ...../..... dén ngay: ..... [ iiid i,
1.8. Thoi diém bat dau sir dung dat tir ngay: ............ [ oo, [ oo, :
1.9. Hinh thic si dung Aat Q0
1.10. Glay to vé quyen str dung dat (D:
Loai gidy to: ...... Sb: ... ngay cap: ...... NOT CAP: ©veeveeee e

(Trirong hop 6 nhiéu thiza dat thi Igp danh sach theo Bang 25¢ dinh kém)

2. Thong tin vé tai sdn gdn lién véi dat:

2.1. Loai nha ¢, cong trinh: ..................... : cap hang nha ¢, cong trinh: ....... :
2.2. Dientich XAy dung: ..o, m?;
2.3. Dién tich san xay dung/dién tich st dung: ................................. m?;
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2.4. Dién tich s hitu chung: ......... m?; Dién tich s& hitu riéng: .................. m?;
2.5.Sb tang: ..........; trong d0, sb tAng noi: ......... - s tang ham: ............ tang
2.8 NGUON GOC: .o,
2.7. Nam hoan thanh xay dung: ...
2.8. ThOi han 56 hTu AeN: ..o e,

(Truong hop c6 nhiéu nha ¢, cdng trinh thi ldp danh sach theo Bdng 25d dinh kém)

3. Triromg hep c6 bién déng vé quyén siz dung ddt, tai san gdn lién véi dat

3.1. Loai bién dong (Chuyén nhuong, thira ké, cho ting...): .....oevvneeiveeenan...
3.2. Loai tai san bién dong (Quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat...): ......
3.3. Gi4 tri hgp ddng chuyén nhuong/nhan thira ké/nhan ting cho (thé hién néu co
thong tin):

= GHA T AAE (NEU COY: e,

= GIA T NNA (MU COY: .l

- G tri nha + At (MU CO): ...

IV. THONG TIN VE NHU CAU GHI NQ NGHIA VU TAI CHINH (chi &p dung
doi véi ho gia dinh, ca nhan duoc ghi ng)

L. Truong hop ghi NQ: oo e
2. THEN ST AUNE QAL ..o
3. LéphitrudCba: ...,

V. NHUNG GIAY TO KEM THEO DO NGUOI SU DUNG PAT NQP

THU TRUONG PON VI
(Ky, ghi rd ho tén, déng dau)

HUONG DAN GHI MOT SO THONG TIN TAI PHIEU CHUYEN THONG TIN

Muc L.

(1) Ghi M s6 ho so thi tuc hanh chinh theo quy dinh tai Nghi dinh ctia Chinh phi quy
dinh vé t}n_rc hién thu tuc hanh chinh theo co ché moét ctra, mdt cura lién thong trong
giai quyét thu tuc hanh chinh.

(2) Ghi theo thoi gian nhan di hd so trén Gidy tiép nhan ho so va hen tra két qua.

(3) Ghi loai thii tuc nhu: Cép Gidy ching nhén lan dau, chuyén nhuong, tang cho,
V.V...

(4) Ghi cén cir phép ly dé xac dinh cap Gidy chimg nhén theo diém...khoan...Diéu...
nao cua Luat Dat dai, Nghi dinh ctia Chinh phu.

Muc II. Ghi thong tin vé nguoi su dung dat, chii s¢ hitu tai san gén lién voi dét/nguorl
nhan chuyen quyén stir dung dét, tai san trén dat/nguoi chuyen quyén st dung dat, tai
san trén dat. Truong hop nhiéu nguoi cung chung quyén str dung dat, cung chung

quyén s& hiru tai san gan lién v6i dat thi ghi thong tin mot nguoi dai dién va danh sach
theo Bang 25a/Bang 25b.
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(5) C4 nhan ghi ho tén, ndm sinh;
T6 chte ghi tén theo quyét dinh thanh 1ap hoac gidy dang ky kinh doanh, gidy phép

dau tu; ca nhan nudc ngoai va nguoi goc Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai ghi ho tén,
nam sinh, qudc tich.

(6) Dia chi dé gui Thong bao nghia vu tai chinh va trong truong hop can thiét lién lac
dé nghi cung cap hd so bo sung theo quy dinh.

(7) Ghi Quyet dinh thanh 1ap hoic Gidy phép dang ky kinh doanh... .d6i voi to chirc; so
ho6 chiéu dbi voi ca nhan nudc ngoai va ngudi gbe Viet Nam dinh cu ¢ nudc ngoai; sb
dinh danh ddi véi c4 nhan trong nudec.

Muc III.

Diém 1. Ghi thong tin thira dat. Trudng hop cé nhiéu thira dét thi 1ap danh sach theo
Bang 25c.

(8) Ghi sd nha, tén duong, phd (neu c6); tén diém dan cu (t6 dan phd, thon, xom, lang,
ap, ban, bon, budn, phum, soc, diém dan cu trong ty) hoac tén khu vue, xtr dong (d6i voi
thira dat ngoai khu dan cu); tén don vi hanh chinh cac cap x4, tinh noi c6 thira dat.

(9) Muc digh st dung dat theo phan loai C}ét va la muc dich tinh ,thu tién sir dung dat,
tién thué dat hoac muc dich sau khi chuyén muc dich st dung dat.

(10) Ghi hinh thire str dung dat nhu: Cong nhén hodc nhan ‘chuyén quyép sur dung dat
nhu Giao dat khong thu tién st dung dat/Giao dat co thu tién st dung dat/Thué dat tra
tién mot 1an cho ca thoi gian thué/Thué dat tra tién thué dat hang nam.

(11) Ghi tén loai gidy to vé quyen sir dung dat theo quy dinh tai Piéu 137 Luat Dét dai
hoic Gidy chimg nhan da cp.

D}em 2. Ghi théng tin vé tai san gin lién v6i dat theo Pon dang ky dat dai, tai san gin
lién véi dat. Truong hop cd nhi€u nha &, cong trinh thi 1ap danh sach theo Bang 25d.
Bang 25a: Danh sach nhirng nguoi sir dung dat, tai sin gin lién véi dat

Tén nguoi str dung dat,

chu so hitu tai san gin Mi s6 | Gidy to phap | Dién tich sir

o7 | lién voi dat, nguoi nhan | Pia | thué | nhan/Soho | dung/Tyl¢ | Ghi
chuyén quyén st dung | chi | (néu | chiéu/So dinh | sé hitu (néu | chu(*)
dat, tai san gan lién voi c0) danh cdnhan | c6)
dat

(*) Déi véi trueong hop quyén sir dung dat, quyen SO hitu tai san gan lién véi dat la cia
Vo' va chong thi thé hién thong tin “la vo/chong”; truong hop cia hd gia dinh thi ghi
“la thanh vién co chung QSDD cua ho.”.

Bang 25b: Danh sach nhimg ngudi chuyén quyén sir dung dat, tai sin gin lién véi dat

Tén nguoi chuyép Dia Mﬁ,sé Gidy tophap | Dién tich sur
STT | quyén str dung dat, Ch'i thqé nhan/S6 hd chiéu/So dung/Ty 1€ s&
tai san trén dat (néu cd) | dinh danh ca nhan hiru (n€u c6)

Bang 25c: Bang ké thong tin vé dat

STT | Thira | To | Pia | Gia | Dién | Ngudn | Muc | Thoi | Thoi | Hinh | Gidy to




dat |ban |chi |dat |tich | goc dich |han |diém |thuc |vé
do sur su bat su quyén

dung | dung dau dung | su
dat dat su dat dung

dung dat
dat (néu
co)

Bang 25d: Bang ké thong tin tai san gan lién véi dat

Loainha ¢, | CApnha ¢, | Tang | Tang | Sudung/san | Xay Thoi han
céng trinh | cdng trinh | noi ham xay dung dung | sé hitu

MAu s6 28. Ban vé tach thira dit, hop thira dit
BAN VE TACH THUA PAT, HOP THUA PAT
(Kém theo Pon dé nghi tach thira dét, hop thira dat)

I. Hinh thirc tach, hop thira dit (Ghi ré: “Téch thira” hodc “Hop thita” hodc “Téch thira dong thoi véi hop
thika”):

IL. Thira dat goc:

1. Thira d4t thir nhét:

1.1. Thira sé: ......... , to bém’dck) sf'):q....’ ..... ,diéntich:............... m?, loai’dét: ceveverinn., dia chi thira dat:
......... , Giay ching nhén: s0 vao s6 cap GCN: ... ............; Co quan cap GCN:
....................................... ,NEAY CAP: vevvenerenaann,

1.2. Tén nguoi st dung dat: ...............ccooeeeein... , Gidy to nhan than/phap nhan sb: ....................., dia chi:

1.3. Tinh hinh sir dung dat: (Ghi su thay dbi ranh gidi thira dat hién trang so véi khi cip GCN, tinh hinh tranh
chap dat dai, hién trang st dung dat ):

2. Thira dat th hai: (ghi nhuwe thira thir nhat)

I11. Thira dét sau khi tach thira/hgp thira:
1. M6 ta so bo thong tin, muc dich thyc hién tach thira dat/hop thira dét:

3. Tach thira dat/hop thira dét (theo vi du minh hoa):

3.1. So db trude tach thira dat/hop thira  3.2. So dd sau tach thira dit/hop thira dit:[3.3. Do dai canh thira dat

dat: (Thé hién hinh vé, cdc diém dinh thia 80 tach thua dat, hop thira
(Thé hién hinh vé, cdc diém dinh thita  dat, dién tich, kich thudc canh, logi dat, dat:
dat, dién tich, logi dat, nguoi sir dung  Inguoi sir dung dat lién ké) Doan Chiéu dai (m)

ddt lién ké theo thira dat goc) 1-2
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3.4. M6 ta (M6 ta chi tiét ranh giéi, mdc gi6i cac thira dit sau tach, hop thira):

Nguoi sir dung dat Pon vi do dac )
(Ky, ghi ro ho va tén) (Ky, ghi ro ho va tén, dong dau)

IV. Xac nhin ciia Vin phong Ping ky dat dai/Chi nhanh Vin phong Ding ky dét dai:

Ngay....... thang... ... nam ...... Ngay....... thang... ... nam ......
Nguoi kiém tra Vin phong Ping ky dat dai/Chi nhanh Vin phong
(KY, ghi 16 ho tén, chirc vu) Ding ky dit dai

(Ky, ghi ré ho tén, chirc vu, dong dd'u)

Huwéng din lap miu:
1. Ban v& tach thira dat, hop thira dat thé hién du thong tin vé kich thudc canh, dién tich, loai dt cia thira dat
tach ra, thira dét hop lai, thura dét hodc vi tri, dién tich dat dung 1am 16i di (néu co) va thira dét c6 quyén sir dung

chung 16i di theo Gidy ching nhén da cAp cua thira dit gbc, chi gidi hanh lang bao vé an toan cac cong trinh dbi
v6i truong hop trén Gidy ching nhan da thé hién.

2. Dbi voi diém 3.1, diém 3.2 va diém 3.4 muc 3 thi thuc hién nhu sau:

3.1. So db trudce tach thira dat/hop thira dat: 3.2. So db tach thira dat/hop thira dt
a) Tach thira dat: e v
1" L ]n )
Dt g M e I
| 7D s !
T )
1263 I| '
| y L
- &
3 ll L]
. L . Lringetnmia
b) Hop thura dat, hop thira dat dong thoi tach thira dat: T I & 13
Burdng ke hin . o 3l e 15 e % II
-I 2 |l3 L= § 15§ 41 |
ONT :n ONT o{ \ll [ 2 = T I 4
\
§ 5 Ly

3.4. M6 ta (MO ta chi tiét ranh gidi, mbc gidi cac thira dat sau tach, hop thira):

a) Thira tach ra duy kién s6 1:

- Tir diém 1’dén diém 5°:......(Vi du: Piém I la dau son; ranh giGi theo tim twong xdy kién co, mép tuong...)
- Tir diém 5° dén diém 6°:... (Vi du: Biém 2,3 la coc tre, ranh gi6i theo mép bo trong rinh nudc)

- Tir diém 6° dén diém 1°: ... (Vi du: Piém 4 la goc ngodi tuwong, ranh giéi theo mép sdn, twong nha);

b) Thira tach ra dw Kién 88 2: .........ooiiieiee e

- Tir diém 4 dén diém 5:
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27. X6a ghi ne tién sir dung dat, 1¢ phi trwéc ba trén Giay chirng nhan
da cap - 1.115635

a) Trinh tu thwc hién:

Budce 1: Nguoi yéu cau dang ky nop hé so truc tuyén trén Cong dich vu
cong qudc gia hodc tmg dung dinh danh quéc gia hoic tryuc tiép (hodc thong qua
dich vu buu chinh) Trung tim Phuc vu hanh chinh c6ng thanh phd hodc Trung
tam Phuc vu hanh chinh cong cép xa.

Khi ndp hd so, nguoi yéu cau ding ky duge Iwa chon ndp ban sao gidy to
va xuét trinh ban chinh dé can bo tiép nhan ho so kiém tra dbi chiéu hodc ndp
ban chinh gidy to hodc ndp ban sao gidy to dé co cong chung hodc chung thuc;
truong hop ndp hd so theo hinh thire tryc tuyén thi hd so ndp phai duoc sb hoa
tir ban chinh hodc ban sao gidy to di dugc céng chimg, chimg thuc.

Dbi véi truong hop thyue hién xac nhan thay doi trén Gidy chting nhan da
cap thi ngudi yéu cau dang ky ndp ban gbe Gidy chimng nhan da cép.

Trudng hop ndp ban sao hodc ban sb hoa cac loai gidy to thi khi nhan két
qua giai quyét thi tuc hanh chinh ngudi yéu cau ding ky phai ndp ban chinh cac
gidy to thudc thanh phan ho so theo quy dinh.

Budc 2: Trung tdm Phyc vy hanh chinh cong thanh phd hodc Trung tam
Phyc vu hanh chinh cong cap xa:

- Kiém tra tinh day du cta thanh phan ho so va cip Gidy tiép nhan ho so
va hen tra két qua.

Truong hop chua day du thanh phan ho so thi tra ho so kém Phiéu yéu cau
bd sung, hoan thién ho so dé ngudi yéu cau ding ky hoan thién, bo sung theo
quy dinh.

- Chuyén ho so dén Vin phong Piang ky dat dai hoic Chi nhanh Vin
phong Piang ky dat dai.

Budc 3: Vian phong Pang ky dat dai, Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai
thuc hién:

- Chinh 1y, cap nhat bién dong vao ho so dja chinh, co so dir lidu dat dai.

- Cap maoi Glay ching nhén quyén hodc xac nhan thay dbi trén Gidy chung
nhén da cap; chuyén Gidy chting nhan dén Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong
thanh phd hodc Trung tim Phuc vy hanh chinh cong cap xi dé trao cho ngudi
duoc cap.

b) Cach thirc thuc hién:

Nop tai co quan tiép nhan, tra két qua giai quyét TTHC thudc mot trong
cac truong hop dudi day:

- Truc tiép tai Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong thanh phé hodc Trung
tam Phuc vu hanh chinh cong cép Xa.

- Nop thong qua dich vu buu chinh cong ich.

- NOp truc tuyén: Nop trén céng dich vu cong Qubc gia tai dia chi
https://dichvucong.gov.vn

¢) Thanh phan, so luong hé so:
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- Thanh phan hd so:

+ Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién v6i dat theo Mau sb 24
Phu lyc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh sé 52/2026/QD-UBND.

+ Gidy chimg nhan da cap.

+ Giéy to chirng minh da hoan thanh viéc thanh toan n¢ tién st dung dat,
1¢ phi trude ba theo quy dinh ctia phap luat vé thu tién str dung dét, tién thué dat.

+ Vin ban vé viéc dai dién theo quy dinh cua phép luat vé dan su dbi vai
truong hop thuc hién tha tuc dang ky dat dai, tai san gin lién v6i dat thong qua
nguoi dai dién.

- S lwong ho so: 01 bd.

d) Thoi han gidi quyét:

- Thyc hién trong ngay lam viéc nhan duoc ho so déy du, chinh xac; néu
thoi diém nhan du hod so, sau 15 gio cung ngay thi co thé giai quyét viéc x6a no
trong ngay 1am viéc tiép theo. Pdi voi cac x4 mién nui, hai dao, ving siu, vung
xa, vung co diéu kién kinh té - xa hoi kho khan, vung co diéu kién kinh té - xa
hoéi dic biét kho khian thi thoi gian thuc hién khong qua 11 ngay lam viée ké tir
ngay nhan duoc hd so day du, chinh xéc.

- Thoi han giai quyét néu trén khong bao gém: thoi gian co quan cd thim
quyén xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai; thoi gian trich do ban dd dia chinh
hodc do dac chinh 1y ban do dia chinh; thoi gian thyc hién nghia vu tai chinh cua
nguoi st dung dat, thoi gian xem xet xur ly dbi v6i truong hop str dung dat co vi
pham phap luat; thoi gian trung cau giam dinh, thoi gian niém yét cong khai,
dang tin trén phuong tién thong tin dai chung; thoi gian thyc hién thu tuc chia
thira k& quyen sir dung dét, tai san gan lién voi dat doi voi truong hop thuc hién
tha tuc cap Gidy chimg nhin quyén st dung dat, quyen so hiru tai san gan lién
v6i dat ma nguoi sir dung dat, chu sé hiru tai san gan lién véi dat chét trudce khi
trao Gidy chimg nhén.

d) Doi twong thue hign thii tuc hanh chinh:

- To g:hL'rc trong nude, to chuc tér} gido, td chirc tén gido truc thude to
chue kinh t€ ¢6 von dau tu nude ngoai, to chirc nudce ngoai co chirc nang ngoai
giao va td chlrc nudc ngoai, ¢4 nhan nudc ngoai.

- C4 nhén, cong dong dan cu, ngudi gde Viét Nam dinh cu & nudc ngoai.

e) Co quan thwc hién thu tuc hanh chinh:

- Co quan c6 tham quyén quyét dinh:

+ Van phong Dang ky dat dai dbi véi t(;),chl'rc trong nudc, t6 chirc ton
gido, td6 churc ton giao tryc thudc to6 churc kinhq té ¢6 von dau tu nudc ngoai, td
churc nudc ngoai c6 chirc ndng ngoai giao va toé chirc nudc ngoai, ca nhan nude
ngoai

+ Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai doi v6i ca nhan, cong dong dan
cu, nguoi goc Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai.

- Co quan tryc tiép thuc hién thu tuc hanh chinh: Van phong Dang ky dat
dai, Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai.
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- Co quan phéi hop (néu co):

2) Két qua gidi quyét thii tuc hanh chinh: Giay chimg nhén.

h) Phi, 1é phi (néu cé):
* Péi v6i ho so ndp trwe tidp:

- Lé phi cip Giay chig nhan:

Don vi tinh: Viét Nam déng

N Pon vi Mirc thu 1€ phi :
STT | NOi dung thu tinh DAt Tai sén Pat + Tai
san
| Poi véi ca nhan
1 Céap doi, cap lai | HO so/Gidy | 25.000 25.000 30.000
Giay chirng nhan | chiing nhan
2 Pang ky bién | HO so/Gidy | 25.000 25.000 30.000
dong trén Gidy | ching nhan
ching nhan da
cap
1 Poi véi to chire
1 Cap doi, cap lai | HO so/Gidy | 30.000 30.000 35.000
Giay chung nhan | ching nhin
2 Pang ky bién | HO so/Gidy | 30.000 30.000 35.000
dong trén Gidy | chimg nhan
ching nhén da
cap
- Phi tham dinh ho so:
Pon vi tinh: Viét Nam dong
N Bon vi Mirc thu I¢ phi
STT | NOoi dung thu tinh DAt Tai sin bat + Tai
san
| Péi voi ca nhan
1 Céap doi, cap lai | HO so/Gidy | 100.000 100.000 115.000
Giay chirng nhan | chiing nhan
2 Pang ky bién | HO so/Gidy | 125.000 155.000 170.000
dong trén Gidy | chiing nhan
ching nhén da
cap
1 Poi véi to chire
1 Céap doi, cap lai | HO so/Gidy | 155.000 155.000 175.000
Giady chung nhan | chung nhan
2 Pang ky bién | HO so/Gidy | 290.000 290.000 355.000
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dong trén Gidy | chirmg nhan
ching nhén da
cap

T Déi vdi h(f‘sa ngp tryc tuyén: Mirc thu phi tham dinh ho so, 1é phi cdp

giay ching nhdan bang “0 dong”.

i) T én mtfu, don, mau to khai: Mau sd 24 Phu luc s6 04 ban hanh kém
theo Quyét dinh so6 52/2026/QD-UBND.

K) Yéu cau, diéu ki¢n thwe hi¢n thii tuc hanh chinh (néu c¢é): Khong
quy dinh.

l) Can cuwr phap 135 cua thu tuc hanh chinh:

- Luat Dit dai s6 31/2024/QHI5 ngay 18/01/2024; Luat sO 43/2024/QH15

ngdy 29/6/2024 sira d6i, bd sung mot sb didu cia Luat Pat dai sd
31/2024/QH15;

- Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 ctia Qudc hoi quy dinh
mot s6 co ché, chinh sach thao g& khé khan, vudng mic trong t6 chirc thi hanh
Luat dat dai;

- Nghi dinh s6 118/2025/ND-CP ngay 09/6/2025 cua Chinh phi quy dinh
vé viéc thue hién tht tuc hanh chinh theo co ché mot cira, mot cira lién thong tai
Bo phan Mot cira va Cong Dich vu cong qudc gia;

- Nghi dinh 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cua Chinh phu quy dinh chi
tiét va hudng dan mot sd diéu cua Nghi quyét sd 254/2025/QHI15 cua Quoc hoi

quy dinh mot s co ché, chinh sach thao g& kho khin, vudng mic trong to chic
thi hanh Luat dat dai;

- Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026 ctia Uy ban nhan dan
thanh phé vé viéc phan cép thuc hién mot sd nhiém vu trong linh vuc dat dai va
trinh ty, thi tuc hanh chinh vé dat dai trén dia ban thanh phd Hai Phong.

- Nghi quyét s6 34/2025/NQ-HPND ngay 10/12/2025 ctia Hoi dong nhan
dan thanh phé Quy dinh muc thu, ché do thu, ndp, quan ly va st dung céc loai
phi, 18 phi trong linh vuc dit dai trén dja ban thanh phd.

- Nghi quyét s6 23/2026/NQ-HPND ngay 28/7/2026 cia Hoi dong nhén
dan thanh phé quy dinh mirc thu phi, 1é phi thuéc tham quyén cia Hoi dong
nhan dan thanh pho”' doi véi viée thuc hién thii tuc hanh chinh qua hinh thuec tryuc
tuyén trén dia ban thanh phé Hai Phong.
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MAiu s6 24. Pon diing ky bién dong dat dai, tai san gin lién véi dat
CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phuc

PON PANG KY BIEN PONG PAT PAIL TAI SAN GAN LIEN VOI PAT

Kinh gui: .....ooooveiiinn, !
1. Nguoi st dung dét, cha so hitu tai san gan lién v6i dét, ngudi quan 1y dat:
Q) TENZ. ottt ettt et ae ettt et et e et et nn s
b) Gidy t& nhan thAn/Phap NHANZ: .........ceoveeeeeieeieeeeeee e
C) DA ChIZ: oo
d) Pién thoai lién hé (néu cé): ............... Hop thu dién tir (néu co):

2. Noi dung bién dong®:
3. Gidy to lién quan dén ndi dung bién dong ndp kém theo don ndy gdom co*:
(1) Gidy chimg nhan da cap;

Cam doan ndi dung ké khai trén don la dang su that va chiu trach nhiém
trudc phap luat.
......... , ngay ... thang .... nam
Nguoi viét don
(Ky, ghi ré ho tén va dong dau néu co)

1 péi véi ho gia dinh, ca nhan, cong déng dan cu, nguoi géc Viét Nam dinh cu & nudc ngoai thi ghi “Van phong
dang ky dat dai/Chi nhanh Van phong dang ky dat dai...... ” noi c6 dat.

D6i véi to chirc trong nudc, to chirc ton gido, to chirc ton gido tryc thudc, t6 chuc kinh té c6 von dau tu nude
ngoai, to chirc nudc ngoal ¢6 chirc ning ngoai giao va to chirc nudc ngodi, ca nhan nudc ngoai thi ghi “Vin
phong dang ky dét dai...” noi ¢ dat.

2 Ghi thong tin nhu trén gidy ching nhan d cép. Trudng hop nhan chuyén quyén sir dung dét, quyén s& hiru tai
san gan lién v6i dét thi ghi thong tin ciia bén nhan chuyén quyén.

8 Ghl npl dung bién dc_mg nhu: “nhan chuyen nhuong, nhan tang cho ..., cép lai Giéy chuing nhan do bi mét, cép
d6i Giay chirng nhén ..

Truong hop dé nghi cap lai Glay chirng nhan do bi mat thi ghi ndi dung: “de nghi cap lai Gidy chimg nhén do bi
mdt” va thé hién thong tin Gidy ching nhan b1 mét, gdm: sé vao sd cip Glay ching nhan ............ ; S6 phat
hanh Gidy chimg nhén (So S o) IR ', truong hop nguoi st dung dét, chi so hiru tai san gan lién vOi
d4t khong c6 thong tin vé Glay ching nhan da cap thi khong ké khai ndi dung tai muc nay. Co quan giai quyét
thu tuc hanh chinh kiém tra hd so dia chlph co qo d;ll lleg dét dai dé xac dinh cgc thong tin tai muc nay, trong dq
thong tin bat budc phai co6 1a thong tin s6 vao s6 cap Giay chung nhan hodc s6 phat hanh Gidy chung nhan (S6
seri).

Truong hop co nhu cau cap méi Gidy chimg nhdn thi ghi “cé nhu cau cdp méi Gidy chimg nhin”.

4 Ghi cac loai gidy to ndop kém theo Don nay.
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28. Ping ky bién dong chuyén muc dich sir dung dat khong phai xin
phép co quan Nha nuwéc c6 thim quyén - 1.115636

a) Trinh tw thuc hién:

Budce 1: Nguoti yéu cau ding ky nop hd so truc tuyen trén Cong dich vu
cong qudc gia hodc tng dung dinh danh qudc gia hodc truc tiép (hodc thong qua
dich vu buru chinh) Trung tim Phuc vu hanh chinh cong thanh phd hoic Trung
tam Phuc vu hanh chinh cong cép xa.

Khi ndp hd so, nguoi yéu cau ding ky duge Iwa chon ndp ban sao gidy to
va xuét trinh ban chinh dé can bod tiép nhan ho so kiém tra d6i chiéu hodc ndp
ban chinh gidy to hodc ndp ban sao gidy td dé co cong chimg hodc chimg thuc;
truong hop nop ho so theo hinh thtre tryc tuyén thi ho so ndp phai duoc sé hoa
tir ban chinh hodc ban sao gidy td di dugc céng chimg, chimg thuyc.

Pbi véi truong hop thuc hién xac nhan thay doi trén Gidy chting nhan da
cap thi ngudi yéu cau dang ky nop ban ge Gidy chimg nhan di cap.

Trudng hop ndp ban sao hodc ban sb hoa cac loai gidy to thi khi nhan két
qua giai quyét thi tuc hanh chinh ngudi yéu cau dang ky phai ndp ban chinh cac
gidy to thudc thanh phan ho so theo quy dinh.

Buée 2: Trung tim Phuc vu hanh chinh coéng thanh phé hodc Trung tim
Phuyc vu hanh chinh cong cap xa:

- Kiém tra tinh ddy du ctia thanh phan hd so; cip Gidy tiép nhan ho so va
hen tra két qua.

Truong hop chua day du thanh phan hé so thi tra ho so kém Phiéu yéu cau
b6 sung, hoan thién hd so dé ngudi yéu cau ding ky hoan thién, bd sung theo
quy dinh.

- Chuyén ho so dén Vin phong Piang ky dat dai hoic Chi nhanh Vin
phong Piang ky dat dai.

Budc 3: Vian phong Piang ky dat dai, Chi nhanh Van phong Pang ky dét dai
thuc hién:

- Kiém tra sy phu hop voi quy hoach, ke hoach st dung dat, quy hoach xay
dung xay dung da dugc co quan c6 tham quyén phé duyét

- Kiém tra, ky duyét manh trich do ban d6 dia chinh dbi véi truong hop
nguoi st dung dat co6 nhu cau xac dinh lai kich thudc cic canh, dién tich cua
thira dat.

- Trich lyc ban d6 dia chinh hoic trich do ban d6 dia chinh thira dat d6i
v6i noi chua c6 ban d6 dia chinh hodc chi ¢6 ban do dia chinh dang gidy da rach
nat, hu hong ddi véi truong hop Gidy ching nhan da cp chua sir dung ban d6
dia chinh hodc chua str dung trich do ban do dia chinh thira dat va nguoi str dung
dat c¢6 nhu cau cap moi Gidy chimg nhan quyen sir dung dat, quyén so hiru tai
san gan lién vé6i dat hodc thudc truong hop phai cap moi Gidy ching nhan quyén
str dung dat, quyén so hitu tai san gan lién voi dat.

—~Gu’1,Phleu chuyen,thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai
theo Mau s6 25 Phu luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-
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UBND dén co quan thué dé xac dinh va thong bao thu nghia vu tai chinh d6i véi
trudong hop phai thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phép luat.

- Chinh ly, cap nhat bién dong vao ho so dia chinh, co s¢ dir liéu dat dai;
cap moi Gidy chimg nhan quyen sir dung dat, quyén so hiru tai san gan lién véi
dat hodc xac nhan thay ddi trén Gidy ching nhan di cip d6i véi truong hop
khong phai thuc hién nghia vy tai chinh; chuyén Gidy chimg nhan dén Trung
tam Phuc vu hanh chinh cong thanh phé hoac Trung tdm Phuc vu hanh chinh
cong cap xa dé trao cho ngudi dugc cap.

Truong hop phai thuc hién nghia vu tai chinh thi thuc hién céc cong viéc
quy dinh tai diém nay khi c6 thong tin tir co s¢ dir liéu duoc lién thong hoic
chtng tir hodc gidy to chirng minh dd hoan thanh nghia vu tai chinh.

b) Cach thirc thuc hién:

Nop tai co quan tiép nhén, tra két qua giai quyét TTHC thudc mot trong
cac truong hop dudi day:

- Truc tiép tai Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong thanh phé hodc Trung
tam Phuc vu hanh chinh cong cap xa.

- Nop thong qua dich vu buu chinh cong ich.

- Nop truc tuyén: Nop trén cong dich vu cong Qubc gia tai dia chi
https://dichvucong.gov.vn

¢) Thanh phin, so luong hé so:

* Thanh phén hé so

- Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién v6i dat theo Mau sb 24
Phu lyc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh sé 52/2026/QD-UBND:;

- Giay chimg nhén di cip;

- Manh trich do ban d6 dia chinh thtra dat doi véi truong hop ngudi sir
dung dat c6 nhu cau do dac dé xac dinh lai kich thudc cic canh, dién tich cia
thira dat;

- Vin ban vé viée dai dién theo quy dinh cua phép luat vé dan sy doi véi
truong hop thuc hién thu tuc thong qua nguoi dai dién;

* 86 lwong hé so:. 01 bd

d) Thoi han gidi quyét:

- Khong qua 05 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan dugc hd so day da, chinh
Xac. Péi voi cac xa mién nui, hai dao, ving sau, vung xa, vung co diéu kién kinh
té - x4 hoi kho khan, vung co diéu kién kinh té - xa hoi dic biét kho khan thi thoi
gian thyc hién khong qua 15 ngay 1am viéc ké tir ngay nhan duoc hd so day du,
chinh xac.

- Thoi han giai quyét néu trén khong bao gém: thoi gian co quan c6 thim
quyén xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai; thoi gian trich do ban d6 dja chinh
hoac do dac chinh ly ban dd dia chinh; thoi gian thyuc hién nghia vu tai chinh ctia
ngudi st dung dat, thoi gian xem xét xir Iy ddi véi trudong hop sir dung dat co vi
pham phap luat; thoi gian trung cau giam dinh, thoi gian niém yét cong khai,
dang tin trén phuong tién thong tin dai chung; thoi gian thyc hién thu tuc chia
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thira ké quyén str dung dat, tai san gén lién v6i dat déi voi truong hop thuc hién
thi tuc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyen so hitu tai san gan lién
v6i dat ma nguoi stir dung dat, chu sé hitu tai san gin lién véi dat chét trude khi
trao Gidy chtng nhan.

d) Doi twong thue hién thii tuc hanh chinh:
- T chuc trong nudc, t chiic ton gido, to chure ton giao tryc thudc, t6

chirc nude ngoai co chirc nang ngoai giao, ngu:cn gbc Viét Nam dinh cu 6 nudc
ngoai, to chirc kinh té c6 von dau tu nudc ngoal

- C4 nhén, cong ddng dan cu, ngudi gée Viét Nam dinh cu & nude ngoai.
e) Co quan thwc hién thu tuc hanh chinh:

- Co quan c6 thidm quyén quyét dinh:

+ Van phong Dang ky dat dai thuc hi¢n dbi véi to chirc trong nudc, to

chure ton giao, t6 chirc ton gido tryc thudc, t6 chirc nudc ngoai cd chic ning
ngoai giao, t6 chirc kinh té c¢6 vén dau tu nudc ngoai.

1 Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai thuc hién ddi voi ca nhan, cong

dong dan cu, nguoi goc Viét Nam dinh cu & nude ngoai.

- Co quan tryc tiép thuc hién thu tuc hanh chinh: Van phong Dang ky dat
dai, Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai.

- Co quan phéi hop (néu c6): Co quan thué.

2) Két qua gidi quyét thii tuc hanh chinh: Gidy chimg nhén.

h) Phi, Phi, 1¢ phi (néu cé):

* Poi vdi ho so ndp truc tiép

- Lé phi cap Giay chiig nhan:

Don vi tinh: Viét Nam déng

Mikc thu 1¢ phi

Don vi

STT tinh

Pt + Tai
san

Noi dung thu e .
Tai san

DPoi voi ca nhan

Céap doi, cap lai
Giady chung nhan

Hb so/Gidy
chirng nhan

25.000

25.000 30.000

Ping ky Dbién
dong trén Gidy
chimg nhin da
cap

Hb so/Gidy
chirng nhan

25.000

25.000 30.000

Doi voi to chue

Cap doi, clp lai
Giay ching nhan

Hb so/Gidy
chung nhén

30.000

30.000 35.000

Ping ky bién
dong trén Gidy
chimg nhan da
cap

Hb so/Gidy
chimg nhan

30.000

30.000 35.000
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- Phi thiAm dinh hd so:

Don vi tinh: Viét Nam déng

STT

Noi dung thu

Don vi
tinh

Mirc thu 1€ phi

Dit

Pt + Tai

Tai san .
san

DPoi voi ca nhan

Cép ddi, cép lai
Giady chung nhan

Ho so/Gidy
chiig nhan

100.000

100.000 115.000

Ping ky bién
dong trén Gidy
ching nhan da
cap

Hb so/Gidy
chirng nhan

125.000

155.000 170.000

Doi vai to chae

Cap doi, cap lai
Giady chung nhan

Hob so/Gidy
ching nhan

155.000

155.000 175.000

bang ky bié:n
dong trén Gidy
ching nhén da

cap

Hob so/Gidy
ching nhan

290.000

290.000 355.000

theo Quyét dinh sb 52/2026/QD-UBND;

B§ phan Mot ctra va Cong Dich vu cong quoc gia;

o Doi véi h(“i‘so’ ngp tryc tuyén: Mirc thu phi tham dinh hé so, 1é phi cdp
giay chirng nhdan bang “0 dong”.
i) Tén mdu don, méu to khai: Mau s6 24 Phy luc s6 04 ban hanh kém

K) Yéu cau, diéu kign thuwc hign thii tuc hanh chinh (néu c¢é): Thudc cac
truong hop chuyén muc dich st dung dat quy dinh tai khoan 3 Diéu 121 Luat
bat dai.
l) Can cw phap 1)5 cua thu tuc hanh chinh:
- Luat Dat dai s 3 1/2024/QH15 ngay 18/01/2024; Luat so 43/2024/QH15
ngay 29/6/2024 sira d6i, bd sung mot sO diéu cua Luat Dat dai s6
31/2024/QH15, Luat Nha ¢ s6 27/2023/QH15;
- Nghi quyét s0 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 cua Quédc hdi quy dinh
mot s0 co ché, chinh sach thao g& kho khan, vudng méc trong t6 chire thi hanh
Luat dat dai;
- Nghidinh sO 118/2025/ND-CP ngay 09/6/2025 cua Chinh phu quy dinh
vé vi¢c thuc hién thu tuc hanh chinh theo co ché mot ctra, mot ctra lién thong tai

- Nghi dinh 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 ctia Chinh phu quy dinh chi
tiét va huong din mot sé didu cua Nghi quyét s6 254/2025/QH15 cua Qudc hoi
quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thao g0 kho khan, vudng méc trong t6 churc
thi hanh Luat dat dai;
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- Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026 ciia Uy ban nhan dan
thanh phé vé viéc phan cép thyc hién mot s6 nhiém vu trong linh vuc dat dai va
trinh tu, tha tuc hanh chinh vé dit dai trén dja ban thanh phé) Hai Phong.

- Nghi quyét s6 34/2025/NQ-HPND ngay 10/12/2025 cua Hoi dong nhan
dan thanh phé Quy dinh mtc thu, ché d thu, ndp, quan ly va str dung cac loai
phi, 18 phi trong linh vuc dat dai trén dia ban thanh phd.

- Nghi quyet s6 23/2026/NO-HPND ngay 28/7/2026 cua Hoi dong nhan
ddn thanh pho quy dinh mirc thu phi, ¢ phi thugc tham quyén cia Hpi dong
nhan dan thanh pho doi véi viée thuc hién thii tuc hanh chinh qua hinh thuc truc
tuyén trén dia ban thanh phé Hdi Phong.
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MAiu s6 24. Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gin lién véi dat
CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phic

PON PANG KY BIEN PONG PAT PAIL TAI SAN GAN LIEN VOI PAT

Kinh gui: .....ooooveiiinn, !
1. Nguoi st dung dét, cha so hitu tai san gan lién v6i dét, ngudi quan 1y dat:
Q) TENZ. ottt ettt et ae ettt et et e et et nn s
b) Gidy t& nhan thAn/Phap NHANZ: .........ceoveeeeeieeieeeeeee e
C) DA ChIZ: oo
d) Pién thoai lién hé (néu cé): ............... Hop thu dién tir (néu co):

2. Noi dung bién dong®:
3. Gidy to lién quan dén ndi dung bién dong ndp kém theo don ndy gom co*:
(1) Gidy chimg nhan da cap;

Cam doan ndi dung ké khai trén don la dung su that va chiu trach nhiém
trudc phap luat.
......... , ngay ... thang .... nam
Nguoi viét don
(Ky, ghi ré ho tén va dong dau néu co)

1 péi véi ho gia dinh, ca nhan, cong déng dan cu, nguoi géc Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai thi ghi “Van phong
dang ky dat dai/Chi nhanh Van phong dang ky dat dai...... ” noi c6 dat.

D6i véi to chirc trong nudc, to chirc ton gido, to chirc ton gido tryc thudc, t6 chuc kinh té c6 von dau tu nude
ngoai, to chirc nudc ngoal ¢6 chirc ning ngoai giao va to chirc nudc ngodi, ci nhan nudc ngoai thi ghi “Vin
phong dang ky dét dai...” noi ¢ dat.

2 Ghi thong tin nhu trén gidy ching nhan d cép. Trudng hop nhan chuyén quyén sir dung dét, quyén s& hiru tai
san gan lién v6i dét thi ghi thong tin cta bén nhan chuyén quyén.

8 Ghl npl dung bién dc_mg nhu: “nhan chuyen nhuong, nhan tang cho ..., cép lai Giéy chuing nhan do bi mét, cép
d6i Giay chirng nhén ..

Truong hop dé nghi cap lai Glay chirng nhan do bi mat thi ghi ndi dung: “de nghi cap lai Gidy ching nhédn do bi
mdt” va thé hién thong tin Gidy ching nhan b1 mat, gdm: sé vao s cip Glay ching nhan ............ ;' S6 phat
hanh Gidy chimg nhén (So STH) ....veeiiiiiii ’, truong hop nguoi st dung dét, chi so hitu tai san gan lién vOi
d4t khong c6 thong tin vé Glay ching nhan da cap thi khong ké khai ndi dung tai muc ndy. Co quan giai quyét
thu tuc hanh chinh kiém tra hd so dia chlph co qo d;ll lleg dét dai dé xac dinh cgc thong tin tai muc nay, trong dq
thong tin bat budc phai co6 1a thong tin s6 vao s6 cap Giay ching nhan hodc s6 phat hanh Gidy chung nhan (SO
seri).

Truong hop co nhu cau cap méi Gidy chimg nhdn thi ghi “cé nhu cau cdp méi Gidy chimg nhin”.

4 Ghi cac loai gidy to ndop kém theo Don nay.
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MAu s6 25. Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai

.................... CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
(TEN BDON VI CHUYEN Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic
THONG TIN)
SO: .ol /ectrr L, ngay ...... thang ...... nam ......

PHIEU CHUYEN THONG TIN
PE XAC PINH NGHIA VU TAI CHINH VE PAT DAI

KINh guri: ..o

I. THONG TIN VE HO SO THU TUC

1.1. M s6 hd so thi tuc hanh chinh O e
1.2. Ngay nhan du hd so hop 18 @ o
1.3. Loai thi tuc can xac dinh nghia vu tai chinh @ ...
1.4. Canca phap Iy @: .

11. THONG TIN CHUNG VE NGUOI SU DUNG PAT, CHU SO HUU TAI
SAN GAN LIEN VOI PAT

1. THONG TIN CHUNG VE NGUOI SUDUNG PAT, CHU SO HU'U TAI SAN
GAN LIEN VOI PAT/NGUOI NHAN CHUYEN QUYEN SU DUNG PAT, TAI
SAN GAN LIEN VOI DAT

L TN O
1.2, Biach O
Xa/phuong/dac khu: ............... Tinh/thanh phé truc thudc Trung wong: .......
1.3. Sb dién thoai lién hé: .................. Email (néu co): ......cooveiieiiiin..
1.4. M3 86 thué (08U COY: oovvneee e
1.5. Gidy t& phap nhan/sb ho chiéu/sé dinh danh c4 nhan

Loai gidy tO ....oovveeennnn... SO giAy tO: ..o Ngay sinh: .............

(Truong hop c6 nhiéu dong sir dung, sé hitu thi ké khai theo théng tin mét ngueoi dai
dién; dong thoi ldp danh sdach theo Bang 25a dinh kem)

2.9TH(A)NAG TIN CHUNG VE NGUOI CHUYEN QUYEN SU DUNG DAT, TAI
SAN TREN DAT

2. L TN O

2.2, Dia chi O
Xa/phuong/dac khu: ............ Tinh/thanh phd truc thude Trung wong: .........
2.3.S6 dién thoai lien hé: .................... Email (néu cO): .....oovvvvvnvennnennn..

2.4. MA 86 thué (18U CO): .ol

2.5. Gidy to phap nhan/sd ho chiéu/sé dinh danh ca nhan @)
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L0l GIAY tO7 .. evveeei e SO GIAY 1O e,

Ngay sinh (khai v&i ca nhan chua ding ky thué): ...............ocoooiiiiiiii i
(Truong hop c6 nhiéu nguwoi dong sir dung, sé hivu thi ké khai théng tin mot nguoi dai
dién; dong thoi lap danh sdach theo Bang 25b dinh kem).

I11. THONG TIN VE DAT VA TAI SAN GAN LIEN VOI DAT

1. Théng tin vé dat

1.1 Thira dat s ...ovvvveveieeiiiiiiies ;TODAN AO SO v
1.2, Dia Chitai @
Xa/phuong/dac khu: .......... Tinh/thanh phd truc thude Trung wong: ............
1.3. Gié dat:

Puong: ... Poanduong: ..................... Vitri: oo
Thong tin KhAC: ... ... o i

Loai gia Pon gii (VND/m?)

Gi4 dit theo bang gia:

Hé s diéu chinh gia dat (néu co):

1.4. DIeN tich thira GAt: ....eee e, m?
-Diéntich st dung chung: ...........ccooiiiiiii e m?
- Dién tich ST dung MBNG: ..o m?
- Dién tich phai nop tién str dung dat/tién thué dat: .............................. m?
- Dién tich khong phai nop tién sir dung dat/tién thué dat: ..................... m?
- Dién tich dAt trong Nan MUC: ... oovueee e, m?
- Dién tich dat ngoai han MUC: ...........oouuieie e, m?
1.5. NQUON gOC ST AUNG GAL: ... ooeee e
1.6. Muc dich strdung dat O ...
Muc dich sir dung dat trude khi chuyén muc dich: .........ooooveeeeiniiniennn.

1.7. Thoi han st dung dat:
- On dinh lau dai: O

- C6 thoi han: ... nim. Tir ngay ...... [oiid .. dén ngay ...... [eviiid i
-Giahan: ................. nim. T ngay .../ ...../..... dén ngay: ..... [ iiidii.
1.8. Thoi diém bat dau sir dung dat tir ngay: ............ [ oo, [ oo, :
1.9. Hinh thic si dung AAt Q0
1.10. Glay to vé quyen str dung dat (D:
Loai gidy to: ...... Sb: ... ngay cap: ...... NOT CAP: e

(Trirong hop 6 nhiéu thiza dat thi Igp danh sach theo Bang 25¢ dinh kém)

2. Thong tin vé tai san gdn lién véi ddt:

2.1. Loai nha ¢, cong trinh: ..................... : cap hang nha ¢, cong trinh: ....... :
2.2. Dien tich XAY dung: ..., m?;
2.3. Dién tich san xay dung/dién tich st dung: .............ccoooiiiiiiinnn. m?;

2.4. Dién tich s¢ hitu chung: ......... m?; Dién tich s¢ hitu riéng: .................. m?;
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2.5.Sb tang: ..........; trong d0, sb tAng noi: ......... - s tang ham: ............ tang
2.8, NGUON GOC: -l

2.7. Nam hoan thanh xay dung: ...
2.8. Thoihan sa hitu dén: ...,
(Truong hop c6 nhiéu nha ¢, cdng trinh thi ldp danh sach theo Bdng 25d dinh kém)

3. Truromg hep c6 bién déng vé quyén sik dung ddt, tai san gdn lién véi dit

3.1. Loai bién dong (Chuyén nhuong, thira ké, cho ting...): .....oevvneeiveeenan...
3.2. Loai tai san bién dong (Quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat...): ......
3.3. Gi4 tri hgp ddng chuyén nhuong/nhan thira ké/nhan ting cho (thé hién néu co
thong tin):

= GHA T AAE (NEU COY: e,

= GIA L NNA (MU COY: et

- Gid tri nha + At (NEU CO): ...

IV. THONG TIN VE NHU CAU GHI NQ NGHIA VU TAI CHINH (chi 4p dung
doi véi ho gia dinh, ca nhan duoc ghi ng)

L. Truong hop ghiNQ: oo e
2. THEN ST AUNE QAL ..o
3. LEPhItrrGC Da: ..o

V.NHUNG GIAY TO KEM THEO DO NGUOI SU DUNG PAT NOP

THU TRUONG PON VI
(Ky, ghi rd ho tén, déng dau)

HUONG DAN GHI MOT SO THONG TIN TAI PHIEU CHUYEN THONG TIN

Muc L.

(1) Ghi Ma s6 ho so thi tuc hanh chinh theo quy dinh tai Nghi dinh ctia Chinh phi quy
dinh vé t}n_rc hién thu tuc hanh chinh theo co ché moét ctra, mdt cura lié€n thong trong
giai quyét thu tuc hanh chinh.

(2) Ghi theo thoi gian nhan di hd so trén Gidy tiép nhan ho so va hen tra két qua.

(3) Ghi loai thu tuc nhu: Cap Gidy chtng nhan 1an dau, chuyén nhuong, ting cho,
V.V...

(4) Ghi cain ¢t phap ly dé xac dinh cip Gidy chimg nhan theo diém...khoan...Diéu. ..
nao cua Luat Pat dai, Nghi dinh ctia Chinh phu.

Muc II. Ghi théng tin vé nguoi st dung dat, chu so hitu tai san gén‘lién voi dét/pgu’(‘yi
nhan chuyén quyén st dung dat, tai san trén dat/nguoi chuyén quyén su dung dat, tai
san trén dat. Truong hop nhiéu nguoi cung chung quyén sur dung dat, cung chung

quyén s hitu tai san gin lién v6i dat thi ghi thong tin mot ngudi dai dién va danh sach
theo Bang 25a/Bang 25b.

(5) C4 nhan ghi ho tén, ndm sinh;
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T6 chue ghi tén theo quyét dinh thanh 1ap hoac gidy dang ky kinh doanh, gidy phép
dau tu; ca nhan nudc ngoai va nguoi goc Viet Nam dinh cu 6 nudc ngoai ghi ho tén,
nam sinh, qudc tich.

(6) Dia chi de gui Thong bao nghia vu tai chinh va trong truong hop can thiét lién lac
dé nghi cung cap hd so bo sung theo quy dinh.

(7) Ghi Quyet dinh thanh 1ap hoic Gidy phép dang ky kinh doanh... .d6i voi to chirc; so
ho6 chiéu dbi voi ca nhan nudc ngoai va ngudi goe Viet Nam dinh cu ¢ nudc ngoai; sb
dinh danh ddi véi c4 nhan trong nudec.

Muc III.

Diém 1. Ghi thong tin thira dat. Trudng hop c6 nhiéu thira dét thi lap danh sach theo
Bang 25c.

(8) Ghi sd nha, tén duong, phd (neu c6); tén diém dan cu (t6 dan phd, thon, xom, lang,
ap, ban, bon, budn, phum, soc, diém dan cu tuong tu) hoac tén khu vue, xtr dong (d6i vai
thira dat ngoai khu dan cu); tén don vi hanh chinh cac cap x4, tinh noi c6 thira dat.

(9) Muc dich sir dung dat theo phan loai dat va 1a muc dich tinh thu tién sir dung dat,
tién thué dit hodc muc dich sau khi chuyén muc dich st dung dat.

(10) Ghi hinh thirc str dung dat nhu: Cong nhan hoic nhan chuyén quyén st dung dat
nhu Giao dat khong thu tién sir dung dat/Giao dat c6 thu tién sir dung dat/Thué dat tra
tién mot 1an cho ca thoi gian thué/Thué dat tra tién thué dat hang nam.

(11) Ghi tén loai gidy to vé quyén sir dung dét theo quy dinh tai Piéu 137 Luat Dat dai
hoic Gidy chimg nhan da cép.

Diém 2. Ghi thong tin vé tai san gin lién v6i dat theo Pon ding ky dat dai, tai san gin
lién voi dat. Truong hop c6 nhiéu nha &, cong trinh thi 1ap danh sach theo Bang 25d.
Bing 25a: Danh sach nhirng nguoi sir dung dit, tai sin giin lién véi dat

Tén nguoi st dung dat,

chu s& hiru tai san gan Mi s6 | Gidy to phap | Dién tich sir

lién véi dat, nguoi nhan | Dia | thué nhan/So6 ho dung/Ty I¢ Ghi
STT A A 5 5 A - A A . 5 ~ A e

chuyén quyén sit dung | chi | (néu | chicu/So dinh | s6 hitu (n€u | cha(*)

dat, tai san gan lién voi cd) danh cdnhan | cd)

dat

(*) Déi vdi truong hop quyén sir dung dat, quyen SO hitu tai san gdn lién véi dat la ciia
Vo' va chong thi thé hién théng tin “la vo/chong”; triwong hop ciia hd gia dinh thi ghi
“la thanh vién co chung QSDD cua ho.”.

Bing 25b: Danh sach nhitng ngudi chuyén quyén sir dung dt, tai san gin lién véi dat

Tén ngudi chuyén Dia Mi s6 Gidy to phap Dién tich st
STT | quyén st dung dat, chi thué nhan/S6 ho chiéu/S6 | dung/Ty 1€ s¢
tai san trén dat (néu cd) | dinh danh ca nhan hiru (n€u c6)

Biang 25¢: Bang ké thong tin vé dat

Thira | To | Dia | Gid | Dién | Nguon | Myc | Thoi | Thoi | Hinh | Gidy to
dat | ban | chi | dat |tich | goc dich |han |diém |thic |vé
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do su su bat su quyén
dung | dung | dau dung | su
dat | dat | so dat | dung
dung dat
dat (néu
cd)
Bing 25d: Bang ké thong tin tai san gin lién véi dat
Loainha ¢, | CApnha ¢, | Tang | Tang | St dung/san | Xay Thoi han
STT | . R A N 2. X N .
cong trinh | cong trinh | no6i ham xdy dung dung | so hitu
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29. Ping ky, cap Giay chimg nhan déi v6i truong hop ho gia dinh, ca
nhan dang sir dung dat khong diing muc dich d3 dwge Nha nuéc cong nhin
quyén sir dung dat trweée ngay 01 thang 7 nim 2014 - 1.115637

a) Trinh tw thuc hién:

Buée 1: Nguoi yéu cau ding ky ndp hd so truc tuyén trén Cong dich vu
cong qudc gia hodc tng dung dinh danh qudc gia hodc truc tiép (hodc théng qua
dich vu buru chinh) Trung tim Phuc vu hanh chinh cong thanh phd hodc Trung
tdm Phuc vu hanh chinh cong cép xa.

Khi ndp hd so, nguoi yéu cau ding ky duge Iwa chon ndp ban sao gidy to
va xuét trinh ban chinh dé can bo tiép nhan hd so kiém tra d6i chiéu hoic nop
ban chinh gidy to hodc ndp ban sao gidy td di co cong ching hodc chimg thuc;
truong hop ndp ho so theo hinh thire truc tuyén thi ho so ndp phai duoc sé hoa
tir ban chinh hodc ban sao gidy td di dugc céng chimg, chimg thuyc.

Péi voi truong hop thue hién xac nhan thay d6i trén Giay chimg nhén da
cap thi ngudi yéu cau dang ky ndp ban goc Gidy chtng nhan di cép.

Truong hop ndp ban sao hodc ban sb hoa cac loai gidy to thi khi nhan két
qua giai quyét thi tuc hanh chinh ngudi yéu cau dang ky phai ndp ban chinh cac
gidy to thudc thanh phan ho so theo quy dinh.

Buée 2: Trung tim Phuc vu hanh chinh cong thanh phé hodc Trung tim
Phuyc vu hanh chinh cong cap xa:

- Kiém tra tinh ddy du cta thanh phan ho so; cip Gidy tiép nhan ho so va
hen tra két qua.

Truong hop chua day du thanh phan ho so thi tra ho so kém Phiéu yéu cau
bd sung, hoan thién hd so dé ngudi yéu cau ding ky hoan thién, bd sung theo
quy dinh.

- Chuyén ho so dén Chi nhanh Vin phong Ding ky dat dai.

Buée 3: Chi nhanh Vin phong DPing ky dit dai thyc hién cac cong viée
Sau.

- Kiém tra sy phu hop véi quy hoach st dung dat cap huyén hoic quy
hoach sir dung dat cap xa hodc mot trong cac quy hoach theo quy dinh ctia phap
luat vé quy hoach d6 thi va nong thén.

- Kiém tra, ky duyét manh trich do ban d6 dia chinh dbi véi truong hop
nguoi st dung dat co6 nhu cau xac dinh lai kich thudc cac canh, dién tich cua
thira dat.

- Trich lyc ban d6 dia chinh hoic trich do ban d6 dia chinh thira dat d6i
v6i noi chua c6 ban d6 dia chinh hodc chi ¢6 ban do dia chinh dang gidy da rach
nat, hu hong di véi truong hop Gidy chimg nhan da cap chua sir dung ban d6
dia chinh hogc chua st dung trich do ban d6 dia chinh thira dat va nguoi st dung
dat c¢6 nhu cau cap moi Gidy chimg nhan quyen str dung dat, quyén so hiru tai
san gan lién véi dat hodc thudc truong hop phai cap moi Gidy ching nhan quyén
str dung dat, quyén so hiru tai san gan lién voi dat.
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- Guri Phiéu chuyén théng tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai
theo Mau sd 25 Phu luc sd 04 ban hanh kém theo Quyét dinh sd 52/2026/Qb-
UBND dén co quan thué dé xac dinh va thong béo thu nghia vu tai chinh déi véi
trudong hop phai thuc hién nghia vu tai chinh.

- Chinh ly, cap nhat blen dong vao ho so dia chinh, co s¢ dur liéu dat dai; cap
moéi Gidy ching nhan quyén str dung dét, quyen sO hitu tai san gan lién v6i dat
hodc x4c nhan thay ddi trén Gidy ching nhan da cip dbi véi truong hop khéng phai
thuc hién nghia vu tai chinh; chuyén Giéy chimg nhan dén Trung tdm Phuc vu
hanh chinh céng thanh phé hodc Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong cip xa dé
trao cho ngudi duoc cap.

Trudong hop phai thuc hién nghia vu tai chinh thi thuc hién céc cong viéc
quy dinh tai diém nay khi c¢6 thong tin tir co s¢ dit liéu duoc lién thong hoic
chtng tir hodc gidy to chimg minh d hoan thanh nghia vu tai chinh.

b) Cach thirc thuc hién:

Nop tai co quan tiép nhén, tra két qua giai quyét TTHC thudc mot trong
cac truong hop dudi day:

- Truc tiép tai Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong thanh phé hodc Trung
tam Phuc vy hanh chinh céng cip xa.

- Nop thong qua dich vu buu chinh cong ich.

- Nop truc tuyén: Nop trén cong dich vu céng Qudc gia tai dia chi
https://dichvucong.gov.vn

¢) Thanh phén, s6 lwong ho so:

* Thanh phan ho so:

- Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién v&i dat theo Mau s6 24
Phu lyc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND.

- Giay chimg nhan da cap.

- Quyét dinh x{r phat vi pham hanh chinh trong linh vyc dét dai; chung tir
ndp phat ctia nguoi stir dung dat.

- Manh trich do ban d dia chinh thtra dat déi véi truong hop ngudi sur
dung dit c6 nhu cau do dac dé xac dinh lai kich thudc cac canh, dién tich cua
thira dat.

- Vin ban vé viéc dai dién theo quy dinh cua phap luat vé dan su ddi voi

truong hop thuc hién tha tuc ding ky dat dai, tai san gin lién v6i dat thong qua
nguoi dai dién.

* S6 luong ho so: 01 bd.

d) Thoi han gidi quyét:.

- Khong qua 06 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan dugc hd so day da, chinh
Xac. Péi voi cac xa mién nui, hai dao, ving sau, vung xa, vung co diéu kién kinh
té - x4 hoi kho khan, vung co diéu kién kinh té - x4 hoi dic biét kho khan thi thoi
gian thuc hién khong qua 16 ngay 1am viéc ké tir ngay nhan duoc hd so day du,
chinh xac.
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- Thoi han giai quyét néu trén khong bao gém: thoi gian co quan ¢ thim
quyén xac dinh nghia vu tai chinh vé dét dai; thoi gian trich do ban db dia chinh
hodc do dac chinh 1y ban db dia chinh; thoi gian thyc hién nghia vu tai chinh cua
ngudi st dung dat, thoi gian xem xet xu ly dbi v6i truong hop str dung dat co vi
pham phap luat; thoi gian trung cau giam dinh, thoi gian niém yét cong khai,
dang tin trén phuong tién thong tin dai chung; thoi gian thuc hién thu tuc chia
thira ké quyen str dung dat, tai san gan lién véi dat d01 v0i truong hop thuc hién
thu tuc cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyen so hitu tai san gan lién
v6i dat ma nguoi sir dung dat, cha sé hiru tai san gan lién véi dat chét trude khi
trao Gidy chung nhan.

d) Doi twong thue hién thii tuc hanh chinh: Ca nhan.

e) Co quan thuc hién thu tuc hanh chinh:

- Co quan c6 thim quyén quyét dinh: Chi nhanh Vian phong Dang ky dat
dai.

- CO” quan truc tiép thuc hién thu tuc hanh chinh: Chi nhanh Van phong
Dang ky dat dai.

- Co quan phdi hop (néu co): Co quan thué.

2) Két qua gidi quyét thii tuc hanh chinh: Gidy chimg nhén.

h) Phi, 1¢ phi (néu cé):

* Déi vdi ho so ndp truee tiép

- Lé phi cap Giay chiig nhan:

Pon vi tinh: Viét Nam dong

N Don vi Mitc thu I¢ phi
STT | Noidung thu tinh DAt Tai sin Dat + Tai
san
Poi véi ca nhan
1 | Cap doi, cap lai | Ho so/Gidy | 25.000 25.000 30.000
Giay chirng nhan | chiing nhan
2 Pang ky bién | HO so/Gidy | 25.000 25.000 30.000
dong trén Giay | chiing nhan
chang nhan da
cap
- Phi tham dinh hd so:
Don vi tinh: Viét Nam déng
N Pon vi Mirc thu 1€ phi :
STT | NOoi dung thu tinh DAt Tai sin bat + Tai
san
P6i v6i ca nhan
1 | Clp doi, cAp lai | Ho so/Gidy [ 100.000  |100.000 | 115.000
Giady chung nhan | chung nhan
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2 Ping ky bién | HO so/Gidy | 125.000 155.000 170.000
dong trén Gidy | ching nhan
chung nhan da
cép

F Déi vii h(iso' nop truc tuyén: Mirc thu phi tham dinh hé so, 1é phi cdp
giay chung nhdn bang “0 dong”
i) T én mcfu, don, mau to khai: Mau s6 24 Phy luc s6 04 ban hanh kém
theo Quyét dinh so6 52/2026/QD-UBND.
K) Yéu cdu, diéu kig¢n thwc hién thii tuc hanh chinh (néu cé):
l) Can cir phap 1)5 cua thu tuc hanh chinh:
- Luat Pat dai s6 3 1/2024/QH15 ngay 18/01/2024; Luat sO 43/2024/QH15

ngady 29/6/2024 sia dbi, bo sung mot s6 diéu cia Luat Dat dai s6
31/2024/QH15;

- Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 cta Quéc hoi quy dinh
mét s6 co ché, chinh sach thao g0 kho khan, vudng mic trong td chirc thi hanh
Luat dat dai;

- Nghi dinh s 101/2024/ND-CP ngay 29/7/2024 Quy dinh Ve diéu tra co
ban dat dai; dang ky, cap Glay chiing nhan quyen st dung dét, quyén so hitu tai
san gan lién v4i dat va Hé thong thong tin dat dai;

- Nghi dinh s6 118/2025/ND-CP ngay 09/6/2025 cua Chinh phi quy dinh
vé viéc thue hién thu tuc hanh chinh theo co ché mot cira, mot ctra lién thong tai
Bo phan Mot cira va Cong Dich vu céng qudc gia;

- Nghi dinh 226/2025/ND-CP ngay 15/08/2025 cta Chinh phu quy dinh
stra d6i, bo sung mot sé diéu ciia cac Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat
dat dai;

- Nghi dinh 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cua Chinh phu quy dinh chi
tiét va huéng din mot sb diéu cua Nghi quyét s6 254/2025/QH15 caa Qudc hoi
quy dinh mot sé co ché, chinh sach thao g& khé khin, vudéng mic trong to chirc
thi hanh Luat dat dai;

- Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026 ctiia Uy ban nhan dan
thanh phé vé viéc phan cép thuc hién mot sd nhiém vu trong linh vuc dat dai va
trinh ty, thi tuc hanh chinh vé dat dai trén dia ban thanh phd Hai Phong.

- Nghi quyét s6 34/2025/NQ-HDND ngay 10/12/2025 ciia Hoi dong nhan
dan thanh phd Quy dinh mirc thu, ché d6 thu, ndp, quan 1y va sir dung cac loai
phi, 18 phi trong linh vuc dat dai trén dia ban thanh phd.

- Nghi quyét sé 23/2026/NO-HPND ngay 28/7/2026 cua Hoi dong nhén
dan thanh phé quy dinh mikc thu phi, 1é phi thuéc tham quyén cia Hoi dong
nhan dan thanh pho”' doi véi viée thuc hién thii tuc hanh chinh qua hinh thuec tryuc
tuyén trén dia ban thanh phé Hai Phong.
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MAiu s6 24. Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gin lién véi dat
CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phic

PON PANG KY BIEN PONG PAT PAIL TAI SAN GAN LIEN VOI PAT

Kinh gui: .....ooooveiiinn, !
1. Nguoi st dung dét, cha so hitu tai san gan lién v6i dét, ngudi quan 1y dat:
Q) TENZ: ottt ettt ettt ettt ettt r et
b) Gidy t& nhan thAn/Phap NHANZ: .........ceoveeeeeieeieeeeeee e
C) DA ChIZ: oot
d) Pién thoai lién hé (néu cé): ............... Hop thu dién tir (néu co):

2. Noi dung bién dong®:
3. Gidy to lién quan dén ndi dung bién dong ndp kém theo don ndy gdom co*:
(1) Gidy chimg nhan da cap;

Cam doan ndi dung ké khai trén don la dang su that va chiu trach nhiém
trudc phap luat.
......... , ngay ... thang .... nam
Nguoi viét don
(Ky, ghi ré ho tén va dong dau néu co)

1 péi véi ho gia dinh, ca nhan, cong déng dan cu, nguoi géc Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai thi ghi “Van phong
dang ky dat dai/Chi nhanh Van phong dang ky dat dai...... ” noi c6 dat.

D6i véi to chirc trong nudc, to chirc ton gido, to chirc ton gido tryc thudc, t6 chuc kinh té c6 von dau tu nude
ngoai, to chirc nudc ngoai c¢6 chirc ning ngoai giao va to chirc nudc ngoai, ci nhan nudc ngoai thi ghi “Vin
phong ding ky dat dai...” noi c6 dat.

2 Ghi thong tin nhu trén gidy ching nhan d cép. Trudng hop nhan chuyén quyén sir dung dét, quyén s& hiru tai
san gan lién v6i dét thi ghi thong tin ciia bén nhan chuyén quyén.

8 Ghl npl dung bién dc_mg nhu: “nhan chuyen nhugng, nhan tang cho ..., cép lai Giéy chuing nhan do bi mét, cép
d6i Giay chirng nhén ..

Truong hop dé nghi cap lai Glay chirng nhan do bi mat thi ghi ndi dung: “de nghi cap lai Gidy chimg nhén do bi
mdt” va thé hién thong tin Gidy ching nhan b1 mat, gdm: sé vao sb cip Glay ching nhan ............ ;' SO phat
hanh Gidy chimg nhén (So S o) IR ’, truong hop nguoi st dung dét, chi so hiru tai san gan lién vOi
d4t khong c6 thong tin vé Glay chung nhan da cap thi khong ké khai ndi dung tai muc nay. Co quan giai quyét
thu tuc hanh chinh kiém tra hd so dia chlph co qo QU lleg dét dai dé xac dinh cgc thong tin tai muc nay, trong dq
thong tin bat budc phai co6 1a thong tin s6 vao s6 cap Giay ching nhan hodc so6 phat hanh Gidy chung nhan (SO
seri).

Truong hop co nhu cau cap méi Gidy chirng nhdn thi ghi “c6 nhu cau cdp méi Gidy churng nhdn”.

4 Ghi cac loai gidy to ndop kém theo Don nay.
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MAu s6 25. Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai

.................... CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
(TEN BON VI CHUYEN Péc lap - Tu do - Hanh phic
THONG TIN)
SO: .ol /ectrr L, ngay ...... thang ...... nam ......

PHIEU CHUYEN THONG TIN
PE XAC PINH NGHIA VU TAI CHiNH VE PAT PAI

Kinh guri: ..o,

I. THONG TIN VE HO SO THU TUC

1.1. M s6 hd so thi tuc hanh chinh O e
1.2. Ngay nhan du ho so hop 18 @ .o
1.3. Loai thi tuc can xac dinh nghia vu tai chinh @ ...
1.4, Can el Phap 1Y O

11. THONG TIN CHUNG VE NGUOI SU DUNG PAT, CHU SO HUU TAI
SAN GAN LIEN VOI DAT

1. THONG TIN CHUNG VE NGUOI SU DUNG PAT, CHU SO HU'U TAI SAN
GAN LIEN VOI PAT/NGUOI NHAN CHUYEN QUYEN SU DUNG PAT, TAI
SAN GAN LIEN VOI DAT

L L T8N O
1.2, Dia chi O
Xa/phuong/dac khu: ............... Tinh/thanh phé truc thude Trung wong: .......
1.3. Sb dién thoai lién hé: .................. Email (néu co): ......cooveiieiiiin..
1.4. MA SO thUé (U CO): ..ot
1.5. Gidy t& phap nhan/sb ho chiéu/sé dinh danh c4 nhan

Loai giAy tO ...evveeeennnen.. SO gAY tO: ooveneiiii Ngay sinh: .............

(Truong hop c6 nhiéu dong sir dung, sé hivu thi ké khai theo théng tin mot ngueoi dai
dién; dong thoi ldp danh sach theo Bang 25a dinh kem)
2. THONG TIN CHUNG VE NGUOI CHUYEN QUYEN SU DUNG PAT, TAI

SAN TREN PAT

2. TN O
2.2, Dia chi O
Xa/phuong/dac khu: ............ Tinh/thanh phd truc thudc Trung wong: .........
2.3. Sb dién thoai lién hé: ...................... Email (néu [o7¢)

2.4. MA sO thué (08U COY: ...ovei L
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2.5. Gidy to phap nhan/sé ho chiéu/sé dinh danh ca nhan @)
L0l GIAY tO7 .. evveeei e SO GIAY 1O e,
Ngay sinh (khai v6i ca nhin chua ding ky thué): ...........ooooviiiiiiiiiin i,

(Truong hop c6 nhiéu nguwoi dong sir dung, sé hitu thi ké khai théng tin mot nguoi dai
dién, dong thoi ldp danh sach theo Bang 25b dinh kem).

111. THONG TIN VE DAT VA TAI SAN GAN LIEN VOI DAT

1. Théng tin vé dat

1.1 Thira dat s ...ovvvveveieeiiiiiiies ;TODAN AO SO v
1.2, Dia Chitai O
Xa/phuong/dac khu: .......... Tinh/thanh phd truc thude Trung wong: ............
1.3. Gié dat:

Puong: ... Poanduong: ..................... Vitri: oo
Thong tin KhAC: ... ...

Loai gia DPon gia (VND/m?)

Gi4 dat theo bang gia:

Hé s diéu chinh gia dat (néu co):

1.4. DIeN tich thira GAt: ....eee e, m?
-Diéntich st dung chung: ...........ccooiiiiiii e m?
-Dien tich st dung MBNG: .. ..o, m?
- Dién tich phai nop tién sir dung dat/tién thué dat: ......................cooe. m?
- Dién tich khong phai nop tién sir dung dat/tién thué dat: ..................... m?
- Dién tich dat trong han MEC: ..........cooumeeie e, m?
- Dién tich dat ngoai han MUC: ...........oouuieie e, m?
1.5. NQUON GOC ST AUNG QAL ... oeeeee e
1.6. Muc dich str dung dat O ...
Muc dich st dung dat truéc khi chuyén muc dich: ..o,

1.7. Thoi han st dung dat:
- On dinh lau dai: O

- C6 thoi han: ... nim. Tir ngay ...... [oiid .. dén ngay ...... [iviiid ...
-Giahan: ................. nim. T ngady ...../ ...../..... dén ngay: ..... [ iiid i,
1.8. Thoi diém bat dau sir dung dat tir ngay: ............ [ oo, [ oo, :
1.9. Hinh thic si dung Aat Q0
1.10. Glay to vé quyen str dung dat (D:
Loai gidy to: ...... Sb: ... ngay cap: ...... NOT CAP: ©veeveeee e

(Trirong hop 6 nhiéu thiza dat thi Igp danh sach theo Bang 25¢ dinh kém)

2. Thong tin vé tai sdn gdn lién véi dat:

2.1. Loai nha ¢, cong trinh: ..................... : cap hang nha ¢, cong trinh: ....... :
2.2. Dientich XAy dung: ..o, m?;
2.3. Dién tich san xay dung/dién tich st dung: ................................. m?;
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2.4. Dién tich s hitu chung: ......... m?; Dién tich s& hitu riéng: .................. m?;
2.5.Sb tang: ..........; trong d0, sb tAng noi: ......... - s tang ham: ............ tang
2.8 NGUON GOC: .o,
2.7. Nam hoan thanh xay dung: ...
2.8. ThOi han 56 hTu AeN: ..o e,

(Truong hop c6 nhiéu nha ¢, cdng trinh thi ldp danh sach theo Bdng 25d dinh kém)

3. Triromg hep c6 bién déng vé quyén siz dung ddt, tai san gdn lién véi dat

3.1. Loai bién dong (Chuyén nhuong, thira ké, cho ting...): .....oevvneeiveeenan...
3.2. Loai tai san bién dong (Quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat...): ......
3.3. Gi4 tri hgp ddng chuyén nhuong/nhan thira ké/nhan ting cho (thé hién néu co
thong tin):

= GHA T AAE (NEU COY: e,

= GIA T NNA (MU CO): .ol

- G tri nha + At (MU CO): ...

IV. THONG TIN VE NHU CAU GHI NQ NGHIA VU TAI CHINH (chi &p dung
doi véi ho gia dinh, ca nhan duoc ghi ng)

L. Truong hop ghi NQ: oo e
2. THEN ST AUNE QAL ..o
3. LEPhItrirGC Da: ..o,

V. NHUNG GIAY TO KEM THEO DO NGUOI SU DUNG PAT NQP

THU TRUONG PON VI
(Ky, ghi rd ho tén, déng dau)

HUONG DAN GHI MOT SO THONG TIN TAI PHIEU CHUYEN THONG TIN

Muc L.

(1) Ghi M 6 ho so thii tuc hanh chinh theo quy dinh tai Nghi dinh cua Chinh phi quy
dinh vé 'Ehl.l’C hién thu tuc hanh chinh theo co ché mot cura, mot ctra lién thong trong
giai quyét thu tuc hanh chinh.

(2) Ghi theo thoi gian nhan dii hd so trén Gidy tiép nhan ho so va hen tra két qua.

(3) Ghi loai thii tuc nhu: Cép Gidy chimg nhan lan dau, chuyén nhuong, ting cho,
V.V...

(4) Ghi cén ctr phap 1y d¢ xéc dinh cap Gidy chimg nhan theo diém...khoan...Didu...
nao cua Luat Dat dai, Nghi dinh ctia Chinh phu.

Muc II. Gl}i théng tin vé ngu(‘)’i, su dung dat, ch}i s& hiru tai s:!ln gén‘lién vol dét/r;gu’bi
nhan chuyén quyén str dung dat, tai san trén dat/nguoi chuyén quyén sir dung dat, tai
san trén dat. Truong hop nhiéu nguoi cung chung quyén su dung dat, cing chung

quyén sé hitu tai san gin lién v6i dat thi ghi thong tin mot ngudi dai dién va danh sach
theo Bang 25a/Bang 25b.
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(5) C4 nhan ghi ho tén, ndm sinh;
T6 chuc ghi tén theo quyét dinh thanh lap hodc gidy dang ky kinh doanh, gidy phép

dau tu; ca nhan nudc ngoai va nguoi goc Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai ghi ho tén,
nam sinh, qudc tich.

(6) Dia chi dé gui Thong bao nghia vu tai chinh va trong truong hop can thiét lién lac
dé nghi cung cap hd so bo sung theo quy dinh.

(7) Ghi Quyét dinh thanh 1ap hodc Gidy phép ding ky kinh doanh....ddi véi t6 chirc; sd
h¢ chi€u doi voi ca nhan nude ngoai va nguoi goc Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai; s6
dinh danh d6i véi ¢4 nhan trong nudc.

Muc III.

Diém 1. Ghi thong tin thira dat. Truong hop c6 nhiéu thira dét thi 1ap danh sach theo
Bang 25c.

(8) Ghi s6 nha, tén duong, phd (neu c6); tén diém dan cu (t6 dan phd, thon, xom, lang,
ap, ban, bon, budn, phum, soc, diém dan cu twong tw) hodc tén khu vue, xtr dong (d6i véi
thira dat ngoai khu dan cu); tén don vi hanh chinh cac cap x4, tinh noi c6 thira dat.

(9) Muc dich sir dung dat theo phan loai dat va 1a muc dich tinh thu tién st dung dat,
tién thué dat hoac muc dich sau khi chuyén muc dich st dung dat.

(10) Ghi hinh thie st dung dat nhu: Cong nhén hodc nhan chuyén quyé,n sur dung dat
nhu Giao dat khong thu tién st dung dat/Giao dat c6 thu tién st dung dat/Thué dat tra
tién mot 1an cho ca thoi gian thué/Thué dat tra tién thué dat hang nam.

(11) Ghi tén loai gidy to vé quyen sir dung dat theo quy dinh tai Piéu 137 Luat Dét dai
hoic Gidy chimg nhan da cp.

D}em 2. Ghi thong tin vé tai san gin lién véi dat theo Pon ding ky dét dai, tai san gin
lién véi dat. Truong hop cd nhi€u nha &, cong trinh thi 1ap danh sach theo Bang 25d.
Bang 25a: Danh sach nhirng nguoi sir dung dat, tai sin gin lién véi dat

Tén nguoi str dung dit,

chu so hitu tai san gin Mi s6 | Gidy to phap | Dién tich sir

o7 | lién voi dat, nguoi nhan | Pia | thué | nhan/Soho | dung/Tyl¢ | Ghi
chuyén quyén st dung | chi | (néu | chiéu/So6 dinh | s hitu (néu | chu(*)
dat, tai san gan lién voi c0) danh cdnhan | c6)
dat

(*) Déi véi truong hop quyén sir dung dat, quyen S& hitu tai san gdn lién véi ddt la cia
Vo' va chong thi thé hién thong tin “la vo/chong”; truong hop cia hd gia dinh thi ghi
“la thanh vién co chung OSDD cua hg.”.

Bang 25b: Danh s&ch nhitng nguoi chuyén quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat

Tén ngudi chuyén Dia Mi s6 Gidy to phap Dién tich st
STT | quyén str dung dat, Ch'i thué nhan/S6 ho chiéu/S6 | dung/Ty 1€ s&
tai san trén dat (néu cd) | dinh danh ca nhan hiru (n€u c6)

Bang 25c: Bang ké thong tin vé dat

STT | Thira | To | Pia | Gia | Dién | Ngudn | Muc | Thoi | Thoi | Hinh | Gidy to
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dat |ban |chi |dat |tich | goc dich |han |diém |thuc |vé
do6 sur su bat su quyén
dung | dung | dau dung | su
dat dat su dat dung
dung dat
dat (néu
co)
Bang 25d: Bang ké thong tin tai san gan lién véi dat
Loainha ¢, | CApnha ¢, | Tang | Tang | Sudung/san | Xay Thoi han
STT | R A N 2. X . ‘e
cong trinh | cOng trinh | noi ham xay dung dyng | sd hitu
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30. Pang ky, cap Giay ching nhan d6i véi truwomg hop chuyén
nhwong dv 4n du tw cé sir dung dat - 1. 115639

a) Trinh tw thuc hién:

Budce 1: Nguoti yéu cau ding ky nop hd so truc tuyen trén Cong dich vu
cong qudc gia hodc tng dung dinh danh qudc gia hodc truc tiép (hodc thong qua
dich vu buru chinh) Trung tim Phuc vu hanh chinh cong thanh phd hodc Trung
tam Phuc vu hanh chinh cong cép xa.

Khi ndp hd so, nguoi yéu cau ding ky duge Iwa chon ndp ban sao gidy to
va xuét trinh ban chinh dé can bod tiép nhan ho so kiém tra d6i chiéu hodc ndp
ban chinh gidy to hodc ndp ban sao gidy td da c6 cong chung hodc chung thuc;
truong hop ndp ho so theo hinh thtre tryc tuyén thi ho so ndp phai dugc s hoa
tir ban chinh hodc ban sao gidy to di dugc céng chimg, chimg thuc.

Pbi véi truong hop thuc hién xac nhan thay doi trén Gidy chting nhan da
cap thi ngudi yéu cau dang ky ndp ban gbe Gidy chimg nhan di cap.

Trudng hop ndp ban sao hodc ban sb hoa cac loai gidy to thi khi nhan két
qua giai quyét thi tuc hanh chinh ngudi yéu cau dang ky phai ndp ban chinh cac
gidy to thudc thanh phan ho so theo quy dinh.

Buée 2: Trung tim Phuc vu hanh chinh cong thanh phé hodc Trung tim
Phuyc vu hanh chinh cong cap xa:

- Kiém tra tinh day du cta thanh phan ho so va cip Gidy tiép nhan ho so
va hen tra két qua.

Truong hop chua day du thanh phan hé so thi tra ho so kém Phiéu yéu cau
bd sung, hoan thién ho so dé ngudi yéu cau diang ky hoan thién, bd sung theo
quy dinh.

- Chuyén ho so dén Vin phong Piang ky dat dai.

Budc 3: Vin phong Ding ky dat dai dai thuc hién:

+ Truong hop bén nhén chuyen nhuong du an khong phai la t6 chirc kinh
té c6 von dau tu nudc ngoai va dat dé thuc hién du an da duoc cap Gidy ching
nhan thi thuc hién cac cong viée sau:

- Kiém tra cac diéu kién thuc hién quyén theo quy dinh cua Luat Dét dai
d6i v0i truong hop thuc hién quyén cua nguoi su dung dat, cua chu s¢ hitu tai
san gan lién voi dat; truong hop khong du diéu kién thuc hién quyén theo quy
dinh cta Luat D4t dai thi thong bao 1y do va tra ho so cho ngudi yéu cau dang
ky.

- Kiém tra, ky duyét manh trich do ban d6 dia chinh ddi voi trudong hop
nguoi st dung dit co nhu cau xac dinh lai kich thudc cac canh, dién tich cua
thira dat.

- Trich lyc ban d6 dia chinh hoic trich do ban d6 dia chinh thira dat d6i
v6i noi chua c6 ban d6 dia chinh hodc chi ¢6 ban do dia chinh dang gidy da rach
nat, hu hong ddi véi truong hop Gidy chimg nhan d3 cap chua sir dung ban dd
dia chinh hoac chua st dung trich do ban dd dia chinh thtra dat va nguoi st dung
dat c6 nhu cau cAp méi Gidy ching nhin quyén st dung dét, quyén so hitu tai
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san gan lién vé6i dat hodc thudc trudong hop phai cap moi Gidy ching nhan quyén
str dung dat, quyén s& hitu tai san gan lién voi dat.

- Guri Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai
theo Mau sd 25 Phy luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QP-
UBND dén co quan thué dé xac dinh va thong bao thu nghia vu tai chinh d6i véi
truong hop phai thuc hién nghia vu tai chinh.

- Chinh 1y, cap nhat bién dong vao ho so dia chinh, co s¢ dit liéu dét dai;
cdp moi Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi
dat hodc xac nhan thay doi trén Gidy chuing nhan da cip d6i véi truong hop
khong phai thyc hién nghia vu tai chinh; chuyén Gidy chimg nhan dén Trung
tdam Phuc vu hanh chinh cong thanh phé hoac Trung tdm Phuc vu hanh chinh
cong cap x4 dé trao cho ngudi duge cap.

Truong hop phai thuc hién nghia vu tai chinh thi thuc hién cac cong viéc
quy dinh tai diém nay khi c¢6 thong tin tir co s& dir liéu duoc lién thong hoic
chtng tir hodc gidy to chtirng minh di hoan thanh nghia vu tai chinh.

+ Truong hop bén nhan chuyén nhugng du an bat dong san khong phai 1a
t6 chure kinh té ¢6 von dau tu nudce ngoai va dat dé thuc hién dy an chua duoc
cap Gidy ching nhan thi thuc hién cac cong viée sau:

- Giri Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai
theo Mau sb 25 Phy luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh sd 52/2026/QD-
UBND dén co quan thué dé x4c dinh va thong bao thu nghia vu tai chinh.

- Khi c6 thong tin tor co s¢ dit li¢u dugc lién thong hodc chung tir hodc
gidy to chimg minh di hoan thanh nghia vy tai chinh thi hoan thién hd so, trinh
S¢ Nong nghiép va Mai truong cap Gidy ching nhan quyén sir dung dét, quyén
so hiru tai san gan lién voi dat.

- Chuyén Gidy ching nhan dén chuyén Trung tdm Phuc vu hanh chinh
cong dé trao cho nguoi dugce cép; thuc hién viéc lap, cap nhat, chinh 1y hd so dia
chinh, co s& dit lidu dt dai

+ Truong hop bén nhan chuyén nhuong dy 4n bat dong san 1a t6 chirc
kinh t& c6 von dau tu nudc ngoai thi viée dang ky dat dai duoc thuc hién trong
trinh ty, tha tuc giao dat, cho thué dit theo quy dinh.

+ Trudng hop chuyén nhuong du an dau tu c6 sit dung dat duge Nha nude
cho thué dat thu tién thué dat héng nam thi thyc hién céc cong viéc sau:

- Théng bao bang vin ban cho co quan thué vé viéc chidm dut quyén va
nghia vu ctia bén chuyén nhuong du an trong hop dong thué dat.

- Guri Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vy tai chinh vé dat dai
theo Mau sd 25 Phy luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh sb 52/2026/Qb-
UBND dén co quan thué dé xac dinh va thong bao thu nghia vu tai chinh d6i véi
truong hop phai thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phép luat.

- Chinh 1y, cap nhat blen dong vao ho so dia chinh, co s¢ dir liéu dat dai;
cap moi Gidy chimg nhan quyen sur dung dat, quyén so hiru tai san gan lién véi
dat hodc xac nhan thay d6i trén Gidy chting nhan da cap d6i voi truong hop
khong phai thyc hién nghia vu tai chinh; chuyén Gidy ching nhan dén Trung
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tdm Phuc vu hanh chinh cong thanh phé hoac Trung tdm Phuc vy hanh chinh
cong cap xa dé trao cho ngudi dugc cap.

Trudng hop phai thuc hién nghia vy tai chinh thi Van phong Pang ky dat
dai thuc hién cac cong viéc quy dinh tai diém nay khi c6 thong tin tir co s¢ dir
liéu duoc lién thong hodc chung tir hodc gidy t& ching minh di hoan thanh
nghia vu tai chinh.

b) Cach thirc thuc hién:

Nop tai co quan tiép nhan, tra két qua giai quyét TTHC thudc mot trong
cac truong hop dudi day:

- Truc tiép tai Trung tam Phuc vu hanh chinh cong thanh ph6 hodc Trung
tam Phuc vy hanh chinh céng cip xa.

- Nop thong qua dich vu buu chinh cong ich.

- Nop truc tuyén: Nop trén cong dich vu cong Qudc gia tai dia chi
https://dichvucong.gov.vn

¢) Thanh phén, so lwong ho so:

* Thanh phan ho so:

+ P6i voi truong hop dat dé thuc hién du an da dugc cap Gidy chimng
nhan:

- Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién v6i dat theo Mau sb 24
Phu lyc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh sé 52/2026/QD-UBND.

- Giay chimg nhan di cip cho bén chuyén nhuong du an bat dong san.

- Chimng tir chig minh viéc hoan thanh nghia vu tai chinh d6i voi trudong
hop c6 thay ddi nghia vu tai chinh (trir trudng hop duoc mién hodc chim ndp
theo quy dinh cua phap luat).

- Van ban cho phép chuyén nhuong dy 4n hodc mot phan dy an cia co
quan c6 tham quyén theo quy dinh cta phép luét.

- Hop d6ng chuyén nhuong du an hodc mot phan du an theo quy dinh cua
phap luat.

- Ban v& tach thira dat, hop thura dat theo Mau s6 28 Phu luc sé 04 ban
hanh kem theo Quyet dinh s 52/2026/Qb-UBND dbi véi truong hop chuyen
nhuong mot phan du an ma quyén sir dung dat dé thuc hién du an da dugc cap
Gidy chtng nhan.

+ Pbi véi truong hop dat dé thuc hién du an chua duogc cép Giéy chiing
nhan:

- Pon diang ky dat dai, tai san gan lién v&i dat theo Mau s6 21 Phy lyc so
04 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND.

- Chung tir ching minh viéc hoan thanh nghia vu tai chinh cua bén
chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhuwong du an, quyét dinh giao dét, cho thué
dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat dé thuc hién dy an.

- Van ban cho phép chuyén nhuong du an hodc mot phan du an cua co
quan c6 tham quyén theo quy dinh ctia phéap luat.



271

- Hop d6ng chuyén nhuong du an hodc mot phan du an theo quy dinh cua
phap luat.

- Manh trich do ban d6 dia chinh dbi véi truong hop chuyen nhuong mot
phan dy 4n ma quyén str dung dat dé thuc hién du an chua dugc cap Gidy chung
nhan dd dugc Vian phong Dang ky dat dai ky duyét theo quy dinh.

* S6 luwong ho so: 01 bd.

d) Thoi han gidi quyét:

- Béi véi truong hop dat dé thuc hién dy an da dugc cap Gidy chimg nhan
thi thoi gian giai quyet khong qua 04 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan dugc ho so
day du, chinh xac. Dbi v6i cac x4 mién nui, hai ddo, ving sau, vung xa, vung co
diéu kién kinh té - x4 hoi kho khan, vung co diéu kién kinh té - x3 hoi dic biét
kho khan thi thoi gian thuc hién khong quéa 14 ngay lam viéc ké tir ngay nhan
duoc hod so diy du, chinh xac.

- Do6i voi truong hop dat dé thye hién dy an chua duoc cap Gidy chimg
nhan thi thot gian giai quyet khong qua 10 ngay lam vi¢c ké tir ngay nhan duoc
hd so diy du, chinh xac. Péi v6i cac xd mién nui, hai ddo, ving sau, vung xa,
vung c6 diéu kién kinh té - xd hoi kho khan, ving c¢6 diéu kién kinh té - xa hoi
dic biét kho khan thi thoi gian thuc hién khong qua 20 ngay lam viéc ké tir ngay
nhén dugc ho so day du, chinh x4c.

- Thoi han giai quyét néu trén khong bao gém: thoi gian co quan c6 thim
quyén xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai; thoi gian trich do ban do dia chinh
hoic do dac chinh 1y ban do dia chinh; thoi gian thyc hién nghia vu tai chinh cua
nguoi str dung dat, thoi gian xem xet xur ly dbi v6i truong hop str dung dat co vi
pham phap luat; thoi gian trung cau giam dinh, thoi gian niém yét cong khai,
dang tin trén phuong tién thong tin dai chiing; thoi gian thyc hién thu tuc chia
thira k& quyen sir dung dat, tai san gan lién voi dat doi voi truong hop thuc hién
thu tuc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyen so hitu tai san gan lién
v6i dat ma nguoi sir dung dat, chu sé hitu tai san gan lién véi dat chét trudce khi
trao Gidy chimg nhén.

d) Poi twong thwe hién thii tuc hanh chinh: Cha dau tu thyc hién du an
c6 str dung dat.

e) Co quan thwc hién thu tuc hanh chinh:

- Co quan c6 tham quyén quyét dinh:

+ S& Nong nghiép va Moi trudng dbi véi trudng hop dat dé thuc hién du
an chua duoc cip Gidy ching nhan.

+ Vin phong Ding ky dat dai d6i v6i truong hop dat dé thuc hién dy an
da duogc cap Gidy chtng nhan.

- Co quan tryc tiép thuc hién tha tuc hanh chinh: S& Nong nghi¢p va Moi
truong, Van phong Dang ky dat dai.

- Co quan phdi hop (néu co): Co quan thué.

2) Két qua gidi quyét thii tuc hanh chinh: Giay chimg nhén.

h) Phi, 1é phi (néu co):
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* Péi véi ho so Ngp truee tiép
- Lé phi cip Giay chiig nhan:

Don vi tinh: Viét Nam do”‘ng
N Pon vi Mirc thu 1€ phi :
STT | NOoi dung thu tinh DAt Tai sin bat + Tai
san
| Poi véi ca nhan
1 Cép Giay chimg | HO so/Gidy | 35.000 35.000 35.000
nhan 1an dau chiig nhan
2 | Cap doi, cap lai | Ho so/Giay | 25.000 25.000 30.000
Giay chirng nhan | chiing nhan
3 Pang ky bién | HO so/Gidy | 25.000 25.000 30.000
dong trén Gidy | ching nhan
ching nhan da
cap
1 Poi véi to chire
1 Cap Gidy chimg|Ho so/Gidy | 40.000 40.000 45.000
nhén lan dau ching nhan
2 Céap doi, cap lai | HO so/Gidy | 30.000 30.000 35.000
Giay chirng nhan | chiing nhan
3 Pang ky bién | HO so/Gidy | 30.000 30.000 35.000
dong trén Gidy | chimg nhan
ching nhén da
cap
- Phi tham dinh ho so:
Pon vi tinh: Viét Nam dong
N Pon vi Mirc thu 1€ phi :
STT | NOoi dung thu tinh DAt Tai sin bat + Tai
san
| Péi voi ca nhan
1 | Clp Gidy ching|Ho so/Gidy [ 100.000  |100.000 | 155.000
nhan lan dau ching nhan
2 Cap doi, cap lai | HO so/Gidy | 100.000 100.000 115.000
Gidy ching nhan | chiing nhan
3 Pang ky bién | HO so/Gidy | 125.000 155.000 170.000
dong trén Gidy | chimg nhan
ching nhén da
cap

DPoi voi to chire
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1 Cap Gidy chimg|Ho so/Gidy | 215.000 215.000 215.000
nhén lan dau chung nhén

2 Cap doi, cap lai | HO so/Gidy | 155.000 155.000 175.000
Giay chung nhan | ching nhan

3 Ping ky bién | HO so/Gidy | 290.000 290.000 355.000
dong trén Gidy | ching nhan
chimg nhan da
cép

* Doi véi ho so ndp trwe tuyén: Mirc thu phi tham dinh hé so, 1é phi cdp
gidy chitng nhdn bang “0 dong”.

i) Tén mdu don, mdu to khai: Mau s6 21, 24, 28 Phy luc s6 04 ban hanh
kém theo Quyét dinh sé 52/2026/QD-UBND.

K) Yéu cau, diéu kién thwc hién thii tuc hanh chinh (néu cé): Dam bao
cac diéu kién vé chuyén nhuong du an co sir dung dat theo quy dinh ctia phap
luat vé dau tu, phap luat vé kinh doanh bat dong san.

l) Can cw phap 135 cua thu tuc hanh chinh:

- Luat Dit dai s6 31/2024/QHI5 ngay 18/01/2024; Luat sO 43/2024/QH15
ngdy 29/6/2024 stra ddi, bd sung mot sé diéu coa Luat Dat dai sb
31/2024/QH15;

- Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 cta Quédc hoi quy dinh
mét s6 co ché, chinh sach thao g0 kho khan, vudng méc trong td chirc thi hanh
Luat dat dai;

- Nghi dinh s6 118/2025/ND-CP ngay 09/6/2025 ctia Chinh phi quy dinh
vé viéc thue hién thu tuc hanh chinh theo co ché mot cira, mot ctra lién thong tai
Bo phan Mot cira va Cong Dich vu cong qudc gia;

- Nghi dinh 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cua Chinh phu quy dinh chi
tiét va hudng dan mot sd diéu caa Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ctia Qudc hoi
quy dinh mot sé co ché, chinh sach thao g& khé khin, vudéng mic trong to chirc
thi hanh Luat dat dai;

- Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026 ctia Uy ban nhan dan
thanh phé vé viéc phan cép thuc hién mot sd nhiém vu trong linh vuc dat dai va
trinh ty, thi tuc hanh chinh vé dat dai trén dia ban thanh phd Hai Phong.

- Nghi quyét s6 34/2025/NQ-HDND ngay 10/12/2025 ctiia Hoi dong nhan
dan thanh phé Quy dinh muc thu, ché do thu, ndp, quan ly va st dung céc loai
phi, 18 phi trong linh vuc dat dai trén dia ban thanh phd.

- Nghi quyét sé 23/2026/NO-HPND ngay 28/7/2026 cua Hoi dong nhén
dan thanh phé quy dinh mikc thu phi, 1é phi thuéc tham quyén cia Hoi dong
nhan dan thanh pho”' doi véi viée thuc hién thii tuc hanh chinh qua hinh thuec tryuc
tuyén trén dia ban thanh phé Hai Phong.
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Mau s6 21. Pon diing ky dat dai, tai san gin lién véi dat

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tu do - Hanh phic

DON DANG KY DAT DAI, TAI SAN GAN LIEN VOI DAT
Kinh gUi: .....ooooviviiiin, !

1. Nguoi su dung dat, chi s hiru tai san gan lién v6i dat, nguoi quan 1y
dat: (Truwong hop nhiéu nguoi cung su dung dat, cung so hitu tai san thi ké khai
tén nguoi cung sw dung dat, cung so hitu tai san do theo Mau so 21a)

2) HO VA TENZ: ..ottt

b) Gidy t& nhan than/phap NhaAn3: .........ccooeieveeieeeeeeeee e

C) DA ChI% .ot

d) bién thoai lién hé (néu co): .............. Hop thu dién tir (néu co): ...........

2. Thura dat ding ky (nguoi sir dung dat la t6 chire thi khéng phdi ké khai
muc nay):

(Truong hop dang ky nhiéu ‘thira dat néng nghiép ma khong dé nghi cdp
Glay chitng nhdn hodc dé nghi cdp chung mét Gidy chieng nhén cho nhzeu thira
ddt néng nghiép thi khong ké khai cdc noi dung tai Muc nay ma chi ghi tong soé
thira va ké khai tieng thira ddt theo Mau sé 21b)

a) Thira dat s6: .....coovevvnennn.. :2.2. TODAN A0 SO e
D) DA CHI®: oottt ettt
c) Dién tich®: ....... m?; sir dung chung: .....m? st dung riéng: ....... m?,
d) Str dung vao muc dich”: .................. , tr thot di8m: oo,
d) Thoi han dé nghi duoc st dung GAt3: .........c.oveeviieeeeeeeeeeeee e
e) Nguon géc ST AUNE AAL% .ot

g) C6 quyén hodc han ché quyen d01 v6i thira dét lién ké s6 ..., to ban dd
SO ..., Cla oo , n0i dung vé quyén d6i voéi thira dat lién K oo 10,

3. Nha &, cong trinh xay dung (nguwoi sir dung dat la t6 chikc thi khéng phai
ké khai muc nay):

(Chi ké khai néu c6 nhu cau dang ky hodc chirng nhdn quyén sé hiru tai
san; Triweong hop c¢é nhiéu nha 6, céng trinh xdy dwng khdc trén cing 01 thira
dat thi chi ké khai cdc théng tin chung va tong dién tich ciia cdc nha 6, cong
trinh xdy dung; dong thoi lgp danh sdach nha 6, cOng trinh theo Mau s6 21c)

a) Loai nha &, cong trinh xay dung M ..o
b) Dién tich xay dung®?: ............... m?.

¢) Dién tich san xay dyng/dién tich st dung &3: ................. m?.

d) S¢ hitu chung™: ............... m?, s hitu riéng®: ... m?.

d) S tang: ... ting; trong d6, sd tAng ndi: ... tng, s6 ting ham: ....... tang.

€) NGUON ZOC 11 1.ttt sttt
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g) Nam hoan thanh x4y dung®®: ..........c.ccooviiiiiece e,

1) Thoi han s hiu G0 172 ..o,

1) Cam két vé viéc du diéu kién ton tai nha &, cong trinh xay dyng?®: o
4 Pé nghi cua nguoi su dung dat, chii s& hiru tai san gan lién véi

dat: (Panh dau & vao 6 lva chon)

a) B¢ nghi dang ky dat dai, tai san gan lién v6i dat o

b) Pé nghi cip Gidy chirng nhan o

¢) Bé nghi ghi no tién st dung dét (doi véi cd nhdn) o

d) D& NGHT KNAC (18U CO): oot

5. Nhitng gidy to ndp kém theo™:

() SR
T6i/ching t6i Xin cam doan ndi dung ké khai trén don 13 dung sy that, néu
sai t01/chuing t61 hoan toan chiu trach nhi¢ém trude phap luat.

..... ngay .... thang... nam ...
Ngwoi st dung dat/Ngwoi ké khai
(Ky, ghi ro ho tén hogc
déng ddu (néu c0))

1thi co quan c6 tham quyén giai quyét tha tuc. (Luu y: xem k¥ hudng dan viét Pon trudc khi ké khai; khong
tay x0a, stra chita trén Don).

2 Ca nhan: Ghi ho va tén bang chir in hoa, nam sinh theo gidy to nhan than. Nguoi gbe Viét Nam dinh cu ¢ nude
ngoai: Ghi ho tén, ndm sinh, quéc tich. Cong dong dan cu: Ghi tén cua cong dong dan cu. To chirc: Ghi theo
quyet dinh thanh 1ap hodc giay dang ky kinh doanh hoac giay phép dau tu.

3 C4 nhan: Ghi s6 dinh danh c4 nhan hodc s6, ngay cip va noi cép ho chiéu.

T chue: Ghi s6, ngay ky, co quan ky vin ban theo quyét dinh thanh lap hodc gidy ding ky kinh doanh hodc gidy
phép dau tu.

4 C4 nhan: Ghi dia chi noi dang ky thuong tri. Nguoi gdc Viét Nam dinh cu & nudce ngoai: Ghi dia chi dang ky
thuong tri & Viét Nam (néu c6). Cong dong dan cu: Ghi dia chi noi sinh hoat chung ctia cong dong.

T chirc: Ghi dia chi tru s& chinh theo quyét dinh thanh 1ap hodc gidy ding ky kinh doanh hodc gidy phép dau tu.
5 Ghi s nha, tén (‘iu(‘)ng,’phé (néu cé); tén diém dan cu (té dan phé, thon, x6m, lang, djém dan cu tuong tu) hqéc
tén khu vuc, xt dong (d6i véi thira dat ngoai khu dan cu); tén don vi hanh chinh céc cap xa, tinh noi cé thura dat.

6 Ghi dién tich cua thira dét béng s6 A Rép, dugc lam tron s6 dén mot chir sb thap phan;.

7 Ghi muc dich dang st dung chinh cua thira dat. Tir thoi diém ghi ngay ... thang ... nam ...

8 Ghi “dén ngay .../.../...” hodc “Lau dai” hodc ghi béng déu “-/-” néu khong xac dinh dugc thoi han.

9 Ghi dugc Nha nuée giao dét co thu tién sir dung dét hogc giao dat khong thu tién st dung dét hodc cho thué dat
tra tién mot lan cho ca thoi gian thué hodc cho thué dat tra tién thué dat hang ndm hodc nhén chuyén quyén
(chuyén doi, chuyén nhuong, thira ke, tdng cho, gop von) hodc ngudn goc khac nhu do ong cha dé lai, lan,
chiém, giao dat khong dung tham quyen, khai hoang...

10 Ghi theo van ban xéac lap quyén dugc sir dung.

11 Ghi Nha & riéng 1é¢/can ho chung cu/vin phong/nha xudng ...

12 pbi v6i nha & riéng 1¢, cong trinh xay dung doc 1ap ghi dién tich mat bang chiém dat cua nha &, cong trinh tai
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vi tri tiép xtc véi mat dat theo mép ngoai tudng bao cua nha &, cong trinh duge 1am tron sé dén mot chir sd thap
phéan.

Dbi véi can ho chung cu, vin phong, hang muc cong trinh thudc toa nha chung cu, tda nha hdn hop thi ghi dién
tich san/di¢n tich st dung cén hd chung cu, van phong, hang muc cong trinh do.

13 pdi voi nha 9, cong trinh mot tang thi khong ghi n6i dung nay. Dbi v6i nha ¢, cong trinh nhiéu tang thi ghi
tong dién tich mat bang san xay dung ciia cc tang.

14 Dign tich “S¢ hitu chung” 1a phan dién tich thudc quyén s hitu ctia nhiéu nguoi; Dién tich “Sé hitu riéng” 1a
phan dién tich thudc quyén so hitu ciia mot ngudi (mdt ca nhan, mot cong dong dan cu).

15 Ghi ty dau tu xay dung, mua, dugc tang cho ...

16 Chu s6 hitu tai san tu xac dinh va chiu trach nhiém ddi v6i noi dung ké khai.

17 Ghi “dén ngay .../.../...” hodc ghi bang dau “-/-” néu khong xéac dinh dugc thoi han.

18 Truong hop ngudi sir dung dat, chii s¢ hitu tai san gan lién v6i dat dé nghi chimg nhan quyén so hitu nha 6,
cong trinh xay dung thudc truong hop phai xin phép xay dung quy dinh tai khodn 3 bicu 148, khoan 3 Diéu 149
cta Luét DAt dai ma khong c6 gidy x4c nhan ciia co quan ¢ thim quyén thi danh diu ¥ vao 6 lya chon.

19PH§i véi to chire thi phai ndp kém theo Béo cdo két qua ra sodt hién trang sur dung d4t ctia td chte theo Mau sb

21d hodc Bdo céo két qua ra soat hién trang sir dung dat cua ngudi duge giao quan ly dat/nguoi duge quan 1y dat
Mau s 21d, trir trudng hop td chirc nhan chuyén nhuong du 4n dau tu ¢ sir dung dat.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx
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MAiu s6 24. Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gin lién véi dat
CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phic

PON PANG KY BIEN PONG DPAT PAIL TAI SAN GAN LIEN VOI PAT

Kinh gui: .....ooooveiiinn, !
1. Nguoi st dung dét, cha so hitu tai san gan lién v6i dét, ngudi quan 1y dat:
Q) TENZ. ottt ettt et ae ettt et et e et et nn s
b) Gidy t& nhan thAn/phap NNANZ: .........ceoveieeeeeeeee e
C) DA ChIZ: (oo
d) Pién thoai lién hé (néu cé): ............... Hop thu dién tir (néu co):

2. Noi dung bién dong®:
3. Gidy to lién quan dén ndi dung bién dong ndp kém theo don ndy gdom co*:
(1) Gidy chimg nhan da cap;

Cam doan ndi dung ké khai trén don la dung su that va chiu trach nhiém
trudc phap luat.
......... , ngay ... thang .... nam
Nguoi viét don
(Ky, ghi ré ho tén va déng ddu néu co)

1 péi véi ho gia dinh, ca nhan, cong déng dan cu, nguoi géc Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai thi ghi “Van phong
dang ky dat dai/Chi nhanh Van phong dang ky dat dai...... ” noi c6 dat.
D6i véi to chirc trong nudc, to chirc ton gido, to chirc ton gido tryc thudc, t6 chic kinh té c6 von dau tu nudc

ngoai, to chirc nudc ngoal ¢6 chirc ning ngoai giao va to chirc nudc ngodi, ci nhan nudc ngoai thi ghi “Vin
phong dang ky dét dai...” noi ¢ dat.

2 Ghi thong tin nhu trén gidy ching nhan d cép. Truong hop nhén chuyén quyén sir dung dét, quyén so hiru tai
san gan lién v6i dét thi ghi thong tin ciia bén nhan chuyén quyén.

8 Ghl npl dung bién dc_mg nhu: “nhan chuyen nhuong, nhan tang cho ..., cép lai Giéy chuing nhan do bi mét, cép
d6i Giay chirng nhén ..

Truong hop dé nghi cap lai Glay chirng nhan do bi mat thi ghi ndi dung: “de nghi cap lai Gidy chimg nhén do bi
mdt” va thé hién thong tin Gidy ching nhan b1 mat, gdm: sé vao s cip Glay ching nhan ............ ;' S6 phat
hanh Gidy chimg nhén (So S o) IR ', truong hop ngudi sir dung dét, chu so hitu tai san gan lién Vi
d4t khong c6 thong tin vé Glay ching nhan da cap thi khong ké khai ndi dung tai muc nay. Co quan giai quyét
thu tuc hanh chinh kiém tra hd so dia chlph co qo d;ll lleg dét dai dé xac dinh cgc thong tin tai muc nay, trong dq
thong tin bat budc phai co6 1a thong tin s6 vao s6 cap Giay ching nhan hodc so6 phat hanh Gidy chung nhan (SO
seri).

Truong hop co nhu cau cap méi Gidy chimg nhdn thi ghi “cé nhu cau cdp méi Gidy chimg nhin”.
4 Ghi cac loai gidy to ndp kém theo Don nay.
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MAu s6 25. Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai

.................... CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
(TEN DON VI CHUYEN DPoc 1ap - Tu do - Hanh phuc
THONG TIN)
SO: .ol /ectrr L, ngay ...... thang ...... nam ......

PHIEU CHUYEN THONG TIN
PE XAC PINH NGHIA VU TAI CHiNH VE PAT PAI

Kinh guri: ..o,

I. THONG TIN VE HO SO THU TUC

1.1. Ma s6 hd so thi tuc hanh chinh O
1.2. Ngay nhan du ho so hop 18 @ .o
1.3. Loai tha tuc cin xac dinh nghia vu tai chinh @: __...............................
1.4. Canclr phap Iy @

11. THONG TIN CHUNG VE NGUOI SU DUNG PAT, CHU SO HUU TAI
SAN GAN LIEN VOI PAT

1. THONG TIN CHUNG VE NGUOI SU DUNG PAT, CHU SO HU'U TAI SAN
GAN LIEN VOI PAT/NGUOI NHAN CHUYEN QUYEN SU DUNG DAT, TAI
SAN GAN LIEN VOI DAT

L L TN O
1.2, Dia chi O
Xa/phuong/dac khu: ............... Tinh/thanh phé truc thudc Trung wong: .......
1.3. S6 dién thoai lien hé: .......c.oevne.... Email (néu ) ...oovvevneeieeii
1.4. MA SO thUé (U CO): ..ot

1.5. Gidy to phap nhan/sé ho chiéu/sé dinh danh c4 nhan O

Loai giAy tO ...evveeeennnen.. SO gAY tO: voevieiiei Ngay sinh: .............
(Truong hop c6 nhiéu dong sir dung, sé hivu thi ké khai theo théng tin mot nguoi dai
dién; dong thoi ldp danh sach theo Bang 25a dinh kem)

2. THONG TIN CHUNG VE NGUOI CHUYEN QUYEN SU DUNG DAT, TAI
SAN TREN DAT

2. L TN O

2.2, Dia chi O
Xa/phuong/dac khu: ............ Tinh/thanh phd tryc thuéc Trung wong: .........
2.3.Sb dién thoai lienhé: .................... Email méucO): ........................
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2.4. MA 86 thué (18U CO): .o
2.5. Gidy to phap nhan/sé ho chiéu/sé dinh danh ca nhan @)

L0l GIAY 1O .. eeeeeee e SO GIAY 1O wervevoieeeeeeeeeee e,
Ngay sinh (khai v6i ca nhin chua ding ky thué): ...........ooooviiiiiiiiiin i,

(Truong hop c6 nhiéu nguwoi dong sie dung, sé hivu thi ké khai théng tin mot nguoi dai
dién, dong thoi ldp danh sach theo Bang 25b dinh kem).

I11. THONG TIN VE DAT VA TAI SAN GAN LIEN VOI DAT

1. Théng tin vé dit

1.1 Thira dat s ...ovvvveveieeiiiiiiies ;TODAN AO SO v
1.2, Dia Chi tai O
Xa/phuong/dac khu: .......... Tinh/thanh phd truc thuéc Trung wong: ............
1.3. Gia dat:

Puong: ... Poanduong: .................... Vitri: oo
Thong tin KhAC: ... ...

Loai gia DPon gia (VND/m?)

Gia dat theo bang gia:

Hé s diéu chinh gia dat (néu co):

1.4. DIeN tich thira GAt: ....eee e, m?
-Diéntich strdung chung: ..........oooviiii e m?
-Dien tich st dung MBNG: .. ..o, m?
- Dién tich phai nop tién sir dung dat/tién thué dat: .....................oceee. m?
- Dién tich khong phai nop tién sir dung dat/tién thué dat: ..................... m?
- Dién tich dat trong han MEC: ..........oooumeeie e, m?
- Dién tich dat NGOAI NAN MUC: ....ovveiee e m?
1.5. NQUON GOC ST AUNG QAL ... oeeeee e
1.6. Muc dich str dung @at @: ...
Muc dich st dung dat truéc khi chuyén muc dich: ...,

1.7. Thoi han st dung dat:
- On dinh lau dai: O

- CO thoi han: ...... nam. Tt ngay ...... [o..... [o..... dén ngay ...... [o..... [oi....
-Giahan: ................. nam. T ngady ...../ ...../..... dén ngay: ..... [ iiid i,
1.8. Thoi diém bat dau sir dung dat tir ngay: ............ [ oo, [ oo, :
1.9. Hinh thic si dung Aat Q0
1.10. Glay to vé quyén str dung dat D:
Loai gidy to: ...... Sb: ... ngay cap: ...... NOT CAP: ©veeveeee e

(Truong hop 6 nhiéu thiza dat thi ldp danh sach theo Bang 25¢ dinh kem)

2. Thong tin vé tai sdn gdn lién véi dat:
2.1. Loainha ¢, congtrinh: ..................... - ¢ap hang nha ¢, cong trinh: ....... ;
2.2.Dientich XAy dung: ... ..., m?;
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2.3. Dién tich san xay dung/dién tich st dung: ............cooeiiiiiniiin... m?;
2.4. Dién tich s hitu chung: ......... m?; Dién tich s& hitu riéng: .................. m?;
2.5.Sb tang: ..........; trong d0, sb tang ndi: ......... - sb tang ham: ............ tang
2.8 NGUON GOC: .o,
2.7. Nam hoan thanh xay dung: ...
2.8. ThOi han 56 hTu AeN: ..o e,

(Truong hop c6 nhiéu nha ¢, cdng trinh thi ldp danh sach theo Bdng 25d dinh kém)

3. Triromg hep c6 bién déng vé quyén siz dung ddt, tai san gdn lién véi dat

3.1. Loai bién dong (Chuyén nhuong, thira ké, cho tang...): .........oooooeeeiin...
3.2. Loai tai san bién dong (Quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat...): ......
3.3. Gi4 tri hgp dong chuyén nhugng/nhan thira ké/nhan tang cho (thé hién néu co
thong tin):

= GIA T AAL (NEU CO): e,

= GIA T NNA (MU COY: ettt

- GiA tri nha + At (NEU CO): ...

IV. THONG TIN VE NHU CAU GHI NQ NGHIA VU TAI CHINH (chi &p dung
doi vai ho gia dinh, ca nhan dugc ghi no)

L. Truong hop ghi NQ: oo e
2. TIEN ST Adung At ...
3.LéphitrudCha: ... ...

V. NHUNG GIAY TO KEM THEO DO NGUOI SU DUNG PAT NQP

THU TRUOGNG DPON VI
(Ky, ghi rd ho tén, déng dau)

HUONG DAN GHI MOT SO THONG TIN TAI PHIEU CHUYEN THONG TIN

Muc L.

(1) Ghi Ma s6 ho so thi tyc hanh chinh theo quy dinh tai Nghi dinh ctia Chinh phu quy
dinh vé t’hl,m hién thu tuc hanh chinh theo co ché mot ctra, mot cura lién thong trong
giai quyét thu tuc hanh chinh.

(2) Ghi theo thoi gian nhan di hd so trén Gidy tiép nhan ho so va hen tra két qua.

(3) Ghi loai thii tuc nhu: Cép Gidy ching nhan lan dau, chuyén nhuong, tang cho,
V.V...

(4) Ghi can ctr phap ly dé xéac dinh cap Gidy ching nhan theo diém...khoan...Diéu...
nao cua Luat Dat dai, Nghi dinh ctia Chinh phu.

Muyc II. Ghi thong tin vé nguoi str dung dat, chu s¢ hitu tai san gén‘lién véi dét/pgu’éri
nhén chuyén quyén sur dung dat, tai san trén dat/ngudi chuyén quyén str dung dat, tai
san trén dat. Truong hop nhiéu nguoi cung chung quyén st dung dat, cung chung
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quyén s hitu tai san gan lién v6i dat thi ghi thong tin mot ngudi dai dién va danh sach
theo Bang 25a/Bang 25b.

(5) C4 nhan ghi ho tén, ndm sinh;

T6 chtre ghi tén theo quyét dinh thanh 1ap hoac gidy dang ky kinh doanh, gidy phép

dau tu; ca nhan nudc ngoai va nguoi goc Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai ghi ho tén,
nam sinh, qudc tich.

(6) Dia chi dé gui Thong bao nghia vu tai chinh va trong truong hop can thiét lién lac
dé nghi cung cap hd so bo sung theo quy dinh.

(7) Ghi Quyet dinh thanh 1ap hoic Gidy phép dang ky kinh doanh... .d6i voi to chirc; so
ho6 chiéu dbi voi ca nhan nudc ngoai va ngudi gée Viet Nam dinh cu ¢ nudc ngoai; sb
dinh danh ddi véi c4 nhan trong nudec.

Muc III.

Piém 1. Ghi thong tin thira dat. Trudng hop c6 nhiéu thira dat thi 1ap danh sach theo
Bang 25c.

(8) Ghi sd nha, tén duong, phd (neu c6); tén diém dan cu (t6 dan phd, thon, x6m, lang,
ap, ban, bon, budn, phum, soc, diém dan cu tuong tu) hoac tén khu vue, xtr dong (d6i vai
thira dat ngoai khu dan cu); tén don vi hanh chinh cac cap x4, tinh noi c6 thira dat.

(9) Muc dich s dung dat theo phan loai (ZIét va la myc dich tinh thu tién sir dung dat,
tién thué dat hoac muc dich sau khi chuyén muc dich st dung dat.

(10) Ghi hinh thire str dung dat nhu: Cong nhén hodc nhan ‘chuyén quyép sir dung dat
nhu Giao dat khong thu tién st dung dat/Giao dat co thu tién st dung dat/Thué dat tra
tién mot 1an cho ca thoi gian thué/Thué dat tra tién thué dat hang nam.

(11) Ghi tén loai gidy to vé quyen sir dung dat theo quy dinh tai Didu 137 Luat Dat dai
hoic Gidy chimg nhan da cp.

Diém 2. Ghi thong tin vé tai san gin lién v4i dat theo Pon dang ky dat dai, tai san gin
lién voi dat. Truong hop c6 nhiéu nha &, cong trinh thi 1p danh sach theo Bang 25d.

Bang 25a: Danh sach nhirng nguwoi sir dung dat, tai sin gan lién véi dat

Tén nguoi st dung dat,

chu s& hiru tai san gan Mi s6 | Gidy to phap | Dién tich sir

o7 | lién voi dat, nguoi nhan | Pia | thué | nhan/Soho | dung/Tyl¢ | Ghi
chuyén quyén st dung |chi | (néu | chiéu/So6 dinh | sé hitu (néu | chu(*)
dat, tai san gan lién voi c0) danh cdnhan | c6)
dat

(*) Déi véi truong hop quyén sir dung dat, quyen SC hitu tai san gdn lién véi ddt la cia
Vo' va chong thi thé hién thong tin “la vo/chong”; truong hop cia hd gia dinh thi ghi
“la thanh vién co chung QSDP cua ho. .

Bang 25b: Danh s&ch nhitng nguoi chuyén quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat

Tén ngudi chuyén Dia Mi s6 Gidy to phap Dién tich st
STT | quyén st dung dat, chi thué nhan/S6 ho chiéu/S6 | dung/Ty 1€ s¢
tai san trén dat (néu cd) | dinh danh ca nhan hiru (n€u c6)




Bang 25¢: Bang ké thong tin vé dat
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Thoi Giay t
Muc | Thoi | diém | Hinh :lelyén
Thira | .° | Dia | Gid | Dién | Nguén | dich | han | bat thie )
STT | ;x ban o £ su su dau su
dat » | chi | dat |tich | goc \ dung
do dung | dung | st dung dAt
dat dat dung | dat X
dét (néu
co)
Bang 25d: Bang ké théng tin tai san gin lién véi dat
STT Loainha ¢, | Capnha &, | Tang | Tang | Sudung/san | Xay Thot han
céng trinh | cbng trinh | noi ham xay dung dung | sé hitu




283

MAu s6 28. Ban vé tach thira dit, hop thira dit
BAN VE TACH THUA PAT, HOP THUA PAT
(Kém theo Pon dé nghi tach thira dét, hop thira dat)

L. Hinh thirc tach, hop thira dat (Ghi ré: “Tach thira” hodc “Hop thita” hodc “Tach thia déng thoi voi hop
thira”):

IL. Thira dat goc:

1. Thira d4t thir nht:

1.1. Thira sé: ......... , 1o bénrdcx) sé:v....’ ..... ,dién tich:..............m% loai' dat: iiieiiieieenn, dia chi thira dat:
......... , Gidy ching nhan: s6 vao s6 cap GCN: ... ............; Co quan cap GCN:
....................................... , NEAY CAP: +.vvieniene

1.2. Tén nguoi st dung dat: ..............ccoooeeeeen.. , Gidy to nhan than/phap nhan sb: ....................., dia chi:

1.3. Tinh hinh st dung dét: (Ghi sy thay doi ranh gi6i thira dat hi¢n trang so v6i khi cAp GCN, tinh hinh tranh
chap dat dai, hién trang str dung dat ):

2. Thira dat thi hai: (ghi nhu thira thir nhdt)

II1. Thira dat sau khi tich thira/hop thira:
1. M6 ta so bd thong tin, muyc dich thyc hién tach thira dét/hqp thua dat:

3. Téch thira dat/hop thira dét (theo vi du minh hoa):

3.1. So db trudce tach thira dat/hop thira 3.2, So dd sau tach thira dat/hop thira dat:[3.3. P9 dai canh thira dat

dat: (Thé hién hinh vé, cac diém dinh thira  S3Y tach thira dat, hop thira
(Thé hién hinh vé, cac diém dinh thira  ddt, dién tich, kich thuée canh, loai ddr, dat:

ddt, dién tich, loai dat, nguoi sir dung  |nguoi sir dung dit lién ké) Doan Chiéu dai (m)
dat lién ké theo thira dat géc) 1-2

3.4. M6 ta (MO ta chi tiét ranh gidi, mbc gidi cac thira dat sau tach, hop thira):

Nguoi sir dung dt Pon vi do dac )
(K, ghi ro ho va tén) (Ky, ghi r0 ho va tén, dong dau)

IV. X4c nhan ciia Vin phong Ping ky dat dai/Chi nhanh Vin phong Ping ky dit dai:
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Nguoi kiém tra Vin phong Ping ky dat dai/Chi nhanh Vin phong
(Ky, ghi ré ho tén, chirc vu) Ding ky dat dai )
(Ky, ghi ré ho tén, chirc vu, dong dau)

Huwéng din 1ap miu:

1. Ban v& tach thira dat, hop thira dit thé hién du thong tin vé kich thudc canh, dién tich, loai dat ctia thira dat
tach ra, thira dat hop lai, thira dat hodc vi tri, dién tich dat dung 1am 16i di (néu c6) va thira dat c6 quyén sir dung
chung 16i di theo Gidy ching nhan da cép cua thira dat gdc, chi gidi hanh lang bao vé an toan cac cong trinh dbi
v6i truong hop trén Gidy ching nhan da thé hién.

2. Pbi voi diém 3.1, diém 3.2 va diém 3.4 muc 3 thi thue hién nhu sau:

3.1. So db trudce tach thira dat/hop thira dat: 3.2. So db tach thira dat/hop thira dat
a) Tach thira dat: [
1 5 I| 'y
Dt g M e 1
1 |2 © I
- II - 1] - 111 I|II
o 1] I| '|
| ki } 4
- )
3 ll L]
. . . Daimg e :
b) Hop thira dat, hgp thira dat dong thoi tach thira dat: 0 o c Ed 1%
Burdng ks idn . — e 15 o B I.
1 3 ||'3 -] g g Ly -I
oNT ;.;. ONT :::. \Il & = L T 1 Fy
\
6 - Ly

3.4. M6 ta (M6 ta chi tiét ranh giéi, mdc gi6i cac thira dit sau tach, hop thira):

a) Thira tach ra dy kién s6 1:

- Tir diém 1°dén diém 5°:......(Vi du: Diém I la ddu son; ranh gidi theo tim twong xdy kién cé, mép twong...)
- Tir diém 5° dén diém 6°:... (Vi du: Diém 2,3 la coc tre, ranh gidi theo mép bo trong rdnh nwéc)

- Tir diém 6° dén diém 1°: ... (Vi du: Piém 4 la goc ngodi tiwong, ranh giéi theo mép sdn, twong nha);

b) Thira tach ra du Kidn $6 21 .....ooiiiie e

S TU M 4 Aén M 51 ..o
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31. Pang ky tai san gan lién véi thira dat da dwoc cap Glay churng
nhan hodc ding ky thay ddi vé tai san gin llen v6i dat so véi ndi dung da
dang ky, gia han thoi han sé¢ hitu nha ¢ cua to chirc nuéc ngoai, ca nhan
nwée ngodi theo quy dinh ciia phap luit vé nha & ndi dung da diing ky -
1.115642

a) Trinh tw thuc hién'

Budgc 1: Nguoi yéu cau ding ky nop hd so truc tuyen trén Cong dich vu
cong qudc gia hodc tng dung dinh danh qudc gia hodc truc tiép (hodc thong qua
dich vu buru chinh) Trung tim Phuc vu hanh chinh cong thanh phd hodc Trung
tam Phuc vu hanh chinh cong cép xa.

Khi nop hé so, nguoi yéu cau dang ky dugc lya chon ngp ban sao gidy to
va xuét trinh ban chinh dé can bo tlep nhan ho so kiém tra d6i chiéu hodc ndp
ban chinh gidy to hodc ndp ban sao gidy to di co cong chung hoidc chimg thuc;
truong hop ndp ho so theo hinh thire truc tuyén thi ho so ndp phai duoc sé hoa
tir ban chinh hodc ban sao gidy to di dugc céng chimg, chimg thuc.

Dbi véi truong hop thyc hién xac nhan thay d6i trén Gidy chimg nhan da
cap thi ngudi yéu cau dang ky ndp ban gbc Gidy chimg nhan da cép.

Truong hop nop ban sao hodc ban 5O hoa cac loai gidy to thi khi nhan két
qua giai quyét thu tuc hanh chinh nguoi yéu cau dang ky phai ndp ban chinh cac
gidy to thudc thanh phan hd so theo quy dinh.

Budc 2: Trung tdm Phyc vy hanh chinh cong thanh phd hodc Trung tdm
Phuc vu hanh chinh cong cép Xa:

- Kiém tra tinh day du cta thanh phan ho so va cip Gidy tiép nhan ho so
va hen tra két qua.

Trudng hop chua day da thanh phan ho so thi tra hd so kém Phiéu yéu cau
bd sung, hoan thién hd so dé ngudi yéu cau ding ky hoan thién, bd sung theo
quy dinh.

- Chuyén ho so dén Vin phong Piang ky dat dai hoic Chi nhanh Vin
phong Piang ky dat dai.

Budc 3: Vian phong Pang ky dat dai, Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai
thuc hién:

- Kiém tra, ky duyét manh trich do ban d6 dia chinh dbi voi trudong hop
nguoi s dung dat co nhu cau xac dinh lai kich thuéc cac canh, dién tich cua
thira dét.

- Trich luc ban d6 dia chinh hodc trich do ban dd dia chinh thira dat di
v6i noi chua c6 ban d6 dia chinh hodc chi ¢6 ban do dia chinh dang gidy da rach
nat, hu hong ddi véi truong hop Gidy ching nhan da cp chua sir dung ban d6
dia chinh hogc chua str dung trich do ban dd dia chinh thira dat va nguoi su dung
dat co nhu cau cap moi Gidy chimg nhan quyen st dung dat, quyén so hiru tai
san gan lién vé6i dat hodc thudc truong hop phai cap moi Gidy ching nhan quyén
st dung dat, quyén so hitu tai san gan lién voi dat.

-~Gu’1,Ph1eu chuyen,thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai
theo Mau s6 25 Phu luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-
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UBND dén co quan thué dé xac dinh va thong bao thu nghia vu tai chinh d6i véi
truong hop phai thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh ctia phép luat.

- Chinh ly, cap nhat bién dong vao ho so dia chinh, co s¢ dir liéu dat dai;
cap moi Gidy chimg nhan quyen sir dung dat, quyén so hiru tai san gan lién véi
dat hodc xac nhan thay ddi trén Gidy ching nhan di cép ddi voi truong hop
khong phai thuc hién nghia vu tai chinh; trao Gidy ching nhan quyén hodc
Trung tim Phuc vy hanh chinh céng dé trao cho ngudi duge cép.

Truong hop phai thue hién nghia vu tai chinh thi Van phong Ping ky dat
dai, Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai thuc hién cac cong viéc quy dinh tai
diém nay sau khi nhan dugc thong bao cta co quan thué vé viéc hoan thanh
nghia vu tai chinh.

- Truong hop dang ky bién dong do gia han thoi han sé hitu nha & coa to
chtrc, c4 nhan nudc ngoai theo quy dinh ctia phap luat vé nha & thi Van phong
Ping ky dat dai thuc hién chinh 1y, cap nhat bién .dong vao ho so dia chinh, co
so dir lieu dat dai; cap moi Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén 5O hiru
tai san gan lién voi dat hodc xac nhan thay doi trén Gidy ching nhan da cap dbi
voi truong hop khong phai thuc hién nghia vy tai chinh; chuyén Gidy chung
nhan dén Trung tdm Phuc vy hanh chinh cong thanh phd hoic Trung tam Phuc
vu hanh chinh cong cép xi dé trao cho ngudi dugc cap.

b) Cach thirc thuc hién:

Nop tai co quan tiép nhén, tra két qua giai quyét TTHC thudc mot trong
cac truong hop dudi day:

- Truc tiép tai Trung tém,Phuc vu hanh chinh c6ng thanh phé hodc Trung
tam Phuc vu hanh chinh cong cap xa.

- Nop thong qua dich vu buu chinh cong ich.

- Nop truc tuyén: Nop trén cong dich vu cong Qubc gia tai dia chi
https://dichvucong.gov.vn

¢) Thanh phin, so lwong hé so:

* Thanh phan ho so

+ Don dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién voi dat theo MAu sb 24
Phu luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND.

+ Gidy chung nhan da cap.

+ Nop gidy to theo quy dinh tai cac Diéu: 137, 148, 149 Luat Pat dai (néu
c0);

+ S0 dd nha &, cdng trinh xay dung (trir truong hop trong gidy to quy dinh
tai cac Dicu 148, Dicu 149 Luat Dat dai da c6 so do phu hop vai hién trang nha
&, cong trinh da xay duyng);

+ ?H(‘A) so thiét ké xay dung cong trinh dé dugc co quan chuyén mén vé xay
dung thdm dinh hodc da c6 van ban chap thuan ket qua nghiém thu hoan thanh
hang muc cong trinh, cong trinh xay dung theo quy dinh cua phap luat vé xay

dung d6i Vi truong hop chang nhan quyén so hitu cong trinh xay dung trén dat
ndng nghiép ma chu so hiru cdng trinh khdng c6 mot trong cac loai giay to quy



287

dinh tai Diéu 149 Luat it dai hodc cong trinh duoc mién gidy phép xay dung
theo quy dinh cua phap luat vé xay dung;

+ Truong hop chu dau tw xdy dyng nha & d¢ kinh doanh quy dinh tai
khoan 4 Diéu 148 ciia Luat Dat dai hodc chu dau tu tao 1ap cong trinh xay dung
quy dinh tai khoan 4 Piéu 149 cia Luat Dat dai dé nghi ching nhén quyén so
hitu nha ¢, quyen s0 hitu cong trinh xay dung thi phai c6 quyét dinh phé duyét
du an hoac quyet dinh dau tu dy 4n hodc giay phep dau tu hodc gidy chimg nhan
dau tu hodc giay phep xay dung hodc gidy to khac theo quy dinh cua phap luat;
van ban vé viéc nha &, cong trinh xay dyng da duoc nghiém thu dua vao khai
thac, st dung theo quy dinh cta phap luit vé xdy dung; so dd tai san dé& nghi
chtng nhan quyén s hitu.

+ Van ban chép thuan gia han thoi han s¢ hiru nha & cua co quan co tham
quyén d6i voi truong hop gia han thoi han sé hitu nha ¢ ciia to chirc nude ngoai,
c4 nhan nudc ngoai theo quy dinh cuia phap luat vé nha 6.

+ Manh trich do ban dd dia chinh thira dat d6i voi trudng hop nguoi st
dung dat c6 nhu cau do dac dé xac dinh lai kich thudc cac canh, dién tich cta
thira dat.

+ Vin ban vé viéc dai dién theo quy dinh cua phap luat vé dan sy ddi voi
truong hop thuc hién tha tuc dang ky dat dai, tai san gin 1ién v6i dat thong qua
nguoi dai dién.

* 86 luong ho so: 01 bd.

d) Thoi han gidgi quyét:

- Khong qué 05 ngay lam viée ké tir ngay nhan dugc ho so diy du, chinh
Xdc d6i voi truong hop ding ky quyén so hitu tai san gén lién vé6i thira dat da
cap Gidy chimg nhan, gia han thoi han s¢ hitu nha ¢ cua t6 chirc nudc ngoai, ca
nhan nudc ngoai. Pbi v6i cac xa mién nai, hai dao, ving sau, vung xa, vung ¢o
diéu kién kinh té - xa hoi kho khan, vung cé diéu kién kinh té - x3 hoi dac biét
kho khan thi thoi gian thyc hién khong qua 15 ngay lam viéc ké tir ngay nhan
duoc ho so dﬁy du, chinh xac.

- Khong qua 3,5 ngay 1am viéc ké tir ngay nhan duogc ho so dy du, chinh
xéac doi v4i truong hop diang ky thay do6i vé tai san gin lién v&i dat so véi noi
dung da dang ky. DPdi véi cae xa mién nai, hai dao, vung sau, vung xa, vung co
diéu kién kinh té - xa hoi kho khan, ving c6 diéu kién kinh té - xa hoi dic biét
kho khin thi thoi gian thyc hién khong qua 13,5 ngay 1am viéc ké tir ngdy nhan
duoc ho so dﬁy du, chinh xac.

- Thoi han giai quyét néu trén khong bao gom: thoi gian co quan c6 tham
quyén xac dinh nghia vu tai chinh vé dét dai; thoi gian trich do ban d6 dia chinh
hoac do dac chinh ly ban dd dia chinh; thoi gian thyuc hién nghia vu tai chinh ctia
ngudi str dung dat, thoi gian xem xét xir Iy ddi véi truong hop st dung dat co vi
pham phap luat; thoi gian trung cau giam dinh, thoi gian niém yét cong khai,
dang tin trén phuong tién thong tin dai chung; thoi gian thue hién thu tyc chia
thira ké quyen str dung dat, tai san gin lién voi dat 601 voi truong hop thuc hién
thu tuc cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hiru tai san gin lién
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v6i dat ma nguoi sir dung dat, cha sé hiru tai san gén lién vé6i dat chét trude khi
trao Gidy ching nhan.

d) Doi twong thuwe hién thii tuc hanh chinh:

- T4 chuc trong nudc, t chic ton gido, to chure ton giao tryc thudc, t6
chire nude ngoai c6 chirc ndng ngoai giao, ngu:ol goc Vi¢t Nam dinh cu ¢ nudc
ngoai, t6 chirc kinh té c6 von dau tu nudc ngodi; t6 chirc nude ngoai, ca nhan
nudc ngoai.

- C4 nhén, cong ddng dan cu, ngudi gée Viét Nam dinh cu & nude ngoai.

e) Co quan thwc hién thu tuc hanh chinh:

- Co quan c6 thim quyén quyét dinh:

+ Van phong Dang ky dat dai thuc hién dbi véi t6 chirc trong nude, to
chure ton giao, t6 chirc ton gido tryc thudc, t6 chirc nudc ngoai c6 chue nang
ngoai giao, t6 chirc kinh té c6 vén dau tu nudc ngoai; to chirc nudc ngoai, ca
nhan nudc ngoai.

_ + Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai thuc hién ddi voi ca nhan, cong
dong dan cu, nguot goc Viét Nam dinh cu & nude ngoai.

- Co quan tryc tiép thuc hién thu tuc hanh chinh: Van phong Dang ky dat
dai, Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai.

- Co quan phéi hop (néu c6): Co quan thué.

2) Két qua gidi quyét thii tuc hanh chinh: Gidy chimg nhén.

h) Phi, 1¢ phi (néu cé):

* Poi vdi o so ndp truc tiép:

- Lé phi cap Giay chiig nhan:

Don vi tinh: Viét Nam déng

Mikc thu 1¢ phi

Don vi

STT tinh

Pt + Tai
san

Noi dung thu e .
Tai san

DPoi voi ca nhan

Céap doi, cap lai
Giady chung nhan

Hb so/Gidy
chirng nhan

25.000

25.000 30.000

Ping ky Dbién
dong trén Gidy
chimg nhin da
cap

Hb so/Gidy
chirng nhan

25.000

25.000 30.000

Doi voi to chue

Cap doi, clp lai
Giay ching nhan

Hb so/Gidy
ching nhan

30.000

30.000 35.000

Ping ky bién
dong trén Gidy
chimg nhan da
cap

Hb so/Gidy
chimg nhan

30.000

30.000 35.000
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- Phi thiAm dinh hd so:

Don vi tinh: Viét Nam déng

STT

Noi dung thu

Don vi
tinh

Mirc thu 1€ phi

Dit

Tai san

Pt + Tai
san

DPoi voi ca nhan

Cép ddi, cép lai
Giady chung nhan

Ho so/Gidy
chiig nhan

100.000

100.000

115.000

Ping ky bién
dong trén Gidy
ching nhan da
cap

Hb so/Gidy
chirng nhan

125.000

155.000

170.000

Doi vai to chae

Cap doi, cap lai
Giady chung nhan

Hob so/Gidy
ching nhan

155.000

155.000

175.000

bang ky bié:n
dong trén Gidy

Hob so/Gidy
ching nhan

290.000

290.000

355.000

ching nhén da
cap

o Doi véi h(“i‘so’ ngp tryc tuyén: Mirc thu phi tham dinh hé so, 1é phi cdp

giay chung nhan bang “0 dong”.

i) Tén mdu_don, mdu to' khai: Miu s6 24 Phy lyc s6 04 ban hanh kém
theo Quyét dinh so6 52/2026/QD-UBND.

K) Yéu cdu, diéu kién thwe hién thii tuc hanh chinh (néu cé): Khong
quy dinh.

l) Can cw phap 1)5 cua thu tuc hanh chinh:

- Luat Dt dai s6 3 1/2024/QH15 ngay 18/01/2024; Luat sO 43/2024/QH15

ngdy 29/6/2024 sira d6i, bd sung mot sb didu cia Luat Pat dai sd
31/2024/QH15;

- Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 ctia Qudc hoi quy dinh
mot s6 co ché, chinh sach thao g& khé khan, vudng mac trong t6 chirc thi hanh
Luat dét dai;

- Nghi dinh s6 118/2025/ND-CP ngay 09/6/2025 ctia Chinh phu quy dinh
vé viéc thue hién thu tuc hanh chinh theo co ché mot cira, mot ctra lién thong tai
Bo phan Mot cira va Cong Dich vu cong qubc gia;

- Nghi dinh 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cua Chinh phu quy dinh chi
tiét va huéng dan mot sb diéu cua Nghi quyét s6 254/2025/QH15 caa Qudc hoi
quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thao g0 kho khan, vuong mic trong td chirc
thi hanh Luat dat dai;
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- Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026 ciia Uy ban nhan dan
thanh phé vé viéc phan cép thyc hién mot s6 nhiém vu trong linh vuc dat dai va
trinh tu, tha tuc hanh chinh vé dit dai trén dja ban thanh phé Hai Phong.

- Nghi quyét s6 34/2025/NQ-HDPND ngay 10/12/2025 ctia Hoi dong nhan
dan thanh phd Quy dinh mirc thu, ché d6 thu, ndp, quan 1y va sir dung cac loai
phi, 18 phi trong linh vuc dat dai trén dia ban thanh phd.

- Nghi quyet s6 23/2026/NO-HPND ngay 28/7/2026 cua Hoi dong nhan
ddn thanh pho quy dinh mirc thu phi, ¢ phi thugc tham quyén cua Hoi dong
nhan dan thanh pho doi véi viée thuc hién thii tuc hanh chinh qua hinh thuc truc
tuyén trén dia ban thanh phé Hai Phong.
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MAiu s6 24. Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gin lién véi dat
CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuc

PON PANG KY BIEN PONG PAT PAIL TAI SAN GAN LIEN VOI PAT

Kinh gui: .....ooooveiiinn, !
1. Nguoi st dung dét, cha so hitu tai san gan lién v6i dét, ngudi quan 1y dat:
Q) TENZ: ottt ettt ettt ettt ettt ettt eae e tens
b) Gidy t& nhan thAn/Phap NHANZ: .........ceoveeeeeieeieeeeeee e
C) DA ChIZ: (oo
d) Pién thoai lién hé (néu cd): ............... Hop thu dién tir (néu co):

2. Noi dung bién dong®:
3. Gidy to lién quan dén ndi dung bién dong ndp kém theo don ndy gdom co*:
(1) Gidy chimg nhan da cap;

Cam doan ndi dung ké khai trén don la dung su that va chiu trach nhiém
trudc phap luat.
......... , ngay ... thang .... nam
Nguoi viét don
(Ky, ghi ré ho tén va dong dau néu co)

1 péi véi ho gia dinh, ca nhan, cong déng dan cu, nguoi géc Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai thi ghi “Van phong
dang ky dat dai/Chi nhanh Van phong dang ky dat dai...... ” noi c6 dat.

Dbi véi to chirc trong nudc, to chirc ton gido, to chirc ton gido tryc thudc, t6 chuc kinh té c6 von dau tu nudc
ngoai, to chirc nudc ngoal ¢6 chirc ning ngoai giao va to chirc nudc ngodi, ci nhan nudc ngoai thi ghi “Vin
phong dang ky dét dai...” noi ¢ dat.

2 Ghi thong tin nhu trén gidy ching nhan d cép. Trudng hop nhan chuyén quyén sir dung dét, quyén s& hiru tai
san gan lién v6i dét thi ghi thong tin ciia bén nhan chuyén quyén.

8 Ghl npl dung bién dc_mg nhu: “nhan chuyen nhuong, nhan tang cho ..., cép lai Giéy ching nhan do bi mét, cép
d6i Giay chirng nhén ..

Truong hop dé nghi cap lai Glay chirng nhan do bi mat thi ghi ndi dung: “de nghi cap lai Gidy chimg nhén do bi
mdt” va thé hién thong tin Gidy ching nhan b1 mat, gdm: sé vao s cip Glay ching nhan ............ ; S6 phat
hanh Gidy chimg nhén (So S o) IR ’, truong hop nguoi st dung dét, chi so hitu tai san gan lién vOi
d4t khong c6 thong tin vé Glay ching nhan da cap thi khong ké khai ndi dung tai muc nay. Co quan giai quyét
thu tuc hanh chinh kiém tra hd so dia chlph co §0 (!u 116}1} dét dai dé xac dinh cgc thong tin tai muc nay, trong dq
thong tin bat budc phai co6 1a thong tin s6 vao s6 cap Giay ching nhan hodc so6 phat hanh Gidy chung nhan (SO
seri).

Truong hop co nhu cau cap méi Gidy chimg nhdn thi ghi “cé nhu cau cap méi Gidy chung nhdn”.

4 Ghi cac loai gidy to ndop kém theo Don nay.
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32. Pang ky dat dai, tai san gin llen voi dat, cap Glay chirng nhan
quyén sir dung dat, quyen s0' hiru tai san gin lién véi dat 1an dau ddi véi to

chirc dang sitr dung dit, ngudi goc Viét Nam dinh cw & nwéc ngoai -
1.115644

a) Trinh tu thuc hién:

al) Péi voi to chuc dang sir dung dat: So Nong nghiép va Mai truong to
chtrc thuc hién cac cong viéc:

- Kiém tra thuc té st dung dét cua td chire, xac dinh ranh gidi cu thé cua
thira dat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 142 va khoan 2 Diéu 145 Luat Dét dai
s6 31/2024/QH15.

Vin phong ding ky dat dai c6 trach nhiém cung cip trich luc ban do dia
chinh hodc trich do ban do dia chinh khu dat theo quy dinh trong trudng hop
thoi diém nguoi sir dung dat nop ho so khong cé trich luc ban d6 dia chinh, trich
do ban do dia chinh khu dat.

- Trinh Uy ban nhén dan thanh phd quyét dinh hinh thirc sir dung dat theo
Mau sb 26 Phu luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh nay.

- Xac dinh gia dat va gtri Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai
chinh vé dat dai theo Mau s6 25 Phu luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh
nay dén co quan thué dé xac dinh va thong bao thu nghia vu tai chinh cho ngudi
sir dung dat.

- Cip Giay chung nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu tai san gan lién
voi dat khi co thong tin tr co s¢ dir licu duoc lién thong hodc chung tir hodc
gidy to ching minh da hoan thanh nghia vu tai chinh.

- Chuyén Gidy chimg nhin dén co quan tiép nhan hd so dé trao cho ngudi
duoc cép; lap, chinh 1y, cap nhat hd so dia chinh, co s& dit liéu dat dai.

a2) Poi voi nguoi goc Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai, S& Nong nghiép
va Moi trudng thyuc hién cac cong viée nhu ddi voi ho gia dinh, c4 nhan dang sir
dung dat theo quy dinh tai tha tuc dang ky dét dai, tai san gan lién voi dat lan
dau.

- Trudng hop khéng du diéu kién cdp Gidy chimg nhan quyén st dung
dat, quyén s& hitu tai san gan lién voi dat thi So Nong nghiép va Moi truong chi
dao Van phong dang ky dat dai thuc hién viéc 1ap, cap nhat thong tin dang ky
dat dai, tai san gan lién voi dat vao ho so dia chinh, co s¢ dir liéu dat dai.

a3) D6i vi phan dién tich dit ma cong ty nong, 1am nghiép duoc tiép tuc
str dung sau khi ra soat, sip xép theo quy dinh tai Diéu 181 Luat Dat dai sd
31/2024/QH15 thi khong thuc hién theo quy dinh theo trinh tu, thu tuc dang ky
dat dai, tai san gan lién vi dat. Thyc hién cap Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, quyén so hitu tai san gan lién v6i dat ddi vai phan dién tich dat cua cac cong
ty nong, 1am nghiép dugc tiép tuc sir dung theo phuong an di dugc phé duyét
quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 181 Luat Dat dai s6 31/2024/QH]15.

b) Cach thirc thuc hién:

Nop tai co quan tiép nhan, tra két qua giai quyét TTHC thudc mét trong
cac truong hop dudi day:
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- Truc tiép tai Trung tam Phuc vu hanh chinh cong thanh phé hoidc Trung
tam Phuc vu hanh chinh cong cap xa.

- NOp thong qua dich vu buu chinh cong ich.

- Nop truc tuyén: Nop trén céng dich vu cong Quéc gia tai dia chi
https://dichvucong.gov.vn

¢) Thanh phin, so lwong hé so:

* Thanh phan ho so

- DPon dang ky dat dai, tai san gan lién véi dat theo Mau sb 21 Phu luc s6
04 ban hanh kém theo Quyét dinh nay;

- Mot trong cac loai gidy to quy dinh tai Dleu 137, khoan 4, khoan 5 Piéu
148, khoan 4, khoan 5 Diéu 149 ctia Luat Dat dai s6 31/2024/QH15 (néu co).

Truong hop chi dau tu xay dung nha & dé kinh doanh quy dinh tai khoan
4 Piéu 148 cua Luat Dat dai s 31/2024/QH15 hoic cha dau tu tao lap cong
trinh x4y dung quy dinh tai khoan 4 Diéu 149 cua Luat Pat dai sb
31/2024/QH15 dé nghi ching nhan quyén sé hiru nha o, quyén s& hitu cong
trinh xay dyng thi phai co quyét dinh ph¢ duyét dy an hoac quyet dinh dau tu du
an hodc gidy phep dau tu hodc gidy ching nhan dau tu hodc gidy phép xay dung
hodc gidy to khac theo quy dinh cta phap luat; vin ban vé viéc nha &, cong trinh
xay dung da duoc nghiém thu dua vao khai thac, sir dung theo quy dinh cua
phap luat vé xay dung; so do tai san dé nghi chimg nhan quyén sé hitu.

Déi voi cong trinh xdy dung khong phai 1a nha & thi phai c6 thém gidy to
vé quyén sir dung dat theo quy dinh cta phép luat vé dat dai hodc hop dong thué
dat (néu co) voi nguoi st dung dat c6 muc dich st dung dat phu hop véi muc
dich xay dung cong trinh”.

- Gidy to vé viéc nhan thira ké quyén sir dung dét theo quy dinh ctia phap
luat vé dan sy ddi véi nguoi gbe Viét Nam dinh cu & nudc ngoai;

- So db hodc ban trich luc ban d6 dia chinh hodc manh trich do ban d6 dia
chinh thtra dat (néu c6); manh trich do ban d6 dia chinh thira dat (néu c6) ddi véi
nguoi gdc Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai;

- Béo céo két qua ra soat hién trang sir dung dat theo Mﬁu s6 21d Phu luc
so 04 ban hanh kem theo Quyet dinh nay dbi voi truong hop t6 chure trong nuéc,
t6 chure ton gido, to chirc t6n gido truc thudc dang sir dung dat;

- Quyét dinh vi tri déng quan hodc van ban giao co s¢ nha dat hoic dia
diém cong trinh qudc phong, an ninh duoc cip c6 thim quyén phé duyét cho
don vi quan ddi, don vi cong an, don vi su nghié€p cong lap thudc Quan doi nhan
dan, Céng an nhan dan; doanh nghiép nha nudc do B6 Qubc phong, Bd Cong an
duogc giao quan 1y, sir dung dat, cong trinh gan lién véi dat;

- H6 so thiét ké xay dung cong trinh dd dugc co quan chuyén méon vé xay
dung thim dinh hodc di c6 van ban chip thuan két qua nghiém thu hoan thanh
hang muc cong trinh, cong trinh xay dung theo quy dinh cua phap luat vé xay
dung d6i v6i truong hop chimg nhan quyén sé hitu cong trinh xay dung trén dat
nong nghi€p ma chu s& hiru cong trinh khong c6 mot trong cac loai gidy to quy
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dinh tai Piéu 149 Luat DAt dai s 31/2024/QH15 hoac cong trinh duoc mién
gidy phép xay dung theo quy dinh cua phap luit vé xdy dung;

- Chung tir thyc hién nghia vu tai chinh, gidy to lién quan dén viéc mién,
giam nghia vu tai chinh vé dat dai, tai san gan lién v6i dat (néu c6).

* S luong ho so: 01 bo.

d) Thoi han gidi quyét:

Khéng qua 8,5 ngay lam viéc d6i voi truong hop dang ky dat dai, tai san
gan lién voi dat 1an dau khong qua 10 ngay lam viéc d6i véi truong hop dang
ky dat dai, tai san gan lién véi dat, cap Glay chtng nhén 1an dau (trong d6 dang
ky dat dai, tai san gan lién véi dat lan dau 1a khong quéa 8,5 ngay lam viéc; cap
Gidy chung nhan 1an dau 1a khong qua 1,5 ngay lam viéc).

Péi véi cac xd mién nui, hai ddo, viing sdu, ving xa, ving c6 diéu kién
kinh té - x& hoi kho khan, ving c6 diéu kién kinh té - xa hoi dic biét kho khan
thi thoi gian thue hién khong qua 18,5 ngay lam viée d6i véi truong hop dang ky
dat dai, tai san gin lién v6i dat lan dau khong qua 20 ngay lam viéc d6i Vol
truong hop dang ky dat dai, tai san gan lién voi dat, cap Gidy ching nhan quyén
str dung dat, quyén so hiru tai san gan lién voi dat 1an dau.

Thoi han giai quyét néu trén khong bao gdm: thoi gian co quan c6 tham
quyén xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai; thoi gian trich do ban do dia chinh
hodc do dac chinh 1y ban do dia chinh; thoi gian thyc hién nghia vu tai chinh cua
nguoi st dung dat, thoi gian xem xet xur ly dbi v6i truong hop str dung dat co vi
pham phap luat; thoi gian trung cau giam dinh, thoi gian niém yét cong khai,
dang tin trén phuong tién thong tin dai ching; thoi gian thue hién thu tuc chia
thira ké quyen sir dung dat, tai san gan lién voi dat 601 v0i truong hop thuc hién
tha tuc cap Gidy chimg nhin quyén st dung dat, quyen so hiru tai san gan lién
v6i dat ma ngudi str dung dat, cha sé hitu tai san gan lién véi dat chét trude khi
trao Gidy chimg nhén.

d) Poi twong thwe hign thii tuc hanh chinh: T6 chic dang str dung dit,
ngudi gde Viét Nam dinh cu & nudc ngoai.

e) Co quan thwc hién thu tuc hanh chinh:

- Co quan c6 tham quyén quyét dinh: S& Néng nghiép va Mdi trudng.

- Co quan tryc tiép thuc hién thu tuc hanh chinh: S& Nong nghiép va Moéi
truong, Uy ban nhan dan cap xa, Van phong Dang ky dat dai.

- Co quan phdi hop (néu c6): Co quan thué.

2) Két qua gidi quyét thii tuc hanh chinh:

- Quyét dinh hinh thire str dung dét.

- Gidy chung nhan.

h) Lé phi, phi (néu cé):

* Pbi v6i hod so ndp truc tiép:

- Lé phi cip Giay chiig nhan:

Don vi tinh: Viét Nam déng

STT | NOoi dung thu DPon vi Mikc thu I€ phi
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tinh Piat Tai san Dt + Tai
san
I Poi v6i ca nhan
Cép Gidy chimg | HO so/Gidy | 35.000 35.000 35.000
nhan lan dau chiimg nhan
I Poi véi t6 chirc
Cap Gidy chimg|HO0 so/Gidy | 40.000 40.000 45.000
nhan lan dau chung nhén
- Phi tham dinh ho so:
Don vi tinh: Viéet Nam déng
N Do vi Mirc thu I€ phi :
STT | Noi dung thu tinh DAt Tai sin bat + Tai

san

| Doi voi ca nhan

Cap Gidy chimg|Ho so/Gidy | 100.000 100.000 155.000
nhan lan dau ching nhéan

1 DPoi vai to chire

Cap Giay chimg | HO so/Gidy | 215.000 215.000 215.000
nhan 1an dau chirng nhan

¥ Doi véi ho‘ S0’ ngp truc tuyén: Mirc thu phi tham dinh hé so, 1é phi cdp
giay chirng nhdan bang “0 dong”.
i) Tén méu don, mdu to khai: Mau s6 21 Phu lyc s6 04 ban hanh kém
theo Quyét dinh nay.
K) Yéu cau, diéu kién thwe hién thii tuc hanh chinh (néu cé): Khong
l) Can cir phdap l_)5 ctia thu tuc hanh chinh:
- Luat Dit dai s6 3 1/2024/QH15 ngay 18/01/2024; Luat sO 43/2024/QH15

ngdy 29/6/2024 sira d6i, bd sung mot sb didu cia Luat Pat dai sd
31/2024/QH15;

- Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 cta Quédc hoi quy dinh
mot s6 co ché, chinh sach thao g0 khoé khan, vudng mic trong td chirc thi hanh
Luat dét dai;

- Nghi dinh s 101/2024/ND-CP ngay 29/7/2024 cua Chinh phu Quy dinh
vé dleu tra co ban dat dai; dang ky, cap Glay ching nhan quyen sir dung dat,
quyén s& hitu tai san gan lién voi dat va Hé thong thong tin dat dai;

- Nghi dinh sé 118/2025/NB-CP ngay 09/6/2025 ctia Chinh phu quy dinh
vé viéc thue hién tht tuc hanh chinh theo co ché mot cira, mot ctra lién thong tai
Bo phan Mot cira va Cong Dich vu cong qudc gia;

- Nghi dinh 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cua Chinh phu quy dinh chi
tiét va hudng dan mdt sd diéu cua Nghi quyét sd 254/2025/QHI1S5 cua Quoc hoi
quy dinh mét sé co ché, chinh sach thao g& khé khin, vudng mic trong to chirc
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thi hanh Luat dét dai;

Quyet dinh s6 52/2026/Qb-UBND ngay 30/6/2026 cua Uy ban nhéan dan
thanh phd vé viéc phéan cép thyc hién mot s6 nhiém vu trong linh vyc dat dai va
trinh ty, thi tuc hanh chinh vé dat dai trén dia ban thanh phd Hai Phong.

Quyet dinh sd 2628/Qb- -UBND ngay 09/7/2026 cua Uy ban nhan dan
thanh phd uy quyén thuc hién mot s6 nhiém vy trong linh vuc dat dai theo quy
dinh tai Diéu 14 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 quy dinh chi
tiét va hudng din mot sé didu cua Nghi quyét s6 254/2025/QH15 cua Qudc hoi.

- Nghi quyét sb 34/2025/NQ-HDPND ngay 10/12/2025 ctia Hoi ddng nhan
dan thanh phé Quy dinh murc thu, ché d thu, ndp, quan 1y va sur dung cac loai
phi, 1& phi trong linh vuc dét dai trén dia ban thanh ph.

- Nghi quyét sé 23/2026/NQ-HPND ngay 28/7/2026 ciia Hoi dong nhan
ddn thanh phé quy dinh mitc thu phi, 1é phi thudc thdm quyén ciia Héi dong
nhan dan thanh pho‘ doi véi viée thuc hién thii tuc hanh chinh qua hinh thuec tryuc
tuyén trén dia ban thanh phé Hai Phong.
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Mau s6 21. Pon diing ky dat dai, tai san gin lién véi dat

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phiic

DON DANG KY DAT DAI, TAI SAN GAN LIEN VOI DAT
Kinh gUi: .....ooooviviiiin, !

1. Nguoi su dung dat, chi s hiru tai san gan lién v6i dat, nguoi quan 1y
dat: (Truwong hop nhiéu nguoi cung su dung dat, cung so hitu tai san thi ké khai
tén nguoi cung sw dung dat, cung so hitu tai san do theo Mau so 21a)

2) HO VA TENZ: ..ottt

b) Gidy t& nhan than/phap NhaAn3: .........ccooeieeeeieeeeee e

C) DA ChI% e o

d) bién thoai lién hé (néu co): .............. Hop thu dién tir (néu co): ...........

2. Thua dat dang ky (nguoi sit dung dat la t6 chire thi khéng phai ké khai
muc nay):

(Truong hop dang ky nhiéu thira ddt néng nghiép ma khong daé nghi cdp
Glay chitng nhdn hodc dé nghi cdp chung mét Gidy chieng nhén cho nhzeu thira
ddt néng nghiép thi khong ké khai cdc noi dung tai Muc nay ma chi ghi tong so6
thira va ké khai tirng thira dét theo Mau sé 21b)

a) Thira dat s6: .....coovevvnennn.. :2.2. TODAN A0 SO e
D) DA CHI®: oottt ettt
c) Dién tich®: ....... m?; st dung chung: .....m? st dung riéng: ....... m?.
d) Str dung vao muc dich”: .................. , tr thot di8m: oo,
d) Thoi han dé nghi duoc st dung GAt3: .........c.oveeviieeeeeeeeeeeee e
e) Nguon géc ST AUNE AAL% ..ot

g) C6 quyén hodc han ché quyen d01 v6i thira dét lién ké s6 ..., to ban dd
SO ..., Cla oo , n0i dung vé quyén d6i voéi thira dat lién K oo 10,

3. Nha &, cong trinh xay dung (nguwoi sir dung dat la t6 chirc thi khéng phai
ké khai muc nay):

(Chi ké khai néu c6 nhu cau dang ky hodc chirng nhdn quyén sé hiru tai
san; Triweong hop c¢é nhiéu nha 6, céng trinh xdy dwng khdc trén cing 01 thira
ddt thi chi ké khai cdc théng tin chung va tong dién tich cia cac nha 6, cong
trinh xdy dung; dong thoi lgp danh sach nha 6, cOng trinh theo Mau s6 21c)

a) Loai nha &, cong trinh xay dung M ..o
b) Dién tich xay dung®?: ............... m?.

¢) Dién tich san xay dyng/dién tich st dung &3: ................. m?.

d) S¢ hitu chung™: ............... m?, s hitu riéng®: ... m?.

d) S tang: ... ting; trong d6, sd tAng ndi: ... tng, s6 ting ham: ....... tang.

€) NGUON ZOC 11 1ottt sttt st aenas



298

g) Nam hoan thanh x4y dung®®: ..........ccccoev i,

1) Thoi han s hiu G0 172 ..o,

1) Cam két vé viéc du diéu kién ton tai nha &, cong trinh xay dyng?®: o
4 Pé nghi clia nguoi st dung dat, chii s¢ hitu tai san gan lién véi

dat: (Panh dau & vao 6 lva chon)

a) B¢ nghi dang ky dat dai, tai san gan lién v6i dat o

b) Pé nghi cip Gidy chirng nhan o

¢) Pé nghi ghi no tién st dung dat (doi véi cd nhdn) o

d) D& nghi KhAC (NEU COY: ..ot s

5. Nhitng gidy to ndp kém theo™:

() TSRS
T6i/ching t6i Xin cam doan ndi dung ké khai trén don 13 dung sy that, néu
sai t01/chuing t61 hoan toan chiu trach nhi¢ém trude phap luat.

..... ngay .... thang... nam ...
Ngwoi st dung dat/Ngwoi ké khai
(Ky, ghi ro ho tén hogc
déng ddu (néu cé))

1thi co quan c6 tham quyén giai quyét thu tuc. (Luu ¥: xem k¥ hudng dan viét Pon trudc khi ké khai; khong
tay x0a, stra chita trén Don).

2 Ca nhan: Ghi ho va tén bang chir in hoa, nam sinh theo gidy to nhan than. Nguoi gbe Viét Nam dinh cu ¢ nude
ngoai: Ghi ho tén, ndm sinh, quéc tich. Cong dong dan cu: Ghi tén cua cong dong déan cu. To chire: Ghi theo
quyet dinh thanh 1ap hodc giay dang ky kinh doanh hoac giay phép dau tu.

3 C4 nhan: Ghi s6 dinh danh c4 nhan hodc s6, ngay cip va noi cép ho chiéu.

T chue: Ghi s6, ngay ky, co quan ky vin ban theo quyét dinh thanh 1ap hodc gidy ding ky kinh doanh hoic gidy
phép dau tu.

4 C4 nhan: Ghi dia chi noi dang ky thuong tri. Nguoi gdc Viét Nam dinh cu & nudce ngoai: Ghi dia chi dang ky
thuong tri & Viét Nam (néu c6). Cong dong dan cu: Ghi dia chi noi sinh hoat chung cta cong dong.

T chirc: Ghi dia chi tru s& chinh theo quyét dinh thanh 1ap hodc gidy ding ky kinh doanh hodc gidy phép dau tu.

5 Ghi s6 nha, tén (‘iu(‘)ng,’phé (néu cé); tén diém dan cu (t6 dan phé, thon, xom, lang, djém dan cu tuong tu) hqéc
tén khu vue, xr dong (doi vai thira dat ngoai khu dén cu); tén don vi hanh chinh cac cap x4, tinh noi ¢ thura dat.

6 Ghi dién tich cua thira dét béng s6 A Rép, dugc lam tron s6 dén mot chir sb thap phan;.

7 Ghi muc dich dang st dung chinh cua thira dat. T thoi diém ghi ngay ... thang ... nam ...

8 Ghi “dén ngay .../.../...” hodc “Lau dai” hodc ghi béng déu “-/-” néu khong xac dinh dugc thoi han.

9 Ghi dugc Nha nuée giao dét co thu tién sir dung dét hogic giao dat khong thu tién sir dung dat hodc cho thué dat
tra tién mot lan cho ca thoi gian thué hodc cho thué dat tra tién thué dat hang ndm hodc nhén chuyén quyén
(chuyén doi, chuyén nhuong, thira ke, tdng cho, gop von) hodc ngudn goc khac nhu do ong cha dé lai, lan,
chiém, giao dat khong dung tham quyen, khai hoang...

10 Ghi theo van ban xéac lap quyén duoc sir dung.
11 Ghi Nha & riéng 1é¢/can ho chung cu/vin phong/nha xudng ...
12 pbi v6i nha & riéng 1¢, cong trinh xay dyung doc 1ap ghi dién tich mat bang chiém dit cua nha &, cong trinh tai
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vi tri tiép xtc voi mat dat theo mép ngoai tuong bao ctia nha &, cong trinh duge 1am tron sé dén mot chir s6 thap
phéan.

Dbi véi can ho chung cu, vin phong, hang muc cong trinh thudc toa nha chung cu, tda nha hdn hop thi ghi dién
tich san/di¢n tich str dung cén hd chung cu, van phong, hang muc cong trinh do.

13 pdi voi nha 9, cong trinh mot tang thi khong ghi n6i dung nay. Dbi v6i nha ¢, cong trinh nhiéu tang thi ghi
tong dién tich mat bang san xay dung ciia cc tang.

14 Dign tich “S¢ hitu chung” 1a phan dién tich thudc quyén sé hiru cta nhiéu ngudi; Dién tich “Sé hitu riéng” 1a
phan dién tich thudc quyén so hitu ciia mot ngudi (mdt ca nhan, mot cong dong dan cu).

15 Ghi ty dau tu xay dung, mua, dugc tang cho ...

16 Chu s6 hitu tai san tu xac dinh va chiu trach nhiém d6i voi noi dung ké khai.

17 Ghi “dén ngay .../.../...” hodc ghi bang dau “-/-” néu khong xéac dinh dugc thoi han.

18 Truong hop ngudi sir dung dat, chii s¢ hitu tai san gan lién v6i dat dé nghi chimg nhan quyén sé hitu nha 6,
cong trinh xay dung thudc trudong hop phai xin phép xay dung quy dinh tai khoan 3 DPicu 148, khoan 3 Diéu 149
cta Luat Dit dai ma khong c6 gidy xac nhén ciia co quan c6 thim quyén thi danh ddu ¥ vao 6 lya chon.

9PH§i véi to chire thi phai ndp kém theo Béo cdo két qua ra soat hién trang sur dung d4t cta td chirc theo Mau sb

21d hodc Bdo céo két qua ra soat hién trang sir dung dat cua ngudi duge giao quan ly dat/nguoi duge quan 1y dat
Mau sb 21d, trir truong hop t6 chirc nhan chuyén nhuong du 4n dau tu ¢ sir dung dat.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx
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Mau s6 22. Thong b4o xac nhin két qua ding ky dat dai

................... CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
................... Poc lap - Tw do - Hanh phic

Sé: .../TB-BPKPD.... .. , ngay .... thang .... nam ....

THONG BAO XAC NHAN KET QUA PANG KY PAT PAI
1. Thong tin nguoi str dung dét, cha so hitu tai san gin lién voi dath:
a) Tén:

b) Gidy to nhan thAn/PhAp NHAN: .........oveveieeeeeeeeeeeee e

C) DA ChI: e e
2. Thong tin vé thira dat ding ky?:
a) Thira dat s6: ................... 2 B) TODAN O SO: vvvvveeeeeeeeerceeeee e
C) PIa Chi: e e e
d) Dién tich: ..... m?; stt dung chung: ..... m?; st dung riéng: ............ m?
d) Str dung vao muc dich: ................. , 1 thot 1EM: oo,
e) Thoi han d& nghi duoc st dung Gat: .........c.ooeveveeeeeeeeeeeeeeeee e,
2) Nguon gOC ST dUNG GAL: ........ovevevireeieeeeeeeesees et
- h)Go quyén hodc han ché quyén déi voi thira dat lién ké sé‘ ........ , t0 ban

doso ....... ,cua...... , 101 dung v€ quyén doi voi thira dat lien ke .....................
3. Thong tin vé tai san dang ky®:
a) Loai nha ¢, cong trinh XAy dung: ......c.cceoeveeiiiiiiiieeiee e
b) Dién tich xay dung: .................... m?
¢) Dién tich san xay dung/dién tich st dung: .............. m?
d) S¢ hitu chung: ............. m?, s& hitu riéng: ............... m?

) S6 tang: ..... tang; trong d6, sd tng noi: ...... tang, s6 ting ham: .......

tang
€) NGUOI GOC: et
g) Nam hoan thanh xay dung: .........cccceeeeiiiii i
h) Thot han SE QiU .....eeeeiiieiie e

4. Giay to nguoi st dung dat, cha s¢ hitu tai san gan lién véi dat, nguoi

QUAN 1Y GAE A8 0P ettt

5. Két qua xét duyét ho so ding ky dat dai, tai san gan lién voi dat (d@oi voi

hé gia dinh, cd nhan, nguoi goc Viét Nam dinh cu ¢ nuwdc ngoai):

a) Noi dung xé4c nhan®:
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b) Két luan®:

- D61 VO thlta At ANG KY vvovevececeeeeveeeeeeses et

- D61 VO 1A SAN GANE KY oo

- NOi dung KhAC (18U CO): .o,
7

Noi nhén: (Ky tén dong diu)

1 Ghi noi dung theo Pon ding ky dt dai, tai san gan lién véi dat

2 Ghi ndi dung theo thong tin sau khi xét duyét.

3 Ghi ndi dung theo thong tin sau khi xét duyét.

4 Ghi cac gidy to ndp kém theo Pon ding ky dét dai, tai san gan lién v6i dat.

5 Ghi cac ndi dung quy dinh tai diém b khoan 3 Muc II noi dung C phan V Nghi dinh sé 151/2025/ND-CP.

6 Ghi du hay khong du diéu kién cp Gidy ching nhan va can ctr phap 1y (ghi cu thé theo quy dinh nao cua Lut
bat dai, Nghi dinh ctia Chinh pht) hodc ndi dung khac (néu co).

7 Ngudi c6 tham quyén ban hanh Thong béo.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx
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B. THU TUC HANH CHINH CAP XA

1. Giao dat, cho thué dat khong thong qua hinh thirc ddu gia quyén sir
dung dat, khong diu thiu lwa chon nha diu tw thwe hién du 4n c6 sir dung
dit d6i véi trwong hop thude dién chip thuin chi trwong diu tw, chip
thuin nha dau tu - 1.115649

a) Trinh tu thwc hién:

* Trinh ty thuc hi¢n doi véi truong hop nguoi su dung ddt phdi nép tién
sir dung dat, tién thué ddt tinh theo gid dat trong bdng gid dat:

- Nguoi xin giao dat, thué dat nop ho so dé nghi giao dit, cho thué dit cho
Co quan tiép nhan hd so va tra két qua.

- Co quan nong nghiép va moi trudng cip Xa

+ Ra so4t, kiém tra hd so; hudng dan ngudi ndp hd so 1am lai hd so hoic
b6 sung hd so va nop lai ddi v6i truong hop hd so khong day da, khong hop 1¢;

+ Kiém tra thuc dia;

+ Chuyén thong tin, xin y kién Co quan tai chinh cp x4, co quan thué va
co quan chuyén mén co lién quan khac dé xac dinh trudng hop duogc mién tién
str dung dat, tién thué dat cho ca thoi gian thué theo quy dinh cta phap luat vé
tién sir dung dat, tién thué dat (néu co);

+ Hoan thién ho so trinh Uy ban nhan dan cp xd quyét dinh giao dat, cho
thué dat.

- Uy ban nhén dan c4p xa xem xét ban hanh quyét dinh giao dét, cho thué dat.

- Co quan n6ng nghiép va moi truong cap xa chuyén thong tin dia chinh
thura dat cho co quan thué; thong tin vé dién tich dat chuyén trong lta phai ndp
tién dé nha nude bo s sung dién tich dat chuyén trong laa bi mat hoac tang hi¢u
qua str dung dat trong laa (néu c6) dén Co quan tai chinh cip xa.

- Co quan tai chinh cép xi x4c dinh, ban hanh thong bao sd tién phai ndp
dé nha nudc bo sung dién tich dat chuyén trong lta bi mat hodc tang hiéu qua sir
dung dét trong lua (néu c6) giri cho ngudi sir dung dat.

- Co quan thué xac dinh tién str dung dat, tién thué dat phai nop theo quy
dinh; tién thué dat duoc m1en dbi voi truong hop duoc mién mot s6 nim theo
quy dinh ctia Chinh phu vé tién str dung dat, tién thué dat cac nghia vu tai chinh
khac phai ndp theo quy dinh; ban hanh thong bao ndp tién sir dung dat, tién thué
dat guri cho nguoi st dung dat.

- Nguoi su dung dat nop cac nghia vu tai chinh theo thong bao cua co
quan thué va thong bao ctia Co quan tai chinh cap xa (neu co).

- Co quan thué xac nhan hoan thanh viéc nop tién st dung dat, tién thué
dat, cac nghia vu tai chinh khac; Co quan tai chinh cAp x4 x4c nhan hoan thanh
viéc ndp tién dé Nha nudc bod sung dién tich dat chuyén trong lta bi mat hoic
tang hiéu qua sir dung dat trong lta (néu o), giri thong bao két qua cho Co quan
ndng nghi€p va mdi truong cAp x4 va cdp nhat trén co s¢ dir liéu duoc lién thong
(n€u o).
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- Chu tich Uy ban nhan dan cap xa ky cap Gidy chung nhan; ky hop dong
thué dat theo Mau s6 05a Phy lyc ban hanh kem theo Nghi dinh s
102/2024/ND-CP (néu ngudi sir dung dat c6 nhu cau); to chirc ban giao dat trén
thuc dia va trao Gidy chting nhan cho nguoi sir dung dat; chuyén ho so dén Chi
nhanh Vian phong Piang ky dat dai;

- Chi nhanh Vin phong Ping ky dit dai c¢6 trach nhiém chinh 1y, cap nhat
co s& dit liéu dat dai, ho so dia chinh.

* Trinh tw thwc hién doi véi truong hop sit dung dat thuéc trwong hop
giao ddt khong thu tién sir dung dat:

- Nguoi xin giao dét, thué dit nop hd so dé nghi giao dat, cho thué dat cho
Co quan tiép nhan ho so va tra két qua.

- Co quan nong nghiép va moi trudng cap x4

+ Ra soat, kiém tra hd so; hudng dan ngudi ndp hd so 1am lai hd so hodc
b6 sung hd so va nop lai ddi v6i truong hop hd so khong day du, khong hop 18;

+ Kiém tra thuc dia;

+ Hoan thién ho so trinh Uy ban nhan dan cp x3 ban hanh quyét dinh giao
dat.

- Uy ban nhan dan cip xa xem xét ban hanh quyét dinh giao dat.

- Co quan ndng nghiép va moi trudng cip xa chuyén thong tin vé dién
tich dat chuyén trong lua phai nop tién dé nha nudc bo sung dién tich dat chuyén
trong laa bi mat hodc ting hiéu qua sir dung dét trong laa (néu cd) dén Co quan
tai chinh cap x4.

- Co quan tai chinh cép xa x4c dinh, ban hanh thong bao sd tién phai ndp
dé nha nudc bo sung dién tich dat chuyén trong lta bi mat hoic tang hiéu qua sir
dung dat trong lua (néu co) giri cho nguoi sir dung dat.

- Nguoi str dung dit nop cac nghia vu tai chinh theo thong bao cua Co
quan tai chinh cap xa (néu co).

- Co quan tai chinh cap xa x4c nhan hoan thanh viéc ndp tién dé nha nudc
bé sung dién tich dat chuyén trong lta bi mat hodc ting hiéu qua sir dung dat
trong laa (néu c6) va giri thong bao két qua cho Co quan noéng nghiép va moi
truong cip x3 va cp nhat trén co so dit liéu duoc lién thong (néu co).

- Chu tich Uy ban nhan dan cap xa ky cap Gidy ching nhan (d6i voi trLrO’ng
hop thudc tham quyén giao dat cia Uy ban nhan dan cép x3); t6 chirc ban giao dat
trén thyuc dia va trao Gidy ching nhén cho nguoi str dung dat; chuyén hd so dén
Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai;

- Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai c¢6 trach nhiém chinh 1y, cap nhat
co s& dit liéu dét dai, ho so dia chinh.

* Trinh tyr thuc hién doi véi z‘ru’o‘ng hop nguoi su dung ddt phai ngp tién
su dung dat, tién thué ddt tinh theo gid dat cu thé; bang gid dat, hé s6 diéu chinh
gid dat

- Nguoi xin giao dat, thué dat nop ho so dé nghi giao dat, cho thué dat cho
Co quan tiép nhan ho so va tra két qua.
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- Co quan nong nghiép va moi trudng cip x4
ot R‘E‘l soat, kiém tra 1,1(‘3 so; huéng dan qgudi nop hd S0 lam lai hé so hodc

bd sung ho so va ndp lai doi voi truong hop ho so khong day dua, khong hop 1€;

+ Kiém tra thuc dia;

+ Hoan thién hé so trinh Uy ban nhan dan cép xi ban hanh quyét dinh
giao dat, cho thué dat.

- Uy ban nhan dan cap xi xem xét ban hanh quyet dinh giao dat, cho thué
dat va giri cho Co quan nong nghlep va moi trudng cap xa.

- Co quan xay dung cap xa xac dinh chi phi xdy dung ha tang theo quy
dinh cua phap luat vé xay dung va chuyén thong tin dén co quan nong nghiép va
mo1 trudng d6i véi truong hop phai xac dinh chi phi ha tang dé ghi trong ph1eu
chuyen thong tin cho co quan thue (601 vOi truong hop tinh tién sir dung dat, tién
thué dat theo Bang gia dat, hé sd diéu chinh gia dat).

- Co quan nong nghiép va moi trudng cap x4

+ To chirc viéc xac dinh gia dat cu thé, trinh Chu tich Uy ban nhan dan
cap x4 ban hanh quyét dinh phé duyét gia dat cu thé theo quy dinh cta phap luat
vé gia dat, trong d6 co nodi dung Vé trach nhiém cua co quan thué trong viéc
huéng dan nguoi sir dung dat nop tlen s dung dat, tién thué dat theo quy dinh
cua phap ludt vé tién str dung dat, tién thué dat (d6i véi truong hop tinh tién st
dung dét, tién thué dat theo gia dat cy thé).

+ Chuyén thong tin dia chinh thtra dat cho Co quan thué ddi véi truong
hop 4p dung bang gia dat, hé s diéu chinh gia dat hodc truong hop phai xac
dinh nghia vu tai chinh khac phai nop; chuyen thong tin vé dién tich dat chuyén
trong lta phai ndp tién dé nha nude bod sung dién tich dat chuyén trong laa bi
mat hoic ting hiéu qua sir dung dat trong ltia (néu c6) dén Co quan tai chinh céap
Xad.

- Chu tich Uy ban nhéan dan cdp xa xem xét ban hanh quyét dinh phé
duyét gia dat cu thé d6i v6i trudng hop tinh tién sir dung dat, tién thué dat theo
gia dat cu thé.

- Co quan thué xac dinh tién sir dung dat, tién thué dat phai ndp theo quy
dinh; tién thué dit dugc mlen dbi voi truong hop duoc mién mot s6 nam theo
quy dinh ctia Chinh phu vé tién str dung dét, tién thué dat; cac nghia vu tai chinh
khac phai nop theo quy dinh; ban hanh thong béo ndp tién sir dung dat, tién thué
dat guri cho nguoi st dung dat.

- Co quan tai chinh cip xa xac dinh, ban hanh thong bao sd tién phai ndp
dé nha nudc bo sung dién tich dat chuyén trong lta bi mat hozc ting hiéu qua s
dung dét trong laa (néu c6) gtri cho ngudi str dung.

- Nguoi su dung dat nop cac nghia vu tai chinh theo thong bao cua co
quan thué va thong bao ctua Co quan tai chinh cip xa (néu co).

- Co quan thué xac nhan hoan thanh viéc ndp tién st dung dat, tién thué dat,
cac nghia vy tai chinh khac; Co quan tai chinh cap xa xac nhan hoan thanh vi¢c ndp
tién d€ nha nudc bo sung dién tich dat chuyén trong Iua bi mat hoac tang hiéu qua
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sir dung dat trong laa (néu c6) va gt thong bao két qua cho Co quan nong nghiép
va moi trudng cAp x3 va cap nhét trén co sd dit liéu duoc lién thong (néu co).

- Chu tich Uy ban nhan dan cap x3 ky cap Gidy chimg nhan; ky hop dong
thué dit theo Mau s6 05a Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh )
102/2024/ND-CP (néu ngudi sir dung dat c6 nhu cau); to chirc ban giao dat trén
thuc dia va trao Gidy chting nhan cho ngudi sir dung dat; chuyén ho so dén Chi
nhanh Vin phong Pang ky dit dai.

- Chi nhanh Vin phong Piang ky dat dai c¢6 trach nhiém chinh 1y, cap nhat
co s& dit liéu dat dai, ho so dia chinh.

b) Cach thirc thuc hién:

Nop tai co quan tiép nhén, tra két qua giai quyét TTHC thudc mot trong
cac truong hop dudi day:

- Truc tiép tai Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong thanh phé hodc Trung
tam Phuc vu hanh chinh cong cap xa.

- Nop thong qua dich vu buu chinh cong ich.

- Nop truc tuyén: Nop trén cong dich vu cong Qudc gia tai dja chi
https://dichvucong.gov.vn

¢) Thanh phén, s6 lwong ho so:

* Thanh phan ho so:

HO so gém: Pon dé nghi (Mau s6 01 tai Phu luc sb 04 ban hanh kém theo
Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026 ctia Uy ban nhan dan thanh
phé) (ban chinh); ban trich luc ban dd dia chinh hodc trich do ban dd dja chinh
va mot trong cac loai gidy to sau day:

- Vin ban phé duyét dy an dau tu, quyét dinh chap thuan chu truong dau
tu, quyét dinh chip thuan chi truong dau tu dong thoi chap thuan nha dau tu
theo quy dinh cta phap luat vé dau tu cong, phap luat vé dau tu; van ban phé
duyét két qua lya chon nha dau tu dbi v6i du an dau tu theo phuong thirc ddi tac
cong tur (néu cd) hodc cac vin ban, gidy to co gia tri phap 1y twong duong theo
quy dinh cua phép luat.

Trong truong hop cic vin ban quy dinh néu trén khong thé hién ning luc
tai chinh dé dam bao viéc st dung dat theo tién do cua dy an dau tu thi phai co
cac tai liéu chung minh nang luc tai chinh;

- Vian ban ciia co quan nha nuéc c6 tham quyén chap thuan nha dau tu
theo quy dinh ciia phap lut vé dau tw doi vdi truong hop giao dat, cho thué dat
de thue hién cac du an thudc truong hgp Nha nude thu hoi dat dé phat trién kinh
té - xa hoi vi loi ich qudc gia, cong cong (ma khong su dung von dau tu cong
theo quy dinh cua phap luat vé dau tu cong, thuc hién dy an dau tu theo phuong
thire ddi tac cong tu theo quy dinh cta _phap luat vé dau tu theo phuong thirc d6i
tac cong tu trong truong hop ¢ nha dau tuw quan tdm) ma chi c6 mot nha dau tu
dap tmg diéu kién moi quan tdm ddi véi du an phai xac dinh sb luong nha dau tu
quan tdm theo quy dinh cta phap luat vé ddu thau, phap luat quan 1y nganh, linh
vuc;
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- Véan ban cua don vi dugc giao td chire thue hién viée diu gia quyén sur
dung dat vé két qua dau gia quyén sir dung dat khong thanh do dd hét thoi han
dang ky ma chi c6 01 nguoi dang ky tham gia ddu gia;

- Vin ban vé két qua thuc hién viéc nhan chuyén nhuong du an bat dong
san theo quy dinh cua phap luét vé kinh doanh bat dong san ddi véi td chirc kinh
té c6 von dau tu nudc ngoai nhan chuyen nhuong du 4n bat dong san theo quy
dinh cua phap luat vé kinh doanh bat dong san.

* S luong hd so: 01 bo.

d) Thoi han gidi quyét:

- Khong qua 10 ngay lam viée ké tir ngdy nhan duoc h0 SO day da, chinh
xéac. Doi véi cac t6 dan pho ving dong bao dan toc thiéu s6 va mién nui, bién
gioi; dac khu; vung c6 diéu kién kinh té - xa hoi khé khan; ving c6 diéu kién
kinh té - xa hoi dic biét kho khin thi thoi gian thuc hién khong qua 20 ngay lam
viéc ké tir ngay nhan duoc ho so day du, chinh xéc.

- Thoi han giai quyét néu trén khong bao gdm: Thoi gian xac dinh trudng
hop duoc mién tién su dung dat, tién thué dat cho ca thoi gian thué theo quy
dinh cua phap luat vé tién sir dung dat, tién thué dat (bao gém thoi gian lay v
klen cua cac co quan chuyén mon co lién quan vé viéc mién tién st dung dat,
mién tién thué dat cho ca thoi _gian thué); Thot gian xac dinh gia dat cu thé theo
quy dinh; Thoi gian giai quyét ctia co quan c6 tham quyén vé khoan duoc tru
vao tién sir dung dat, tién thué dat theo quy dinh; Thoi gian giai quyét cta co
quan thué vé xac dinh don gia thué dat, sb tién sir dung dat, tién thué dat phai
ndp, mién, giam, ghi no tién sir dung dat, tién thué dat, phi, 1& phi theo quy dinh;
Thoi gian thuc hién nghia vu tai chinh ciia nguoi st dung dat.

d) Doi twong thue hién thii tuc hanh chinh: Cé nhan, cong dong dan cu.

e) Co quan thwc hién thu tuc hanh chinh:

- Co quan c6 tham quyén quyét dinh: Uy ban nhan dan cap xa.

- Co quan tryc tiép thyc hién tht tuc hanh chinh: Co quan nong nghiép va
moi trudng cap xa.

- Co quan phéi hop: Co quan thué, Co quan tai chinh cip x3 va co quan
chuyén mon co lién quan khéc.

2) Két qua gidi quyét thii tuc hanh chinh:

- Quyét dinh giao dat d6i voi trudong hop xin giao dat hodc Quyét dinh cho
thué dat dbi voi truong hop xin thué dat (theo Mau sé 06 tai Phu luc s6 04 ban
hanh kém theo Quyét dinh sé 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026 cia Uy ban
nhan dan thanh phd);

- Giay chimg nhan quyén st dung dat (néu c).

h) Phi, 1¢ phi (néu cé):

* Péi v6i ho so ndp truc tiép:

- Lé phi cip Giay chiig nhan:

Don vi tinh: Viét Nam déng

STT | NOoi dung thu DPon vi Mikc thu I€ phi
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tinh Piat Tai san Dt + Tai
san
I Poi v6i ca nhan
Cép Gidy chimg | HO so/Gidy | 35.000 35.000 35.000
nhan lan dau chiimg nhan
I Poi véi t6 chirc
Cap Gidy chimg|H0 so/Gidy | 40.000 40.000 45.000
nhan lan dau chung nhén
- Phi tham dinh ho so:
Don vi tinh: Viéet Nam déng
N Pon vi Mikc thu 1€ phi ,
STT | Noi dung thu tinh DAt Tai sén Pbat + Tai
san
I Poi véi ca nhan
Cap Gidy chimg|Ho so/Gidy | 100.000 100.000 155.000
nhan lan dau ching nhéan
1 Poi véi t6 chirc
Cap Giay chimg | HO so/Gidy | 215.000 215.000 215.000
nhan 1an dau chirng nhan

* Poi voi ho so ndp trwe tuyén: Mirc thu phi tham dinh hé so, 1é phi cdp
gidy chimg nhdn bang “0 dong”.

i) Tén médu don, mdu to khai: Pon xin giao dat d6i véi truong hop xin
giao dat hoic Pon xin thué dat d6i véi trudong hop xin thué dat theo Mau s6 01
tai Phu luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh sé 52/2026/QD-UBND ngay
30/6/2026 ctiia Uy ban nhan dan thanh phd.

k) Yéu cau, diéu kién thywc hién thii tuc hanh chinh:

- Piéu kién 1: Ap dung véi truong hop duge Nha nude giao dat, cho thué
dat thi phai dap ung cac diéu kién sau day:

+ Ky quy hoac cac hinh thiic bdo dam khac theo quy dinh cua phap luat
vé dau tu;

+ C6 nang luc tai chinh dé bao dam viéc st dung dat theo tién d6 cua du
an dau tu va diéu kién khac theo quy dinh ctia phép luat c¢ lién quan;

+ Khong vi pham quy dinh cta phap luét vé dat dai hodc ¢ vi pham quy
dinh cua phép luat vé dat dai nhung da chap hanh xong quyet dinh, ban an da cé
hiéu luc phap luat cia co quan c6 thdm quyén tai thoi diém dé nghi giao dét, cho
thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat. Viéc xac dinh nguoi st dung
dat vi pham quy dinh ctia phap luat vé dit dai 4p dung ddi véi tat ca cac thira dat
dang st dung trén dia ban ca nudc.

- Piéu kién 2: Ap dung véi trudng hop chuyén muyc dich sir dung dat trong
laa, dat rimg dic dung, dat rimg phong ho, dat rimg san xuat dé thuc hién du an
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thi du &n phai thuoc danh muc du an phai chuyén muc dich str dung dat tré)ng
laa, dat rung ddc dung, dat rimg phong ho, dat rung san xuét duge co quan co
tham quyén thong qua, trir truong hop st dung dat thuc hién dy an thudce thAm
quyen ctia Qubc hoi, Thi tuéng Chinh phu chap thudn, quyét dinh cha truong
dau tu theo quy dinh cua Luét Pau tu, Luat Pau tu cong, Luit Pau tu theo
phuong thirc ddi tac cong tw, Luat Dau khi; Hoi dong nhan dan thanh phé chap
thuan, quyét dinh chu truong dau tu theo quy dinh cua Luat Pau tu cong, Luat
Pau tu theo phuong thirc dbi tic cong tu.

l) Can cuwr phap 1)5 cua thu tuc hanh chinh:

- Luat Pit dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024; Luat sO 43/2024/QH15
ngdy 29/6/2024 sua doi, bo sung mot s6 diéu cua Luat Dat dai 5O
31/2024/QH15, Luat Nha & ) 27/2023/QH15, Luat Kinh doanh bat dong san )
29/2023/QH15 va Luat Céc t6 chire tin dung s6 32/2024/QHI15.

- Nghi quyét sb 254/2025/QH15 cua Quoc hoi quy dinh mot sé co ché,
chinh sach thao g& kho khin, vudng mic trong té chirc thi hanh Luat Dat dai;

- Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phi quy dinh
chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luét Dat dai.

- Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phi quy dinh
vé tién str dung dat, tién thué dat.

- Nghi dinh sO 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu quy dinh
Ve phan cap thim quyen ctia chinh quyén dia phuong 02 cap, phan quyén, phan
cap trong linh vyc dat dai.

- Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 ctia Chinh phi stra doi,
bd sung mot s6 diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai.

- Nghi dinh s 291/2025/ND-CP ngay 06/11/2025 cua Chinh phu sira doi,
bo sung mot sd diéu ciia Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nim
2024 cua Chinh phu vé tién s dung dat, tién thué dat va nghi dinh sb
104/2024/ND-CP ngay 31 thang 7 nim 2024 cua Chinh pha quy dinh vé quy
phat trién dat.

- Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 ctia Chinh phu quy dinh
chi tiét va hudng dan mot s6 diéu cua Nghi quyét sb 254/2025/QHI1S cua Quéc

hoi quy dinh mot sé co ché thao g& kho khin, vudng miac trong t6 chirc thi
hanh Luat Dat dai.

- Nghi dinh sé 50/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 ctia Chinh phu quy dinh
chi tiét mot sé diéu cua Nghi quyét 50 254/2025/QH15 ngay 11 thang 12 nam
2025 cua Quoc hoi quy dinh mot s6 co che chinh sach thao g& kho khan, vudng
mac trong to chirc thi hanh Luat Dat dai vé tién sir dung dat, tién thué dat.

- Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026 ctia Uy ban nhan dan
thanh phé vé viéc phan cép thuc hién mot sd nhiém vu trong linh vuc dat dai va
trinh ty, thi tuc hanh chinh vé dat dai trén dia ban thanh phd Hai Phong.

- Nghi quyét s6 34/2025/NQ-HPND ngay 10/12/2025 ctia Hoi dong nhan
dan thanh phd Quy dinh mirc thu, ché d6 thu, ndp, quan 1y va sir dung cac loai
phi, 18 phi trong linh vuc dat dai trén dia ban thanh phd.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Nghi-quyet-254-2025-QH15-chinh-sach-thao-go-kho-khan-trong-to-chuc-thi-hanh-Luat-Dat-dai-684580.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx
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- Nghi quyét sé 23/2026/NO-HPND ngay 28/7/2026 cia Hoi dong nhén
ddn thanh phé quy dinh mirc thu phi, 1é phi thuéc tham quyén cia Hoi dong
nhan dan thanh ph5 doi véi viée thuwe hién thii tuc hanh chinh qua hinh thuec truc
tuyén trén dia ban thanh phé Hai Phong.
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MAiu s6 01. Pon dé nghi giao dat; cho thué dat; giao dat, cho thué dat dong
thoi giao khu vue bien dé thuc hién hoat dong lan bién; giao dat va giao
rirng; cho thué dat va cho thué rirng

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

., hgay ... thang ... nam
PON DE NGHI"...
Kinh giri: Uy ban nhan dan..........

1 NGUOT A8 NI oo

2. Piachi/ftrusochinh:.... ...

3. Thong tin lién hé (dién thoai, fax, email...):.............oooiiiia.,

4. Dia diém thira dat/khu dat/khu rimg/khu vuc bién (tai xa/phuong...,
tinh/thanh pho ...) 1. ..o

5. DiBN tICh At (M) e,

6. Dién tich khu vuc bién (m2) (néu co):..

7. Dién tich dat chuyén trong I0a phai ndp tién theo quy dlnh cua phap luat
ve dat trong 10a (M) (NEU COY:. vt

8. Dién tich rimg (M?) (MU CO): ... e
9. D& st dung vao MuC GICh®: ........oeeereeeeeeeeeee e,
10. Hinh thire st dung dat>:. ....... ...t
11. Thoi han st dung dat:......... Thoi han st dung khu vyc bién.........

12. ch dinh truong hop duogc mién tién st dung dat, tién thué dat theo
quy dinh (MU CO):. ...,

1 Giao dat; cho thué dat; giao dit, cho thué dat dong thoi giao khu vuc bién dé thyuc hién hoat dong 14n bién; giao
dat va giao rung; cho thué dat va cho thué ring.

2 Uy ban nhan dan cap c6 tham quyén giao dat; cho thué dat; giao dat, cho thué dat, dong thoi giao khu vuc bién
dé thuc hién hoat dong 14n bién; giao dat va giao ring; cho thué dit va cho thué ring.

3Poi v6i ca nhan, ngudi dai dién thi ghi 6 ho tén va thong tin vé s6, ngay/thang/nim, co quan cap Cin cude cong dan
hodc s6 dinh danh hodc Ho chiéu. . d01 v6i t6 chie thi ghi rd théng tin nhur trong Quyét dinh thanh 1ap co quan, t6
chirc su nghiép/vin ban cong nhan td chirc ton gido/dang ky kinh doanh/Gidy chimg nhan dau tu ddi véi doanh
nghiép/to chirc kinh te...

13. Cam két str dung dat, str dung khu vyc bién, sur dung rumg ding muc
dich, chap hanh quy dinh cua phap luét Ve dat dai, phap luat vé bién va hai, phéap
luat vé 1am nghi€p, phap luat vé dat trong loa va phap luat khac co6 lién quan;
nop tién sir dung dat, tién thué dat, tién dé nha nuéc bd sung dién tich dat
chuyén trong lua bi mat hodc tang hi¢u qua stir dung dat trong lUa (néu c0), cac
nghia vu tai chinh khac theo quy dinh cua phap luat (néu c¢6) day du, dang han.

CAC CAM K&t KNAC (NEU COY: ovvvvveeeees st

14. Tai 1iéu giri KEM (18U CO) 7 ooreoeeeeeeeeee e
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Nguoi lam don®
(Ky va ghi rd ho tén, dong ddu néu co)

4 Truong hop da duogc cap giéy ching nhén dau tu/qu‘yé't dinh, chép thuén chu truong dau tu/quyét dinh du an...
thi ghi r6 muyc dich sir dung dat dé thyc hién dy an dau tu theo gidy to da cap. Truong hop dé nghi giao dat xay
dung cdng trinh ngam thi ghi rd dién tich dat xay dung cc“)n’g trinh trén mat dat phuc vu cho viéc van hanh, khai
thac sur dung cong trinh ngam quy dinh tai Diéu 216 Luat Dat dai.

> Giao dat khong thu tién st dung dét; giao dét c6 thu tién sir dung dét; cho thué dét thu tién thué dat mot 1an cho
ca thoi gian thué; cho thué dat thu tién thué dat hang nam.

8 Néu rd thudc truong hop dwoc mién tién sir dung dit, mién tién thué dét theo quy dinh nao cua phép luat

"Thyc hién trong trudng hop ho so giao dét, cho thué dat dong thoi giao khu vuc bién dé thyc hién hoat dong lan
bién; giao dat va giao rung; cho thué dat va thué ring do ngudi dé nghi 1ap phai c6 theo quy dinh.

8 Ghi rd ho va tén ca nhan, ca nhan dai dién cho nguoi sir dung dat quy dinh tai Didu 4 Luat Dét dai.
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MAu s6 06. Quyét dinh giao dat; cho thué dat; giao dat, cho thué dat dong
thoi giao khu vure bién dé thue hién hoat dong lan bién; giao dat va giao
rirng; cho thué dat va cho thué rirng

UY BANNHANDAN.. CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

S6:... ..., hgay ... thang ... nam ...
QUYET PINH
Vé viéc!

UY BAN NHAN DAN THANH PHO/CAP XA...

Can cir ..
Can cir Ludt Dat dal

CONCUELUGE ..o eoeee e e e e e e e e e e et e et e et e e e e ey
Céin cit phdp ludt khdc 6 lién quan (MU €O) ............cooeeceeeeee e oo
Can Clt NGIE AINA... ... oot e e e et e e e e e vae ey
ClI CUP. e e e e e e e :
Xt d@é nghi clid ......oovvveeen... tai To trinh 56 ... ngay... thang... nam. ....... ,

QUYET PINH:

Picéu 1. Giao cho ... (ghi tén va dia chi cia nguoi dwoc giao dat) ... m?

dat/Cho... (ghi tén va dia chi cia nguoi duoc cho thué dat) thué ... m? dat tai
xa/phuong..., thude tinh/thanh pho truc thude trung uong ...
1 Giao dat; cho thué dat; giao dat, cho thué dat dong thoi giao khu vuc bién dé thyuc hién hoat dong 1an bién; giao

dat va giao rimg; cho thué dat va cho thué rimg.

2 Luat LaAm nghiép trong truong hop giao d;“it va giao rung, cho thué dé} va cho thué ring hodc Ludt Bién Viét
Nam trong truong hop giao dat, cho thué dat dong thoi giao kh}l vuc bién dé thyc hién hoat dong lan bién hodc
Luat Xay dung trong truong hop phai tinh chi phi xay dung ha tang.

3 Ghi rd can cir dé giao dét, cho thué dét theo quy dinh ctia phap luét vé dat dai; giao dat, cho thué dat dong thoi
giao khu vyc bién dé thuc hién hoat dong 14n bién theo quy dinh cua phap lugt vé d4t dai, phap luat vé bién; giao
d4t va giao rimg, cho thué dit va cho thué rimg theo quy dinh ciia phap ludt vé dat dai, phap luat vé 1am nghiép.

1. Vi tri, ranh giéi khu dat, khu vuc bién, khu rimg:

a) Vi tri, ranh gi6i khu dat dugc xac dinh theo to trich luc ban do dia chinh (hogc
to trich do dia chinh) s6 ..., ty I¢ ... do ... lap ngay ... thang ... nam va dé duoc
tham dinh;

b) Vi tri, ranh gi6i, dién tich khu vuc bién... dugc gidi han boi cac diem goc...
c6 toa do thé hién trén ban 40 (so do khu vuec bién kem theo).

¢) Vi tri, ranh gi6i khu rimg duoc gidi han boi cac diém goc... c6 toa do thé hién
trén ban do... (ban do hién trang kem theo).

2. Hinh thitc st dung At ........oooevereeeeeeeeeeeeesees
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3. Thoi han sir dung dat 13 ..., ké tir ngay ... thang ... nam ... dén ngay ... thang ...
nam .....

Thoi han sir dung khu vuce bién 18° ..., ké tir ngay ... thang ... ndm ....................

4. Phuong thirc gia0 GAt/thuS GAtE:...........ooeeeeeeeeeeseeeeee s

5. Muc dich str dung QAL oottt er ettt en e,

6. Muc dich str dung ring (NEU CO) ......vevvrecrereceeisseeeeesesseessess s seenees

7. Mién tién st dung dat, tién thU8 dAt7: ........co.ooeeeveeeee e

8. Nhimg han ché vé quyén cta nguoi sir dung dat, st dung khu vuc bién, khu
rung (néu co)

Didu 2. TO Chlc thie RM.....uervvercrrieiereseeesie e

1. ...8 x4c dinh gia dat dé tinh tién sir dung dat, tién thué dat phai nop.

2. ...9g<é1c dinh chi phi xay dung ha tang dugc xac dinh theo quy dinh ctia phap
luat vé xay dung;

3. ...10 x4c dinh tién st dung dat/tién thué dat phai nop; huong dan thuc hién
glam tién sir dung dat/tlen thué dat, khoan dugc trir vao tién sir dung dat/tién thué
dat, che_1~m nop, ghl no tién st dung dat/tién ‘[hue~ dat,‘ tién thué dat’ dm‘ Vo1 tI'LI’O‘I}g
hop mién mot s6 ndm, theo doi truong hop mién tién str dung dat/tién thué dat,
phi, 1¢ phi... (néu co); thong bao cho nguoi duge giao dat/thué dat nop tién sur
dung dat/tien thué dat, ... (neu c0); thu tién sr dung dav/tien thué dat, phi, 1¢ phi...
(néu co).

4 Giao dat khong thu tién sir dung dét; giao dét c6 thu tién sir dung dét; cho thué dat thu tién thué dat mot 1an cho
ca thoi gian thué; cho thué dat thu tién thué dat hang nam.

5 Theo thoi han ciia du &n dau tur 14n bién hogc hang muc 14n bién da duoc co quan ¢6 tham quyén phé duyét.

6 Ghi ro: theo két qua giao dat, thué dat thong qua déu gia quyén sir dung dét (twong Ung v6i truong hop quy
dinh tai Di€u 125 Luat Dat dai) hodc giao dat, thué dat thong qua déau thau lya chon nha dau tu thuc hién dy an
c6 su dyung dat (twong tmg v6i truong hop quy dinh tai Diéu 126 Luat Dét dai) hodc giao dat, thué dat khong déu
gi4 quyén sir dung dat, khong dau thau Iya chon nha dau tu thyc hién du an c¢6 st dung dat (twong Gng véi
truong hop quy dinh tai Didu 124 Luat Dat dai).

7 Ghi mién toan bé tién str dung dat/mién tién thué dit cho toan bo thoi gian thué dat;
8 Co quan c6 chirc ning quan ly dat dai cap tinh hodc cap Xa.
9 Co quan xay dung cip tinh hoic cap Xa.

10 Co quan thué.

4. ... "x4c dinh s tién dé nha nudce bd sung dién tich dat chuyén trdng lla
bi mat hodc tang hi¢u qua str dung dat trong lta phai ndp; thong bao so tien phai
ndp; thu tién dé nha nudce bo sung dién tich dat chuyén trong IUa bi mat hoac tang
hi€u qua sir dung dat trong laa theo quy dinh ctia phap luat.

5. ...12 chju trach nhiém ndp tién str dung dat/tién thué dat; tién dé nha
nudce bo sung dién tich dat chuyén trong l0a bi mat hodc ting hiéu qua str dung dat
trong laa (néu co).

6. ...1% x4c dinh moc gidi va ban giao dat, ban giao rimg, khu vuc bién
trén thuc dia.............

~ 7. Mrao Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén so hitu tai san gan
lién v&i dat cho nguoi sir dung dat da hoan thanh nghia vu tai chinh.
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8. ...1% chinh Iy hd so dia chinh, co so dit liéu dat dai;....."° cap nhat, luu
trit ho so theo phap ludt vé& 1am nghiép (néu cd).

9. Céc ndi dung khac (néu co).

Piéu 3. Quyét dinh nay co hiéu luc ké tir ngay ky.

Chanh Vian phong Uy ban nhéan dan..., thu truong cic co quan chuyén
mon va ngudi duge giao dat; cho thué dat; giao dét, cho thué dit dong thoi giao
khu vuc bién dé thyc hién hoat dong l4n bién; giao dat va giao rung; cho thué
dét va cho thué rung co tén tai Piéu 1 chiju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

Vin phong Uy ban nhan dan... chiu trach nhiém dang tai Quyét dinh nay
trén Cong thong tin dién tir cua. ...

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH
(Ky va ghi rd ho tén, dong dau)

11 §¢ Tai chinh cép tinh hodc cp XA.

12’ Ngl;(‘yi duoc giao dét; cho thué dat; giaoy dét, cho thué dét déng thoi giao khu vuc bién dé thyc hién hoat dong
lan bién; giao dat va giao rirng; cho thué dat va cho thué ring.

13 Co quan chuyén mon nong nghiép va mdi truong thanh phd hodc cp xA.

14 Co quan chuy&n mon ndng nghiép va mdi truong thanh phé hodc cp Xa.

15 Van phong dang ky dat dai hodc Chi nhanh Vin phong dang ky dit dai.

16 Co quan 1am nghiép.
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2. Giao dat, cho thué dat khong thong qua hinh thirc dau gia quyén sir
dung dat, khong dau thau lya chon nha dau tu thue hién du 4n c6 sir dung
dat doi véi trwomg hop khong thudc dién chap thuin chi trwong dau tw,
chip thuin nha dau tw theo phap luat vé diu tw; giao rirng, cho thué rirng -
1.115648

a) Trinh tu thuc hién:

* Trinh tyr thuc hién doi véi tru’o’ng hop nguoi s dung ddt phdi ndp tién
sir dung dat, tién thué ddt tinh theo gid dat trong bang gid dat:

- Nguoi xin giao dat, thué dat nop ho so dé nghi giao dat, cho thué dat cho
Co quan tiép nhan ho so va tra két qua.

- Co quan nong nghiép va moi trudng cip x4

+ Ra soat, kiém tra ho so; huéng dan ngudi nop ho so 1am lai hd so hodc
b6 sung ho so va ndp lai d6i voi truong hop ho so khong day du, khong hop 18;

+ Kiém tra thuc dia; truong hop giao dat va giao rimg, cho thué dat va cho
thué rimg thi co quan 1am nghiép kiém tra thuc dia hién trang khu rimg gitra hd
so va thuc dia du kién giao;

+ Chuyén thong tin vaxiny kién co quan chuyén mon c6 lién quan dé xéac
dinh truong hop duge mién tlen sur dung dat, tién thué dat cho ca thoi gian thué
theo quy dinh ctia phap luat vé tién sir dung dat, tién thué dat (néu co).

Truong hop thyc hién tha tuc cho ngudi st dung dat 1a nguoi co cong voi
cach mang thi Uy ban nhan dan cdp xa c6 trach nhiém to chirc xac dinh diéu
kién duoc hudéng chinh sach mién, giam tién str dung dat cia nguoi str dung dét
1a ngudi cod cong voi cach mang (d6i tuong, dién tich, mic mién, giam), quyet
dinh viéc mién, giam, chuyén thong tin sang co quan thué tinh va thong bao s6
tién str dung dat phai ndp.

+ Hoan thién ho so trinh Uy ban nhan dan cip xi ban hanh quyét dinh
giao dat, cho thué dat, giao rimg, cho thué ring.

- Uy ban nhén dan cp xi xem xét ban hanh quyét dinh giao dat, cho thué
dat, giao rimg, cho thué rimg.

- Co quan nong nghiép va moi truong cap xd chuyén thong tin dia chinh
thira dat cho co quan thué. Co quan néng nghiép va moi truong cap xa chuyen
thong tin vé dién tich dat chuyén trong lta phai ndp tién dé nha nudc bd sung
dién tich dat chuyén trong laa bi mat hodc ting hiéu qua st dung dat trong lta
(néu o) dén Co quan tai chinh cép xa.

- Co quan tai chinh cip xa xac dinh, ban hanh thong bao sd tién phai ndp
dé nha nudc bo sung dién tich dat chuyén trong lta bi mat hozc ting hiéu qua sir
dung dat trong lua (néu c6) giri cho ngudi sir dung dat.

- Co quan thué xac dinh tién str dung dat, tién thué dat phai ndp theo quy
dinh; tién thué dat duoc m1en dbi voi truong hop duoc mién mot s6 nim theo
quy dinh ctia Chinh phu vé tién st dung dat, tién thué dat; cac nghia vu tai chinh
khac phai nop theo quy dinh; ban hanh thong bao ndp tién sir dung dat, tién thué
dat guri cho nguoi st dung dat.
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- Nguoi str dung dat ndp cac nghia vu tai chinh theo thong béo cua co
quan thué va thong béo ctia Co quan tai chinh cap xa (néu co).

- Co quan thué xac nhan hoan thanh viéc ndp tién st dung dét, tién thué
dat, cac nghia vu tai chinh khac va gui thong bao két qua cho Co quan nong
nghiép va moi truong cap xa; Co quan tai chinh cap xa xac nhén hoan thanh viéc
ndp tién dé nha nudc bo sung dién tich dit chuyén trong lua bi mat hodc ting
hiéu qua sir dung dét trong lta (néu c6), giri thong bao két qua cho Co quan
néng nghiép va moi trudong cap xa va cap nhat trén co so dit liéu duoc lién
thong (néu co).

- Chu tich Uy ban nhan dan cip xa ky cap Gidy chiig nhan; ky hop dong
thué dat theo Mau s6 05a Phu lyc ban hanh kem theo Nghi dinh sO
102/2024/ND-CP (neu nguoi str dung dat c6 nhu cau); to chirc ban giao dat trén
thuc dia va trao Gidy chimg nhan cho ngudi sir dung dat; chuyén ho so dén Chi
nhanh Vian phong Ping ky dat dai va co quan chuyén mon vé 1am nghiép
(truong hop giao rung, cho thué ring);

- Chi nhanh Vin phong Piang ky dat dai c¢6 trach nhiém chinh 1y, cap nhat
co s& dit liéu dat dai, ho so dia chinh; co quan chuyén mon vé 1am nghiép cap
nhat, Iuu trit hd so theo phéap luat vé 1am nghiép (trudng hop giao ring, cho thué
rung).

* Trinh tw thwc hién doi véi truong hop sit dung dat thuéc trwong hop
giao ddt khong thu tién sir dung dat:

- Nguoi xin giao dat ndp ho so dé nghi giao dat cho Co quan tiép nhan ho
so va tra két qua.

- Co quan nong nghiép va moi trudng cap x4

+ Ra soat, kiém tra hd so; huéng dan nguoi ndp hd so 1am lai hd so hoic
b6 sung hd so va ndp lai ddi v6i truong hop hd so khong day du, khong hop 1¢;

+ Kiém tra thuc dia; truong hop giao dat va giao ring, cho thué dat va cho
thué rimg thi co quan 1am nghiép kiém tra thuc dia hién trang khu rimg gitra ho
so va thuc dia duy kién giao;

+ Hoan thién hd so trinh Uy ban nhan dan cép xi ban hanh quyét dinh giao
dat, giao rimg;

- Uy ban nhén dén cap xa xem xét ban hanh quyét dinh giao dat, giao rl‘mg

- Co quan nong nghi¢p va moi truong cap xi chuyén thong tin vé dién
tich dat chuyén trong lta phai nop tién dé nha nuoce b6 sung dién tich dat chuyén
trong laa bi mat hodc tang hiéu qua st dung dat trong lua (neu co) dén Co quan
tai chinh cap x4.

- Co quan tai chinh cip xa xac dinh, ban hanh théng bao sd tién phai ndp
dé nha nudc bo sung dién tich dat chuyén trong lta bi mat hozc ting hiéu qua sir
dung dat tréng lua (néu co) guri cho ngudi st dung dat.

- Nguoi sir dung dat ndp cac nghia vu tai chinh theo thong béo cua Co
quan tai chinh cap x (néu co)

- Co quan tai chinh cdp xa xac nhan hoan thanh viéc ndp tién dé nha nudc
b6 sung di¢n tich dat chuyén trong lha bi mat hodc tang hi¢u qua st dung dat
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trong lta (néu co), gui thong bao két qua cho Co quan noéng nghiép va moi
truong cip x3 va cdp nhit trén co so dit liéu duoc lién thong (néu co)

- Chui tich Uy ban nhan dan cip x4 ky cap Gidy ching nhan; t6 chiic ban giao
dat trén thuc dia va trao Gidy chimg nhén cho nguoi st dung dat; chuyen ho so dén
Chi nhanh Van phong Piang ky dat dai va co quan chuyén mén vé 1am nghiép
(truong hop giao rung).

- Chi nhanh Vin phong Piang ky dat dai c¢6 trach nhiém chinh 1y, cap nhat
co s& dit lidu dat dai, ho so dia chinh; co quan chuyén moén vé 1am nghi¢p cap
nhat, luu trit hd so theo phap luat vé 1am nghiép (trudng hop giao ring).

* Trinh ti thuc hién déi véi trieong hop nguoi sir dung ddt phdi ndp tién
sir dung dat, tién thué dat tinh theo gid dat cu thé; bang gid dat, hé sé diéu chinh
gid dat:

- Nguoi xin giao dat, thué dat nop ho so dé nghi giao dat, cho thué dat cho
Co quan tiép nhan ho so va tra két qua.

- Co quan nong nghiép va moi trudng cip x4

+ Ra soat, kiém tra hd so; huéng dan ngudi nop ho so 1am lai hd so hodc
b6 sung ho so va ndp lai d6i voi truong hop ho so khong day du, khong hop 18;

+ Kiém tra thuc dia; truong hop giao dat va giao ring, cho thué dat va cho
thué rimg thi co quan 1am nghiép kiém tra thuc dia hién trang khu rimg gitra ho
so va thyc dia du kién giao;

+ Hoan thién ho so trinh Uy ban nhan dan cap xa ban hanh quyét dinh
giao dat, cho thué dat, giao rl‘mg, cho thué rung.

- Uy ban nhan déan c4p xi xem xét ban hanh quyet dinh giao dat, cho thué
dat va giri cho Co quan nong nghlep va moi truong cap xa.

- Co quan xay dung cap xi xac dinh chi phi xay dung ha tang theo quy
dinh cua phap luét vé xay dung va chuyén thong tin dén co quan nong nghiép va
moi trudng cung cap d6i voi truong hop phai xac dinh chi phi ha tang de ghi
trong phleu chuyén thong tin cho co quan thue (601 vOi truong hop tinh tién str
dung dat, tién thué dat theo Bang gia dét, hé s diéu chinh gia dat).

- Co quan ndng nghiép va méi trudng cap xa

+ T6 chirc viéc xac dinh gia dat cu thé, trinh Chu tich Uy ban nhan dén
cap xd ban hanh quyét dinh phé duyét gia dat cu thé theo quy dinh cta phap luat
vé gia dat, trong d6 co nodi dung vé trach nhiém cua co quan thué trong viéc
huéng dan nguoi sir dung dat nop tlen su dung dat, tién thué dat theo quy dinh
cua phap ludt vé tién str dung dat, tién thué dat (d6i v6i trudong hop tinh tién sir
dung dét, tién thué dat theo gia dit cy thé).

+ Chuyén thong tin dia chinh thira dat cho Co quan thué ddi véi truong
hop 4p dung bang gia dat, hé sb diéu chinh gia dat hodc truong hop phai xéac
dinh nghia vu tai chinh khac phai nop; chuyén thong tin vé dién tich dat chuyén
trong lta phai ndp tién dé nha nudc bd sung dién tich dat chuyén trong laa bi
mat hoic ting hiéu qua st dung dat trdng lta (néu co) dén Co quan tai chinh céap
Xa.



318

- Chu tich Uy ban nhan din cip xd xem xét ban hanh quyét dinh phé
duyét gia dat cu thé d6i v6i trudng hop tinh tién sir dung dat, tién thué dat theo
gia dat cu thé.

- Co quan thué xac dinh tién str dung dat, tién thué dat phai nop theo quy
dinh; tién thué dit dugc mlen dbi voi truong hop duoc mién mot so nim theo
quy dinh ctia Chinh phu vé tién sir dung dat, tién thué dat; cac nghia vu tai chinh
khac phai ndp theo quy dinh; ban hanh théng bao ndp tién st dung dat, tién thué
dat guri cho nguoi st dung dat.

- Co quan tai chinh cip x3 xac dinh, ban hanh thong béo sé tién phai ndp
dé nha nudc b sung dién tich dat chuyén trong lua bi mat hodc ting hiéu qua st
dung dét trong lua (néu c6) giri cho ngudi sir dung dat.

- Nguoi st dung dat ndp cac nghia vu tai chinh theo théng bao cta Co
quan thué va thong béo ciia Co quan tai chinh cap xa (néu co).

- Co quan thué xac nhan hoan thanh viéc ndp tién str dung dat, tién thué
dat, cac nghia vu tai chinh khac va gui théng bao két qua cho Co quan nong
nghiép va moi truong cap xa; Co quan tai chinh cép x4 xac nhan hoan thanh viéc
nop tién dé nha nudc bo sung dién tich dat chuyén trong lua bi mat hodc ting
hiéu qua st dung dét trong lta (néu c6), gui thong bao két qua cho Co quan
nong nghi¢p va moi truong cép xa va cdp nhat trén co s¢ dir licu dugc lién
thong (néu cb).

- Chu tich Uy ban nhan dan cap xa ky cap Gidy chiung nhan; ky hop dong
thué dat theo Mau sé 05a Phuy lyc ban hanh kem theo Nghi dinh s
102/2024/ND-CP (néu ngudi stir dung dat c6 nhu cu); to chirc ban giao dat trén
thue dia va trao Gidy chimg nhan cho ngudi st dung dat; chuyén hd so dén Chi
nhanh Vin phong Dang ky dat dai, co quan chuyén mén vé 1am nghiép (trudong
hop giao rung, cho thué rung).

- Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai c6 trach nhiém chinh 1y, cap nhat
co s& dir liéu dat dai, ho so dia chinh; co quan chuyén mén vé 1am nghiép cap
nhat, luu trit ho so theo phap luat vé 1am nghiép (trudng hop giao rimg, cho thué
rung).

b) Cach thirc thuc hién:

Nop tai co quan tiép nhén, tra két qua giai quyét TTHC thuéc mot trong
cac truong hop dudi day:

- Truc tiép tai Trung tdm Phuc vy hanh chinh cong thanh phé hodc Trung
tam Phuc vu hanh chinh cong cép Xa.

- Nop thong qua dich vu buu chinh cong ich.

- Nop truc tuyén: Nop trén cong dich vu cong Qudc gia tai dia chi
https://dichvucong.gov.vn

¢) Thanh phan, s6 lwong hé so:

* Thanh phan hd so:

- Pon xin giao dat d6i véi truong hop xin giao dat, don xin thué dat doi
v6i trudong hop xin thué dat (Mau sé 01 Phu luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét
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dinh sb 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026 ctia Uy ban nhan dan thanh phd)
(ban chinh);

- Ddi véi truong hop giao rimg, cho thué rimg thi phai c6 thém cac tai liéu sau:

+ Béo céo diéu tra, d4nh gia hién trang rimg va ban d6 hién trang ring
theo quy dinh ctia phap luat vé 1am nghiép d6i v4i trudng hop giao dat va giao
ring;

+ Két qua ddu gia thué rumg; bién ban du gia cho thué rumg; danh sach
ngudi tring ddu gia thué rimg; thong bao hoan thanh nghia vu tai chinh déi véi
ngudi trang dau gia thué rimg dbi véi trudng hop cho thué dat va cho thué rimg;
dy 4n dau tu d6i véi khu rung dé nghi thué; béo céo diéu tra, danh gia hién trang
rimg va ban do hién trang rimg theo quy dinh cta phap luat vé 1am nghiép ddi
v6i truong hop cho thué dat va cho thué rimg.

* SO lwong ho so: 01 bd.

d) Thoi han gidi quyét:

- Khong qua 10 ngay lam viéc ké tir ngay nhan duoc ho N day dua, chinh
xéac. Doi véi cac t6 dan pho ving dong bao dan toc thiéu s6 va mién nui, bién
gioi; dac khu; vang co diéu kién kinh té - xa hoi khé khan; ving c6 diéu kién
Kinh té - x4 hoi dic biét kho khan thi thoi gian thuc hién khéng qua 20 ngay lam
viéc ké tir ngay nhan duoc ho so day du, chinh xéc.

- Thoi han giai quyét néu trén khong bao gom: Thoi gian xéac dinh truong
hop duge mién tién su dung dat, tién thué dat cho ca thoi gian thué theo quy
dinh cua phap luat vé tién sir dung dat, tién thué dat (bao gém thoi gian lay v
klen cta cac co quan chuyén moén co lién quan vé viéc mién tién sir dung dat,
mién tién thué dat cho ca thoi _gian thue); Thot gian xac dinh gia dat cu thé theo
quy dinh; Thot gian giai quyét cua co quan c6 thAm quyén vé khoan duoc tru
vao tién st dung dat, tién thué dat theo quy dinh; Thoi gian giai quyét cua co
quan thué vé xac dinh don gia thué dat, sb tién sir dung dat, tién thué dat phai
nop, mién, giam, ghi ng tién sur dung dat, tién thué dat, phi, 1€ phi theo quy dinh;
Thoi gian thuc hién nghia vu tai chinh ciia nguoi s dung dat.

d) Doi tuwong thue hién thii tuc hanh chinh: Cé nhan, cong dong dan cu.

e) Co quan thwc hién thu tuc hanh chinh:

- Co quan €06 thim quyén quyét dinh: Uy ban nhan déan cép xa.

- Co quan tryc tiép thuc hién thu tuc hanh chinh: Co quan néng nghiép va
mai truong cap xa.

- Co quan phdi hop: Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai, co quan thué,
Co quan tai chinh cép x4, cac co quan chuyén mon khac cé lién quan.

2) Két qua gidi quyét thii tuc hanh chinh:

- Quyét dinh giao dat, giao rimg d6i véi truong hop xin giao dat, giao
rumg hodc Quyét dinh cho thué dat, cho thué rimg dbi véi trudng hop xin thué
dat, thué rimg (theo Mau s6 06 Phu luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh sb
52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026 ctia Uy ban nhan dan thanh phd);

- Gidy chimg nhan quyén str dung dat (néu co).
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h) Phi, 1é phi (néu coé):
* Péi véi ho so Ndp tidp:
- L& phi cip Giay chtng nhan:
Don vi tinh: Viéet Nam déng

Pon vi Mirc thu 1€ phi
n vl ,
STT | N¢idung th L . 4 A
gL dung thu tinh Pt Taisin | DAtF Tal
san
| Poi voi ca nhin
Cap Gidy chimg|HO0 so/Gidy | 35.000 35.000 35.000
nhén lan dau chung nhén
1 Poi véi to chirc
Cap Gidy chimg|Ho so/Gidy | 40.000 40.000 45.000
nhén lan dau ching nhan
- Phi tham dinh ho so:
Don vi tinh: Viéet Nam déng
Pon vi Mirc thu 1€ phi
V1 y
STT | Noidung th L . 4 A
01 dung thu tinh Pit Taisan | DAt Tai

san

| DPoi voi ca nhan

Céap Giay chimg | HO so/Gidy | 100.000 100.000 155.000
nhan 1an dau chirng nhan

I DPoi vaGi to chire

Cap Gidy chimg|Ho so/Gidy | 215.000 215.000 215.000
nhan lan dau ching nhan

* Doi voi hé so ndp true tuyén: Mirc thu phi tham dinh hé so, 1é phi cdp
gidy chitng nhdn bang “0 dong”.

i) Tén mdu don, mdu t¢ khai: Pon xin giao dat d6i véi truong hop xin
giao dat hodc Pon xin thué dat ddi voi trudng hop xin thué dit (theo Mau s 01
Phu luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND ngay
30/6/2026 ctia Uy ban nhan dan thanh phd).

k) Yéu cdu, diéu ki¢n thwe hi¢n thii tuc hanh chinh:
- biéu kién 1: Ap dung voi truong hop duge Nha nude giao dat, cho thué
dat thi phai dap ung cac diéu kién sau day:
. T Ky quy hodc cac hinh thirc bao dam khac theo quy dinh cua phap luat
ve dau tu;
_+ C6 nang lyc tai chinh d¢ bao dam viéc st dung dat theo tién do cuia dy
an dau tu va di€u kién khac theo quy dinh cua phép luat co lién quan;
+ Khong vi pham quy dinh cta phap luét vé dat dai hodc ¢6 vi pham quy
dinh cua phép luat vé dat dai nhung da chap hanh xong quyét dinh, ban an di cd
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hiéu luc phap luat cia co quan c6 thdm quyén tai thoi diém dé nghi giao dét, cho
thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat. Viéc xac dinh ngudi sir dung
dat vi pham quy dinh cua phap luat vé dat dai 4p dung ddi véi tat ca cac thua dat
dang st dung trén dia ban ca nudc.

- Diéu kién 2: Ap dung voi truong hop chuyen muc dich su dung dat trong
laa, dit rimg dic dung, dat rimg phong ho, dat rung san xuat dé thue hién du an
thi du an phai thuéc danh muc du an phai chuyen muc dich st dung dat trong
laa, dat ring ddc dung, dat rimg phong ho, dit rimg san xuat cua Nghi quyét cta
Hoi dong nhan dan cép tinh théng qua.

l) Can cur phap ly cua thu tuc hanh chinh:

- Luat Pat dai s0 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024.; Luat so
43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 stra d6i, bd sung mot sb diéu cua Luat Dat dai s6
31/2024/QH15, Luat Nha ¢ sb 27/2023/QH15, Luat Kinh doanh bat dong san sd
29/2023/QH15 va Luat Cac to chire tin dung s 32/2024/QH15.

- Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ctia Quoc hdi quy dinh mot sd co ché,
chinh sach thao g& kho khin, vudng mac trong to chirc thi hanh Luat Dat dai;

- Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cta Chinh phu quy dinh
chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat Dat dai.

- Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cta Chinh phu quy dinh
vé tién str dung dét, tién thué dat.

- Nghi dinh 5O 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu quy dinh
Ve phan cap tham quyen ctia chinh quyén dia phuong 02 cap, phan quyén, phan
cap trong linh vyc dat dai.

- Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cta Chinh phu stra doi,
bo sung mot s6 diéu cta cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai.

- Nghi dinh sb 291/2025/ND-CP ngay 06/11/2025 cia Chinh phu sira doi,
b6 sung mot s6 diéu ciia Nghi dinh sé 103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nim
2024 cua Chinh phu vé tién s dung dat, tién thué dat va nghi dinh sb
104/2024/ND-CP ngay 31 thang 7 nim 2024 cta Chinh pht quy dinh vé quy
phat trién dat.

- Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét va hudng dan mot s6 diéu cua Nghi quyét s6 254/2025/QHI1S cua Quéc
hoi quy dinh mot sé co ché thiao g& kho khin, vudng méc trong to chirc thi
hanh Luat Pat dai.

- Nghi dinh s6 50/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 ctia Chinh phi quy dinh
chi tiét mot s6 dicu cia Nghi quyét sO 254/2025/QH15 ngay 11 thang 12 nam
2025 cua Quoc hoi quy dinh mdt s6 co che chinh sach thao g& kho khén, vudng
méc trong to chtrc thi hanh Luat Dat dai vé tién str dung dat, tién thué dat.

Quyg:t dinh s6 52/2026/Qb-UBND ngay 30/6/2026 cua Uy ban nhan dan
thanh pho v€ viéc phén cap thyc hién mot so nhiém vy trong linh vuc dat dai va
trinh tu, thu tuc hanh chinh vé dat dai trén dia ban thanh phé Hai Phong.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Nghi-quyet-254-2025-QH15-chinh-sach-thao-go-kho-khan-trong-to-chuc-thi-hanh-Luat-Dat-dai-684580.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx
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- Nghi quyét sé 34/2025/NQ-HDPND ngay 10/12/2025 ctia Hoi dong nhan
dan thanh phé Quy dinh muc thu, ché do thu, ndp, quan ly va st dung céc loai
phi, 18 phi trong linh vuc dat dai trén dia ban thanh phd.

- Nghi quyét sé 23/2026/NO-HPND ngay 28/7/2026 cua Hoi dong nhén
ddn thanh phé quy dinh mirc thu phi, 1é phi thuéc tham quyén cia Hi dong
nhan dan thanh ph5 doi véi viée thuwe hién thii tuc hanh chinh qua hinh thuec truc
tuyén trén dia ban thanh phé Hai Phong.
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Mau s6 01. Pon dé nghi giao dat; cho thué dat; giao dat, cho thué dat dong
thoi giao khu vure bién dé thye hién hoat dong lan bién; giao dat va giao
rirng; cho thué dat va cho thué rirng
CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phuc

., hgay ... thang ... nam
PON DPE NGHI'...
Kinh giri: Uy ban nhan dan?..........
L NGUOT A8 NI e
2.Piachi/ftrusdchinh:....... ...
3. Thong tin lién hé (dién thoai, fax, email...):..............coooiiiiii .
4. Dia diém thira dat/khu dat/khu rimg/khu vye bién (tai xa/phuong..., tinh/thanh
0] 1 L0 S O
5. DiBN tICh At (M) e,
6. Dién tich khu vuc bién (m2) (néu co):..

7. Dién tich dt chuyén trong l0a phai ndp tién theo quy dmh cua phap luat vé dat
trong 108 (N2) (DU COY:. vt

8. Dién tich ring (M?) (MEU COY: .ovvee et

9. D& st dung vao MUC GICh™: ........oveeeeeeeeseee e

10. Hinh thire st dung dat>:. ...t

11. Thoi han st dung dat:......... Thoi han st dung khu vyce bién............

12. Xac ghnh truong hop duoc mién tién sir dung dt, tién thué dat theo quy dinh
0TS o0 PSPPI

1 Giao dét; cho thué dat; giao dat, cho thué dét ddng thoi giao khu vuce bién dé thuc hién hoat dong l4n bién; giao
dat va giao rung; cho thué dat va cho thué ring.

2 ij ban nhan dan cép co thé}m quyén giao dat; cho thué dét; giao dat, cho thué dat, dong thoi giao khu vuc bién
dé thyc hién hoat dong lan bién; giao dat va giao rung; cho thué dat va cho thué rirng.

3Pdi v6i ca nhan, ngudi dai dién thi ghi rd ho tén va thong tin vé s, ngay/thang/nam, co quan cap Cin cudc cong dan
hogc so dinh danh hodc Ho chi€u...; d6i véi to chir thi ghi 16 thong tin nhu trong Quyét dinh thanh 1ap co quan, to
chic sy nghiép/van ban cong nhén t6 chirc ton gido/dang ky kinh doanh/Gidy ching nhan dau tu doi vei doanh
nghiép/to churc kinh te. ..

4 Truong hop di duoc cap gidy ching nhén dau tu/quyét dinh, chap thuan chu truong dau tu/quyét dinh dy an...
thi ghi rd myc dich sir dung dat dé thuc hién du an dau tu theo gidy to da cap. Truong hop dé nghi giao dat xay
dung cdng trinh ngam thi ghi r6 dién tich dat xay dung cong trinh trén mat dat phuc vu cho viéc van hanh, khai
thac sir dung cong trinh ngam quy dinh tai Diéu 216 Luat Dat dai.

5 Giao dét khong thu tién sir dung dét; giao dat ¢6 thu tién sir dung dat; cho thué dat thu tién thué dat mot lan cho
ca thoi gian thué; cho thué dat thu tién thué dat hang nam.

6 Néu rd thudc truong hop dwoc mién tién s dung dit, mién tién thué dét theo quy dinh ndo cua phép luat

13. Cam két st dung dat, st dung khu vuc bién, sir dung ring dang muc dich,
chap hanh quy dinh cua phap lut ve dat dai, phap luat ve bién va hai, phap luat
v€ lam nghi¢p, phap luat vé dat trong la va phap luat khac co6 lién quan; ndp
tlen st dung dat tién thué dat, tién dé nha nudc bo sung dién tich dat chuyén
trong laa bi mt hodc ting hiéu qua st dung dat trong I0a (néu c6), cac nghia vu
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tai chinh khac theo quy dinh cua phap luat (néu o) day du, dtng han. Cac cam
KEt KNAC (€U CO): vttt
14. Tai 1iéu glri KEM (DU CO) 7 oo

Nguoi lam don®
(Ky va ghi rd ho tén, dong dau néu co)

" Thyc hién trong truong hop hd so giao dat, cho thué dét dong thoi giao khu vure bién dé thyc hién hoat dong lan
bién; giao dat va giao rung; cho thué dat va thué rirng do nguoi dé nghi lap phai c6 theo quy dinh.
8 Ghi rd ho va tén ca nhan, ca nhan dai dién cho nguoi st dung dét quy dinh tai Diéu 4 Luat it dai
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3. Cho phép chuyén muc dich sir dung dat doi v0i truomg hep thude
dién chap thuin chu trwong dau tw, chap thuin nha dau tu theo quy dinh
cua phap luit veé dau tu - 1.115646

a) Trinh tu thwc hién:

* Trinh tyr thuc hién doi véi tru’o’ng hop nguoi s dung ddt phdi ndp tién
sir dung dat, tién thué ddt tinh theo gid dat trong bang gid dat:

- Nguoi xin chuyén muc dich str dung dat ndp don xin chuyén muc dich
str dung dat cho co quan tiép nhan ho so va tra két qua.

- Co quan nong nghiép va méi trudng cap xa:

+ Ra so4t, kiém tra hd so; hudng dan ngudi ndp hd so 1am lai hd so hoidc
b6 sung ho so va ndp lai d6i voi trudng hop ho so khong day di, khong hop 18;

+ Kiém tra thuc dia;

+ Chuyén thong tin va xin ¥ kién co quan chuyén mén c6 lién quan dé xac
dinh truong hop duge mién tién st dung dat, tién thué dat cho ca thoi gian thué
theo quy dinh ctia phap luét vé tién sir dung dat, tién thué dat (néu co).

+ Hoan thién hd so trinh Uy ban nhan dan cdp x3 ban hanh quyét dinh
cho phép chuyén muc dich sir dung dat.

- Uy ban nhén dan cdp x& xem xét ban hanh quyét dinh cho phép chuyén
muc dich str dung dat.

- Co quan ndng nghiép va moéi truong cap xa chuyén thong tin dia chinh
thira dat cho co quan thué; chuyen thong tin vé dién tich dat chuyén trong lua
phai nop tién dé nha nudc bod sung dién tich dat chuyén trong laa bi mét hoic
tang hiéu qua str dung dat trong laa (néu c6) dén Co quan tai chinh cap xi do6i
véi to chic.

- Co quan tai chinh cip xa xac dinh, ban hanh thong bao s6 tién phai ndp
dé nha nudc bo sung dién tich dat chuyén trong lua bi mat hodc ting hiéu qua st
dung dét trong lua (néu c6) giri cho ngudi str dung dat.

- Co quan thué xac dinh tién str dung dat, tién thué dat phai nop theo quy
dinh; tién thué dat duoc mlen dbi voi truong hop duoc mién mot s6 nam theo
quy dinh ctia Chinh phu vé tién str dung dét, tién thué dat; cac nghia vu tai chinh
khac phai ndp theo quy dinh; ban hanh thong bao ndp tién sir dung dat, tién thué
dat guri cho nguoi str dung dat;

- Nguoi st dung dat ndp cac nghia vu tai chinh theo théng bao cua co
quan thué va thong bao ctua Co quan tai chinh cip xa (néu c6).

- Co quan thué xac nhan hoan thanh viéc nop tién str dung dat, tién thué
dat, cac nghia vu tai chinh khac va gui thong bao két qua cho Co quan nong
nghiép va moi truong cap xa; Co quan tai chinh cap xa xac nhan hoan thanh viéc
ndp tién dé nha nude bo sung dién tich dit chuyén trong lua bj mat hodc ting
hiéu qua st dung dét trong lta (néu co); gui théng bao két qua cho Co quan
noéng nghiép va moi truong cAp x4 va cip nhat trén co s& dir liéu duoc lién thong
(néu co).
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- Co quan ndng nghiép va méi trudng cip xa trinh Chu tich Uy ban nhan
dan cip xi ky hop ddng thué dat theo Mau sé 05a Phu lyc ban hanh kém theo
Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP hoic Phy luc hop dong thué dat (néu nguoi sir
dung dét c6 nhu cau).

- Chit tich Uy ban nhan dan cap xa ky cap Glay chung nhan hodc ky xac
nhdn trén Glay ching nhan da cip; chuyén hd so dén Chi nhanh Vin phong
Ping ky dat dai; trao Gidy chimg nhan cho nguoi st dung dat.

- Chi nhanh Vin phong Piang ky dat dai c¢6 trach nhiém chinh 1y, cap nhat
co s& dit liéu dat dai, ho so dia chinh.

* Trinh tw thuc hién doi véi truong hop hinh thirc sw dung dat sau khi
chuyén muc dich sir dung dat la giao dat khéng thu tién sir dung dat:

- Nguoi xin chuyén muc dich st dung dat ndp don xin chuyén muc dich
sir dung dat cho co quan tiép nhan ho so va tra két qua.

- Co quan ndéng nghiép va moi truong cap xa:

+ Ra soat, kiém tra ho so; huéng dan ngudi nop ho so 1am lai hd so hodc
bd sung héd so va ndp lai doi véi trudng hop hd so khong day du, khong hop 18;

+ Kiém tra thyc dia;

- Hoan thién ho so trinh Uy ban nhin dan cip xa ban hanh quyét dinh cho
phép chuyén muc dich sir dung dat.

- Uy ban nhan dan cap xa xem xét ban hanh quyét dinh cho phép chuyén
muc dich st dung dat.

- Co quan ndng nghiép va moi trudng cap xa chuyén thong tin vé dién
tich dat chuyén trong laa phai ndp tién dé nha nude bo sung dién tich dt chuyén
trong lta bi mat hoic ting hiéu qua st dung dat trong laa (néu cd) dén Co quan
tai chinh cap x4.

- Co quan tai chinh cép xi x4c dinh, ban hanh thong bao sd tién phai ndp
dé nha nudc b sung dién tich dat chuyén trong lta bi mat hodc ting hiéu qua sir
dung dét trong laa (néu c6) gtri cho ngudi str dung dat.

- Ngudi sir dung dat ndp cac nghia vu tai chinh theo thong bao cua Co
quan tai chinh cap xa (néu co)

- Co quan tai chinh cap xi x4c nhan hoan thanh viéc ndp tién dé nha nudc
bd sung dién tich dat chuyén tréng laa bi mat hodc tang hi¢u qua st dung dat
trong lta (néu cd) va gui thong bao két qua cho Co quan ndng nghiép va moi
truong cap xa va cip nhat trén co sé dit liéu dugc lién thong (néu co).

- Chu tich Uy ban nhéan dan cap xa ky cap Glay chirng nhan hodc ky xéc
nhédn trén Glay ching nhan da cip; chuyén hd so dén Chi nhanh Vin phong
Ding ky dat dai; trao Gidy ching nhan cho nguoi st dung dat.

- Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai c¢6 trach nhiém chinh 1y, cap nhat
co s& dit liéu dat dai, ho so dia chinh.

* Trinh ti thwe hién déi véi trieong hop nguoi siv dung dat phai ndp tién
su dung dat, tién thué ddt tinh theo gid dat cu thé; bang gid dat, hé s6 diéu chinh
gia dat:
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- Nguoi xin chuyén muc dich st dung dat ndp don xin chuyén muc dich
str dung dat cho co quan tiép nhan hd so va tra két qua.

- Co quan ndéng nghiép va moi truong cap xa:

+ Ra soat, kiém tra ho so; huéng dan ngudi ndp hd so 1am lai ho so hodc
b6 sung hd so va ndp lai ddi v6i truong hop hd so khong day du, khong hop 1¢;

+ Kiém tra thuc dia;

+ Chuyén thong tin, xin ¥ kién ctia Co quan tai chinh cip x4, co quan thué
va cac co quan co lién quan xac dinh truong hop duoc mién tién sir dung dat,
tién thué dat theo quy dinh cta phap luat vé tién sir dung dat, tién thué dat (néu
c0);

+ Hoan thién ho so trinh Uy ban nhan dan cip x4 ban hanh quyét dinh cho
phép chuyén muc dich sir dung dat.

- Uy ban nhan dan cap xa xem xét ban hanh quyét dinh cho phep chuyén
muc dich st dung dat va giri cho Co quan nong nghiép va moi tru’ong cap xa.

- Co quan xay dung cap x4 xac dinh chi phi xdy dung ha tang theo quy
dinh cua phap luat vé xay dung va chuyén thong tin dén co quan noéng nghiép va
moi trudng cung cap d6i voi truong hop phai xac dinh chi phi ha tang de ghi
trong phleu chuyén thong tin cho co quan thue (d01 v0i truong hop tinh tién str
dung dat, tién thué dat theo Bang gia dét, hé s diéu chinh gia dat).

- Co quan ndng nghiép va moi trudng cap xa:

+ To chirc viée xac dinh gia dét cy thé, trinh Chu tich Uy ban nhan dan
cap x& ban hanh quyét dinh phé duyét gia dat cu thé theo quy dinh ciia phap luat
vé gia dat co noi dung Ve trach nhiém cua co quan thué trong viéc huéng dan
nguoi st dung dat nop tlen st dung dat, tién thué dét theo quy dinh cua phap
luat vé tién st dung dat, tién thué dat (ddi véi truong hop tinh tién sir dung dat,
tién thué dat theo gia dat cu thé).

+ Chuyén thong tin dia chinh thura dat cho Co quan thué ddi voi trudong
hop 4p dung bang gia dat, hé s6 diéu chinh gia dat hodc truong hop phai xac
dinh nghia vu tai chinh khac phai nop; chuyen thong tin vé dién tich dat chuyén
trong lta phai ndp tién dé nha nudc bd sung dién tich dat chuyén trong laa bi
mat hodc ting hiéu qua sir dung dit trong lta (néu cd) dén Co quan tai chinh cép
Xa.

- Chu tich Uy ban nhan dan cip x4 xem xét ban hanh quyét dinh phé
duyét gia dat cu thé d6i v6i trudng hop tinh tién sir dung dat, tién thué dat theo
gia dat cy the.

- Co quan thué xac dinh tién sir dung dét, tién thué dat phai ndp theo quy
dinh; tién thué dat duoc m1en dbi voi truong hop duoc mién mot s6 nim theo
quy dinh ctia Chinh phu vé tién sur dung dat, tién thué dat; cac nghia vu tai chinh
khac phai ndp theo quy dinh; ban hanh théng bao ndp tién str dung dat, tién thué
dat guri cho nguoi st dung dat.

- Co quan tai chinh cip x3 xac dinh, ban hanh théng bao sb tién phai ndp
dé nha nudc bo sung dién tich dat chuyén trong lta bi mat hodc tang hiéu qua sir
dung dét trong lua (néu c6) giri cho ngudi sir dung dét.
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- Nguoi str dung dat ndp cac nghia vu tai chinh theo thong béo cua co
quan thué va thong béo ctia Co quan tai chinh cap xa (néu co).

- Co quan thué xac nhan hoan thanh viéc ndp tién st dung dat, tién thué
dat, cac nghia vu tai chinh khac va gui thong bao két qua cho Co quan nong
nghiép va moi truong cap xd; Co quan tai chinh cép x4 xac nhan hoan thanh viéc
ndp tién dé nha nude bo sung dién tich dit chuyén trong lua bi mat hodc ting
hiéu qua st dung dat trong laa (néu co); giri thong bao két qua cho Co quan
néng nghiép va moi truong cip xa va cap nhat trén co so dit liéu duoc lién thong
(néu co).

- Co quan ndng nghiép va mdi trudng cip xa trinh Chu tich Uy ban nhan
dan cip xi ky hop ddng thué dat theo Mau s6 05a Phu luc ban hanh kém theo
Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP hoic Phu luc hop dong thué dat (néu nguoi st
dung dat c6 nhu cau).

- Chu tich Uy ban nhan dan cap xa ky cap Glay chirng nhan hodc ky xac
nhan trén Glay ching nhan da cip; chuyén hd so dén Chi nhanh Vin phong
Ping ky dat dai; trao Gidy chimg nhan cho ngudi sir dung dat.

- Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai c6 trach nhiém chinh 1y, cap nhat
co s& dit lidu dat dai, ho so dja chinh.

b) Cach thirc thuc hién:

Nop tai co quan tiép nhén, tra két qua giai quyét TTHC thudc mot trong
cac truong hop dudi day:

- Truc tiép tai Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong thanh phé hodc Trung
tam Phuc vy hanh chinh céng cip xa.

- Nop thong qua dich vu buu chinh cong ich.

- Nop tryc tuyén: Nop trén cong dich vu cong Qudc gia tai dia chi
https://dichvucong.gov.vn

¢) Thanh phan, so lwong hé so:

* Thanh phan ho so:

- Pon xin chuyén muc dich sir dung dat Mau s6 02 Phu luc s6 04 ban
hanh kém theo Quyét dinh sb 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026 cua Uy ban
nhan déan thanh phd (ban chinh).

- Vin ban phé duyét dy an dau tu, quyét dinh chap thuan chi truong dau
tu, quyét dinh chap thuan chu truong dau tu dong thoi chap thuan nha dau tu
theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu cong, phap luat vé dau tu; vin ban phé
duyét két qua lya chon nha dau tu dbi v6i du an dau tu theo phuong thirc ddi tac
cong tu (néu co).

- Mot trong cac giéy chtng nhén quy dinh tai khoan 21 Diéu 3, khoan 3
Piéu 256 Luat Dat dai sd 31/2024/QHI5 hodc mot trong cac loai glay to quy
dinh tai Piéu 137 Luat Dét dai s6 31/2024/QHIS5 hodc quyét dinh giao dat,
quyét dinh cho thué dat, quyet dinh cho phep chuyén muc dich st dung dat cua
co quan nha nudc c6 thim quyén theo quy dinh cua phéap lut dat dai qua cac
thoi ky.
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- Ban trich luc ban d6 dia chinh hodc trich do ban dd dia chinh

* $6 luong ho so: 01 bo.

d) Thoi han gidi quyét:

- Khong qua 10 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan duoc h0 SO day da, chinh
xéac. Dbi voi cac t6 dan pho vung dong bao dan toc thiéu s6 va mién nui, bién
gio1; dac khu; vang co diéu kién kinh té - xa hoi khé khin; ving co diéu kién
kinh té - x3 hoi dic biét kho khin thi thoi gian thuc hién khong qua 20 ngay 1am
viéc ké tir ngay nhan duoc hd so day du, chinh xac.

- Thoi han giai quyét néu trén khong bao gom: Thoi glan xac dinh truong
hop duoc mién tién s dung dat, tién thué dat cho ca thoi gian thué theo quy
dinh cua phap luat vé tién sir dung dat, tién thué dat (bao gém thoi gian lay v
klen cua cac co quan chuyén mon co lién quan vé viéc mién tién st dung dat,
mién tién thué dat cho ca thoi gian thu¢); thoi gian xac dinh gia dat cy thé; Thoi
gian giai quyét clia co quan c6 tham quyén vé khoan duogc trir vao tién str dung
dat, tién thué dat theo quy dinh; Thoi gian giai quyét cia co quan thue V€ xac
dinh don gia thué dat, so tién sur dung dat, tién thué dat phai ndp, mién, giam,
ghi no tién stir dung dat, tién thué dat, phi, 1¢ phi theo quy dinh; Thoi gian thuc
hién nghia vu tai chinh cua nguoi st dung dat.

d) Doi tuwong thue hién thii tuc hanh chinh: Cé nhan

e) Co quan thuc hién thu tuc hanh chinh:

- Co quan c6 tham quyén quyét dinh: Uy ban nhan dan cap xa.

- Co quan truc tiép thyuc hién tha tuc hanh chinh: Co quan ndng nghiép va
moi trudng cap xa.

- Co quan phdi hop: Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai, Co quan
thué.

2) Két qua gidi quyét thii tuc hanh chinh:

- Quyét dinh cho phép chuyén muc dich st dung dat theo Mau s6 07 Phu
luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026
ctia Uy ban nhan dan thanh ph;

- Giay chimg nhén (néu c6).

h) Phl, lepht (neu co):

* Péi voi ho so nop truc ttep

- Lé phi cip Giay chting nhan:

Don vi tinh: Viét Nam déng

N Bon vi Mirc thu I¢ phi
STT | NOoi dung thu tinh DAt Tai sin bat + Tai
san
Pdi véi ca nhan
1 Cap Gidy chimg|HO so/Gidy | 35.000 35.000 35.000
nhén lan dau chung nhén
2 Cap dbi, cap lai | H6 so/Gidy | 25.000 25.000 30.000
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Gidy chung nhan

chiing nhan

Ping ky bién
dong trén  Gidy
ching nhan da
cap

Hb so/Gidy
chimg nhan

25.000

25.000

30.000

- Phi thAm dinh hd so:

Don vi tinh: Viét Nam déng

STT

Noi dung thu

Don vi
tinh

Mirc thu 1€ phi

Dit

Tai san

PAt + Tai
san

DPoi voi ca nhan

Cép (‘}iéy‘ chiing
nhan lan dau

Hb so/Gidy
chirng nhan

100.000

100.000

155.000

Cap doi, cap lai
Giay chung nhan

Ho so/Gidy
chirng nhan

100.000

100.000

115.000

bang ky bié:n
dong trén Gidy

Ho so/Gidy
ching nhan

125.000

155.000

170.000

ching nhén da
cap

* Poi voi ho so ndp trwe tuyén: Mirc thu phi tham dinh hé so, 1é phi cdp
gidy chimg nhdn bang “0 dong”.

i) Tén méu don, mdu to khai:

Pon xin chuyén muyc dich sir dung dat Mau s6 02 Phy luc s6 04 ban hanh
kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026 ciia Uy ban nhan
dan thanh pho.

k) Yéu cdu, diéu kién thwc hign thii tuc hanh chinh:

- Piéu kién 1: Ap dung véi truong hop duge Nha nudce cho phép chuyén
muc dich st dung dat thi phai dap g cac diéu kién sau day:

+ Ky quy hodc céc hinh thuc bdo ddm khéac theo quy dinh ctia phap luat
vé dau tu;

+ C6 nang luc tai chinh dé bao dam viéc s dung dat theo tién do cua du
an dau tu va diéu kién khac theo quy dinh cua phap luat ¢6 lién quan;

+ Khéng vi pham quy dinh cta phap luat vé dat dai hodc c6 vi pham quy
dinh cua phép luat vé dat dai nhung da chap hanh xong quyét dinh, ban an da co
hiéu luc phap luat cia co quan c6 thdm quyén tai thoi diém dé nghi giao dét, cho
thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat. Viéc xac dinh nguoi str dung
dat vi pham quy dinh ctia phap luat vé dat dai 4p dung ddi véi tat ca cac thira dat
dang st dung trén dia ban c4 nudc.

- Piéu kién 2: Ap dung vdi truong hop chuyen muyc dich su dung dat
trong laa, dat ring dic dung, dat rimg phong ho, dit rimg san xuat dé thyc hién
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du an thi du an phai chuyén muc dich str dung dat trf)ng laa, dat rimg dic dung,
dat rimg phong ho, dat rimg san xuat cia Nghi quyét cuia Hoi ddng nhan dan cap
tinh thong qua, trir truong hop sur dung dat thuce hién du an thudc thAm quyén
ctia Qudc hoi, Thu tudng Chinh phu chap thuan, quyét dinh chu truong dau tu
theo quy dinh ctia Luat Dau tu, Luat Pau tu cong, Luat Pau tu theo phuong thire
d6i tac cong tu, Luat Dau khi; Hoi déng nhan dan cap tinh chip thudn, quyét
dinh chu truong dau tu theo quy dinh cua Luat Pau tu cong, Luat Pau tu theo
phuong thirc ddi tac cong tu.

- DPiéu kién 3: Ap dung véi truong hop cho phép chuyén muc dich sir
dung dit dé thuc hién dy an dau tu xay dung nha ¢ thuvong mai thi phai dap tmg
cac diéu kién sau day:

+ Céc diéu kién 1 néu trén;

+ Ngudi duoc Nha nude cho phép chuyén muc dich sir dung dat c6 quyén
str dung dat & hodc dat ¢ va dat khac;

+ Phu hop véi quy hoach, ké hoach sir dung dat, quy hoach xay dung, quy
hoach d6 thi, chuong trinh, ké hoach phat trién nha & cta dia phuong va khong
thudc truong hop Nha nude thu hoi dat vi muc dich quoc phong, an ninh, thu hoi
dat dé phat trién kinh té - xa hoi vi loi ich qubc gia, cong cong;

+ C6 vin ban chap thuan chi truong dau tu dong thoi chap thuan nha dau
tu clia co quan ¢ tham quyén theo quy dinh ctia phép luét vé dau tu.

|) Can civ phdp ly ciia thi tuc hanh chinh:

- Luat Pat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024.; Luat sb
43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 sira doi, bo sung mot sd diéu cua Luat Dat dai sb
31/2024/QH15, Luat Nha ¢ sb 27/2023/QH15, Luat Kinh doanh bt dong san sd
29/2023/QH15 va Luat Cac to chirc tin dung s 32/2024/QH15.

- Nghi quyét sb 254/2025/QH15 cua Quoc héi quy dinh mot sd co ché,
chinh sach thao g& kho khin, vudng mic trong to chirc thi hanh Luat Dat dai;

- Nghi dinh sé 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cta Chinh pha quy dinh
chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat Dét dai.

- Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phi quy dinh
vé tién str dung dét, tién thué dat.

- Nghi dinh sO 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu quy dinh
Ve phan cap thim quyen ctia chinh quyén dia phuong 02 cép, phan quyén, phan
cap trong linh vyc dat dai.

- Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cta Chinh phu stra doi,
bd sung mot s6 diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai.

- Nghi dinh s 291/2025/ND-CP ngay 06/11/2025 cta Chinh phu stra doi,
b6 sung mot s6 diéu ciia Nghi dinh sé 103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nim
2024 cua Chinh phu vé tién s dung dit, tién thué dit va nghi dinh sb
104/2024/ND-CP ngay 31 thang 7 nim 2024 cta Chinh phu quy dinh vé quy
phat trién dat.

- Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 ctua Chinh phu quy dinh
chi tiét va hudng dan mot sé didu ctia Nghi quyét sd 254/2025/QH15 ciia Qudc


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Nghi-quyet-254-2025-QH15-chinh-sach-thao-go-kho-khan-trong-to-chuc-thi-hanh-Luat-Dat-dai-684580.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx
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hoi quy dinh mét sé co ché thiao g& kho khin, vudng méc trong to chirc thi
hanh Luat Dat dai.

- Nghi dinh s6 50/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 ctia Chinh phi quy dinh
chi tiét mot s6 diéu cua Nghi quyét 50 254/2025/QH15 ngay 11 thang 12 nam
2025 cua Quoc hoi quy dinh mot s6 co che chinh sach thao g& khé khan, vuong
mic trong t6 churc thi hanh Luat Dat dai vé tién st dung dat, tién thué dat.

Quyet dinh s 52/2026/Qb-UBND ngay 30/6/2026 cua Uy ban nhan dan
thanh phd vé viéc phan cap thue hién mot s6 nhiém vy trong linh vyc dat dai va
trinh tyr, thil tuc hanh chinh vé dat dai trén dia ban thanh phd Hai Phong.

- Nghi quyét s6 34/2025/NQ-HDND ngay 10/12/2025 ctia Hoi dong nhan
dan thanh phd Quy dinh mirc thu, ché d6 thu, ndp, quan 1y va str dung cac loai
phi, 18 phi trong linh vuc dit dai trén dja ban thanh phd.

- Nghi quyét sé6 23/2026/NQ-HPND ngay 28/7/2026 cia Hji dong nhén
ddn thanh phé quy dinh mitc thu phi, 1é phi thudc tham quyén ciia Héi dong
nhan dan thanh pho‘ doi véi viée thuc hién thii tuc hanh chinh qua hinh thitc truc
tuyén trén dia ban thanh phé Hai Phong.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx
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MAu s6 02. Pon dé nghi chuyén muc dich sir dung dat
(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé 52/2026/0P-UBND ngay 30/6/2026 ciia
Uy ban nhén ddn thanh phé Quy dinh vé viéc phan cdp thyc hien mot s6 nhiém
vu trong linh vyc dat dai va trinh tu, t%zd tuc hanh chinh vé dat dai trén dia ban
thanh pho Hai Phong)

CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuc

., hgay ... thang ... nam

PON PE NGHI CHUYEN MUC PiCH SU DUNG PAT
Kinh gti: Uy ban nhan dant:..........

1. Nguoi dé nghi chuyén muc dich st dung dat% .........ocoeveeveevveereene,
2. Dia chi/try s& chinhi......cc.oooiiiiiiii e
3. Thong tin lién hé (dién thoai, fax, email...): ...,
4. Théong tin thira dat/khu dat:
- bia diém thira dat/khu dat (tai xa/phudng..., tinh/thanh phd ...): ..............
- Dién tich va muc dich strdung hién tai:.................coco
- Thoi han st dung At ........oeie e,
- Hinh thire st dung dat*:. ..o
-S4, ngay thang nam ban hanh vin ban cua cép c6 tham quyén vé thira
GAUKNU QAL ..o,
5. Noi dung dé nghi chuyén muc dich st dung dat:
- Dién tich va muc dich str dung dat dé nghi chuyén: .........................
- Dién tich dat chuyén trong 1aa phai ndp tién theo quy dinh cta phap luat
ve dat trong 10a (M?) (MU CO): . vvvrri et e,
- Thoi han st dung At ........oiii e
- Hinh thite str dung Gat%:. ... ..ottt e,

1 Uy ban nhan dan cap c6 tham quyén cho phép chuyén muc dich sir dung dat.
2 Pbi voi ca nhan, nguoi dai dién thi ghi rd ho tén va thong tin vé s, ngay/thang/nam, co quan cap Cin cude
cong dan l}oéc sO dinh danh hodc Ho chieu...; in v6i to chure thi ghi ro thong tin nhu trong Quyét dinh ‘Ehénh l@p
co quan, to chire sy nghiép/van l?ém cong nhan to chuc ton gido/dang ky kinh doanh/Gidy ching nhan dau tu doi
v6i doanh nghi¢p/to chuc kinh te..
3 Ghi theo loai dat trong gidy ching nhan vé quyén st dung dét da cip, trudng hop khong co gidy ching nhan vé
quyén sir dung dét thi ghi theo gidy t& khac c6 lién quan c6 thé hién myc dich st dung dét do.
4 Giao dt khong thu tién sir dung dat; giao da}t c6 thu tién sir dung dat; cho thué dét thu tién thué dat mot 1an cho
ca thoi gian thug; cho thué dat thu tién thué dat hang nam.
5 Giao dét khong thu tién sir dung dét; giao dat c6 thu tién sir dung dat; cho thué dat thu tién thué dat mot lan cho
ca thoi gian thué; cho thué dat thu tién thué dat hang nam.

6. Xac dinh truong hop dugce mién tién st dung dat, tién thué dat theo quy
IR (MEU CO): et
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7. Cam két sur dung dat - dung muc dich, chap hanh quy dinh cua phap luat
vé dat dai, phap luat vé dat trong lua; nop tlen su dung dat tién thué dat, tién dé
nha nudc bo sung dién tich dat chuyén trong la bi mat hodc ting hiéu qua sir
dung dit trong laa (néu co), cac nghia vu tai chinh khac theo quy dinh cua phap
luat (néu co) day du, ding han.

Cac cam két KNAC (18U CO): oo

8. Tai liéu giri Kem (NEU CO): 7 ouvvvrreeeceeeeeee e

Nguoi lam don®
(Ky va ghi rd ho tén, dong ddu néu co)

6 Néu 5 thude trudng hop dugc mién tién st dung dat, mién tién thué dit theo quy dinh nao cia phap luat
7 Thyc hién trong truong hop hd so chuyén muc dich str dung dat do nguoi dé nghi 1ap phai cé theo quy dinh.
8 Ghi rd ho va tén ca nhan, c4 nhan dai dién cho nguoi sir dung dét quy dinh tai Diéu 4 Luat Dat dai.
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MAu s6 07. Quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dat
(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé 52/2026/0P-UBND ngay 30/6/2026 ciia
Uy ban nhén ddn thanh phé Quy dinh vé viéc phan cdp thyc hien mot s6 nhiém
vu trong linh viec dat dai va trinh tu, z‘%zd tuc hanh chinh ve dat dai trén dia ban
thanh pho Hai Phong)

UY BANNHANDAN .. CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuc

S6:... ..., Ngay ... thang ... nam

QUYET PINH
Vé viéc cho phép chuyén muc dich sir dung dat

UY BAN NHAN DAN CAP TINH/CAP XA...

(@77 N /S OO PUPRPP:
Can cu"LuatBatdal
CaN CULUGLS .. oo e e e e e e e e e e e e et et et e et et et e e e aaei)
Cén cir phdp ludt khac co lién quan (BU CO) .........coceueeeeeeeee e oo ey
Can Clt NGIE AINN... ... oo et e e et e e e e e e vae ey
CON CUP oo e e e e e e e e e e e e et e e e et e et e e et
X6t d@é nghi clid .......oooevee.... tai To'trinh s6 ... ngay... thang... ndm... .. ... :
QUYET PINH:
Piéu 1. Cho (ghi tén va dia chi ciia ngueoi sir dung dat) duge chuyén muc
dich sir dung ..m? dats. ...... tai xa/phuong ....... , tinh/thanh phé truc thudc
trung wong... sang muc dich....... va hinh thirc st dung dat sau khi chuyén muc

dich sir dung dat 13%..........

Vi tri, ranh gi6i thira dat/khu dat duoc xac dinh theo to trich luc ban do
dia chinh (hodc t0 trich do dia chinh) s0..., ty I€... do... 1dp ngay... thang... nam

Thoi han str dung dat l... , ké tir ngay... thang ... nam?®..

1 Luat Xy dung trong trudng hop phai tinh chi phi xay dung ha ting.

2 Ghi rd can cir dé chuyén muc dich sir dung dat.

8 Ghi theo loai dat trong gidy ching nhan vé quyén str dung dat da cap, truong hop khong c6 gidy chimg nhan vé
quyén st dung dét thi ghi theo gidy to khac co lién quan c6 thé hién muc dich sir dung dét do

4 Ghi rd hinh thtc sir dung cu thé: giao dat khong thu tién st dung dat (néu twong g véi truong hop quy dinh
tai Diéu 118 Luat Dét dai) hodc glao d4t c6 thu tién sir dung d4t (néu trong tng vé6i truong hop quy dinh tai Didu
119 Luét Dat dai) thué dat tra tién thué dét hang nam (neu tuong ung vadi truong hop quy dinh tai khoan 3 Diéu
120 Luét DAt dai) hodc thué dt tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué (néu tuong ung voi trudng hop
quy dinh tai khoan 2 Piéu 120 Luat Dat dai);
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5 Ghi: dénqngéy ...thang ... ndm ... d6i voi truong hop sir dung’dét ¢0 thoi han sau khi chuyén muyc dich sir dung
dat ghi la 6n dinh lau dai doi voi truong hop thoi han st dung dat 1a on dinh lau dai;

Mién tién sir dung dat, tién thué dat®:..........oo Han ché trong viéc
sir dung dét sau khi chuyén muc dich st dung dit........

Piéu 2. T6 chuc thyc hién....................

1. ...7 x4c dinh gi4 dét dé tinh tién sir dung dét, tién thué dat phai nop.

2. ...%x4c dinh chi phi xay dung ha ting dugc xac dinh theo quy dinh cta
phap luat vé xay dung;

3. ...% x4c dinh tién sir dung dat/tién thué dat phal nop; huong dan thuc
hién giam tlen st dung dat/tlen thué dat, khoan dugc trir vao tlen st dung dat/tién
thué dat, chim nop, ghi no tién str dung dat/tién thué dat t1en thué dat doi véi
truong hop mién mot s6 nam, theo ddi truong hop mién tién st dung dat/tién
thué dat, phi, 1& phi... (néu ¢d); thong bao cho ngudi duge chuyén muc dich sir
dung dat

. (néu c0); thu tién sir dung dat/tién thué dat, phi, 1& phi... (néu co).

4. ... éc dinh s0 tién dé nha nudce bo sung dién tich dat chuyén trong lda
bi mat hoac tang hiéu qua st dung dat trong laa phai nop; thong bao so tién phai
ndp; thu tién dé nha nuge bd sung dién tich dat chuyén trong la bj mat hoic ting
hiéu qua str dung dat trong laa theo quy dinh ctia phap luat.

5. ...1 chju trach nhiém ndp tién str dung dat/tién thué dat; tién dé nha
nude bd sung dién tich dat chuyén trong lGa bi mét hodc ting hiéu qua sir dung dat
trong lta (néu cd).

6. ...12 chinh ly ho so dia chinh, cap nhat co so dit liéu dat dai va tra két
qua theo quy dinh.

7. Céc noi dung khac (néu co).

Piéu 3. Quyét dinh nay co hiéu lyc ké tir ngay ky.

Chéanh Vian phong Uy ban nhan dan..., thu truéng cac co quan chuyén mon
va nguoi str dung dat co tén tai Diéu 1 chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

Vin phong Uy ban nhan dan... chiu trach nhiém ding tai Quyét dinh nay
trén Cong thong tin dién tir cia. ..

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH
(Ky va ghi rd ho tén, dong dau)

8 Ghi mién toan bo tién sir dung d4t/mién tién thué dat cho toan b thoi gian thué dat;
7 Co quan c6 chirc nang quan ly dit dai cap tinh hodc cip Xa.

8 Co quan xay dung thanh phd hodc cip Xa.

9 Co quan thué.

10 S Tai chinh thanh phd hodc cap X4.

11 Nguoi duge chuyén muyc dich sir dung dat.

12 Van phong dang ky dat dai hodc Chi nhdnh Van phong dang ky dat dai
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4. Cho phép chuyén muc dich str dung Qa?'lt déi voi truwong hop khong
thugc dién chap thuéin chi trwong dau tw, chap thuin nha dau tu theo quy
dinh cta phap luat vé dau tu - 1.115645

a) Trinh tu thwc hién:

* Trinh tyr thuc hién doi véi tru’o’ng hop nguoi s dung ddt phdi ndp tién
sir dung dat, tién thué ddt tinh theo gid dat trong bdng gid dat:

- Nguoi xin chuyén muc dich st dung dat ndp don xin chuyén muc dich
str dung dat cho co quan tiép nhan ho so va tra két qua.

- Co quan ndng nghiép va moi trudng cip x4

+ R4 so4t, kiém tra hd so; hudng din ngudi ndp ho so 1am lai hd so hoic
b6 sung ho so va ndp lai d6i voi truong hop ho so khong day du, khong hop 18;

+ Kiém tra thuc dia;

+ Chuyén thong tin, xin ¥ kién ctia Co quan tai chinh cip x4, co quan thué
va cac co quan co lién quan xéac dinh truong hop duogc mién tién sir dung dat,
tién thué dat theo quy dinh cta phap luat vé tién sir dung dat, tién thué dat (néu
C0);

Truong hop thyc hién tha tuc cho ngudi st dung dat 1a nguoi co cong voi
cach mang thi Uy ban nhan dan cdp xa c6 trach nhiém to chirc xac dinh diéu
kién duoc hudng chinh sach mién, giam tién str dung dat cia nguoi str dung dét
1a nguoi co cong voi cach mang (d6i twong, dién tich, mirc mién, giam), quyet
dinh viéc mién, giam, chuyén thong tin sang co quan Thué tinh va thong bao sd
tién st dung dat phai nop.

+ Hoan thién ho so trinh Uy ban nhan dan cip x3 ban hanh quyét dinh cho
phép chuyén muc dich st dung dit.

- Uy ban nhén dan cdp x4 xem xét ban hanh quyét dinh cho phép chuyén
muc dich str dung dat.

- Co quan nong nghi€p va mdi truong cap xa: chuyén thong tin dia chinh
thira dat cho Co quan thué; chuyen thong tin vé di¢n tich dat chuyén trong lua
phai nop tién dé nha nudc bod sung dién tich dat chuyén trong laa bi mét hodc
tang hiéu qua st dung dat trong lta (néu co) dén Co quan tai chinh cap xa.

- Co quan tai chinh cip x3 xac dinh, ban hanh thong bao s tién phai ndp
dé nha nudc bo sung dién tich dat chuyén trong lta bi mat hozc ting hiéu qua sir
dung dat trong lua (néu co) giri cho nguoi st dung dat.

- Co quan thué xac dinh tién sir dung dét, tién thué dat phai ndp theo quy
dinh; tién thué dat duoc mlen d6i voi truong hop duoc mién mot s6 nam theo
quy dinh ctia Chinh pht vé tién st dung dét, tién thué dat cac nghia vu tai chinh
khac phai ndp theo quy dinh; ban hanh théng bao ndp tién str dung dat, tién thué
dat guri cho nguoi st dung dat.

- Nguoi st dung dat ndp cac nghia vu tai chinh theo théng bao cua co
quan thué va thong bao ctua Co quan tai chinh cip xa (néu c6).

Co quan thué xac nhan hoan thanh viéc nop tién sur dung dét, tién thué
dat, cac nghia vu tai chinh khic va giri théng bao két qua cho Co quan nong
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nghiép va moi truong cap xd; Co quan tai chinh cép x4 xac nhan hoan thanh viéc
ndp tién dé nha nude bo sung dién tich dat chuyén trong lua bj mat hodc ting
hiéu qua str dung dat trong laa (néu co), giri thong bao két qua cho Co quan
ndng nghiép va moi trudng cip xa va cip nhat trén co sé dir liéu duoc lién thong
(néu co).

- Co quan ndng nghiép va mdi truong cdp xa trinh Chu tich Uy ban nhan
dan cip xi ky hop ddng thué dat theo Mau sb 05a Phu lyc ban hanh kém theo
Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP hodc Phu luc hop dong thué dat ddi voi truong
hop thué dat thudc thim quyén ctiia Uy ban nhan déan cap xa (néu ngudi sir dung
dat c6 nhu cau).

- Chii tich Uy ban nhan dan cap xa ky cap Glay chung nhan hodc ky xac
nhan trén Glay chting nhan da cip; chuyén ho so dén Chi nhanh Vin phong
Ping ky dat dai; trao Gidy chimg nhan cho ngudi sir dung dat.

- Chi nhanh Vin phong Piang ky dat dai c¢6 trach nhiém chinh 1y, cap nhat
co s& dit liéu dat dai, ho so dia chinh.

* Trinh tw thuc hién doi véi truong hop hinh thirc sir dung dat sau khi
chuyén muc dich sir dung dat la giao ddt khdng thu tién sir dung dat:

- Nguoi xin chuyén muc dich st dung dat ndp don xin chuyén muc dich
sir dung dat cho co quan tiép nhan ho so va tra két qua.

- Co quan ndéng nghiép va moi truong cap xa:

+ Ra soat, kiém tra ho so; hudng dan nguoi nop ho so 1am lai ho so hodc
bo sung ho so va ndp lai d6i voi truong hop ho so khong day du, khong hop 18;

+ Kiém tra thuc dia;

+ Hoan thién ho so trinh Uy ban nhan dan cip x3 ban hanh quyét dinh cho
phép chuyén muc dich sir dung dat.

- Uy ban nhan dan cap xi xem xét ban hanh quyét dinh cho phép chuyén
muc dich st dung dat.

- Co quan n6ng nghiép va moi trudong cap xa chuyén thong tin vé dién
tich dat chuyén trong lta phai ndp tién dé nha nuoc bd sung dién tich dat chuyén
trong laa bi mat hodc ting hiéu qua sir dung dét trong laa (néu cd) dén Co quan
tai chinh cap x4.

- Co quan tai chinh cép xa xac dinh, ban hanh thong bao sd tién phai ndp
dé nha nudc b sung dién tich dat chuyén trong la bi mat hodc tang hiéu qua sir
dung dét trong lua (néu c6) giri cho ngudi sir dung dat.

- Nguoi su dung dat nop cac nghia vu tai chinh theo thong bao cua co
quan thué va thong bao ctua Co quan tai chinh cip xa (néu co).

- Co quan tai chinh cap xa xac nhan hoan thanh viéc nop tién dé nha nude
bd sung dién tich dat chuyén tréng laa bi mat hoic tang hiéu qua st dung dat
trong lta (néu cd) va gui thong bao két qua cho Co quan ndng nghiép va moi
truong cap xa va cip nhat trén co s dit liéu dugc lién thong (néu cb).
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- Chu tich Uy ban nhan dan cap xa ky cap G1ay chimg nhan hodc ky xac
nhdn trén G1ay ching nhan da cip; chuyén hd so dén Chi nhanh Vin phong
Ping ky dat dai; trao Gidy ching nhan cho nguoi st dung dat.

- Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai c6 trach nhiém chinh 1y, cap nhat
co s& dir liéu dat dai, ho so dia chinh.

*T rjnh tr thuc hifén doi véi tru’d‘ng hop ngwdi Sur dung dat ph,di igép tien
sw dung dat, tien thue dat tinh theo gia ddt cu thé; bang gia dat, hé so diéu chinh
gia dat:

- Nguoi xin chuyén ‘muyc dich su dung da,t ndp don xin chuyén muc dich
st dung dat cho co quan tiép nhan ho so va tra két qua.

- Co quan ndng nghiép va moi truong cp xa:

7 + Ra soat, kiém tra h@) so; huong dan ngu:(‘yi nop hd 50 lam lai hd so hodc
bo sung ho so va ndp lai doi voi truong hop ho so khong day du, khong hop 1¢;

+ Kiém tra thuc dia;

+ Hoan thién hé so trinh Uy ban nhéan dan cip xa ban hanh quyét dinh cho
phép chuyén muc dich su dung dat.

- Uy ban nhan dan cap tham quyén xem xét ban hanh quyét dinh cho phep
chuyén muc dich sir dung dat va gii Co quan noéng nghiép va méi tru’ong cap xA.

- Co quan xay dyng cap xa xac dinh chi phi xay dung ha tang theo quy
dinh cua phap luét vé xay dung va chuyén thong tin dén co quan nong nghiép va
moi trudng cung cap d6i voi truong hop phai xac dinh chi phi ha tang de ghi
trong phleu chuyén thong tin cho co quan thue (d01 voi truong hop tinh tién st
dung dat, tién thué dat theo Bang gia dét, hé s diéu chinh gia dat).

- Co quan ndng nghiép va moi trudng cap xa:

+ To6 chuc viée xéc dinh gid dat cu thé, trinh Chu tich Uy ban nhan dan
cap xd ban hanh quyét dinh ph¢ duy¢t gia dat cu thé theo ‘quy dinh cua phap luat
vé gia dat co nodi dung Ve trach nhiém cua co quan thué trong viéc hudéng dan
nguoi st dung dat nop tlen su dung dat, tién thué dat theo quy dinh cua phap
luat vé tién st dung dat, tién thué dat (ddi véi trudng hop tinh tién sir dung dét,
tién thué dat theo gia dat cu thé).

+ Chuyén thong tin dja chinh thtra dat cho Co quan thué ddi véi truong
hop 4p dung bang gia dat, hé s diéu chinh gia dat hodc truong hop phai xac
dinh nghia vu tai chinh khac phai nop; chuyen thong tin vé dién tich dat chuyén
trong laa phai ndp tién dé nha nudc bo sung dién tich dat chuyén trong lua bi
mat hodc ting hiéu qua sir dung dit trong lta (néu cd) dén Co quan tai chinh cép
Xa.

- Chu tich Uy ban nhan dan cp xi xem x¢t ban hanh quyét dinh phé
duyét gia dat cu thé dbi véi truong hop tinh tién sir dung dat, tién thué dat theo
gia dat cu thé.

- Co quan thué xac dinh tién str dung dat, tién thué dat phai nop theo quy
dinh; tién thué dat duoc mlen dbi voi truong hop duoc mién modt s6 nim theo
quy dinh ctia Chinh phu vé tién str dung dat, tién thué dat; cac nghia vu tai chinh
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khac phai ndp theo quy dinh; ban hanh théng bao ndp tién st dung dat, tién thué
dat guri cho nguoi st dung dat.

- Co quan tai chinh cép xi x4c dinh, ban hanh thong bao sd tién phai ndp
dé nha nudc b sung dién tich dat chuyén trong lta bi mat hodc ting hiéu qua st
dung dét trong lua (néu c6) giri cho ngudi sir dung dat.

- Nguoi st dung dat ndp cac nghia vu tai chinh theo théng bao cua co
quan thué va thong bao cua Co quan tai chinh cip xa (néu c6).

- Co quan tai chinh cAp xd x4c nhan hoan thanh viéc ndp tién dé nha nudc
bd sung dién tich dat chuyén trong laa bi mat hodc ting hiéu qua st dung dat
trong lua (néu cd) va giri thong bao két qua cho Co quan ndng nghiép va mdi
truong cAp x3 va cip nhat trén co so dit liéu duogc lién thong (néu co).

- Co quan ndng nghiép va mdi trudng cap xa trinh Chi tich Uy ban nhéan
dan cap xa ky hop dong thué dat theo Mau sd 05a Phu luc ban hanh kém theo
Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP hoic Phu luc hop dong thué dat (néu nguoi st
dung dit c6 nhu cau).

- Co quan nong nghiép va moi truong cap x4 thanh phd hodc Chu tich Uy
ban nhan dan cap xa ky cap Glay chtmg nhéan hodc ky x4c nhan trén Gidy ching
nhan da cap; chuyén ho so dén Chi nhanh Vian phong Piang ky dat dai; trao Giay
chtng nhan cho nguoi st dung dat.

- Chi nhanh Vin phong Piang ky dat dai c¢6 trach nhiém chinh 1y, cap nhat
co s& dit lidu dat dai, ho so dja chinh.

b) Cach thirc thuc hién:

Nop tai co quan tiép nhén, tra két qua giai quyét TTHC thudc mot trong
cac truong hop dudi day:

- Truc tiép tai Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong thanh phé hodc Trung
tam Phuc vu hanh chinh cong cap xa.

- Nop thong qua dich vu buu chinh cong ich.

- Nop tryc tuyén: Nop trén cong dich vu cong Qudc gia tai dia chi
https://dichvucong.gov.vn

¢) Thanh phan, so lwong hé so:

* Thanh phéan ho so:

Pon xin chuyén muc dich st dung dét theo Mau s 02 Phu luc sb 04 ban
hanh kém theo Quyét dinh sé 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026 cua Uy ban
nhan dan thanh phé (ban chinh).

* S6 luong hd so: 01 bo.

d) Thoi han gidi quyét:

- Khong qua 10 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan duoc ho SO day du, chinh
xéac. Dbi véi cac to dan pho vung dong bao dan toc thiéu s6 va mién nui, bién
gioi; dac khu; vang co diéu kién kinh té - xd hoi khé khan; ving c6 diéu kién

kinh tq xa hoi dédc biét kho khan thi thoi gian thuc hién khong qua 20 ngay lam
viée ké tir ngay nhan dugc ho so day du, chinh xac.
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- Thoi han giai quyét néu trén khong bao gém: Thoi gian giai quyét cua
co quan c6 chuce nang quan ly dat dai vé xéc dinh gia dat cy thé theo quy dinh;
Thoi gian giai quyét ciia co quan c6 thim quyén vé khoan duogc trir vao tién su
dung dat, tién thué dat theo quy dinh; Thoi gian giai quyét ctia co quan thué Ve
xé4c dinh don gia thué dat, s tién sir dung dat, tién thué dat phai nop, mién,
giam, ghi no tién st dung dét, tién thué dat, phi, 1é phi theo quy dinh; Thoi gian
thuc hi€n nghia vu tai chinh ctia nguoi st dung dat; Thoi gian trich do dia chinh
thira dat.

- Thoi gian thuc hién tinh tién st dung dat hodc tinh lai tién su dung dat
d6i v6i ho gia dinh, c4 nhan da duogc co quan nha nude co thAm quyén c6 quyét
dinh cho phép chuyén muc dich st dung dét thudc cac truong hop quy dinh tai
Piéu 6 Nghi dinh nay tir ngay 01 thang 8 nam 2024 den trude ngay 01 thang 01
nam 2026 khong qua 15 ngay lam viéc. Pbi véi cac t6 dan pho vung dong bao
dan toc thiéu sd va mién nui, bién gio1; dac khu; vung co diéu kién kinh té - x&
hoi kho khan; vung co diéu kién kinh té - xa hoi dic biét kho khan thi thoi gian
thuc hién khong qué 25 ngay lam viéc.

d) Péi tuwong thue hién thii tuc hanh chinh:

- Ca nhan;

- Ho gia dinh dé nghi chuyén muc dich st dung tu dat noéng nghi¢p sang
dat & hodc tir dat phi nong nghi¢p khong phai la dat & sang dat & theo quy dinh
tai khoan 5 Piéu 116 Luat Pat dai.

e) Co quan thwc hién thu tuc hanh chinh:
- Co quan c6 thim quyén quyét dinh: Uy ban nhan dan cip xa.
- Co quan truc tiép thuc hién thu tuc hanh chinh: Co quan ndng nghiép va
moi truong cap xa.
~ - Co quan phdi hop: Chi nhanh Vian phong Piang ky dat dai, Co quan
thué.
2) Két qua gidi quyét thii tuc hanh chinh:
- Quyét dinh cho phép chuyén myc dich sir dung dat theo Mau s6 07 Phu
luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/Qb-UBND ngay 30/6/2026
cua Uy ban nhan dan thanh pho;
- Giay chimg nhéan (néu c6).
h) Phi, 1¢ phi (néu co):
* Péi véi ho so ndp truc tiép
- L& phi cip Giay chting nhan:
Don vi tinh: Viét Nam déng

Mirc thu 1€ phi

Don vi

STT Noi dung thu . ; .
tinh Pat Tai san

Pt + Tai
san

DPoi voi ca nhan

1 Cap Gidy chimg|HO0 so/Gidy | 35.000 35.000 35.000
nhan lan dau chung nhén
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2 | Cép doi, cap lai | HO so/Gidy | 25.000 25.000 30.000
Giay chung nhan | chung nhan
3 Pang ky bién | HO so/Gidy | 25.000 25.000 30.000
dong trén Giay | chiing nhan
ching nhén da
cap
- Phi thim dinh ho so:
Don vi tinh: Viéet Nam déng
Pon vi Mirc thu 1€ phi
A nvi P ‘.
STT | NOoi dung thu tinh DAt Tai sén bat + Tai
san
Péi voi ca nhan
1 Cap Gidy chimg | Ho so/Gidy | 100.000 100.000 155.000
nhan lan dau ching nhan
2 Cap doi, cap lai | HO so/Gidy | 100.000 100.000 115.000
Giay chiing nhan | chiing nhan
3 Pang ky bién | HO so/Gidy | 125.000 155.000 170.000
dong trén Gidy | ching nhan
ching nhén da
cap

* Doi voi hé so ndp trwe tuyén: Mirc thu phi tham dinh hé so, 1é phi cdp
gidy chitng nhdn bang “0 dong”.

i) Tén mdau don, méu to khai :

Pon xin chuyén muc dich st dung dat Mau s 02 Phu luc sb 04 ban hanh
kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026 ciia Uy ban nhan
dan thanh phd.

k) Yéu cau, diéu kién thywe hién thii tuc hanh chinh:

- Piéu kién 1: Ap dung véi truong hop duge Nha nudc giao dat, cho thué
dat thi phai dap ung cac diéu kién sau day:

+ Ky qu¥ hodc cac hinh thic bdo dam khac theo quy dinh cua phap luat
vé dau tu;

+ C6 nang luc tai chinh dé bao dam viéc st dung dét theo tién do cua du
an dau tu va diéu kién khac theo quy dinh ctia phép luat c¢ lién quan;

+ Khong vi pham quy dinh cua phap luat vé dat dai hodc ¢6 vi pham quy
dinh cua phép luat vé dat dai nhung da chap hanh xong quyet dinh, ban &n da co
hiéu luc phap luat cia co quan c6 tham quyén tai thoi diém dé nghi giao dat, cho
thué dét, cho phép chuyén muc dich sir dung dat. Viéc xac dinh ngudi str dung
dat vi pham quy dinh ctia phap luat vé dit dai ap dung ddi véi tat ca cac thua dat
dang st dung trén dia ban ca nudc.
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- Piéu kién 2: Ap dung voi truong hop chuyen muyc dich su dung dat
trong laa, dat rimg dic dung, dat rimg phong ho, dat rung san xuét dé thuc hién
du an thi du an phai thugc danh muc du an phai chuyen muc dich st dung dat
trong lua, dit rimg dic dung, dat rimg phong ho, dat rimg san xuét cua Nghi
quyét ciia Hoi dong nhan déan cap tinh thong qua.

D) Can cir phdp ly cia thu tuc hanh chinh:

- Luat Dat dai sd 31/2024/QHI5 ngay 18/01/2024.; Luat sé
43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 sira d61, bd sung mot sd diéu cua Luat Dit dai so
31/2024/QH15, Luat Nha o $6 27/2023/QH15, Luat Kinh doanh bat dong san )
29/2023/QH15 va Ludt Cac to chirc tin dung s 32/2024/QH15.

- Nghi quyét sb 254/2025/QH15 cua Quoc hoi quy dinh mot sé co ché,
chinh sach thao g& kho khan, vuwéng mac trong t6 chtrc thi hanh Luat Dt dai;

- Nghi dinh s 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét thi hanh mot so diéu cta Luat Dat dai.

- Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh pha quy dinh
vé tién sir dung dat, tlén thué dat.

- Nghi dinh 5O 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu quy dinh
Ve phan cap tham quyen ctia chinh quyén dia phuong 02 cap, phan quyén, phan
cap trong linh vyc dat dai.

- Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cua Chinh phu sira doi,
bo sung mot s6 diéu ctia cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai.

- Nghi dinh s 291/2025/ND-CP ngay 06/11/2025 cua Chinh phu sira doi,
bd sung mot sd diéu ciia Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nim
2024 cua Chinh phu vé tién s dung dat, tién thué dit va nghi dinh sb
104/2024/ND-CP ngay 31 thang 7 nim 2024 cta Chinh pht quy dinh vé quy
phat trién dat.

- Nghi dinh s 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét va hudng dan mot s6 diéu cua Nghi quyét s6 254/2025/QHI1S cua Quéc
hoi quy dinh mot sé co ché thiao g& kho khin, vudng méc trong to chirc thi
hanh Luat Pat dai.

- Nghi dinh s6 50/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 ctia Chinh phu quy dinh
chi tiét mot s6 dicu ciia Nghi quyét sé 254/2025/QH15 ngay 11 thang 12 nim
2025 cta Qudc hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thio g& kho khin, vudng
mac trong to chirc thi hanh Luat Dit dai vé tién sir dung dat, tién thué dat.

Quyet dinh s6 52/2026/Qb-UBND ngay 30/6/2026 cua Uy ban nhan dan
thanh phé vé viéc phan cap thyc hién mot s6 nhiém vu trong linh vuc dat dai va
trinh ty, thi tuc hanh chinh vé dat dai trén dia ban thanh phd Hai Phong.

- Nghi quyét s6 34/2025/NQ-HDND ngay 10/12/2025 ctia Hoi dong nhan
dan thanh phé Quy dinh muc thu, ché do thu, ndp, quan ly va st dung céc loai
phi, 18 phi trong linh vuc dat dai trén dia ban thanh phd.

- Nghi quyét sé 23/2026/NO-HPND ngay 28/7/2026 cua Hoi dong nhén
ddn thanh phé quy dinh mirc thu phi, 1é phi thuéc tham quyén cia Hoi dong
nhan dan thanh pho”' doi véi viée thuc hién thii tuc hanh chinh qua hinh thirc tryc
tuyén trén dia ban thanh phé Hai Phong.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Nghi-quyet-254-2025-QH15-chinh-sach-thao-go-kho-khan-trong-to-chuc-thi-hanh-Luat-Dat-dai-684580.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx
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MAu s6 02. Pon dé nghi chuyén muc dich sir dung dat
(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé 52/2026/0P-UBND ngay 30/6/2026 ciia
Uy ban nhén ddn thanh phé Quy dinh vé viéc phan cdp thyc hien mot s6 nhiém
vu trong linh viec dat dai va trinh tu, z‘%zd tuc hanh chinh vé dat dai trén dia ban
thanh pho Hai Phong)

CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuc
..., Ngay ... thang ... nam ...

PON PE NGHI CHUYEN MUC PiCH SU DUNG PAT

3. Thong tin lién h¢ (dién thoai, fax, email...):.....................
4. Thong tin thira dat/khu dat:
- Dia diém thira dat/khu dat (tai xa/phuodng..., tinh/thanh phd ...): ..............

5. Noi dung dé nghi chuyén muc dich str dung dét:
- Dién tich va muc dich sir dung dat dé nghi chuyén: .........................
- Dién tich dat chuyén trong 1aa phai ndp tién theo quy dinh cta phap luat
ve dat trong 10a (M?) (MU CO): . vvivnree et

1 Uy ban nhan dan cép c6 thim quyén cho phép chuyén muc dich st dung dat.

2 Pdi voi ca nhan, ngudi dai dién thi ghi rd ho tén va thong tin vé sb, ngay/thang/nim, co quan cip Cin cudc
cong dan hodc s6 dinh danh hodc H¢ chi€u...; doi voi to chire thi ghi r6 thong tin nhu trong Quyet dinh thanh lap
€O quan, t6 chirc sy nghiép/van ban cong nhén t6 chirc ton gido/ddng ky kinh doanh/Gidy chirng nhén dau tw doi
v6i doanh nghiép/td chic kinh té...

3 Ghi theo loai dat trong gidy chimg nhan vé quyén str dung dat d cip, truong hop khong co gidy chimg nhan vé
quyeén su dung dat thi ghi theo gidy to khac c6 lién quan c6 thé hién muc dich sir dung dat dé.

4 Giao dt khong thu tién sir dung dat; giao dat c6 thu tién sir dung dat; cho thué dat thu tién thué dt mot lan cho
ca thoi gian thug; cho thué dat thu tién thué dat hang nam.

5 Giao dat khong thu tién str dung dét; giao dat c6 thu tién sir dung dét; cho thué dit thu tién thué dat mot 1an cho
ca thoi gian thué; cho thué dat thu tien thué dat hang nam.

6. Xac dinh truong hop duoc mién tién sir dung dat, tién thué dét theo quy
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7. Cam két sur dung dat dung myc dich, chap hanh quy dinh cua phap luat
vé dat dai, phap luat vé dat trong lua; nop tlen su dung dat tién thué dat, tién dé
nha nudc bo sung dién tich dat chuyén trdng lta bi mat hodc ting hiéu qua sir
dung dgt trong‘ laa (néu cb), cac nghia vu tai chinh khac theo quy dinh caa phap
luat (né€u co) day du, dung han.

Céac cam K&t KNAC (18U CO): vvvvoveeeeeeeeeee e,

8. Tai liéu glri Kem (18U CO): 7 oo,

Nguoi lam don®
(Ky va ghi rd ho tén, dong dau néu co)

6 Néu 5 thude trudng hop duoc mién tién st dung dat, mién tién thué dét theo quy dinh nao cta phéap luat
7 Thyc hién trong truong hop hd so chuyén muc dich sir dung dat do nguoi dé nghi lap phai co theo quy dinh.
8 Ghi rd ho va tén c4 nhan, c4 nhan dai dién cho nguoi sir dung dat quy dinh tai Diéu 4 Luat Dt dai.
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MAu s6 07. Quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dat
(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé 52/2026/0P-UBND ngay 30/6/2026 ciia
Uy ban nhén ddn thanh phé Quy dinh vé viéc phan cdp thyc hien mot s6 nhiém
vu trong linh viec dat dai va trinh tu, z‘%zd tuc hanh chinh vé dat dai trén dia ban
thanh pho Hai Phong)

UY BANNHANDAN .. CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuc

S6:... ..., Ngay ... thang ... nam

QUYET PINH
Vé viéc cho phép chuyén muc dich sir dung dat

UY BAN NHAN DAN CAP TINH/CAP XA...

Can cit.. e

Can cu’LuatBatdaz e
CON CULUGES .. oo e e e e e e e e e e e e e e e e et e e e ey
Can cir phdp ludt khdc cé lién quan (néu o) .........

Can cuir Nghi dinh...

CON CUP e e e e e e e et e e et e e e e e e e e e e e et e e et

Xt dé nghi cid .......ocoveveeen... tai Totrinh s6 ... ngay... thang... ndm... ... .. :
QUYET PINH:

Piéu 1. Cho (ghi tén va dia chi ciia nguroi sir dung dat) duoc chuyén muc

dich sir dung ..m? dats. ...... tai x3/phuong ....... , tinh/thanh phé truc thudc

trung wong... sang muc dich....... va hinh thirc st dung dat sau khi chuyén muc

dich sir dung dat 13%..........

Vi tri, ranh gidi thira datkhu dat duge xéc dinh theo t trich luc ban do
dia chinh (hodc t0 trich do dia chinh) so..., ty 1¢... do... 18p ngay... thadng... nam

! Luat Xay dung trong trudng hop phai tinh chi phi xay dung ha tang.

2 Ghi 18 can ctr dé chuyén muc dich sir dung dat.

8 Ghi theo loai dat trong gjzfly chung nhan Yé quyén str dung dét d cap, truong hop khong c6 gidy ching
nhén vé quyén su dung dat thi ghi theo giay to khac co lién quan cd thé hién muc dich st dung dat do

# Ghi 0 hinh thire sr dung cu thé giao dt khong thu tién st dung dat (néu tuong tmg voi truong hop

quy dinh tai Diéu 118 Luat DAt dai) hodc giao dat co thu tién sir dung dat (neu twong ing voi truong
hop quy dinh tai Diéu 119 Lu4t Dat dai) thué dat tra tién thué dat hing nim (néu twong Gng voi truong
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hop quy dinh tai khoan 3 Diéu 120 Luat Dat dai) hoac thué dat tra tién thué dﬁt moét 1an cho ca thoi
gian thué (n€u tuong ung véi truong hop quy dinh tai khoan 2 Diéu 120 Luat bat dai);

5 Ghi: dén ngay ... thang ... ndm ... déi’ voi truong hop sir dung dat co thoi han sau khi chuyén muc
dich str dung dat ghi 1a 6n dinh lau dai d6i voi trudng hop thoi han stir dung dat 14 6n dinh lau dai;

Thoi han sir dung dat [a... , ké tir ngdy... thang ... nim®. ..

Mién tién sir dung dat, tién thué dats:.......................ccoiiiiiiii,
Han ché trong viéc sir dung dét sau khi chuyén muc dich sir dung dét.......

Piéu 2. T6 chuc thyc hién....................

1. ...7 x4c dinh gia dat dé tinh tién sir dung dét, tién thué dat phai nop.

2. ...8xac dinh chi phi xay dung ha ting duoc x4c dinh theo quy dinh cua
phap luat vé xay dung;

3. ...% xac dinh tién sir dung dat/tién thué dat phai ndp; huéng dan thuc
hi¢n giam tién sir dung dét/tién thué dat, khoan dugc trir vao tién sir dung dat/tién
thué dat, cham nop, ghi no tién sir dung dat/tién thué dat tlen thué dat doi véi
truong hop mién mot s6 nam, theo ddi truong hop mién tién sir dung dat/tién
thué dat, phi, 1& phi... (néu cé); thong bao cho ngudi duge chuyén muc dich sir
dung dat

. (néu c0); thu tién sir dung dat/tién thué dat, phi, 1& phi... (néu co).

4. ... %ac dinh s tién dé nha nudce bd sung dién tich dat chuyén trdng lla
bi mat hoic ting hiéu qua st dung dét trong lua phai ndp; thong bao sb tién phai
ndp; thu tién dé nha nude b sung dién tich dat chuyén trong IGa bi mat hoic ting
hiéu qua str dung dat trong laa theo quy dinh cta phap luat.

5. ...1 chiu trach nhiém ndp tién sir dung dat/tién thué dat; tién dé nha
nudce bd sung dién tich dat chuyén trong lGa bi mét hodc tang hiéu qua sir dung dat
trong lta (néu cd).

6. ...12 chinh ly ho so dia chinh, cap nhat co so dit liéu dat dai va tra két
qué theo quy dinh.

7. Cac nodi dung khac (néu cd).

Picu 3. Quyét dinh nay co hiéu lyc ké tir ngay ky.

Chéanh Vian phong Uy ban nhan dén..., tha trudng cac co quan chuyén mon
va nguoi str dung dat co tén tai Piéu 1 chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

Vin phong Uy ban nhan dan... chiu trach nhiém ding tai Quyét dinh nay
trén Cong théng tin dién tir cua. ..

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH
(Ky va ghi rd ho tén, dong dau)

© Ghi mién toan b¢ tién sir dung dat/mién tién thué dét cho toan bg thoi gian thué da;
" Co quan c6 chirc nang quan Iy dat dai cép tinh hodc cip Xa.

® Co quan xay dung thanh phd hoic cap xA.

9 Co quan thué.

10 §¢ Tai chinh thanh phd hodc cap X4,

11 Nguoi duge chuyén muc dich sir dung dat.

12'vin phong dang ky dat dai hodc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
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5. Gia han sir dung dat khi hét thoi han sir dung dat - 1.115643

a) Trinh tu thwc hién:

* Trinh tw, thi tuc gia han sir dung dat ma ngueoi sie dung dat phdi nép
tién sir dung dat, tién thué dat tinh theo gid dat trong bang gia:

- Nguoi xin gia han st dung dat nop ho so dé nghi gia han cho Co quan
tiép nhan ho so va tra két qua.

- Co quan ndéng nghiép va mdi truong cp xa:

+ Ra soat, kiém tra hd so; hudng dan ngudi ndp hd so 1am lai hd so hoic
b6 sung hd so va ndp lai ddi v6i truong hop hd so khong day da, khong hop 18;

+ Kiém tra thuc dia;

+ Hoan thién ho so trinh Uy ban nhan dan cap xa ban hanh quyét dinh vé
viéc gia han sir dung dat.

- Uy ban nhén dan cip xa xem xét ban hanh quyét dinh vé viéc gia han sir
dung dét khi hét thoi han sir dung dit.

- Co quan ndéng nghiép va moi trudng cap xa chuyén thong tin dia chinh
thira dat cho co quan.

- Co quan thué xac dinh tién str dung dat, tién thué dat phai nop theo quy
dinh; tién thué dat duogc mlen d6i véi truong hop duoc mién mdt s6 nim theo
quy dinh ctia Chinh phu vé tién st dung dt, tién thué dat; cic nghia vu tai chinh
khac phai nop theo quy dinh; ban hanh théng bao ndp tién str dung dat, tién thué
dat gtri cho nguoi str dung dit.

- Nguoi st dung dit ndp tién str dung dat, tién thué dat theo quy dinh cta
phap luat vé tién st dung dat, tién thué dat.

- Co quan thué xac nhén hoan thanh viéc ndp tién str dung dat, tlen thué
dat va giri théng bao két qua cho Co quan nong nghiép va moi trudng cap xa.

- Co quan ndng nghiép va mdi trudng cap xa trinh Chi tich Uy ban nhéan
dan cép xa ky hop dong thué dat theo Mau s6 05a Phu lyc ban hanh kém theo
Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP hoic Phu luc hop dong thué dat (néu nguoi st
dung dit c6 nhu cau).

- Chu tich Uy ban nhan déan cip x4 ky cap Gidy ching nhan hodc ky xéac
nhan trén Gidy chimg nhan da cap; chuyén hd so dén Chi nhanh Vian phong
Ding ky dat dai; trao Gidy ching nhan cho nguoi st dung dat.

- Chi nhanh Vin phong Piang ky dat dai c6 trach nhiém chinh 1y, cip nhat
co s& dit lidu dt dai, ho so dja chinh.

* Trinh tu, thu tuc gia han sw dung dat ma thudc truong hop giao dat
khong thu tien sir dung dat thue hién nhie sau:

- Nguoi xin gia han sir dung dat ndp ho so dé nghi gia han cho Co quan
tiép nhan ho so va tra két qua.

- Co quan ndéng nghiép va mdi truong cp xa:

+ Ra soat, kiém tra hd so; huéng dan ngudi nop hd so 1am lai hd so hodc
b6 sung ho so va ndp lai ddi v6i truong hop hd so khong day da, khong hop 1¢;
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+ Kiém tra thuc dia;

+ Hoan thién h(‘A)’sor trinh Uy ban nhan dan cip x3 ban hanh quyét dinh vé
viéc gia han sir dung dat.

—,Uy ban nhan dan cap x4 xem xet ban hanh quyét dinh vé viéc gia han st
dung dat khi hét thoi han stir dung dat.

- Chu tich Uy ban nhéan dan cap xi ky cap Glay ching nhan hodc ky xac

nhédn trén Glay ching nhan di cip; chuyén hd so dén Chi nhanh Vin phong
Ping ky dat dai; trao Gidy ching nhan cho nguoi st dung dat.

- Chi nhanh Vin phong Piang ky dat dai c¢6 trach nhiém chinh 1y, cap nhat
co s& dit liéu dat dai, ho so dia chinh.

* Trwong hop gia han sir dung dat ma nguoi sir dung dat phdi ndp tién sir
dung dat, tién thué dat tinh theo gia dat cu thé; bang gid dat, hé sé diéu chinh
gia dat thue hién nhw sau:

- Nguoi xin gia han st dung dat ndp ndp hd so dé nghi gia han cho Co
quan tiép nhan ho so va tra két qua.

- Co quan ndng nghiép va moi trudng cap xa:

+ Ra soat, kiém tra hd so; hudng din nguoi ndp ho so 1am lai hd so hoic
b6 sung hd so va nop lai ddi v6i truong hop hd so khong day da, khong hop 1¢;

+ Kiém tra thuc dia;

+ Hoan thién ho so trinh Uy ban nhan dan cdp xi ban hanh quyét dinh vé
viéc gia han sir dung dat.

- Uy ban nhan dan cip xa xem xét ban hanh quyét dinh vé viéc gia han sir
dung dat khi hét thoi han sir dung dat va gii cho Co quan néng nghiép va méi
truong cap xa.

- Co quan xay dyng cap xa xac dinh chi phi xay dung ha tang theo quy
dinh cua phap luét vé xay dung va chuyén thong tin dén co quan nong nghiép va
moi trudng cung cap d6i voi truong hop phai xac dinh chi phi ha tang de ghi
trong phleu chuyén thong tin cho co quan thue (d01 v0i truong hop tinh tién str
dung dat, tién thué dat theo Bang gia dét, hé s diéu chinh gia dat).

- Co quan ndng nghiép va moi trudng cap xa:

+ To chiic viéc xac dinh gia dat cu thé, trinh Chu tich Uy ban nhan dén
cap xd ban hanh quyét dinh ph¢ duy¢t gia dat cu thé theo 'quy dinh cua phap luat
vé gia dit co nodi dung Ve trach nhiém cua co quan thué trong viéc hudéng dan
nguoi st dung dat nop tlen st dung dat, tién thué dét theo quy dinh cua phap
luat vé tién st dung dat, tién thué dat (ddi véi trudng hop tinh tién sir dung dat,
tién thué dat theo gia dat cu thé).

+ Chuyén thong tin dja chinh thtra dat cho Co quan thué d6i véi truong
hop 4p dung bang gia dat, hé s6 diéu chinh gia dat hodc truong hop phai xac
dinh nghia vu tai chinh khac phai nop; chuyen thong tin vé dién tich dat chuyén
trong lta phai ndp tién dé nha nude bd sung dién tich dat chuyén trong laa bi
mat hoic ting hiéu qua st dung dat trdng lta (néu co) dén Co quan tai chinh céap
Xa.
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- Chu tich Uy ban nhan din cip xd xem xét ban hanh quyét dinh phé
duyét gia dat cu thé dbi v6i trudng hop tinh tién sir dung dat, tién thué dét theo
gia dat cu thé.

- Co quan thué xac dinh tién str dung dat, tién thué dat phai ndp theo quy
dinh; tién thué dit dugc mlen dbi voi truong hop duoc mién mdt s6 nim theo
quy dinh ctia Chinh phu vé tién sir dung dét, tién thué dat; cac nghia vu tai chinh
khac phai ndp theo quy dinh; ban hanh thong b4do nop tién st dung dat, tién thué
dat guri cho nguoi st dung dat.

- Nguoi st dung dat ndp tién str dung dat, tién thué dat theo quy dinh cta
phap luat vé tién st dung dat, tién thué dat theo thong bao ctua Co quan thué.

- Co quan thué xac nhan hoan thanh viéc ndp tién str dung dat, tlen thué
dat va giri théng bao két qua cho Co quan nong nghiép va moi trudng cap xa.

- Co quan ndéng nghiép va moi truong cap xa trinh Chu tich Uy ban nhéan
dan cép xa ky hop dong thué dat theo Mau s6 05a Phu lyc ban hanh kém theo
Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP hoic Phu luc hop dong thué dat (néu nguoi st
dung dit c6 nhu cau).

- Chu tich Uy ban nhan dan cap xa ky cap Gidy chung nhan hodc ky xac
nhén trén Glay chirng nhén da cap; trao Giay ching nhén cho nguoi sir dung dat;
chuyén ho so dén Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai.

- Chi nhanh Vin phong Piang ky dat dai c¢6 trach nhiém chinh 1y, cap nhat
co s& dit lidu dat dai, ho so dja chinh.

b) Cdach thirc thuc hién:

Nop tai co quan tiép nhén, tra két qua giai quyét TTHC thudc mot trong
cac truong hop dudi day:

- Truc tiép tai Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong thanh phé hodc Trung
tam Phuc vu hanh chinh cong cap xa.

- Nop thong qua dich vu buu chinh cong ich.

- Nop tryc tuyén: Nop trén cong dich vu cong Qudc gia tai dia chi
https://dichvucong.gov.vn

¢) Thanh phan, so lwong hé so:

* Thanh phan hé so

HO so dé nghi gia han st dung dAt khi hét thoi han st dung dat gém:

+ Pon xin gia han sit dung dat theo Mau sé 17 Phy lyc sé 04 ban hanh
kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026 ciia Uy ban nhan
dan thanh pho;

+ Mot trong cac gidy chimg nhin quy dinh tai khoan 21 Piéu 3, khoan 3
Diéu 256 Luat Dat dai s6 3 1/2024/QH15

+ Quyét dinh giao dit, quyét dinh cho thué dit, quyet dinh cho phep
chuyén muc dich st dyng dat ctia co quan nha nudc c6 thaim quyén theo quy
dinh cua phap luat vé dat dai qua cac thoi ky;

+ Vian ban ctia co quan c6 thim quyén cho phép gia han thoi han hoat
dong cua dy an dau tu hodc thé hién thoi han hoat dong cua dy an dau tu theo
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quy dinh ctia phap luat vé dau tu dbi véi trudng hop st dung dat dé thuc hién du
an dau tu;

+ Ban trich luc ban dd dia chinh hodc trich do ban d6 chinh.

* S6 luwong ho so 01 bo.

d) Thoi han gidi quyét:

- Khong qua 10 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan duoc h0 SO day da, chinh
xéac. Dbi voi cac to dan pho ving dong bao dan toc thiéu s6 va mién nui, bién
gidi; dac khu; ving co diéu kién kinh té - x4 hoi khé khin; ving co diéu kién
kinh té - x3 hoi ddc biét kho khan thi thoi gian thuc hién khong qua 20 ngay 1am
viéc ké tir ngay nhan duoc ho so day du, chinh xéc.

- Thoi han giai quyét néu trén khong bao goém: Thoi gian xdc dinh gia dat
cu thé theo quy dinh; Thoi gian giai quyet clia co quan c¢6 thAm quyén vé khoan
duogc trir vao tién st dung dat, tién thué dat theo quy dinh; Thoi gian giai quyet
clia co quan thue vé xac dinh don gia thué dat, so tién st dung dat, tién thué dat
phai ndp, mién, giam, ghi no tién str dung dat, tién thué dat, phi, 18 phi theo quy
dinh; Tho1 gian thuc hién nghia vu tai chinh cua nguoi st dung dat.

d) Doi tuwong thue hién thii tuc hanh chinh: Cé nhan, cong dong dan cu.

e) Co quan thwc hién thu tuc hanh chinh:

- Co quan c6 thim quyén quyét dinh: Uy ban nhan dan cap xa.

- Co quan tryc tiép thyuc hién tha tuc hanh chinh: Co quan ndng nghiép va
moi trudng cap xa.

- Co quan phéi hop (néu c6): Co quan thué, Chi nhanh Vin phong Ding
ky dat dai va cac co quan chuyén mén khac ¢ lién quan.

2) Két qua gidi quyét thii tuc hanh chinh:

- Quyét dinh gia han st dung dét khi hét thoi han st dung dat theo Mau sd
19 Phy lyc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND ngay
30/6/2026 ctiia Uy ban nhan dan thanh phé;

- Giay chimg nhan quyén st dung dat (néu c6).
h) Phi, 1¢ phi (néu cé):
* Poi vdi ho so ndp truc tiép:
- L& phi cip Giay chting nhan:
Don vi tinh: Viét Nam déng

N Bon vi Mirc thu I¢ phi
STT Noi dung thu tinh DAt Tai sin bat + Tai
san

Péi v6i ca nhan

1 Cap Giay chimg | HO so/Gidy | 35.000 35.000 35.000
nhan 1an dau chirng nhan

2 Céap doi, cap lai | HO so/Gidy | 25.000 25.000 30.000
Giay chirng nhan | chiing nhan

3 Ping ky bién | HO so/Gidy | 25.000 25.000 30.000
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dong trén Gidy
ching nhén da
cap

chimg nhan

DPoi voi to chire

Cap Giay chin HO sof
1 pLlay Chung 1 iay 40.000 40.000 45.000
nhan lan dau , A
ching nhan
Cép doi, cap lai | HO so/
2 Giay ching Giay 30.000 30.000 35.000
nhan ching nhan
dngen Gily | HOso
3 NIIrEn LIay- 1 Gidy 30.000 30.000 35.000
chung nhan da . A
x chang nhan
cap
- Phi tham dinh ho so:
Don vi tinh: Viéet Nam déng
Pon vi Mirc thu 1€ phi
e \ £ ‘.
STT | Noi dung thu tinh DAt Tai sin Pat + Tai
san
P6i v6i ca nhan
1 | Cap Giay chimg|Ho so/Gidy | 100.000  |100.000 | 155.000
nhén lan dau chirng nhan
2 Cap doi, cap lai | Ho so/Gidy | 100.000 100.000 115.000
Giay chung nhan | chung nhan
3 Pang ky bién | HO so/Gidy | 125.000 155.000 170.000
dong trén Gidy | ching nhan
ching nhén da
cap
Péi véi to chire
X - X ; H6 so/
| CapCiayching |z 215000 |215.000 |215.000
nhan lan dau . A
chung nhan
Cép ddi, chp lai | 195
2 ap dol, cap fal | 54y 155.000 | 155.000 | 175.000
Giay chang nhan . A
chirng nhan
dong wen Gty | MOS0
3 NGrEN LIay- Gidy 290.000 290.000 355.000
chirng nhan da . .
cip chang nhan
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* Doi voi hé so ndp trwe tuyén: Mirc thu phi tham dinh ho so, 1é phi cdp
gidy chitng nhdn bang “0 dong”.

i) Tén mdu don, mau to khai:

Pon xin gia han str dung dat theo MAu s 17 Phu luc s6 04 ban hanh kém
theo Quyét dinh sé 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026 ctia Uy ban nhan dan
thanh phd.

k) Yéu cdu, diéu kién thwc hign thii tuc hanh chinh:

Nguoi xin gia han sir dung dat phai dap tng cac diéu kién quy dinh tai
khoan 3 Diéu 172 Luat Pt dai s6 31/2024/QH15; hoan thanh nghia vu tai chinh
vé dat dai; duoc co quan c6 thAm quyén cho phép gia han thoi han hoat dong
cta dy an dau tu.

l) Can cw phap ly cua thu tuc hanh chinh:

- Luat Dat dai s0 31/2024/QHI5 ngay 18/01/2024.; Luit sé
43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 sura d6i, bo sung mot sé diéu cua Luat Dat dal
31/2024/QH15, Luat Nha & sb 27/2023/QH15, Luat Kinh doanh bat dong san s
29/2023/QH15 va Luét Céc t6 chirc tin dung s6 32/2024/QH15.

- Nghi quyét sb 254/2025/QH15 cua Quoc hoi quy dinh mot sé co ché,
chinh sach thao g& kho khin, vudng mic trong to chirc thi hanh Luat Dat dai;

- Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cta Chinh phu quy dinh
chi tiét thi hanh mot s6 diéu ctia Luat Dat dai.

- Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phi quy dinh
vé tién str dung dat, tién thué dat.

- Nghi dinh 50 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu quy dinh
Ve phan cap tham quyen ctia chinh quyén dia phuong 02 cap, phan quyén, phan
cap trong linh vyc dat dai.

- Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cta Chinh phu stra doi,
bd sung mot s6 diéu ctia cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai.

- Nghi dinh s6 291/2025/ND-CP ngay 06/11/2025 cia Chinh phu sira doi,
bo sung mot sd diéu ciia Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nim
2024 cua Chinh phu vé tién s dung dat, tién thué dat va nghi dinh sb
104/2024/ND-CP ngay 31 thang 7 nim 2024 cta Chinh pht quy dinh vé quy
phat trién dat.

- Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 ctua Chinh pha quy dinh
chi tiét va hudng dan mot sé diéu ciia Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ciia Qudc
hoi quy dinh mot s6 co ché thao gd kho khan, vudng méac trong t6 chirc thi
hanh Luat Dét dai.

- Nghi dinh s6 50/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 ctia Chinh phi quy dinh
chi tiét mot s6 dicu ciia Nghi quyét sO 254/2025/QH15 ngay 11 thang 12 nam
2025 cua Quoc hoi quy dinh mot s6 co che chinh sach thao g& kho khan, vudng
mac trong to chirc thi hanh Luat Dat dai vé tién sir dung dat, tién thué dat.

Quy@t dinh s6 52/2026/Qb-UBND ngay 30/6/2026 cua Uy ban nhan dan
thanh pho vé viéc phan cap thuc hién mdt s6 nhi€ém vu trong linh vuc dat dai va


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Nghi-quyet-254-2025-QH15-chinh-sach-thao-go-kho-khan-trong-to-chuc-thi-hanh-Luat-Dat-dai-684580.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx
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trinh tu, tha tuc hanh chinh vé dit dai trén dja ban thanh phé Hai Phong.

- Nghi quyét sé 34/2025/NQ-HPND ngay 10/12/2025 ctia Hoi dong nhan
dan thanh phd Quy dinh mirc thu, ché d6 thu, ndp, quan 1y va str dung cac loai
phi, 1¢ phi trong linh vuc dét dai trén dia ban thanh phd.

- Nghi quyét sé 23/2026/NO-HPND ngay 28/7/2026 cua Hoi dong nhén
dan thanh phé quy dinh mirc thu phi, 1é phi thuéc tham quyén cia Hoi dong
nhan dan thanh phé' doi véi viée thuc hién thii tuc hanh chinh qua hinh thuc truc
tuyén trén dia ban thanh phé Hai Phong.
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MAu s6 17. Pon dé nghi gia han sir dung dat
(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé 52/2026/0P-UBND ngay 30/6/2026 ciia
Uy ban nhén ddn thanh phé Quy dinh vé viéc phan cdp thyc hien mot s6 nhiém
vu trong linh viec dat dai va trinh tu, z‘%zd tuc hanh chinh vé dat dai trén dia ban
thanh pho Hai Phong)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

.., Ngay... thang.... nam ....
PON PE NGHI GIA HAN SU DUNG PAT

Kinh giri: Uy ban nhan dan’...
LNGUOT A8 NENIZ .o
2.Diachi/trusd chinh: ... ...
3. DPia chi lién hé (dién thoai, fax, email...): ...,
4. Thong tin vé thira dat/khu dat dang st dung: ...........ccoeeeeveeeeeeeeeeennne.
a) Thira G4t SO w.veveeeeeeeeeeeeeeeeeeees 0 4.2. TODAn 46 86: e,
b) Dién tich A4t (M2): ...evnee el
¢) Muc dich st dung dat®: ..o
d) Thoi han st dung Gat: .........ooieiei e,
d) Tai san gan 1ién v6i 4t iGN CO: .oovvnveneiet e,
e) Dia diém thura dat/khu dat (tai Xa..., tiNN...): veeeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e,
g) Gidy chtng nhin vé quyén sir dung dat da cap:
S6 phat hanh:...; SO VA0 SO weevveeeeeeeeeeeereeens , NZAY CAP: oo
5. No6i dung dé nghi gia han:
a) Thoi gian dé nghi gia han sit dung dat: ... dén ngay... thang... nim
b) Ly do gia han st dung Gat: ...........oeeunieit e

1 Uy ban nhén dan cap c6 tham quyén giao dat/cho thué dat/cho phép chuyén muc dich sir dung dét.

2Pbi v6i ca nhan, nguoi dai dién thi ghi r6 ho tn va thong tin vé s6, ngay/thang/nim, co quan cép Can cudc
cdng dan hodc s0 dinh danh hodc H¢ chi€u...; doi véi T6 chirc thi ghi rd thong tin nhu trong Quyet dinh thanh
1ap co quan, t6 chirc su nghiép/van ban c6ng nhan t6 chirc ton giao/dang ky kinh doanh/Giay chirng nhan dau tu
d6i voi doanh nghiép/td chuc kinh t€...

3 Truong hop da dugce cp giéy ching nhan dau tu/quyét dinh, chép thudn chu truong dau tw/quyét dinh duy an...
thi ghi rd muc dich sir dung dat dé thuc hién du an dau tu theo giay to da cap.

6. Gidy to nop kém theo don ndy gOm O ...uovvvvvrreeverieeeeee s,

7. Cam k,ét su dung deflt dang muc dich, chap hanh ding cac quy dinh cua
phap luat vé dat dai, ndp tién st dung dat/tién thué dat (néu co6) day du, dung
han;

Céc cam két Khac (08U CO): vvvneeee et



356

Nguwoi lam don ,
(Ky va ghi ro ho tén, dong ddu
néu co)

4 Gidy to quy dinh tai khoan 1 Diéu 64 Nghi dinh nay.
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Mau s6 19. Quyét dinh gia han sir dung dat khi hét thoi han sir dung dat
(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé 52/2026/0P-UBND ngay 30/6/2026 ciia
Uy ban nhén ddn thanh phé Quy dinh vé viéc phan cdp thyc hién mot 6 nhiém
vu trong linh viec dat dai va trinh tu, z‘%zd tuc hanh chinh vé dat dai trén dia ban
thanh pho Hai Phong)

UY BAN NHAN DAN ... CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
------- DPoc lap - Tw do - Hanh phiic

>

So: ...... ..., NEAY... thang... nam ...

QUYET PINH
Vé viéc gia han sir dung dat khi hét thoi han sir dung dat

UY BAN NHAN DAN ...
(777 o P ;
Can cle LUGE DG Qi ... ;
Can Clt NGRE AINI ... e e )
CaN CU .o, ;
Xét dé nghi cia ........... tai To trinh $6 ... ngady... ... thang... ..... nam ......... ,
QUYET PINH:

Di,éu 1. Gia han st dung dat cho ... (ghi tén va dia chi cua nguoi dugc giao
dat/cho thué dat) ... m? dat tai xa/phudng, tinh/thanh pho tryc thudc Trung wong
- Muc dich str dung QAL e,

- Thoi han str dung dat duoc gia han 12 ..., ké tir ngay... thang... nam?...

- Vi tri, ranh gi6i thira dat/khu dat dugc xéc dinh theo to trich luc ban do
dia chinh (hodc to trich do dia chinh) so ..., ty 1é ... do ... 1ap ngay ... thang ...
nam ...

- Hinh thitc giao dat/cho thud datd: ..............cooiiiiiii i

- Gia dét tinh tién sir dung dav/tién thué dat phai ndp... (doi véi trudng hop
giao dat co thu tién sir dung dat/cho thué dat tinh theo gia dat trong bang
gia dat?,

1 Ghi theo tung loai can cir cu thé duogc quy dinh tai Diéu 172 Luét Dét dai va Nghi dinh...

2 Ghi: dén ngdy... thang .... nam... dbi véi truong hop giao ddt/cho thué dit co thoi han. Ghi 1a én dinh lau dai
dbi v6i trudng hop thoi han sir dung dat 1a 6n dinh lau dai.

3 Ghi r5: Nha nudce giao dat khong thu tién sir dung dat/giao dét c6 thu tién sir dung dat/chuyén tir thué dat sang
giao dét/chuyén tir giao dat khong thu tién sir dung dét sang giao dét c6 thu tién st dung dét.

4 Péi v6i truomg hop phai ndp tidn st dung dét/tidn thué dat tinh theo gia dit cu thé thi khong ghi muc nay (c6
thém Quyét dinh phé duyét gia dat trong truong hop nay theo quy dinh).


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx
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- Nhitng han ché vé quyén cta nguoi st dung dat (néu ¢0):....vvvvvevveeennee,
Didu 2. TO chirc thue DiBN ...,

| xac dinh gia dat dé tinh tién st dung dat/tién thué dat phai nop;
doi véi truong hop tinh theo gia dat cu thé.
2 e xéac dinh tién sir dung dat/tién thué dat phai nop; hudng dan thuc

hién giam tién st dung dat/tién thué dat khoan dugc trir vao tién sir dung
dat/tién thué dit, cham ndp, ghi ng tién st dung dat/tién thué dat, theo doi
truong hop mién tién sir dung dat/tien thué dat, phi, 1€ phi... (néu co).

R IR thong bao cho ngudi sir dung dat nop tién str dung dat/tién thué
dat theo quy dinh cta phap luat... (néu co).
4 ..., thu tién stir dung dat/tién thué dat, phi, 1& phi... (néu cd).
5 . chiu trach nhiém nop tién st dung dat/tién thué dat; thuc hién

giam tién st dung dat/tién thué dat, khoan duoc trir vao tién sir dung dat/tién
thué dat, ghi no tién s dung dat/tién thué dat (néu co).

(T trao Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu tai san
gan lién vaoi dat cho nguoi st dung dat da hoan thanh nghia vu tai chinh (néu

A chinh 1y ho so dia chinh, co s& dit [igu dat dai ........cocovverveeererernens
B e e
Picu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.
_ Chanh Van phong Uy ban nhan dan... va nguoi su dung dat co tén tai
Dicu 1 chiu trach nhi€m thi hanh Quyét dinh nay.
Van phong Uy ban nhéan dén... chiu trach nhiém dang tai Quyét dinh nay
trén cong thong tin dién tir cua ./.

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN

CHU TICH ,
(Ky va ghi ro ho tén, dong dau)
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6. Chuyén hinh thirc giao dat, cho thué dat - 1.115641
a) Trinh tu thwc hién:

* Trinh tu thuc hién doi véi truong hop nguoi sw dung ddt phai nép tién
sir dung dat, tién thué ddt tinh theo gid dat trong bang gid dat:

- Nguoi str dung dat nop 01 b hp so dé nghi chuyén hinh thirc sir dung
dat cho co quan ti€p nhan ho so va tra két qua.
- Co quan ndng nghiép va moi trudng cap x4
~ tRasoat, kiém tra h(‘A) so; huéng dan nguoi nop hd s0' 1am lai hd so hodc
bd sung ho so va ndp lai doi voi truong hop ho so khong day da, khong hop 1€;
+ Kiém tra thuc dia;
~+ Hoan thién ho so trinh Uy ban nhan dan cdp xa ban hanh quyét dinh
chuyén hinh thtrc st dung dat.
- ny ban nhan dan cip xa xem xét ban hanh quyét dinh chuyén hinh thirc
st dung dat.
- Co quan néng nghiép va moi truong cap xa chuyén thong tin dia chinh
thira dt cho co quan thué.

- Co quan thué xac dinh tién str dung dat, tién thué dat phai nop theo quy
dinh; tién thué dat dugc m1en dbi vai truong hop duoc mién mdt s6 nam theo
quy dinh ctia Chinh phu vé tién str dung dt, tién thué dat; cic nghia vu tai chinh
khac phai ndp theo quy dinh; ban hanh théng bao ndp tién str dung dat, tién thué
dat gtri cho nguoi str dung dit.

- Nguoi st dung dit ndp tién str dung dat, tién thué dat theo quy dinh cta
phap luat vé tién str dung dat, tién thué dat.

- Co quan thué xac nhén hoan thanh viéc ndp tién str dung dat, tlen thué
dat va giri théng bao két qua cho Co quan nong nghiép va moi trudng cap xa.

- Co quan ndng nghiép va mdi trudng cip xa trinh Chi tich Uy ban nhéan
dan cap xa ky hop dong thué dat theo Mau sd 05a Phu lyc ban hanh kém theo
Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP hoic Phu luc hop dong thué dat (néu nguoi st
dung dit c6 nhu cau).

- Chu tich Uy ban nhan dan cap xa ky cap Gidy chung nhan hoic ky xac
nhan trén Gidy ching nhan da cap; trao Gidy chtng nhan; chuyén ho so dén Chi
nhanh Vin phong Ding ky dét dai.

- Chi nhanh Vin phong Piang ky dat dai c¢6 trach nhiém chinh 1y, cap nhat
co s& dit lidu dt dai, ho so dja chinh.

* Trinh tw thue hién doi véi truong hop su dung dat thudc truong hop
giao ddt khong thu tién sir dung dat:

- Nguoi sir dung dat nop 01 bo ho so dé nghi chuyén hinh thirc sir dung
dat cho co quan tiép nhan ho so va tra két qua.

- Co quan ndéng nghiép va mdi truong cp xa:

+ Ra soat, kiém tra ho so; Hudng dan nguoi nop hé so 1am lai hd so hoic
b6 sung ho so va ndp lai ddi v6i truong hop hd so khong day da, khong hop 1¢;
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+ Kiém tra thuc dia;

+ Hoan thién ho so trinh Uy ban nhén dan cap x4 ban hanh quyét dinh
chuyén hinh thtc sir dung dat.

- Uy ban nhan dén cép xi xem xét ban hanh quyét dinh chuyén hinh thirc
str dung dat.

- Chu tich Uy ban nhéan dan cap xi ky cap Gidy chtng nhan hodc ky xac
nhan trén Gidy chtng nhan da cap; trao Gidy chung nhan; chuyén hd so dén Chi
nhanh Vin phong Piang ky dit dai.

- Chi nhanh Vin phong Piang ky dat dai c¢6 trach nhiém chinh 1y, cap nhat
co s& dit liéu dat dai, ho so dia chinh.

* Trinh tu thyc hién doi véi trwong hop nguoi su dung ddt phai ngp tién
su dung dat, tién thué ddt tinh theo gid dat cu thé; bang gid dat, hé s6 diéu chinh
gid dat:

- Nguoi str dung dat ndp 01 bd hd so dé nghi chuyén hinh thirc st dung
dat cho co quan tiép nhan ho so va tra két qua.

- Co quan ndéng nghiép va moi truong cap xa:

+ Ra soat, kiém tra ho so; Huéng dan nguoi nop ho so 1am lai h6 so hoic
b6 sung hd so va ndp lai ddi v6i truong hop ho so khong day du, khong hop 18;

+ Kiém tra thuc dia;
_+ Hoan thi¢n ho so trinh Uy ban nhan dan cp xi ban hanh quyét dinh
chuyén hinh thtrc st dung dat.
- Uy ban nhan dan cip x3 xem xét ban hanh quyét dinh chuyén hinh thuc
sir dung dat va giri cho Co quan noéng nghiép va moi truong cap xa.

- Co quan xay dung cap xa xac dinh chi phi xay dung ha tang theo quy
dinh cua phap luét vé xay dung va chuyén thong tin dén co quan nong nghiép va
moi trudng cung cap d6i voi truong hop phai xac dinh chi phi ha tang de ghi
trong phleu chuyén thong tin cho co quan thue (d01 Vi truong hop tinh tién str
dung dat, tién thué dat theo Bang gia dat, hé s diéu chinh gia dat).

- Co quan ndng nghiép va moi trudng cap x4:

+ To chuc viée xac dinh gia dat cu thé, trinh Chu tich Uy ban nhan dan
cap x4 ban hanh quyét dinh ph¢ duyét gia dat cu thé theo ‘quy dinh cta phap luat
vé gia dit co nodi dung Ve trach nhiém cua co quan thué trong viéc hudéng dan
nguoi st dung dat nop tlen st dung dat, tién thué dat theo quy dinh cua phap
luat vé tién st dung dat, tién thué dat (ddi véi trudng hop tinh tién sir dung dét,
tién thué dat theo gia dat cu thé).

+ Chuyén thong tin dia chinh thira dat cho Co quan thué doi véi truong
hop 4p dung bang gia dat, hé s diéu chinh gia dat hodc _truong hop phai xac
dinh nghia vu tai chinh khac phai nop; chuyen thong tin vé dién tich dat chuyén
trong lta phai ndp tién dé nha nude bd sung dién tich dat chuyén trong laa bi
mat hodc ting hiéu qua sir dung dit trong lta (néu cd) dén Co quan tai chinh cép
Xa.
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- Chu tich Uy ban nhan din cip xd xem xét ban hanh quyét dinh phé
duyét gia dat cu thé d6i v6i trudng hop tinh tién sir dung dat, tién thué dat theo
gia dat cu thé.

- Co quan thué xac dinh tién str dung dat, tién thué dat phai nop theo quy
dinh; tién thué dat duoc mlen dbi voi truong hop dugc mién mdt s6 nam theo
quy dinh ctia Chinh phu vé tién sir dung dat, tién thué dat; cac nghia vu tai chinh
khac phai ndp theo quy dinh; ban hanh thong b4do nop tién st dung dat, tién thué
dat guri cho nguoi st dung dat.

- Nguoi st dung dat nop | tién st dung dat, tién thué dat theo quy dinh cua
phap luat vé tién st dung dat, tién thué dat.

- Co quan thué xac nhan hoan thanh viéc ndp tién str dung dat, t1en thué
dat va gui théng bao két qua cho Co quan nong nghiép va moi truong cap x3 va
cap nhat trén co so dit liu duoc lién thong (néu co).

- Co quan ndng nghiép va mdi trudng cap xa trinh Chu tich Uy ban nhéan
dan cap xa ky hop dong thué dat theo Mau s6 05a Phu lyc ban hanh kém theo
Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP hoic Phu luc hop dong thué dat (néu nguoi st
dung dat c6 nhu cau).

- Chu tich Uy ban nhan dan cap xa ky cap Glay ching nhan hodc ky xac
nhan trén Glay chting nhan da cép; chuyén ho so dén Chi nhanh Vian phong
Ping ky dat dai; trao Gidy chiig nhan cho ngudi sir dung dat.

- Chi nhanh Vin phong DPing ky dat dai ¢6 trach nhiém chinh 1y, cp nhat
co s& dit lidu dat dai, ho so dja chinh.

b) Cach thirc thuc hién:

Nop tai co quan tiép nhén, tra két qua giai quyét TTHC thudc mot trong
cac truong hop dudi day:

- Truc tiép tai Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong thanh phé hoac Trung
tam Phuc vu hanh chinh cong cép xa.

- NOp thong qua dich vu buu chinh cong ich.

- Nop tryc tuyén: Nop trén cong dich vu cong Qudc gia tai dia chi
https://dichvucong.gov.vn

¢) Thanh phin, so lwong hé so:

* Thanh phéan ho so:

- Pon dé nghi chuyén hinh thtic giao dét, cho thué dat theo Mau s6 03 Phu
luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026
ctia Uy ban nhan dan thanh phé (ban chinh).

+ MOt trong cac gidy chimg nhan quy dinh tai khoan 21 Piéu 3, khoan 3
Diéu 256 Luat Dt dai sb 3 1/2024/QH15;

+ Quyét dinh giao dat, quyét dinh cho thué dat, quyet dinh cho phep
chuyén muc dich st dung dat ctia co quan nha nudc co thim quyén theo quy
dinh ciia phép luat vé dat dai qua cac thoi ky.

+ Ban trich luc ban dd dia chinh hodc trich do ban dd chinh;

* S luong hd so: 01 bo.
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d) Thoi han gidi quyét:

- Khong qua 10 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan duoc h0 SO day du, chinh
xéac. Dbi véi cac to dan pho ving dong bao dan toc thiéu s6 va mién nui, bién
gio1; dac khu; vung co diéu kién kinh té - xa hoi kho khan; ving c6 diéu kién
kinh t€ - xa hoi ddc biét kho khan thi thot gian thyc hién khong qua 20 ngay lam
viée ké tir ngay nhan dugc ho so day du, chinh xac.

- Thoi han giai quyét néu trén khong bao gom: Thoi gian xac dinh gia dat
cu thé theo quy dinh; Thoi gian giai quyet clia co quan c¢6 thAm quyen vé khoan
duogc trir vao tién su dung dat, tién thué dat theo quy dinh; Thoi gian giai quyet
clia co quan thue vé xac dinh don gia thué dat, 80 tién st dung dat, tién thué dat
phai ndp, mién, giam, ghi no tién st dung dat, tién thué dat, phi, 1& phi theo quy
dinh; Tho1 gian thuc hién nghia vu tai chinh cua ngudi st dung dat.

d) Déi twong thue hién thii tuc hanh chinh: Ca nhan.

e) Co quan thwc hién thu tuc hanh chinh:

- Co quan c6 thim quyén quyét dinh: Uy ban nhan dan cap x4.

- Co quan tryc tiép thuc hién thu tuc hanh chinh: Co quan nong nghiép va
moi trudng cap xa.

- Co quan phdi hop: Chi nhanh Van phong Piang ky dét dai, co quan thué.

g) Két qua gidi quyét thii tuc hanh chinh:

- Quyét dinh chuyén hinh thirc giao ,dét, cho thué dat theo Mau s6 08 Phu
luc s0 04 ban hanh kém theo Quy€t dinh s6 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026
cua Uy ban nhan dan thanh pho;

- Giay chimg nhan quyén st dung dat (néu co).

h) Phi, 1¢ phi (néu co):

* Péi v6i ho so ndp trwe tiép:

- Lé phi cip Giay chiing nhan:

Don vi tinh: Viét Nam déng

N Bon vi Mirc thu I¢ phi
STT Noi dung thu tinh DAt Tai sin bat + Tai
san
Péi v6i ca nhan
1 Cap Giay chimg | HO so/Gidy | 35.000 35.000 35.000
nhan lan dau ching nhan
2 Cap dbi, cap lai | H6 so/Gidy | 25.000 25.000 30.000

Gidy chung nhan | ching nhan

3 Ping ky bién | Ho so/Gidy | 25.000 25.000 30.000
dong trén Gidy | ching nhan
ching nhan da
cép

Doi vai to chae

1 Cap Gidy chang | H6 so/ 40.000 40.000 45.000
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nhan lan dau Giay
ching nhan
Cép doi, Cép lai H6, so/
2 Giay chiing Giay 30.000 30.000 35.000
nhan ching nhan
3 PG ITEN 18y Gigy 30.000 30.000 35.000
chung nhan da . A
2 chung nhan
cap
- Phi tham dinh hd so:
Don vi tinh: Viét Nam d&ng
Pon vi Mirc thu I€ phi
ne n vi X "
STT Noi dung thu tinh DAt Tai sin Pat + Tai
san
Poi v6i ca nhan
1 Cap Gidy chimg|Ho so/Gidy | 100.000 100.000 155.000
nhan lan dau chimg nhan
2 | Cap doi, cap lai | HO so/Giay | 100.000 | 100.000 | 115.000
Giay chirng nhan | chiing nhan
3 Pang ky bién | HO so/Gidy | 125.000 155.000 170.000
dong trén Gidy | chimg nhan
ching nhén da
cap
Poi v6i to chire
X e , Hé) so/
g | CapCiayching | i, 215.000 |215.000 | 215.000
nhan lan dau . A
chirng nhan
Chp déi, chplai | 1O
2 AP COL, P S Giay 155.000 155.000 175.000
Giay chirng nhan . A
chung nhan
donguenGidy |00
3 PG ITEN 18y Gigy 290.000  |290.000 | 355.000
ching nhan da . A
cép churng nhan

* Doi voi ho so ndp trwe tuyén: Mirc thu phi tham dinh hé so, 1é phi cdp
gidy chitng nhdn bang “0 dong”.

|) Tén méu don, mdu to khai :
Pon dé nghi chuyén hinh thirc giao dét, cho thué dat theo Mau s6 03 Phu
luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026
ctia Uy ban nhan dan thanh phd.




364

k) Yéu cau, diéu kién thuc hién thii tuc hanh chinh:

* Pham vi, diéu kién;

- Pham vi: Chuyén hinh thire giao dét,, cho thué dat thudc trudng hop quy
dinh tai khoan 1 va khoan 2 Biéu 30 Luat Dat dai.

- Piéu kién:

+ Cé& nhan dang dugc Nha nuéc cho thué dat thu tién‘thué dat hﬁng nam
nhung thudc truong hop duge Nha nude cho thué dat thu tién thué dat mét lan
cho ca thoi gian thpé theo quy dinh cua Luat Dat dai thi dugc lya chon chuyén
sang thué dat tra tién thué dat mot 1an cho thoi gian thué dat con lai.

+ C4 nhan dang duoc Nha nudc cl}o thué dat thu’tién thqé dat mcf)g 1511} cho
ca thoi gian thué thi dugce lya chon chuyén sang thué dat thu tién thué dat hang
nam.

* Yéu cau quy dinh:

- Yéu cau 1: Tréch nhiém dam bao hoan thanh vic to chirc xéc dinh gia
dat cu th¢ doi voi truong hop phai ndp tién sur dung dat, tién thué dat theo gia
dat cu thé.

- Yéu cau 2: UBND cép tinh c6 quy dinh cu the thot gian thyc hién cac
budc cong viéc thudc trinh tu, thu tuc giao dat, cho thué dat.

1) Can cwr phap ly cua thu tuc hanh chinh:

- Luat Pat dai soO 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024.; Luat so
43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 stra d6i, bd sung mot sb diéu cua Luat Dt dai so

31/2024/QH15, Luat Nha & sg 27/2023/QH15, Luat Kinh doanh bat dong san sd
29/2023/QH15 va Luéat Céc to chuec tin dung s6 32/2024/QH15.

- Nghi quyét sb 254/2025/QH15 cua Quoc héi quy dinh mot sé co ché,
chinh sach thao g& kho khan, vudng mic trong té chirc thi hanh Luat Dat dai;

- Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phi quy dinh
chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luét Dét dai.

- Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cta Chinh pha quy dinh
vé tién str dung dét, tién thué dat.

- Nghi dinh 5O 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu quy dinh
Ve phan cap thim quyen ctia chinh quyén dia phuong 02 cp, phan quyén, phan
cap trong linh vyc dat dai.

- Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cta Chinh phu stra doi,
b6 sung mot sb diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai.

- Nghi dinh sb 291/2025/ND-CP ngay 06/11/2025 cta Chinh phu sira doi,
b6 sung mot s6 diéu ciia Nghi dinh sé 103/2024/NP-CP ngay 30 thang 7 nim
2024 cua Chinh phu vé tién s dung dat, tién thué dat va nghi dinh sb
104/2024/ND-CP ngay 31 thang 7 nam 2024 ciia Chinh phi quy dinh vé quy
phat trién dat.

- Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét va hudng dan mot s6 diéu cua Nghi quyét s6 254/2025/QHI1S5 cua Quédc
héi quy dinh mét sé co ché thiao g& kho khin, vudng méc trong t6 chirc thi


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Nghi-quyet-254-2025-QH15-chinh-sach-thao-go-kho-khan-trong-to-chuc-thi-hanh-Luat-Dat-dai-684580.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx
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hanh Luat Dét dai.

- Nghi dinh s6 50/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 ctia Chinh phi quy dinh
chi tiét mot s6 diéu ctia Nghi quyét sO 254/2025/QH15 ngay 11 thang 12 nam
2025 cua Quoc hdi quy dinh mot s6 co che chinh sach thao g& kho khan, vudng
mic trong t chutrc thi hanh Luat Dat dai vé tién st dung dat, tién thué dat.

- Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026 ctia Uy ban nhan dan
thanh phé vé viéc phan cép thuc hién mot sé nhiém vu trong linh vuc dat dai va
trinh ty, thi tuc hanh chinh vé dat dai trén dia ban thanh phd Hai Phong.

- Nghi quyét s6 34/2025/NQ-HDND ngay 10/12/2025 ctia Hoi dong nhan
dan thanh phé Quy dinh muc thu, ché do thu, ndp, quan ly va st dung céc loai
phi, 1& phi trong linh vuc dét dai trén dia ban thanh phd.

- Nghi quyét s6 23/2026/NQ-HPND ngay 28/7/2026 cia Hoi dong nhén
ddn thanh phé quy dinh mitc thu phi, 1é phi thudc tham quyén cia Héi dong
nhan dan thanh pho‘ doi véi viée thwe hién thii tuc hanh chinh qua hinh thuec tryc
tuyén trén dia ban thanh phé Hai Phong.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx
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MAiu s6 03. Pon d& nghi chuyén hinh thire str dung dat
(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé 52/2026/0P-UBND ngay 30/6/2026 ciia
Uy ban nhén ddn thanh phé Quy dinh vé viéc phan cdp thyc hien mot s6 nhiém
vu trong linh viec dat dai va trinh tu, z‘%zd tuc hanh chinh vé dat dai trén dia ban
thanh pho Hai Phong)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phlc

..., Ngay ... thang ... nam ...

PON PE NGHI CHUYEN HINH THU'C SU DUNG PAT
Kinh gtri: Uy bannhandan®..................
1. NGUOT AE NERIZ: covoveoveeeee sttt

3. Thong tin lién hé (dién thoai, fax, email.....): ..o,
4. Thong tin thira dat/khu dat:
- Pia diém thira dat/khu dat (tai x4/phudng..., tinh/thanh phé ...): ................

- Chuyén tir hinh thte.......... sang hinh thtc............... theo quy dinh cua
phap luét vé dat dai®

1 Uy ban nhan dan cép cd thim quyén chuyén hinh thirc sir dung dat.
2 Pbi voi ca nhan, nguoi dai dién thi ghi rd ho tén va thong tin vé s, ngay/thang/nam, co quan cap Cin cude
cong dan hodc so dinh danh hodc Ho chiu...; doi véi t6 chire thi ghi r6 thdng tin nhu trong Quyet dinh thanh 1ap
co quan, to chire sy nghiép/van ban cong nhén t6 chirc ton gido/dang ky kinh doanh/Giay chimg nhan dau tu doi
v6i doanh nghiép/té chic kinh té...
8 Ghi theo loai dé}t trong gidy ching nhén vé quyén sir dung dét da cép, truong hop khong c6 gidy chimg nhan vé
quyen st dung dat thi ghi theo giay to khac co6 lién quan c6 thé hién muc dich str dung dat do.
4 Giao dit khong thu tién sur glung dé}t; giao dé}t c6 thu tién st dung dét; cho thué dat thu tién thué dit mot 1an cho
ca thoi gian thug; cho thué dat thu tién thué dat hang nam.
5 Ghi theo loai dét xac dinh theo quy dinh cua phép luat vé dat dai hién hanh.
¢ Vi du: tir hinh thire Nha nu6e cho thué dat thu tién hang nim sang hinh thirc Nha nudc cho thué dat thu tién
thué dat moét 1an cho ca thoi gian thué.

6 .Cam két sir dung dat dung muc dich, chap hanh dang cac quy dinh cta
phap luat dat dai, phap luat vé dat trong 10a; ndp tién stir dung dat, tién thué dat, cac
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nghia vy tai chinh khéc theo quy dinh cta phap luat (néu c6) day du, dung han.
CAC CAM K&t KNAC (NEU CO): worvvrvreeeeeeeeeeeeeeeetee sttt

Nguoi lam don®
(Ky va ghi rd ho tén, dong ddau néu co)

7 Thyc hién trong trudng hop hd so dé nghi thay ddi hinh thirc sir dung dat do nguoi sir dung dat 1ap phai c6 theo
quy dinh.
8 Ghi rd ho va tén ca nhan, ca nhan dai dién cho nguoi sir dung dét quy dinh tai Diéu 4 Luat Dat dai.
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MAu s6 08. Quyét dinh chuyén hinh thire sir dung dat
(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé 52/2026/0P-UBND ngay 30/6/2026
ciia Uy ban nhén dan thanh pho)
UY BANNHANDAN .. CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

S6:... ..., Ngay ... thang ... nam
QUYET PINH
V& viéc chuyén hinh thire sir dung dat

UY BAN NHAN DAN ...

CAMCLE oo oo e e e et e e ettt ee e e e et et e teeeee eee eeeeee van e sy

Can cu’LuatDatdaz

Can cir Nghi d‘mh

CON CU oo e e e e e e et e e et e e et e e et e e e e e e e

X6t dé nghi cti ........ovevveeen... tai Totrinh s6 ... ngay... thang... ndm... .. .. :

QUYET PINH:

Piéu 1. Cho phép .......... (ghi tén va dia chi cua nguoi sir dung dat) dang

st dung ........ m2 dat... theo hinh thirc3... tai (ghi dia chi thia dat/khu dat) chuyen

sang hinh thirc sir dung dat 1a%..., cu thé:
- Mién tién sir dung dat, tién thué dat® (08U CO): cvvveeeeeeeeeeeee s

1 Ghi theo tirng loai can ci cy thé theo quy dinh ctia phap luat.

2 Ghi theo loai dét xac dinh theo quy dinh cua phép luat vé dit dai hién hanh.

3 Ghi rd hinh thirc str dung dat nhu Nha nudce giao fiét khong thu tién sir dung dét{Nhé nuoc giao (ﬁt c6 thu tién st
dung dat/Nha nudc cho thué dat tra tién thué dat hang nam/Nha nudc cho thué dat tra tién thué dat mot lan cho ca
thoi gian thué.

4 Ghi rd hinh thirc sir dung dét sau khi chuyén nhu Nha nuéc giao dat khong thu tién sir dung dét/Nha nudc giao
dat c6 thu tién st dung dat/Nha nuée cho thué dat tra tién thué dat hang ndam/Nha nudc cho thué dat tra tién thué
dat mot lan cho ca thoi gian thué.

5 Ghi mién toan b tién st dung dat/mién tién thué dat cho toan bo thoi gian thué dat;

Picu 2. TO chiTc thye RIBN.........ov.veoeeeeeeeeeeeeeee e,

1. ...5 x4c dinh gi4 dat dé tinh tién str dung dat, tién thué dat phai nop.

2. ...7 xac dinh tién str dung dat/tién thué dat phai ndp; hudéng dan thuc
hién giam tién str dung dét/tién thué dat, khoan dugc trir vao tién sir dung dat/tién
thué dat, cham nop, ghi no tién str dung dat/tién thué dat tlen thué dat dbi voi
truong hop mién mot s nam, theo ddi trudng hop mién tién st dung dat/tién
thué dét, phi, 1& phi... (néu ¢6); thong bao cho ngudi duge chuyén muc dich s
dung dat
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... (néu c0); thu tién str dung dat/tién thué dat, phi, 18 phi (néu cd).

3. ...8 chju trach nhiém nop tién sir dung dat/tién thué dat.

4. ...° chinh 1y hd so dja chinh, cAp nhét co so dir lidu dat dai va tra két
qua theo quy dinh.

5. Cé4c noi dung khac (néu co).

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chanh Van phong Uy ban nhan dan ..., thu trudng cac co quan chuyén mon
va nguoi sir dung dat c6 tén tai Bicu 1 chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

Van phong Uy ban nhan dan... chiu trach nhiém ding tai Quyét dinh nay
trén Cong thong tin dién tir cua............. /.

Noi nhn: TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH
(Ky va ghi rd ho tén, déng ddu)

8 Co quan c6 chirc ning quan ly dét dai cap tinh hodc cap xa.

7 Co quan thué.

8 Ngudi duge chuyén hinh thie sir dung dét

9 Vin phong ding ky dat dai hodc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai.
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7. Piéu chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc
dich sir dung dat do thay ddi ciin cir quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho
phép chuyén muc dich sir dung dat - 1.115640

a) Trinh tu thuc hién:

* Trinh tw thuc hi¢n doi véi trwong hop nguoi su dung dat phdi ndp tién
sir dung dat, tién thué ddt tinh theo gid dat trong bang gid dat:

- Nguoi sir dung dat ndp 01 bd ho so theo quy dinh cho co quan tiép nhan
hé so va tra két qua.

- Co quan nong nghi¢p va mdi truong:

+ Ra soat, kiém tra hd so; Huéng dan nguoi nop hé so 1am lai hd so hoic
b6 sung ho so va ndp lai d6i voi truong hop ho so khong day di, khong hop 18;

+ Kiém tra thyc dia;

+ Chuyén thong tin va xin ¥ kién co quan chuyén mén c6 lién quan dé xac
dinh truong hop dugc mién tién st dung dat, tién thué dat cho ca thoi gian thué
theo quy dinh ctia phap luat vé tién sir dung dat, tién thué dat (néu co);

+ Hoan thién hd so trinh Uy ban nhan dan cip xi ban hanh quyét dinh
diéu chinh quyét dinh giao dét, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich sir dung
dat.

- Uy ban nhan dan cip x3 ban hanh quyét dinh diéu chinh quyét dinh giao
dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat.

- Co quan ndng nghiép va moi trudng chuyén thong tin dia chinh thira dat
cho co quan thué theo Mau s 10 Phu luc sé 04 ban hanh kém theo Quyét dinh
s6 52/2026/Qb-UBND.

- Co quan thué xac dinh tién str dung dat, tién thué dat phai nop theo quy
dinh; tién thué dat dugc m1en dbi véi truong hop duoc mién mdt s6 nam theo
quy dinh ctia Chinh phu vé tién st dung dat, tién thué dat cac nghia vu tai chinh
khac phai ndp theo quy dinh; ban hanh théng bao ndp tién str dung dat, tién thué
dat gtri cho nguoi str dung dit.

- Nguoi su dung dat nop tlen su dung dat, tién thué dat theo quy dinh cua
phap luat vé tién st dung dat, tién thué dat.

- Co quan thué x4c nhan hoan thanh viéc nop tién st dung dat, tién thué
dat va giri thong bao két qua cho Co quan ndng nghiép va méi trudng va cip
nhat trén co s& dit liéu duoc lién thong (néu co).

- Co quan ndéng nghiép va méi trudng ky hop dong thué dat theo Mau s
05a Phy lyc ban hanh kém theo Nghi dinh so 102/2024/ND-CP hodc Phu luc
hop dong thué dat d6i v4i truong hop thude tham quyén (néu nguoi su dung dat
co nhu cau) ky cap Glay chtng nhan hodc ky xac nhan trén Gidy ching nhan da
cap; chuyén ho so dén Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai; trao Gidy ching
nhan cho ngudi str dung dat.

- Chi nhanh Vin phong DPing ky dat dai c6 trach nhiém chinh 1y, cap nhat
co s& dit liéu dat dai, ho so dia chinh.
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”j Trinh tu thu’g hién doi V0:’i truong hop sw dung dat thudc truong hop
Qiao ddt khong thu tién sw dung dat:.
- Nguoi st dung dat nop 01 bd ho so theo quy dinh cho co quan tiép nhin
ho so va tra két qua.
- Co quan nong nghiép va moi truong:
+ Ra so4t, kiém tra hd so; Huéng dan nguoi nop ho so 1am lai ho so hodc
bd sung ho so va ndp lai dbi voi trudng hop ho so khong day du, khong hop 18;

+ Kiém tra thuc dia;

+ Hoan thién hd so trinh Uy ban nhan dan cip xi ban hanh quyét dinh
diéu chinh quyét dinh giao dét, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich sir dung
dat.

- Uy ban nhén dén cép xa xem xét ban hanh quyét dinh diéu chinh quyét
dinh giao dét, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat.

- Chu tich Uy ban nhédn dan cap x4 ky cap G1ay chirng nhan hodc ky xac
nhan trén Glay ching nhan da cip; chuyén hd so dén Chi nhanh Vin phong
Ping ky dat dai; trao Gidy chimg nhan cho ngudi sir dung dat.

- Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai c6 trach nhiém chinh 1y, cip nhat
co s& dit liéu dat dai, ho so dia chinh.

* Trinh tw thuc hign doi voi truong hop nguoi su dung dat phai ngp tién
su dung dat, tién thué dat tinh theo gid dat cu thé; bang gid dat, hé sé diéu chinh
gid dat:

- Nguoi sir dung dat ndp 01 bd ho so theo quy dinh cho co quan tiép nhan
hd so va tra két qua.

- Co quan nong nghi¢p va moi truong:

+ Ra soat, kiém tra hd so; Hudng dan ngudi ndp ho so 1am lai ho so hodc
b6 sung ho so va ndp lai d6i voi truong hop ho so khong day du, khong hop 18é;

+ Kiém tra thyc dia;

+ Hoan thién hd so trinh Uy ban nhan dan cép xi ban hanh quyét dinh
di’éu chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung
dat.

- Uy ban nhén dan cip x4 xem xét ban hanh quyét dinh diéu chinh quyét
dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat va giri cho
co quan nong nghi¢p va mdi truong.

- Co quan xay dung xac dinh chi phi xay dung ha tang theo quy dinh cua
phap luat vé xay dung va chuyén thong tin dén co quan noéng nghiép va moi
truong cung cap dbi voi truong hop phai xac dinh chi phi ha tang de ghi trong
phleu chuyen thong tin cho co quan thue (601 Vol tru:omg ‘hop tinh tién str dung
dat, tién thué dat theo Bang gia dat, hé s6 diéu chinh gia dat).

- Co quan nong nghi¢p va moi truong:
+ T6 chuc viéc xac dinh gia dat cy thé, trinh Chu tich Uy ban nhan dan

cap xa ban hanh quyet dinh phé duyét gia dat cu thé theo ‘quy dinh cta phap luat
vé gia dat c6 noi dung vé trach nhiém cta co quan thué trong viéc huéng dan
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nguoi st dung dat nop tlen su dung dat, tién thué dat theo quy dinh cua phap
luat vé tién st dung dat, tién thué dat (ddi véi truong hop tinh tién sir dung dat,
tién thué dit theo gia dat cu thé).

+ Chuyén thong tin dia chinh thira dat cho Co quan thué déi véi truong
hop 4p dung bang gia dat, hé sé diéu chinh gia dat hodc truong hop phai xac
dinh nghia vu tai chinh khac phai nop theo Mau s6 10 Phu luc sd 04 ban hanh
kém theo Quyét dinh s 52/2026/QD-UBND; chuyén thong tin vé dién tich dat
chuyén trong lta phai ndp tién dé nha nudc bd sung dién tich dit chuyén trong
laa bi mat hodc ting hiéu qua st dung dat trong lta (néu c6) dén S¢ Tai chinh
theo Mau sd 11 Phu luc sd 04 ban hanh kém theo Quyét dinh sd 52/2026/Qb-
UBND.

- Chu tich Uy ban nhan dan cdp x xem xét ban hanh quyét dinh phé
duyét gia dat cu thé dbi véi truong hop tinh tién str dung dat, tién thué dat theo
gia dat cu thé.

- Co quan thué xac dinh tién st dung dat, tién thué dat phai ndp theo quy
dinh; tién thué dat duoc mlen dbi voi truong hop duoc mién mot s6 nam theo
quy dinh ctia Chinh phu vé tién str dung dét, tién thué dat; cac nghia vu tai chinh
khéac phai ndp theo quy dinh; ban hanh thong bao nop tién sir dung dat, tién thué
dat gtri cho nguoi str dung dit.

- Nguoi su dung dat nop tlen su dung dat, tién thué dat theo quy dinh cua
phap luat vé tién sir dung dat, tién thué dat.

- Co quan thué xac nhan hoan thanh viéc nop tién sur dung dat, tién thué
dat va giri thong bao két qua cho Co quan nong nghiép va moi trudng.

- Co quan nong nghiép va mdi truong ky hop dong thué dat theo Mau sd
05a Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh sb 102/2024/ND-CP hodc phu luc
hop dong thué dat d6i véi truong hop thudc tham quyén (néu nguoi str dung dat
c6 nhu cau) ky cap Glay chtng nhan hodc ky xac nhan trén Giy ching nhén da
cap; chuyén ho so dén Chi nhanh Vin phong Ping ky dét dai; trao Gidy ching
nhan cho nguoi str dung dat.

- Chi nhanh Vin phong Ding ky dat dai ¢6 trach nhiém chinh 1y, cip nhat
co s& dit liéu dat dai, ho so dia chinh.

b) Cach thirc thuc hién:

Nop tai co quan tiép nhan, tra két qua giai quyét TTHC thudc mdt trong
cac truong hop dudi day:

- Truc tiép tai Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong thanh phé hodc Trung
tam Phuc vy hanh chinh cong cép xa.

- Nop thong qua dich vu buu chinh cong ich.

- Nop truc tuyén: Nop trén céng dich vu cong Qubc gia tai dia chi
https://dichvucong.gov.vn

¢) Thanh phan, so luong hé so:

* Thanh phan ho so:
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- Pon d& nghi diéu chinh quyét dinh giao dat/cho thué dat/cho phép
chuyén muc dich sir dung dat theo Mau s6 04 Phu luc sb6 04 ban hanh kém theo
Quyét dinh sé 52/2026/QP-UBND ngay 30/6/2026 ciia Uy ban nhan dan thanh
phd. (ban chinh).

- MOt trong céac gidy chimg nhan quy dinh tai khoan 21 Piéu 3, khoan 3
Diéu 256 Luat Dat dai s6 31/2024/QH15 hodc mdt trong cac loai gidy to quy
dinh tai Diéu 137 Luat Dt dai s6 3 1/2024/QH15 hodc quyét dinh giao dét, cho
thué dat, cho phép chuyén muc dich str dung dat cua co quan nha nude c6 tham
quyén theo quy dinh cta phép luét vé dit dai qua cac thoi ky.

- Vin ban clia co quan nha nudc ¢6 thim quyén cé nodi dung lam thay do6i
cin ctr quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dét;

- Ban trich lyc ban d dia chinh hodc trich do ban d6 dia chinh.

* S6 lugng ho so: 01 bo.

d) Thoi han gidi quyét:

- Khdng qua 05 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan dugc ho so day du, chinh
xéac. Poi v6i khu vuc mién nui, bién gioi; dao; vung co diéu kién kinh té - xa hoi
khé khan; vung co diéu kién kinh té - xa hoi dic biét kho khan thi thoi gian thuc
hién khong quéa 15 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc hd so day du, chinh xac.

- Thoi han giai quyét néu trén khong bao gom: Thoi gian x4c dinh truong
hop dugc mién tién su dung dat, tién thué dat cho ca thoi gian thué theo quy
dinh cua phap luat vé tién sir dung dat, tién thué dat (bao gém thoi gian lay v
klen cua cac co quan chuyén mon co lién quan vé viéc mién tién sir dung dat,
mién tién thué dat cho ca thoi gian thu¢); Thoi gian xac dinh gia dat cu thé theo
quy dinh; Thot gian giai quyét cua co quan c6 thAm quyén vé khoan dugc trr
vao tién st dung dat, tién thué dat theo quy dinh; Thot gian giai quyét cua co
quan thué vé xac dinh don gia thué dat, sb tién sir dung dat, tién thué dat phai
nop, mién, giam, ghi ng tién sur dung dét, tién thué dit, phi, 1€ phi theo quy dinh;
Thoi gian thuc hién nghia vy tai chinh ctia nguoi st dung dat.

d) Doi twong thue hign thii tuc hanh chinh: ¢4 nhan, cong dong dan cu

e) Co quan thuc hién thu tuc hanh chinh:

- Co quan c6 thdm quyén quyét dinh: Uy ban nhan dan cép xa.

- Co quan tryc tiép thyuc hién tha tuc hanh chinh: Co quan nong nghiép va
Moi trudng cap xa.

- Co quan phdi hop: Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai, co quan thué,
co quan chuyén mon lién quan khac.

) Két qua gidi quyét thii tuc hanh chinh:

- Quyét dinh diéu chinh quyet dinh giao dat, cho thué dat, cho phép
chuyen muc dich sur dung dat theo Mau s6 09 Phy lyc s6 04 ban hanh kém theo
Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026 ciia Uy ban nhan dan thanh
pho;

- Giay chimg nhan quyén st dung dat (néu c6).

h) Phi, 1¢ phi (néu cé):
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* Péi v6i ho so ndp truc tiép
- Lé phi cip Giay chiig nhan:

Don vi tinh: Viét Nam déng
N Pon vi Mirc thu 1€ phi :
STT | NOoi dung thu tinh DAt Tai sin bat + Tai
san
P6i voi ca nhan
1 Cép Gidy chimg | HO so/Gidy | 35.000 35.000 35.000
nhan 1an dau chiig nhan
2 | Cap doi, cap lai | Ho so/Giay | 25.000 25.000 30.000
Giay chirng nhan | chiing nhan
3 Pang ky bién | HO so/Gidy | 25.000 25.000 30.000
dong trén Gidy | ching nhan
ching nhan da
cap
Péi véi to chire
X - X , Ho so/
1 Eﬁgﬂ‘fgﬁyﬂ%ﬁ“”g Gidy 40.000 40.000 45.000
: chirng nhan
Cép doi, Cép lai H(A), so/
2 Gidy chung Gidy 30.000 30.000 35.000
nhan ching nhan
dngen Gily | Hoso
3 chitng nhan da Giay ~130.000 30.000 35.000
z ' churng nhan
cap
- Phi tham dinh hd so:
Don vi tinh: Viét Nam déng
N Bon vi Mirc thu I¢ phi
STT Noi dung thu tinh : DAt Tai sin Pat + Tai
san
P6i voi ca nhan
1 | Cdp Gidy ching|Ho so/Gidy [ 100.000  |100.000 | 155.000
nhan lan dau ching nhan
2 Céap doi, cap lai | HO so/Gidy | 100.000 100.000 115.000
Giay chirng nhan | chiing nhan
3 Pang ky bién | HO so/Gidy | 125.000 155.000 170.000
dong trén Gidy | chung nhan
ching nhén da
cap
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Poi v6i to chire
e e , Hé so/
1 |CapGlayching | iy 215000 |215.000 | 215.000
nhan lan dau . A
ching nhan
Chp déi, chplai | 1O
2 5 ©. | Giay 155.000 155.000 175.000
Giay chirng nhan . A
ching nhan
donguinGily | H0
3 i A ax Giay 290.000 290.000 355.000
chung nhan da . A
cip chang nhan

* Doi voi ho so ndp true tuyén: Mirc thu phi tham dinh hé so, 1é phi cdp
gidy chitng nhdn bang “0 dong”.

\) Tén méu don, mdu to khai :

Pon d& nghi diéu chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép
chuyén muc dich sir dung dat theo Mau s6 04 Phu luc s6 04 ban hanh kém theo
Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026 ctia Uy ban nhan dan thanh
phd.

k) Yéu cdu, diéu kién thwc hién thii tuc hanh chinh:

Nguoi xin diéu chinh quyét dinh giao dét, cho thué dat, cho phép chuyén
muc dich stir dung dat phai dam bao quy dinh khoan 4 Piéu 13 Nghi dinh s6
49/2026/ND-CP.

l) Can cw phap ly cua thu tuc hanh chinh:

- Luat Dat dai so 31/2024/QHI5 ngay 18/01/2024.; Ludt s
43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 sura d6i, bo sung mot sé diéu cua Luat Dat dai so

31/2024/QH15, Luat Nha & 59 27/2023/QH15, Luat Kinh doanh bat dong san sd
29/2023/QH15 va Luat Céc to chure tin dung so 32/2024/QH15.

- Nghi quyét sb 254/2025/QH15 cua Quoc héi quy dinh mot sd co ché,
chinh sach thao g& kho khin, vudng mic trong to chirc thi hanh Luat Dat dai;

- Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh pht quy dinh
chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat Dét dai.

- Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cta Chinh phu quy dinh
chi tiét va hudng dan mot s6 diéu cua Nghi quyét sb 254/2025/QHI1S cua Quéc
hoi quy dinh mét sé co ché thiao g& kho khin, vudng méc trong to chirc thi
hanh Luat Dat dai.

Quyet dinh s6 52/2026/Qb-UBND ngay 30/6/2026 cua Uy ban nhan dan
thanh phd vé viéc phan cap thye hién mot s6 nhiém vu trong linh vuc dat dai va

trinh ty, thu tuc hanh chinh vé dat dai trén dia ban thanh pho Hai Phong.

- Nghi quyét s6 34/2025/NQ-HDND ngay 10/12/2025 ctia Hoi dong nhan
dan thanh pho Quy dinh mirc thu, ché d6 thu, ndp, quan ly va sir dung cac loai
phi, 1€ phi trong linh vyc dat dai trén dia ban thanh pho.



https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Nghi-quyet-254-2025-QH15-chinh-sach-thao-go-kho-khan-trong-to-chuc-thi-hanh-Luat-Dat-dai-684580.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx
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- Nghi quyét sé 23/2026/NO-HPND ngay 28/7/2026 cia Hoi dong nhén
ddn thanh phé quy dinh mirc thu phi, 1é phi thuéc tham quyén cia Hoi dong
nhan dan thanh ph5 doi véi viée thuwe hién thii tuc hanh chinh qua hinh thuec truc
tuyén trén dia ban thanh phé Hai Phong.



377

M3u s6 04. Pon dé nghi dié’u chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho
phép chuyén muc dich sir dung dat

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuc

., hgay ... thang ... nam

PON PE NGHI PIEU CHINH QUYET PINH"....
Kinh gai: Uy ban nhan dan?................

1. NGUOT A& NEZHIZ: vttt
2. Dia chi/tru s& ChiNN:.......ooi
3. Thong tin lién hé (dién thoai, fax, email...): ...
4. Thong tin thira dat/khu dat:

- Pia diém thira dat/khu dat (tai xa/phuong..., tinh/thanh phd ...): v,
- Dién tich va muc dich st dung hién tai*:...............oi
- Thot han st dUNE GAt:.......oie e
- Hinh thite st dung GAt%:. ...,
-S6, ngay thang nam ban hanh vian ban cta cap c6 tham quyén vé thira dat/khu

5. Ly do d& nghi diéu chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén
MUC ACh ST AUNG GALr.......oeocveeeeeeceee ettt
6. Thong tin dé nghi diéu chinh so véi quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho
phép chuyén muc dich st dung dat da ban hanh:

7. Cam két sir dung dét ding muc dich, chép hanh ding cac quy dinh cua phap luat vé dat
dai, phap luét vé dat trong lta; ndp tién str dung dat, tién thué dat, tién dé nha nudc b
sung dién tich dat chuyén trong lta bi mat hogc ting hiéu qua str dung dat trong lta (néu
cd), cac nghia vu tai chinh khac theo quy dinh ctia phap luat (néu c¢6) day du, ding han.
Cac cam két khac (néu c6):

Nguoi lam don’
(Ky va ghi r ho tén, déng ddu néu co)

1 Ghi rd don dér nghi diéu chinh quyé'g dinh giao dét; quyét dinh cho thué dét; quyét dinh cho phep chuyén muyc
dich str dung dat hodc ghi rd 1a don d€ nghi sira chira thong tin sai s6t trong quyét dinh giao dat/cho thué dat/cho
phép chuyén muc dich st dung dat.

2 Uy ban nhan dan cép c6 thim quyén quyét dinh giao dét; cho thué dat; cho phép chuyén muyc dich sir dung dat.
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3 Pbi véi ca nhan, ngudi dai dién thi ghi 16 ho tén va thong tin vé 6, ngay/thang/nam, co quan cap Cin cudc
cong dan hodc s6 dinh danh hodc Ho chiéu...; d6i véi td chirc thi ghi rd thdng tin nhu trong Quyét dinh thanh 1ap
co quan, to chirc su nghiép/vén ban céng nhan to chure ton gido/dang ky kinh doanh/Gidy chimg nhan dau tu doi
v6i doanh nghiép/to chure kinh té...

4 Ghi theo loai dét trong gidy ching nhan vé quyén st dung d?ét da cp, truong hop khong c6 gidy chimg nhan vé
quyén st dung dat thi ghi theo gidy to khac c6 lién quan cé thé hién muc dich sir dung dat do.

> Giao dét khong thu tién sir dung dét; giao dét c6 thu tién st dung dat; cho thué dét thu tién thué dat mot 1an cho
ca thoi gian thué; cho thué dat thu tién thué dat hang nam.

¢ Thuc hién trong truong hop h@; so d& nghi djéu chinh giao dé‘dcho thué dét/cho phép chuyén muc dich sir dung dat do
nguoi dé nghi diéu chinh giao dat/cho thué dat/cho phép chuyén muc dich st dung dat 1ap phai 6 theo quy dinh.

7 Ghi rd ho va tén c4 nhan, ca nhan dai dién cho ngudi sir dung dat quy dinh tai Diéu 4 Luat Dt dai.
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8. Piéu chinh thoi han sir dung dit ciia dw 4n diu tw - 1.115638

a) Trinh tu thwc hién:

* Trinh tu, thi tuc diéu chinh thoi han sir dung dat ciia dw én dau tw ma
nguoi s dung dat phdi ndp tién sir dung dat, tién thué dat tinh theo gid dat
trong bang gia:

- Nguoi sir dung dat c6 nhu cau diéu chinh thoi han sir dung dat nop ho so
dé nghi diéu chinh thoi han st dung dat cho co quan tiép nhan hd so va tra két
qua.

- Co quan ndéng nghiép va mdi truong cp xa:

+ Ra so4t, kiém tra hd so; hudng dan ngudi ndp hod so 1am lai hd so hoic
b6 sung ho so va ndp lai d6i voi truong hop ho so khong day du, khong hop 18;

+ Kiém tra thuc dia;

+ Chuyén thong tin va xin ¥ kién co quan chuyén mén c6 lién quan dé xac
dinh truong hop duge mién tién st dung dat, tién thué dat cho ca thoi gian thué
theo quy dinh ctia phap luat vé tién sir dung dat, tién thué dat (néu co);

+ Hoan thién ho so trinh Uy ban nhan dan cép x& ban hanh quyét dinh
diéu chinh thoi han str dung dét cua dy an dau tu.

- Uy ban nhan dan cap xa xem xét ban hanh quyét dinh diéu chinh thoi
han st dung dét cta dy an dau tu.

- Co quan ndéng nghiép va moi trudng cap xa chuyén thong tin dia chinh
thira dat cho co quan thué theo Mau sb 10 Phu luc s6 04 ban hanh kém theo
Quyét dinh s 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026 ctia Uy ban nhan dan thanh
phd.

- Co quan thué xac dinh tién str dung dat, tién thué dat phai nop theo quy
dinh; tién thué dat dugc m1en dbi véi truong hop duoc mién mot so nim theo
quy dinh ctia Chinh phu vé tién st dung dat, tién thué dat cac nghia vu tai chinh
khac phai nop theo quy dinh; ban hanh théng bao ndp tién str dung dat, tién thué
dat gtri cho nguoi str dung dit.

- Nguoi su dung dat nop tlen su dung dat, tién thué dat theo quy dinh cua
phap luat vé tién st dung dat, tién thué dat.

- Co quan thué xac nhén hoan thanh viéc ndp tién str dung dit, tlen thué
dat va giri théng bao két qua cho Co quan nong nghiép va moi trudng cip xa.

- Co quan ndng nghiép va mdi trudng cip xa trinh Chu tich Uy ban nhan
dan cap xa ky hop dong thué dat theo Mau s6 05a Phu lyc ban hanh kém theo
Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP hoic Phu luc hop dong thué dat (néu nguoi sir
dung dét c6 nhu cau).

- Chu tich Uy ban nhén dan cap x4 ky cap Giay chiung nhan hodc ky xéac
nhan trén Gidy chung nhan da cip; chuyén hd so dén Chi nhanh Van phong
Ding ky dat dai; trao Gidy ching nhan cho nguoi st dung dat.

- Chi nhanh Vin phong Ding ky dat dai c6 trach nhiém chinh 1y, cap nhat
co s& dit ligu dét dai, ho so dia chinh.
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* Trinh tw thuc hién doi véi truong hop st dung dat thuéc trwong hop
giao ddt khong thu tién sir dung dat:

- Nguoi sir dung dat c6 nhu cau diéu chinh thoi han sir dung dat nop ho so
dé nghi diéu chinh thoi han st dung dat cho co quan tiép nhin hd so va tra két
qua.

- Co quan ndéng nghiép va moi truong cap xa:

+ Ra soat, kiém tra hd so; Huéng dan ngudi ndp hd so lam lai hd so hoidc
bd sung ho so va ndp lai dbi voi trudong hop ho so khong day du, khong hop 18;

+ Kiém tra thuc dia;

+ Hoan thién hd so trinh Uy ban nhan déan cdp x3 ban hanh quyét dinh
diéu chinh thoi han str dung dat caa dy an dau tu.

- Uy ban nhan dan cap xi xem xét ban hanh quyét dinh diéu chinh thoi
han str dung dét cua dy an dau tu.

- Chu tich Uy ban nhan dan cap xa ky cap G1ay chirng nhan hodc ky xac
nhan trén G1ay ching nhan da cip; chuyén hd so dén Chi nhanh Vin phong
Ping ky dat dai; trao Gidy chimg nhan cho ngudi sir dung dat.

- Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai c6 trach nhiém chinh 1y, cap nhat
co s& dit liéu dat dai, ho so dja chinh.

* Trinh tu, thi tuc dieu chinh thoi han sir dung dat cua dw an dau tw ma
nguoi sir dung dat phdi nép tién sir dung dat, tién thué dat tinh theo gid dat cu
thé; bang gid dat, hé sé diéu chinh gid dat thue hién nhuw sau:

- Nguoi str dung dat c6 nhu cau diéu chinh thoi han sir dung dat ndp hd so
dé nghi diéu chinh thoi han st dung dét cho co quan tiép nhén ho so va tra két
qua.

- Co quan ndéng nghiép va moi truong cap xa:

+ Ra soat, kiém tra hd so; huéng dan ngudi nop ho so 1am lai hd so hodc
b6 sung ho so va ndp lai d6i voi truong hop ho so khong day du, khong hop 18;

+ Kiém tra thuc dia;

+ Hoan thién ho so trinh Uy ban nhan dan cdp x3 ban hanh quyét dinh
diéu chinh thoi han st dung dat ciia dy an dau tu.

- Uy ban nhan dan cap xa xem xét ban hanh quyét dinh diéu chinh thoi han
str dung dat va gri cho Co quan néng nghiép va méi truong cap xa.

- Co quan xay dung cap xa xéac dinh chi phi xdy dung ha tang theo quy
dinh cua phap luét vé xay dung va chuyén thong tin dén co quan nong nghiép va
moi truong cung cap dbi véi truong hop phai xac dinh chi phi ha tang de ghi
trong phleu chuyén thong tin cho co quan thue (d01 v0i truong hop tinh tién s
dung dat, tién thué dat theo Bang gia dat, hé s6 diéu chinh gia dat).

- Co quan ndng nghiép va moi trudng cap x4

+ To chirc viée xac dinh gia dét cy thé, trinh Chu tich Uy ban nhan dan
cap xa ban hanh quyet dinh phé duyét gia dat cu thé theo ‘quy dinh cua phap luat
vé gia dat c6 noi dung Ve trach nhiém cua co quan thué trong viéc huéng dan
nguoi sir dung dat nop tién s dung dat, tién thué dat theo quy dinh cua phap
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luat vé tién st dung dat, tién thué dat (dbi véi trudng hop tinh tién sir dung dat,
tién thué dat theo gia dat cu thé).

+ Chuyén thong tin dia chinh thira dat cho Co quan thué ddi véi truong
hop ap dung bang gia dat, hé s6 diéu chinh gia dat hodc _truong hop phai xac
dinh nghia vu tai chinh khac phai nop; chuyen thong tin vé dién tich dat chuyén
trong laa phai nop tién dé nha nude bo sung dién tich dit chuyén trong lua bi
mat hodc ting hiéu qua sir dung dat tréng lta (néu c6) dén Co quan tai chinh cp
Xa.

- Chu tich Uy ban nhén dan cdp x4 xem xét ban hanh quyét dinh phé
duyét gia dat cu thé d6i v6i trudng hop tinh tién sir dung dat, tién thué dat theo
gia dat cu thé.

- Co quan thué xac dinh tién str dung dat, tién thué dat phai nop theo quy
dinh; tién thué dat duoc mlen dbi voi truong hop duoc mién mot s6 nam theo
quy dinh ctia Chinh pht vé tién st dung dét, tién thué dat cac nghia vy tai chinh
khac phai nop theo quy dinh; ban hanh thong béo ndp tién sir dung dat, tién thué
dat guri cho nguoi st dung dat.

- Nguoi st dung dat nop tién st dung dat, tién thué dat theo quy dinh cua
phap luat vé tién st dung dat, tién thué dat.

- Co quan thué x4c nhan hoan thanh viéc ndp tién sir dung dat tién thué dat
va giri thong bao két qua cho Co quan nong nghlep va moi truong cap x4.

- Co quan ndng nghiép va méi trudng cip xa trinh Chu tich Uy ban nhan
dan cip xi ky hop ddong thué dat theo Mau sé 05a Phu luc ban hanh kém theo
Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP hoic Phu luc hop dong thué dit (néu ngudi sir
dung dit c6 nhu cau).

- Chu tich Uy ban nhan dan cap xa ky cap Glay ching nhéan hoac ky Xxac
nhan trén Glay ching nhan da cip; chuyén hd so dén Chi nhanh Vin phong
Ping ky dat dai; trao Gidy chirmg nhan cho ngudi sir dung dat.

- Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai c6 trach nhiém chinh 1y, cap nhat
co so dir liéu dat dai, ho so dia chinh.

b) Cach thirc thwe hién:

Nop tai co quan tiép nhén, tra két qua giai quyét TTHC thuéc mot trong
cac truong hop dudi day:

- Truc tiép tai Trung tam Phuc vu hanh chinh cong thanh phd hoic Trung
tam Phuc vu hanh chinh cong cap xa.

- Nop thong qua dich vu buu chinh cong ich.

- Nop truc tuyén: Nop trén céng dich vu cong Qubc gia tai dia chi
https://dichvucong.gov.vn

¢) Thanh phan, s6 lwong hé so:

* Thanh phan hoé sor:

- Pon dé nghi diéu chinh thoi han su dung dét theo Mau sd 18 Phu luc sb
04 ban hanh kem theo Quyet dinh so 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026 cua
Uy ban nhan dan thanh pho (ban chinh).
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- Vian ban cua co quan c6 thim quyén cho phep thay d6i thoi han hoat
dong cua du an dau tu theo quy dinh cua phép lut vé dau tu;

- Mot trong cac gidy chtng nhén: Glay ching nhan quyen str dung dat,
Glay chung nhan quyen sO htru nha ¢ va quyén st dung dat o, Gidy ching nhan
quyén so hiru nha 0, Gidy ching nhan quyén so hiru cong trinh xay dung, Gidy
ching nhén quyen str dung dét, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat da dugc cap theo quy dinh cua phap luat vé dat dai, phap luat vé nha &, phap
luat Ve x@y dung trude ngay Luat Pat dai c6 hiGu lyc thi hanh; Gidy chimg nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gin lién véi dat;

- Quyét dinh giao dat, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich st dung
dat cua co quan nha nudc c6 thAm quyén theo quy dinh ctia phap lut vé dat dai
qua cac thoi ky;

- Ban trich lyc ban d6 dia chinh hodc trich do ban d6 dia chinh.

* SO lwong ho so 01 bo.

d) Thoi han gidi quyét:

- Khong qua 10 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc h0 SO day dua, chinh
xéac. P6i voi cac t6 dan pho ving dong bao dan toc thiéu s6 va mién nui, bién
gioi; dac khu; vung co diéu kién kinh té - xa hoi kho khan; ving c6 diéu kién
kinh té - x3 hoi ddc biét kho khan thi thoi gian thuc hién khong qua 20 ngay 1am
viéc ké tir ngay nhan duoc ho so day du, chinh xéc.

- Thot han giai quyét néu trén Kkhong bao gom: Thoi gian xac dinh truong
hop duge mién tién su dung dat, tién thué dat cho ca thoi gian thué theo quy
dinh cua phap luat vé tién sir dung dat, tién thué dat (bao gom thoi gian lay v
klen cua cac co quan chuyén mon co lién quan vé viéc mién tién sir dung dat,
mién tién thué dat cho ca thoi _gian thue); Thot gian xac dinh gia dat cu thé theo
quy dinh; Thot gian giai quyét cua co quan c6 thAm quyén vé khoan duoc tru
vao tién st dung dat, tién thué dat theo quy dinh; Thot gian giai quyét cua co
quan thue veé xac dinh don gia thué dat, 50 tién sir dung dat, tién thué dat phai
nop, mién, giam, ghi ng tién sir dung dat, tién thué dat, phi, 1€ phi theo quy dinh;
Thoi gian thuc hién nghia vu tai chinh ctiia nguoi s dung dat.

d) Déi twong thuwe hién thii tuc hanh chinh: Ca nhan.

e) Co quan thwc hién thu tuc hanh chinh:

- Co quan c6 thim quyén quyét dinh: Uy ban nhan dan thanh phé.

- Co quan truc tiép thuc hién thu tuc hanh chinh: Co quan ndng nghiép va
mai truong cap xa.

- Co quan phdi hop: Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai, Co quan thué,
co quan chuyén mon c6 lién quan khac.

2) Két qua gidi quyét thii tuc hanh chinh:

- Quyét dinh diéu chinh thoi han sir dung dat cta du an dau tu theo Mau
s6 31 Phy luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND ngay
30/6/2026 cua Uy ban nhan dan thanh pho;

- Giay chimg nhan quyén st dung dat (néu c6).
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h) Phi, 1é phi (néu coé):
* Péi véi ho so ndp truc tiép

- L& phi cip Giay chtng nhan:

Don vi tinh: Viét Nam déng
Pon vi Mirc thu 1€ phi
A n vl X \e
STT | NOoi dung thu tinh DAt Tai sin Pat + Tai
san
P6i véi ca nhan
1 Cap Gidy chimg|HO0 so/Gidy | 35.000 35.000 35.000
nhén lan dau chung nhén
2 Céap doi, cap lai | HO so/Gidy | 25.000 25.000 30.000
Giay chirng nhan | chiing nhan
3 Pang ky bién | HO so/Gidy | 25.000 25.000 30.000
dong trén Gidy | ching nhan
ching nhén da
cap
Péi vai to chire
A - X , H6 so/
1 | CapGlayching | iy 40.000 40.000 45.000
nhan lan dau . A
ching nhan
Cép doi, cap lai HS, so/
2 Giay ching Giay 30.000 30.000 35.000
nhan ching nhan
dngen Gily | Hoso
3 NGrEn L1ay 1 Gidy 30.000 30.000 35.000
chung nhan da . A
x chang nhan
cap
- Phi tham dinh ho so:
Don vi tinh: Viét Nam déng
Bon vi Mikc thu I phi
STT | Néidung thu vt , At + Tai
¢ dung tinh Dat Taisan | Dt Tal
san
Péi voi ca nhan
1 Cap Giay chimg | HO so/Gidy | 100.000 100.000 155.000
nhén lan dau chirng nhan
2 Cap doi, cap lai | HO so/Gidy | 100.000 100.000 115.000
Gidy ching nhan | chiing nhan
3 Pang ky bién | HO so/Gidy | 125.000 155.000 170.000
dong trén Giay | chiing nhan
chung nhan da
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cép
Poi v6i to chire
e e . H6 so/
1 | CapGlayching | iy 215000 |215.000 | 215.000
nhan lan dau . A
ching nhan
Chp déi, chplai | 1O
2 5 ©. | Giay 155.000 155.000 175.000
Giay chirng nhan . A
ching nhan
donguenGily | Hoso
3 i A 4n Giay 290.000 290.000 355.000
chung nhan da . A
cAp chang nhan

T Doi véi h(i S0’ ngp truc tuyén: Mirc thu phi tham dinh hé so, 1é phi cdp
giay chung nhdn bang “0 dong”.

1) Tén méu don, miu 10’ khai : Don dé nghi diéu chinh thoi han sir dung
dat cﬁa} du an dau tu theo Mau s6 18 Phu luc s67 04 ban hanh kém theo Quyét
dinh s6 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026 ctia Uy ban nhan dan thanh pho.

k) Yéu cdu, diéu kién thwc hign thii tuc hanh chinh:

Viéc diéu chinh thoi han sir dung dat d6i voi dy an dau tu 6 sir dung dat
khi chua hét thoi han st dung dat phai dap ung cac di€u kién sau day:

- Phu hop véi quy hoach st dung dat cip huyén;

- C6 van ban dé nghi diéu chinh thoi han st dung dét cua dy 4n dau tu;

- P hoan thanh nghia vu tai chinh vé dat dai d6i véi Nha nuée theo quy
dinh cta phap luat;

- Khong thudc truedng hop thu hoi dat quy dinh tai Dicu 81 cia Luét Pat
dai s6 31/2024/QH15;

- C6 vin ban cta co quan c6 tham ?quyén vé viéc diéu chinh dy an giﬁu tu
theo quy dinh cua phéap luat ma co6 thay doi thot han hoat dong cua du an dau tu;

- Pap tmg cac diéu kién vé méi truong theo quy dinh cta phap luét vé bao
v€é moi truong.

l) Can cw phap ly cua thu tuc hanh chinh:

- Luat Pat dai s0O 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024.; Luat so
43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 stra doi, bd sung mot so dicu cua Ludt Dat dai so
31/2024/QH15, Luat Nha o s§) 27/2023/QH15,, Luat Kinh doanh bat dong san so
29/2023/QH15 va Luat Cac t6 chure tin dung s6 32/2024/QH15.

- Nghi quyét s6 254/2025/QH15 clia Quoc héi quy dinh mot s0 co ché,
chinh sach thdo go kho khan, vuedng mac trong t6 chirc thi hanh Luat Pat dai,

- Nghi dinh 5O 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu quy dinh
chi ti€t thi hanh mdt s6 di€u cua Luat DPat dai.

- Nghidinh sO 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu quy dinh
vé tién st dung dat, tién thué dat.



https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Nghi-quyet-254-2025-QH15-chinh-sach-thao-go-kho-khan-trong-to-chuc-thi-hanh-Luat-Dat-dai-684580.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx
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- Nghi dinh sO 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu quy dinh
Ve phan cap thim quyen ctia chinh quyén dia phuong 02 cp, phan quyén, phan
cap trong linh vyc dat dai.

- Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cta Chinh phu stra doi,
bo sung mot s6 diéu cua céc nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat DAt dai.

- Nghi dinh s6 291/2025/ND-CP ngay 06/11/2025 ctia Chinh phu stra doi,
bd sung mot sd diéu ctia Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nim
2024 cta Chinh phu vé tién su dung dat, tién thué dat va nghi dinh $6
104/2024/ND-CP ngay 31 thang 7 nim 2024 cta Chinh pht quy dinh vé quy
phat trién dat.

- Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cta Chinh phu quy dinh
chi tiét va hudng dan mot sé diéu ctia Nghi quyét sd 254/2025/QH15 ciia Qudc
hoi quy dinh mot sé co ché thiao g& kho khin, vudng méc trong to chirc thi
hanh Luat Dat dai.

- Nghi dinh s6 50/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cua Chinh phi quy dinh
chi tiét mot s6 diéu cia Nghi quyét sO 254/2025/QH15 ngay 11 thang 12 nam
2025 cua Quoc hoi quy dinh mot s6 co che chmh sach thao go khé khan, vudng
mac trong to chirc thi hanh Luat Dat dai vé tién sir dung dat, tién thué dat.

- Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026 ciia Uy ban nhan dan
thanh phé vé viéc phan cap thuc hién mot sé nhiém vu trong linh vuc dat dai va
trinh tu, thu tuc hanh chinh vé dét dai trén dja ban thanh phé) Hai Phong.

- Nghi quyét sé 34/2025/NQ-HDPND ngay 10/12/2025 ctia Hoi dong nhan
dan thanh phé Quy dinh muc thu, ché do thu, ndp, quan ly va st dung céc loai
phi, 18 phi trong linh vuc dat dai trén dia ban thanh phé.

- Nghi quyét sé 23/2026/INQ-HPND ngay 28/7/2026 cua Hoi dong nhén
ddn thanh phé quy dinh mirc thu phi, 1é phi thuéc tham quyén cia Hi dong
nhan dan thanh phé doi véi viée thuwe hién thi tuc hanh chinh qua hinh thuc truc
tuyén trén dia ban thanh phé Hai Phong.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx

386

MAu s6 18. Pon dé nghi diéu chinh thoi han sir dung dat ciia du an diu tw
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/0P-UBND ngay 30/6/2026 ciia Uy
ban nhan ddn thanh pho)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuc
..., ngay... thang... nam...
PON PE NGHI
Diéu chinh thoi han sit dung dit ciia dv 4n diu tu
Kinh gti: Uy ban nhéan déan’...
1. NUOL ST AUNE GAZ ..ot
2. Di1a chi/tru SO Chinh: .......oooiiiiiiiieee e
3. DPia chi lién hé (dién thoai, fax, email...): .....ccccceiiiiiiiiiiiiieee
4. Thong tin vé thira dat/khu dat dang sir dung:
a) Thira G4t $6: «ooveeeeieeieeieeiei, :4.2. To ban d6 $6: w.eevneene...
D) Dien tich At (N2): .ottt ettt
¢) Muc dich st dung GAt3: ........coviveeieeeeeeeeeee e
d) Thoi han ST dUNEG QAL c..e.viveeeeeeeeeeeeee e
@) Tai san gan 1ién vOi 4t iGN €O w.vevveeeeeeeeeeeeeeeeeee e,
e) Dia diém thtra dat/khu dat (tai X&, tHh...): oo,
g) Gidy chtng nhin vé quyén st dung dat da cap:
S6 phat hanh:....... : SO VA0 SO: cevueiii, , NAY CAP: oo,

5. Noi dung xin diéu chinh thoi han sir dung dét: tir ngay... thang..........
nam.... dén ngay..... thang..... nam....

6. Ly do xin di€u chinh thoi han stt dung dat: ........coooeevviiiiiiiicee.

1 Ghi 13 tén cap tinh/cap xa noi c6 dt.

2Pbi v6i ca nhan, ngudi dai dién thi ghi rd ho tén va thong tin vé s, ngay/thang/nim, co quan cdp Can cudc
cong dan hodc so dinh danh hodc H9 chiéu...; doi voi to chire thi ghi 1 thong tin nhu trong Quyét dinh thanh 1ap
Co quan, to chirc sy nghi¢p/van ban cong nhn t6 chirc t6n gido/ddng ky kinh doanh/Gidy ching nhén dau tu doi
v6i doanh nghiép/td chic kinh té...

3 Truong hop di dugc cp giéy ching nhan dau tu/quyét dinh, chép thuén chu truong dau tu/quyét dinh dy 4n...
thi ghi rd muc dich stir dyng dat d€ thuc hién dy an dau tu theo giay to da cap.

7. Gidy to nop kém theo don ndy gOm O ....ovvvvveveevreieeeeseeeeesesieeenene,
8. Cam két str dung dat dung muc dich, cl}ép hanh dang cac quy dinh cua
phap luat dat dai, ndp tién sir dung dat (néu c6) day du, ding han.
Cac cam Két KhAC (18U CO): vttt e,

Nguwoilam don
(Ky va ghi rd ho tén, dong dau néu co)

4 Giéy to quy dinh tai trinh ty, thu tuc trong linh vyc vé dét dai ban hanh kém theo Nghi dinh nay.
Mau so 31. Quyét dinh diéu chinh thoi han sir dung dat caa du an dau tw
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(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/0P-UBND ngay 30/6/2026
ciia Uy ban nhén dan thanh pho)

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
------- Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

QUYET PINH
V& viéc diéu chinh thoi han sir dung dit cia du an diu tw ...

UY BAN NHAN DAN ...

(777 o ;

CON CUE LUGE DAL Aottt ettt e e X

Can cit NGIi din .........ccoceeiee oo e e e e e e e e e e e e e e et e e vaee vaes)

X6t @6 nghi Clll......oveeeeeeeeeseeeen, tai To trinh s6... ngay... thang... nam ...,
QUYET PINH:

Piéu 1. Piéu chinh thoi han su dung cjét cta dy an dau tu... cho ... (ghi tén
va dia chi cua nguoi sir dung dat) ... m? dat tai xa/phuong tinh/thanh pho truc
thudc trung wong .......

Muc dich str dung QAL oottt ettt ettt

Thot han stir dung dat duoc diéu chinh 1a..., ké tir ngay... thang... nam?...

Vi trf, ranh gi6i thira datkhu dat dugce xac dinh theo to trich luc ban do
dia chinh (hoac to trich do dia chinh) so ..., ty 1€ ... do ... 1ap ngay ... thang ...
nam ...

Hinh thirc ST dung GAt3........c.oviveeeeieeeeee et

1 Ghi theo timg loai cin ¢t cu thé duge quy dinh tai Diéu 172 Luat DAt dai va Nghi dinh...

2 Ghi: dén ngay... thang .... ndm... dbi v6i truong hop giao dat/cho thué dat c6 thoi han. Ghi la on dinh lau dai ddi
vGi truong hop thoi han sir dung dat 1a on dinh 1au dai.

3 Ghi 16: Nha nudc giao dfit khong thu tién sir dung dét/giao dét c6 thu tién sir dung dat/chuyén tir thué dat sang
giao dat/chuyén tur giao dat khong thu tién st dung dat sang giao dat c6 thu tién sur dung dat.

Gia dat tinh tién sir dung dat/tién thué dat phai ndp......(ddi v6i truong hop
giao dat co thu tién sir dung dat/cho thué dét tinh theo gia dat trong bang gia
dat?).

Nhitng han ché v& quyén coa nguoi st dung dat (néu
070 ) OSSPSR


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx

Diéu 2. T chirc thUuC RIEN .ovvvviiieie

1 . xac dinh gia dat dé tinh tién st dung dat/tién thué dat phai
ndp; ddi véi truong hop tinh theo gia dat cy thé.

2. i xéac dinh tién sir dung dat/tién thué dat phai ndp; hudng dan
thuc hién giam tién st dung dat/tién thué dat, khoan dugc trir vao tién str dung
dat/tién thué dit, cham ndp, ghi no tién sir dung dat/tién thué dit, theo doi
truong hop mién tién sir dung dat/tién thué dat, phi, 18 phi... (né’u co).

K thong bao cho ngudi sit dung dit ndp tién st dung dat/tién
thué dat theo quy dinh cua phap luat... (néu co).

4 thu tién sir dung dat/tién thué dat, phi, 18 phi... (néu cd).

B e chiu trach nhiém ndp tién str dung dat/tién thué dat; thuc hién
giam tién st dung dat/tién thué dat, khoan duoc trir vao tién st dung dat/tién
thué dat, ghi no tién st dung dat/tién thué dat (né’u co).

6. cooeennnnn. trao Gidy chtng nhin quyén st dung dat, quyén sd hitu tai
san gan lién v4i dat cho nguoi str dung dat da hoan thanh nghia vu tai chinh (néu
co).

7. ... chinh 1y hé so dia chinh, co so dir liéu dat

Picu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chéanh Vian phong Uy ban nhan déan... va nguoi sir dung dat co tén tai
Diéu 1 chju trach nhi¢m thi hanh Quyét dinh nay.
Vin phong Uy ban nhan dan... chiu trach nhiém ding tai Quyét dinh nay
trén Cong thong tin dién ti cua ..../.
Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
' CHU TICH
(KY va ghi ré ho tén, déng dau)

4 Poi v6i truong hop phai ndp tién sir dung dt/tién thué dat tinh theo gid dat cy thé thi khong ghi myc nay (c6
thém Quyét dinh phé duyé¢t gia dat trong truong hop nay theo quy dinh).
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9. Piéu chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc
dich s dung dat do sai s6t vé ranh giéi, vi tri, dién tich, muc dich s dung
giira ban do quy hoach, ban dd dia chinh, quyet dinh giao dat, cho thué dat,
cho phép chuyén muc dich sir dung dat va so liéu ban giao dat trén thuc dia
- 1.115634

a) Trinh tu thuc hién:

* Trinh ti thuc hién doi voi truong hop khéng lam thay doi tién sir dung
dat, tién thué dat da nop:

- Nguoi stir dung dat ndp ho so dé nghi diéu chinh quyét dinh giao dat, cho
thué dét, cho phép chuyén muc dich str dung dit cho co quan tiép nhan ho so va
tra két qua.

- Co quan ndéng nghiép va moi truong cap xa:

+ Ra soat, kiém tra ho so; Huéng dan nguoi nop ho so 1am lai ho so hoic
bo sung ho so va ndp lai d6i vai truong hop ho so khong day du, khong hop 18

+ Kiém tra thuc dia;

+ Hoan thién ho so trinh Uy ban nhan dan cdp xa ban hanh quyét dinh
diéu chinh quyét dinh giao dét, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich sir dung
dat.

- Uy ban nhén déan cép xa xem xét ban hanh quyét dinh diéu chinh quyét
dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dét.

- Co quan ndng nghiép va mdi trudng cip xa trinh Chu tich Uy ban nhan
dan cip xi ky hop dong thué dat theo Mau s6 05a Phy luc ban hanh kém theo
Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP hoic Phu luc hop dong thué dit (néu ngudi sir
dung dit c6 nhu cau).

- Chu tich Uy ban nhan dan cap xa ky cap Glay chung nhan hoac ky xac
nhan trén Glay chting nhan d3 cip; chuyén hd so dén Chi nhanh Vin phong
Piang ky dat dai; trao Gidy chimg nhan cho ngudi st dung dit.

- Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai c6 trach nhiém chinh 1y, cap nhat
co s& dit liéu dat dai, ho so dia chinh.

* Trinh tir thiee hién doi véi truong hop lam thay doi tién sir dung dat, tién
thué dat da nop ma tien sir dung dat, tien thué dat xdac dinh lai theo gid dat trong
bang gid dat:

- Nguoi str dung dat ndp hd so dé nghi diéu chinh quyét dinh giao dét, cho
thué dét, cho phép chuyén muc dich str dung dit cho co quan tiép nhan hd so va
tra két qua.

- Co quan ndng nghiép va moi trudng cap xa:

+ Ra soat, kiém tra hd so; Hudéng dan ngudi nop ho so 1am lai ho so hodc
bd sung ho so va ndp lai d6i voi truong hop ho so khong day du, khong hop 18;

+ Kiém tra thuc dia;

+ Hoan thién ho so trinh Uy ban nhan dan cap xa ban hanh quyét dinh
di’éu chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung
dat.
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- Uy ban nhén dan cip x3 xem xét ban hanh quyét dinh diéu chinh quyét
dinh giao dét, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat.

- Co quan néng nghi¢p va mdi truong cap x4 chuyen thong tin dia chinh
thira dat cho €O quan thué theo Mau s6 10 Phu luc s6 04 ban hanh kém theo
Quyét dinh sé 52/2026/QP-UBND ngay 30/6/2026 ciia Uy ban nhan dan thanh
phd.

- Co quan thué xac dinh tién st dung dat, tién thué dat phai ndp theo quy
dinh; tién thué dat dugc mlen déi voi truong hop duoc mién mot s6 ndm theo quy
dinh ctia Chinh phu vé tién str dung dét, tién thué dat; cac nghia vu tai chinh khac
phai nop theo quy dinh (néu c0); ban hanh thong bao nop tién sir dung dat, tién thué
dat giri cho nguoi sir dung dat. Co quan c6 tham quyén xac dinh tién sir dung dat,
tién thué dat dugc hoan tra theo quy dinh va thong bao cho nguol str dung dat.

- Nguoi st dung dat nop bd  sung hodc dugc hoan tra tién sir dung dat, tién
thué dat d3 ndp theo phap luat vé tién st dung dat, tién thué dit va theo phap
luat vé quan 1y thué.

- Co quan thué giri van ban thong bao nguoi su dung dat da hoan thanh
viéc nop bd sung hodc co quan co thAm quyén giri van ban thong bao da hoan tra
tién sir dung dt, tién thué dat cho Co quan néng nghiép va moi truong cap xa.

- Co quan ndng nghiép va mdi trudng cap xa trinh Chi tich Uy ban nhan
dan cép xa ky hop dong thué dat theo Mau s6 05a Phu lyc ban hanh kém theo
Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP hoic Phu luc hop dong thué dat (néu nguoi st
dung dit c6 nhu cau).

- Chu tich Uy ban nhan dan cap xa ky cap Glay chirng nhan hodc ky xac
nhan trén Glay chting nhan da cip; chuyén ho so dén Chi nhanh Vian phong
Ping ky dat dai; trao Gidy chimg nhan cho ngudi sir dung dat.

- Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai c¢6 trach nhiém chinh 1y, cap nhat
co s& dit lidu dat dai, ho so dja chinh.

* Trinh tw thuce hién doi véi trieong hop lam thay doi tién sir dung dat, tién
thué dat da nop ma tien sir dung dat, tien thué dat xdac dinh lai theo gia dat cu
thé; bang gid dat, hé sé diéu chinh gid dat:

- Nguoi stir dung dat ndp ho so dé nghi diéu chinh quyét dinh giao dat, cho
thué dét, cho phép chuyén muc dich str dung dat cho co quan tiép nhan ho so va
tra két qua.

- Co quan ndéng nghiép va mdi truong cap xa:

+ Ra sodt, kiém tra ho so; Huéng dan nguoi nop hé so 1am lai ho so hoic
b sung ho so va ndp lai d6i voi truong hop ho so khong day du, khong hop 18;

+ Kiém tra thuc dia;

+ Hoan thién ho so trinh Uy ban nhan dan cdp xa ban hanh quyét dinh
diéu chinh quyét dinh giao dét, cho thué dat, cho phép chuyén muyc dich sir dung
dat.

- Uy ban nhan dén cap xi xem xét ban hanh quyét dinh diéu chinh quyét
dinh giao dat, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich st dung dat va gai Co
quan ndng nghiép va méi trudng cip xa.
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- Co quan xay dyng cap xi xac dinh chi phi xdy dung ha tang theo quy
dinh cua phap luét vé xay dung va chuyén thong tin dén co quan nong nghiép va
moi trudng cung cap d6i voi truong hop phai xac dinh chi phi ha tang de ghi
trong phleu chuyén thong tin cho co quan thue ((101 vOi truong hop tinh tién str
dung dét, tién thué dat theo Bang gia dét, hé s diéu chinh gia dat).

- Co quan ndng nghiép va moi trudng cip x4

+ T churc viée xac dinh gia dét cu thé, trinh Chu tich Uy ban nhan dan
cap x4 ban hanh quyét dinh phé duyét gia dat cu thé theo quy dinh ctia phap luat
vé gia dat co nodi dung Vé trach nhiém cua co quan thué trong viéc hudéng dan
nguoi sir dung dat nop tlen sir dung dat, tién thué dét theo quy dinh cua phap
luat vé tién st dung dat, tién thué dat (ddi véi trudng hop tinh tién sir dung dit,
tién thué dat theo gia dat cu thé).

+ Chuyén thong tin dia chinh thira dat cho Co quan thué doi voi truong
hop ap dung bang gia dat, hé s6 diéu chinh gia dat hodc _truong hop phai xac
dinh nghia vu tai chinh khac phai nop; chuyen thong tin vé dién tich dat chuyén
trong lta phai ndp tién dé nha nude bo sung dién tich dat chuyén trong lta bi
mat hoic ting hiéu qué str dung dat trong lta (néu co) dén Co quan tai chinh céap
Xa.

- Chu tich Uy ban nhan dan cdp xa xem xét ban hanh quyét dinh phé
duyét gia dat cu thé d6i v6i trudng hop tinh tién sir dung dat, tién thué dat theo
gia dat cu thé.

- Co quan thué xéac dinh tién str dung dat, tién thué dat phai ndp theo quy
dinh; tién thué dat dugc mlen dbi véi truong hop dugc mién mot s6 nam theo quy
dinh ctia Chinh phu vé tién str dung dét, tién thué dat; cac nghia vy tai chinh khac
phai ndp theo quy dinh (néu c6); ban hanh thong bao ndp tién st dung dat, tién
thué dat gui cho nguoi st dung dat. Co quan c6 thim quyén xac dinh tién st dung
dat, tién thué dat dugc hoan tra theo quy dinh va théng bao cho ngudi sir dung
dat.

- Ngudi st dung dat nop bé sung hodc dugc hoan tra tién str dung dat, tién
thué dat d3 nop theo phap luat vé tién sir dung dat, tién thué dat va theo phap
luat vé quan 1y thué.

- Co quan thué giri vin ban thong bdo nguoi su dung dat da hoan thanh
viée ndp bd sung hodc co quan co thim quyén giri van ban thong bao dé hoan tra
tién sir dung dat, tién thué dat cho Co quan néng nghiép va moi truong cap xa.

- Co quan ndng nghiép va méi trudng cip xa trinh Chu tich Uy ban nhan
dan cip xi ky hop ddong thué dat theo Mau s6 05a Phu luc ban hanh kém theo
Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP hoic Phu luc hop dong thué dat (néu nguoi sir
dung dét c6 nhu cau).

- Chu tich Uy ban nhan dan cap xa ky cap Glay chirng nhéan hoac ky Xac
nhédn trén Glay ching nhan da cip; chuyén ho so dén Chi nhanh Vian phong
Ding ky dat dai; trao Gidy chirmg nhén cho ngudi sir dung dat.

- Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai c6 trach nhiém chinh 1y, cap nhat
co s& dir liéu dat dai, ho so dia chinh.
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b) Cach thirc thuc hién:

Nop tai co quan tiép nhan, tra két qua giai quyét TTHC thudc mot trong
cac truong hop dudi day:

- Truc tiép tai Trung tdm Phuc vy hanh chinh cong thanh phd hodc Trung
tam Phuc vu hanh chinh cong cap xa.

- Nop thong qua dich vu buu chinh cong ich.

- Nop tryc tuyén: Nop trén cong dich vu cong Qudc gia tai dia chi
https://dichvucong.gov.vn

¢) Thanh phin, so lwong hé so:

* Thanh phan ho so:

- Pon dé nghi diéu chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép
chuyén muc dich sir dung dat theo Mau sb 04 Phu luc sd 04 ban hanh kém theo
Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026 ctia Uy ban nhan dan thanh
phé (ban chinh).

- Ban trich luc ban d6 dia chinh hodc trich do ban dd dija chinh.

* S6 luong hd so: 01 bo.

d) Thoi han gidi quyét:

- Khdng qué 10 ngay 1am viéc ké tir ngay nhan duoc ho SO day dua, chinh
xéac. Doi véi cac t6 dan pho ving dong bao dan toc thiéu s6 va mién nui, bién
gio1; déc khu; vang co diéu kién kinh té - xa hoi khé khan; ving c6 diéu kién
kinh té - xa hoi ddc biét kho khin thi thoi gian thyc hién khong qua 20 ngay 1am
viéc ké tir ngdy nhan dugc ho so day du, chinh x4c.

- Thoi han giai quyét néu trén khong bao gdm: Thoi gian xac dinh truong
hop duge mién tién su dung dat, tién thué dat cho ca thoi gian thué theo quy
dinh cua phap luat vé tién sir dung dat, tién thué dat (bao gom thoi gian lay v
klen cua cac co quan chuyén mon co lién quan vé viéc mién tién sir dung dat,
mién tién thué dat cho ca thoi _gian thué); Thot gian xac dinh gia dat cu thé theo
quy dinh; Thoi gian giai quyét ctia co quan c6 thdm quyén vé khoan duoc trur
vao tién sir dung dat, tién thué dat theo quy dinh; Thoi gian giai quyét cta co
quan thué vé xac dinh don gia thué dat, sb tién sir dung dat, tién thué dat phai
nop, mién, giam, ghi ng tién sir dung dat, tién thué dat, phi, 1€ phi theo quy dinh;
Thoi gian thuc hién nghia vy tai chinh ctiia nguoi s dung dat.

d) Déi twong thuee hién thii tuc hanh chinh: Ca nhan, cong dong dan cu.

e) Co quan thwc hién thu tuc hanh chinh:

- Co quan c6 tham quyén quyét dinh: Uy ban nhan déan cap xa.

- Co quan tryc tiép thyc hién thi tuc hanh chinh: Co quan néng nghiép va
mai truong cap xa.

- Co quan phdi hop (néu c6): Chi nhanh Vin phong Ping ky dét dai, co
quan thué, co quan chuyén mon c6 lién quan khac.

2) Két qua gidi quyét thii tuc hanh chinh:

- Quyét dinh diéu chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép
chuyén muc dich sir dung dat theo Mau s6 09 Phu luc s6 04 ban hanh kém theo
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Quyét dinh sb 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026 cta Uy ban nhan dan thanh

pho;
- Giay chimg nhan quyén str dung dat (néu c6).
h) Phi, 1é phi (néu cé):
* PO Vi ho so ndp truc tiép
- Lé phi cip Giay chiig nhan:
Don vi tinh: Viét Nam déng
Pon vi Mirc thu 1€ phi
A n vi X <
STT | NOoi dung thu tinh DAt Tai sin Pat + Tai
san
Poi v6i ca nhan
1 Céap Giay chimg | HO so/Gidy | 35.000 35.000 35.000
nhén lan dau ching nhan
2 Céap doi, cap lai | HO so/Gidy | 25.000 25.000 30.000
Giay chirng nhan | chiing nhan
3 Pang ky bién | HO so/Gidy | 25.000 25.000 30.000
dong trén Gidy | ching nhan
ching nhan da
cap
Poi véi to chirc
A - K , H6 so/
1 | CapGilayching | i 40.000 40.000 45.000
nhan lan dau . A
chirng nhan
Cép doi, Cép lai H(A), so/
2 Giay chung Giay 30.000 30.000 35.000
nhan chang nhan
donguenGidy | Hoso
3 i A an Giay 30.000 30.000 35.000
chung nhan da . A
z chang nhan
cap
- Phi tham dinh hd so:
Don vi tinh: Viét Nam déng
Pon vi Mirc thu 1€ phi
A n vl X ‘e
STT NOi dung thu tinh DAt Tai sin Dat + Tai
san
Poi v6i ca nhan
1 | Clp Gidy ching|Ho so/Gidy [ 100.000  |100.000 | 155.000
nhan lan dau ching nhan
2 Cap ddi, cap lai | HO6 so/Gidy | 100.000 100.000 115.000

Gidy ching nhan

chung nhén
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Pang ky bién | HO so/Gidy | 125.000 155.000 170.000
dong trén Giay | chiing nhan
chong nhan da
cap
Péi véi to chire
Hb so/
;| Cap Giay ching Gidy 215000 | 215.000 | 215.000
nhan lan dau , .
ching nhan
Cipdéi ciplai | HOSY
2 R | Gidy 155.000 155.000 175.000
Giay chirng nhan . A
chirng nhan
Ping ky bién A
N A~ X Ho so/
3 |dongtren Giay | 290.000  |290.000 | 355.000
chang nhan da . A
cAp chung nhan

* Doi voi ho so ndp trwee tuyén: Mirc thu phi tham dinh ho so, 1é phi cdp
gidy chimg nhdn bang “0 déng”

i) Tén méu don, méu to khai: Pon dé nghi diéu chinh quyet dinh giao
dat, cho thué dat, cho phép chuyen muc dich sur dung dat theo Mau s6 04 Phy
luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026
ctiia Uy ban nhan dan thanh phd.

k) Yéu cau, diéu kién thywc hién thii tuc hanh chinh:

- Ap dung véi truong hop st dung dat da co quyét dinh giao dat, cho thué
dat, cho phép chuyén muc dich str dung dat.

- C6 sai sot vé ranh gi61, vi tri, dién tich, muc dich st dung gitra ban dd
quy hoach, ban do dia chinh, quyét dinh giao dat, cho thué dét, cho phép chuyén
muc dich sir dung dat va s6 liéu ban giao dat trén thuc dja.

l) Can cw phap ly cua thu tuc hanh chinh:

- Luat Dat dai so 31/2024/QHI5 ngay 18/01/2024.; Ludt s
43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 sura d6i, bo sung mot sé diéu cua Luat Dat dai so
31/2024/QH15, Luat Nha ¢ s6 27/2023/QH15, Luét Kinh doanh bat dong san sb
29/2023/QH15 va Luét Cac to chire tin dung s 32/2024/QH15.

- Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ciia Quédc hdi quy dinh mot sd co ché,
chinh sach thao g& kho khin, vuéng mac trong to chirc thi hanh Luat Dét dai;

- Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cta Chinh phu quy dinh
chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat Dét dai.

- Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cta Chinh pha quy dinh
vé tién str dung dét, tién thué dat.

- Nghi dinh sO 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ctia Chinh phu quy dinh
Ve phan cap tham quyen ctia chinh quyén dia phuwong 02 céap, phan quyén, phan
cap trong linh vyc dat dai.

- Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cta Chinh phu stra doi,



https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Nghi-quyet-254-2025-QH15-chinh-sach-thao-go-kho-khan-trong-to-chuc-thi-hanh-Luat-Dat-dai-684580.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx
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bo sung mot s6 diéu cua céc nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dt dai.

- Nghi dinh s6 291/2025/ND-CP ngay 06/11/2025 ctia Chinh phu stra doi,
bd sung mot sd diéu ctia Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nim
2024 cua Chinh phu vé tién su dung dat, tién thué dat va nghi dinh $6
104/2024/ND-CP ngay 31 thang 7 nim 2024 cua Chinh phi quy dinh vé quy
phat trién dat.

- Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 ctua Chinh phu quy dinh
chi tiét va hudng dan mot s6 diéu cua Nghi quyét s6 254/2025/QH1S5 cua Quédc
héi quy dinh mot sé co ché thiao g& kho khin, vudng mic trong t6 chirc thi
hanh Luat Dat dai.

- Nghi dinh s6 50/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 ctia Chinh phi quy dinh
chi tiét mot s6 diéu ctia Nghi quyét sO 254/2025/QH15 ngay 11 thang 12 nam
2025 cua Quoc hoi quy dinh mot s6 co che chinh sach thao g& kho khan, vuong
mac trong to chirc thi hanh Luat Dat dai vé tién sir dung dat, tién thué dat.

- Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026 ciia Uy ban nhan dan
thanh phé vé viéc phan cip thuc hién mot sé nhiém vu trong linh vuc dat dai va
trinh tu, tha tuc hanh chinh vé dat dai trén dia ban thanh phé Hai Phong.

- Nghi quyét s6 34/2025/NQ-HPND ngay 10/12/2025 ctia Hoi dong nhan
dan thanh phd Quy dinh mirc thu, ché d6 thu, nop, quan 1y va sir dung cac loai
phi, 18 phi trong linh vuc dat dai trén dia ban thanh phd.

- Nghi quyét sé 23/2026/NO-HPND ngay 28/7/2026 cia Hoi dong nhén
ddn thanh phé quy dinh mirc thu phi, 1é phi thuéc tham quyén cia Hi dong
nhan dan thanh phé doi véi viéc thiee hién thii tuc hanh chinh qua hinh thitc triec
tuyén trén dia ban thanh phé Hdi Phong.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx
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Mau s6 04. Pon dé nghi diéu chinh quyét dinh giao d'fit, cho thué dat, cho
phép chuyén muc dich sir dung dat
(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé 52/2026/0P-UBND ngay 30/6/2026
ciia Uy ban nhén dan thanh pho)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phlc

., hgay ... thang ... nam
PON PE NGHI PIEU CHINH QUYET PINH'....

Kinh giri: Uy ban nhan dan®................

1 NGUOT A8 IEIIZ: oottt
2. Bia chi/tru SO ChiNN:.......ooveec e
3. Thong tin lién hé (dién thoai, faxX, email...): ......ccooiiieiiiii e
4. Thong tin thia dat/khu dat:
- bia diém thtra dat/khu dat (tai x3/phuodng..., tinh/thanh phd ..): ..c.cveeeveeeeeeeennee,
- Dién tich va muc dich str dung hién tai®:..................coii
- Thoi han St dung GAt:.........eie e
- Hinh thite st dung Gat5:.......ooo e,
- S6, ngay thang nim ban hanh vin ban ctia cAp c6 tham quyén vé thira dat/khu

5. Ly do dé nghi diéu chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén
MUC GICH ST AUNG AL,

6. Thong tin dé nghj diéu chinh S0 vdi quyét dinh giao dét, cho thué dat, cho
phép chuyén muc dich stir dung dat da ban hanh: .............cccooeeiiiiiiiiinie,

1 Ghi r5 don dé nghi diéu chinh quyé"t dinh giao dét; quyét dinh cho thué dat; quyét dinh cho phép chuyér} muc
dich str dung dat hodc ghi r6 1a don d¢ nghi stra chira thong tin sai sot trong quyet dinh giao dat/cho thué dat/cho
phép chuyén muc dich st dung dat.

2 Uy ban nhan dan cép c6 thim quyén quyét dinh giao dat; cho thué dat; cho phép chuyén muc dich sir dung dat.

3 Pdi v6i ca nhan, nguoi dai dién thi ghi rd ho tén va thong tin vé s6, ngay/thang/nam, co quan cip Cin cudec
cong déan hodc s6 dinh danh hodc H9 chi€u...; doi véi to chuc thi ghi r6 thong tin nhu trong Quyét dinh thanh 1ap
co quan, to chire sy nghiép/van ban cong nhén t6 chire ton gido/dang ky kinh doanh/Giay chimg nhén dau tu doi
v6i doanh nghiép/td chic kinh té...

4 Ghi theo loai dat trong gidy ching nhén vé quyeén sir dung d.:?it da cap, truong hop khong c6 gidy chimg nhan vé
quyen st dung dat thi ghi theo giay to khac co lién quan c6 thé hién muc dich str dung dat do.

5 Giao dét khong thu tién sir dung dét; giao dat c6 thu tién st dung dat; cho thué dat thu tién thué dat mot lan cho
ca thoi gian thugé; cho thué dat thu tién thué dat hang nam.

7. Cam két str dyung . dat dung myc dich, chap hanh dung cac quy dinh cta phap luat
vé dét dai, phap ludt vé dét trong Ita; ndp tién sir dung dat, tién thué dat, tién dé nha nudc
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b6 sung dién tich dat chuyén trong laa bi mét hoic ting hiéu qua str dung dat trong laa
(néu co), cac nghia vu tai chinh khéc theo quy dinh ctia phap luat (néu c6) day du, ding
han.

CAc cam K&t KNAC (18U CO): cvrveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e eee e ee e

Nguoilam don”
(Ky va ghi rd ho tén, dong dau neu co)

¢ Thuc hién trong truong hop hé so d& nghi d’iéu chinh giao déﬂcho thué dét/cho phép chuyén muc dich sir dung dat do
ngudi dé nghi diéu chinh giao dat/cho thué dat/cho phép chuyén muc dich stt dung dat 14p phai ¢6 theo quy dinh.
7 Ghi rd ho va tén ca nhan, c& nhan dai dién cho ngudi sir dung dét quy dinh tai Didu 4 Luat Dét dai.
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Mau s6 09. Quyét dinh diéu chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat,
cho phép chuyén muc dich sir dung dat
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/0P-UBND ngay 30/6/2026
ciia Uy ban nhén ddn thanh pho)

UY BANNHANDAN.. CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phuc

S6:... ..., Ngay ... thang ... nam
QUYET PINH
Vé viéc diéu chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat,
cho phép chuyén muc dich sir dung dat

UY BAN NHAN DAN...

Can cir ..
Can cu"LuatBatdal
CON CUELUGL .. .o oo o e e e e e e et e e e e e e e e et e et
Can cur Nghi dmh
Can cur phap ludt khac co I|en quan (neu co)
Cdn cuz,
Xt d@é nghi clid ......oovvveeen... tai To'trinh s6 ... ngay... thang... nam............. :
QUYET PINH:

Piéu 1. Pidu chinh ndi dung Quyét dinh sb... ngdy. .., cu thé nhu sau:

1. Céc noi dung diéu chinh:

- Dicu chinh...........coooenei.. EhANN. oo
- Diéu chinh............ccooeiiie, EhANN. oo
2. Mién tién sir dung dat, tién thué dat® (néu cO):....vvvvneeie e
TR O TR
Dieu 2. TO ChTC thUe NIBM oeeeeeeeeeee oo

1 Luat Xy dung trong trudng hop phai tinh chi phi xay dung ha ting.
2 Ghi rd can ctr dé diéu chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat.
3 Ghi mién toan bé tién str dung dat/mién tién thué dit cho toan bo thoi gian thué dét;

1. ...* xac dinh gia dat dé tinh tién str dung dat/tién thué dat phai ndp bo sung
hodc hoan tra cho ngudi st dung dat.

2. ...%x4c dinh chi phi xay dung ha tﬁng duoc xac dinh theo quy dinh cua
phap luat vé xay dung (néu co);

3...%4c dinh tién dé nha nudc bd sung dién tich dat chuyén trong l0a bi
mat hodc ting hiéu qua st dung dit trdng lua (néu c6); théng bao cho ngudi sir
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dung dit ndp tién dé nha nudc b sung dién tich dat chuyén trong l0a bi mat
hodc ting hiéu qua sir dung dét trong laa (néu cé);

4..."x4c dinh tién st dung dat, tién thué dat phai nop bo sung hodc hoan
trd cho nguoi s dung dat;  huong dan thuc hién giam tién str dung dat, tién thué
dat, khoan duoc trur vao tlen s dung dat, tién thué dat, ch@m nop, ghl no tién sir
dung dat, tién thué dat, tién thué dat (101 v0i truong hop mién mot s6 nim; theo
doi trudng hop mién tién str dung dét, tién thué dat; phi, 18 phi... (néu cd); thdng
bao cho nguoi sir dung dat ndp bo sung tién st dung dat, tién thué dat hodc dugce
hoan tra cho ngudi str dung dat, phi, 1€ phi... . (néu co); thu tién ndp bd sung
hodc hoan tra cho nguoi str dung dét theo thong bao (néu co)

5. ...8 chiu trach nhiém nop bd sung tién st dung dat tién thué dat; tién dé
nha nudc bo sung dién tich dat chuyén trong lta bi mat hodc ting hiéu qua st
dung dét trong laa (néu co).

6. ...% Xac dinh méc gidi; ban giao dat trén thuc dia.

7. ... chinh ly ho so dia chinh, cap nhat co so dit liéu dat dai va tra két
qua theo quy dinh.

8. Céc noi dung khac (néu co).

Piéu 3. Quyét dinh nay co hiéu luc ké tir ngay ky.

Chénh Vin phong Uy ban nhan dan... va nguoi sir dung dat c6 tén tai Diéu
1 chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

Vin phong Uy ban nhan dan... chiu trach nhiém dang tai Quyét dinh nay
trén Cong thong tin dién t cua. ........... /.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH
(Ky va ghi rd ho tén, déng ddu)

4 Co quan ¢6 chirc nang quan ly dat dai cap tinh hodc cip Xa.

5 Co quan xay dung cip tinh hoic cap xa.

6 Co quan xay dung cip tinh hoic cap xa.

7 Co quan thué.

8 Ngudi dugce didu chinh quyét dinh giao dét, cho thué dit, cho phép chuyén muc dich st dung dat.
9 Co quan chuy&n mdn ndng nghiép va mdi truong cap tinh hodc cap XA.

10 Van phong didng ky dat dai hodc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai
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10. Dang ky, cap Glay chirng nhin quyén sir dung dat, quyén sé hiru
tai san gin lién véi dat ddi véi truong hop ting cho quyén sir dung dit cho
Nha nuwéc hodc cong dong dian cw hoic mé rong dwomg giao thong -
1.115630

a) Trinh tu thuc hién:

Truong hop thira dat chua dugc cip Gidy ching nhan thi thyc hién nhu
Sau:

- Nguoi st dung dat ndp van ban tang cho quyén str dung dat hodc bién
ban hop gilra dai dién thon, ap, lang, ban, budn, bom, phum, soc, t6 dan pho
diém dan cu vOi nguoi str dung dat vé viéc ting cho quyén st dung dat cho Uy
ban nhéan déan cap x4 noi c6 dat.

Truong hop co bién ban hop gitra Uy ban nhan dan cip xa voi nguoi st
dung dat vé vi¢c tang cho quyen str dung dat thi nguoi str dung dat khong phai
ndp gidy to quy dinh tai diém nay,

- Co quan chuyén mén vé nong nghiép va moi trudng cap xa co trach
nhiém t6 chirc thyc hién do dac chinh 1y ban d6 dia chinh hodc trich do ban do
dia chinh thira dat;

- Phan dién tich con lai cua thira dat (néu co) thi nguoi sir dung dat chu
so hitu tai san gin lién vé6i dat thyuc hién tha tuc dang ky dat dai, tai san gan lién
véi dat theo quy dinh, truong hop nguoi str dung dat c6 nhu cau cap Gidy ching
nhan quyen sir dung dat, quyén so hiru tai san gan lién vé6i dat thi thue hién thu
tuc cap Glay chimg nhén quyén st dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién véi
dat lan dau theo quy dinh.

b) Cach thirc thuc hién:

Nop tai co quan tiép nhén, tra két qua giai quyét TTHC thudc mot trong
cac truong hop dudi day:

- Truc tiép tai Trung tam Phuc vu hanh chinh cong thanh phé hodc Trung
tdm Phuc vu hanh chinh cong cap xa.

- Nop thong qua dich vu buu chinh cong ich.

- Nop truc tuyén: Nop trén cong dich vu cong Qubc gia tai dia chi
https://dichvucong.gov.vn

¢) Thanh phan, so lwong hé so:

* Thanh phan ho so:

- Mau s6 21 Phu luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QP-
UBND;

h Vin ban tang cho quyén sir dung dﬁt hodc bién ban hop gitta dai dién
thén, ap, lang, ban, buén, bom, phum, séc, t6 dan pho, di€ém déan cu voi nguoi st
dung dat vé viéc tang cho quyén st dung dat. Tru:orng hop c6 bién ban hop gitra

Uy ban nhan dan cap xa vdi nguoi s dung dat vé viéc tang cho quyén sur dung
dat thi nguoi sir dung dat khong phai ndp gidy to quy dinh tai ndi dung nay.

*SH luong ho so: 01 b.
d) Thoi han gidi quyét:
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- Khong qua 05 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan dugc hd so day dua, chinh
Xac. Dbi v6i cac x3 mién nui, hai dao, ving sdu, vung xa, vung co diéu kién kinh
té - x4 hoi kho khan, vung co diéu kién kinh té - x3 hoi dic biét kho khan thi thoi
gian thuc hién khong qua 15 ngay 1am viée ké tir ngay nhén duogc hd so day du,
chinh xéc.

- Thoi han giai quyét néu trén khong bao gém: thoi gian co quan c6 tham
quyén xac dinh nghia vu tai chinh vé dét dai; thoi gian trich do ban db dia chinh
hoac do dac chinh ly ban dd dia chinh; thoi gian thuc hién nghia vu tai chinh ctia
nguoi st dung dat, thoi gian xem xét xtr 1y d6i voi trudng hop st dung dat c6 vi
pham phap luat; thoi gian trung cau giam dinh, thoi gian niém yét cong khai,
dang tin trén phuong tién thong tin dai ching; thoi gian thyc hién thu tyc chia
thira ké quyen str dung dat, tai san gan lién voi dat (101 voi truong hop thuc hién
thu tuc cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyen so hitu tai san gan lién
v6i dat ma nguoi stir dung dat, cha sé hiru tai san gan lién véi dat chét trude khi
trao Gidy chung nhan.

d) Doi tuwgng thyc hién:

- HO gia dinh, c4 nhan; cong déng dan cu ddi véi thira dat chua duogc cép
Gidy chtng nhan.

e) Co quan thuc hi¢n:

- Co quan, ngudi co thAm quyén quyét dinh: Chu tich Uy ban nhin dan
cép Xa.

- Co quan tryc tiép thuc hién: Uy ban nhan dan cip xa, Co quan chuyén
mon vé ndng nghiép va moi trudng cap xa, Chi nhanh Vin phong Ping ky dat
dai.

- Co quan phdi hop (néu co): Co quan thué.

) Két qua thure hién: Gidy ching nhan quyén sir dung dat.

h) th, lephz (néu cé):

* Doi voi ho SO ngp truc tiép

- L& phi cip Giay chting nhan:
Don vi tinh: Viét Nam déng
Pon vi Mikc thu 1€ phi
STT NOi dung thu tinh DAt Tai san bat + Tai

san

| DPoi voi ca nhan

Cap Giay chung |HO6 so/Giay | 35.000 35.000 35.000

nhén 1an dau ching nhan

1 Poi véi to chirc
Cap Giay chimg | HO so/Gidy | 40.000 40.000 45.000
nhan 1an dau chirng nhan

- Phi tham dinh hd so:
Don vi tinh: Viét Nam dong

Don vi Mirc thu 1€ phi

STT | Noidung thu

tinh Pat | Taisan | Dét+ Tai
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| | | | sin

| DPoi voi ca nhan

Cap Gidy chimg|Ho so/Gidy | 100.000 100.000 155.000
nhén lan dau chung nhén

I Doi vaGi to chire

Cap Giay chimg |HO so/Gidy | 215.000 215.000 215.000
nhan lan dau chiig nhan

* Doi voi ho so ndp triee tuyén: Mirc thu phi tham dinh hé so, 1é phi cdp
gidy ching nhan bang “0 dong

i) Tén mau don, mdu to’ khai:

- MAu s6 21 Phu luc sé 04 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-
UBND;

K) Yéu cdu, diéu kién thwe hi¢n thii tuc hanh chinh (néu c¢é): Khéng co
quy dinh.

) Can cir phadp Iy ciia thii tuc hanh chinh:

- Luat Pat dai s6 31/2024/QHIS5 ngay 18/01/2024; Luat sO 43/2024/QH15
ngdy 29/6/2024 sta db6i, bd sung mot s6 diéu cia Luat Dat dai s6
31/2024/QH15;

- Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 cta Quédc hoi quy dinh
mét s6 co ché, chinh sach thao g0 kho khan, vudng mic trong td chirc thi hanh
Luat dat dai;

- Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29/7/2024 cua Chinh phu Quy dinh
vé dleu tra co ban dat dai; dang ky, cap Glay chiing nhan quyen st dung dit,
quyén s& hitu tai san gin lién voi dat va Hé thong thong tin dat dai;

- Nghi dinh s6 118/2025/NB-CP ngay 09/6/2025 ctia Chinh phu quy dinh
vé viéc thue hién thu tuc hanh chinh theo co ché mot cira, mot ctra lién thong tai
Bo phan Mot cira va Cong Dich vu cong qudc gia;

- Nghi dinh 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cua Chinh phu quy dinh chi
tiét va hudng dan mot s6 diéu ctia Nghi quyét sd 254/2025/QHI1S cua Quoc hoi
quy dinh mot sé co ché, chinh sach thao g& khé khin, vudéng mic trong to chirc
thi hanh Luat dét dai;

- Nghi quyét 6 34/2025/NQ-HDND ngay 10/12/2025 ctia Hoi ddng nhan
dan thanh phé Quy dinh murc thu, ché d6 thu, nop, quan ly va su dung cac loai
phi, 1¢ phi trong Iinh vuc dat dai trén dia ban thanh phé.

Quyet dinh s6 52/2026/Qb-UBND ngay 30/6/2026 cua Uy ban nhén dan
thanh phd vé viéc phén cap thue hién mot 86 nhiém vu trong linh vuc dat dai va
trinh ty, thu tuc hanh chinh vé dat dai trén dia ban thanh pho Hai Phong.

- Nghi quyét sé 23/2026/NQ-HPND ngay 28/7/2026 ciia Hoi dong nhan
dan thanh phé quy dinh mikc thu phi, 1é phi thudc tham quyén cia Hoi dong
nhan dan thanh pho”' doi véi viée thuc hién thii tuc hanh chinh qua hinh thuece tryuc
tuyén trén dia ban thanh phé Hai Phong.
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Mau s6 21. Pon diing ky dat dai, tai san gin lién véi dat
CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuc

PON PANG KY PAT PAI TAI SAN GAN LIEN VOI DAT
Kinh giri: .....oooviiiiiin, !

1. Nguoi sur dung dat, chu so hiru tai san gan lién voi dat, ngudi quan 1y
dat: (Truong hop nhiéu nguoi cung su dung dat, cung so hitu tai san thi ké khai
tén nguoi cung su dung dat, cung so hitu tai san do theo Mdau so 21a)

2) HO VA TENZ: ..ottt sttt

b) Gidy t& nhan than/phap NhaANS: ........covevevieeeeeeeee e

C) DA Chi% it

d) bién thoai lién hé (néu cO): .............. Hop thu dién tir (néu co): ...........

2. Thua dat dang ky (nguoi st dung dat la t6 chire thi khéng phai ké khai
muc nay):.

(Truong hop dang ky nhiéu thita ddt néng nghi¢p ma khong dé nghi cdp
Glay chitng nhdan hodc dé nghi cdp chung mét Gidy chieng nhén cho nhzeu thira
dat néng nghiép thi khéng ké khai cdc noi dung tai Muc nay ma chi ghi téng sé
thira va ké khai tirmg thira ddt theo Mau sé6 21b)

a) Thira dat sb: ................... :2.2. TO AN A0 SO oo,
D) DA Chi% v
c) Dién tich®: ....... m?; st dung chung: .....m?%; st dung riéng: ....... m?.
d) Str dung vao muc dich”: .................. , tr thot diém: oo,
d) Thoi han dé nghi dugc st dung datd: .......co.ooeveeieeeeeeeeeee s
e) Ngudn géc ST AUNG GAL% ..o

- g)Co quyén hodc han ché quyen 601 v6i thira dat lién ké s6 ..., to ban d6

SO ..., CUA ..vviinnnnnn, , n0i dung vé quyén dbi véi thira dat lién ke ............. 10,

3. Nha &, cong trinh xay dung (nguwoi sir dung dat la t6 chirc thi khéng phai
ké khai muc nay):.

(Chi ké khai néu c6 nhu cau dang ky hodc chirng nhdn quyén sé hiru tai
san; Triwong hop c¢é nhiéu nha 6, cong trinh xdy dung khdc trén cung 01 thua

dat thi chi ké khai cdc théng tin chung va tong dién tich ciia cdc nha 6, cong
trinh xdy dung; dong thoi ldp danh sach nha 6, cong trinh theo Mau s6 21c)
a) Loai nha ¢, cong trinh x4y dung M .......coovoeiicc e,
b) Dién tich xay dung®?: ............... m?,
¢) Dién tich san xay dung/dién tich st dung 3: ................. m?.
d) S hitu chung: ............... m?, s¢ hitu riéng®: .................... m?.
d) S tang: ... ting; trong d6, sd tAng ndi: ... ting, sb tAng ham: ....... tang.
€) NZUON ZOC 157 1ottt
g) Nam hoan thanh x4y dung®®: ..........c.ccooviiiiieeie e,



h) Thoi han SO hTu GEN 12 ..o
i) Cam két vé viéc du diéu kién ton tai nha &, cong trinh xay dung®
4 Pé nghi cua nguoi sur dung dat, chi s¢ hitu tai san gin lién véi
dat: (Panh dau & vao 6 lva chon)
a) Dé nghi dang ky dit dai, tai san gin lién véi dat o
b) Bé nghi cip Gidy chiig nhan o
¢) Bé nghi ghi no tién str dung dét (doi véi cd nhdn) o
d) D& nghi KNAC (18U CO): oo
5. Nhitng gidy to ndp kém theo™

Toéi/chung t6i xin cam doan ndi dung ké khai trén don 1a ding su that, néu
sai toi/chung to1 hoan toan chiu trach nhi¢m trude phap luat.

..... ngay .... thang... nam ...
Ngwoi st dung dat/Ngwoi ké khai
(Ky, ghi ro ho tén hodc
dong dau (néu cé))

1ﬂGhi co quan c6 tham quyén giai quyét tha tuc. (Luu y: xem k¥ hudng dan viét Pon trudc khi ké khai; khong
tay x0a, stra chita trén Don).

2 Ca nhan: Ghi ho va tén bang chir in hoa, nam sinh theo gidy to nhan than. Nguoi gbe Viét Nam dinh cu ¢ nudce
ngoai: Ghi ho tén, nam sinh, quoc tich. Cong dong dan cu: Ghi tén cua cong dong déan cu. T6 chue: Ghi theo
quyét dinh thanh 1ap hodc giay dang ky kinh doanh hodc giay phép dau tu.

3 Ca nhan: Ghi s6 dinh danh ca nhan hodc s6, ngay cp va noi cap ho chiéu.

T6 chirc: Ghi sd, ngay ky, co quan ky vin ban theo quyét dinh thanh 1ap hodc gidy dang ky kinh doanh hodc gidy
phép dau tu.

4 C4 nhan: Ghi dia chi noi dang ky thuong tri. Nguoi gbc Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai: Ghi dia chi dang ky
thuong tra ¢ Viét Nam (néu cd). Cong dong dan cu: Ghi dia chi noi sinh hoat chung cua cong dong.

T4 chtic: Ghi dia chi tru s¢ chinh theo quyét dinh thanh 1ap hodc gidy ding ky kinh doanh hodc gidy phép dau tu.
5 Ghi s6 nha, tén duorng, pho (néu co) tén diém dan cu (6 dan phd, thon, x6m, lang, dlem dan cu tuwong tu) hoac
tén khu vuc, xtr dong (ddi véi thira dat ngoai khu dan cu); tén don vi hanh chinh céc cap x4, tinh noi c6 thira dat.
6 Ghi dién tich cua thira dét bang s6 A Rap, dugc lam tron s6 dén mot chir $6 thap phéan;.

7 Ghi myc dich dang sir dung chinh cua thira dat. Tir thoi diém ghi ngdy ... thang ... ndim

8 Ghi “dén ngay .../.../...” hodc “Lau dai” hoic ghi bang d4u “-/-” néu khong x4c dinh duoc thoi han.

o Ghi duge Nha nu6e giao dat co thu tién str dung dat hoac giao gie‘it khong thu tién sir dung dat hodc cho thué QQt
tra tién mot lan cho ca thoi gian thué hodc cho thué dat tra tién thué dat hang ndm hodc nhén chuyén quyén
(chuyén doi, chuyén nhuong, thura ké, tang cho, gop von) hodc ngudn goc khac nhu do ong cha dé lai, lan,
chiém, giao dat khong dung tham quyén, khai hoang...

10 Ghi theo van ban xéc lap quyén dugc sir dung.

1 Ghi Nha & riéng 1¢/cin ho chung cu/vin phong/nha xudng ...

12 pbi v6i nha ¢ riéng l¢, cong trinh xay dung doc 1ap ghi dién tich mat bang chiém dat cua nha ¢, cong trinh tai
vi tri tiép xUc v&i mat dat theo mép ngoai tudng bao cia nha ¢, cong trinh duge lam tron s6 dén mét chir so thap
phan.
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D6i v6i can ho chung cu, van phong, hang muyc cong trinh thudc toa nha chung cu, toa nha hdn hop thi ghi dién
tich san/di¢n tich st dung can hd chung cu, van phong, hang muc cong trinh do.

13 pdi voi nha g, cong trinh mot tang thi khong ghi n6i dung nay. Dbi v6i nha ¢, cong trinh nhiéu tang thi ghi
tong dién tich mat bang san xdy dung cia cac tang.

14 Dién tich “S¢ hiru chung” la phan dién tich thudc quyén s hitu cua nhié}l nguoi; Dién tich “Sé hitu riéng” 1a
phén dién tich thudc quyen s¢ hitu ciia mot ngudi (mot ca nhan, mot cong dong dan cu).

15 Ghi ty dau tu xay dung, mua, dwoc ting cho ...

16 Chi sé hitu tai san tu xac dinh va chiu trach nhiém ddi voi ndi dung ké khai.

17 Ghi “dén ngay .../.../...” hodc ghi bang dau “-/-” néu khong xéc dinh dugc thoi han.

18 Truong hop ngudi sir dung dat, cha so hitu tai san gin lién voi dat dé nghi ching nhin quyén s& hiru nha ¢,
cong trinh xay dyng thudc treong hop phai xin phép xay dung quy dinh tai khoan 3 Biéu 148, khoan 3 Diéu 149
ctia Luat D4t dai ma khong c6 gidy xac nhan cua co quan c6 tham quyén thi danh dau ¥ vao 6 lwa chon.

199 6i véi to chire thi phai ndp kém theo Béo cio két qua ra soat hién trang sir dung dat ctia to chirc theo Mau sb

21d hogc Bdo céo két qua ra soat hién trang sir dung dat ctia nguoi dugce giao quan ly dat/nguoi duge quan ly dat
Mau sb 21d, trir truong hop t6 chirc nhan chuyén nhuong du an dau tu ¢6 sir dung dat.

Mau s6 21a. Danh sach nhimg nguoi st dung chung thira dat, So hiru chung tai
san gan lién vo1 dat

o DANHSACH ‘
NHUNG NGUOI SUDUNG CHUNG THUA PAT, SO HU'U CHUNG TAI
SAN GAN LIEN VOI PAT

(Kém theo Mau s6 21)
Str dung chung thira dat: o; SO hitu chung tai san gan lién véi dat: o (Pdnh ddu
vado 0 lya chon)

Tén nguwoi sir Gidy to phap nhin, nhén thin
dung dit, chii Nim Loai N3
TT | séhiutaisin | 00 oal . gay, Co quan | Dia chi
gﬁn lién voi g“‘ly So Ehang,(’ cf’[p
dat to nam cap
1) 3] (©) (4) ) (6) () (8)

, hgay ... thang ... nam
Nguwoi sir dung dat/Nguwoi ké khai
(Ky va ghi ro ho tén)

Huéng din ké khai:
Viéc ké khai thong tin theo huéng dan tai Mau s6 21

Mau s6 21b. Danh sach cac thira dat cua mét ho gia dinh, cd nhan, cong dong
dan cu, nguoi goc Viét Nam dinh cu & nudce ngoai
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] DANH SACH CAC THUA DAT ‘
CUA MOT HQ GIA PINH, CA NHAN, CONG PONG DAN CU, NGUOI
GOC VIET NAM PINH CU O NUGC NGOAI

(Kém theo Mdu s6 21)

SO thir | Thira dat | To'bén | Diachi | Dién tich | Sir dung | Thoihan | Ngudn
tw 0 do so thira dat (m2) vao muc | deé nghi goc sir
dich duge sir | dung dat
dung dat
1) ) @) (4) () (6) () (8)

....,ngay ... thang ... nam ..
Nguwoi str dung dat/Nguwoi ké khai

(Ky va ghi ré6 ho tén)

Hwéng din ké khai: Viéc ké khai thong tin theo huéng dan tai Mau sb 21.
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Mau s6 21c. Danh sach tai san gan lién véi dat trén cing mot thira dat

o ~ DANHSACH o
TAI SAN GAN LIEN VOI DAT TR~EN,CUNG MOT THUA DAT
(Kem theo Mau so 15)

Dién tich o
Loai nha &, cong DAl?n tich | san X&})A/ H1~nh thire s S;\O tanig. Nguon |Thoi han
trinh xav dune | X2 dung |dyng/dién | hiru (chung, [ (tang noi, bc 56 hira
y dung (m?) tich str riéng) tang ham) g
dung (m?)
1) 2) ©) (4) () (6) ()

....,ngay ... thang ... nam ..

Nguoi sir dung dat/Nguoi ké khai
(Ky va ghi ro ho tén)

Hwéng din ké khai: Viéc ké khai thong tin theo huéng dan tai Mau sb 21.
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MAu s6 25. Phiéu chuyén théng tin dé x4c dinh nghia vu tai chinh vé dit dai

................. CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
(TEN PON VI CHUYEN Poc lap - Tu do - Hanh phic
THONG TIN)
Sb: ... /ecrtr L , Ngay ... thang .... nam ....

PHIEU CHUYEN THONG TIN
PE XAC PINH NGHIA VU TAI CHINH VE PAT PAI
Kinh glri: ..o,

I. THONG TIN VE HO SO THU TUC

1.1. M4 sb hd so thu tuc hanh chinh®: .................................

1.2. Ngay nhan dd hd so@: ... ..o

1.3. Loai thu tuc can xac dinh nghia vy tai chinh®: ...

Il. THONG TIN CHUNG VE NGUOI SU DUNG PAT, CHU SO HU'U TAI SAN GAN
LIEN VOI PAT

1. THONG TIN CHUNG VE NGUOI SUDUNG PAT, CHU SO HU'U TAI SAN GAN
LIEN VOI PAT/NGUOI NHAN CHUYEN QUYEN SU DUNG DAT, TAI SAN GAN
LIEN VOI PAT

L. TN s
1.2, Dia Chil:

1.3.S6 diénthoailién hé: ..............oiiiiiin i, Email (néu (o)
1.4, MA SO thUE (NBU COY: vt
1.5. Gidy to phap nhan/Sé ho chiéu/Sé dinh danh ca nhan(:

(Triwong hop c6 nhiéu dong sir dung, s& hitu thi ké khai théng tin mét ngwoi dai dién; dong
thoi ldp danh sdch theo Bang 25a dinh kem)

2. THONG TIN CHUNG VE NGUOI CHUYEN QUYEN SU DUNG DAT, TAI SAN
TREN DAT

2. L TN
2.2 Dia Chil:
Xa/phuong/dac khu:........... Tinh/thanh phd:.................

2.3.Sb dien thoai BN hé: ......ooovveeeeeie e Email (néu (0]
2.4 MA SO thUE (BU COY: vt
2.5. Gidy to phap nhan/Sé ho chiéu/Sé dinh danh ca nhan(:

Loai gidy to:.......... S6 gidy tor.........u.

Ngay sinh (khai v6i ca nhan chua ding ky thué):.................

(Truong hop c6 nhiéu ngeoi dong sir dung, sé hitu thi ké khai théng tin mét ngwoi dai dién;
dong thoi lap danh sach theo Bang 25b dinh kem).

III. THONG TIN VE DAT VA TAI SAN GAN LIEN VOI DAT

1. Théong tin vé dit
1.1. Thita At $6: «.vvveee e, ST DAN AD SO e
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1.2, Dia chitai®): Lo
Xa/phuong/Dic khu:........... Tinh/thanh phd:.................
1.3. Gia dat
Duong:........ Doan dudng:...... Vitric.......oo.oo... Thong tin khéc:................
Loai gia Pon gia (VND/m?)

Gi4 dit theo bang gia:

Hé s6 diéu chinh gia dat (néu co):
1.4. Dién tich thira dat: .......cooooovrrvreene. m?

- Dién tich st dung chung: ...........c.cc.ee.... m
2

2

- Dién tich st dung riéng: ........cccoeveuveeneen. m

- Dién tich phai nop tién sir dung dat/tién thue dat: ....coooveveeeeeeee. m?

- Di¢n tich khong phai nop tién sir dung dat/tién thue dat: ...ooveveeeeeeeen, m?

- Dién tich dét trong han mUc: .......cccoeeveeenennne m?

- Dién tich dét ngoai han muc: ...........cooeeviinee m?

1.5. Nguon g6 St dung GAt: .........ooeum e
1.6. Muc dich st dung At
Muc dich str dung dét trude khi chuyén MUC AICH: oo
1.7. Thot han st dung dat:

- On dinh lau dai o

-Cothoihan: .............. nam. Tur ngay ....... [evinin. [eviiiiin. dén ngay: ....... S [oin..
1.8. Thoi diém bat dau sir dung dat tir ngay: ....... [, /......

1.9. Hinh thirc str dung dat®®: ...

1.10. Gidy to vé quyen sir dung dat®™: ..

Loai gidy to:......... Sbiuei. NEAY CAP:...veeeennnn.. NO1 CAP:..eeeereiene

(Truong hop c6 nhiéu thira ddt thi lgp danh sdch theo Bang 25¢ dinh kém)

2. Thong tin vé tai san gin lién voi dit
2.1. Loai nha &, cong trinh: ................... ; cap hang nha ¢, cong trinh: .................

2.2. Dién tich xay dung: ........ccceeeueenennnn m?

2.3. Dién tich san xay dung/dién tich s dung: ..........ccceeeeeees m?

2.4. Dién tich s¢ hitu chung: ................. m?; Dién tich s& hitu TIENG: eveieeieeieeee m?
2.5.S6tang: ......... tang; trong do, sb tAng ndi: .......... tang, sO ting ham: .......... tang

2.6, NGUOIL BOC: .o
2.7. Nam hoan thanh xay dung: ...

2.8. ThOi han SO MU Q8N oo e,

(Triong hop c6 nhiéu nha 6, céng trinh thi ldp danh sach theo Bang 25d dinh kém)

3. Trwong hop cé bién dpng vé quyén siv dung dat, tai sdn gin lién véi dit

3.1. Loai bién dong (Chuyén nhuong, thira ké, cho BANE..) et
3.2. Loai tai san bién dong (Quyén st dung dét, tai san gan 1ién véi dat...)........................
3.3. Gi4 tri hop dong chuyén nhuong/nhan thira ké/nhan ting cho (thé hién néu c6 thong tin):

- GiA tri nha + At (DU COY: oot

IV. THONG TIN VE NHU CAU GHI NO NGHIA VU TAI CHINH (chi 4p dung d6i voi
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ho gia dinh, ca nhan dugc ghi no)

2. Ti8N ST AUNG AAL: oo
3. L Phl trGC Da: L. e

V. THONG TIN VE MIEN, GIAM TIEN SU DUNG DPAT TRONG TRUONG HQP
NGUOI SUDUNG PAT LA NGUOI CO CONG VOI CACH MANG

1.Dbi twong (do Uy ban nhdn dén cap xa xdc dinh theo phdp ludt ngwoi ¢6 cong véi cdch
mang): ......

THU TRUONG PON VI
(Ky, ghi ro ho tén, dong dau)
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HUONG DAN GHI MOQT SO THONG TIN TAI PHIEU CHUYEN THONG TIN

Muc I.

(1) Ghi Ma s6 hd so tha tuc hanh chinh theo quy dinh tai Nghi dinh ctia Chinh phu quy dinh
vé thuc hién thu tuc hanh chinh theo co ché mot ctra, mot cira lién thong trong giai quyét thu
tuc hanh chinh.

(2) Ghi theo thoi gian nhan da ho so trén Giy tiép nhan hd so va hen tra két qua.

(3) Ghi loai thu tuc nhu: Cép Giéy ching nhan lan dau, chuyén nhuong, tang cho, v.v...

(4) Ghi can ctr phap ly dé xéc dinh cap Gidy ching nhan theo diém...khoan...Diéu... ndo cua
Luat Pat dai, Nghi dinh ctia Chinh phu.

Muc I1. Ghi thong tin vé nguoi st dung dat, chi s¢ hiru tai san gan lién v6i dat/ngudi nhan
chuyén quyén str dung dat, tai san trén dat/ngu:m chuyen quyén st dung dat tai san trén dat.

Tmong hop nhiéu ngudi cung chung quyen sir dung dat, cing chung quyén s& hiru tai san gin
lién voi dat thi ghi thong tin mot ngudi dai dién va danh sach theo Bang 25a/Bang25b.

(5) Ca nhan ghi ho tén, ndm sinh;

T6 chtc ghi tén theo quyét dinh thanh 1ap hoac gidy dang ky kinh doanh, gidy phép dau tu; ca
nhan nudc ngoai va ngudi goc Viét Nam dinh cu & nude ngoai ghi ho tén, ndm sinh, quoc
tich.

(6) Dia chi dé gui Thong bao nghia vu tai chinh va trong truong hop can thiét lién lac dé nghi
cung cp ho so bd sung theo quy dinh.

(7) Ghi Quyet dinh thanh 1ap hoic Gidy phép dang ky kinh doanh. dbi voi to chuc; s6 ho
chiéu d6i voi ca nhan nude ngoai va nguoi gbe Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai; sé dinh danh
dbi voi ca nhan trong nude.

Muc I11.

Piém 1. Ghi thong tin thira dat. Truong hop ¢ nhiéu thira dat thi 1ap danh sach theo Bang
19c.

(8) Ghi s6 nha, tén duong, pho (néu co); tén diém dan cu (t6 dan phd, thon, xom, lang, ap,
ban, bon, budn, phum, séc, diém dan cu tuong tur) hodc tén khu vyc, xt dong (d6i véi thira dat
ngoai khu dan cu); tén don vi hanh chinh céac cap x4, tinh noi c6 thira dat.

(9) Muc dich st dung dat theo phén loai dat va 1a myc dich tinh thu tién sir dung dét, tién thué
dat hodc muc dich sau khi chuyén muc dich sir dung dét.

(10) Ghi hinh thire sir dung dat nhu: Céng nhén hodc nhan chuyén guyén su dung d{it nhu
Giao dat khong thu tién st dyung dat/Giao dat c6 thu tién st dung dat/Thué dat tra tién mot lan
cho ca thoi gian thué/Thué dat tra tién thué dat hang nam.

(11) Ghi tén loai gidy to vé quyén sir dung dét theo quy dinh tai Diéu 137 Luat D4t dai hodc
Gidy chimg nhan da cap

Dlem’ 2. Ghi thong tin vé tai san gan lién v4i dat theo Pon dang ky dat dai, tai san gin lién
voi dat. Truong hop c6 nhiéu nha &, cong trinh thi 1ap danh séch theo Béng 25d.

Muc IV. Ghi thdng tin xac dinh diéu kién dugc hudng chinh sach mién, giam tién sir ‘dung dat
cua nguoi s dung dat 1a ngudi c6 cong voi cach mang (d6i twong, dién tich, mtrc mién, giam)
ctia Uy ban nhan déan cip xa.

Biang 25a: Danh sich nhitng nguoi sir dung dt, tai san gin lién véi dit

Tén nguoi su
dl{n g (‘ie.lt’ thu;SO Giay to phap A
hiru tai sdn gan x A A QA LA Dién tich su
x e o f . , IMa so thu¢/ nhan/S6 ho ) 1A A
STT | liénvoidat, | Dia chi L, A oA 4 dung/Ty 1€ s¢| Ghi cha
(néu c6) | chiéu/So dinh . Yy
nguoi nhan LA hiru (n€u co)
danh ca nhan
chuyén quyen su
dung dt, tai san
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gan lién véi dat

(*) Déi véi truong hop quyén sir dung ddt, quyén so hitu tai san gan lién véi ddt la ciia vor va
chong thi the hién thong tin “la vo/chong”; truong hop cua ho gia dinh thi ghi “la thanh vién
co chung QSDDP cua ho.”.

Bang 25b: Danh sach nhirng ngudi chuyén quyén sir dung dat, tai san giin lién véi dit

STT

Tén nguoi chuyén

tai san trén dat

quyén st dung dat,| Dia chi

Ma sb thué
(n€u co)

Gidy to phap nhan/S6|  Dién tich st
ho chiéu/So dinh dung/Ty 1€ so
danh ca nhan hitu (n€u co)

Bang 25¢: Bang ké thong tin vé dat

Thoi| Thoi Gidy to
Thia 0 Dia .., .. Dien .,  Mucdichhan| diém |- Hinh v¢quyen
STT At ban chi Gia dat tich Nguon goc| sir dung | sir | bat dau| thire sir | s dung
do dat  dung|str dung|dung dat| dat (néu
dat | dat c0)
Bang 25d: Bing ké thong tin tai sin giin lién véi dat
Loai | S tang Dién tich
nha ¢, Cap nha 9, Thot han
STT P St dung/san '

trinh

cong | congtrinh | Tangndi | Tang ham

xdy dung

Xay dung s6 hiru
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11. Pinh chinh Gidy ching nhin da cap - 1.115628

a) Trinh tu thwc hién:

Nguoi yéu cau dang ky ndp hd so truc tuyén trén Cong dich vu cong qudc
gia hoic tmg dung dinh danh quéc gia hodc truc tiép (hodc théng qua dich vu
buu chinh) Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong thanh phé hodc Trung tim Phuc
vu hanh chinh cong cp x4.

Khi ndp cac giéy to quy dinh, nguoi yéu cau dang ky duoc luya chon nop
ban sao gidy to va xuét trinh ban chinh dé can bo tiép nhan hd so kiém tra doi
chiéu hodc ndp ban chinh gidy to hoic ndp ban sao gidy to da co cong chung
hodc chimg thue theo quy dinh cua phap luét vé cong chimg, chimg thyc; truong
hop ndp hod so theo hinh thtre tryc tuyén thi ho so ndp phai duoc sb hoa tir ban
chinh hoic ban sao gidy to da dugc cong chimg, chimg thuc.

Dbi véi trudng hop thuc hién xac nhan thay doi trén Gidy ching nhan da
cap thi ngudi yéu cau dang ky ndp ban gbc Gidy chirng nhan da cép.

Trudng hop ndp ban sao hodc ban sb hoa cac loai gidy to thi khi nhan két
qua giai quyét thi tuc hanh chinh ngudi yéu cau dang ky phai ndp ban chinh cac
gidy to thudc thanh phan ho so theo quy dinh.

- Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong thanh phé hoac Trung tam Phuc vu
hanh chinh cong cap xa:

+ Kiém tra tinh ddy du cua thanh phan hd so va cap Gidy tiép nhan ho so
va hen tra két qua.

Truong hop chua day da thanh phan ho so thi tra hd so kém Phiéu yéu
cau bo sung, hoan thién hd so dé nguoi yéu cau dang ky hoan thién, bd sung
theo quy dinh.

+ Chuyén h6 so dén Uy ban nhan dan cap xa dbi véi truong hop dinh
chinh Gidy chang nhan cip lan dau cia Ca nhan, cong dong dan cu.

- Trinh tu thuc hién dbi voi truong hop dinh chinh Gidy chung nhan da
cap lan dau co sai sot cua Ca nhan, cong dong dan cu thi co quan chuyén mon
vé nong nghiép va moi truong cp xa thyc hién:

+ Thong bdo cho Chi nhanh Van phong PBang ky dat dai dé chuyén ho so
cap Gidy chting nhan lan dau dén co quan chuyén mén vé nong nghiép va moi
truong.

+ Kiém tra hd so, 1ap bién ban két luan vé ndi dung va nguyén nhan sai
sot.

+ Trinh Chu tich ij ban nhan dan cap xa xac nhan noi dung dinh chinh
trén Glay ching nhén da cap hodc cap moi Gidy chimg nhén quyén st dung dat,
quyén s hiru tai san gan lién vé6i dat.

+ Chuyén Gidy chirng nhan dén co quan tiép nhan hd so dé trao cho ngudi
duoc cap.

+ Chuyén ho so kém ban sao Gidy chimg nhan dén Chi nhanh Vin phong
bang ky dét dai dé dé chinh 1y, cap nhat bién dong vao hd so dia chinh, co s& dit
lidu dat dai.
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b) Cdach thirc thuc hién:

Nop tai co quan tiép nhan, tra két qua giai quyét TTHC thudc mot trong
cac truong hop dudi day:

- Truc tiép tai Trung tam Phuc vu hanh chinh cong thanh phd hodc Trung
tam Phuc vu hanh chinh cong cap xa.

- Nop thong qua dich vu buu chinh cong ich.

- Nop tryc tuyén: Nop trén cong dich vu cong Qubc gia tai dia chi
https://dichvucong.gov.vn

¢) Thanh phin, so lwong hé so:

- Thanh phan ho so:

+ Pon dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién v6i dét theo Mau s6 24
Phu luc s6 04 ban hanh kem theo Quyét dinh s6 52/2026/Qb-UBND;

+ Ban gdc Gidy chung nhan da cap;

+ Gidy to chimg minh sai sot thong tin vé thura dét, tai san gan lién véi dat
so vO1 thong tin trén Glay chimg nhén da cap ddi voi trudong hop sai sot thong
tin vé thira dét, tai san gan lién véi dat.

Truong hop sai sot thong tin cia nguoi duge cap Gidy ching nhan so voi
thong tin tai thoi diém dé nghi dinh chinh thi co quan giai quyet thu tuc co trach
nhiém khai thac, st dung thong tin Ve ngudi duge cap Gidy ching nhan trong
Co so dir liéu qudc gia vé dan cu, néu khong thé khai thac dugc thong tin thi
ndp Gidy to chimg minh sai s6t thong tin cta nguoi duoc cip Gidy ching nhan;

+ Truong hop nguoi sir dung dat, chu s¢ hitu tai san gan lién voi dat thyce
hién thu tuc thong qua nguoi dai dién theo quy dinh cua phap luat vé dan sy thi
phai c6 van ban vé viéc uy quyén theo quy dinh cta phap luat vé dan su.

- S6 luong ho so: 01 bo.

d) Thoi han gidi quyét:

- Khong qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc ho so day du, chinh
Xac. Pbi v6i cac xa mién nui, hai dao, ving sdu, vung xa, vung co diéu kién kinh
té - x& hoi kho khan, vung co diéu kién kinh té - xa hoi dic biét kho khan thi thoi
gian thyc hién khong qua 15 ngay 1am viéc ké tir ngdy nhan dugc ho so day du,
chinh xéc.

- Thoi han giai quyét néu trén khong bao gom: thdi gian co quan c6 tham
quyén xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai; thoi gian trich do ban do dia chinh
hoic do dac chinh 1y ban do dia chinh; thoi gian thuc hién nghia vu tai chinh cta
nguoi st dung dat, thoi gian xem xét xir Iy dbi véi truong hop sir dung dat co vi
pham phép luat; thoi gian trung cau giam dinh, thoi gian niém yét cong khai,
dang tin trén phuong tién thong tin dai chung; thoi gian thuc hién thu tuc chia
thira ké quyen str dung dat, tai san gan lién vé&i dat d01 voi truong hop thuc hién
thu tuc cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyen s& hitu tai san gan lién
v6i dat ma nguoi sir dung dat, cha sé hiru tai san gin lién véi dat chét trude khi
trao Gidy chimg nhén.

d) Doi twong thwe hién thii tuc hanh chinh: C4 nhan, cong dong dan cu,
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doi voi Gidy ching nhéan cap lan dau co sai sot.

e) Co quan thwc hién thu tuc hanh chinh:

- Co quan, nguoi c6 thim quyén quyét dinh: Uy ban nhan dan cap xd; Chu
tich Uy ban nhan dan cap xa.

- Co quan truc tiép thu’p hién thu tuc hanh chinh: Co quan chuyén mon vé
nong nghi€p va moi truong cap xa, Chi nhanh Van phong PBang ky dat dai.
- Co quan phdi hop (néu co):

g Két qua gidi quyét thii tuc hanh chinh: Gidy ching nhan quyén st
dung dat.
h) Phi, Ié phi (néu cé):

* Péi Vdi o so ndp truee tiép
- Lé phi cap Giay chiing nhan:

Don vi tinh: Viéet Nam déng

N Do vi Mikc thu I€ phi :
STT | Noi dung thu tinh DAt Tai sin Pbat + Tai
san
| D6i véi ¢4 nhan
| Cap doi, cap lai | HO so/Gidy | 25.000 25.000 30.000
Giay chung nhan | chung nhan
2 Pang ky bién | HO so/Gidy | 25.000 25.000 30.000
dong trén Gidy | ching nhan
ching nhén da
cap
1 Poi véi to chire
1 Céap doi, cap lai | HO so/Gidy | 30.000 30.000 35.000
Giay chirng nhan | chiing nhan
2 Pang ky bien | HO so/Gidy | 30.000 30.000 35.000
dong trén Gidy | chimg nhan
ching nhén da
cap
- Phi tham dinh hd so:
Don vi tinh: Viét Nam déng
N Pon vi Mirc thu 1€ phi :
STT | NOi dung thu tinh DAt Tai sin bat + Tai
san
| D6i v6i ca nhan
1 Cap doi, cap lai | Ho so/Gidy | 100.000 100.000 115.000
Giady chung nhan | chung nhan
2 Piang ky bién | HO so/Gidy | 125.000 155.000 170.000
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dong trén Gidy | chirmg nhan
ching nhén da
cap

1 Doi vai to chire

1 Cap doi, cap lai | HO so/Gidy | 155.000 155.000 175.000
Giay chung nhan | ching nhan

2 Ping ky bién | HO so/Gidy | 290.000 290.000 355.000
dong trén Gidy | ching nhan
chung nhan da
cép

* Doi voi ho so ndp triee tuyén: Mirc thu phi tham dinh ho so, 1é phi cdap
gidy chitng nhdn bang “0 dong”.

i) Tén méu don, mu t& khai: Mau s6 24 Phy lyc s6 04 ban hanh kém
theo Quyét dinh sb 52/2026/QD-UBND.

K) Yéu cau, diéu kién thwe hién thii tuc hanh chinh (néu cé): Khong.

l) Can cw phap 1)5 cua thu tuc hanh chinh:

- Luat Dt dai s6 3 1/2024/QH15 ngay 18/01/2024; Luat sO 43/2024/QH15
ngdy 29/6/2024 sta ddi, bd sung mot sé diéu cua Luat Pat dai sb
31/2024/QH15;

- Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 ctua Quédc hoi quy dinh
mét s6 co ché, chinh sach thao g0 kho khan, vudng méic trong td chirc thi hanh
Luat dat dai;

- Nghi dinh s6 118/2025/NB-CP ngay 09/6/2025 ctia Chinh phu quy dinh
vé viéc thue hién thu tuc hanh chinh theo co ché mot cira, mot ctra lién thong tai
Bo phan Mot cira va Cong Dich vu céng qudc gia;

- Nghi dinh 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cua Chinh phu quy dinh chi
tiét va hudng dan mot s6 diéu ctia Nghi quyét sb 254/2025/QH15 cua Quoc hoi
quy dinh mot s co ché, chinh sach thao g& khé khan, vudng méc trong to chirc
thi hanh Luat dat dai;

- Nghi quyét s0 34/2025/NQ-HDND ngay 10/12/2025 cua Hoi dong nhan
dan thanh phé Quy dinh murc thu, ché d6 thu, nop, quan ly va su dung cac loai
phi, 18 phi trong linh vyc dat dai trén dia ban thanh phé.

Quyet dinh sb 52/2026/QB -UBND ngay 30/6/2026 cua Uy ban nhan dan
thanh pho vé viéc phan cap thu’c hién mot s6 nhiém vu trong linh vuc dat dai va
trinh tu, thu tuc hanh chinh vé dit dai trén dia ban thanh pho Hai Phong.

- Nghi quyet s6 23/2026/NO-HPND ngay 28/7/2026 cua Hoi dong nhan
dan thanh phé quy dinh mirc thu phi, I¢ phi thugc tham quyén cia Hoi dong
nhan dan thanh pho doi véi viéc thuc hién thii tuc hanh chinh qua hinh thuc truc
tuyén trén dia ban thanh phé Hai Phong.
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MAu s6 24. Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gin lién véi dat
CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phic

PON PANG KY BIEN PONG PAT PAIL TAI SAN GAN LIEN VOI PAT

Kinh gui: .....ooooveiiinn, !
1. Nguoi st dung dét, cha so hitu tai san gén lién v6i dét, ngudi quan 1y dat:
Q) TENZ. ottt ettt et ae ettt et et e et et nn s
b) Gidy t& nhan thAn/PhAp NHANZ: .........c.oveeeeeeeeeeeeee e
C) DA ChIZ: (oo
d) Pién thoai lién hé (néu cé): ............... Hop thu dién tir (néu co):

2. Noi dung bién dong®:
3. Gidy to lién quan dén ndi dung bién dong ndp kém theo don ndy gdom co*:
(1) Gidy chimg nhan da cap;

Cam doan ndi dung ké khai trén don la dung su that va chiu trach nhiém
trudc phap luat.
......... , ngay ... thang .... nam
Nguoi viét don
(Ky, ghi ré ho tén va dong dau néu co)

1 Pbi véi ho gia dinh, c4 nhan, cong ddng dan cu, nguoi gbe Viét Nam dinh cu ¢ nu6e ngoai thi ghi “Van phong
dang ky dat dai/Chi nhanh Van phong dang ky dat dai...... ” noi co dat.

Dbi véi to chirc trong nudc, to chirc ton gido, to chirc ton gido tryc thudc, to chirc kinh t& ¢6 von dau tu nudce
ngoai, to chuc nudc ngoai c6 chuc nang ngoai giao va to chuc nudc ngoai, ca nhan nudc ngoai thi ghi “Van
phong dang ky dat dai...” noi co dat.

2 Ghi thong tin nhu trén gidy chimg nhan da cip. Truong hop nhén chuyén quyén sir dung dét, quyén so hitu tai
san gin lién v6i dit thi ghi thong tin ctia bén nhan chuyén quyén.

8 Ghl npl dung bién dc_mg nhu: “nhan chuyen nhugng, nhan tang cho ..., cép lai Giéy chuing nhan do bi mét, cép
d6i Giay chirng nhén ..

Truong hop dé nghi cap lai Glay chirng nhan do bi mat thi ghi n6i dung: “de nghi cap lai Gidy chimg nhén do bi
mdt” va thé hién thong tin Gidy chimg nhan b1 mét, gdm: sd vao sb cap Glay chung nhan ............ ; SO phat
hanh Gidy chimg nhan (So STL) L.ovvniiiiiiiie ’, truong hop nguoi st dung dat, chii s¢ hitu tai san gan lién !
dat khong c6 thong tin vé Gidy ching nhan da cap thi khong ké khai ndi dung tai muc nay. Co quan giai quyét
thu tuc he‘mh chinh kiém tra ho so dia chiph, co sﬁr dfr liéq dat dai dé xac dinh cgic thong tin tai ‘muc nay, trong d(',)
thong tin bat budc phai co6 1a thong tin s6 vao so cap Giay chung nhan hoac s6 phat hanh Giay chiing nhan (So
seri).

Truwong hop ¢6 nhu cau cdp méi Gidy chirng nhén thi ghi “c6 nhu cau cap méi Gidy chirng nhdn”.
4 Ghi céc loai giéy to ndp kém theo Pon nay.
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12. Thu hdi Gidy chirng nhan da cip khong ding quy dinh cua phap
luat dat dai do nguoi sir dung dat, chii s¢ hiru tai sian gin lién véi dit phat
hién va cép lai Gidy chirmg nhén sau khi thu héi - 1.115627

a) Trinh tu thwc hién:

Buée 1: Ngudi yéu cau dang ky ndp hd so truc tuyén trén Cong dich vu
cong qudc gia hodc tng dung dinh danh qudc gia hodc truc tiép (hodc théng qua
dich vu buru chinh) Trung tim Phuc vu hanh chinh cong thanh phd hodc Trung
tam Phuc vu hanh chinh cong cép xa.

Khi ndp cac glay to quy dinh, nguoi yéu cau dang ky dugc lya chon nop
ban sao gidy to va xuét trinh ban chinh dé can bo tiép nhan hé so kiém tra ddi
chiéu hodc ndp ban chinh gidy to hoic ndp ban sao gidy to di c6 cong ching
hodc chimg thyc theo quy dinh cua phéap luat vé cong chtng, ching thuc; truong
hop ndp ho so theo hinh thire truc tuyén thi hd so ndp phai duoc sd hoa tir ban
chinh hoic ban sao gidy to da dugc cong ching, chimg thuc.

Trudng hop ndp ban sao hodc ban s6 héa cac loai gidy to thi khi nhan két
qua giai quyét thu tuc hanh chinh nguoi yéu cau dang ky phai nop ban chinh céc
gidy to thudc thanh phan hd so theo quy dinh.

Buwéc 2: Trung tdm Phuc vu hanh chinh céng thanh phé hodc Trung tam
Phuc vu hanh chinh céng cap x&:

- Kiém tra tinh day du cta thanh phan hd so va cip Gidy tiép nhan hd so
va hen tra két qua.

Truong hop chua day du thanh phan ho so thi tra hd so kém Phiéu yéu
cau bo sung, hoan thién hd so dé ngudi yéu cau dang ky hoan thién, bd sung
theo quy dinh.

- Truong hop ho so 1a cta ca nhan, cong dong dan cu, chuyén ho so dén
Uy ban nhan dan cap xa d6i vai truong hop thu hoi gidy chung nhan cap lan
dau.

Buéc 3: UBND cép xd kiem tra, xem xét, quyét dinh thu hoi Gidy chang
nhan da cap khong dung quy dinh cua phap luat dat dai (trir truong hop nguoi
dugC cap Gidy ching nhdn da thyc hien thu tuc chuyén quyén si dung dt,
quyén sé hizu tai san gan lién véi dat theo quy dinh ciia phap lugt).

Buéc 4: Co quan c6 tham quyén thuc hién viéc cap Giay chung nhan sau
khi thu héi Giay ching nhan:

- Trudng hop Gidy chung nhan bi thu hdi do UBND cép xa thuc hién:

+ Kiém tra ho so da cap Giay chiing nhan, xac dinh lai thong tin quy dinh
tai diém d khoan 2 Diéu 152 cua Luat Dét dai theo dung quy dinh ctia phap luat
dat dai tai thoi diém cap Gidy ching nhan.

+ Cap lai Gidy ching nhan;

+ Chuyén ban sao Gidy chang nhan kém theo hé so di giai quyét dén Vin
phong Pang ky dat dai dé thuc hién cap nhat, chinh ly bién dong vao ho so dia
chinh, co s& dit liéu dat dai;

+ Chuyén Giay ching nhan dén Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong
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thanh phd hoac Trung tam Phuc vu hanh chinh cong cap xa dé trao cho nguoi
dugc cap.
b) Cach thirc thuc hién:

Nop tai co quan tiép nhan, tra két qua giai quyét TTHC thudc mot trong
cac truong hop dudi day:

- Truc tiép tai Trung tam Phuc vu hanh chinh cong thanh phd hoic Trung
tam Phuc vu hanh chinh cong cap xa.

- NOp thong qua dich vu buu chinh cong ich.

- Nop truc tuyén: Nop trén céng dich vu cong Quéc gia tai dia chi
https://dichvucong.gov.vn

¢) Thanh phin, s6 lwong ho so:

- Thanh phan hd so:

+ Van ban kién nghi viéc cdp Gidy chimg nhan khoéng ding quy dinh cia
phap luat dat dai (ban chinh).

+ Gidy chung nhan da cap (ban gdc).

- S6 lugng ho so: 01 bd.

d) Thoi han gidi quyét:

- Thoi gian thu hoi Gidy chimg nhan da cip khong qua 12,5 ngiy lam
viéc.

- Thoi gian thuc hién viée cap Giay chimg nhan sau thu hoi:

+ Truong hop thu ho6i Gidy chimg nhan da cip 1an dau thi thoi gian thuc
hién déng ky, cap lai Giay chirng nhan khong qua 10 ngay lam viéc. D61 voi cac
xa mién nui, hai ﬁéo, vung séq, vung xa, vung co6 diéu kién kinh té - xa hoi kho
khan, vung co6 di€u kién kinh té - xa hoi dac biét kho khan thi thoi gian thyc hién
khong qué 20 ngay lam viéc.

 d) Doi tuwgng thre hién thii tuc hanh chinh: Ca nhan, cong dong dan cu
doi véi Giay ching nhan da cap 1an dau.

e) Co quan thwc hién thu tuc hanh chinh:

q - Co quan co tham quyén quyét dinh: Uy ban nhan dan cép xd; Chu tich
Uy ban nhan dan cap xa.

- Co quan, nguoi tryc tiép thuc hién thu tyc hanh chinh: Co quan chuyén
mon vé ndng nghi€p va moi truong cap xa; Chi nhanh Van phong Pang ky dat
dai.

- Co quan phéi hop (néu c6): Co quan thué.

9) Két qui gidi quyét thii tuc hanh chinh: Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat.

h) Phi, Ié phi (néu cé):

* Péi v6i ho so ndp truwe tip

- Lé phi cap Gidy chimg nhén:

Don vi tinh: Viéet Nam déng
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STT

Noi dung thu

Don vi
tinh

Mirc thu 1€ phi

PAt + Tai

Tai san .,
san

DPoi voi ca nhan

Cap doi, cap lai
Gidy ching nhan

Hb so/Gidy
chung nhén

25.000 25.000 30.000

Ping ky bién
dong trén Gidy
chung nhan da
cap

Hb so/Gidy
chung nhan

25.000 25.000 30.000

Doi vai to chae

Cap doi, cap lai
Giady chung nhin

Ho so/Gidy
ching nhéan

30.000 30.000 35.000

Ping ky bién
dong trén Gidy
ching nhan da
cap

Hb so/Gidy
chirng nhan

30.000 30.000 35.000

- Phi thAm dinh ho so:

Pon vi tinh: Viét Nam dong

STT

Noi dung thu

Don vi
tinh

Mikc thu 1¢ phi

PAt + Tai

bat Tai san .
san

DPoi voi ca nhan

Céap doi, cap lai
Giay chung nhan

Hb so/Gidy
chirng nhan

100.000 100.000 115.000

Ping ky Dbién
dong trén Gidy
chimg nhan da
cap

Ho so/Gidy
chirng nhan

125.000 155.000 170.000

Doi voi to chue

Céap doi, cap lai
Giay ching nhan

Hb so/Gidy
chung nhan

155.000 155.000 175.000

Ping ky bién
dong trén Gidy
ching nhan da
cap

Hb so/Gidy
chuing nhan

290.000 290.000 355.000

* Doi voi ho so ndp trwee tuyén: Mirc thu phi tham dinh ho so, 1é phi cdp
gidy chitng nhdn bang “0 dong”.

i) Tén mdu don, méu to khai: Mau s6 24 Phu luc sé 04 ban hanh kém
theo Quyét dinh sb 52/2026/QD-UBND.



421

K) Yéu cau, diéu kién thuwe hién thii tuc hanh chinh (néu c6): Khong.
1) Can ciwr phap ly cuia thu tuc hanh chinh:
- Luat Dt dai s6 31/2024/QHIS5 ngay 18/01/2024; Luat sO 43/2024/QH15

ngdy 29/6/2024 sta ddi, bd sung mot sé diéu cua Luat Dat dai sb
31/2024/QH15;

- Nghi quyet sO 254/2025/QH15 ngay 11/ 12/2025 cua Quoc hoi quy dinh
mot s6 co ché, chinh sach thao g& khé khin, vudéng mic trong t6 chirc thi hanh
Luat dat dai;

- Nghi dinh s6 118/2025/ND-CP ngay 09/6/2025 cua Chinh phu quy dinh
vé viéc thuc hién thi tuc hanh chinh theo co ché mot cira, mot cira lién thong tai
Bo phan Mot ctra va Cong Dich vu céng quéc gia.

- Nghi dinh 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cua Chinh phu quy dinh chi
tiét va huéng din mot sb diéu cua Nghi quyét s6 254/2025/QH15 caa Qudc hoi
quy dinh mét s co ché, chinh sach thao g& kho khin, vuéng mic trong to chirc
thi hanh Luat dat dai;

- Nghi quyét sO 34/2025/NQ-HDND ngay 10/12/2025 cua Hoi dong nhan
dan thanh phd Quy dinh muc thu, ché d6 thu, ndp, quan Iy va st dung cac loai
phi, 1& phi trong linh vuc dét dai trén dia ban thanh ph.

Quyet dinh s6 52/2026/Qb-UBND ngay 30/6/2026 cua Uy ban nhéan dan
thanh phé vé viéc phan cap thue hién mot s6 nhiém vy trong linh vyc dat dai va
trinh tu, tha tuc hanh chinh vé dét dai trén dia ban thanh phd Hai Phong.

- Nghi quyét sé 23/2026INQ-HPND ngay 28/7/2026 ciia Hoi dong nhan
dan thanh phé quy dinh mirc thu phi, 1é phi thuéc tham quyén cia Hi dong
nhan dan thanh phé' doi véi viée thuc hién thii tuc hanh chinh qua hinh thuec tryuc
tuyén trén dia ban thanh phé Hdi Phong.
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MAu s6 24. Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gin lién véi dat
CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phic

PON PANG KY BIEN PONG PAT PAIL TAI SAN GAN LIEN VOI PAT

Kinh gui: .....ooooveiiinn, !
1. Nguoi st dung dét, cha so hitu tai san gan lién v6i dét, ngudi quan 1y dat:
Q) TENZ. ottt ettt et ae ettt et et e et et nn s
b) Gidy t& nhan thAn/Phap NHANZ: .........ceoveeeeeieeieeeeeee e
C) DA ChIZ: (oo
d) Pién thoai lién hé (néu cé): ............... Hop thu dién tir (néu co):

2. Noi dung bién dong®:
3. Gidy to lién quan dén ndi dung bién dong ndp kém theo don ndy gdom co*:
(1) Gidy chimg nhan d3 cap;

Cam doan ndi dung ké khai trén don la dung su that va chiu trach nhiém
trudc phap luat.
......... , ngay ... thang .... nam
Nguoi viét don
(Ky, ghi ré ho tén va dong dau néu co)

1 péi véi ho gia dinh, ca nhan, cong déng dan cu, nguoi géc Viét Nam dinh cu & nudc ngoai thi ghi “Van phong
dang ky dat dai/Chi nhanh Van phong dang ky dat dai...... ” noi c6 dat.

D6i véi to chirc trong nudc, to chirc ton gido, to chirc ton gido tryc thudc, t6 chuc kinh té c6 von dau tu nude
ngoai, to chirc nudc ngoal ¢6 chirc ning ngoai giao va td chirc nudc ngodi, ci nhan nudc ngoai thi ghi “Vin
phong dang ky dét dai...” noi ¢ dat.

2 Ghi thong tin nhu trén gidy ching nhan d cép. Trudng hop nhan chuyén quyén sir dung dét, quyén s& hiru tai
san gan lién v6i dét thi ghi thong tin ciia bén nhan chuyén quyén.

8 Ghl npl dung bién dc_mg nhu: “nhan chuyen nhuong, nhan tang cho ..., cép lai Giéy chuing nhan do bi mét, cép
d6i Giay chirng nhén ..

Truong hop dé nghi cap lai Glay chirng nhan do bi mat thi ghi ndi dung: “de nghi cap lai Gidy chirg nhan do bj
mdt” va thé hién thong tin Gidy ching nhan b1 mat, gdm: sé vao s cip Glay ching nhan ............ ;' S6 phat
hanh Gidy chimg nhén (So S o) IR ’, truong hop nguoi st dung dét, chi so hitu tai san gan lién vOi
d4t khong c6 thong tin vé Glay ching nhan da cap thi khong ké khai ndi dung tai muc nay. Co quan giai quyét
thu tuc hanh chinh kiém tra hd so dia chlph co qo d;ll lleg dét dai dé xac dinh cgc thong tin tai muc nay, trong dq
théng tin bat budc phai co6 la thong tin s6 vao s6 cap Gidy chirng nhan hodc s6 phat hanh Giay ching nhéan (So6
seri).

Truong hop co nhu cau cap méi Gidy chimg nhdn thi ghi “cé nhu cau cdp méi Gidy chimg nhin”.

4 Ghi cac loai gidy to ndop kém theo Don nay.
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13. Xac dinh lai dién tich dit & ciia ho gia dlnh ca nhan trong truong
hop thira dat & c6 vuon, ao, dat thd cw da dwoc cip gidy chlrng nhén trwéce
ngay 01 thang 7 nim 2004 khi nguoi sir dung dat cé nhu cau - 1.115626

a) Trinh tw thwe hién: Ngudi st dung dat ndp hd so tai Co quan tiép
nhan, tra két qua.

Co quan chuyén mon vé néng nghiép va mdi trudng cip x3 noi c6 dat
thuc hién:

- Thong bao cho Van phong Dang ky dat dai hoic Chi nhanh Van phong
Ping ky dét dai cung cap hd so cap Gidy ching nhan d3 cap lan dau. Vin phong
bang ky dat dai hodc Chi nhanh Van phong Ping ky dat dai c6 trach nhi¢m
cung Cap hd so theo dé nghi ctia co quan chuyén mon vé nong nghiép va moi
truong cap xa.

- Kiém tra hd so cap Gidy ching nhan trude day:

+ Truong hop khong du diéu kién xac dinh lai dién tich dat ¢ theo quy
dinh tai khoan 6 Diéu 141 Luat Dat dai s6 31/2024/QH15 thi tra lai hd so cho
nguoi st dung dat va thong bao 6 1y do.

+ Truong hop du diéu kién xac dinh lai dién tich dat ¢ theo quy dinh tai
khoan 6 Diéu 141 Luat Dat dai s6 31/2024/QH15 thi trinh Chi tich Uy ban nhan
dan cap xa xac dinh lai dién tich dat & va cap Giay chimg nhan cho nguoi sir
dung dit.

Uy ban nhan dan cap xa ¢0 trach nhiém t6 chire xac dinh diéu kién duoc
huong chinh sach mién, giam tién sir dung dat cta nguoi su dung dat l1a nguoi co
cong voi cach mang (d6i tuong, dién tich, mic mién, giam), quyét dinh viéc
micn, giam, chuyén thong tin sang co quan Thué tinh va thong béo sd tién st
dung dat phai nop.

- Chuyén hd so kém theo ban sao Gidy ching nhan da cip dén Chi nhanh
Vin phong Ding ky dit dai dé chinh 1y, cAp nhat bién dong vao hd so dia chinh,
co s& dit liéu dat dai.

- Chuyén Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gan
lién voi dat dén Co quan tiép nhan ho so va tra két qua dé tra cho nguoi dugc
cap.

b) Cach thirc thuc hién:

Nop tai co quan tiép nhén, tra két qua giai quyét TTHC thudc mot trong
cac truong hop dudi day:

- Truc tiép tai Trung tdm Phyc vu hanh chinh cong thanh phé hodc Trung
tam Phuc vu hanh chinh cong cép Xa.

- Nop thong qua dich vu buu chinh cong ich.

- Nop truc tuyén: Nop trén cong dich vu cong Qudc gia tai dia chi
https://dichvucong.gov.vn

¢) Thanh phan, so luong hé so:

* Thanh phan ho so:
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- Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién v6i dat theo Mau sb 24
Phu lyc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh sé 52/2026/QD-UBND.

- Giay chimg nhan da cap.

- Mot trong céc loai giéy to theo quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3,5, 6 va7
Diéu 137 cua Luat Dét dai s6 31/2024/QH15 (néu co).

* S luong ho so: 01 bo.

d) Thoi han gidi quyét:

- Khong qua 10 ngay lam viéc ké tir ngay nhan hd so day du, chinh xac.
Dbi v6i cac x3 mién ndi, hai déo, ving sau, vung xa, vung co diéu kién kinh té -
xa hd1 khé khan, ving co diéu kién kinh té - xa hoi dic biét kho khin thi thoi
gian thyuc hién khong qua 20 ngay lam viéc.

- Thoi han giai quyét néu trén khong bao gém: thoi gian co quan ¢ tham
quyén xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai; thoi gian trich do ban do dia chinh
hodc do dac chinh 1y ban do dia chinh; thoi gian thyc hién nghia vu tai chinh cua
nguoi str dung dat, thoi gian xem xet xur ly d6i v6i truong hop str dung dat co vi
pham phap luat; thoi gian trung cau gidm dinh, thoi gian niém yét cong khai,
dang tin trén phuong tién thong tin dai ching; thoi gian thyc hién thu tyc chia
thira ké quyen str dung dat, tai san gan lién vé&i dat dm voi truong hop thuc hién
thu tuc cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyen sO hitu tai san gan lién
v6i dat ma nguoi stir dung dat, cha sé hiru tai san gan lién véi dat chét trude khi
trao Gidy ching nhan.

d) Doi twong thue hign thii tuc hanh chinh: Ho gia dinh, c nhan.
e) Co quan thuc hién thu tuc hanh chinh:
- Co quan, nguoi co tham quyén quyét dinh: Chu tich Uy ban nhan dan

cap xa.

- Co quan, nguoi truc tiép thuc hién thu tyc hanh chinh: Co quan chuyén
mon v€ nong nghiép va modi trudng cap xa.

- Co quan phéi hop (néu c¢6): Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai, Co
quan thué.

g Két qud gidi quyét thii tuc hanh chinh: Gidy ching nhin quyén sir
dung dat (néu co).

h) Phi, 1¢ phi (néu cé):

* Poi vdi ho so ndp truc tiép:

- Lé phi cip Giay chtmg nhan:

Don vi tinh: Viét Nam déng

Mikc thu 1¢ phi

Don vi

STT | NOi dung thu . £ e .
tinh Pat Tai san

PAt + Tai
san

Poi voi ca nhan

| Céap doi, cap lai | HO so/Gidy | 25.000 25.000 30.000
Giay chirng nhan | chiing nhan
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2 Pang ky bién | HO so/Gidy | 25.000 25.000 30.000
dong trén Giay | chung nhan
chong nhan da

cap
- Phi thAm dinh ho so:
Don vi tinh: Viéet Nam déng
Pon vi Mirc thu 1€ phi
n vi .
STT | Noi dung thu f ot . A ai
raung tinh Pit | Taisan | Dot* 1Al

san

Doi voi ca nhan

1 | Cap doi, cép lai | Ho so/Gidy | 100.000  |100.000 | 115.000
Giay chirng nhan | chiing nhan

2 Piang ky bién | H6 so/Gidy | 125.000 155.000 170.000
dong trén Gidy | chimg nhan
ching nhan da
cép

* Doi voi ho so ndp trwe tuyén: Mirc thu phi tham dinh hé so, 1é phi cdp
gidy chimg nhdn bang “0 dong”.

i) Tén mdu don, méu té khai: Mau s6 24 Phy luc sé 04 ban hanh kém
theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND.

K) Yéu cau, diéu kién thwe hién thii tuc hanh chinh (néu cé): Viéc xac
dinh lai dién tich dat & chi thuc hién d6i v6i trudong hop thira dit & co vuon, ao,
thd cu cta ho gia dinh, c4 nhan da dugc cap gidy chimg nhéan trudc ngay 01
thang 7 nam 2004, tai thoi diém cap gidy chimg nhén trudc day nguoi st dung
dat c6 gidy to vé quyén st dung dat theo quy dinh tai Diéu 137 cua Luat Dat dai
s6 3 1/2024/QH15 va nay c6 nhu cau xac dinh lai dién tich dat o.

I) Can civ phap 1)5 ctia thu tuc hanh chinh:

- Luat Pat dai s6 31/2024/QHIS5 ngay 18/01/2024; Luat sO 43/2024/QH15
ngdy 29/6/2024 sta dbi, bd sung mot s6 diéu cua Luat Dat dai sb
31/2024/QH15;

- Nghi quyet sO 254/2025/QH15 ngay 11/ 12/2025 cua Quoc hoi quy dinh
mot sd co ché, chinh sach thao g& kho khin, vudng mic trong to chirc thi hanh
Luat dat dai;

- Nghi dinh s 101/2024/ND-CP ngay 29/7/2024 cua Chinh phu Quy dinh
vé dleu tra co ban dat dai; dang ky, cap Glay chimg nhan quyen st dung dit,
quyén s hiru tai san gan lién v6i dat va Hé thong thong tin dat dai;

- Nghi dinh s6 118/2025/ND-CP ngay 09/6/2025 ctia Chinh phu quy dinh
vé viéc thue hién thu tuc hanh chinh theo co ché mot cira, mot ctra lién thong tai
Bo phan Mot cira va Cong Dich vu céng qudc gia;

- Nghi dinh 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cta Chinh phu quy dinh chi
tiét va huéng dan mot sb diéu cua Nghi quyét s6 254/2025/QH 15 ciia Qubc hoi
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quy dinh mét sb co ché, chinh sach thao g& khé khin, vudng méc trong to chirc
thi hanh Luat dét dai;

- Nghi quyét s6 34/2025/NQ-HDND ngay 10/12/2025 ctia Hoi dong nhan
dan thanh phé Quy dinh murc thu, ché d6 thu, ndp, quan ly va str dung cac loai
phi, 18 phi trong linh vuc dat dai trén dia ban thanh phd.

- Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026 ctia Uy ban nhan dan
thanh phé vé viéc phan cép thuc hién mot sd nhiém vu trong linh vuc dét dai va
trinh ty, thi tuc hanh chinh vé dat dai trén dia ban thanh ph6 Hai Phong.

- Nghi quyét s6 23/2026/NQ-HPND ngay 28/7/2026 cua Hoi dong nhan
ddn thanh phé quy dinh mirc thu phi, 1é phi thuéc tham quyén cia Hi dong
nhan dan thanh phé' doi véi viée thuc hién thii tuc hanh chinh qua hinh thuc truc
tuyén trén dia ban thanh phé Hai Phong.



427

MAu s6 24. Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gin lién véi dat
CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phic

PON PANG KY BIEN PONG PAT PAIL TAI SAN GAN LIEN VOI PAT

Kinh gui: .....ooooveiiinn, !
1. Nguoi st dung dét, cha so hitu tai san gan lién v6i dét, ngudi quan 1y dat:
Q) TENZ. ottt ettt ettt ettt e et te e
b) Gidy t& nhan thAn/Phap NHANZ: .........ceoveeeeeieeieeeeeee e
C) DA ChIZ: (oo
d) Pién thoai lién hé (néu cé): ............... Hop thu dién tir (néu co):

2. Noi dung bién dong®:
3. Gidy to lién quan dén ndi dung bién dong ndp kém theo don ndy gdom co*:
(1) Gidy chimg nhan da cap;

Cam doan ndi dung ké khai trén don la dang su that va chiu trach nhiém
trudc phap luat.
......... , ngay ... thang .... nam
Nguoi viét don
(Ky, ghi ré ho tén va dong dau néu co)

1 péi véi ho gia dinh, ca nhan, cong déng dan cu, nguoi géc Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai thi ghi “Van phong
dang ky dat dai/Chi nhanh Van phong dang ky dat dai...... ” noi c6 dat.
D6i véi to chirc trong nudc, to chirc ton gido, to chirc ton gido tryc thudc, t6 chuc kinh té c6 von dau tu nude

ngoai, to chirc nudc ngoal ¢6 chirc ning ngoai giao va td chirc nudc ngodi, ci nhan nudc ngoai thi ghi “Vin
phong dang ky dét dai...” noi ¢ dat.

2 Ghi thong tin nhu trén gidy ching nhan d cép. Trudng hop nhan chuyén quyén sir dung dét, quyén s& hiru tai
san gan lién v6i dét thi ghi thong tin ciia bén nhan chuyén quyén.

8 Ghl npl dung bién dc_mg nhu: “nhan chuyen nhuong, nhéan ting cho ..., cép lai Giéy ching nhén do bi mét, cép
d6i Giay chirng nhén ..

Truong hop dé nghi cap lai Glay chirng nhan do bi mat thi ghi ndi dung: “de nghi cap lai Gidy chimg nhén do bi
mdt” va thé hién thong tin Gidy ching nhan b1 mat, gdm: sé vao sb cip Glay ching nhan ............ ; SO phat
hanh Gidy chimg nhén (So S o) IR ’, truong hop nguoi st dung dét, chi so hiru tai san gan lién vOi
d4t khong c6 thong tin vé Glay chung nhan da cap thi khong ké khai ndi dung tai muc ndy. Co quan giai quyét
thu tuc hanh chinh kiém tra hd so dia chlph co qo d;ll lleg dét dai dé xac dinh cgc thong tin tai muc nay, trong dq
thong tin bat budc phai co6 1a thong tin s6 vao s6 cap Giay ching nhan hodc so6 phat hanh Gidy chung nhan (SO
seri).

Truong hop co nhu cau cap méi Gidy ching nhdn thi ghi “co nhu cau cap moi Gidy chirng nhdn”.

4 Ghi cac loai gidy to ndop kém theo Don nay.
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14. Giai quyét doi véi truong hop ca nhan, h{ gia dinh da dugc cap
Giay chirng nhan mot phin dién tich vao loai dat ¢ truéc ngay 01 thang 7
nim 2004, phan dién tich con lai ciia thira dit chwa dwoc cap Gidy chirng
nhén - 1.115625

a) Trinh tu thuc hién:

* Poi véi trudng hop nguot sir dung dat khong co gidy to vé quyen su
dung dat quy dinh tai Diéu 137 Luat Dt dai s6 31/2024/QHI15 hodc co gidy to
vé quyén str dung dat quy dinh tai Diéu 137 Luat Dat dai sb 31/2024/QH15
nhung khéng c6 nhu cau x4c dinh lai dién tich dit ¢ thi co quan nong nghiép va
moi trudng cap x4 thyuc hién:

- Thong bao cho Van phong Pang ky dat dai hoic Chi nhanh Van phong
Ping ky dat dai cung cap ho so cap Gidy ching nhan da cap lan dau. Van phong
bang ky dat dai hodc Chi nhanh Vian phong Ping ky dat dai co trdch nhiém
cung cap ho so theo dé nghi ctia co quan chuyén mon vé nong nghiép va moi
truong cap xa.

- Xem xét vé hién trang sir dung dat, tinh trang tranh chap dat dai.

- Truong hop dat khong c6 tranh chap, gui Phiéu chuyén thong tin dé xac
dinh nghia vu tai chinh vé dat dai theo MAu s 25 Phu lyc s6 04 ban hanh kém
theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND. dén co quan thué dé xac dinh va thong
bao nghia vu tai chinh cho ngudi sir dung dat.

Truong hop thyc hién thu tuc cho nguoi st dung dat 1 nguoi c¢6 cong voi
cach mang thi Uy ban nhan dan cap xd c6 trach nhiém to chirc xac dinh diéu
kién dugc hudng chinh sach mién, giam tién str dung dét cua nguoi su dung dét
1a nguoi co cong voi cach mang (d6i tuong, dién tich, mirc mién, giam), quyet
dinh viéc mién, giam, chuyén thong tin sang co quan Thué tinh va thong béo sd
tién str dung dat phai ndp.

- Khi c6 thong tin tir co s¢ dit liéu duoc lién thong hoac ching tir hodc
gidy to ching minh da hoan thanh nghia vu tai chinh thi thyc hién cap Gidy
chting nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dat theo quy
dinh cho toan bo dién tich cua thira dt. Dién tich dat & dugc xac dinh theo Gidy
chirng nhan da cép, phén dién tich con lai dugc xac dinh theo quy dinh tai cac
diém a, b, ¢ khoan 4 Diéu 141 Luét Dat dai.

* P6i v6i trudng hop ngudi sir dung dat co gidy to vé quyén sir dung dat
quy dinh tai Pidu 137 Luat Dat dai s6 31/2024/QH15 va c6 nhu cau xac dinh lai
dién tich dat o thi co quan nong nghiép va méi trudng cap xa dé thuc hién cac
cong vi¢e sau:

- Thong bao cho Van phong Pang ky dat dai hoic Chi nhanh Van phong
Ping ky dat dai cung cap ho so cap Gidy ching nhan da cap lan dau. Vian phong
bang ky dat dai hodc Chi nhanh Van phong bang ky dat dai co trach nhiém
cung cap ho so theo dé nghi ciia Phong Kinh té hodc phong Kinh té, ha tang va
do thi.

- Xé4c dinh dién tich, loai dit theo quy dinh tai cac diém a, b va ¢ khoéan 4
va khoan 6 Diéu 141 cua Lut Dat dai s6 31/2024/QH15 .
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- Guri Phiéu chuyén théng tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai
theo Mau sd 25 Phu luc sd 04 ban hanh kém theo Quyét dinh sd 52/2026/Qb-
UBND dén co quan thué dé xac dinh va théng bao thu nghia vu tai chinh cho
ngudi st dung dit.

Truong hop thyuc hién thu tuc cho ngudi st dung dat 13 nguoi 6 cong voi
cach mang thi Uy ban nhén dan cdp x4 co trach nhiém t6 chirc xac dinh diéu
kién dugc hudng chinh sach mién, giam tién str dung dit cta nguoi str dung dét
1a nguoi co cong voi cach mang (d6i tuong, dién tich, mirc mién, giam), quyet
dinh viéc mién, giam, chuyén théng tin sang co quan Thué tinh va théng bao sd
tién str dung dat phai nop cho ngudi sir dung dat.

- Trinh Cha tich Uy ban nhan dan cdp xi cdp Gidy ching nhan quyén st
dung dat, quyén so hiru tai san gan lién v6i dat khi c6 thong tin tir co s¢ dir lidu
duogc lién thong hodc chimg tir hodc gidy to chimg minh da hoan thanh nghia vu
tai chinh.

- Chuyén ho so va ban sao Gidy chimg nhan da cap dén Vin phong bang
ky dat dai, Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai dé chinh 1y, cap nhat bién
dong vao hé so dia chinh, co s& dif liéu dat dai; chuyén Gidy «ching nhan dén Co
quan tiép nhan ho so va tra két qua dé trao cho ngudi dugc cap.

b) Cach thirc thuc hién:

Nop tai co quan tiép nhén, tra két qua giai quyét TTHC thudc mot trong
cac truong hop dudi day:

- Truc tiép tai Trung tém,Phuc vu hanh chinh c6ng thanh phé hodc Trung
tam Phuyc vu hanh chinh cong cap xa.

- Nop thong qua dich vu buu chinh cong ich.

- Nop truc tuyén: Nop trén cong dich vu cong Qudc gia tai dia chi
https://dichvucong.gov.vn

¢) Thanh phén, s6 lwong ho so:

* Thanh phéan ho so:

- Don dang ky bién dong dat dai, tai san gin lién v6i dat theo Mau s6 24
Phu luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/Qb-UBND.;

- Giay chimg nhan da cap.

* S6 luong hd so: 01 bo

d) Thoi han gidi quyét:

- Khong qua 10 ngay lam viéc ké tir ngay nhén dugc ho so day du, chinh
xéac doi voi truong hop ngu’(n str dung dat co6 nhu cau xac dinh lai dién tich dat
0. Déi v6i cac xd mién nui, hai dao, ving sau, vung xa, vung co diéu kién kinh
té - x4 hoi kho khan, vung co diéu kién kinh té - x4 hoi dic biét kho khan thi thoi
gian thyc hién khong qué 15 ngay lam viéc.

- Khong qua 7,5 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan dugc h6 so day du, chinh
xac d6i voi truong hop ngu:o’l su dung dat khong c6 nhu cau xac dinh lai dién
tich dat ¢. P6i voi cac x4 mién nui, hai dao, ving siu, ving xa, ving c6 diéu



430

kién kinh té - x4 hoi khé khan, ving c6 diéu kién kinh té - xa hoi dic biét kho
khén thi thot gian thye hién khong qua 17,5 ngay lam viéc

- Thoi han giai quyét thu tuc hanh chinh theo quy dinh néu trén khong bao
gom thoi gian co quan c6 tham quyén xac dinh nghia vy tai chinh vé dat dai;
thoi gian trich do ban d6 dia chinh hodc do dac chinh 1y ban dd dia chinh; thoi
gian thuc hién nghia vy tai chinh cua nguoi sir dung dat, thoi gian xem xet xur ly
d6i v6i trudong hop sir dung dat c¢6 vi pham phép luat; thoi gian trung cau giam
dinh, thoi gian niém yét cong khai, ding tin trén phuong tién thong tin dai
chung; thoi gian thuc hién thu tyc chia thira ké quyén sir dung dat, tai san gin
lién voi dat do1 voi truong hop thyce hién thu tuc cap Gidy chimg nhan quyen su
dung dat, quyen s¢ hitu tai san gan lién v6i dat ma nguoi st dung dat, chi s
hiru tai san gan lién voi dat chét trudc khi trao Gidy chting nhan.

d) Doi twong thue hign thii tuc hanh chinh: Ho gia dinh, c4 nhan.
e) Co quan thuc hién thu tuc hanh chinh:
- Co quan, nguoi c6 tham quyén quyét dinh: Chu tich Uy ban nhan dan

cap xa.

- Co quan, ngu:(‘)’@ truc tiép thyc hi¢n thu tuc hanh chinh: Co quan nong
nghi¢p va moéi trudong cap xa.

- Co quan phéi hop (néu c6): Chi nhanh Van phong Dang ky dét dai, Co
quan thué.

8) Két qua gidi quyét thii tuc hanh chinh: Gidy chimg nhan quyén st
dung dat (néu co).

h) Phi, 1¢ phi (néu cd):
* Poi vdi ho so ndp truc tiép
- Lé phi cap Giay chiig nhan:
Pon vi tinh: Viét Nam dong

N Pon vi Mirc thu 1€ phi :
STT | NOoi dung thu tinh DAt Tai sin bat + Tai
san
Poi v6i ca nhan
1 Cap Gidy chimg|Ho so/Gidy | 35.000 35.000 35.000
nhan lan dau chung nhan

2 Cap doi, cap lai | HO so/Gidy | 25.000 25.000 30.000
Gidy ching nhan | chiing nhan

3 Ping ky bién | HO so/Gidy | 25.000 25.000 30.000
dong trén Gidy | ching nhan
chung nhan da
cap

- Phi tham dinh ho so:
Don vi tinh: Viét Nam déng
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Mirc thu 1€ phi

Don vi DAt + Tai
tinh Pt Tai san at+ 1al

san

STT | NOoi dung thu

DPoi voi ca nhan

1 | Cdp Gidy chimg|Ho so/Gidy [ 100.000 | 100.000 | 155.000
nhén lan dau chung nhén

2 | Cép doi, cap lai | HO so/Gidy | 100.000 | 100.000 | 115.000
Giay chung nhan | chung nhan

3 Ping ky bién | HO so/Gidy | 125.000 155.000 170.000
dong trén Gidy | ching nhan
ching nhan da
cép

* Doi voi ho so ndp trwe tuyén: Mirc thu phi tham dinh hé so, 1é phi cdp
gidy chimg nhdn bang “0 dong”.

i) Tén méu don, méu to khai: Mau s6 24 Phu luc s 04 ban hanh kém
theo Quyét dinh 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026.

K) Yéu cau, diéu ki¢n thuwc hi¢n thii tuc hanh chinh (néu cé):

Viéc xac dinh lai dién tich dat ¢ chi thuc hién doi véi trudng hop thia dat
& ¢o vuon, ao, thd cu ciia ho gia dinh, c4 nhan da dugc cap gidy chung nhan
trudc ngay 01 thang 7 nam 2004, tai thoi diém cap gidy ching nhan trudc day

nguoi su dung dat c6 gidy to vé quyen sir dung dat theo quy dinh tai Piéu 137
cua Luat Dat dai va nay c6 nhu cau xac dinh lai dién tich dat o.

I) Can cir phap 1)5 ciia thu tuc hanh chinh:
- Luat Dit dai s6 31/2024/QHIS5 ngay 18/01/2024; Luat sO 43/2024/QH15

ngdy 29/6/2024 sira d6i, bd sung mot sb didu cia Luat Pat dai sd
31/2024/QH15;

- Nghi quyet s6 254/2025/QH15 ngay 11/ 12/2025 cua Quoc hoi quy dinh
mot s6 co ché, chinh sach thao g& khé khin, vudng mic trong t6 chirc thi hanh
Luat dat dai;

- Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29/7/2024 cua Chinh phu Quy dinh
vé dleu tra co ban dat dai; dang ky, cap Glay ching nhan quyen sir dung dat,
quyén s& hiru tai san gan lién voi dat va Hé thong thong tin dat dai;

- Nghi dinh sé 118/2025/ND-CP ngay 09/6/2025 cta Chinh pha quy dinh
vé viéc thuc hién thi tuc hanh chinh theo co ché mot cira, mot cira lién thong tai
Bo phan Mot cira va Cong Dich vu coéng qudc gia;

- Nghi dinh 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cua Chinh phu quy dinh chi
tiét va huéng dan mot sb diéu cua Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ctia Qubc hoi
quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thao g0 kho khan, vudng mic trong td churc
thi hanh Luat dat dai;

- Nghi quyét s6 34/2025/NQ-HDND ngay 10/12/2025 ctia Hoi dong nhan
dan thanh phé Quy dinh murc thu, ché d6 thu, nop, quan ly va str dung cac loai
phi, 18 phi trong linh vuc dat dai trén dia ban thanh phd.
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- Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026 ciia Uy ban nhan dan
thanh phé vé viéc phan cép thyc hién mot s6 nhiém vu trong linh vuc dat dai va
trinh tu, tha tuc hanh chinh vé dit dai trén dja ban thanh phé Hai Phong.

- Nghi quyét sé 23/2026/NO-HPND ngay 28/7/2026 cua Hoi dong nhan
ddn thanh phé quy dinh mirc thu phi, 1é phi thuéc tham quyén cia Hi dong
nhan dan thanh ph5 doi véi viée thuwe hién thii tuc hanh chinh qua hinh thuec truc
tuyén trén dia ban thanh phé Hai Phong.
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MAiu s6 24. Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gin lién véi dat
CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuc

PON PANG KY BIEN PONG PAT PAIL TAI SAN GAN LIEN VOI PAT

Kinh gui: .....ooooveiiinn, !
1. Nguoi st dung dét, cha so hitu tai san gan lién v6i dét, ngudi quan 1y dat:
Q) TENZ. ettt ettt ettt ettt et et e et te e
b) Gidy t& nhan thAn/Phap NHANZ: .........ceoveeeeeieeieeeeeee e
C) DA ChIZ: (oo
d) Pién thoai lién hé (néu cé): ............... Hop thu dién tir (néu co):

2. Noi dung bién dong®:
3. Gidy to lién quan dén ndi dung bién dong ndp kém theo don ndy gdom co*:
(1) Gidy chimg nhan da cap;

Cam doan ndi dung ké khai trén don la dang su that va chiu trach nhiém
trudc phap luat.
......... , ngay ... thang .... nam
Nguoi viét don
(Ky, ghi ré ho tén va dong dau néu co)

1 péi véi ho gia dinh, ca nhan, cong déng dan cu, nguoi géc Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai thi ghi “Van phong
dang ky dat dai/Chi nhanh Van phong dang ky dat dai...... ” noi c6 dat.
D6i véi to chirc trong nudc, to chirc ton gido, to chirc ton gido tryc thudc, t6 chuc kinh té c6 von dau tu nude

ngoai, to chirc nudc ngoal ¢6 chirc ning ngoai giao va td chirc nudc ngodi, ci nhan nudc ngoai thi ghi “Vin
phong dang ky dét dai...” noi ¢ dat.

2 Ghi thong tin nhu trén gidy ching nhan d cép. Trudng hop nhan chuyén quyén sir dung dét, quyén s& hiru tai
san gan lién v6i dét thi ghi thong tin ciia bén nhan chuyén quyén.

8 Ghl npl dung bién dc_mg nhu: “nhan chuyen nhuong, nhén ting cho ..., cép lai Giéy ching nhén do bi mét, cép
d6i Giay chirng nhén ..

Truong hop dé nghi cap lai Glay chirng nhan do bi mat thi ghi ndi dung: “de nghi cap lai Gidy chimg nhén do bi
mdt” va thé hién thong tin Gidy ching nhan b1 mat, gdm: sé vao sb cip Glay ching nhan ............ ; SO phat
hanh Gidy chimg nhén (So S o) IR ’, truong hop nguoi st dung dét, chi so hiru tai san gan lién vOi
d4t khong c6 thong tin vé Glay chung nhan da cap thi khong ké khai ndi dung tai muc ndy. Co quan giai quyét
thu tuc hanh chinh kiém tra hd so dia chlph co qo d;ll lleg dét dai dé xac dinh cgc thong tin tai muc nay, trong dq
thong tin bat budc phai co6 1a thong tin s6 vao s6 cap Giay ching nhan hodc so6 phat hanh Gidy chung nhan (SO
seri).

Truong hop co nhu cau cap méi Gidy chirng nhdn thi ghi “c6 nhu cau cdp moi Gidy chirng nhdn”.

4 Ghi cac loai gidy to ndop kém theo Don nay.
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15. Pang ky, cap Glay chirng nhin quyén sir dung dat, quyén sé hiru
tai san gin lién voi dat ddi véi toan bd dién tich dat dang stt dung quy dinh
tai diém b va diém c khoan 2 Piéu 24 Nghi dinh sé 101/2024/NDP-CP -
1.115624

a) Trinh tw thwe hién: Ngudi st dung dat nop ho so tai Co quan tiép
nhan, tra két qua

Uy ban nhén dan cép x4 noi c6 dat to chuc thuc hién cong viée quy dinh
tai diém a khoan 1.1 muc XIII Phu luc s6 03 ban hanh kém theo Quyét dinh sb
52/2026/QDb-UBND ddi v4i toan bo dién tich dang st dung; cong viéc quy dinh
tai cac diém b, ¢, d,d, e, g khoan 1.1 myc XIII b, ¢, d, d, e, g, khoan 1.1 Muc
XIII Phu luc sb 03 ban hanh kém theo Quyet dinh s6 52/2026/Qb-UBND dbi
v6i phan dién tich ting thém. Thuc hién cap Gidy chting nhan d6i voi toan bo
dién tich thira dat dang st dung theo quy dinh tai muc XVII Phu luc s6 03 ban
hanh kém theo Quyét dinh sb 52/2026/QD-UBND.

Truong hop thuc hién thu tuc cho nguoi st dung dat 13 nguoi co cong
v6i cach mang thi Uy ban nhan dan cap x3 c6 trach nhiém to chirc xac dinh diéu
kién duoc hudéng chinh sach mién, giam tién str dung dat cia nguoi su dung dét
1a nguoi co cong voi cach mang (d6i tuong, dién tich, mirc mién, giam), quyet
dinh viéc mién, giam, chuyén thong tin sang co quan Thué tinh va thong béo sd
tién sir dung dat phai nop.

b) Cach thirc thuc hién:

Nop tai co quan tiép nhén, tra két qua giai quyét TTHC thudc mét trong
cac truong hop dudi day:

- Truc tiép tai Trung tém,Phuc vu hanh chinh c6ng thanh phé hodc Trung
tdm Phyc vu hanh chinh cong cap xa.

- Nop thong qua dich vu buu chinh cong ich.

- Nop tryc tuyén: Nop trén cong dich vu cong Qudc gia tai dia chi
https://dichvucong.gov.vn

¢) Thanh phan, so lwong hé so:

* Thanh phan hé so:

- Bon dang ky bién dong dat dai, tai san gin lién voi dit theo Mau sb 24
Phu luc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/Qb-UBND

- Gidy chung nhan di cép;

- Gidy to ching minhqphﬁn di¢n tich tang thém (néu c0) d6i v6i truong
hop quy dinh tai diém b va diém c¢ khoan 2 Diéu 24 Nghi dinh s6 101/2024/ND-
CP;

- Vian ban vé viéc dai dién theo quy dinh cua phap luat vé dan sy d6i voi

truong hop thuc hién tha tuc ding ky dat dai, tai san gin lién v6i dat thong qua
nguoi dai dién.

* S6 luong hd so: 01 bd
d) Thoi han gidgi quyét:
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- Khong qua 10 ngay lam viéc ké tir ngay nhan hd so day du, chinh xac.
Dbi v6i cac x3 mién nui, hai déo, vung sau, ‘vung xa, vung c0 diéu kién kinh té -
xa hdi kho khan, viung co diéu kién kinh té - xa hoi dic biét kho khan thi thoi
gian thuc hién khong qué 20 ngay lam viéc.

- Thoi han giai quyét néu trén khong bao gdm: thoi gian co quan co
tham quyén xé4c dinh nghia vu tai chinh vé dit dai; thoi gian trich do ban do dia
chinh hodc do dac chinh 1y ban d6 dia chinh; thoi gian thuc hién nghia vu tai
chinh cta ngudi st dung dat, thoi gian xem xet xur ly dbi vé6i truong hop su
dung dat c¢6 vi pham phap luat; thoi gian trung ciu giam dinh, thoi gian niém yét
cong khai, dang tin trén phuong ti€n thong tin dai chiing; thoi gian thuc hién tha
tuc chia thira ké quyén sir dung dat, tai san gén lién véi dat déi v6i truong hop
thue hién thu tuc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyen s& hitu tai san
gan lién voi dat ma ngudi sir dung dat, chi so hitu tai san gan lién voi dat chét
trude khi trao Gidy ching nhan.

d) Doi twong thue hign thii tuc hanh chinh: Ho gia dinh, c4 nhan.
e) Co quan thuc hién thu tuc hanh chinh:
- Co quan, nguoi c¢o thAm quyén quyét dinh: Cha tich Uy ban nhan dan
cép xa
- Co quan, nguoi truc tiép thl,l:c hién thu tuc hanh chinh: Co quan chuyén
mon vé nong nghiép va moi truong cap xa.
- Co quan phéi hop (néu c6): Co quan thué.
8) Két qua gidi quyét thii tuc hanh chinh: Gidy chimg nhan quyén st
dung dat (néu co).
h) Phi, 1¢ phi (néu co):
* Péi véi ho so ndp truc tidp
- Lé phi cip Giay chiing nhan:
Don vi tinh: Viét Nam déng

N Bon vi Mirc thu I¢ phi
STT Noi dung thu tinh DAt Tai sin Pat + Tai
san
DP6i v6i ¢4 nhan
1 Cap Giay chimg | HO so/Gidy | 35.000 35.000 35.000
nhan lan dau ching nhan
2 Cap ddi, cap lai | H6 so/Gidy | 25.000 25.000 30.000

Gidy chung nhan | ching nhan

3 Ping ky bién | Ho so/Gidy | 25.000 25.000 30.000
dong trén Gidy | ching nhan
ching nhan da
cép

- Phi thAm dinh hd so:
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Don vi tinh: Viét Nam déng

Mirc thu 1€ phi

Don vi

STT Noi dung thu . X .
tinh Dat Tai san

Pt + Tai
san

DPoi voi ca nhan

1 Cap Giay chimg | HO so/Gidy | 100.000 100.000 155.000
nhan lan dau chiing nhan

2 Cap d6i, cap lai | HO6 so/Gidy | 100.000 100.000 115.000
Giay chung nhan | ching nhan

3 Ping ky bién | HO so/Gidy | 125.000 155.000 170.000
dong trén Gidy | ching nhan
ching nhan da
cép

 *Doi voi ho so ndp true tuyén: Mirc thu phi tham dinh ho so, I¢ phi cap
giay chirng nhdan bang “0 dong”.

i) Tén méu don, mdu to khai: Mu s6 24 Phy lyc s6 04 ban hanh kém
theo Quyeét dinh so6 52/2026/QD-UBND.

K) Yéu cau, diéu ki¢n thuwc hi¢n thii tuc hanh chinh (néu cé):

I) Can cire phdp ly ciia thii tuc hanh chinh:

- Ludt Dat dai soO 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024; Luat so
43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 sira doi, bd sung mot sd diéu cua Luat Dat dai s6
31/2024/QH15;

- Nghj quyet s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 cta Quéc hdi quy dinh
mdt s0 co che, chinh sach thdo g kho khén, vuéng mac trong to chire thi hanh
Luat dat dai;

- Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29/7/2024 ctua Chinh phu Quy

dinh vé dleu tra co ban dat dai; dang ky, cap Glay ching nhéan quyen su dung
dat, quyén sé hitu tai san gan lién voi dat va Hé thong thong tin dat dai;

- Nghi dinh s6 118/2025/ND-CP ngay 09/6/2025 cta Chinh pha quy
dinh vé viéc thuc hién th tuc hanh chinh theo co ché mot cira, mot cira lién
thong tai Bo phan Mot cira va Cong Dich vu cong quéc gia;

- Nghi dinh 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét va hudng dan mdt s6 diéu caa Nghi quyét sb 254/2025/QHI1S cua Quoc
héi quy dinh mot s co ché, chinh sach thao g& kho khin, vudng méc trong to
chtrc thi hanh Luat dit dai;

- Nghi quyét sé 34/2025/NQ-HPND ngay 10/12/2025 cta Hoi dong
nhan dan thanh phé Quy dinh muc thu, ché d6 thu, ndp, quan ly va str dung cac
loai phi, 1& phi trong linh vuc dat dai trén dia ban thanh ph.

Quyet dinh 5O 52/2026/Qb-UBND ngay 30/6/2026 cua Uy ban nhéan
dan thanh phé vé viéc phan cap thue hién mét s6 nhiém vu trong linh vue dat dai
va trinh tu, tha tuc hanh chinh vé dit dai trén dia ban thanh pho Hai Phong.
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- Nghi quyét sé 23/2026/NO-HPND ngay 28/7/2026 cia Hoi dong nhén
ddn thanh phé quy dinh mirc thu phi, 1é phi thuéc tham quyén cia Hoi dong
nhan dan thanh ph5 doi véi viée thuwe hién thii tuc hanh chinh qua hinh thuc truc
tuyén trén dia ban thanh phé Hai Phong.
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MAu s6 24. Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gin lién véi dat
CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuc

PON PANG KY BIEN PONG DPAT PAIL TAI SAN GAN LIEN VOI PAT

Kinh gui: .....ooooveiiinn, !
1. Nguoi st dung dét, cha so hitu tai san gan lién v6i dét, ngudi quan 1y dat:
Q) TENZ. ottt ettt et ae ettt et et e et et nn s
b) Gidy t& nhan thAn/Phap NHANZ: .........ceoveeeeeieeieeeeeee e
C) DA ChIZ: (oo
d) Pién thoai lién hé (néu cé): ............... Hop thu dién tir (néu co):

2. Noi dung bién dong®:
3. Gidy to lién quan dén ndi dung bién dong ndp kém theo don ndy gdom co*:
(1) Gidy chimg nhan da cap;

Cam doan ndi dung ké khai trén don la dung su that va chiu trach nhiém
trudc phap luat.
......... , ngay ... thang .... nam
Nguoi viét don
(Ky, ghi 16 ho tén va déng ddu néu cé)

1 péi véi ho gia dinh, ca nhan, cong déng dan cu, nguoi géc Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai thi ghi “Van phong
dang ky dat dai/Chi nhanh Van phong dang ky dat dai...... ” noi c6 dat.
D6i véi to chirc trong nudc, to chirc ton gido, to chirc ton gido tryc thudc, t6 chic kinh té c6 von dau tu nudc

ngoai, to chirc nudc ngoal ¢6 chirc ning ngoai giao va to chirc nudc ngodi, ci nhan nudc ngoai thi ghi “Vin
phong dang ky dét dai...” noi ¢ dat.

2 Ghi thong tin nhu trén gidy ching nhan d cép. Trudng hop nhan chuyén quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru tai
san gan lién v6i dét thi ghi thong tin ciia bén nhan chuyén quyén.

8 Ghl npl dung bién dc_mg nhu: “nhan chuyen nhuong, nhan tang cho ..., cép lai Giéy chuing nhan do bi mét, cép
d6i Giay chirng nhén ..

Truong hop dé nghi cap lai Glay chirng nhan do bi mat thi ghi ndi dung: “de nghi cap lai Gidy chimg nhén do bi
mdt” va thé hién thong tin Gidy ching nhan b1 mat, gdm: sé vao sd cip Glay ching nhan ............ ;' S6 phat
hanh Gidy chimg nhén (So S o) IR ', truong hop nguoi sir dung dat, chu so hitu tai san gan lién Vi
d4t khong c6 thong tin vé Glay ching nhan da cap thi khong ké khai ndi dung tai muc nay. Co quan giai quyét
thu tuc hanh chinh kiém tra hd so dia chlph co qo d;ll lleg dét dai dé xac dinh cgc thong tin tai muc nay, trong dq
thong tin bat budc phai co6 1a thong tin s6 vao s6 cap Giay ching nhan hodc so6 phat hanh Gidy chung nhan (SO
seri).

Truong hop co nhu cau cap méi Gidy chimg nhdn thi ghi “cé nhu cau cdp méi Gidy chimg nhin”.
4 Ghi cac loai gidy to ndp kém theo Pon nay.
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16. Cap Glay chirng nhan quyen str dung dat, quyen sO hiru tal san
gan lién voi dit doi voi trtm’ng hop ho gia dinh, ca nhan da dwgc cap glay
chirng nhan ddi véi mot phan dién tich cua thira dat, phan dién tich con lai
chwa du dleu kién cap giay chirng nhan theo quy dinh cua phap luat tai thoi
diém cap glay chirng nhan trudc diy ma nay du dicu kién cap Giay ching
nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru tai san gin lién véi dat - 1.115623

a) Trinh tu thwc hién:

Nguoi str dung dat ndp hd so tai Co quan tiép nhan, tra két qua.

Uy ban nhan dan cép x4 to chirc thuc hién cac cong viéc sau:

- Cac cong viéc quy dinh tai khoan 1.1 myc XIII Phu lyc s6 03 ban hanh
kem theo Quyet dinh s6 52/2026/Qb-UBND doi véi dién tich chua dugc cap
Giay ching nhén, trong d6 viéc xac nhén dat su dung 6n dinh dugc xac dinh
theo phan dién tich da dugc cap gidy ching nhan,

- Cap Gidy chtng nhan dbi voi toan bd dién tich dat dang str dung theo
quy dinh tai khoan 1 muc XVII nay.

b) Cach thirc thuc hién:

Nop tai co quan tiép nhan, tra két qua giai quyét TTHC thuéc mot trong
cac truong hop dudi day:

- Truc tiép tai Trung tém,Phuc vu hanh chinh c6ng thanh phé hodc Trung
tam Phuyc vu hanh chinh cong cap xa.

- Nop thong qua dich vu buu chinh cong ich.

- Nop tryc tuyén: Nop trén cong dich vu cong Qudc gia tai dia chi
https://dichvucong.gov.vn

¢) Thanh phin, s6 lwong ho so:

* Thanh phan ho so:

- Don dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién vé6i dat theo Mau s 24
Phu luc s6 04 ban hanh kéem theo Quyét dinh s6 52/2026/Qb-UBND

- Giay chL'rng nhan da cap;

- Vin ban vé viéc dai dién theo quy dinh cua phap luat vé dan sy ddi voi

truong hop thuc hién tha tuc ding ky dat dai, tai san gin lién v6i dat thong qua
nguoi dai dién.

*Sd luong ho so: 01 bd

d) Thoi han gidi quyét:

- Khong qua 10 ngay lam viéc ké tir ngay nhan ho so day du, chinh xac.
Dbi v6i cac xa mién nui, hai ddo, ving sau, ‘vung xa, vung co diéu kién kinh té -
xa hoi kho khan, vung co diéu kién kinh té - x3 hoi dic biét kho khan thi thoi
gian thuc hién khong qua 20 ngay lam viéc.

- Thoi han giai quyét thi tuc hanh chinh theo quy dinh néu trén khong bao
gom thoi gian co quan c6 tham quyén xac dinh nghia vy tai chinh vé dat dai;
thoi gian trich do ban d6 dia chinh hodc do dac chinh 1y ban dd dia chinh; thoi
gian thuc hién nghia vuy tai chinh cua nguoi sir dung dat, thoi gian xem xet xur ly
d6i v6i truong hop sir dung dat co vi pham phap luat; thoi gian trung ciu giam
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dinh, thoi gian niém yét cong khai, dang tin trén phuong tién thong tin dai
chung; thoi gian thuc hién thu tuc chia thira ké quyén sir dung dat, tai san gin
lién voi dat do1 voi truong hop thye hién thu tuc cap Gidy chimg nhan quyen su
dung dat, quyen sO hiru tai san gan lién voi dat ma nguoi st dung dat, chu so

hiru tai san gan lién véi dat chét trudc khi trao Gidy ching nhan.
d) Déi twong thuwe hién thii tuc hanh chinh: Ca nhan.

e) Co quan thwc hién thu tuc hanh chinh:

- Co quan, ngudi c6 thim quyén quyét dinh: Chu tich Uy ban nhan dan

cap xa.

- Co quan, ngudi truc tiép thyc hién thu tyc hanh chinh: Co quan chuyén
mon vé néng nghiép va moi truong cap xa.

- Co quan phéi hop (néu c6): Co quan thué, Chi nhanh Vian phong Dang
ky dat dai.

dung dat.
h) Phi, I¢ phi (néu co):
* Péi véi ho so ndp truc tiép

- Lé phi cap Giay chiing nhan:

g Két qua gidi quyét thi tuc hanh chinh: Gidy ching nhan quyén sir

Don vi tinh: Viéet Nam déng
N Pon vi Mirc thu 1€ phi : -
STT | NOoi dung thu tinh DAt Tai sin Pat + Tai
san
Poi véi ca nhan
1 Cap Gidy chimg|Ho so/Gidy | 35.000 35.000 35.000
nhan lan dau ching nhan
2 Cap doi, cap lai | HO so/Gidy | 25.000 25.000 30.000
Giay chung nhan | chung nhan
3 Pang ky bién | HO so/Gidy | 25.000 25.000 30.000
dong trén Gidy | chimg nhan
ching nhén da
cap
- Phi tham dinh ho so:
Don vi tinh: Viét Nam déng
N Bon vi Mirc thu I¢ phi
STT | NOi dung thu tinh DAt Tai sin bat + Tai
san
D6i v6i ca nhan
1 Céap Giay chimg | HO so/Gidy | 100.000 100.000 155.000
nhan 1an dau chiig nhan
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2 | Cép doi, cap lai | HO so/Gidy | 100.000 | 100.000 | 115.000
Giay chung nhan | chung nhan

3 Ping ky bién | HO so/Gidy | 125.000 155.000 170.000
dong trén Gidy | ching nhan
chung nhan da
cép

* Doi voi ho so ndp trwe tuyén: Mirc thu phi tham dinh ho so, 1é phi cdp
gidy chitng nhdn bang “0 dong”.

i) Tén mdu don, mau to khai: Mau s6 24 Phuy luc sd 04 ban hanh kém
theo Quyét dinh s 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026.

K) Yéu cau, diéu kién thuc hi¢n thii tuc hanh chinh (néu cé):

I) Can cir phdap 1)5 ctia thu tuc hanh chinh:

- Luat Dt dai s6 3 1/2024/QH15 ngay 18/01/2024; Luat sO 43/2024/QH15
ngdy 29/6/2024 sta ddi, bd sung mot s6 diéu coa Luat Dat dai sb
31/2024/QH15;

- Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 ctia Quédc hoi quy dinh
mét s6 co ché, chinh sach thao g0 kho khan, vudng méic trong td chirc thi hanh
Luat dat dai;

- Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29/7/2024 ctia Chinh phi Quy dinh
vé diéu tra co ban dat dai; dang ky, cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat,
quyén s& hitu tai san gan lién voi dat va Hé thong thong tin dat dai;

- Nghi dinh s6 118/2025/NB-CP ngay 09/6/2025 ctia Chinh phu quy dinh
vé viéc thuc hién thi tuc hanh chinh theo co ché mdt cira, mot cira lién thong tai
Bo phan Mot cira va Cong Dich vu céng qudc gia;

- Nghi dinh 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cua Chinh phu quy dinh chi
tiét va huéng din mot sb diéu cua Nghi quyét s6 254/2025/QH15 caa Qudc hoi
quy dinh mot sé co ché, chinh sach thao g& khé khin, vudéng mic trong to chic
thi hanh Luat dat dai;

- Nghi quyét sé 34/2025/NQ-HDPND ngay 10/12/2025 cua Hoi dong nhan
dan thanh phé Quy dinh mtrc thu, ché d6 thu, ndp, quan 1y va st dung cac loai
phi, 18 phi trong linh vuc dét dai trén dia ban thanh ph.

Quyet dinh s6 52/2026/Qb-UBND ngay 30/6/2026 cta Uy ban nhan dan
thanh phé vé viéc phan cap thyc hién mot s6 nhiém vu trong linh vuc dat dai va
trinh ty, thi tuc hanh chinh vé dat dai trén dia ban thanh phd Hai Phong.

- Nghi quyét s6 23/2026/NO-HPND ngay 28/7/2026 cua Hoi dong nhén
dan thanh phé quy dinh mikc thu phi, 1é phi thuéc tham quyén cia Hoi dong
nhan dan thanh pho”' doi véi viée thuc hién thii tuc hanh chinh qua hinh thuece tryuc
tuyén trén dia ban thanh phé Hai Phong.
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MAu s6 24. Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gin lién véi dat
CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

PON PANG KY BIEN PONG PAT PAIL TAI SAN GAN LIEN VOI PAT

Kinh gui: .....ooooveiiinn, !
1. Nguoi st dung dét, cha so hitu tai san gan lién v6i dét, ngudi quan 1y dat:
Q) TENZ: ottt ettt ettt ettt r et
b) Gidy t& nhan thAn/Phap NHANZ: .........ceoveeeeeieeieeeeeee e
C) DA ChIZ: oo
d) Pién thoai lién hé (néu cé): ............... Hop thu dién tir (néu co):

2. Noi dung bién dong®:
3. Gidy to lién quan dén ndi dung bién dong ndp kém theo don ndy gdom co*:
(1) Gidy chimg nhan da cap;

Cam doan ndi dung ké khai trén don la dung su that va chiu trach nhiém
trudc phép luat.
......... , ngay ... thang .... nam
Nguoi viét don
(Ky, ghi ré ho tén va dong dau néu co)

1 péi véi ho gia dinh, ca nhan, cong déng dan cu, nguoi géc Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai thi ghi “Van phong
dang ky dat dai/Chi nhanh Van phong dang ky dat dai...... ” noi c6 dat.

D6i véi to chirc trong nudc, to chirc ton gido, to chirc ton gido tryc thudc, t6 chuc kinh té c6 von dau tu nude
ngoai, to chirc nudc ngoal ¢6 chirc ning ngoai giao va td chirc nudc ngodi, ci nhan nudc ngoai thi ghi “Vin
phong dang ky dét dai...” noi ¢ dat.

2 Ghi thong tin nhu trén gidy ching nhan d cép. Trudng hop nhan chuyén quyén sir dung dét, quyén s& hiru tai
san gan lién v6i dét thi ghi thong tin ciia bén nhan chuyén quyén.

8 Ghl npl dung bién dc_mg nhu: “nhan chuyen nhugng, nhan tang cho ..., cép lai Giéy chung nhan do bi mét, cép
d6i Giay chirng nhén ..

Truong hop dé nghi cap lai Glay chirng nhan do bi mat thi ghi ndi dung: “de nghi cap lai Gidy chimg nhén do bi
mdt” va thé hién thong tin Gidy ching nhan b1 mat, gdm: sé vao s cip Glay ching nhan ............ ;' SO phat
hanh Gidy chimg nhén (So S o) IR ’, truong hop nguoi st dung dét, chi so hiru tai san gan lién vOi
d4t khong c6 thong tin vé Glay ching nhan da cap thi khong ké khai ndi dung tai muc nay. Co quan giai quyét
thu tuc hanh chinh kiém tra hd so dia chlph co go Qu lle;g dét dai dé xac dinh cgc thong tin tai muc nay, trong dq
thong tin bat budc phai co6 1a thong tin s6 vao s6 cap Giay ching nhan hodc so6 phat hanh Gidy chung nhan (SO
seri).

Truong hop co nhu cau cap méi Gidy chimg nhdn thi ghi “cé nhu cau cdp moi Gidy chirng nhdn”.

4 Ghi cac loai gidy to ndop kém theo Don nay.
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17. Cap Glay chirng nhin quyén sir dung dit, quyén s& hiru tai sin
gan llen voi dat doi véi trlro’ng hop nguoi sir dung dat di thuc hién chuyén
ddi quyén sir dung dat nong nghiép theo phwong an “don dién d6i thira”
dwoge co quan cé thim quyén phé duyét truwée ngay 01 thang 8 nim 2024 -
1.115622

a) Trinh tu thuc hién:

* Truong hop Gidy ching nhan da cap bi mat thi o quan chuyén mén vé
nong nghi¢p va moi truong cap xa thuc hién:

- Kiém tra trong hé so dia chinh, co s¢ dir liéu dat dai thong tin vé Giay
ching nhan da cap bi mat truong hop phat hién thira dat duoc cap Gidy chung

nhan da dugc chuyén quyén s dung dat hoac dang thé chap theo quy dinh cua
phép luat thi thong bao, tra lai ho so cho nguoi st dung dat.

Truong hop khong kiém tra dugc thong tin thi thong bao cho Chi nhanh
Vian phong Dang ky dat dai cung cap thong tin vé viéc da chuyén quyén sir dung
dat hoic dang thé chip quyén st dung dat theo quy dinh cua phap luat. Trong
thot han khong qua 05 ngay lam viéc, Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai co
trach nhiém cung cap thong tin cho co quan chuyén mén vé nong nghiép va moi
truong cap xa; truong hop qué thoi han nady ma khong cung cap thong tin thi Chi
nhanh Vian phong Pang ky dat dai chiu trach nhiém néu thtra dat dang duoc thé
chap va da duoc dang ky thé chap theo quy dinh cua phap luat;

- Trinh Chu tich Uy ban nhan dan cap xd huy Giay chtng nhan da cap, ky
cap Gidy ching nhan theo Phuong an don dién ddi thira da duoc co quan cé
tham quyén phé duyét.

* Truong hop khong thudc quy dinh tai khoan 1.1 Muyc nay thi co quan
chuyén mon vé nong nghi€p va moi truong cap x4 trinh chu tich Uy ban nhan
dan cip xa ky cdp Gidy chirmg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gan
lién véi dat theo Phuong an don dién d6i thira da dugc co quan co thAm quyén
phé duyét; trao Gidy chirng nhan cho ngudi duoc cap.

Co quan chuyén moén vé nong nghiép va moi truong cap xa chuyén ho so
da cap G1ay ching nhén dang s6 va dang gidy dén Chi nhanh Vin phong DPing
ky dat dai dé lap, cap nhat, chinh 1y bién dong vao hd so dia chinh, co s& dit liéu
dat dai.

b) Cach thirc thuc hién:

Nop tai co quan tiép nhan, tra két qua giai quyét TTHC thudc mot trong
cac truong hop dudi day:

- Truc tiép tai Trung tdm Phuc vy hanh chinh c6ng thanh phé hoic Trung
tam Phuyc vu hanh chinh cong cap xa.

- Nop thong qua dich vu buu chinh cong ich.

- Nop truc tuyén: Nop trén cong dich vu cong Qudc gia tai dia chi
https://dichvucong.gov.vn

¢) Thanh phan, so lwong hé so:

* Thanh phan hd so:
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- Pon ding ky dat dai, tai san gén lién v6i dat theo Mau s 21 Phu luc sb
04 ban hanh kem theo Quyét dinh sb 52/2026/Qb-UBND. d6i voi truong hop
chua duoc cép Glay ching nhéan; Don dang ky bién dong dat dai, tai san gan hen
voi dat theo Mau sd 24 Phu luc s6 04 ban hanh kém theo Quyet dinh s6
52/2026/QD-UBND ddi véi trudng hop da duoc cap Gidy chimg nhan;

- Van ban vé viéc giao nhan rudng dat (néu co);

- Gidy chimg nhan da cap.

Truong hop nguoi st dung dat chwa dugc cip Glay ching nhéan hoac
Gidy chimg nhén da cap bi mat thi khong phai ndp Glay ching nhén; d6i voi
truong hop bi mat Gidy ching nhan thi ngudi st dung dat thé hién thong tin vé
viéc bi mat Gidy chimg nhén trén Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gan
lién véi dat.

* S lugng ho so: 01 b

d) Thoi han gidi quyét:

- Khong qua 7,5 ngay lam viéc ké tir ngay nhan ho so day du, chinh xac.
Pbi v4i cac x4 mién nui, hai dao, ving sau, ‘vung xa, vung ¢o diéu kién kinh té -
xa hdi khé khan, ving co diéu kién kinh té - xa hoi dic biét kho khan thi thoi
gian thyc hién khong qua 17,5 ngay lam viéc.

- Thoi han giai quyét néu trén khong bao gom thoi gian: co quan c6 tham
quyén xac dinh nghia vy tai chinh vé dat dai; thoi gian trich do ban do dia chinh
hodc do dac chinh 1y ban d6 dia chinh; thoi gian thyc hién nghia vu tai chinh cua
nguoi str dung dat, thoi gian xem xét xir Iy dbi véi truong hop sir dung dat co vi
pham phap luat; thoi gian trung cau giam dinh, thoi gian niém yét cong khai,
dang tin trén phuong tién thong tin dai chung; thoi gian thuc hién thu tuc chia
thira ké quyen str dung dat, tai san gan lién v&i dat (101 voi truong hop thyc hién
thu tuc cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyen so hitu tai san gan lién
v6i dat ma nguoi sir dung dat, cha sé hiru tai san gan lién véi dat chét trude khi
trao Gidy ching nhan.

d) Doi twong thue hién thii tuc hanh chinh: Cé nhan.
e) Co quan thwc hién thu tuc hanh chinh:
, - Co quan, ngudi c6 thim quyén quyét dinh: Chu tich Uy ban nhan dan
cap xa.
- Co quan, nguoi truc tiép thue hién thu tuc hanh chinh: Co quan chuyén
mon vé ndng nghi€p va mdi trudng cap xa.
- Co quan phéi hop (néu c6): Co quan thué, Chi nhanh Vin phong Dang
ky dat dai.
g8 Két qua gidi quyét thii tuc hanh chinh: Gidy chimg nhan quyén sur
dung dat (néu c6).
h) Phi, I¢ phi (néu cé):
* Pi vdi ho so ndp truec tiép
- Lé phi cip Giay chiig nhan:
Don vi tinh: Viét Nam déng
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N Pon vi Mirc thu 1€ phi :
STT | NOoi dung thu tinh DAt Tai sin bat + Tai
san
P6i véi ca nhan
1 Cap Gidy chimg|Ho so/Gidy | 35.000 35.000 35.000
nhén lan dau chung nhén
2 | Cép doi, cap lai | HO so/Gidy | 25.000 25.000 30.000
Giay chung nhan | chung nhan
3 Pang ky bién | HO so/Gidy | 25.000 25.000 30.000
dong trén Gidy | ching nhan
ching nhan da
cap
- Phi tham dinh ho so:
Don vi tinh: Viét Nam déng
N Pon vi Mirc thu I€ phi :
STT Noi dung thu tinh DAt Tai sén bat + Tai
san
DP6i v6i ¢4 nhan
1 Cap Gidy chimg|Ho so/Gidy | 100.000 100.000 155.000
nhan lan dau chiing nhan
2 | Cap doi, cap lai | HO so/Giay | 100.000 | 100.000 | 115.000
Giay chirng nhan | chiing nhan
3 Pang ky bién | HO so/Gidy | 125.000 155.000 170.000
dong trén Gidy | chimg nhan
ching nhén da
cap

T Doi véi h(i S0’ nfp truc tuyén: Mirc thu phi tham dinh ho so, 1é phi cdp
giay chung nhdn bang “0 dong”.
i) Tén mdu don, méu 1o khai: Mau s6 21, Mau s6 24 Phy lyc s6 04 ban
hanh kem theo Quyét dinh so6 52/2026/Qb-UBND.
K) Yéu cau, diéu kién thwe hién thii tuc hanh chinh (néu co):
I) Can cir phdap ly ctia thu tuc hanh chinh:
- Luat Dt dai s6 3 1/2024/QH15 ngay 18/01/2024; Luat sO 43/2024/QH15

ngdy 29/6/2024 sira d6i, bd sung mot sb didu cia Luat Pat dai sd
31/2024/QH15;

- Nghi quyet sO 254/2025/QH15 ngay 11/ 12/2025 cua Quoc hoi quy dinh
mdt sd co ché, chinh sach thao g& kho khin, vudng mic trong to chirc thi hanh

Luat dat dai;

- Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29/7/2024 cua Chinh phu Quy dinh
vé diéu tra co ban dat dai; dang ky, cip Gidy chimg nhin quyén st dung dit,
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quyén s hiru tai san gan lién v6i dat va Hé thong thong tin dat dai;

- Nghi dinh s6 118/2025/ND-CP ngay 09/6/2025 cua Chinh phu quy dinh
vé viéc thuc hién thi tuc hanh chinh theo co ché mét cira, mot cira lién thong tai
Bo phan Mot cira va Cong Dich vu céng qudc gia;

- Nghi dinh 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cta Chinh pht quy dinh chi
tiét va huéng dan mot sb diéu cua Nghi quyét s6 254/2025/QH15 caa Qudc hoi
quy dinh mot sé co ché, chinh sach thao g& khé khin, vudng mic trong to chirc
thi hanh Luat dat dai;

- Nghi quyét s6 34/2025/NQ-HDPND ngay 10/12/2025 ctia Hoi ddng nhan
dan thanh phé Quy dinh murc thu, ché d6 thu, ndp, quan 1y va st dung cac loai
phi, 1& phi trong linh vuc dét dai trén dia ban thanh ph.

Quyet dinh s6 52/2026/Qb-UBND ngay 30/6/2026 cua Uy ban nhéan dan
thanh phé vé viéc phan cap thue hién mot s6 nhiém vu trong linh vuc dat dai va
trinh tu, tha tuc hanh chinh vé dat dai trén dia ban thanh pho Hai Phong.

- Nghi quyét sé 23/2026/NO-HPND ngay 28/7/2026 cua Hoi dong nhén
dan thanh phé quy dinh mikc thu phi, 1 phi thuéc tham quyén cia Hoi dong
nhan dan thanh phé doi véi viéc thuc hién thii tuc hanh chinh qua hinh thuc truc
tuyén trén dia ban thanh phé Hai Phong.
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MAu s6 24. Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gin lién véi dat
CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuc

PON PANG KY BIEN PONG PAT PAIL TAI SAN GAN LIEN VOI PAT

Kinh gui: .....ooooveiiinn, !
1. Nguoi st dung dét, cha so hitu tai san gan lién v6i dét, ngudi quan 1y dat:
Q) TENZ: ottt ettt ettt ettt ettt ettt re e tns
b) Gidy t& nhan thAn/Phap NHANZ: .........ceoveeeeeieeieeeeeee e
C) DA ChIZ: (oo
d) Pién thoai lién hé (néu cé): ............... Hop thu dién tir (néu co):

2. Noi dung bién dong®:
3. Gidy to lién quan dén ndi dung bién dong ndp kém theo don ndy gdom co*:
(1) Gidy chimg nhan da cap;

Cam doan ndi dung ké khai trén don la dung su that va chiu trach nhiém
trudc phap luat.
......... , ngay ... thang .... nam
Nguoi viét don
(Ky, ghi ré ho tén va dong dau néu co)

1 péi véi ho gia dinh, ca nhan, cong déng dan cu, nguoi géc Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai thi ghi “Van phong
dang ky dat dai/Chi nhanh Van phong dang ky dat dai...... ” noi c6 dat.

D6i véi to chirc trong nudc, to chirc ton gido, to chirc ton gido tryc thudc, t6 chuc kinh té c6 von dau tu nude
ngoai, to chirc nudc ngoal ¢6 chirc ning ngoai giao va to chirc nudc ngodi, ci nhan nudc ngoai thi ghi “Vin
phong dang ky dét dai...” noi c6 dat.

2 Ghi thong tin nhu trén gidy ching nhan d cép. Trudng hop nhan chuyén quyén sir dung dét, quyén s& hiru tai
san gan lién v6i dét thi ghi thong tin ciia bén nhan chuyén quyén.

8 Ghl npl dung bién dc_mg nhu: “nhan chuyen nhuong, nhan tang cho ..., cép lai Giz‘iy ching nhén do bi mét, cép
d6i Giay chirng nhén ..

Truong hop dé nghi cap lai Glay chirng nhan do bi mat thi ghi ndi dung: “de nghi cap lai Gidy chimg nhén do bi
mdt” va thé hién thong tin Gidy ching nhan b1 mat, gdm: sé vao s cip Glay ching nhén ............ ;' S6 phat
hanh Gidy chimg nhén (So S o) IR ’, truong hop nguoi st dung dét, chi so hiru tai san gan lién vOi
d4t khong c6 thong tin vé Glay chung nhan da cap thi khong ké khai ndi dung tai muc nay. Co quan giai quyét
thu tuc hanh chinh kiém tra ho so dia chlph co go c;u lleg dét dai dé xac dinh cgc thong tin tai muc nay, trong dq
thong tin bat budc phai co6 1a thong tin s6 vao s6 cap Giay ching nhan hodc so6 phat hanh Gidy chung nhan (SO
seri).

Truong hop co nhu cau cap méi Gidy chimg nhdn thi ghi “co nhu cau cap méi Gidy chirng nhan”.

4 Ghi cac loai gidy to ndop kém theo Don nay.
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Mau s6 21. Pon diing ky dat dai, tai san gin lién véi dat

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

DON DANG KY DAT DAI, TAI SAN GAN LIEN VOI DAT
Kinh giri: ...oovvieieiiiin, !

1. Nguoi su dung dat, chi s hiru tai san gan lién v6i dat, nguoi quan 1y
dat: (Truwong hop nhiéu nguoi cung su dung dat, cung so hitu tai san thi ké khai
tén nguoi cung sw dung dat, cung so hitu tai san do theo Mau so 21a)

2) HO VA TENZ: ..ottt ettt

b) Gidy t& nhan than/phap NhaAn3: .........ccooeieeeeieeeeee e

C) DA ChI% ..o

d) bién thoai lién hé (néu co): .............. Hop thu dién tir (néu co): ...........

2. Thua dat dang ky (nguoi sit dung dat la t6 chire thi khéng phai ké khai
muc nay):

(Truong hop dang ky nhiéu ‘thira dat néng nghiép ma khong dé nghi cdp
Glay chitng nhdn hodc dé nghi cdp chung mét Gidy chieng nhén cho nhzeu thira
ddt néng nghiép thi khong ké khai cdc noi dung tai Muc nay ma chi ghi tong so6
thira va ké khai tieng thira ddt theo Mau sé 21b)

a) Thira dat s6: .....coovevvnennn.. :2.2. TODAN A0 SO e
D) DA CHI®: oottt ettt
c) Dién tich®: ....... m?; st dung chung: .....m? st dung riéng: ....... m?,
d) Str dung vao muc dich”: .................. , tr thot d18m: oo,
d) Thoi han dé nghi duoc st dung GAt3: .........c.oveeviieeeeeeeeeeeee e
e) Nguon géc ST AUNE AAL% ..ot

g) C6 quyén hodc han ché quyen (101 v6i thira dét lién ké s6 ..., to ban dd
SO ..., Cla oo , n0i dung vé quyén d6i voéi thira dat lién K& oo 10,

3. Nha &, cong trinh xay dung (nguwoi sir dung dat la t6 chirc thi khéng phai
ké khai muc nay):

(Chi ké khai néu c6 nhu cau ding ky hodc chirng nhdn quyén sé hiru tai
san; Triweong hop c¢é nhiéu nha 6, céng trinh xdy dwng khdc trén cing 01 thira
dat thi chi ké khai cdc théng tin chung va tong dién tich cia cac nha 6, cong
trinh xdy dung; dong thoi ldp danh sach nha 6, cong trinh theo Mdu sé 21c¢)

a) Loai nha &, cong trinh xay dung M ..o
b) Dién tich xay dung®?: ............... m?.

¢) Dién tich san xay dyng/dién tich st dung &3: ................. m?.

d) S¢ hitu chung™: ............... m?, s& hitu riéng®: ... m2.

d) S tang: ... ting; trong d6, sd tAng ndi: ... tng, s6 ting ham: ....... tang.

€) NGUON ZOC 11 1ottt sttt st aenas
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g) Nam hoan thanh x4y dung®®: ..........c.ccoev i,

1) Thoi han s hiu G0 172 ..o,

1) Cam két vé viéc du diéu kién ton tai nha &, cong trinh xay dyng?®: o
4 Pé nghi cua nguoi su dung dat, chi s& hitu tai san gan lién voi

dat: (Panh dau & vao 6 lva chon)

a) B¢ nghi dang ky dat dai, tai san gan lién v6i dat o

b) Pé nghi cip Gidy chirng nhan o

¢) Pé nghi ghi no tién st dung dat (doi véi cd nhdn) o

d) D& NgHT KNAC (U CO): oot

5. Nhitng gidy to ndp kém theo™:

() TSRS
T6i/ching t6i xin cam doan ndi dung ké khai trén don 13 dung su that, néu
sai t01/chuing t61 hoan toan chiu trach nhi¢ém trude phap luat.

..... ngay .... thang... nam ...
Ngwoi st dung dat/Ngwoi ké khai
(Ky, ghi ro ho tén hogc
déng ddu (néu cé))

1thi co quan c6 tham quyén giai quyét tha tuc. (Luu ¥: xem k¥ hudng din viét Pon trude khi ké khai; khong
tay x0a, stra chita trén Don).

2 Ca nhan: Ghi ho va tén bang chir in hoa, nam sinh theo gidy to nhan than. Nguoi gbe Viét Nam dinh cu & nude
ngoai: Ghi ho tén, ndm sinh, quéc tich. Cong dong dan cu: Ghi tén cua cong dong dan cu. To chire: Ghi theo
quyet dinh thanh 1ap hodc giay dang ky kinh doanh hoac giay phép dau tu.

3 C4 nhan: Ghi s6 dinh danh c4 nhan hodc s6, ngay cip va noi cép ho chiéu.

T chue: Ghi s6, ngay ky, co quan ky vin ban theo quyét dinh thanh lap hoic gidy ding ky kinh doanh hodc gidy
phép dau tu.

4 C4 nhan: Ghi dia chi noi dang ky thuong tri. Nguoi gdc Viét Nam dinh cu & nudce ngoai: Ghi dia chi dang ky
thuong tri & Viét Nam (néu c6). Cong dong dan cu: Ghi dia chi noi sinh hoat chung ctia cong dong.

T chirc: Ghi dia chi tru s¢ chinh theo quyét dinh thanh 1ap hodc gidy ding ky kinh doanh hoic gidy phép déu tu.

5 Ghi s6 nha, tén duong, phé (néu co); tén diém dan cu (t6 dan phé, thon, xom, lang, diém dan cu tuong tu) hoac
tén khu vuc, xt dong (d6i véi thira dat ngoai khu dan cu); tén don vi hanh chinh cac cap x4, tinh noi c6 thira dat.

6 Ghi dién tich cua thira dét béng s6 A Rép, dugc lam tron s6 dén mot chir sb thap phan;.

7 Ghi muc dich dang st dung chinh cua thira dat. Tir thoi diém ghi ngay ... thang ... nam ...

8 Ghi “dén ngay .../.../...” hodc “Lau dai” hodc ghi béng déu “-/-” néu khong xac dinh dugc thoi han.

9 Ghi dugc Nha nuéc giao dat c6 thu tién sir dung dat hogc giao dat khong thu tién sir dung dat hogc cho thué dat
tra tién mot lan cho ca thoi gian thué hodc cho thué dat tra tién thué dat hang ndm hodc nhén chuyén quyén
(chuyén doi, chuyén nhugng, thira ké, tang cho, gop von) hodc nguén goc khac nhu do 6ng cha dé lai, lan,
chiém, giao dat khong dung tham quyen, khai hoang...

10 Ghi theo van ban xéac lap quyén dugc sir dung.
11 Ghi Nha & riéng 1é¢/can ho chung cu/vin phong/nha xudng ...
12 pbi v6i nha & riéng 1¢, cong trinh xay dyung doc 1ap ghi dién tich mat bang chiém dit cua nha &, cong trinh tai
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vi tri tiép xtc véi mat dat theo mép ngoai tudng bao cua nha ¢, cong trinh duge 1am tron sé dén mot chir s6 thap
phéan.

Dbi véi can ho chung cu, vin phong, hang muc cong trinh thudc toa nha chung cu, tda nha hdn hop thi ghi dién
tich san/di¢n tich str dung cén hd chung cu, van phong, hang muc cong trinh do.

13 pdi voi nha 9, cong trinh mot tang thi khong ghi n6i dung nay. Dbi voi nha ¢, cong trinh nhiéu tang thi ghi
tong dién tich mat bang san xay dung ciia cac tang.

14 Dign tich “S¢ hitu chung” 1a phan dién tich thudc quyén sd hiru ctia nhiéu nguoi; Dién tich “S¢ hiru riéng” 1a
phan dién tich thudc quyén so hitu ciia mot ngudi (mdt ca nhan, mot cong dong dan cu).

15 Ghi ty dau tu xay dung, mua, dugc tang cho ...

16 Chu s6 hitu tai san tu xac dinh va chiu trach nhiém d6i voi noi dung ké khai.

17 Ghi “dén ngay .../.../...” hodc ghi bang dau “-/-” néu khong xéac dinh dugc thoi han.

18 Truong hop ngudi sir dung dat, chii s¢ hitu tai san gan lién v6i dat dé nghi chimg nhan quyén sé hitu nha 6,
cong trinh xay dung thudc trudong hop phai xin phép xay dung quy dinh tai khoan 3 Diéu 148, khoan 3 Dicu 149
cta Luat Dit dai ma khong c6 gidy xac nhén ciia co quan c6 thim quyén thi danh ddu ¥ vao 6 lya chon.

9PH§i véi to chire thi phai ndp kém theo Béo cdo két qua ra soat hién trang st dung d4t ctia td chute theo Mau sb

21d hodc Bdo céo két qua ra soat hién trang sir dung dat cua ngudi duge giao quan ly dat/nguoi duge quan 1y dat
Mau s6 21d, trir truong hop t6 chirc nhan chuyén nhuong du an dau tu ¢é sir dung dat.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx
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18. Thii tuc xac nhén tiép tuc sir dung dat nong nghiép clia ca nhan
khi hét thoi han sir dung dat - 1.115593
a) Trinh tu thwc hién:

Nguoi st dung dat nong nghiép quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 172 va
khoan 1 Diéu 174 Luat Dét dai c6 nhu ciu xac nhén lai thoi han st dung dat trén
gidy chimg nhéan da cap thi ndp hd so tai Co quan tiép nhan, tra két qua.

- Co quan chuyén mon vé ndng nghiép va Moi truong cdp x4 kiém tra hd
s0; xac nhan thoi han duogc tiép tuc st dung dat theo thoi han quy dinh tai khoan
1 Piéu 172 Luat Pat dai vao gidy ching nhan da cap hoic cap moi Gidy ching
nhan néu ngudi sir dung dat c6 nhu cau; chuyén ban sao Gidy chimng nhan dén
chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thyc hién c@p nhat, chinh ly co so dir licu
dat dai, ho so dia chinh; chuyén glay chtng nhan dén co quan tiép nhan va tra
két qua dé tra cho nguoi sir dung dat.

b) Cach thirc thuc hién:

Nop tai co quan tiép nhan, tra két qua giai quyét TTHC thudc mot trong
cac truong hop dudi day:

- Truc tiép tai Trung tém,Phuc vu hanh chinh cong thanh phé hodc Trung
tam Phuc vu hanh chinh cong cap xa.

- Nop thong qua dich vu buu chinh cong ich.

- Nop truc tuyén: Nop trén cong dich vu cong Qubc gia tai dia chi
https://dichvucong.gov.vn

¢) Thanh phén, s6 lwong ho so:

* Thanh phan ho so:

- Vin ban dé nghi xac nhan lai thoi han st dung dat.

- Gidy chimg nhan da cap.

- Van ban thoa thuan xac dinh cac thanh vién c6 chung quyén sir dung dat
ctia ho gia dinh dbi véi truong hop glay ching nhén da cap cho ho gia dinh

(truong hop cong dan c6 nhu céu cap d6i gidy ching nhan hoic gidy chimg nhan
da cap khong con dong trong dé xac nhan);

- Van ban vé viéc uy quyén theo quy dinh cua phap luat vé dan su dbi voi
truong hop thyc hién thu tuc thong qua nguoi dai dién (néu co).

*Sd luong ho so: 01 bd

d) Thoi han gidi quyét:

- Khong qua 3,5 ngay lam viéc ké tir ngay nhan hd so day du, chinh xac,
tinh thong nhat vé noi dung thong tin gitra cac gidy to, tinh ddy du cta ndi dung
ké khay Ddi vé6i cac x3 mién nui, hai giao, vung sau,’ vung xa, vung co diéu kién
kinh t€ - xa hdi kho khan, ving c6 diéu kién kinh té - xa hdi dac biét khé khan
thi thoi gian thuc hién khong qué 13,5 ngay lam viéc.

d) Déi twong thuwe hién thii tuc hanh chinh: Ca nhan.

e) Co quan thuc hién thii tuc hanh chinh:

- Co quan, ngudi ¢ tham quyén quyét dinh: Chu tich Uy ban nhan dén cip xa.
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- Co quan, nguoi truc tiép thue hién thu tyc hanh chinh: Co quan chuyén

mon vé nong nghi¢p va moi trudng cap xa.
- Co quan phéi hop (néu c6): Co quan thué, Chi nhanh Vian phong Pang

ky dat dai.

8 Ké:t qud gidi quyét thii tuc hanh chinh: Gidy ching nhan quyén sir
dung dat (néu co).

h) Phi, 1¢ phi (néu cd):

* Péi véi ho so ndp truc tiép

- L& phi cip Giay chtng nhan:

Don vi tinh: Viéet Nam déng

N Do vi Mirc thu 1€ phi ’
STT | Noi dung thu tinh DAt Tai sin bat + Tai
san
Péi voi ca nhan
1 | Cap doi, cap lai | Ho so/Gidy | 25.000 25.000 30.000
Giay chirng nhan | chiing nhan
2 Pang ky bién | HO so/Gidy | 25.000 25.000 30.000
dong trén Gidy | ching nhan
ching nhén da
cap
- Phi tham dinh hd so:
Don vi tinh: Viét Nam déng
N Pon vi Mirc thu 1€ phi :
STT Noi dung thu tinh DAt Tai sin bat + Tai
san
Poi véi ca nhan
1 Cap doi, cap lai | HO so/Gidy | 100.000 100.000 115.000
Gidy ching nhan | chiing nhan
2 Pang ky bién | HO so/Gidy | 125.000 155.000 170.000
dong trén Gidy | chimg nhan
ching nhén da
cap

¥ Déi vdi hé“ S0’ ngp truc tuyén: Mirc thu phi tham dinh hé so, 1é phi cdp
giay chung nhdn bang “0 dong”.
i) Tén mau don, mdu to khai: Mau s6 39 Phy lyc s0 04 ban hanh kem
theo Quyét dinh sb 52/2026/QD-UBND.
K) Yéu cdu, diéu kién thuwc hi¢n thii tuc hanh chinh (néu cé):
I) Can cir phdp ly cia thii tuc hanh chinh:
- Luat Pat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024; Luat s6 43/2024/QH15
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ngdy 29/6/2024 sta ddi, bd sung mot sé diéu cua Luat Dat dai sb
31/2024/QH15;

- Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 cta Quédc hoi quy dinh
mét s6 co ché, chinh sach thao g0 kho khan, vudng méic trong td chirc thi hanh
Luat dat dai;

- Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29/7/2024 cua Chinh phu Quy dinh
vé dleu tra co ban dat dai; dang ky, cap Glay chung nhan quyen str dung dat,
quyén s hiru tai san gan lién v6i dat va Hé thong thong tin dét dai;

- Nghi dinh s6 118/2025/ND-CP ngay 09/6/2025 cua Chinh phii quy dinh
vé viéc thue hién thu tuc hanh chinh theo co ché mot cira, mot ctra lién thong tai
Bo phan Mot cira va Cong Dich vu cong qudc gia;

- Nghi dinh 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cua Chinh phu quy dinh chi
tiét va huéng dan mot sb diéu cua Nghi quyét s6 254/2025/QH15 cia Qudc hoi
quy dinh mot sé co ché, chinh sach thao g& khé khin, vuéng mic trong to chic
thi hanh Luat dat dai;

- Nghi quyét s6 34/2025/NQ-HPND ngay 10/12/2025 cua Hoi dong nhan
dan thanh phé Quy dinh mirc thu, ché d6 thu, ndp, quan 1y va sir dung cac loai
phi, 18 phi trong linh vuc dat dai trén dia ban thanh ph.

Quyet dinh s6 52/2026/Qb-UBND ngay 30/6/2026 cua Uy ban nhéan dan
thanh phd vé viéc phéan cap thue hién mot s6 nhiém vy trong linh vuc dat dai va
trinh ty, thi tuc hanh chinh vé dat dai trén dia ban thanh phd Hai Phong.

- Nghi quyét s6 23/2026/NQ-HPND ngay 28/7/2026 cua Hji dong nhén
ddn thanh phé quy dinh mitc thu phi, 1é phi thudc tham quyén cia Héi dong
nhan dan thanh phé doi véi viéc thiee hién thii tuc hanh chinh qua hinh thitc triec
tuyén trén dia ban thanh phé Hai Phong.
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Mau s6 39. Pon xin xic nhén lai thoi han sir dung dat nong nghiép
CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

: , ngay ... thang ...
PON XIN XAC NHAN LAI THOI HAN SU DUNG PAT NONG NGHIEP
Kinh gui: Co quan néng nghiép va moi truong xa, phuong, dac khu...
1. Nguoi sir dung dat:
2. Dia chi lién h¢ (dién thoai, email...):................cooniial
3. Thong tin vé thira dat/khu dat dang st dung:
3.1. Thira dat sb:........... :3.2. TOban dd $6:.......oeevenn...
3.3. Dién tich 4t (M2): «..vieee e
3.4. Muc dich strdung dath:...........ooiiii i
3.5. Thoi han st dung Gat: ........oeveeinii i
3.6. Tai san gan lién v&i dat hin cO: .....ooovevvviieeineiiil
3.7. Pia diém thira dat/khu dat (tai xa..., huyén..., tinh...nay 13 x. ..., thanh phd):
3.8. Gidy chung nhan vé quyén st dung dat da cap:
- S6 phat hanh: ...; S6 vao so:....., Ngay cap: ...............
4. Noi dung dé ngh1 xac nhan 1a1 thoi han str dung dat:......dén ngay... thang...
nam...
5. Gidy to nop kém theo don nay 1a gidy ching nhan vé quyén st dung dat da
cap néu trén.
To61 cam doan ndi dung ké khai trén don 1a dung sy that, néu sai toi hoan toan
chiu trach nhiém trudc phap luat.
Nguoi lam don
(Ky va ghi rd ho tén,
dong dau néu co)

! Truong hop da dugc cap glay ching nhén dau tu/quyet dinh, chap thuén chu truong dau tu/quyét dinh du an...
thi ghi rd muc dich sir dung dat dé thuc hién du 4n dau tu theo gidy to da cip.
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19. Cip lai Gidy chimg nhan do bi mat - 1.115621

a) Trinh tw thwe hién: Nguoi st dung dat ndp hd so cho Co quan tiép
nhan hd so va tra két qua.

Truong hop Gidy ching nhan cap 1an dau bi mat dbi vi Ho gia dinh, ca
nhan, cong dong dan cu thi co quan chuyén mon vé nong nghiép va méi truong
cap x4 noi c6 dat dé thyuc hién:

- Thong bao cho Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai cung cap ho so
cap Gidy ching nhan lan dau va thong tin vé G1ay chung nhan da cap ma nguoi
str dung dat, chi s& hitu tai san gin lién v6i dat khai bao bi mat trong hd so dia
chinh, co s& dit liéu dat dai;

- Truong hop phat hién thira dat, tai san gin hen v6i dat duoc cap G1ay
ching nhan da duoc chuyen quyen st dung dt, quyen sO hiru tai san gan lién
v6i dat hodc dang thé chap tai cac to chire tin dung, t6 chirc kinh té khac hodc cé
nhan theo quy dinh cta phap luat thi thong bao, tra lai hé so cho nguoi sir dung
dat, chi so hiru tai san gan lién véi dat;

- Truong hop khong phat hién thira dat, tai san gan hen v6i dat duoc cap
Glay ching nhan da duoc chuyen quyén sir dung dat, quyen sO hiru tai san gan
lién voi dat hodc dang thé chép tai cac to chire tin dung, to chirc kinh té khac
hodc ca nhan theo quy dinh cua phap luét thi trinh Uy ban nhan dan cap xa thuc
hién ni€ém yet cong khai vé viéc mat Gidy chung nhan da cap tai tru s Uy ban
nhan dan cip xi va diém dan cu noi co dat trong thoi gian 15 ngay; dong thot
tiép nhan phan anh trong thoi gian niém yét cong khai vé viéc mat Gidy chung
nhan da cap;

- Trinh Uy ban nhén dan cip x3: Ky bién ban két thic niém yét trong thoi
han khong qua 01 ngay ké tur ngay két thiic thoi gian niém yét; trinh Chu tich Uy
ban nhan dan cap xd huy Gidy ching nhan da cap; cap lai Gidy chung nhan
quyén st dung dat, quyén so hiru tai san gin lién véi déat cho ngu0'1 str dung dat;

- Chuyén ho so kém ban sao Gidy ching nhan méi cap dén Chi nhanh
Van phong Dang ky dat dai dé chinh 1y, cap nhat blen dong vao ho s0 dia chinh,
co so dir lidu dat dai; chuyén G1ay chting nhan di cap dén Co quan tiép nhan ho
so dé tra cho nguoi sir dung dat.

- Truong hop Gidy chimg nhan di cip chua sir dung ban d6 dia chinh
hoic trich do ban d6 dia chinh thira dat hodc ngudi sir dung dat c6 nhu cau do
dac dé xac dinh lai kich thuéc cac canh, dién tich cta thira dat thi thuc hién kiém
tra, ky x4c nhan Manh trich do ban d6 dia chinh hodc Phiéu do dac chinh 1y ban
d6 dia chinh do ngudi sir dung dat ndp hodc trinh Uy ban nhan dan cip xa ky
Trich luc ban dd dia chinh (trudong hop trong hd so chwa c6 Manh trich do ban
d6 dia chinh hodc Phiéu do dac chinh 1y ban d6 dia chinh thi huéng dan ngudi
str dung dét lién h¢ véi don vi do dac thuc hién viéce trich do ban d6 dia chinh
hoac do dac chinh 1y ban dd dia chinh; don vi do dac c6 trach nhiém thuc hién
trich do ban dd dia chinh hodc do dac chinh Iy ban d6 dia chinh va hoan thién hd
so trong thot han khong qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhan duoc dé nghi cua
nguoi sir dung dat); trinh Uy ban nhan dan cap xa ky Phiéu chuyen thong tin dé
xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai theo Mau s6 25 Phu luc s6 04 ban hanh
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kém theo Quyét dinh sd 52/2026/QD-UBND. dén co quan thué dé xac dinh va
thong bao cho ngudi sir dung dit hoan thanh nghia vu tai chinh d6i véi truong
hop phai thyc hién nghia vu tai chinh trudc khi thyc hién viéc huy Gidy ching
nhan di cap; cip lai Gidy ching nhan quyén sir dung dét, quyén so hitu tai san
gan lién v6i dat cho nguoi st dung dat.

Ngudi st dung dat duoc cong nhan theo két qua trich luc ban dd dia chinh
hodc trich do ban d6 dia chinh hodc do dac chinh 1y ban dd dia chinh va phai tra
chi phi do dac theo quy dinh; truong hop do dac lai ma dién tich thua dat 16n
hon di¢n tich trén G1ay ching nhén da cap, ranh gioi thira dat khong thay dbi so
v6i ranh gidi thira dét tai thoi dlem cap Gidy ching nhan thi nguoi sir dung dat
phai thue hién nghia vy tai chinh vé tién st dung dat dbi voi phan dién tich dat &
tang thém nam ngoai han muc dat o, tién thué dat dbi voi phan dién tich ting
thém theo quy dinh cta phép luat tai thoi diém cdp Gidy chting nhan trudc day.

b) Cach thirc thuc hién:

Nop tai co quan tiép nhan, tra két qua giai quyét TTHC thudc mot trong
cac truong hop dudi day:

- Truc tiép tai Trung tdm Phuc vy hanh chinh cong thanh phd hodc Trung
tam Phuc vu hanh chinh cong cap xa.

- Nop thong qua dich vu buu chinh cong ich.

- Nop tryc tuyén: Nop trén cong dich vu cong Qudc gia tai dia chi
https://dichvucong.gov.vn

¢) Thanh phdn, so lwong hé so:

* Thanh phan ho so:

- P6i v6i trudng hop cap lai Gidy ching nhan bi mat:

+ Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién voi dat theo Mau s6 24
Phu lyc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh sb 52/2026/QD-UBND.

+ Manh trich do ban d6 dia chinh hodc Phiéu do dac chinh 1y ban d6 dia
chinh thira dat d6i v6i trudng hop ngudi st dung dat co nhu cau do dac dé xac
dinh lai kich thugc cac canh, dién tich cta thtra dat.

- B6i vé6i truong hop mat Trang bd sung:

+ Pon dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién voi dat theo Mau so 24
Phu lyc s6 04 ban hanh kém theo Quyét dinh s6 52/2026/QD-UBND.

+ Gidy chung nhan d3 cap.

+ Manh trich do ban d6 dia chinh hodc Phiéu do dac chinh 1y ban do dia
chinh thira dat d6i v6i trudng hop nguoi str dung dat co nhu cau do dac dé xac
dinh lai kich thudc cac canh, dién tich cua thira dat.

* S6 luong ho so: 01 bo.

d) Thoi han gidi quyét:

- Khong qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhan duoc ho so day dua, chinh

Xac. Péi voi cac xa mién nui, hai dao, ving sdu, vung xa, vung co diéu kién kinh
té - xa hoi khé khan, vung co diéu kién kinh té - x4 hoi dic biét kho khan thi thoi
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gian thuc hién khong qua 15 ngay 1am viéc ké tir ngay nhan dugc hd so day du,
chinh xac.

- Thoi han giai quyét néu trén khong bao gém: thoi gian co quan c6 thim
quyén xac dinh nghia vy tai chinh vé dat dai; thoi gian trich do ban dd dia chinh
hoac do dac chinh ly ban dd dia chinh; thoi gian thuc hién nghia vu tai chinh ctia
ngudi st dung dat, thoi gian xem xét xur Iy ddi voi trudng hop st dung dét c6 vi
pham phap luat; thoi gian trung cau giam dinh, thoi gian niém yét cong khai,
dang tin trén phuong tién thong tin dai chung; thoi gian thyc hién thu tuc chia
thira ké quyén str dung dat, tai san gén lién vé6i dat 661 voi truong hop thuc hién
thil tuc cap Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyen so hitu tai san gan lién
v6i dat ma nguoi stir dung dat, cha sé hiru tai san gan lién véi dat chét trude khi
trao Gidy ching nhan.

d) Doi twong thuwe hign: Ca nhan, cong dong dan cu.
e) Co quan thuc hi¢n:

, - Co quan, nguoi co tham quyén quyét dinh: Chu tich Uy’ban nhan dan
cap xa doi voi h gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu do6i voi Gidy chung nhan
cap lan dau bi mat.

- Co quan tryc tiép thyc hién: Uy ban nhan dan cp xa, Chi nhanh Vin
phong Pang ky dat dai.

- Co quan phdi hop (néu c6): Co quan thué.

) Két qud thuwe hi¢n: Gidy ching nhan quyén st dung dat.

h) Phi, I¢ phi (néu co):

* Péi v6i ho so ndp trwe tiép

- L& phi cap Giay chiig nhan:

Pon vi tinh: Viét Nam dong

Mirc thu 1€ phi

Don vi

STT tinh

PAt + Tai
san

Noi dung thu .
Tai san

Doi voi ca nhan

Cap doi, clp lai
Giay ching nhan

Hb so/Gidy
ching nhan

25.000

25.000

30.000

Ping ky bién
dong trén Gidy
ching nhan da
cap

Hb so/Gidy
ching nhan

25.000

25.000

30.000

DPoi voi to chire

Céap doi, cap lai
Giady chung nhan

Hb so/Gidy
chirng nhan

30.000

30.000

35.000

bang ky bié:n
dong trén Giay

chimg nhan da

Hob so/Gidy
chung nhan

30.000

30.000

35.000
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| cép

- Phi thiAm dinh hd so:

Don vi tinh: Viét Nam déng

STT

Noi dung thu

Don vi
tinh

Mirc thu 1€ phi

Dit

Tai san

PAt + Tai
san

DPoi voi ca nhan

Cap doi, cap lai
Gidy ching nhan

Hb so/Gidy
chung nhan

100.000

100.000

115.000

Ping ky bién
dong trén Gidy
ching nhin da
cap

Hb so/Gidy
chirng nhan

125.000

155.000

170.000

Doi voi to chuae

Cap doi, cap lai
Giady chung nhin

Hob so/Gidy
ching nhan

155.000

155.000

175.000

Ping ky bién
dong trén Giay

Hb so/Gidy
chirng nhan

290.000

290.000

355.000

ching nhén da
cap

* Doi voi ho so ndp triee tuyén: Mirc thu phi tham dinh hé so, 1é phi cdp
gidy chitng nhdn bang “0 dong”.

i) Tén méu don, mu t& khai: Mau s6 24 Phy lyc s6 04 ban hanh kém
theo Quyét dinh sb 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026.

K) Yéu cau, diéu kién thwe hién thii tuc hanh chinh (néu cé):

l) Can cir phap 1)5 ctia thu tuc hanh chinh:

- Luat Pat dai s6 31/2024/QHI1S5 ngay 18/01/2024; Luat sO 43/2024/QH15
ngay 29/6/2024 sia d6i, bo sung mot sd diéu cta Luat Dat dai sb
31/2024/QH15;

- Nghi quyet s6 254/2025/QH15 ngay 11/ 12/2025 cua Quoc hoi quy dinh
mot s6 co ché, chinh sach thao g& khé khan, vuéng mac trong to chie thi hanh
Luat dat dai;

- Nghi dinh s 101/2024/ND-CP ngay 29/7/2024 cua Chinh phu Quy dinh
vé dleu tra co ban dat dai; dang ky, cap G1ay chirng nhan quyen st dung dit,
quyén s hiru tai san gan lién v6i dat va Hé thong thong tin dat dai;

- Nghi dinh s6 118/2025/ND-CP ngay 09/6/2025 cua Chinh phil quy dinh
vé viéc thuc hién thi tuc hanh chinh theo co ché mot cira, mot cira lién thong tai
Bo phan Mot cira va Cong Dich vu céng qudc gia;

- Nghi dinh 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cta Chinh phu quy dinh chi
tiét va huéng dan mot sb diéu cua Nghi quyét s6 254/2025/QH15 caa Qudc hoi
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quy dinh mét s co ché, chinh sach thao g& khé khin, vudng méc trong to chirc
thi hanh Luat dét dai;

- Nghi quyét s6 34/2025/NQ-HDND ngay 10/12/2025 cta Hoi dong nhan
dan thanh phé Quy dinh murc thu, ché d6 thu, ndp, quan ly va str dung cac loai
phi, 18 phi trong linh vuc dat dai trén dia ban thanh phd.

Quyet dinh s6 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026 cua Uy ban nhéan dan
thanh phd vé viéc phéan cap thyc hién mot s6 nhiém vu trong linh vuc dat dai va
trinh ty, thi tuc hanh chinh vé dat dai trén dia ban thanh phd Hai Phong.

- Nghi quyét s6 23/2026/NQ-HPND ngay 28/7/2026 cia Hji dong nhan
ddn thanh phé quy dinh mirc thu phi, 1é phi thuéc tham quyén cia Hoi dong
nhan dan thanh phé' doi véi viée thuc hién thii tuc hanh chinh qua hinh thuc truc
tuyén trén dia ban thanh phé Hai Phong.
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MAiu s6 24. Pon diing ky bién dong dat dai, tai san gin lién véi dat
CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phic

PON PANG KY BIEN PONG PAT PAIL TAI SAN GAN LIEN VOI PAT

Kinh gui: .....ooooveiiinn, !
1. Nguoi st dung dét, cha so hitu tai san gan lién v6i dét, ngudi quan 1y dat:
Q) TENZ. ottt ettt ettt ettt r et e et te e
b) Gidy t& nhan thAn/Phap NHANZ: .........ceoveeeeeieeieeeeeee e
C) DA ChIZ: (oo
d) Pién thoai lién hé (néu cé): ............... Hop thu dién tir (néu co):

2. Noi dung bién dong®:
3. Gidy to lién quan dén ndi dung bién dong ndp kém theo don ndy gdom co*:
(1) Gidy chimg nhan da cap;

Cam doan ndi dung ké khai trén don 1a ding su that va chiu trach nhi¢m
trudc phap luat.
......... , ngay ... thang .... nam
Nguoi viét don
(Ky, ghi ré ho tén va dong dau néu co)

1 péi véi ho gia dinh, ca nhan, cong déng dan cu, nguoi géc Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai thi ghi “Van phong
dang ky dat dai/Chi nhanh Van phong dang ky dat dai...... ” noi c6 dat.
D6i véi to chirc trong nudc, to chirc ton gido, to chirc ton gido tryc thudc, t6 chuc kinh té c6 von dau tu nude

ngoai, to chirc nudc ngoal ¢6 chirc ning ngoai giao va td chirc nudc ngodi, ci nhan nuwdc ngoai thi ghi “Vin
phong dang ky dét dai...” noi ¢ dat.

2 Ghi thong tin nhu trén gidy ching nhan d cép. Trudng hop nhan chuyén quyén sir dung dét, quyén s& hiru tai
san gan lién v6i dét thi ghi thong tin ciia bén nhan chuyén quyén.

8 Ghl npl dung bién dong nhu: “nhan chuyen nhuong, nhén tang cho ..., cép lai Giéy ching nhan do bi mét, cép
d6i Giay chirng nhén ..

Truong hop dé nghi cap lai Glay chirng nhan do bi mat thi ghi ndi dung: “de nghi cap lai Gidy chimg nhén do bi
mdt” va thé hién thong tin Gidy ching nhan b1 mét, gdm: sé vao sd cip Glay ching nhan ............ ; SO phat
hanh Gidy chimg nhén (So S o) IR ’, truong hop nguoi st dung dét, chi so hiru tai san gan lién vOi
d4t khong c6 thong tin vé Glay chung nhén da cap thi khong ké khai ndi dung tai muc nay. Co quan giai quyét
thu tuc hanh chinh kiém tra hd so dia chlph co qo d;ll lleg dét dai dé xac dinh cgc thong tin tai muc nay, trong dq
thong tin bat budc phai co6 1a thong tin s6 vao s6 cap Giay ching nhan hodc so6 phat hanh Gidy chung nhan (SO
seri).

Truong hop co nhu cau cap méi Gidy chimg nhdn thi ghi “cé nhu cau cdp méi Gidy chimg nhin”.
4 Ghi cac loai gidy to ndop kém theo Don nay.
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MAu s6 25. Phiéu chuyén théng tin dé x4c dinh nghia vu tai chinh vé dit dai

................. CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
(TEN PON VI CHUYEN Poc lap - Tu do - Hanh phic
THONG TIN)
Sb: ... /ecrtr L , Ngay ... thang .... nam ....

PHIEU CHUYEN THONG TIN
PE XAC PINH NGHIA VU TAI CHINH VE PAT PAI
Kinh glri: ..o,

I. THONG TIN VE HO SO THU TUC

1.1. Ma sb hd so thu tuc hanh chinh®: .................................

1.2. Ngay nhan dd hd so@: ... ..o

1.3. Loai thu tuc can xac dinh nghia vy tai chinh®: ...

I1. THONG TIN CHUNG VE NGUOI SU DUNG PAT, CHU SO HU'U TAI SAN GAN
LIEN VOI PAT

1. THONG TIN CHUNG VE NGUOI SUDUNG PAT, CHU SO HU'U TAI SAN GAN
LIEN VOI PAT/NGUOI NHAN CHUYEN QUYEN SU DUNG DAT, TAI SAN GAN
LIEN VOI PAT

L L TN,
12, Dia CE ) L

1.3.S6 diénthoailién hé: ..............oiiiiiin i, Email (néu (o)
1.4, MA SO thUE (NBU COY: vt
1.5. Gidy to phap nhan/S6 ho chiéu/Sé dinh danh c4 nhan(:

(Triwong hop c6 nhiéu dong sir dung, s& hitu thi ké khai théng tin mét ngwoi dai dién; dong
thoi ldp danh sdch theo Bang 25a dinh kem)

2. THONG TIN CHUNG VE NGUOI CHUYEN QUYEN SU DUNG PAT, TAI SAN
TREN DAT

2. L TN
2.2 Dia Chil:
Xa/phuong/dac khu:........... Tinh/thanh phd:.................

2.3.Sb dien thoai BN hé: ......ooovveeeeeie e Email (néu (0]
2.4 MA SO thUE (BU COY: vt
2.5. Gidy to phap nhan/Sé ho chiéu/Sé dinh danh ca nhan(”:

Loai gidy to:.......... S6 gidy tor.........u.

Ngay sinh (khai v6i ca nhan chua ding ky thué):.................

(Truong hop c6 nhiéu ngweoi dong sir dung, sé hitu thi ké khai thong tin mot nguwoi dai dién;
dong thoi lap danh sach theo Bang 25b dinh kem).

III. THONG TIN VE DAT VA TAI SAN GAN LIEN VOI DAT

1. Théong tin vé dit
1.1. Thita At $6: «.vvveee e, ST DAN AD SO e
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1.2, Dia chitai®): Lo
Xa/phuong/Dic khu:........... Tinh/thanh phd:.................
1.3. Gia dat
Duong:........ Doan dudng:...... Vitric.......oo.oo... Thong tin khéc:................
Loai gia Pon gia (VND/m?)

Gi4 dit theo bang gia:

Hé s6 diéu chinh gia dat (néu co):
1.4. Dién tich thira dat: .......cooooovrrvreene. m?

- Dién tich st dung chung: ...........c.cc......... m
2

2

- Dién tich st dung riéng: ........cccoeveuveeneen. m

- Dién tich phai nop tién sir dung dat/tién thue dat: ....coooveveeeeeeee. m?

- Di¢n tich khong phai nop tién sir dung dat/tién thué dat: ...ooveveeeeeeeeeen, m?

- Dién tich dét trong han mUc: ......cccceevvrnnne. m?

- Dién tich dét ngoai han muc: ...........cooeeviinee m?

1.5. Nguon g6 St dung GAt: .........ooeum e
1.6. Muc dich st dung At
Muc dich str dung dét trude khi chuyén mMucC diCh: ..o
1.7. Thot han st dung dat:

- On dinh lau dai o

-Cothoihan: .............. nam. Tur ngay ....... [evinin. [eviiiiin. dén ngay: ....... S [oin..
1.8. Thoi diém bat dau sir dung dat tir ngay: ....... [, /......

1.9. Hinh thire str dung dat®®: ...

1.10. Gidy to vé quyen sir dung dat®™: ..

Loai gidy to:......... Sbiuei. NEAY CAP:...veeeennnn.. NO1 CAP:..eeeereiene

(Truong hop c6 nhiéu thira ddt thi lgp danh sdch theo Bang 25¢ dinh kém)

2. Thong tin vé tai san gin lién voi dit

2.1. Loai nha ¢, cong trinh: ................... ; cap hang nha &, cong trinh: .................

2.2. Dién tich xay dung: ........ccceeeueenennnn m?

2.3. Dién tich san xay dung/dién tich s dung: ..........ccceeeeeees m?
2.4. Dién tich s& hiru chung: ................. m?; Dién tich s& hitu FéNg: .....cocoovveevecnnne. m

2.5.S6tang: ......... tang; trong do, sb tAng ndi: .......... tang, sO ting ham: .......... tang

2

2.6, NGUOIL BOC: .o
2.7. Nam hoan thanh xay dung: ...

2.8. ThOi han SO MU Q8N ..o
(Triong hop c6 nhiéu nha 6, céng trinh thi ldp danh sach theo Bang 25d dinh kém)

3. Trwong hop cé bién dpng vé quyén siv dung dat, tai sdn gin lién véi dit

3.1. Loai bién dong (Chuyén nhuong, thira ké, cho 17210700
3.2. Loai tai san bién dong (Quyén st dung dét, tai san gan 1ién véi dat...)........................
3.3. Gi4 tri hop dong chuyén nhuong/nhan thira ké/nhan ting cho (thé hién néu c6 thong tin):

- GiA tri nha + At (DU COY: oot

IV. THONG TIN VE NHU CAU GHI NO NGHIA VU TAI CHINH (chi 4p dung d6i voi
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ho gia dinh, ca nhan dugc ghi no)

L. Truong hop ghi nO:. ... e e e e
2. Ti8N ST AUNG GAL: oooee et
3. L Phl trGC Da: L. e

V. THONG TIN VE MIEN, GIAM TIEN SU DUNG DPAT TRONG TRUONG HQP
NGUOI SUDUNG PAT LA NGUOI CO CONG VOI CACH MANG

1.Dbi twong (do Uy ban nhdn dén cdp xa xdc dinh theo phdp ludt nguwoi c6 cong véi cach
mang): ......

THU TRUONG PON VI
(Ky, ghi ro ho tén, dong dau)

HUONG DAN GHI MQT SO THONG TIN TAI PHIEU CHUYEN THONG TIN

Muc I.

(1) Ghi Ma s6 hd so tha tuc hanh chinh theo quy dinh tai Nghi dinh ctia Chinh phu quy dinh
vé thyc hién thu tuc hanh chinh theo co ché mot cira, mot cira lién thong trong giai quyét thit
tuc hanh chinh.

(2) Ghi theo thoi gian nhan da ho so trén Gidy tiép nhan hd so va hen tra két qua.

(3) Ghi loai thu tuc nhu: Cap Gidy ching nhan lan dau, chuyén nhuong, ting cho, v.v...

(4) Ghi can ctr phap ly dé xéac dinh cap Gidy chimg nhan theo diém...khoan...Piéu... ndo cua
Luat Dat dai, Nghi dinh cta Chinh phu.

Muc 1. Ghi thong tin vé nguoi str dung dat, chi s¢ hiru tai san gan lién v6i dat/ngudi nhan
chuyén quyén sir dung dat, tai san trén dat/ngu’m chuyen quyén sir dung dat tai san trén dat.
Truong hop nhiéu ngudi cung chung quyén sir dung dét, cing chung quyén so hiru tai san gan
lién v6i dét thi ghi thong tin mot ngudi dai dién va danh sach theo Bang 25a/Bang25b.

(5) Ca nhan ghi ho tén, ndm sinh;

T6 chirc ghi tén theo quyét dinh thanh 1ap hoac gidy dang ky kinh doanh, gidy phép dau tu; ca
nhan nudc ngoai va nguoi goc Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai ghi ho té€n, nam sinh, quoc
tich.

(6) Dia chi dé gui Thong bao nghia vu tai chinh va trong truong hop can thiét lién lac dé nghi
cung cap ho so bd sung theo quy dinh.

(7) Ghi Quyet dinh thanh 1ap hoic Gidy phep dang ky kinh doanh. dbi voi to chuc; s6 ho
chiéu d6i v6i ca nhan nudc ngoai va ngudi gbe Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai; sb dinh danh
dbi voi ca nhan trong nudc.
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Muc I11.

Piém 1. Ghi thong tin thira dt. Truong hop ¢ nhiéu thira dat thi 1ap danh sach theo Bang
25¢C.

(8) Ghi s6 nha, tén duong, pho (néu co); tén diém dan cu (t6 dan phd, thon, xom, lang, ap,
ban, bon, budn, phum, séc, diém dan cu tuong tur) hodc tén khu vyc, xtr dong (461 v6i thira dat
ngoai khu dan cur); tén don vi hanh chinh cac cip x4, tinh noi c6 thira dat.

(9) Muc dich st dung dét theo p_hén loai d4t va la muc dich tinh thu tién sir dung dat, tién thué
dat hodc muc dich sau khi chuyén muc dich st dung dat.

(10) Ghi hinh thire s dung dat nhu: Céng nhén hodc nhan chuyén guyén su dung dét nhu
Giao dat khong thu tién str dung dat/Giao dat c6 thu tién sir dung dat/Thué dat tra tién mot lan
cho ca thoi gian thué/Thué dat tra tién thué dat hang nam.

(11) Ghi tén loai gidy to vé quyén sir dung dét theo quy dinh tai Diéu 137 Luat D4t dai hodc
Gidy ching nhan da cap

Piém 2. Ghi thong tin vé tai san gan lién voi dat theo Pon dang ky dat dai, tai san gan lién
v6i dat. Truong hop ¢ nhiéu nha ¢, cong trinh thi 1ap danh sach theo Bang 25d.

Muc IV. Ghi thong tin xac dinh diéu kién duoc huong chinh sach mién, giam tién sir dung dat
cua nguoi sir dung dat 1a nguoi c6 cong voi cach mang (doi tugng, dién tich, mire mién, giam)
cua Uy ban nhan dan cap xa.

Bing 25a: Danh sach nhirng nguoi sir dung dt, tai san gin lién véi dat

Tén nguoi su
dung dat, chu s&

hitu tai san gan iay to pha i ,
oy i i gh g GO
lién véi dat, . , IMa so thu¢/ nhan/S6 ho 1A s ()
STT N Dia chi " LG A dung/Ty 1¢ s¢| Ghi chd
nguoi nhan (néu cd) | chiéu/So6 dinh - X
2 i, L LA hiru (néu co)
chuyén quyén sir danh cé nhan

dung dat, tai san
gan lién voi dat

(*) Doi véi treong hop quyén sir dung ddat, quyén sé hivu tai san gan lién véi ddt la ciia v va
chong thi thé hién thong tin “la vo/chong”’; truong hop cia ho gia dinh thi ghi “la thanh vién
co chung QSDD cua ho.”.

Bing 25b: Danh sach nhitng ngudi chuyén quyén sir dung dat, tai san gin lién véi dat

Tén nguoi chuye;,n M3 $& thud Gidy to phap nhan/ S6| Dién tich sir
STT |quyén st dung giét, bia chi (n ‘u c0) ho chiéu/So6 dinh dung/Ty 1€ so
tai san trén dat danh ca nhan hitu (néu co)

Bang 25¢: Bang ké thong tin vé dat

Thoi| Thoi Gidy to

Thtra Tfy bia | .., .z | Dién A x M}'lc dich haﬁn (jler? I_!mh7 ve diyen
STT gt ban chi Gia dat tich Nguon goc| st dung | su | bat dau| thirc su | sir dung
do dat  dung|str dung|dung dat| dat (néu

dat | dat c0)
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Bang 25d: Bing ké thong tin tai san gin lién véi dit

STT

Loai
nha 6,
cong
trinh

Cép nha 6,
cbng trinh

S6 tang

Dién tich

Tangnéi | Tang ham

Str dung/san
xay dung

Xay dung

Thoi han
sO hiru
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20. Pang ky dat dai, tai san gin llen voi dat, cap Glay chirng nhan
quyén sir dung dit, quyén s& hiru tai san gan lién véi dat 1an dau ddi véi ca
nhan, cong ddng dan cw, hd gia dinh dang sir dung dit - 1.115620

a) Trinh tu thuc hién: Nguoi stir dung dat nop hd so tai Co quan tiép nhan
hé so va tra két qua.

* Pdi véi truong hop thyc hién thi tuc dang ky, cap Gidy ching nhén thi
Uy ban nhan dan cép x4 t6 chirc thuc hién cac ndi dung sau:

- Trich luc ban d dia chinh doi véi noi da c6 ban do dia chinh.

Dbi voi noi chua co6 ban d6 dia chinh va trong ho so dang ky, cap Gidy chimg
nhan quyen st dung dt, quyen s& hitu tai san gan lién voi dat di co manh trich
do ban d6 dia chinh thi kiém tra, ky xac nhan manh trich do ban d6 dia chinh
theo quy dinh, trir trudng hop ménh trich do ban do dia chinh da dugc Uy ban
nhan dan cap xa xac nhan hodc Chi nhanh Vian phong Ping ky dat dai kiém tra,
ky duyét trude ngay 01 thang 7 nam 2025; truong hop trong hé so dang ky, cap
Gidy ching nhan quyen sir dung dat, quyen so hiru tai san gan lién vé6i dat chua
c6 manh trich do ban d6 dia chinh thi d& nghi don vi do dac c6 Gidy phép vé
hoat dong do dac, thanh 1ap ban dd dia chinh thuc hién viéc trich do ban dd dia
chinh; don vi do dac c6 trach nhiém thuc hién trich do ban dd dia chinh trong
thoi gian khong qua 05 ngay lam viée ké tir ngay nhan dugc dé nghi ciia cap xa,
nguoi st dung dat phai tra chi phi theo quy dinh;

- Thuc hi¢n cac cong viéc theo quy dinh tai diém b,c khoan 3 Muc II noi
dung C phan V Nghi dinh s 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cta Chinh phu.

- Niém yét cong khai cac ndi dung xac nhan theo Mau sd 23 Phu luc s6 04
ban hanh kém theo Quyet dinh nay tai tru s¢ Uy ban nhan dan cap x4, khu dan
cu noi c6 dat, tai san gan lién voi dat trong thoi gian 15 ngay, ddng thoi thuc
hién xem xét giai quyét cac y kién phan anh vé noi dung di cong khai (néu co);

- Kiém tra viéc du diéu kién hay khong du diéu kién duoc cap Gidy ching
nhan quyén str dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dat theo quy dinh cia
phap luét vé dat dai;

d) Truong hop khong c¢6 nhu cau hodc khong du diéu kién cép Gidy
ching nhén quyén st dung dat, quyén s hiru tai san gan hen v6i dat thi ban
hanh Thong bao x4c nhan két qua ding ky dat dai theo Mau s6 22 Phu luc s6 04
ban hanh kém theo Quyét dinh nay va chuyen dén noi ndp ho so dé tra cho
nguoi yéu cau dang ky; chuyen hé so dén Van phong Dang ky dat dai dé lap,
cap nhat thong tin dang ky dat dai, tai san gan lién voi dat vao ho so dia chinh,
co s6 dir liéu dat dai;

- Truong hop ¢6 nhu cau va da diéu kién cap Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat, quyén s& hitu tai san gan lién voi dat thi giri Phiéu chuyén thong tin dé
xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai theo Mau s6 25 Phu luc s6 04 ban hanh
kém theo Quyét dinh nay dén co quan thué dé co quan thué xac dinh va thong
bao thu nghia vu tai chinh cho nguoi sir dung dat, chi s hitu tai san gan lién voi
dat.
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Uy ban nhan dan cap xa €0 trach nhiém t6 chirc xac dinh diéu kién duoc
hudng chinh sach mién, giam tién str dung dit cta nguoi st dung dat la nguoi cé
cong voi cach mang (d6i tugng, dién tich, mic mién, giam), quyét dinh viéc
micn, giam, chuyén thong tin sang co quan Thué tinh va thong béo sd tién st
dung dét phai nop.

* P6i v6i truong hop dd c6 Thong bao xac nhan két qua dang ky dat dai
thi Uy ban nhan déan cip xi noi c6 dit to chirc thuc hién:

- Pdi véi truong hop Thong bao xac nhan két qua dang ky dat dai, tai san
gan lién voi dat thé hién du diéu kién cap Gidy chimg nhan va tai thoi diém cip
Gidy chung nhan khong thude trudng hop quy dinh tai diém d va e khoan 1 Piéu
151 Luat Dét dai s6 31/2024/QH15 thi gti Phiéu chuyén théng tin dé xac dinh
nghia vu tai chinh vé dat dai theo Mau s6 25 Phu luc s6 04 ban hanh kém theo
Quyét dinh nay dén co quan thué dé co quan thué xac dinh va thong bao thu
nghia vu tai chinh cho ngudi sir dung dat, chu s hitu tai san gan lién véi dat.
Truong hop thuc hién thu tuc cho ngudi st dung dat 1a ngudi c6 cong véi cach
mang thi Uy ban nhan dan cép xd c6 trach nhiém to chirc xac dinh diéu kién
duoc hudng chinh sach mién, giam tién st dung dat cia nguoi su dung dat 1a
nguoi c6 cong voi cach mang (d6i tuong, dién tich, mitc mién, giam), quyet dinh
viéc mién, giam, chuyén thong tin sang co quan Thué tinh va thong bao s6 tién
sir dung dat phai nop.

- Péi v6i truong hop Thong bao xac nhan két qua dang ky dat dai khong
thé hién du diéu kién cip Gidy chung nhén thi thuc hién cac cong viéc tai cac
diém b, c, d, d, e, khoan 1.1 Muc XIII nay.

* Khi c6 thong tin tir co s¢ dir li¢u dugce lién thong hodc ching tir hoac
giéy to ching minh da hoan thanh nghia vu tai chinh hodc dugc ghi ng nghia vu
tai chinh:

+ Chu tich Uy ban nhan dan cap xa cap Gidy chung nhan quyén st dung
dat, quyén so hitu tai san gan lién voi dat.

+ Chuyen Gidy chung nhén cho co quan tiép nhan hod so dé trao cho nguoi
str dung dat, chu sé hitu tai san gan lién véi dat.

+ Chuyén hd so kém theo ban sao Gidy chimg nhan da cap dén Chi nhanh
Vin phong Ping ky dit dai dé 1ap, chinh 1y, cip nhét ho so dia chinh, co so dit
lidu dét dai.

b) Cach thirc thuc hién:

Nop tai co quan tiép nhan, tra két qua giai quyét TTHC thudc mot trong
cac truong hop dudi day:

- Truc tiép tai Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong thanh phé hodc Trung
tam Phuc vy hanh chinh cong cép xa.

- Nop thong qua dich vu buu chinh cong ich.

- Nop tryc tuyén: Nop trén cong dich vu cong Qudc gia tai dia chi
https://dichvucong.gov.vn

¢) Thanh phan, so lwong hé so:
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* Thanh phan hd so

- P6i voi trudng hop thuc hién thi tuc dang ky, cdp Gidy chimg nhan cho
ho gia dinh, c4 nhan, cong dong dan cu

+ Pon ding ky dat dai, tai san gin lién v6i dat theo Mau sb 21 Phuy luc sb
04 ban hanh kém theo Quyét dinh nay.

+ MGt trong céc loai glay to quy dinh tai Dleu 137, khoan 1, khoan 5 Diéu
148, khoan 1, khoan 5 Diéu 149 Luat Dt dai sb 31/2024/QH15 so dd nha 6,
cong trinh xay dung (néu c6).

Truong hop thira dat goc co gidy to vé quyén st dung dat quy dinh tai
Piéu 137 Luat Pit dai s6 3 1/2024/QHLS5 ma c6 phan dién tich dat tang thém da
duoc cap Gidy chimg nhén thi ndp gidy to vé viéc chuyén quyén st dung dat va
Gidy chung nhan da cap cho phan dién tich ting thém;

+ Vin ban cam két cia nguoi nhan thira ké hodc van ban thoa thuan cua
nhitng nguoi nhén thira ké dbi voi truong hop nhén thua ke quyén str dung dat
chua dugc cdp Gidy ching nhan quyén s dung dat, quyén so hitu tai san gan
lién voi dat theo quy dinh cta phap luat vé dat dai.

Vin ban cam két ciia nguoi nhan thira ké hodc van ban thoéa thuan cua
nhitng nguoi nhén thua ké khong phai thuc hién cong ching, ching thuc, trir
truong hop c¢6 nhu cau. Nguoi nhén thua ké hodc nhitng ngudi nhan thira ké
chiu trach nhiém trudc phap luat vé noi dung cam két, thoa thuan;

* Gidy to vé viéc nhan thira ké quyen su dung dat theo quy dinh cta phap
luat vé dan sy va gidy to vé viéc chuyen quyen str dung dat dbi voi truong hop
quy dinh tai khoan 4 Piéu 45 Luat Dat dai s6 31/2024/QH15;

+ Gidy to vé giao dat khong dung thim quyén hodc gidy to vé viéc mua,
nhan thanh 1y, hoa gia, phan phdi nha &, cong trinh xdy dung gan lién voi dat
theo quy dinh tai Diéu 140 Luat Dat dai s6 31/2024/QH15 (néu cb)

+ Quyét dinh xt phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai ddi véi
truong hop c6 vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai va gidy to chimg minh
da thyc hién quyét dinh xir phat;

+ Hop dong hodc vin ban thoa thuin hodc quyét dinh ctia Toa an nhan
dan vé viéc x4c 1ap quyén ddi vé6i thira dat lién ké kém theo so d6 thé hién vj tri,
kich thudc phan dién tich thira dat lién ké duoc quyén sir dung han ché d6i véi
truong hop c6 dang ky quyén ddi véi thira dat lién ké;

+ Vian ban xac dinh cac thanh vién c¢6 chung quyén sir dung dat cia ho gia
dinh dang sir dung dat d6i voi truong hop ho gia dinh dang sir dung dat;

+ Manh trich do ban d6 dia chinh thtra dat (néu co);

+ HO6 so thiét ké x4y dung cong trinh di duoc co quan chuyén mén vé xay
dung tham dinh hodc da c6 van ban chép thuan két qua nghi¢m thu hoan thanh
hang muc cong trinh, cong trinh xdy dung theo quy dinh cua phap luat vé xay
dung dbi véi truong hop ching nhan quyén sé hiru cong trinh xay dung trén dat
noéng nghiép ma chu so hiru cong trinh khong c6 mot trong cac loai giay to quy
dinh tai Piéu 149 Luat Pat dai sd 31/2024/QHI15 hodc cong trinh dugc micn
gidy phép xay dung theo quy dinh cua phap luat vé xay dung;
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+ Trudng hop quy dinh tai diém a khoan 6 Diéu 25 Nghi dinh sb
101/2024/ND-CP thi nép Quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh trong linh vuc
dat dai va gidy to chimg minh d3 thuc hién quyét dinh xir phat;

+ Chung tir da thuc hién nghia vu tai chinh, glay to' lién quan dén viéc
mién, giam nghia vu tai chinh vé dat dai, tai san gin lién véi dat (néu co);

+ Truong hop nhan chuyén quyén sir dung dat, quyen sO hiru nha &, cong
trinh xay du:ng ma chua thyc hién tha tuc chuyén quyén theo quy dinh cua phap
luat thi ngp gidy to vé viéc chuyén quyen st dung dat, quyén so hitu tai san gan
lién voi dat c6 chit ky cta bén chuyén quyén va bén nhan chuyen quyén;

+ Truong hop ho gia dinh, ca nhan c6 nhu cdu cip Gidy ching nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gan lién v6i dat dbi véi nha &, cong
trinh xay dyng thudc truong hop phai xin phép xay dung quy dinh tai khoan 3
Piéu 148, khoan 3 Diéu 149 Luat Dat dai s0 31/2024/QH15 thi ndp gidy xac
nhan cia co quan c6 chtic ning quan 1y vé xay dung cap huyén trudc ngay 01
thang 7 nam 2025 vé du diéu kién ton tai nha &, cong trinh xay dung d6 theo quy
dinh cua phap luat vé xdy dung (néu co).

Truong hop co nhiéu ngudi chung quyen st dung dat, chung quyén sé
httu tai san gan lién voi dat co thoa thuan cap chung mot Gidy ching nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gan lién v6i dat, ngoai cac gidy to quy
dinh tai Muc nay thi ndp thém van ban thda thuan do.

Truong hop nguoi yéu cau .dang ky quy dinh tai Muc nay thuc hién thu
tuc dang ky dat dai, tai san gan lién véi dat thong qua nguoi dai dién hop phap
theo quy dinh ctia phap luat v€ dan su thi phai c6 van ban vé viéc dai dién theo
quy dinh cta phap luat vé dan su.

- P6i v6i truong hop thyc hién thu tuc cdp Gidy chimg nhan cho c4 nhan,
cong dong dan cu, ho gia dinh da c6 Thong bao xac nhan két qua dang ky dat
dai

+ Pon ding ky dat dai, tai san gin lién v6i dat theo Mau sb 21 Phuy luc s6
04 ban hanh kém theo Quyét dinh s 52/2026/QD-UBND.

+ Thong bao x4c nhan két qua ding ky dat dai.

3.2. S6 lugng ho so: 01 bo.

d) Thoi han gidi quyét:

- Khong qua 8,5 ngay lam viéc ké tir ngay nhén dugc ho so day dua, chinh
xéac dbi v6i truong hop dang ky dat dai, tai san gan lién véi dat lan dau; khong
qua 10 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc hd so diy du, chinh xac dbi véi
truong hop dang ky dat dai, tai san gén lién véi dat, cép Giéy ching nhan lan
dau (trong d6 dang ky dat dai, tai san gan lién v6i dat 1an dau 1a khéng qua 8,5
ngay lam viéc; cip Gidy chung nhan 1an dau 1a khong qua 1,5 ngay lam viéc).

Déi véi cac xd mién nui, hai ddo, viing sdu, ving xa, ving c6 diéu kién
kinh té - x hoi kho khan, ving cé diéu kién kinh té - xa hoi dac biét kho khan
thi thot gian thue hién khong qua 18,5 ngay lam viéc d6i véi truong hop dang ky
dat dai, tai san gin lién voi dat 1an dau; khong qua 20 ngay lam viéc d6i voi
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truong hop dang ky dat dai, tai san gan lién véi dat, cap Gidy chimg nhan quyén
str dung dat, quyén so hitu tai san gan lién voi dat 1an dau.

- Thoi han giai quyét néu trén khong bao gém: thdi gian co quan ¢ thim
quyén xac dinh nghia vy tai chinh vé dat dai; thoi gian trich do ban do dia chinh
hoac do dac chinh ly ban dd dia chinh; thoi gian thuc hién nghia vu tai chinh ctia
ngudi st dung dat, thoi gian xem xét xir Iy ddi véi trudong hop st dung dét c6 vi
pham phap luat; thoi gian trung cau giam dinh, thoi gian niém yét cong khai,
dang tin trén phuong tién thong tin dai chung; thoi gian thyc hién thu tuc chia
thira ké quyén str dung dat, tai san gén lién vé6i dat déi voi truong hop thuc hién
thil tuc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyen so hitu tai san gan lién
v6i dat ma nguoi sir dung dat, cha sé hiru tai san gan lién véi dat chét trude khi
trao Gidy ching nhan.

d) Déi twong thuee hién thii tuc hanh chinh:
Ho gia dinh, c4 nhan, cong dong dan cu.
e) Co quan, ngwoi thuwc hién thii tuc hanh chinh:
, - Co quan, ngudi co thim quyén quyét dinh: Chu tich Uy ban nhan dan
cap xa.
, - Co quan, nguoi tryc tiép thuc hién thu tuc hanh chinh: ny ban nhan dan
cap xa, co quan chuyén mon vé nong nghi¢p va moi truong cap xa.
- Co quan phéi hop (néu c6): Co quan thué, Chi nhanh Vin phong Ping
ky dat dai.
2) Két qua gidi quyét thii tuc hanh chinh:
- Thong bao xac nhan két qua dang ky dat dai.
- Giay chimg nhan quyén str dung dat (néu co).
h) Lé phi, phi (néu c6):
* Péi véi trwong hop ndp truc 1idp
- L& phi cip Giay chting nhan:
Don vi tinh: Viét Nam déng

Bon vi Mikc thu 1¢ phi
n vl y
STT | Ngidung th L . 4 A
o1 dung thu tinh Pét Taisan | DAt Tal
san
| Péi v6i ca nhan
Cap Gidy chimg|Ho so/Gidy | 35.000 35.000 35.000
nhan lan dau ching nhan
1 Déi vai to chire
Cap Giay chimg | HO so/Gidy | 40.000 40.000 45.000
nhan 1an dau chirng nhan

- Phi thdm dinh ho so:
Don vi tinh: Viét Nam déng
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Mirc thu 1€ phi

Don vi

STT Noi dung thu . X .
tinh Dat Tai san

PAt + Tai
san

DPoi voi ca nhan

1 | Cdp Gidy chimg|Ho so/Gidy [ 100.000  |100.000 | 155.000
nhén lan dau chung nhén

1 Doi vai to chae

Cép Giay chimg | HO so/Gidy | 215.000 215.000 215.000
nhan lan dau chiig nhan

* Doi voi ho so ndp triee tuyén: Mirc thu phi tham dinh ho so, 1é phi cap
gidy chiing nhdn bang “0 dong

i) Tén mau don, mau to khai:

- Mau s6 21 Phu luc sé 04 ban hanh kém theo Quyét dinh 52/2026/QP-
UBND ngay 30/6/2026 ctia Uy ban nhan dan thanh phd.

K) Yéu cau, diéu kién thwe hién thii tuc hanh chinh (néu cé):

) Can cir phap Iy ciia thi tuc hanh chinh:

- Luat Pat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024; Luét sO 43/2024/QH15
ngady 29/6/2024 sta d6i, bd sung mot s6 diéu cia Luat Dat dai s6
31/2024/QH15;

- Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 cia Qudc hdi quy dinh
mot s6 co ché, chinh sach thao gd khé khin, vudng mac trong to chirc thi hanh
Luat dat dai;

- Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29/7/2024 cua Chinh phu Quy dinh
vé dleu tra co ban dat dai; dang ky, cap Glay chiing nhan quyen sir dung dit,
quyén so hiru tai san gin lién v4i dat va Hé thong thong tin dat dai;

- Nghi dinh s6 118/2025/ND-CP ngay 09/6/2025 cua Chinh phii quy dinh
vé viéc thuc hién thi tuc hanh chinh theo co ché mot cira, mot cira lién thong tai
B0 phan Mbt cira va Cong Dich vu céng qudc gia;

- Nghi dinh 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cua Chinh phu quy dinh chi
tiét va hudng dan mot s6 diéu ctia Nghi quyét sb 254/2025/QHI1S cua Quoc hoi
quy dinh mot sé co ché, chinh sach thao g& khé khin, vudéng mic trong to chirc
thi hanh Luat dat dai;

- Nghi quyét W 34/2025/NQ-HDPND ngay 10/12/2025 ciia Hoi dong nhan
dan thanh phé Quy dinh mac thu, ché d6 thu, ndp, quan 1y va st dung cac loai
phi, 1€ phi trong linh vuc dat dai trén dia ban thanh phd.

Quyet dinh s6 52/2026/QD-UBND ngay 30/6/2026 cua Uy ban nhén dan
thanh phd vé viéc phéan cap thue hién mot s6 nhiém vu trong linh vuc dat dai va
trinh ty, thi tuc hanh chinh vé dat dai trén dia ban thanh phd Hai Phong.

- Nghi quyét sé 23/2026/NO-HPND ngay 28/7/2026 cia Hoi dong nhén
ddn thanh phé quy dinh mirc thu phi, 1é phi thuéc tham quyén cia Hoi dong
nhan dan thanh pho‘ doi véi viéc thuc hién thi tuc hanh chinh qua hinh thuec truc
tuyén trén dia ban thanh phé Hai Phong.
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Mau s6 21. Pon diing ky dat dai, tai san gin lién véi dat

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

DON DANG KY DAT DAI, TAI SAN GAN LIEN VOI DAT
Kinh giri: ...oovvieieiiiin, !

1. Nguoi su dung dat, chi s hiru tai san gan lién v6i dat, nguoi quan 1y
dat: (Truwong hop nhiéu nguoi cung su dung dat, cung so hitu tai san thi ké khai
tén nguoi cung sw dung dat, cung so hitu tai san do theo Mau so 21a)

2) HO VA TENZ: ..ottt ettt

b) Gidy t& nhan than/phap NhaAn3: .........ccooeieeeeieeeeee e

C) DA ChI% ..o

d) bién thoai lién hé (néu co): .............. Hop thu dién tir (néu co): ...........

2. Thua dat dang ky (nguoi sit dung dat la t6 chire thi khéng phai ké khai
muc nay):

(Truong hop dang ky nhiéu ‘thira dat néng nghiép ma khong dé nghi cdp
Glay chitng nhdn hodc dé nghi cdp chung mét Gidy chieng nhén cho nhzeu thira
ddt néng nghiép thi khong ké khai cdc noi dung tai Muc nay ma chi ghi tong so6
thira va ké khai tieng thira ddt theo Mau sé 21b)

a) Thira dat s6: .....coovevvnennn.. :2.2. TODAN A0 SO e
D) DA CHI®: oottt ettt
c) Dién tich®: ....... m?; st dung chung: .....m? st dung riéng: ....... m?,
d) Str dung vao muc dich”: .................. , tr thot d18m: oo,
d) Thoi han dé nghi duoc st dung GAt3: .........c.oveeviieeeeeeeeeeeee e
e) Nguon géc ST AUNE AAL% ..ot

g) C6 quyén hodc han ché quyen (101 v6i thira dét lién ké s6 ..., to ban dd
SO ..., Cla oo , n0i dung vé quyén d6i voéi thira dat lién K& oo 10,

3. Nha &, cong trinh xay dung (nguwoi sir dung dat la t6 chirc thi khéng phai
ké khai muc nay):

(Chi ké khai néu c6 nhu cau ding ky hodc chirng nhdn quyén sé hiru tai
san; Triweong hop c¢é nhiéu nha 6, céng trinh xdy dwng khdc trén cing 01 thira
dat thi chi ké khai cdc théng tin chung va tong dién tich cia cac nha 6, cong
trinh xdy dung; dong thoi ldp danh sach nha 6, cong trinh theo Mdu sé 21c¢)

a) Loai nha &, cong trinh xay dung M ..o
b) Dién tich xay dung®?: ............... m?.

¢) Dién tich san xay dyng/dién tich st dung &3: ................. m?.

d) S¢ hitu chung™: ............... m?, s& hitu riéng®: ... m2.

d) S tang: ... ting; trong d6, sd tAng ndi: ... tng, s6 ting ham: ....... tang.

€) NGUON ZOC 11 1ottt sttt st aenas
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g) Nam hoan thanh x4y dung®®: ..........c.ccoev i,

1) Thoi han s hiu G0 172 ..o,

1) Cam két vé viéc du diéu kién ton tai nha &, cong trinh xay dyng?®: o
4 Pé nghi cua nguoi su dung dat, chi s& hitu tai san gan lién voi

dat: (Panh dau & vao 6 lva chon)

a) B¢ nghi dang ky dat dai, tai san gan lién v6i dat o

b) Pé nghi cip Gidy chirng nhan o

¢) Pé nghi ghi no tién st dung dat (doi véi cd nhdn) o

d) D& NgHT KNAC (U CO): oot

5. Nhitng gidy to ndp kém theo™:

() TSRS
T6i/ching t6i xin cam doan ndi dung ké khai trén don 13 dung su that, néu
sai t01/chuing t61 hoan toan chiu trach nhi¢ém trude phap luat.

..... ngay .... thang... nam ...
Ngwoi st dung dat/Ngwoi ké khai
(Ky, ghi ro ho tén hogc
déng ddu (néu cé))

1thi co quan c6 tham quyén giai quyét tha tuc. (Luu ¥: xem k¥ hudng din viét Pon trude khi ké khai; khong
tay x0a, stra chita trén Don).

2 Ca nhan: Ghi ho va tén bang chir in hoa, nam sinh theo gidy to nhan than. Nguoi gbe Viét Nam dinh cu & nude
ngoai: Ghi ho tén, ndm sinh, quéc tich. Cong dong dan cu: Ghi tén cua cong dong dan cu. To chire: Ghi theo
quyet dinh thanh 1ap hodc giay dang ky kinh doanh hoac giay phép dau tu.

3 C4 nhan: Ghi s6 dinh danh c4 nhan hodc s6, ngay cip va noi cép ho chiéu.

T chue: Ghi s6, ngay ky, co quan ky vin ban theo quyét dinh thanh lap hoic gidy ding ky kinh doanh hodc gidy
phép dau tu.

4 C4 nhan: Ghi dia chi noi dang ky thuong tri. Nguoi gdc Viét Nam dinh cu & nudce ngoai: Ghi dia chi dang ky
thuong tri & Viét Nam (néu c6). Cong dong dan cu: Ghi dia chi noi sinh hoat chung ctia cong dong.

T chirc: Ghi dia chi tru s¢ chinh theo quyét dinh thanh 1ap hodc gidy ding ky kinh doanh hoic gidy phép déu tu.

5 Ghi s6 nha, tén duong, phé (néu co); tén diém dan cu (t6 dan phé, thon, xom, lang, diém dan cu tuong tu) hoac
tén khu vuc, xt dong (d6i véi thira dat ngoai khu dan cu); tén don vi hanh chinh cac cap x4, tinh noi c6 thira dat.

6 Ghi dién tich cua thira dét béng s6 A Rép, dugc lam tron s6 dén mot chir sb thap phan;.

7 Ghi muc dich dang st dung chinh cua thira dat. Tir thoi diém ghi ngay ... thang ... nam ...

8 Ghi “dén ngay .../.../...” hodc “Lau dai” hodc ghi béng déu “-/-” néu khong xac dinh dugc thoi han.

9 Ghi dugc Nha nuéc giao dat c6 thu tién sir dung dat hogc giao dat khong thu tién sir dung dat hogc cho thué dat
tra tién mot lan cho ca thoi gian thué hodc cho thué dat tra tién thué dat hang ndm hodc nhén chuyén quyén
(chuyén doi, chuyén nhugng, thira ké, tang cho, gop von) hodc nguén goc khac nhu do 6ng cha dé lai, lan,
chiém, giao dat khong dung tham quyen, khai hoang...

10 Ghi theo van ban xéac lap quyén dugc sir dung.
11 Ghi Nha & riéng 1é¢/can ho chung cu/vin phong/nha xudng ...
12 pbi v6i nha & riéng 1¢, cong trinh xay dyung doc 1ap ghi dién tich mat bang chiém dit cua nha &, cong trinh tai
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vi tri tiép xtc véi mat dat theo mép ngoai tudng bao cua nha ¢, cong trinh duge 1am tron sé dén mot chir s6 thap
phéan.

Dbi véi can ho chung cu, vin phong, hang muc cong trinh thudc toa nha chung cu, tda nha hdn hop thi ghi dién
tich san/di¢n tich str dung cén hd chung cu, van phong, hang muc cong trinh do.

13 pdi voi nha 9, cong trinh mot tang thi khong ghi n6i dung nay. Dbi voi nha ¢, cong trinh nhiéu tang thi ghi
tong dién tich mat bang san xay dung ciia cac tang.

14 Dign tich “S¢ hitu chung” 1a phan dién tich thudc quyén sd hiru ctia nhiéu nguoi; Dién tich “S¢ hiru riéng” 1a
phan dién tich thudc quyén so hitu ciia mot ngudi (mdt ca nhan, mot cong dong dan cu).

15 Ghi ty dau tu xay dung, mua, dugc tang cho ...

16 Chu s6 hitu tai san tu xac dinh va chiu trach nhiém d6i voi noi dung ké khai.

17 Ghi “dén ngay .../.../...” hodc ghi bang dau “-/-” néu khong xéac dinh dugc thoi han.

18 Truong hop ngudi sir dung dat, chii s¢ hitu tai san gan lién v6i dat dé nghi chimg nhan quyén sé hitu nha 6,
cong trinh xay dung thudc trudong hop phai xin phép xay dung quy dinh tai khoan 3 Diéu 148, khoan 3 Dicu 149
cta Luat Dit dai ma khong c6 gidy xac nhén ciia co quan c6 thim quyén thi danh ddu ¥ vao 6 lya chon.

19PH§i véi to chire thi phai ndp kém theo Béo cdo két qua ra sodt hién trang sur dung d4t ctia td chue theo Mau sb

21d hodc Bdo céo két qua ra soat hién trang sir dung dat cua ngudi duge giao quan ly dat/nguoi duge quan 1y dat
Mau s6 21d, trir truong hop t6 chirc nhan chuyén nhuong du an dau tu ¢é sir dung dat.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx
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Mau s6 22. Thong b4o xac nhin két qua ding ky dat dai

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phic

Sé: .../TB-PKPD.... .. , ngay .... thang .... nam ....

THONG BAO XAC NHAN KET QUA PANG KY PAT PAI
1. Théng tin ngudi sir dung dat, chi so hiru tai san gan lién v6i datt:
a) Tén:

b) Gidy to nhan thAn/PhAP NNAN: .........oveeieeeceeeeeeeeeee e
C) DA ChI: oo e
2. Thong tin vé thira dat ding ky?:
a) Thira dat s6: .....coovevvnnnnn.. : ) TO AN A SO: e,
C) PIa Chi: e e e
d) Dién tich: ..... m?; st dung chung: ..... m?; s dung riéng: ............ m?
d) St dung vao muc dich: ................. , 0 thOt di8M: coeveeeeeeeeeee,
e) Thoi han dé nghi dugc sir dung QAL oo
2) Nguon gOC ST dUNG GAL: ........ovovevireeieeeeeeeesees s
. hGo quyén hodc han ché quyén déi voi thua dat lie‘t:n ké sé‘ ........ , t0 ban

doso ....... ,cua...... , 101 dung v€ quyén doi voi thira dat lien ke ......................
3. Thong tin vé tai san dang ky®:
a) Loai nha ¢, cong trinh XAy dung: .........cccevveiieiiiiiieieeeee e,
b) Dién tich xdy dung: .................... m?
¢) Dién tich san xay dung/dién tich st dung: .............. m?
d) S hitu chung: ............. m?, s& hitu riéng: ............... m?

) S6 tang: ..... tang; trong do, s6 ting noi: ...... tang, sO tang ham: .......

tang
€) NZUON ZOC: .ottt s s n ettt neetans
g) Nam hoan thanh xay dung: .........cccceeeeiiiii i
h) Thot han S hlTU: ......eeeiiieiie e

4. Giay to nguoi st dung dat, cha s¢ hitu tai san gan lién véi dat, nguoi

QUAN 1Y GAE A8 0P ettt

5. Két qua xét duyét ho so ding ky dat dai, tai san gan lién voi dat (d@oi voi

hé gia dinh, ca nhan, nguoi goc Viét Nam dinh cu o nudc ngoai).

a) Noi dung xé4c nhan®:



476

b) Két luan®:

- D61 VO thlta At FANG KY vo.vocvececees et eness s
- DO VO a1 SAN GANE KY oot
- NOi dung KhAC (18U CO): .o,

Noi nhén: (Ky tén doéng dau)

1 Ghi noi dung theo Pon ding ky dat dai, tai san gin lién voi dat

2 Ghi ndi dung theo thong tin sau khi xét duyét.

3 Ghi ndi dung theo thong tin sau khi xét duyét.

4 Ghi céc gidy to ndp kém theo Pon ding ky dat dai, tai san gan lién voi dat.

5 Ghi cac ndi dung quy dinh tai diém b khoan 3 Myc II ndi dung C phan V Nghi dinh s 151/2025/ND-CP.

6 Ghi du hay khong du diéu kién cp Gidy ching nhan va can ctr phap 1y (ghi cu thé theo quy dinh nao cua Lut
bat dai, Nghi dinh ctia Chinh pht) hodc ndi dung khac (néu co).

7 Ngudi c6 tham quyén ban hanh Thong béo.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx
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