UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

XA THANH HA Péoc 1ap - Tw do - Hanh phiic
Sb: 248/TB-UBND Thanh Ha, ngdy 08 thdang 8 nam 2026
THONG BAO

Vé viéc cap phép xdy dung nha & riéng 1é trén dia ban xa Thanh Ha

Cin cr Luat xay dung sd 135/2025/QH15 ngay 10/12/2025;

Can cur Nghi dinh 217/2026/NDB-CP ngay 19/6/2026 ctia Chinh phu quy
dinh chi tiét mot sé diéu cuia Luat Xay dung vé quan Iy hoat dong xay dung;

Cian ctr Nghi quyét sd 66.18/2026/NQ-CP ngay 18/5/2026 ctia Chinh phu
vé phan quyén, cit giam, don gian héa thu tuc hanh chinh, diéu kién kinh doanh;

Can ctir Nghi dinh 339/2026/ND-CP ngay 26/8/2026 ctia Chinh phu quy
dinh x{r phat vi pham hanh chinh trong linh vuc xay dung, quan 1y cong trinh ha
tang k¥ thuat, quan 1y, phat trién nha, kinh doanh bat dong san;

Cian ctr Cong vin s6 6738/SXD-PTDT ngay 23/6/2026 cua So Xay dung
thanh phd Hai Phong vé viéc cho y kién cap gidy phép xdy dung nha & riéng 1é
trén dia ban cac x3;

Cin ctr cac quy dinh hién hanh vé phan cép, phan dinh tham quyén cip
gidy phép xay dung trén dia ban thanh ph Hai Phong.

UBND x4a Thanh Ha thong bao dén cac co quan, to chic, hd gia dinh va ca
nhan trén dia ban xa vé viéc thuc hién thu tuc cdp gidy phép xdy dung nha &
riéng 1¢é nhu sau:

1. Cac truwong hop phai c6 gidy phép xiy dung va dwoc mién gidy phép
xay dung:

a) P6i voi cong trinh xay dung moi

- Ho gia dinh, ca nhan xay dung nha ¢ riéng 1¢ trén dia ban xa Thanh Ha phai
thuc hién thi tuc dé nghi cap gidy phép xay dung trudc khi khoi cong doi véi cac
cong trinh thudc trudng hop phai co gidy phép xay dung theo quy dinh tai Piéu 43
Luat Xay dung s 135/2025/QH15 va cac quy dinh phap luét c6 lién quan.

- Nha ¢ riéng 1¢ c6 quy mé duéi 07 tang, tong dién tich san xay dung dudi
500 m? va khong thudc cac khu vuc quy dinh tai diém g khoan 2 Diéu 43 Luat
Xay dung s6 135/2025/QH15 dugc mién gidy phép xay dung theo quy dinh.

- Pbi v6i nha & riéng 1¢ thude khu vyc xdy dung dugc xac dinh trong quy
hoach chung xi di dugc co quan c6 thAim quyén phé duyét hoic thudc cac khu
vuc khac theo quy dinh tai diém g khoan 2 Piu 43 Luat Xay dung sb
135/2025/QH15, viéc xac dinh yéu cau cip gidy phép xdy dung thuc hién theo
quy dinh cua phép luat.

b) Pdi v6i cong trinh sira chita, cai tao

Pbi v6i cong trinh stra chita, cai tao nha ¢ riéng 1&, chi dau tu phai ¢ gidy
phép xay dung trur cac truong hop sau day:



- Cong trinh stra chita, cai tao bén trong cong trinh hoac cong trmh su’a
chita, cai tao mit ngoai khong tiép giap v6i dudng trong do thi co yéu cau veé
quan 1y kién trac theo quy dinh ctia co quan nha nudc c6 tham quyén; ndi dung
stra chita, cai tao khong lam thay ddi muc dich va cong ning st dung, khong 1am
anh huong dén an toan két cu chiu lyc cia cong trinh, bao dam yéu cau vé
phong chay va chita chdy, bao vé moi truong, kha nang két néi ha ting k¥ thuat.

¢) Béi voi cong trinh duge cap gidy phép xdy dung c6 thoi han

Diéu kién chung cép gidy phép xdy dung co thoi han duoc quy dinh tai
khoan 2 Diéu 44 Luat Xay dung sd 135/2025/QH15:

“2. Gidy phép xdy dung cé thoi han dwoc cdp cho cong trinh thudc khu viec
c6 quy hoach theo phdp ludt vé quy hoach dé thi va néng thén hodc quy hoach
chi tiét nganh khéc dwoc co quan nha nudce cé tham quyén phé duyét, cong bo
nhung chua thue hién va chua cé quyét dinh thu héi dat cia co quan nha nuée
c6 tham quyén.”

d) Xéc dinh pham vi khu vuc phai c6 gidy phép xdy dung trén dia ban xa

- Theo diém g khoan 2 Piéu 43 Luat Xay dung s6 135/2025/QH15 (c6 hiéu
luc tir ngay 01/01/2026), quy dinh:

“2. Trude khi khoi cong xdy dwng cong trinh, chii dau tw phai ¢6 gidy phép
xdy dung true cac truong hop sau day:

g) Cong trinh xdy dung cdp IV, cong trinh nha 6 riéng Ié cé quy mé dwdi
07 ting c6 tong dién tich san xdy dung dwdi 500 m? va khéng thudc mét trong
cdc khu vwe: khu chive ning, khu viee phdt trién do thi dwoc xdc dinh trong quy
hoach chung thanh pho; khu chite nang, khu dan cie ndng thon, khu viee phéat trién
do thi duoc xac dinh trong quy hoach chung do thi thuoc tinh, thuoc thanh phé,
quy hoach chung khu kinh té, khu du lich quéc gia; khu viec xdy dung dirgc xdc
dinh trong quy hoach chung xd, khu vie dd c6 quy ché quan Iy kién tric;”’

- Theo khoan 4, khoan 5 Diéu 2 Luat Quy hoach d6 thi va nong thén sb
47/2024/QH15 (stra d6i boi diém b khoan 1 Piéu 1 Luat Quy hoach d6 thi va ndng
thon stra d6i 2025 ¢6 hiéu luc tir ngay 01/01/2026), quy dinh:

“4. Khu dan cw nbng thon 1a noi cu tr tdp trung ciia cac hg gia dinh gdn
két véi nhau trong san xudt, sinh hoat va cdc hoat dong xa hoi khac trong pham
vi mét khu vwe nhdt dinh & nong thon, dwoc hinh thanh do diéu kién tw nhién,
diéu kién kinh té - xa hoi, diéu kién ha tdng ky thudt va cac yéu 16 khdc.

Khu chirc nang la mot khu vuc tai do thi, nong thon g5m khu kinh té, khu
du lich, khu cong nghiép, khu ché xudt, khu cong nghé cao, khu néng nghiép img
dung céng nghé cao, khu lam nghiép vmg dung cong nghé cao, khu cong nghé sé
tdp trung, khu nghién cuu, dao tao, khu thé duc thé thao, khu van héa, khu phirc
hop v té, khu dau méi ha tang ky thudt va cdc khu vue phdt trién theo chirc ning
khdc duoc dinh huong tai quy hoach vung hodc quy hoach tinh hodc quy hoach
chung theo quy dinh cua Luat nay.”

- Theo khoan 1 Diéu 2 Nghi dinh 11/2013/ND-CP vé quan ly dau tu phat
trién do thi, quy dinh:
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“1. Khu vuc phat trién do thi la mét khu vuee dwoc xdac dinh dé dau tw phat
trién do thi trong mot giai doan nhdt dinh. Khu viee phét trién do thi bao go”‘m:
Khu vue phat trién do thi méi, khu vuee phat trién do thi mé rong, khu vuc cai
tao, khu viee bao ton, khu viee tdi thiét o thi, khu viee ¢6 chire nang chuyén biét.

Khu vue phat trién do thi cé thé go”‘m mot hodc nhiéu khu chirc nang do thi.
Khu vue phat trién dé thi cé thé thuéc dia gioi hanh chinh cua mét hoac nhiéu
tinh, thanh phé. Khu vy phat trién do thi c¢é thé bao gém mot hodc nhiéu du én
ddu tw phat trién dé thi.”

- Theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Quy hoach d6 thi va ndng thén 2024, dugc
stra d0i boi diém a khoan 18 Piéu 1 Luat Quy hoach d6 thi va nong thén stra d6i
2025 (c6 hi¢u lyc tir ngay 01/01/2026), quy dinh:

“Piéu 30. Quy hoach chi tiét khu vuec xay dung dwoc Xac dinh trong
quy hoach chung xd...

“b) Xdc dinh cdc chi tiéu kinh té - ky thudt doi véi pham vi quy hoach; yéu
cau vé bé cuc khdng gian, kién tric canh quan déi véi khu viee xay dung Cac
cong trinh nha ¢, tru so lam viéc cuia co quan hanh chinh, cdng trinh giao duc, y
té, van héa, thé duc thé thao, thuwong mai, dich vu, khu hé tro phét trién kinh té
nong thén (néu cé),”

X& Thanh Ha dugc thanh lap trén co sé hop nhat 03 x4 Thanh Son, Thanh
Tan va thi trAn Thanh Ha thudc huyén Thanh Ha (cii) déu di duoc phu kin Quy
hoach do co quan c6 thdm quyén phé duyét.

Theo d6, d6i chiéu véi cac quy dinh néu trén thi cac cdng trinh nha & riéng
1€ thudc khu vuc xay dung dugc xac dinh trong quy hoach chung xa da dugc phé
duyét trén dja ban x4 Thanh Ha phai c6 gidy phép xay dung trudce khi khoi cong
x4y dung cong trinh.

2. Cac truwong hop phai thue hién giri thong bao khéi cong xay dung

Céc truong hop phai thuc hién gui thong bao khéi cong xay dung duge quy
dinh tai khoan 3 Piéu 43 Luat Xay dung s6 135/2025/QH15:

“3. Truéc khi khéi cong xdy dung, chi dau tw xdy dwng céng trinh quy
dinh tai cac diem a, b, ¢, d, d e, g va h khoan 2 Piéu nay phai thyuc hién gii
thong bao khoi cong xdy dung (trie cong trinh bi mat nha nudc, cong trinh xay
dung khén cdp, cdp bdch, cong trinh xdy dung tam quy dinh tai diém a khodn 2
Diéu ndy, cong trinh nha ¢ riéng 1é ciia hd gia dinh, cd nhdn) dén co quan quan
Iy nha nwée vé xdy dung cé tham quyén tai dia phwong noi céng trinh dwge xdy
dung theo phén cdp ciia Uy ban nhdn déan cdp tinh dé qudn Iy, cu thé nhw sau:

a) Giti thong bdo khéi cong xdy dung déi véi cong trinh quy dinh tai diém
b va diém ¢ khodn 2 Piéu nay;

b) Giti théng bdo khéi cong xdy dung kém theo ho so twong g voi ho so
dé nghi cdp gidy phép xdy dung theo quy dinh (khéng bao gom DPon dé nghi cdp
gidy phép xdy dung) doi véi cong trinh quy dinh tai cic diém a, d, d. e, g va h
khodn 2 Diéu nay.”
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3. Co quan tiép nhén va giai quyét hd so

- Co quan c6 thim quyén cip gidy phép xdy dung: UBND x4 Thanh Ha.

- Co quan chuyén mén: Phong Kinh té x4 Thanh Ha.

- Pau méi huéng dan, tiép nhan va tra két qua: Trung tdim Phuc vu hanh
chinh cong x& Thanh Ha theo quy trinh giai quyét tha tuc hanh chinh hién hanh.

4. Thanh phan hé so dé nghi cip gidy phép xay dung

Hb so dé nghi cip gidy phép xay dung méi ddi v6i nha & riéng 1é thuc hién
theo quy dinh tai Nghi dinh s6 217/2026/ND-CP va thua tuc hanh chinh dugc co
quan c6 tham quyén coéng bd, bao gdm:

- Pon dé nghj cip gidy phép xay dung theo quy dinh tai Mau s 01 Phu luc
III ban hanh kém theo Nghi dinh s6 217/2026/ND-CP cua Chinh phu.

- Mot trong cac loai gidy to hop phap vé dat dai dé cap phép xay dung theo
quy dinh tai Piéu 55 Nghi dinh sé 217/2026/ND-CP ctia Chinh pht; vin ban y
kién cta co quan chuyén mon vé van hoa cap tinh (truong hop phap luat vé di
san van hoa co yéu cau).

- Ho so thiét ké xay dung:

+ Ddi véi cong trinh nha & riéng 1€ cua ho gia dinh, ca nhan: b ban ve thiét
ké xdy dung kém theo; két qua thuc hién thu tuc hanh chinh theo quy dinh cua
phép luat vé phong chay, chita chay va ctru nan, ctru hd (néu ¢ yéu cau); Bao
céo két qua tham tra thiét ké xay dyng trong truong hop phap luat vé xay dung
c6 yéu cau, gom: ban v& mit bang cong trinh trén 16 dit kém theo so d6 vi tri
cong trinh; ban v& mit bang cac tang, cac mat dimg va mit cat chinh cia cong
trinh; ban v& mit bang méng va mit cat moéng kém theo so d6 ddu nbi hé thong
ha tang k¥ thuat bén ngoai cong trinh gdm cdp nudce, thoat nudce, cap dién; ban
cam két bao dam an toan ddi véi cong trinh lién ké;

+ Dbi v6i cong trinh nha & riéng 1é cua td chirc: bd ban vé thiét ké xay
dung trong ho so thiét ké xay dung trién khai sau khi du an duoc phé duyét hoic
thiét ké ban v& thi cong d6i v6i du an chi yéu cau lap Béo céo kinh té - ki thuét
dugc phé duyét theo quy dinh cta phap luat vé xay dung kém theo két qua thuc
hién tha tuc hanh chinh theo quy dinh ctia phap lut vé phong chdy, chita chay
va ctru nan, ctru hd (néu c6 yéu cau); Bao cdo két qua tham tra thiét ké xay dung
trong trudng hop phép luat vé xdy dung c6 yéu cau, gdom: ban v& mit bang cong
trinh trén 16 dat kém theo so d6 vi tri cong trinh; ban v& mat bang céac tang, cac
mat dimg va mat cat chinh ciia cong trinh; ban v& mat bang méng va mit cat
moéng kém theo so d6 dau néi hé théng ha tang k¥ thuat bén ngoai cong trinh
gém cép nudc, thoat nuodc, cép dién; ban cam két bao dam an toan dbi véi cong
trinh lién ké.

5. Thoi han giai quyét.

- Thoi han giai quyét thu tuc cip gidy phép xdy dung méi ddi véi nha &
riéng 1¢ 13 07 ngay lam viéc ké tir ngdy co quan c6 thdm quyén nhan du hd so
hop 1€ theo quy dinh.
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- Trudng hop ho so chua day du, chua hop 18, co quan tiép nhan ¢ trach
nhiém hudng dan to chirc, c4 nhan bo sung, hoan thién hd so theo quy dinh.

6. Trach nhiém cua h¢ gia dinh, ca nhan

Ho gia dinh, cd nhan c6 trach nhiém:

- Tim hiéu quy dinh vé cép gidy phép xay dung trudc khi thuc hién xay
dung mai, stra chira, cdi tao nha 6.

- Str dung dat ding muyc dich, tuin tha quy hoach va cac quy dinh phap luét
cé lién quan.

- Thuc hién thu tuc cdp gidy phép xay dung d6i véi truong hop phép luat
yéu cau.

- T6 chuc thi cong theo ndi dung gidy phép xay dung dugc cip va hd so
thiét ké c6 lién quan.

- Bdo dam an toan trong qua trinh thi cong, bao v¢ cong trinh lién k&, moi
truong va ha tang k¥ thuat khu vue.

7. Quy dinh vé xir phat hanh vi vi pham vé cap giay phép xiy dung

Theo quy dinh tai nghi dinh 339/2026/ND-CP ngay 26/8/2026 cua Chinh
phu quy dinh xtr phat vi pham hanh chinh trong linh vuc xay dung, quan 1y cong
trinh ha tang k¥ thuat, quan 1y, phat trién nha va kinh doanh bat dong san:

Hanh vi xay dung khéng c6 gidy phép xay dung:

- Cian ctr diém a Khoan 7 Piéu 25 phat tién tr 60.000.000 dong dén
80.000.000 dong dbi voi hanh vi to chire thi cong xay dung nha o riéng 1é khong
c6 gidy phép xay dung ma theo quy dinh phai c6 gidy phép xay dung.

Hanh vi xay dung sai ndi dung gidy phép xay dung:

- Can cir diém a Khoan 6 Diéu 25 phat tién tir 30.000.000 dong dén
40.000.000 ddng ddi voi hanh vi t6 chire thi cong xay dung nha ¢ riéng 1é khong
dung ndi dung gidy phép xay dung duoc cap d6i véi truong hop cip gidy phép
xay dung moi.

Hanh vi giam chi tiéu x4y dung so véi gidy phép hoic thiét ké tham dinh
(khi quy hoach khong cho phép giam):

- Cian ctr diém a khoan 3 diéu 25 phat tién tir 30.000.000 dong dén
40.000.000 dong d6i voi hanh vi xdy dung nha & riéng 1é ma giam chi tiéu vé
dién tich xay dung, chiéu cao cong trinh hoic sb tang so véi gidy phép xay dung
dugc cap hodc thiét ké xay dung trong Bao cdo nghién ctru kha thi duoc co quan
chuyén moén vé xay dung tham dinh ma tai quy hoach d6 thi va nong thon hoac
quy ché quan 1y kién tric hodc thiét ké d6 thi duoc co quan c6 thAm quyén phé
duyét khong cho phép giam céc chi ti€u nay.

- Can cir diém a khoan 4 diéu 5 Mt phat tién ddi v6i hanh vi vi pham
hanh chinh quy dinh tai Nghi dinh nay 1a muc phat 4p dung dbi véi to chuc, trir
truong hop quy dinh tai diém b khoan nay. Ddi v6i cing mot hanh vi vi pham
hanh chinh thi mérc phat tién ap dung d6i véi ca nhan bang mot nira mirc phat
tién ap dung d6i voi to chirc.



8. T6 chirc thue hién

a) Phong Kinh té x4

- Chu tri tham muu cho UBND x4 thyc hién cong tac quan 1y nha nude vé
trat ty xay dung; kiém tra, thim dinh hd so dé nghi cap gidy phép xay dung theo
chuc nang, nhi¢ém vu dugc giao.

- Phéi hop véi cac co quan, don vi ¢ lién quan hudéng din ho gia dinh, ca
nhan thue hién ding quy dinh vé cap gidy phép xay dung.

b) Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong xa

Huéng dan, tiép nhan va tra két qua giai quyét thu tuc hanh chinh vé cép
gidy phép xay dung theo quy dinh; cong khai day du thanh phan hd so, trinh tu
thuc hién, thoi han giai quyét va cac ndi dung cé lién quan.

c) Van phong HDND va UBND xa

Phéi hop vé6i cac co quan, don vi c6 lién quan céng khai Thong bao nay
trén Cong thong tin dién tir xa va cac kénh thong tin chinh thirc theo phan cong
cua UBND xa.

d) Trung tam Dich vu su nghi€p cong xa

Té chiic tuyén truyén ndi dung Thong bao trén hé thong truyén thanh va cac
phuong tién thong tin thudc pham vi quan 1y theo chirc nang, nhiém vu dugc giao.

d) Pé nghi Uy ban Mit tran To quéc Viét Nam xa Thanh Ha, cac t6 chuc
chinh tri - x3 hoi va Trudng cac thon phdi hop tuyén truyén, phd bién cac quy
dinh vé cap gidy phép xay dung dén cac ho gia dinh, ca nhan trén dja ban; van
dong nhan dan chap hanh cac quy dinh cta phép luat vé xay dung.

UBND x& Thanh Ha thong bao dé cac co quan, don vi, ho gia dinh va ca
nhan trén dia ban x4 biét, phdi hop va thuc hién./.

Noi nhér:l: TM. UY BAN NHAN DAN
- S& Xay dung; , 7

- TT Pang uy xa, TT HDND x3; CHU TICH
- Chu tich, cac PCT UBND x&;

- COng an x&;

-UBMTTQ X&;

- Cac phong, don vi thugc UBND x4;
- Trung tdm dich vu su nghiép cong;
- Cong thong tin dién tir xa; .
- C4c ho gia dinh, c4 nhan trén dia ban x3; Tran Duy Thuwge
- Luu: VT, KT.
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