UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

PHUONG THANH PONG Poc lap - Tw do - Hanh phic
Sb: 885/QD-UBND Thanh Pong, ngay 24 thang 8 nam 2026
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét xiy dung Cira hiang kinh doanh xing
diu va dich vu trong giir xe 6 té ciia Céng ty TNHH kinh doanh va
dich vu Tuin Minh, ty 1& 1/500
M3 s6 thong tin quy hoach: 312632012536

UY BAN NHAN DAN PHUONG THANH PONG

Can cit Ludt To chite chinh quyén dia phwong ngdy 16/6/2025;

Can cit Can cir Ludt Quy hoach dé thi va néng thon ngay 26/11/2024, Ludt
sika doi, bo sung mot s6 diéu cia Ludt Quy hoach dé thi va néng thon 56
144/2025/QH15 ngay 11/12/2025;

Cdn cik Nghi dinh sé 145/ND-CP ngay 12/6/2025 ciia chinh phii quy dinh
vé phdn dinh tham quyén cia chinh quyén dia phwong 02 cap, phdn quyén, phin
cap trong lmh Vuc quy hoach do thi va nong thon,

déi bé sung boi Nghi dinh sé 34/2026/NB-CP ngay 22/01/2026;

Cén cit Quyét dinh sé 339/0P-TTe ngdy 03/4/2023 ciia Thii tuéng Chinh
phii vé viéc phé duyét Diéu chinh Quy hoach chung thanh phé Hdi Dwong dén
nam 2040,

Can cit Théng tw sé6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 ciia B6 Xdy Dung
Ban hanh Quy chudn kj thudt quoc gia vé Quy hoach xdy dung;

Can cit Thong tw sé 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ciia B Xdy dung:
Quy dinh chi tiét mot sé diéu ciia Ludt Quy hoach do thi va nong thon; sua doi,
b6 sung tai Thong tw s6 43/2025/TT-BXD ngay 09/12/2025 ciia B Xdy dung,

Cdn cit Théng tw s6 24/2026/TT-BXD ngdy 20/5/2026 ciia B6 Xdy dung
stka doi, bo sung mot 56 diéu cia cdc thong tw dé phén cap, cdt giam, don gidn
héa thii tuc hanh chinh trong linh vue ding kiém, dwong bj, duong sdt, quy
hoach do thi va néng thén thuéc pham vi quan Iy ciua Bo Xdy dung;

Cdn civ Quyét dinh sé 339/0P-TTg ngay 03/4/2023 ciia Thi tudng chinh
phii vé viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach chung thanh phé Hadi Dwong dén
nam 2040,

Cén cir Quyét dinh s6 1216/0D-BXD ngdy 05/8/2025 cita B Xdy dung ve
viéc dinh chinh Nghi dinh s6 145/2025/NP-CP ngay 12/6/2025 ciia Chinh phii;
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Quyét dinh sé6 709/QD-BXD ngay 13/5/2026 ciia B Xdy dung vé viéc cong bo
thit tuc hanh chinh dwoc bai bo va swa déi, b6 sung trong linh vuc quy hoach dé
thi va ndng thén, kién triic thugc pham vi chitc nang quan Iy cia B Xdy dung,

Cén cir Quyét dinh s6 162/2025/0D-UBND ngay 17/9/2025 ciia UBND
thanh pho Hai Phong vé Quy dinh mot 56 ndi dung vé quy hoach do thi va néng
thén; t6 chire ldp, tham dinh, phé duyét, cong bé diéu chinh cuc b quy hoach dé
thi va nong thén thudc tham quyén cia Uy ban nhdn ddn thanh phé Héi Phong;

Cén cir Quyét dinh sé6 1893/0D-UBND ngay 29/7/2024 cia UBND tinh
Hdi Duwong cii vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach sit dung dat dén nam
2030 thanh phé Hai Duong;

Cén ctr Quyét dinh sé 2411/0B-UBND ngdy 25/6/2025 ciia UBND tinh
Hdi Duong cii Chap thudn chi truong dau tw dong thoi chdp thudn nha dau tw
thwe hién Dy dan Cira hang kinh doanh xang dau va dich vu tréng giii xe 6 16;

Cén cit dé nghi cia Cong ty TNHH kinh doanh va dich vu T uan Minh tai
To trinh s6 03/TTr-Cty ngdy 03/8/2026 va Bdo cdo s6 01/BCTD-XDNNMT ngdy
17/8/2026 ciia Phong Xdy dung, Nong nghiép va Moi truong phuong Thanh
Déng tham dinh hé so Quy hoach chi tiét xdy dung Cira hang kinh doanh xdang
dau va dich vu tréng giit xe 6 t6, ty 1é 1/500;

Xét dé nghi cita phong Xay dyng, Nong nghiép va Moi truong tai To trinh
s6: 63/TTr-XDNN&MT ngay 24/8/2026.

QUYET DINH:

Piéu 1. Phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung Ctra hang kinh doanh xang
dau va dich vu trong gift xe 6 t6, ty 1€ 1/500 véi nhiing néi dung chu yéu nhur sau:

1. Tén d@d an: Quy hoach chi tiét xay dung Cira hang kinh doanh xéng
diu va dich vu trong giit xe 6 to, ty 1& 1/500.

2. Chii dau tu: Cong ty TNHH kinh doanh va dich vu Tuin Minh.

3. Don vi tw van 14p quy hoach: Cong ty ¢b phan tu van xay dung Minh
Hai HD.

4. Noi dung quy hoach:

4.1. Vi tri, quy mé quy hoach:

a) Vi tri: Khu vuc nghién ctru 1ap quy hoach thugc phuong Thanh Dong,
thanh phé Hai Phong (trudc déy thude to ban do dia chinh s6 02 (322557-8), xa
An Thuong, thanh phé Hai Duong, tinh Hdi Dwong). Ranh gidi co cac phia tiép
giap nhu sau:

- Phia Bic giap dit canh tac;

- Phia Nam giap dét canh tac (dét quy hoach thuwong mai, dich vu);

- Phia Dong giap duong tinh 390D;

- Phia Tay giap muong;
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b) Quy mé ldp quy hoach: Tong dién tich d4t lap quy hoach la 8.695 m?; trong
d6: 7.395 m? 1a dét thuc hién du an; 1.300 m? 13 dét giao thong + hanh lang duong.

4.2. Tinh chat, chirc ning:

Du 4n Cira hang kinh doanh xing dau va dich vu trong gitt xe 6 t6 cla
Coéng ty TNHH kinh doanh va dich vu Tuin Minh 14 du 4n nhim dam bdo sy
phat trién bén viing cua Cong ty, dap ting nhu cau thi truong vé kinh doanh xing
dau va dich vu trong giit xe 6 t6 trong twong lai dong thoi dam bao tao di cong
an viéc 1am, 6n dinh doi séng cho nguoi lao dong.

4.3. Muc tiéu lgp quy hoach: ’

- Cu thé hoa dinh hudng Diéu chinh Quy hoach chung thanh phd Hai
Duong cii dén nim 2040 kém theo Quyét dinh sé 339/QD-TTg ngiy 03/4/2023
cua Thu tudng Chinl? phu. ’

- Can ctr Quyét dinh s6 2411/QD-UBND ngay 25/6/2025 cua UBND tinh
Hai Duong cii vé viéc chap thudn chu truong dau tu dong thoi chap thuan nha
dau tu thuc hién Du 4n Ctra h:émg kinh doanh xang dau va dich vu trong giﬁ: xe 0
to: viéc 1ap Quy hqach chi tiét, ty 1€ 1/500 Dy an 1a phu hop véi yéu cau, dinh
hudng ctia Du an dau tw da dugc phé duyét.

- Lam co s phép 1y cho viée quan 1y st dung dét dai c6 hiéu qua theo
dinh hudng va quy hoach; quan 1y xay dung theo quy hoach da dugc phé duyét.

- -Xay dung 01 Cira hang kinh doanh xidng dau va dich vu trong gitt xe 6 to
deé phuc vu nguoi dan trén dia ban phuong Thanh Pong va cac khu vuc lan cén.

- Ra soat, danh gia hién trang khu vyc nghién ctru, cac du an da va dang
trién khai trong khu vuc dé dua ra giai phap khép ndi dong bo.

- Dé xuit céc giai phap nhim giai quyét cac van dé vé moéi trudng, sinh
thai, khép ndi dong bo vé ha tang ky thuat, kién tric, ning cao diéu kién moi
trudng séng, canh quan chung.

4.4. Chi tiéu dw bao Pha’t trién va cd’c chi tiéu quy hoach:

- Cac chi tiéu Kinh té ky thudt chu yéu:

+ Cong trinh xay dung: Mat d xay dung: < 60%.

+ Pat cay xanh, mat nudc > 20%.

+ Dit sin duong, giao thong > 20%.

- Céc chi tiéu Kinh té k¥ thuat hé théng HTKT

Céac chi tiéu vé HTKT theo Quy chuin QCVN 01:2021/BXD - Quy
Chuén k¥ thuit Qudc gia vé quy hoach xay dung.

- Yéu cau vé t6 chirc khéng gian:

+ Co chu 1ap quy hoach, phat trién khdng gian phai tin dung loi thé, dam
bao tin dung quy dét hién c6, dam bao ding tinh chat va chic ning timg khu vuc.

+ Co cdu quy hoach duoc nghién ctiu gan lién véi tong thé khong gian
toan khu vuce, hinh thire kién tric mang tinh dan tdc, hién dai.

+Heé théng cy xanh st dung phtt hop véi khi hau, thd nhudng ciia ving,
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+ Pam bao cac tiéu chuan, quy chuan hi¢n hanh.

- Yéu cau vé phdn khu chirc nang, kién triic:

+ Dt xdy dung:

Quy hoach chi tiét xiy dung dua trén co sé ndi dung cdc quy hoach da
duoc duyét, khop ndi hop 1y véi khong gian hién hiru.

+ Hé thong céng trinh HTKT:

- Pam béao dung cac Quy dinh va Quy chuan va cac yéu cau ve vé sinh

moi truong.

+ Yéu cau vé cdc bién phap bdo vé moi trueong:
Dé ra cac bién phap cu thé giam thiéu, khac phuc tac dong dén mdi truong

khi trién khai thuc hién quy hoach.
4.3. Noi dung quy hoach:

a) Co cau to chitc khéng gian kién tric canh quan: cac cong trinh xay

dung trong khuon vién:

STT Danh muc cong trinh K,\y Dién ZtICh ing
’ hi¢u (m?) cao
1 | Mai che c6t bom xing, dau 01 682 1
2 | Nha diéu hanh 02 105,4 1
3 | Bé chura xiing, dAu+bé cat + bé léng gan 03 77,9 -
dau
4 | Nha vé sinh 05 370 1
5 | Nha bom 06 22,5 1
6 | Bé x1r Iy nudc thai 08 40 .
7 | Nha kho, nha dé xe 09 600 1

Trong khuon vién khu dAt quy hoach bé tri hudng chinh vé phia Pong
quay mat ra duong tinh 390D, xung quanh b tri trong cdy xanh tao canh quan

khu vuec.
- Bang co cdu sir dung dat:
Stt Loai dat Dién tich (m?) | Ty 1é (%)
I | Dt thwe hién du 4n 7.395 100
1 | Dit cong trinh x4y dung 1.525 20,62
2 | DAt cay xanh + bé ngam 1.630,8 22,05
3 | Bat mat nude 175 2,37
4 | DAt bdi dd xe 6 t6 700 9,47
5 | Dt sin duong ndi by 3.364,2 45,49
I | DAt giao thong + hanh lang dwong 1.300
Tong dién tich nghién ctiu quy hoach 8.695

- Ha tang ky thudt:
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+ San nén: Mit bang quy hoach san ldp dam bao cao d6 khong ngép ung
va nudc mat thoat tw chay vao hé théng thoat nude hién co. Khu vuce san lép Vo1
cao d6 nén trung binh x4c dinh: +2,80; chiéu cao san lap trung binh 1,7m.

+ Giao thong:

Giao théng d6i ngoai: Puong tinh 390D c¢b quy mé: % dudng rong 31m
gdm: 5m he duong + 7,5m mit duong gom + 5m hanh lang duong + 11m mit
duong + 2,5m dai phan cach.

Duong ndi bd cé quy mo tir 6,5m.

+ Cép dién: Ngudn dién cip tir duong dién 35kV gin khu vic quy hoach
vao tram bién 4p sau d6 cip dén cac cong trinh va dén chiéu sang.

+ Cap nuée: Dy kién nuée sach s& lay tir dudong éng cdp nuédc chung.
Mang ludi cap nudc phin phdi co duong kinh D110; Mang ludi cip nude dich
vu co duong kinh D150,

+ Thoat nudc mat: Khu vuc quy hoach la thoat nudce tu chay, thoat ra hé
thong cbng dit trén phan 18 duong.

+ Thoat nudc thai: Nude thai sinh hoat dugc xur Iy cuc b tai cdc cong
trinh trude khi dua vao bé ngdm xtr Iy nude thai, sau khi xir Iy dam bao yéu cau
thi d6 ra hé thong thoat nudc chung.

(Cdc chi tiéu quy hoach va néi dung chi tiét nhir ho so quy hoach va Quy
dinh qudn ly do Céng ty cé phan tw vin xdy dung Minh Hdi HD Idp)

Piéu 2. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay 1a Quy dinh quan 1y theo P4 4n
Quy hoach chi tiét Cira hang Kinh doanh xing dau va dich vu trong gitt xe 6 to,
ty 1& 1/500.

Piéu 3. T6 chike thwe hién:

1. Cong ty TNHH kinh doanh va dich vu TuAn Minh chiju trich nhiém vé:

- Viéc thyc hién trinh ty I4p quy hoach, lva chon don vi tu vén, l'fly v kién
cong dong dan cu, to chire, ¢4 nhan c6 lién quan va téng hop, béo cdo tiép thu giai
trinh ¥ kién tham gia d6i véi db an diéu chinh quy hoach theo quy dinh; tinh chinh
xé4c cta sb lidu khao sat hién trang: ranh giodi, dién tich, hién trang stir dung dét,...; Iy
do, su can thiét, didu kién va can ct 1ap quy hoach; su phu hop gifta cac loai quy
hoach c6 lién quan; khong dé xdy ra chong chéo, tranh chép, khiéu kién trong qué
trinh trién khai thuc hién; cac sb liéu, tai liéu trong hd so trinh phé duyét quy hoach.

- T6 chirc trién khai cam mbc gidi va quan 1y xdy dung theo quy hoach
dam bao dung quy dinh. Trudc khi tién hanh x4y dung cong trinh can gii ho so
vé co quan c6 thAm quyén dé thdm duyét v& phong chay chita chay, méi trudng,
cip phép xy dung,... theo quy dinh. Luu trit hd so, cdc tai lidu lién quan dén d6
an theo quy dinh hién hanh.

2. Giao phong Xay dung, Néng nghiép va Méi trudng thuc hién kiém tra,
dong ddu thdm dinh va luu et hd so; huéng dan, kiém tra viéc trién khai thuc
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hién; gidm sét xdy dung theo quy hoach va phoi hop voi Cong ty TNHH kinh
doanh va dich vu Tudn Minh t6 chitc cong bd, cong khai quy hoach ddng thoi
cong bd trén trang thong tin dién tir Co so dit ligu quy hoach theo quy dinh.
Pidu 4. Quyét dinh nay 6 hiéu luc thi hanh ké tr ngay ky.
Chénh Vian phong HDND & UBND phuong; Giam doc Cong ty TNHH kinh
doanh va dich vu Tuin Minh va Thu trudng cac co quan, don vi 6 lién quan can
¢t Quyét dinh thi hanh./.

Noi nhin: KT. CHU TICH
- Nhu Diéu 4; PHO CHU TICH
- Chu tich, Phé CT UBND phuong (6 Son); e
-Luu: VT, XDNN&MT.




