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Thuyét minh nhiém vu quy hoach chi #iét xay dung Cita hang kinh doanh xdng ddu va
dich vu trng gitl xe & 13, 1 1& 1/500.

THUYET MINH NHIEM VU

QUY HOACH CHI TIET XAY DUNG CUA HANG KINH DOANH XANG
DAU VA DICH VU TRONG GIU XE O TO, TY LE 1/500

I- LY DO, SU' CAN THIET, CAN CU LAP QUY HOACH CHI TIET
1- Ly do, sw cin thiét 1ap quy hoach.

Trong cong cudc ddi méi dit nude cing véi su phét trién chung cia toan xa
hoi, myc tiéu ctia Pang, Nha Nudc va Chinh Quyén 1a khong ngirng xay dung
phét trién toan dién bd may Chinh Quyén. Trong muc tiéu phat trién d6 viéc xay
dung co s¢ vét chat khong thé thiéu dugc dbi véi Chinh Quyén. Cing vé6i sur phét
trién khong ngimg cua xa hoi viéc x4y dung cic Cira hang di thuc day nén kinh té
ctia phudng ciing nhu ctia thanh phd. |

Trong nhiing nim gan day, Pang va Nha nudc ¢6 chi truong, chinh sach
khuyén khich phat trién khu vyc kinh té tur nhan, day la khu vuc kinh t& c6 su
déng gop nhat dinh cho phat trién kinh té cua ca nude.

Ngay 25/6/2025 UBND tinh Hai Duong ban hanh Quyét dinh s 2411/Qb-
UBND Vvé viéc chdp thuan chii truong dAu tur ddng thdi chip thuan nha du tu thuc
hién Dy 4n Ctra hang kinh doanh xing dau va dich vu trong giif xe 6 to.

.bé thuc hién cdc muc tiéu hoat dong méi ciia Cong ty nén viéc Quy hoach
chi tiét xay dung can dugc lap dé pht hop véi didu kién thuc té; phi hop véi cac
quy dinh hién hanh vé quy hoach x4y dung ma vin dam bao viéc lam va thu nhap
cho ngudi lao dong, loi nhuan cho nha déu tu, thic diy sy phat trién va dap ung
nhu cau cia thi truong.

Quy hoach chi tiét dugc lap dé xdy dyng hé théng giao thong ndi bd va ha
ting k¥ thuét trén co s& hé thong giao thong dbi ngoai chinh va két néi véi xung
quanh. Bb tri cic chic ning sir dung dét va té chirc khong gian, kién trac, canh
quan pht hop véi diu kién hién trang, ty nhién, tin dung dwoc cic diéu kién
thudn loi va khéc phuc dugc bt lgi dé tao ra mot Cua hang kinh doanh xang déu
va dich vu tréng gilr xe 6 t6 cua Cong ty TNHH kinh doanh va dich vy Tuan Minh
hién dai, dugc dau tu dong b vé ha tang ky thuat, ha ting xa hoi.

Vi véy viée 1ap Quy hoach chi tiét x4y dung Cira hang kinh doanh xing diu
va dich-vu trong giir xe 6 to, ty 1& 1/500 cua Cong ty TNHH kinh doanh va dich vu
Tuan Minh tai phudng Thanh Dong, thanh phd Hai Phong 14 rét can thiét.
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Thuyét minh nhiém vu quy hoach chi #iét xay dung Cita hang kinh doanh xdng ddu va
dich vu tdng giit xe & 15, ty & 1/500.

2. Can cir 1ap quy hoach.

- Cén cir Luat xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014; Lut sira déi, bd
sung mot sO dicu ctia Luat Xay dung s6 62/2020/QH14 ngay 17/6/2020;

- Can cir Luat D4t dai ngay 18/01/2024;

- Can cir Ludt Quy hoach d6 thi va néng thén ngay 26 thang 11 nim 2024;

- Cain cir Nghi quyet s0 1669/NQ-UBTVQH15 sép xép cac DVHC cép xi ciia
thanh phd Hai Phong nam 2025 dugc Uy ban Thuong vu Quée hdi nude Cong hoa
xa hoi chi nghia Viét Nam khoa XV théng qua ngay 16 thang 6 nam 2025;

- Can ctr Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20/06/2023 cua Chinh phi vé

stra doi, bo sung mét s6 diéu cua cac Nghi dinh thudc linh vuce quan ly nha nuéc

cua Bo Xay dyung;

- Can cir Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh Phu vé
quy dinh chi tiét thi hanh Luét D4t dai;

- Can ctr Nghi dinh s 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phap thi hanh Luat Xay dyng vé quan 1y hoat
dong xay dung;

- Cén clr Nghi dinh s6 05/2025/ND-CP ngay 06/01/2025 cta Chinh phu: Stra
dbi, bd sung mot s6 diéu ctia Nghi dinh sé 08/2022/ND-CP ngay 10 thang 01 nam
2022 ctia Chinh phit quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Bao vé méi truong;

- Cian ¢t Nghi dinh s6 105/2025/ND-CP ngay 15/05/2025 cua Chinh phu
Quy dinh chi tiét mot sé diéu va bién phap thi hanh Luat Phong chdy, chita chay
va clru nan, ctru ho;

- Can ctr Nghi dinh s6 128/2025/ND-CP ciia Chinh phu: Quy dinh vé phan
quyén, phén cip trong quén ly nha nuéc linh vue ndi vu. Trong 46, c6 quy dinh vé
lwong t6i thiéu viing ctia 34 tinh thanh tir 01/7/2025:

- Cén ctr Nghi dinh s6 145/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 nim 2025 cia
Chinh phu quy dinh vé phén dinh thAm quyén cua chinh quyén dia phuong 02 cap,
phan quyén, phén cép trong linh vuc quy hoach d6 thi va néng thon;

- Can cir Nghi dinh s 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cta Chinh phi: Quy
dinh chi tiét mot 6 diéu coa Luat Quy hoach d6 thi va néng thon;

- Cén clr Thong tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/05/2021 cua By Xay dung

vé viéc Ban hanh Quy chuin ky thuat quéc gia vé Quy hoach xay dung;
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Thuyét minh nhiém vu quy hoach chi tiét xay dung Ciia hang kinh doanh xdng ddu va
dich vu tréng giit xe & 18, ty 1& 1/500.

- Cén ctr Théng tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cua B Xay dung:
Quy dinh chi tiét mét s6 diéu ctia Ludt Quy hoach db thi va nong thon;

- Cén cit Thong tu s6 17/2025/TT-BXD ngdy 30/6/2025 ctia B6 Xay dung vé
viéc Ban hanh dinh mirc, phuong phép 1ap va quan Iy chi phi cho hoat déng quy
hoach d6 thi va nong thén;

- Cin cir Thong tu sé 43/2025/TT-BXD ngay 09 thang 12 n&m 2025 ciia Bo
truong Bo Xay dung vé viéc sira d6i, bd sung mot sb diu cua Thong tu

s6 16/2025/TT BXD ngay 30/6/2025 ctia B¢ truéng Bo Xdy dung quy dinh chi
tiét mot s6 didu cia Lut Quy hoach d6 thi va néng thén;

- Cén ctr Quyét dinh sb 339/QD-TTg ngay 03/4/2023 ciia Thi tuéng chinh phu
vé viéc phé duyét didu chinh Quy hoach chung thanh ph Hai Duong dén nam 2040;

- Can clr Quyét dinh s6 1893/QD-UBND ngay 29/7/2024 cia UBND tinh Hai
Duong vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach sir dung d4t dén nam 2030 thanh
phd Hai Duong;

- Cén cir Q_uyét dinh s6 241 1/QDb-UBND ngay 25/6/2025 cia UBND tinh Hai
Duong vé viéc chap thuén chu treong dau tu dong thoi chap thuan nha diu tu thuc
hi¢n Dy én Cura hang kinh doanh xdng dau va dich vy tréng gift xe 6 t6;

- Cin ctr Quyét dinh sb 162/2025/QD-UBND ngay 17/9/2025 cuia UBND
thanh phé Hai Phong vé viéc Quy dinh mot sé ndi dung vé quy hoach d6 thi va
nong thon; t6 chirc 1ap, tham dinh, phé duyét, cong b diéu chinh cuc bd quy hoach
dd thi va nong thon thuge tham quyén ciia Uy ban nhén dén thanh phé Hai Phong;

- Cén cir “Quy chuén Viét Nam s6 06-2022/BXD Quy chuén k¥ thuat Qubc
gia vé an toan chay cho nha va cong trinh ban hanh kém theo Thong tu sb
06/2022/TT-BXD ngay 30/11/2022 cua Bo XAy dung” va “Sira ddi 01-2023
QCVN 06-2022/BXD Quy chuan k¥ thuét qudc gia vé an toan chay cho nha va
cong trinh ban hanh kém theo Thong tur s6 09/2023/TT-BXD ngay 16/10/2023 cta
B6 Xay dung”;

- Can ctr Cong van s6 6446/SXD- QHKT ngay 29/8/2025 cua S¢ Xay dung
thanh phd Hai Phong vé viée Hucmg dan lap, thim dinh, phé duyét quy hoach chi
tiét theo chi dao tai Théng bao s6 457/TB-VP ngay 25/8/2025;

- Can ¢t Y kién tham gia vé dd 4n Quy hoach chi tiét xdy dung Cua hang
kinh doanh xiing dau va dich vu trong gilr xe 0 t0, ty 1¢ 1/500 cta c4c S&, Nganh:
Vin ban s6 546/PC07-D1, ngay 05/02/2026 cua phong Canh sat PCCC va CNCH
cong an thanh phd Hai Phong; Vin ban sé 2066/SXD-QHKT, ngay 27/02/2026
ctia s Xay dung thanh phé Hai Phong;




Thuyét minh nhiém vu quy hoach chi it xay dung Cia hang kinh doanh xéng ddu va
dich vu trdng giit xe & 15, ty 1¢& 1/500.

- Céc vin bdn, quy dinh hi¢n hanh cta phap luét c6 lién quan.

- Cén ctr Hop dong tu van xdy dung giira Céng ty c6 phan tu van xdy dung
Minh Hai HD véi Céng ty TNHH kinh doanh va dich vu TuAn Minh.
II. VI TRI, PHAM VI RANH GIOI, DIEN TiCH, CHUC NANG KHU VUC
LAP QUY HOACH CHI TIET.
1. Vi tri, pham vi ranh giéi.

- Vi tri: Khu vuc quy hoach thuéc phudng Thanh Péng, thanh phd Hai
Phong (trucc day thuoc to ban do dia chinh so 02 (322557-8), xa An Thuong,
thanh phé Hai Dwong, tinh Hdi Duong).

- Ranh gi¢i khu dét 14p quy hoach tiép giap nhu sau:

+ Phia Béc giap dit canh téc.

+ Phia Nam giap dét canh tac (d4t quy hoach thuong mai, dich vu).

+ Phia Dong giap duong tinh 390D.

+ Phia Tay giap muong.

2. Dién tich, chirc ning khu vue 1ap quy hoach.

* Tong dién tich dt 1ap quy hoach 14 8.695 m’; trong dé: 7.395 m® 14 dét
thuc hién dy 4n; 1.300 m” 1a d4t giao thong + hanh lang dudng.

* Chirc nang:

- Kinh doanh xing, diu céc loai: 2.700 m*/nim (xing A95: 850 m’/nim;
xing ES: 850 m’/nim; dau diesel: 1.000 m*/nim);

- Kinh doanh déu nhon: 2.200 lit/nam; mé boi tron dong co: 2 tAn/nim;

- Trong gitr xe 6 t6: 5.000 luot xe/nam.

III. CAC PINH HUONG PHAT TRIEN TAI QUY HOACH CHUNG DA
PUQC PHE DUYET CO TAC PONG PEN PHAM VI LAP QUY HOACH
CHI TIET.

1. C4c dinh hwéng phit trién tai quy hoach chung c6 tac dong dén pham vi
1ap quy hoach.

- Quy hoach tuyén dudng tinh 390D tr& thanh truc chinh, dong bo va l(et nbi

véi céc trung tam chinh bang cic phuong tién giao thong cong cong.

- C4c yéu 16 van héa lich st déc trung cho khu vuc.

- Cac khu dan cu hién hitu dugc chinh trang va céc d6 thi méi hinh thanh dé
khai thac nhiing tiém néng ctia khu vye.

+ Téang cudng kha ning tiép cin clia ngudi dan thong qua duong giao thong,

+ Tao lap cac khong gian giai tri, the thao thich ing. Céac khong gian nay
dugc bb tri két hop véi céc cong trinh cong cong dé phuc vu tdi da cho cu dan.




Thuyét minh nhiégm vu quy hoach chi #iét xay dung Cika hang kinh doanh xéng ddu va
dich vu trdng giit xe S 18, ty 1¢ 1/500.

2. Céc quy hoach c6 tinh chit ky thuét chuyén nganh dang trién khai

- Khu vyc nghién ctru thugc phudng Thanh Péng, thanh phé Hai Phong
(trude day thuje xa An Thuong, thanh pho Hai Dwong, tinh Hai Duong). Hién tai
trén dja ban khu vuc nghién ciru chua c6 cac quy hoach cé tinh chat ky thuat
chuyén nganh, cic d6 4n quy hoach cip dudi can cu thé hoa dd 4n diéu chinh Quy
hoach chung thanh phé Hai Duong dén nim 2040 da duoc phé duyét.

- Mot s6 dinh huéng c6 tinh k§ thuat chuyén nganh da dugc xac dinh trong

diéu chinh Quy hoach chung thanh phé Hai Dwong dén nim 2040 va s& dugc cy thé
héa trong ndi dung dd an quy hoach chi tiét.
IV. NHU CAU QUAN LY VA PAU TU PHAT TRIEN POI VOI KHU VU'C
LAP QUY HOACH CHI TIET. QUY HOACH CHI TIET PHAI THONG
NHAT, PONG BQ PE CU THE HOA QUY HOACH CHUNG PA PUQC
PHE DUYET.

- V6i tinh chat Dinh huéng phat trién: La Cira hang kinh doanh xang déu va
dich vu trong giir xe 6 t6 cia Cong ty TNHH kinh doanh va dich vu Tuin Minh.

+ Xéc dinh pham vi ranh gidi, dién tich khu vye quy hoach.

+ Danh gia thyc trang, x4c dinh cdc nhu cau thiét ké,

+ Xéc dinh chirc ndng, loai hinh céc cong trinh can dau tu xay dung trong
khu vuc 1ap quy hoach;

+ Xéc dinh céc chi tiéu kinh té ky thuat chi yéu vé sir dung dét, ha thng xa
héi va ha ting ky thuat, cac yéu ciu vé khong gian kién tric canh quan, hinh thirc
kién truc, thiét ké do thi va yéu ciu khac déi voi ting khu vye thiét ké;

+ Quy hoach céc hang myuc Ha ting k§ thuat (giao thong, san nén, cip nudc,
thoéat nudc mua va thoat nudc thai, cap dién, ...);

+ Dy thao Quy dinh quan 1y theo d6 4n quy hoach.

- Ranh gi6i va tinh chit d6 4n quy hoach chi tiét xay dung Cira hang kinh
doanh xing dau va dich vu trong giit xe 6 10, ty 1€ 1/500 hién phu hop véi cac quy
hoach da dugc phé duyét.

V. DAC PIEM TU NHIEN, HIEN TRANG KHU VU'C LAP QUY HOACH.
1. Dia hinh:

- Khu vyc 13p Quy hoach ¢6 dia hinh twong déi bang phang.

+ Cao d6 nén trung binh: +0,90

+ Cao d¢ duong tinh 390D: +2,43.

2. Dia chét thuy vin:

+ Thuy vin: Khu vuc quy hoach chiu anh huéng cta hé thong song Thai

Binh. Muc nuéc kénh diéu tiét trung binh 1,0 m; cao nhét 3,1 m.
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Thuyét minh nhiégm vu quy hoach chi Hét xay dung Cia hang kinh doanh xang ddu va
dich vu trdng giit xe & 18, ty 1& 1/500.

+ Pia chat: Khu vuc ndm trong ving tram tich dé tir dugc bdi ling, trAim
ling, boi tu boi hé thong séng Thai Binh.
3. Hién trang cic cong trinh xiy dung:

Khu vuc quy hoach chi tiét trén nén dét canh tac va dat giao thong nén trén
khu vyc quy hoach khong c6 cong trinh xay dung (chi tiét xem ban vé QH-01).
4. Hién trang hé thong ha tﬁng ky thuat:

+ Giao théng: Khu vuc quy hoach nim sat véi duong tinh 390D vadi mat
duong rong 10,2m.

+ Thodt nuéec: Thoat theo hé théng thoat nude chung cta khu vuc.

+ Cci"p nuodc: Hién tai khu vuc quy hoach da c6 nuée sach.

+ Cdp dién: Khu vyc quy hoach thuén tién liy dién vao tram bién ap.

+ Hién trang thong tin lién lgc: Trong khu vuc quy hoach da c6 hé thong
thong tin lién lac d4p g moi nhu cdu vé thong tin lién lac.

- Nam trong ving phu séng truyén thanh, truyén hinh.

* Danh gid chung: Dja hinh khu vyc thuan lgi cho viée dau tur x4y dung.
VL. XAC PINH NHUNG VAN DE, NOI DUNG CO BAN CAN GIAI QUYET
TRONG QUY HOACH CHI TIET. _

Trén co s& diéu tra hién trang khu dét nghién ctru quy hoach, phén tich téng
hop hién trang trong khu vuc, khao st cac sb liéu, thong tin thu thap c6 lién quan;
can ctr nhiém vu ldp quy hoach chi tiét theo céac quy dinh ctia nha nudc. Mot s6
nhiing van dé chinh cin giai quyét trong d6 4n quy hoach duoc dit ra nhu sau:

- Quy hoach cho phu hop véi thuc té va theo du an dugc UBND tinh chap
thuan chi truong dau tu.

- Hoan thién quy hoach xay dung, dinh hudng phat trién ddng bd co sé ha
tang ky thudt, cc cong trinh xdy dung, lam co sé trién khai xay dung cac hang
muc cua duy an.

- Lam co s phép ly cho viéc quan 1y sir dung dét dai ¢6 hiéu qua theo dinh
hudng va quy hoach. Quan 1y xay dung theo quy hoach.

- Khao sat, do dac hién trang khu vyc 1am co sé lap quy hoach chi tiét.
Danh gi4 téng hop cac diéu kién ty nhién, hién trang sir dung dat, kién tric canh
quan va danh gi4 hién trang hé thong ha ting k¥ thuat khu vuce lap quy hoach.

- Quy hoach str dung dat: xac dinh quy mé, dién tich xdy dung cong trinh
phu hop véi nhu cau i dung. Xac dinh chi tiéu str dung dit ciia khu dt va chi tiéu
ha ting k¥ thuat cho khu vuc quy hoach.

- Quy hoach t6 chirc khéng gian kién truc canh quan hop 1y vé cong ning sir
dung, hai hoa vé canh quan kién tric véi cdc cong trinh trong khu vuc; dam bao
céc chi tiéu, yéu cau quan ly cia khu vuc.
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Thuyét minh nhiégm vu quy hoach chi 1iét xdy dung Cida hang kinh doanh xang déu va
dich vu tréng giit xe & 18, 1y 1& 1/500.

- Quy hoach hé thng ha ting k¥ thuét: giao thong, cip dién, cﬁp nudc, thoat
nudce, vé sinh moi trudng. ..khép ndi véi hé thdng chung cia khu vue.
VIL. DU KIEN QUY MO LAO PONG, CAC CHi TIEU CO BAN AP DUNG
TRONG PO AN VE NHU CAU SU DUNG PAT, HA TANG XA HOI VA
HA TANG KY THUAT TREN CO SO CAC QUY PINH CUA QUY
HOACH CHUNG PA PUQC PHE DUYET.
1. Dy kién quy mé lao dong:

S6 lao dong du kién trong khu vuc quy hoach 1a: 19 nguoi, cu thé nhu sau:
Gidm déc: 01 ngudi; pho Giam ddc: 01 ngudi; Ké toan, thi kho: 04 ngudi; Nhan
vién: 08 nguoi va Bao v¢, tai vu: 05 ngudi.

2. Céc chi tiéu co ban du kién 4p dung cho dd 4n:

- Cac nhu cu vé co s ha tang k¥ thudt, ha tAng xa héi ddi véi khu vuce lap
quy hoach s& dugc cu thé hoa trong qua trinh 1ap Db 4n quy hoach chi tiét, dam
bao tuan thi Quy chuin ky thuit quéc gia vé quy hoach xiy dung
QCVNO01:2021/BXD va céc quy chuén, tiéu chuén lién quan.

+ Dién tich dat xay dung cong trinh < 60%.

+ Dt cay xanh, san vuon > 20%.

+ Céc chi tiéu vé ha ting k¥ thuét theo quy chuian QCVN 01:2021/BXD -
Quy Chuin ky thuét qudc gia vé& quy hoach xay dung.

VIIL YEU CAU VE DIEU TRA KHAO SAT, THU THAP TAI LIEU, PANH
GIA HIEN TRANG; YEU CAU VE CO SO DU LIEU HIEN TRANG.
1. Céc ngudn tai liéu, s6 liéu.

Cac két qua diéu tra, khao sat va cic sb lidu, tai liéu v& khi tuong thuy vin,
dia chat, hién trang kinh té, viin hod, xa hoi va céc s liéu; tai lidu khac c6 lién
quan tai khu vye.

2. Céc co' sé ban dd

- Ban d6 khao sat do dac tai khu vue quy hoach va lan cén.

- Ban d6 diéu chinh Quy hoach chung thanh phd Hai Dwong dén nam 2040
da duoc phé duyét.

IX. CAC NQI DUNG CUA QUY HOACH, DU KIEN CAC HANG MUC
CONG TRINH CAN PAU TU XAY DUNG TRONG KHU VUC LAP QUY
HOACH; XAC PINH CAC YEU CAU POI VOI VIEC NGHIEN CUU TO
CHUC KHONG GIAN, KIEN TRUC CANH QUAN, SU DUNG DAT, KET
NOI HA TANG KY THUAT VA CAC YEU CAU KHAC

1. Dur kién cdc hang muc cong trinh can diu tu x4y dung trong khu vue lap
quy hoach:
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Thuyét minh nwhiém vu quy hoach chi 1iét xay dung Cila hang kinh doanh xdng déu va
dich vu trdng giit xe & 16, ty 1& 1/500.

Ly truc duomg giao théng chinh 13 dudng tinh 390D lam co so tir d6 thidt ké
dudng vao khu vuc trung tim cia khu dat. Phat trién phuong an quy hoach, du
kién bd tri cac cong trinh xdy dung, khu phu trg;...; duong giao thong ndi khu; cay
xanh cua khu vyec.

2. Céc yéu ciu ddi véi viéc nghién ciru té chirc khong gian, kién triic cdnh
quan, sir dung dat, két ndi ha ting ky thuat.

- Quy hoach t6 chirc khong gian, kién tric canh quan hop ly vé cong nang su
dung, hai hoa vé canh quan kién tric véi cac cong trinh trong khu vuc; dam bao
cac chi tiéu, yéu cau quan Iy cia khu vue.

- Viée tao mit bang téng thé cac cong trinh da duge sap xép v&i mot hinh khéi
viing chéc xen vao d6 1a hé théng giao thong chay xung quanh thong sudt mot mit
dam bao vé giao thong ndi bo; miat khac dam bao vé phong chéy chira chay.

- Khu céy xanh dugc bb tri phin tan xen k& trong khu dat gbp phan cai thién
moi truong khu vuc, tao khong gian xanh 1lam dep canh quan céac cong trinh.

- Cay xanh dugc trong trong khudn vién 1a cdy xanh bong mat xen ké vdi cay
bui nho c6 tinh chat phit hop véi cong trinh khéng tiét ra chat doc hai; khong hip
dan con tring ¢ hai 1am anh huong t6i moi truong; khong c6 gai sic nhon, dé
gdy, dé d6 gy nguy hiém cho con ngudi, phuong tién va cong trinh xay dung.

- Quy hoach st dung dat: xac dinh quy mo, dién tich xay dung cong trinh
pht hop theo du an dau tu d3 phé duyét. Xac dinh chi tiéu sir dung dat ctia khu dét
va chi tiéu ha tang k¥ thuat cho khu vuc diéu chinh quy hoach.

- Quy hoach h¢ théng ha tang k¥ thuat: giao théng, cap dién, cap nudc, thoat
nudce, vé sinh mdi trudng. .. khép ndi véi hé thong chung caa khu vuc.

3. Dinh huéng co ciu quy hoach sir dung dit.
Trén co so diéu kién quy dat, mé hinh td chire khong gian va phan khu chirc
ning sir dung dat. Phuong an sir dung dt chi tiét nhu sau.

Bang co cau s dung dat

Stt Loai dit Dién tich (m®) | Ty Ié (%)
I | Pit thue hién du 4n 7.395 100

1 | Pét cong trinh xay dung 1.525 20,62

2 | Pit cdy xanh + bé ngim 1.630,8 22,05

3 | Pat mat nudc 175 2,37

4 | Dat bai dd xe 6 t6 700 9,47

5 | Dit sin duong noi bd 3.364,2 45,49
I1 | Diat giao théng + hanh lang dwong 1.300

Téng dién tich nghién ciru quy hoach 8.695
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Thuyét minh nhiégm vy quy hoach chi tiét xay dung Cita hang kinh doanh xdng déu va
dich vu tréng giit xe 8 18, ty 1& 1/500. |

4. Dinh huéng ha ting ky thuit: |

- Cao d9 nén trung binh hoan thién +2,00.

- Giao théng: Duy trit dit dai quy hoach m& dudmg theo quy hoach chung da
dugc duyét. Cac duong trong khu vuc quy hoach ¢c6 quy mo. |

+ Pudng tinh 390D c6 quy mé: % dudng rong 31m gdm: Sm hé dudng +
7,5m mgt dudng gom + 5m hanh lang duong + 11m mit dudng + 2,5m dai phan
cach (mat cit 1-1);

+ Duong ndi bd cd quy mé tir 6,5m.

- Thoat nuéc mat: Khu vyc quy hoach 1a thoat nude tu chdy, thoat ra hé
théng thoat nude chung cua khu vuyc.

- Thoat nudc thai: Nudce thai sinh hoat dugce xir 1y cuc bo tai cic cong trinh 1
trude khi dua vao bé xir Iy nude thai, sau khi xtr Iy dam bao yéu ciu thi db ra hé |
thong thoat nude chung. ‘

- Cap dién: Tir dudng dién 35kV gan khu vuc quy hoach vao tram bién ap. ]
Dién ha ap va chicu sang lay tir tram dién cip dén cac cong trinh va cac bong dén
chicu sang.

- Cép nude: Du kién nudce sach sé 1dy tir dudng dng cé‘ip nudc chung. %

X. DANH MUC BAN VE, THUYET MINH, PHU LUC KEM THEO; SO
LUQNG, QUY CACH CUA SAN PHAM; DU KIEN VE KINH PHi; KE i
3

HOACH VA TIEN PQ LAP QUY HOACH CHI TIET.

- Ho so san phidm cta dd 4n thyc hién cin o Nghi dinh sé 178/2025/ND-
CP ngay 01/7/2025 cia Chinh phi va Théng tw s§ 16/2025/TT-BXD ngay ::_‘:!
30/6/2025 ctia B Xay dung vé quy hoach xdy dung. %

1. Phin khio sat gbm:

- Khdo sét dja hinh: Po dac ving Quy hoach chi tiét x4y dung Cira hang kinh
doanh xing dau va dich vu trong gilr xe 6 tO ciia Cong ty TNHH kinh doanh va
dich vu Tuan Minh véi dién tich 1,0 ha, ty 1& ban dd 1/500.

2. Thanh phén hé so gém:
1- So 6 vi tri va gidi han khu dét ty 1¢ 1/5000.
2- Béan d0 hién trang tong hop, danh gia dat xay dung ty 18 1/500. | ﬂ

3- Ban d6 quy hoach téng mit bing sir dung dt ty 1& 1/500. !
4- So d6 t6 chirc khong gian, kién trac, canh quan ty 1¢ 1/500. ;

5- Cac ban vé ha tang ky thuat, ty 18 1/500




Thuyét minh nhiém vu quy hoach chi &t xay dung Cita hang kinh doanh xdng dau va
dich vu tréng giit xe 6 1, 1y 1¢ 1/500.

3. Phin vin bén:
- T¢ trinh, thuyét minh nhiém vu diéu chinh.
- Du thao "Quyét dinh phé duyét nhiém vu quy hoach".
- Céc van ban phap ly lién quan khac.
4. Vé du todn.
- Thyc hién theo dinh mirc, phuong phap lap va quan 1y chi phi cho hoat dong
quy hoach d6 thj va néng thon ctia Thong tu s6 17/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025
cua BO Xay dung va cac quy dinh lién quan khac. Nguon vén ciia Doanh nghiép |
- Dy toan chi phi khdo sat, 1p nhiém vy, 1dp quy hoach: 406.800.000 dong |
(Bon tram linh séu triéu, tam tram nghin dong).

5. Ké hoach va tién do:
+ Nam 2026: khao sat, bdo cdo céc phuong dn quy hoach va Lap, trinh phé
duyét nhiém vu quy hoach.
+ Thoi gian trién khai cong tac lap quy hoach chi tiét xay dung: 06 thang
tinh tir ngdy nhiém vu quy hoach chi tiét dlroc phé duyét (thoi gian trén khéng ké
thoi gian chi dau tu, cdc co quan tham quyén xem xét tham dinh, phé duyét hodc
cac ly do khac).
A- Co quan tb chirc 1ip quy hoach: Céng ty TNHH kinh doanh va dich vu Tuin
Minh.
- Cung cdp ban dd va céc sb liéu, tai liéu lién quan dé co quan ldp quy
hoach thyc hién nhiém vu.

- Chi phi khao sat: 3.319.000 dong ,!
- Chi phi 1ap nhiém vu quy hoach: 37.000.000 dong I‘
_Thué VAT 2.960.000 ddng (
- Chi phi 1ap db 4n quy hoach: 282.000.000 ddng

-Thué VAT 22.560.000 dong
- 'Ch% phi 1ap hd so quy hoach theo hé thong thong tin 28.200.000 ddng |
dia Iy GIS: ‘
-Thué VAT 2.256.000 dong |
- Chi phi quan Iy nghiép vu cong tic lap quy hoach: 28.505.000 ddng ‘

- Nghiém thu hé so theo cac budc 1ap quy hoach.

- T chtc cac hoi nghi béo cdo xét duyét.
- Hoan chinh cac thu tuc kinh phi va xét duyét.
I

- Cong bb quy hoach sau khi dd an dugc xét duyét.
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Thuyét minh nhiém vu quy hoach chi #iét xdy dung Cida hang kinh doanh xdng déu va
dich vu tréng giit xe & 8, ty 1& 1/500.

B- Pon vi tw vin lap Nhiém vu quy hoach: Cong ty c6 phan tu vin xay dung
Minh Hai HD

- Co trach nhiém thu thap tai liéu, s6 liéu, nghién clru cac giai phap khong
gian kién tric, k¥ thuat, 1ap hd so béo céo theo trinh tur quy dinh.

- Hiéu chinh h so sau cac hdi nghi bdo céo, hoan thién hd so theo ding
trinh ty va tién d6 do chu dau tu yéu ciu.

Hai bén c¢é trach nhi¢ém ciing thyc hién cong viéc theo phin cong. Trong qua
trinh thyc hién c6 vuéng mic gi thi cling ban bac dé thyc hién nhiém vu ding
trinh tu va tién d6.

XI. YEU CAU VE NQI DUNG, HINH THUC, POl TUQONG VA KE
HOACH LAY Y KIEN VE QUY HOACH CHI TIET.

N6i dung, hinh thie, dbi twong va ké hoach 14y ¥ kién dugc quy dinh tai
Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014; Luat Quy hoach d6 thi va nong
thon s6 47/2024/QH15 ngay 26 thang 11 nim 2024,

1. N§i dung, hinh thirc 1iy y kién vé dd an quy hoach:

- N6i dung:

+ T6 chirc khong gian.

+ Quy md céc cong trinh va cac cong trinh ha ting ky thuét.

- Hinh thirc:

+ Té chirc hop lay ¥ kién.

+ Giri van ban xin y kién.

+ Té chirc niém yét cong khai d6 4n tai phuong.

2. Pbi twong léy y kién vé db 4n quy hoach
+ Céc t6 chirc, co quan, c4 nhan c6 lién quan dén dd 4n.
+ Cong ddng dan cur ¢6 lién quan dén dd an.

XIIL. TO CHUC THU'C HIEN:

- Co quan phé duyét Nhiém vu quy hoach: Uy ban nhan dan phuong Thanh
Doéng.

- Co quan tham dinh Nhiém vu quy hoach: Phong Xay dung, Nong nghiép
va Moi truong phuong Thanh PBong.

- Co quan td chirc 1ap quy hoach: Cong ty TNHH kinh doanh va dich vu
Tu4n Minh.

- Pon vi tu vin 1ap Nhiém vy quy hoach: Cong ty ¢6 phan tu van xay dung
Minh Hai HD.
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BANG TONG HOP KINH PHi
CONG TRINH: QUY HOACH CHI TIET XAY DUNG CUA HANG KINH DOANH XANG DAU VA DICH VU

TRONG GIU XE O TO, TY LE 1/500

PIA PIEM XD: PHUONG THANH PONG, THANH PHO HAI PHONG

I- KINH PHI KHAO SAT:
II- LAP QUY HOACH CHI TIET XAY DUNG:

1- Chi phi lap nhiém vu quy hoach 0,8695ha (<2ha):

2- Thue VAT:

37.000.000 (d) x

37.000.000 (d) x

100%

8%

3- Chi phi lap Quy hoach chi tiét x4y dung 0,8695ha (<2ha):

4- Thué VAT:

282.000.000 (d) x

282.000.000 (d) x

100%

8%

5- Chi phi lap hé so quy hoach theo hé théng thong tin dia ly GIS:

6- Thué VAT:

282.000.000 (d) x

28.200.000 (@) x

0,1

8%

7- Chi phi quéin 1y nghiép vu cong tic 1ap quy hoach:

=(282000000/100)* (8,8-(8.8-10,6)/(500000000-200000000)*(500000000-282000000))

3id tri lap quy hoach: (1+2+...47)

Téng gia tri: Gks + Ggh

Bding chit: Bon tram link sau triéu, tam tram nghin dong.

NGUOI LAP

Nguyén Van Tiép

Chimg chi KS dinh gia XD hang 111, s6 HAD-00162087

3.319.000 d Gks
37.000.000 d &
VATI=(A x  8%)
2.960.000 d VATI
282.000.000 d B
VAT2=B x  8%)
22.560.000 d VAT2
GIS=(B x 0.1 )
28.200.000 d GIS
VAT3=(GIS x  8%)
2.256.000 a VAT3
28.505.000 d QL
403.481.000 d Ggh
406.800.000 a
iy  thang ndm 2026
JAN LAP DU TOAN

GIAM BOC

NGUYEN VAN HAI

T 1 AL LT (P pe ey Tl el T e e e ——




BANG TONG HOP KINH PHi KHAO SAT
CONG TRINH: QUY HOACH CHI TIET XAY DUNG CUA HANG KINH DOANH XANG DAU VA DICH VU
TRONG GIU XE O TO, TY LE 1/500
PIA PIEM XD: PHUONG THANH PONG, THANH PHO HAI PHONG

A- PHAN THUYET MINH
I- Can cit Nghi dinh s6 128/2025/ND-CP cia Chinh phii: Quy dinh vé phan quyén, phan c4p trong quan 1y
nha nudce linh vye ndi vu. Trong d6, c6 quy dinh vé lwong t6i thiéu viing ciia 34 tinh thanh tir 01/7/2025
2- Can o Théng tu s6 11/2021/TT-BXD ngay 31 thang 8 nam 2021 ciia Bo Xay dung vé viec huéng din |
xdc dinh va quan Iy chi phi khao st xay dung. ;
3- Can cif dinh mitc dy todn khao st xay dung cong trinh ban hianh kém theo Théng tr s6 12/2021/TT- |
BXD ngay 31/8/2021 cta bo xay dung.
4- Phu phi va céc hé s6 khéc theo quy dinh hién hanh
B- BANG TONG HOP KINH PHf

STT CHI PHi CACH TiNH GIA TRI (D) | KY HIEU
CHI PHI TRUC TIEP
1 |Chi phi vat liéu 15.113] VL

Theo bang tinh ton, do béc
khdi lugng cong trinh |
2 [Chi phi nhan cong 1.604.502f NC
Theo bang tinh todn, do béc
khoi lugng cong trinh e ke
3 [Chi phi may thi cong 102.908 M
Theo bang tinh todn, do béc

Don gid vat liéu g6c

Don gid nhin cong goc

Don gid mdy thi cong g6c P e v i 102.908 MG

Chi phi truc tiép VL+NC+M 1.722.523 T

11 |CHI PHi GIAN TIEP
1 |Chi phi chung NC * 70% 1.123.151 C :
Chi phi nha tam d€ & va diéu hanh thi cong T*1,1% 18.948] LT

Chi phi mét 86 cong viéc khong xac dinh N

3 duqcp kh6i luong SHGE + e i
Cong chi phi gidn tiép C+LT+TT 1.176.549 GT

I [THU NHAP CHIU THUE TINH TRUGC (T+GT) * 6% 173.944| TL ;J
GIA TRI DU TOAN TRUGC THUE T+GT+TL 3.073.016] G

IV |THUE VAT G*8% 245.841
DU TOAN KHAQ SAT 3.318.857
LAM TRON 3.319.000

Ba triéu, ba tram mudi chin nghin dong. ' -;




2 - 2? -
BANG DIJ TOAN KHAO SAT
CONG TRINH: QUY HOACH CHI TIET XAY DUNG CUA HANG KINH DOANH XANG DAU VA DICH VU TRONG GIU XE O TO, TY LE 1/500

PIA PIEM XD: PHUONG THANH PONG, THANH PHO HAI PHONG

MA HIEU = 3 ’ KHOI DON GIA THANH TIEN
STT ; NOI DUNG CONG VIEC DON VI - - - n -
DON GIA LUONG VATLIEU [NHAN CONG MAY VAT LIEU NHAN CONG MAY
Do vé chi tiét ban dd dia hinh trén can bing
may toan dac dién tir va may thiy binh dién
1 | CK.11320 tir: ban dd 5 1& 1/500, dutmg dbng mirc ha 1 14.950| 1.526.162 102.562 14.950 1.526.162 102.562
0.5m, cap dia hinh II
2 | onag | PR -SenE Gl oag, iy shuiadley G, | 'y 1.625| 783397  3.464 163 78.340 346
cap dia hinh II
Tong cong 15.113|  1.604.502 102.908




UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH HAI DUONG Pgc lap - Ty do - Hanh phiic
Sé: a2l /QD-UBND Hai Durong, ngay Ar;}zéng 6 ndm 2025
QUY]’:ZT DINH

Chap thuin chi truong dau tr dong th¥i chip thuin nha diu tur
thure hién Dur 4n Cira hang kinh doanh xing dau
va dich vu trong giir xe o t6

UY BAN NHAN DAN TiNH HAI DUONG

Can cik Ludt T chire chinh quyén dia phuong ngdy 16 thang 6 ndm 2025;
Cén cir Ludt Ddu tw ngéy 17 thdng 6 ndm 2020;

Can cir Nghi dinh so 31/2021/ND-CP ngay 26 thdng 3 ndm 2021 ciia
Chinh phit quy dinh chi tiét vé huémg dén thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Pau tu;

Can cir Thong ne 56 03/2021/TT-BKHDT ngay 09 thdang 4 ndm 2021 cia
B truomg B Ké hoach va Dau tw quy dinh mau van ban, bdo cdo lién quan dén
hoat déng dau tw tai Viét Nam, dau tu tir Viét Nam ra nudc ngoai va xiic tién
dau tu;

Theo dé nghi ciia S¢ Tai chinh fai Bdo cdo thdm dinh s6 4232/BC-STC
ngay 13 thang 6 ndm 2025 va H0 so dé xudt thue hién du dn ciia Céng ty TNHH
kinh doanh va dich vu Tudn Minh.

QUYET PINH:

Pidu 1. Chép thuan chi truong diu tu ddng thoi chdp thuan nha diu tu
thyc hién Dy an Cira hang kinh doanh xang dau va dich vu trong giit xe 6 4, véi
nhiing néi dung chinh nhu sau:

1. Nha dau fr va théng tin vé Nha ddu tr: CONG TY TNHH KINH
DOANH VA DICH VU TUAN MINH, Glay chimg nhén ding ky doanh nghiép
cong ty trach nhiém hiu han hai thanh vién tr& 1én, mi so doanh nghiép:
0801413143, do Phong Diang ky kinh doanh, S& K& hoach va Déu tr (nay 1a S&
Téi chinh) tinh Hai Duong cép ding ky 1an d4u ngay 08 thang 01 nim 2024

Pia chi try s& chinh: S8 57 phd Hai An, phudng Hai Tén, thanh phé Hai
Duong, tinh Hai Duong.

2. Tén dy 4n déu tr: CUA HANG KINH DOANH XANG DAU VA
DICH VU TRONG GIU XE O TO
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3. Muyc tiéu dy &n: Piu tr xdy dyng cira hang kinh doanh xang dau (e
hang cép 3) va dich vy trong git xe 6 t6 nhim d4p \mg nhu cau cua thi truomg,

4. Quy mo dy an:

4.1. Quy moé hoat dong:

2) Kinh doanh xing, dau: 2.700 m3/nam, trong dé: xing A95: 850

m’/nam; xaing ES: 850 m*/ndm; dau diesel: 1.000 m’/nim.

b) Kinh doanh ddu nhén: 2.200 lit/ndm; m& bdi tron déng co: 2 tin/nim.

c¢) Trong giit xe 6 t6: 5.000 luot xe/nam.

4.2. Dién tich dét sir dung: Khoang 7.395 m%.

4.3. Quy md x4y dung: Theo quy hoach chi tiét xdy dung dwoc co quan ¢6
tham quyen phé duyét.

s, Tong vén dau tu dy an: 13.645.000.000 VND (Mudi ba ty, sdu trim
bon muoi Jim tridu déng), trong dé:

5.1. Vén tu c6 ciia Nha du tu d2 thuc hién dy 4n: 3.645.000.000 VND.

5.2. Vén vay d2 thyc hién du 4n: 10.000.000.000 VND.

6. Thoi han hoat dong ciia dy &n: 30 nim, ké tir ngdy UBND tinh chip thuan
chi truong dau tur dong thoi chap thudn nha diu tr thue hién dir 4n.

7. Dja diém thyc hién dy 4n: Thugc dia ban x3 An Thugng, thanh phé
Hai Duong, tinh Hai Duong.

8. Tién & thyrc hién: Xay dyng hoan thanh va dua toan bg dy 4n vio hoat
dgng trong thoi han 24 théng, ke tir ngdy UBND tinh chip thuin chu tnrong diu tu
déng théi chip thuin nha diu tir thye hién dy 4n.

Pidu 2. Cac diéu kién d6i véi Nha dau tw thare hién dy 4n

1. Trién khai thyre hién du 4n dAu tu theo ding néi dung quy dinh tai Pidu
1 néu trén.

2. Tuan thu quy dinh phap luat vé ddu tu, dét dai, xay dung, méi trudng,

thué, phong, chong chay n6 va phap ludt ¢6 lién quan trong qua trinh trién khai
thue hién dyu 4n d4u tu; chiu sy kiém tra, gidm st cla cic co quan Nha nude ¢6

thdm quyén.

3. Chi dugc thye hién kinh doanh x&ng ‘dﬁu sau khi co quan quén ly nha
nuée chuyén nganh cap Gidy chimg nhin du diéu kién kinh doanh xdng dau theo
quy dinh cua phap luit

4. Pinh ky hang Quy, cé trich nhiém lap béo cdo danh gia tinh hinh thyc
hién dy 4n, giri v& S& Tai chinh dé tdng hop, bao cdo UBND tinh.

Didu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc ké tir ngdy ky ban hanh dén khi dy 4n
chim dirt hoat dong theo quy dinh cua phép luét.
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Pitu 4. Chanh Vin phong UBND tinh; Thi treéng cée s&, nganh: Tai
chinh, Xay dyng, Nong nghiép va Méi truong, Cong Thuong, Khoa hoc va Cong
nghé, Chi cuc Thué khu vire V; Chi tich UBND thanh pho Hai Duong, Ngudi dai
dién theo phép luat cia Céng ty TNHH kinh doanh va dich vy Tuan Minh va Thu
truéng cac co quan, don vi ¢6 1ién quan cin cir Quyét dinh thi hanh./, 7=
Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 4;

- Ch tjch, cdc Phé Cha tich UBND tinh; KT CHU TICH
- UBND xa An Thugng (TP Hai Duong);

- Linh dao Van phong UBND tinh: D/c Long;
- CV VP UBND tinh (d/c: Hoan); _1_

- Lwu: VT, TH, CV. Manh (12b),
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PHUONG THANH PONG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
$6:139 /TB -UBND Thanh Déng, ngay 6  thang 10 nam 2025
THONG BAO

Vé viéc lap quy hoach chi tiét xdy dung Cira hang kinh doanh xing dau va
dich vu trong giir xe 6 to, ty 1¢ 1/500 cia Cong ty TNHH kinh doanh va dich
vu Tuan Minh tai phwong Thanh Pong, thanh pho Hai Phong

UBND phuong Thanh Poéng nhan duge T trinh sé 01/TTr-Cty ngay
30/9/2025 cua Cong ty TNHH Kkinh doanh va dich vu Tudn Minh vé viéc 1ap
Quy hoach chi tiét Ctra hang kinh doanh xang dau va dich vu trong gitt xe 6 t0,
ty 1€ 1/500.

Sau khi kiém tra thyuc té, d6i chiéu quy hoach va cac van dé lién quan;
UBND phudng Thanh Pong ¢6 ¥ kién nhu sau:

1. Pong y cha truong 1ap vé viéc 1ap Quy hoach chi tiét Ctra hang kinh
doanh xang dau va dich vu tréng giit xe 6 t0, ty 1& 1/500.

2. Cong ty TNHH kinh doanh va dich vu Tuan Minh c6 trach nhiém:

- T6 chuc 1ap quy hoach néu trén theo dung quy dinh cta phéap luat hién
hanh.

- Lién hé véi cac phong ban, don vi lién quan dé duoc hudng dan, hoan
chinh céc thi tuc vé quy hoach, xay dung theo trinh tu quy dinh cta nha nudc.

3. Phong Kinh té, Ha tang va Do thi ¢6 trach nhiém phdi hop, huéng dan
Cong ty TNHH kinh doanh va dich vu Tudn Minh trong qué trinh lap, tham
dinh, ph€ duyét quy hoach ddm bao dung cac quy dinh hién hanh.

4. Céc phong ban, don vi: Kinh té, Ha tang va D6 thi va cac phong, ban
cin ctr chtrc nang, nhiém vu duoc giao hudng dan, phdi hop véi Cong ty TNHH
kinh doanh va dich vu Tuan Minh trong qua trinh thuc hién./.

Noi nhén: b KT. CHU TICH
- TT bang uy phuong (dé b/c);

- CT, céc PCT UBND phudng; _——_PHO CHU TICH
- Nhu Muc 2, 3, 4;

- Luu: VT, KT, HT&DT.

- Dang Vii Son
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