UBND PHUONG THANH PONG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

BAN CHUYEN DOI Pjc lap - Tw do - Hanh phiic
S6:145 /KH-BCH Thanh Dong, ngay 29 thang 5 nam 2026
KE HOACH

Chuyén d6i mé hinh quan Iy, kinh doanh, khai thac chg
trén dia ban phwong Thanh Pong

Cin cir Nghi dinh s6 60/2024/ND-CP ngay 05 thang 6 nim 2024 cta Ch

inh phu vé phat trién va quan 1y chg; Quyét dinh s6 237/2025/QD-UBND
ngay 18/12/2025 ciia UBND thanh phé Hai Phong ban hanh Quy dinh mét s6 noi
dung vé phat trién va quan 1y cho trén dia ban thanh ph6 Hai Phong;

Can ctr Luat quan ly, st dung tai san cong nam 2017; Nghi dinh
186/2025/ND-CP ngay 01/07/2025 quy dinh chi tiét mot sé diéu cua Ludt quan 1y,
st dung tai san cong.

Ban chuyén d6i cho phuong Thanh Pong xdy dung ké hoach chuyén d6i mo
hinh quan ly cho trén dia ban phuong nhu sau:

I. MUC PiCH, YEU CAU

1. Muc dich

- Chuyén d6i mé hinh to chirc kinh doanh, khai thac va quan 1y chg theo mo
hinh trudce day tr Ban quan ly, T6 quan ly cho sang m6 hinh Doanh nghiép/Hop tac
xa thué quyén khai thac tai san két cau ha tang cho nham phat huy t6t vai tro, hiéu
qua hoat dong cua cho trong viéc quan ly, mo rong trao doi, thic day luu chuyen
hang héa va tang thu ngan sach, phat trién thi truong trong mdi lién hé thong nhat,
g6p phan thiic day phat trién kinh té - x4 hoi va nang cao chat luong doi song nhan
dan dia phuong.

- Tao diéu kién cho cac don vi kinh doanh khai thac va quéan 1y cho cha dong
khai thac moi tiém nang, loi thé cua chg dé dau tu, nang cép, cai tao cho.

- Khuyén khich cac thanh phan kinh té tham gia dau tu kinh doanh, khai thac;
d6ng thoi, dam bao nang cao hiéu luc, hiéu qua trong quan 1y nha nudc vé hoat
dong cua cac cho trén dia ban phuong.

2. Yéu ciu

- Qua trinh chuyén d6i mé hinh quan 1y chg phai thuc hién theo ding quy
dinh cua phap lut hién hanh; dam bao cong khai, minh bach theo ké hoach duogc
duyét, nham dam bao on dinh x4 hoi va phu hop voi quy hoach, quy mo, tinh chat
cua chg; bado dam chg hoat dong 6 on dinh va phat trién.

- Viéc chuyen ddi mé hinh t6 chirc quan 1y cho phai dugc su déng thuan cua
cac ho kinh doanh dang kinh doanh tai chg; dam bao hoat dong ctia chg khong 1am
anh hudng dén céc to chirc, ca nhan kinh doanh tai cho; phuc vu tdt hon nhu cau
mua, ban ctia nhan dan.

- Pam bao ché do quyén loi cua cac thuong nhan hién dang kinh doanh trong
chg; dap tng duoc yéu cau quan 1y nha nude va hiéu qua kinh té - xa hoi cta cho
sau khi chuyén d6i mé hinh quan 1y.
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II. THU'C TRANG CONG TAC QUAN LY CHQ TREN PIA BAN

1. S6 lwong cho va hang cho

Trén dia ban phuong hién c6 05 cho, trong do:

- C6 04 chg hang 3: Chg HO6 M4y St, chg Cam Thuong, chg Thac, cho Chi
Lang.

- C6 01 cho hang 2: Chg Tué Tinh (dw dn khu dé thi Tué Tinh).

2. Pon vi truc tiép quan 1y, khai thac tai san két cdu ha ting che

- C6 03 cho dan sinh, dugc dau tu tir nguén ngan sach nha nudc, gém: Cho
Thac, chg HO May str, cho Cam Thuong.

Céc cho, hién nay do UBND phudng truc tiép quan 1y; viéc khai thac, thu cac
khoan dich vu tai chg dang dugc thuc hi¢n theo hinh thuc giao khoan dé duy tri
hoat dong thudong xuyén cua cho.

- C6 02 cho do Doanh nghiép dau tu, quan 1y

+ Cho Chi Lang: Nam 2025, UBND tinh Hai Duong ct giao cho Cong ty Co
phan tap doan Thanh Dong PT thue dat, dau tu, xay dung dé thyc hién t6 chirc quan
ly, khai thac tai san két cAu ha tang cho, thu phi chg, hién nay dang hoan thién dé
dua vao hoat dong.

+ Cho Tué Tinh: Pon vi dau tu xdy dung, quan 1y 1a Cong ty c¢6 phan dau tu
Thanh Do. A _

I11. NOI DUNG THUC HIEN CHUYEN POI

1. Poi twong chuyén doi

Thuc hién chuyén d6i mé hinh quan ly, kinh doanh, khai thac ddi véi 03 cho
do nha nudc dau tu bang ngudn ngan sach nha nudce, hién do UBND phudng Thanh
Pong quan 1y, gdm: Cho Thac, Chg HO May Str, Chg Cam Thuong.

2. Hién trang va tai san két ciu ha ting cho

Pdi v6i cce cho dang hoat dong trén dia ban do nha nudc dau tu quan ly:

- C6 quy mo dién tich nho, duoc xay dung va hinh thanh tir lau. Qua trinh van
hanh, khai thic, viéc stra chita, cai tao mang tinh chap va, khong dong bo. Dan dén
céc ton tai nhu: dudng giao thong noi b cho nho hep, thoat nudc kém am udt, tron
truot; hé thong mai che cac cho da xudng cap, dot; cac gian kiot, dlem ban hang st
dung bat dé che chan gay mat my quan va tiém an nhiéu rai ro vé PCCC, hién nay
chua dugc sua chira va khong c6 ngudn von dé sira chira 10n, kho dap ung yéu cau

vé PCCC, vé sinh mdi truong.

- Céc cho chu yéu tap trung cung tng hang hoa thuc pham tuoi séng, rau ct
qua, thit hang kho cac loai (mang tinh cht ty san — ty tiéu) ctia ngudi dan trong khu
vuc, thoi gian hop cho thong thudng tir 5h30 sang dén 19 h hang ngay.

- Ho so quan 1y cho: Trai qua nhiéu giai doan quan 1y v6i su thay ddi cta can
b0 phu trach, cong tac luu trir ho so tai cac cho con han ché, co cho con luu giltu
duogc ho so, nhung khong con day du hodc c6 cho thit lac hd so. Thuc trang nay giy
kho khan trong viéc ra soat, ké khai va xéac dinh tai san phuc vy hoat dong cuia cho.

Hién trang cac cho cu thé nhu sau:

2.1. Chg Thac

- Vi tri: T6 dan phd Tién, phuong Thanh Pong, thanh phd Hai Phong; Cho
Thac 1a cho dan sinh, phuc vu nhu cau mua ban hang hoéa thiét yéu ctia nhan dan



trong khu vuc. Trude khi thuc hién sép Xép don vi hanh chinh, cho thuoc xa An
Chau, thanh phd Hai Duong; sau khi xa An Chau va xi Thuong Dat sap nhap thanh
xd An Thuong, cho thudc dia ban xa8 An Thuong. Hién nay, sau khi thyc hién mo
hinh chinh quyén dja phuong 02 cip, cho thudc dia ban phuong Thanh Dong.

- Cho dugc dau tu xdy dung tir nim 2014 bang nguon vbn ngan sach xa, tir
Chuong trinh xay dung Nong thon méi va cac ngudn von hop phap khac véi tong
mirc dau tu 974.989.00 dong.

Cho c6 tong dién tich dat: 1.710 m?, dién tich san c6 mai che 450 m?, nha vé
sinh ¢ dién tich 15,12 m2.

Trudce khi cai tao, nang cép, cho hoat dong chu yéu tr 5h30 sang dén 7h sang
hang ngay, cac mit hang kinh doanh chu yéu 13 rau cu qua, thit c4 va mat hang do
gia dung phuc vu nhu cau hang ngay ngudi dan, cho c6 khoang 26 ho kinh doanh
thuong xuyén hoat dong.

- Nam 2024, chg dugc dau tu cai tao, nang cap tir nguon von Ngan sach nha
nudc voi tong mirc dau tu 1a 2.048.897.000 dong; quy mo dau tu 1a Xy méi 2 diy
kiot hai bén cong, xdy méi lan chg 176 m? va xdy méi nha vé sinh.

- Sau khi hoan thanh cai tao, nang cap, chg dang hoan thién cac diéu kién dé
t6 chtrc khai thac, sir dung theo quy dinh.

2.2. Cho Ho May sir

- Vi tri: Nam trén duong Tran Cong Hién va Mai Hac D¢, phuong Thanh Pong,
thanh phd Hai Phong, 13 cho dan sinh, phuc vu nhu ciu mua ban hang hoa thiét yéu
cua nhan dan trong khu vye.

- Cho duoc dau tu xay dyng tornam 1998 , bang ngudn Von ngan sach nha nudc.
Nam 2021, chg dugce dau tu cho duoc dau tu cai tao, ning cap tir ngudn vén Ngan
sach nha nude véi tong mirc dau tu 1a 330.000.000 dong.

- Cho c6 tong dién tich 1.821,5 m?, hién c6 60 ho kinh doanh c¢é dinh, kinh
doanh cac mat hang thiét yéu nhu thuc pham tuoi séng, rau cii qua, thit hang kho cac
loai phyuc vu nhu cau sinh hoat cta nhan dan.

- Hién nay co sé vat chat xuéng cap, mai che hu hong, dot nhiéu vi tri.

2.3. Cho Cim Thuwong

- Vitri: S6 16 Hoang Di¢u, phuong Thanh Dong, thanh phd Hai Phong, 1a cho
dan sinh, phuc vu nhu cau mua ban hang héa thiét yéu cua nhan dan trong khu vyc.

- Cho duoc dau tu xay dyng tirndm 2008, bang ngudn Von ngan sach nha nudc.
Nam 2019, chg dugc dau tu cho duoc dau tu cai tao, ning cip tir ngudn vén Ngan
sach nha nude voi tong muc dau tu 1a 840.572.000 dong.

- Cho ¢6 téng dién tich 2.042 m?, hién c6 47 ho kinh doanh ¢6 dinh, kinh doanh
cac miat hang thiét yéu nhu thuc pham tuoi sdng, rau cu qua, thit hang kho céac loai
phuc vu nhu cau sinh hoat ctia nhan dan.

Hién nay ciing da xudng cdp, mai che hong, dot.

3. Danh gia hién trang va nhu’ng kho khan, vudong mac

- Cho Thac di duoc dau tu cai tao, nang cap tur nguon vbn ngan sach nha nudc
va co ban dap ung diéu kién vé co so vat chat dé dua vao khai thac, sir dung. Tuy
nhién, can tiép tuc hoan thién ho so ‘quan ly tai san cong, phuong an khai thac va cac
thi1 tuc lién quan dé thyc hién chuyén d6i mé hinh quan 1y theo quy dinh.



- Cho H6 May str va Chg Cam Thuong hién dang hoat dong on dinh, dap mg
nhu cdu mua ban ctia nhan dan trén dia ban. Tuy nhién, co so vat chat da xubng cap,
can duogc stra chira, nang cap dé dap tng yéu cau quan ly, khai thac; dong thot can
tiép tuc ra soat, hoan thién ho so phap ly vé tai san, dat dai va cac diéu kién can thiét
khac trudce khi thuc hién chuyén d6i mé hinh quan 1y.

- Viéc chuyén d6i mé hinh quan 1y, kinh doanh, khai thac cho sang doanh nghiép
hozc hop tac x3 1a phi hop véi chu truong x3 hoi hoa, gbp phan nang cao hiéu qua
quan 1y, khai thac tai san két cau ha tang cho va chét luong phuc vu Nhan dan.

- Trén co sé hién trang va diéu kién thuc té cua ting cho, UBND phuong thuc
hién chuyén di theo 16 trinh phut hop; tap trung hoan thanh viéc chuyén d6i mé hinh
quan 1y, kinh doanh, khai thac ddi vi Chg Thac trong nam 2026, ddng thoi tiép tuc
hoan thién cac diéu kién dé thyc hién chuyén d6i dbi véi Cho H6 May str va Chg Cam
Thuong trong cac nam tiép theo.

4. Hinh thirc, phwong thirc chuyén doi

4.1 Hinh thirc

Viéc Iwa chon doanh nghiép/hop tac xa kinh doanh, khai thac tai san két cau
ha tang cho dugc thyuc hién thong qua dau gia quyén khai thac tai san theo quy dinh
tai Nghi dinh 60/2024/ND-CP va phap luat vé dau gia tai san

4.2. Phwong thirc va mé hinh hoat dong sau chuyén doi

- Phwong thirc chuyén déi: Cho thué quyén khai thac tai san két cu ha tang
cho hién ¢6 theo Khodn 2 Dicu 22, Nghi dinh s6 60/2024/ND-CP ngay 05/6/2024
ctia Chinh phu vé phat trién va quan ly cho (khong gin voi viée dau tu nang cép,
mo rong theo du an da duoc cip c6 tham quyén phé duyét);

- M6 hinh hoat dong sau chuyén doi: Doanh nghiép/Hop tac x3 trang dau gia
truc tiép tO chirc van hanh, khai thac tai san theo dung quy dinh cua phap luat va
Hop ddng da ky két.

4.3. Thoi han cho thué quyén khai thac tai san két ciu ha tang cho

- Thot han cho thué quyén khai thac tai san két ciu ha tﬁng cho duoc xac dinh
trén co so:

+ Quy md, hién trang tai san cho;

+ Nhu cau dau tu sira chira, cai tao, nang cip (néu co);

+ Kha nang thu hoi von va hiéu qua khai théc;

+ Phu hop véi quy dinh tai Nghi dinh 60/2024/ND-CP va phép luit vé quan
ly, su dung tai san cong.

- Thoi han cuy thé s& duge xac dinh trong Pé an (phuong an) cho thu¢ quyén
khai thac tai san, lam co so xac dinh gia khoi diém va t6 chirc dau gia theo quy dinh.

5. Thoi gian chuyén ddi

Thuc hién chuyén ddi theo 10 trinh tir ndm 2026 dén nam 2028 sau khi hoan
thanh day du diéu kién phap 1y. Thoi gian dy kién:

- Cho Thac: Hoan thanh chuyén d6i trong nam 2026 (D kién hodn thanh
thang 10/ 2026).

- Cho HO May st: Thyc hién chuyén ddi nam 2027

- Chg Cam Thuong: Thyc hién chuyén ddi nam 2028



IV. TO CHUC THU'C HIEN

1. Phong Kinh té, Ha tang va D thi

La co quan thuong tryc cua Ban chuyén ddi cho, co trach nhiém tham muu
t6 chuc trién khai thuc hién Ké hoach; ra soat hién trang, hd so phap 1y cua cac cho;
tham muu xay dung phuong an chuyén d6i, phuong an khai thac tai san két cdu ha
tang cho; ph01 hop vo1 cac co quan, don vi lién quan thuc hién céc trinh ty, thu tuc
chuyén d6i theo quy dinh.

2. Cac phong, don vi c6 lién quan

Theo chtrc ndng, nhi€ém vu dugc giao cé trach nhi¢m phéi hop v6i Phong
Kinh té, Ha tﬁng va Do thi trong qua trinh trién khai thyc hién K& hoach; tham gia
ra soat, cung cap ho so, tai liéu va thyuc hién cac nhiém vy lién quan dén cong tac
chuyén d6i mé hinh quan 1y, kinh doanh, khai thac cho.

3. Thanh vién Ban chuyén d6i che

- Can clr nhiém vu dugc phan cong, chu dong phdi hop trién khai cac noi
dung cua Ké hoach; kip thoi bao cdo Ban chuyén doi cho nhiing kho khin, vudng
mac phat sinh trong qua trinh thyc hién.

- Trong qua trinh t6 chire thuc hién, trudng hop can thiét Ban chuyén doi cho
bao cdo UBND phuong xem xét diéu chinh, b sung ndi dung Ké hoach cho phil
hop véi tinh hinh thyc té va quy dinh ctia phap luat.

Trén day 1a K& hoach chuyén d6i mé hinh quan 1y, kinh doanh, khai thac chg
trén dia ban phuong Thanh Pong, dé nghi thanh vién Ban chuyén ddi cho, cac co
quan, don vi ¢o lién quan phéi hop, trién khai thuc hién./.

Noi nhin: q KT. TRUONG BAN

- S¢ Cong Thuong (dé béo céo); PHO TRUONG BAN THUONG TRUC
- TT Pang uy; TT HDND phuong
(dé bao cao);

- Chu tich, cac PCT UBND phuong;
- Cac phong, don vi lién quan;

- Thanh vién Ban chuyén doi cho;

- Luu VT, KTHT&DT.

})gng Vi Son
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