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Quy hoach téng mdt bing Vin phong lam viéc va nha gidi thiu, trung bay san pham, ty 1¢ 1/500.
Phin 1: MO DAU

1.1. Su cin thiét 1ap quy hoach

Céng ty cb phan Sit Hai Duong duge UBND tinh Hai Duong cii cip l1a doanh
nghiép hoat dong l4u nam trong linh vue séan xuét kinh doanh céc san pham gom, st
va tao duoc thuong hiéu st Hai Duong trén thi trudng trong va ngoai nude. Cong ty
¢cd phan st Hai Duong véi tién than la Cong ty st Hai Duong- mét doanh nghiép nha
nuée. Tral qua cac giai doan phat trién, cong ty st Hai Duong van ding ving trén thi

trrong gbém st va san pham cé stc canh tranh cao.

Niam 2005 Cong ty co phan St Hai Duong duge UBND tinh Hai Duong cli cap
Gidy chimg nhén Quyén sir dung dAt cho Cong ty cb phan st Hai Duong tai Quyét
dinh s6 4217/QD-UBND ngay 22/9/2005 v&i 02 vi trf thude phuong Binh han va
phudng Pham Ngii Lo, thanh phé Hai Duong cfi (nay thudce thanh phd Hai Phong).
Muc dich st dung d4t 14 Xay dung tru so va nha Xuong san xuét kinh doanh.

Khu dét thudc phuong Binh Han cfi (nay 1a phudng Thanh Péng) c6 dién tich
1,459 m2 (Giy chimg nhan quyén st dung dht s& AC 345816), thoi han sir dung dat dén
ngdy 23/12/2026. Khi Céng ty duoe giao dat nim 2005, trén dAt da tdn tai 1 nha xuong
mdt tAng véi dién tich khoang 629m? va cac ddy ki 6t méi ton. Tuy nhién, dén thoi diém
hién tai, cong trinh da xudng cép nghiém trong va khéng dam bao hoat dong cuia cong ty.
Céng ty co6 chu truong s& pha d& nha xuéng cii va xiy dung méi hoan toan cac cong trinh
phuc vu cho hoat dong cta du 4n. Cling v6i do, Cong ty cling lap du 4n dau tu dé xin gia
han thoi gian thué d4t ctia du 4n, dam bao cong ty co mat béng én dinh phuc vu hoat dong
san xuét kinh doanh.

1.2. Mue tiéu dy an.

= thé hoéa cic dinh hudng Pidu chinh Quy hoach chung thanh phé Hai
Duong cii dén ndm 2040 kém theo Quyét dinh sb 339/QD-TTg ngay 03/4/2023 cua
Thu tuéng Chinh phu; Quy hoach Phan khu 1B (phan khu khu vuc phuong Cém
Thuong va phuomg Binh Han), thanh phé Hai Duong, ty 1& 1/2000 kém theo Quyét
dinh s6 2031/QD-UBND ngay 17/6/2025 cia UBND tinh Hai Duong cil.

- L4 co s& Chi dAu tu thuc hién Du 4n: Van phong lam viéc va nha gidi thiéu,
trung bay san phém.

- Ra so4t, danh gia hién trang khu vuc nghién ctu, cac du an da va dang trién
khai trong khu vuc dé dua ra giai phap khop ndi ddng bo.

_ P& xuét cdc giai phap nhim giai quyét cac van d& v& mdi trudng, sinh thai,
khop nbi d(‘"mg bo ve ha téng k¥ thuat, kién trac, nang cao diéu kién mdi truong séng,
canh quan chung.

_ Lam co s& phép ly cho viéc quan ly sir dung d4t dai c6 hiéu qua theo dinh
huéng va quy hoach; quan 1y xay dung theo quy hoach da duge phé duygt.

Céng ty C6 phan Tu van Dau tir Xay dung Ecodesign



Quy hoach t6ng mdt béng Vén phong lam viéc va nha gi6i thiéu, trung bay san pham, ty 18 1/500.

1. CO SO PHAP LY LAP QUY HOACH.

2.1. Céc cin ci¢ phap ly

_ Luft X4y dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014;

- Luét Xay dung ngay 18/6/2014; Luét stra doi bo sung s6 62/2020/QH14 ngay
17/6/2020;

- Luat B4o vé Moi truong s6 72/2020/QH14 ngay 17/11/2020;

- Luét Quy hoach dé thi va néng thon s& 47/2024/QH15 ngay 26/11/2024;
Luat s 144/2025/QH15 ngay 11/12/2025;

- Nghi dinh 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 ctia Chinh phu vé Quy dinh chi
tiét mot s6 diéu va bién phap thi hanh Juat xdy dung vé quan ly hoat dong xdy dung;

- Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30/08/2019 cua Chinh phu vé stra ddi, bd
sung mot s6 didu cia Nghi dinh <4 37/2010/ND-CP ngay 07/04/2010 vé lap, tham
dinh, phé duyét va quan ly quy hoach D6 thi va Nghi dinh sb 44/2015/ND-CP ngay
06/05/2015 quy dinh chi tiét mot s6 ndi dung vé quy hoach xdy dung;

- Nghi dinh 08/2022/ND-CP ctia Chinh phu v& Quy dinh chi tiét mdt sb dieu
ctia Luét bao vé moi truong;

- Nghi dinh 144/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cta Chinh phu quy dinh vé
phin quyén, phan cép trong linh vuc quéan Iy nha nudc cua B Xdy Dung;

- Nghi dinh 145/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ctia Chinh phu quy dinh vé
phén dinh thim quyén cua chinh quyén dia phuong 2 cép, phan quyén, phén cip
trong linh vuc quy hoach d6 thi va nong thén;

- Nghi dinh s 178/2025/NP-CP ngy 01/7/2025 cia Chinh pht quy dinh chi
tiét mot sb ndi dung v& quy hoach d6 thi va nong thon;

- Nghi dinh s6 34/2026/ND-CP ngay 22/01/2026 sua adi, bd sung mot s dieu
ctia Nghi dinh s 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 quy dinh chi tiét mdt s6 diéu cia
[uat Quy hoach d6 thi va nong thon.

- Thong tu <& 06/2013/TT-BXD ngay 13/05/2013 cia Bo Xay Dung ban hanh
Hudng dan vé ndi dung thiét ké d6 thi;

- Thong tu <& 16/2013/TT-BXD ngay 16/10/2013 ctia B6 Xay Dung ban hanh
sira dbi, bd sung mét sb diéu ciia TT s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/05/2013;

- Thong tu & 22/2019/ TT-BXD ngay 31/12/2019 ctua Bo Xay Dung ban hanh
Quy chudn K¥ thuét Quéc gla vé Quy hoach Xy dung;

- Can cu Thong tu 6 20/2019/TT-BXD, ngay 31/12/2019 cta B xay dung.
V& viée hudng xé4c dinh, quan ly chi phi quy hoach xdy dung va quy hoach do thi.

- Thong tu <& 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ctia B truong Bo Xay dung

quy dinh chi tiét mot & didu ciia Luét Quy hoach d6 thi va ndng thon;

Céng ty C6 phan Tu van Dau tu Xay dung Ecodesign



Quy hoach téng mdt béing Vin phong lam viéc va nha gi6i thiéu, trung bay san pham, 1y 1¢ 1/500.

- Thong tu & 43/2025/TT-BXD ngay 09/12/2025 cua B truong Bo Xay dung
sira dbi, bd sung mot sb didu ciia Thong tu s6 16/2025/TT-BXD ngdy 30/6/2025 cua
B6 truéng BO X4y dung quy dinh chi ti6t mot sb didu ctia Luat Quy hoach d6 thi va

nong thon;

- Thong tu s& 15/2023/TT-BXD ngay 29/12/2023 cia B truong Bo Xay dung
& ban hanh QCVN 07:2023/BXD quy chuan k¥ thuét quéc gia vé hé thong cong
trinh ha tng k¥ thuét;

. Théng tu sb 17/2025/TT-BXD ngay 30/06/2025 cua BY truong B6 Xay
dung Ban hanh dinh mtc, phuong phap 14p va quan ly chi phi cho hoat dong quy
hoach dd thi va néng thon;

- Can ot Quyét dinh sb 03/2008/QB-BXD ngay 31/03/2008 cua Bo truong Bo

Xay Dung vé viéc Ban hanh quy dinh ni dung thé hién ban V&, thuyét minh déi voi
Nhiém vu va D6 4n Quy hoach Xay dung;

_ Can ot Quyét dinh sb 04/2008/QD-BXD ngay 03/04/2008 clia BG truong Bo
Xay Dung vé viéc Ban hanh “Quy chuén k¥ thuét Qubc gia vé Quy hoach Xay dung;

- Cin cit vao Quyt dinh s 15/2022/QD-UBND ngdy 21 thang 10 ndm 2022
ctia Uy ban nhan dan tinh Hai Duong vé viéc ban hanh quy dinh mot s6 noi dung vé
quy hoach x4y dung trén dia ban tinh Hai Duong;

_ Cin clr vao don gia khao sat xdy dung theo Quyét dinh s6 20/2016/UBND
ngay 22/07/2016 cia UBND tinh Hai Duong;

_ Cin ot Quyét dinh sb 339/QD-TTg ngay 03 thang 04 nam 2023 cia Tha
fuéng Chinh phi v& Didu chinh quy hoach chung thanh phé Hai Duong dén nam
2040;

_ Cin ot Quyét dinh s 162/2025/TT-BXD ngay 17/9/2025 ctia UBND thanh
phé Hai Phong quy dinh mot sb ndi dung vé Quy hoach d6 thi va ndng thén; to chirc
l4p, thAm dinh, phé duyét, cong bé didu chinh cuc bd quy hoach d6 thi va néng thén
thudc tham quyén cia Uy ban nhén dan thanh phd Hai Phong.

_ Can ot Quyét dinh sb 83/QD-UBND ngay 23/01/2026 cia UBND phudng
Thanh Péng vé viéc diéu chinh thoi han st dung dét cia Dy an ddu tu va diéu chinh
dién tich dat thué cua Cong ty cb phan St Hai Duong thué, tai phudng Thanh Pong,
thanh phd Hai Phong;

_ Can coft Hop ddng thué dét s6 01/HDTP gifta Uy ban nhan dan phuong
Thanh Déng va Céng ty C6 phan St Hai Duong ngay 12/02/2026;

_ Can clt va Gidy chimg nhén quyén st dung dAt, quyén s& hiru tai san ghn lién
v6i dét sb AA 00444165 ciia Cong ty C6 phan St Hai Duong;

_ Can ct Gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép cong ty c¢d phan ngay
05/03/2026 ctia Phong Dang ky kinh doanh va quan ]y doanh nghiép.

Céng ty C6 phan Tu van Dau tu Xay dung Ecodesign



Quy hoach tong mat bang Van phong lam viéc va nha giéi thiéu, trung bay san phﬁqm, ty 1é 1/500.

2.2. Quy chuén, tiéu chuén 4p dung
- Quy chuan xay dung Viét Nam (Quyét dinh 56 04/2008/QD- BXD)
- QCVN 01:2021/BXD — Quy chudn k¥ thuét Qubc gia vé quy hoach xay
dung;
- QCVN 06-2022/BXD va Sira doi 1: 2023 Quy chuén k§ thudt quic gia vé an
toan chdy cho nha va cong trinh;
- QCVN 02:2009/BYT - Quy chuén k¥ thuét k¥ thuat Qubc gia vé& Nuée sinh
hoat;
_ Cin cit TCVN 2746 - 78 vé viéc x4c dinh cap cong trinh;
_ Can ot TCVN 5673 - 1992 v& vide thiét ké hé théng cap thoat nudc;
- Can ¢t TCVN 51: 1994. Tiéu chuan thiét ké mang thoat nudc;
- Can ctr TCVN 5681 - 1992 v& viéc thiét ké hé théng chiéu sang,
- QCVN QTP 8:2010/BCT — Quy chuén k¥ thuat Quéc gia vé K§¥ thuat dién;
_ V4 céc tiéu chuén xay dung khac ¢ lién quan.
2.3. Ngudn tai lidu, s0 liéu, co s& bin db
- Quy hoach téng thé phat trién kinh té - x& hoi phuong Thanh Déng;
- Can ctt tinh hinh hién trang phuong Thanh Dong;
_ Can cit dinh huéng phat trién phuong Thanh Dong, thanh phd Hai Phong;
- Czn ctt ban d6 quy hoach phan khu phuong Thanh Bong,
- Két qua didu tra khao sat, va cac so lidu, tai lidu vé khi tuong, thuy vén, dia
chét, hién trang va céc s6 liéu khéc ¢6 lién quan;
- Can clt cac ngudn tai lidu, s6 liéu do cong ty Cd phan sir Hai Duong cung clp
lién quan dén 1ap quy hoach xdy dung.
% Céc co s ban do dia hinh, dia chit.
- Can ot ban dd khao sat dia hinh khu vuc 14p nhiém vu thiét k& ty 18 1/500.
- Tham khao bao céo dia chét khu vuc ¢6 lién quan.

Céng ty Coé phan Tu van Daw tuw Xay dung Ecodesign



Quy hoach tong mt béng Viin phong lam viéc va nha gidi thiéy, trung béy san pham, 1y 1é 1/500.
PHAN 2:
TEN DO AN, VI TRI, PHAM VI RANH GIOT, QUY MO LAP QUY HOACH
I. Tén db an
_Tén db 4n: Quy hoach tdng mit bang Vén phong lam viéc va nha gidi thicu,

trung bay san pham, ty 18: 1/500.

- Hinh thre dau tu: Xay moi.

_ Chu dAu tu: Céng ty C6 phén st Hai Duong

_ Tu vAn khao sat thiét ké: Cong ty Cd phén Tu vAn Pau tu Xdy dung
Ecodesign.

I1. Vi tri, pham vi ranh giéi quy hoach

2.1. Vi tri: phudmg Thanh Péng, thanh phd Hai Phong.

2.2. Pham vi ranh gi6i: Can cu ban d6 dia chinh phuo*ng Thanh Pong va can
ctt theo ban do do dac hién truong do Cong ty C6 phan Tu vAn Pau tu Xay dung
Ecodesign khao sat. Ranh giéi duge xac dinh nhu sau:

+ Phia Bic: giap duong Mai Héc Pé;

+ Phia Nam: giap khu khu dan cu;

+ Phia Dong: giap dudng giao thong;

+ Phia T4y: gidp dudng giao thong va khu dan cu.

I11. Quy md 14p quy hoach.

- Téng dién tich dét quy hoach: 1.418,9 m2.

Céng ty Co phan Tu van Dau tw Xay dung Ecodesign



Quy hoach tong mdit bing Vin phong lam viéc va nha gioi thiéu, trung bay san pham, ty 1é 1/500.
PHAN 3:
KHAI QUAT PAC PIEM TU NHIEN VA HIEN TRANG

I. Khai quat dic diém tw nhién va hién trang.

1.1. Khai quat dac diém tuw nhién va hién trang caa khu vue.

Phudng Thanh Déng (thudc thanh phé Hai Duong cii) nam hoan toan & gilia
hé théng séng Théi Binh, dat dai clia thanh phé duge hinh thanh 1én nhd sy bdi dap
hé théng sdng ndy. Phia Béc giép huyén Nam Séch, ranh gioi 14 séng Thai Binh, phia
Pong giap cac huyén Kim Thanh, Thanh Ha, phia Tay giap huyén Cam Giang, phia
Nam gidp huyén Tt Ky, déu thude tinh Hai Duong. Céch Thu d6 Ha Nbi 57km vé
phia T4y, céch thanh phd Hai Phong 45km v& phia Déng. Xung quanh thanh pho
duoc bao boc bdi cac con sdng nho ctia hé théng séng Thai Binh. Chinh gitra dia ban
thanh pho 1a con séng Thai Binh, chay theo huéng chu dao Téy sang Dong, diém bat
dau chay vao thanh phé 13 tai ngd ba ranh gi6i véi cac huyén Cim Giang va Nam
Sach, udn lugn nhu dai lua gifta long thanh phé.

- Puodng bo:

Quéc 16: Thanh phd Hai Duong cli c6 hé théng giao thong huyet mach (QL5)
truc tam giac kinh t& Ha Noi — Hai Phong — Quéng Ninh chay qua. Ngoai ra con co
QL 37 két ndi QLS v6i QL18 va di tinh Béc Giang.

Tinh 16: duong TL 191, chay theo hudng Tay Bic - Péng Nam, ndi thanh phd
Hai Duong cii véi QL10. Pudng TL 39B theo hudng Dong Béic — Tay Nam, nbi
thanh phé véi QL37 va QL 38 tai huyén Gia Loc cii. Ngoai ra con nhiéu hé théng
giao thong di cac nga két ndi véi cée huyén 1an can.

Dudng sét: Thanh phd Hai Duong cfi ¢6 tuyén duong sat Ha Hai di qua, voi
chidu dai khoang 13 km. Bét dau tir phudng Viet Hoa va két thic tai phudong Ai
Qubc. Két néi v6i cée tinh thanh khac tai Nha ga Hai Duong cii - dau mdi giao théng
dudmg sit cia phia Tay Hai Phong.

Puong thuy: Thanh phé Hai Duong cfi 6 mot hé théng giao thong duong thiy
kh4 thugn loi. Tir thanh phd, theo hé théng séng Thai Binh, tau thuyén c6 thé xudi ra
Céang Hai Phong, hodc ngugc 1én cAc tinh mién nti trung du phia Béc. Cang Cong
Céu 14 cang dudng thiy noi dia c6 chirc nang 14 noi béc d& hang hoéa - chi yéu 12
nguyén vt liéu - dén va di cac tinh thanh khac, cang co céng sudt 300.000 tan /nam
va hé théng bén bii dap ung vé vén tai hang hod bang dudng thuy mot cach thuén
loi.

Vi trf xay dung Quy hoach nim & gan trung tdm phuong Thanh Doéng, c6 truc
giao thong két ni voi truc huyét mach 1& Ngd Quyén va Dién Bién Ph, 1a khu vuc
thuén loi vé giao thong, phat tridn cac khu TM — DV, tiéu thii cdng nghiép tp trung

trén dia ban.

Céng ty C6 phan Tu vin Dau tu Xdy dung Ecodesign



Quy hoach 16ng mt béng Vin phong lam viéc va nha gioi thiéu, trung bay san pham ty 1é 1/500.

Vi vy Van phong lam vigc va nha glcu thiéu, tlu'ng bay san phém, ty 1&: 1/500
nhim thuc hién muc tiéu phat tridn kinh té va doi séng ctia nguoi dan trong thoi ky
CNH - HDH.

1.2. Piéu kién khi hiu.

- Khu vuc quy hoach nim trong khi hiu Béc bd, néng 4m mua nhiéu , véi hai

miia trong doi rd rét.
- Pac trung khi hau khu vuc la nhiét d6i gié mua.

+ Nhiét do:

- Nhiét d6 trung binh nam: 230

- Nhiét do cao nhét trung binh nam: 37°C

_ Nhiét @ thép nhat trung binh nam: 7°C

. s Do 4m khong khi :

- Do dm khéng khi trung binh nam: 84%

- D6 4m khong khi cao nhit trung binh: 95%

- Po am khong khi thdp nhét trung binh: 65%

% Mua:

- [wong mua trung binh nam: 1070mm

- Luong mua lon nhét trung binh nam: 1860mm

- Thang cé ngay mua nhiéu nhat: 02 ngay (thang 10 hang nam)
+ Néng:

- S6 gioy nang trung binh: 1640 gio/mam

- S gior nang trung binh thang nhidu nhat: 240 gid/thang

- S84 gity nang trung binh thang it nhét: 75 gid/thang

+ Gio:

. Hudng gi6 thinh hanh vao mua he: Poéng nam la chu dao.
- Huéng gid thinh hanh vao mta dong: Gi6 Bic la chu dao
i3 Béo:

- Bio thuong xuat hién vao cac thang: 7,8,9

Cé,p béo 7-10, cc trén bdo thudng kém theo mua lon kéo dai.

1.3. Diéu kién dia hinh.

Dia hinh khu vuc tuong dbi bang phang cé hudng déc theo huong tir Bac sang
Nam. Cét dia hinh cao trung binh l1a 2.30m theo tim dudomg Mai Hac Dé.

1.4. Dia chét cong trinh.

Tham khéo tai 11eu KSPC ciia cac cong trinh dd xdy dung, khu dét xay dung
c6 dia chat twong doi yéu. Khi thi céng cic cong trinh dan dung 3 tAng tro 1én thuong

phai gia cb xir 1y nén mong.
1.5. Thiy van.
- Trong khu vuc nghién ctru ¢6 ao va muong thay loi chay qua.

Céng ty Cé phan Tuw van Dau tu Xay dung Ecodesign



Quy hoach 16ng mdt bing Vin phong lam viéc va nha gidi thiéw, trung bay san pham, ty 1€ 1/500.
- Thuc té dia chat thuy van cia khu vue chiu anh hudng tuong doi 1ém cua he

théng muong mang thuy loi cil.

- Hé théng nudce ngam tai dia phuong rit ddi dao, day 1a ngudn nude chl yéu
danh cho céc hoat dong sinh hoat.

1.5. Hién trang din cu.

Phudng Thanh Déng, thanh pho Hai Phong vdi tdng dién tich tu nhién 12,22
km?2.

Dian sé nam 2025 12 50.307 nhan khau, mét 46 dan s6 4.117 ngudi/km2, dan s
chit yéu song bing thuong mai dich vu va cong nghiép.

II. Hién trang st dung dit va xdy dung

2.1. Hién trang st dung dat.

Khu vuc quy hoach c6 céc loai dat 1a: Hién trang la d4t san xuAt kinh doanh

- Téng hién trang dat thue hién quy hoach: 1.418,90 mZ2.

2.2. Hién trang ha tang ky thuit.

a. Hién trang giao thong.

- Khu d4t quy hoach tiép gidp v6i duong do thi phia Béc va phia Dong.

- Pudng giao théng ndi bo hién 1a duong bé tong da xubng cép.

b. Hé théng cap dién.

- Trong khu vuc c6 tuyén dudng 35KV, tram bién 4p cép dién cho dan cu.

c. Cap nudée.

Trén dudng Mai TTc Dé di c6 dudng 6ng chp nuéce sach, ngudn nude tir tram
xit Iy nwée sach thanh pho Hai Duong cl.

d. Hé thong tiéu thoat nwde.

Hién tai xung quanh khu vuc quy hoach c6 hé théng thoat nudc mét, thoat
nuée thai ddong bod cia phudng Thanh Dong.

e. Thong tin lién lac.

Dia diém xay dung nim trong khu vuc dd duge phu song vién théng, cap
quang.

2.4. Panh gia tong hop

* Thuén loi

- Khu vuc quy hoach vi tri dep, giao thong thuén tién, phu hop phat trién
thwong mai dich vu.

- Dt dai xay dung thuén 1o, gln dudng giao thong chinh, co it cdng trinh ha
tAng phai di chuyeén, nén dat hién trang tuong &bi cao va bang phang do d6 kinh phi
giai phong, san lap mit bang thép.

* Kho khan.

Gan khu dan cu, nén anh huong moi truong khi tién hanh x4y dung.
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Quy hoach tong mdt bang Vén phong lam viéc va nha gidi thiéy, trung bay sdn phdm, 1y 18 1/500.
PHAN 4:
NOIDUNG THIET KE QUY HOACH

I. NOI DUNG QUY HOACH

1.1. Dw kién cac chire ning va quy mo.

Vi tri quy hoach nam trong khu vuc phuong Thanh Péng, tp. Hai Phong. Téng
dién tich quy hoach la: 1.418,9 m?2.

- Xé4c dinh tinh chét: DAt san xuat phi ndng nghiép.

- Kién tric canh quan' DPam bao m§ quan cho khu vue.

- Binh hudéng ha tAng k¥ thuét:

+ Thoat nudc: thoat ra hé théng thoat nude duong Mai Hic Pé.

+ Chp nude: Tir tram cap nude sach cta tp.Hai Duong cfl chp vao bé chira
chung.

+ Cép dién: Dién cép cho khu vuc quy hoach duoe 14y tir ludi trung thé 35KV
chay qua khu vuc quy hoach.

- Quy mb cén bd nhén vién du kién: 15 lao ddng.

1.2. Chi tiéu quy hoach.

- Chi tiéu vé& quy hoach tudn thu Quy chuén k¥ thuét qubc gia ve Quy hoach
xdy dung, ma s6 QCVN 01: 2021/BXD dugc ban hanh kém theo Thong tu sd
01/2021/TT-BXD ngay 19/05/2021 ctia B6 Xay dung;

_ Chi tiéu ha tAng k¥ thuét tudn thu Quy chuén k¥ thuét quoc gia vé Cac cong
trinh ha ting k¥ thuét, ma s6 QCVN 07:2023/BXD duge ban hanh theo Thong tu 5O
15/2023/TT-BXD ngay 26/12/2023 cia Bo Xay dung;

- Mt @6 xay dung: 60%.

- Mat dd san duong, giao thong: 15-20%.

- Mat do cay xanh: 20-25%.

- Heé sb str dung dét: 0,9.

- Tang cao trung binh: 3-5 tang.

- Cép nudc: 21/m2 san.

_ Thoat nuée thai va vé sinh moi truong:

+ Luu luong nude thai: 100%Qsx,sh;

+ Chét thai rén: 0,4 tan/ha.

- Cép dién:

+ Pién hanh chinh, vin phong; 30W/m2 san.

+Pién chiéu sang san vuon, giao thong: 0,5W/1m2.

+ Dién phuc vu kho, ba: 1W/m2 san.

- Phong chay chita chay.

Céng ty Co phan Tuw van Dau tu Xdy dung Ecodesign



Quy hoach t6ng mdt bang Viin phong lam viéc va nhé gici thiéu, trung bay san phdm, ty 1é 1/500.
+ B tri cac tru cAp nuéce ciu hoa dam béo cur ly va yéu cau theo quy dinh.

+ Trong cong trinh c6 hé thdng chita chay riéng va dam bao yéu cau thoat nan
khi co6 chay.

1.3. Co cAu tb chire khdng gian.

B& tri khéi showzoom tiép gidp voi duong Mai Hic Dé dé tan dung tbi da
khéng gian tiép can giao thong phuc vu quang ba t6t san pham trung bay dén véi
nguoi dan. Sau héi showzoom trung bay, vin phong la khu vuc sén sau két nbi voi
nha nghi + &n ca can b nhén vién. Bén canh kho san pham la bé boi mini va nha
chira may bom PCCC, sau nha nghi+ an ca l4 bé nude ngdm PCCC két hop cung cap
nude sinh hoat cho du an.

Céc cdng trinh dur kién x4y dung moi: Khéi showzoom, van phong 05 tang;
Nha nghi + &n ca can bd nhén vién 03 tAng; nha chira may bom PCCC; Bé boi mi ni;
Bé nudc PCCC + sinh hoat; Hé théng san dudng ndi bo, bai dé xe va cay xanh canh
quan.

Cay xanh dugc b tri tap trung phia trudc du &n, xung quanh khu dat va xen k&
cac khong gian kién tric, tao diém xanh canh quan va c4ch ly v6i méi trudng xung
quanh.
" 1.4. Nji dung chinh ciia quy hoach chi tiét va yéu ciu quy hoach kién triic
canh quan, ha tang ky thuit. , ’

- Phan tich, danh gia cac dieu kién tur nhién, thuc trang dat xay dung, kién tric,
canh quan, ha tAng k¥ thuét; cac quy dinh cia quy hoach chung, quy hoach phan khu
co lién quan dén khu vuc quy hoach.

- X4c dinh chi tiéu str dung dat quy hoach, ha téng x4 hoi va ha téng k§ thuat
cho toan khu vuc quy hoach.

- Quy hoach tdng mat bang sir dung d4t: xac dinh chic nang, chi tiéu st dung
d4t quy hoach vé mét do x4y dung, hé 56 st dung dat, tAng cao cong trinh, khoang lui
cong trinh di véi timg 16 dat va truc dudng.

_ T& chitc cdy xanh cdng cong, sdn vuon, cdy xanh dudng phd va mit nudc
trong khu vuc quy hoach.

- Quy hoach hé théng cong trinh ha tAng k¥ thuét:

Hé théng ha tAng k¥ thuét do thi duoc bé tri dén mang ludi dudng ndi bo, bao
gbm cac ndi dung sau:

+ XA4c dinh cot xay dung dbi véi timg céng trinh;

+ Xé4c dinh mang lu6i giao thong néi b, mat cét, chi giéi dudmg do6 va chi gidi
xfy dung;

+ Xac dinh nhu ciu va nguén cép nudce; vi tri, quy md tram bom nudc; mang
lwdi dudmng dng cAp nude va cac thong s6 k¥ thuét chi tiét;

+ X4c dinh nhu cAu str dung va ngudn cung cép ning luong; vi tri, quy mo cac

tram dién phan phéi; mang ludi duong day trung thé, ha thé va chiéu sang;

10
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Quy hoach téng mat bang Vdn phong lam viéc va nha gidi thiéu, trung bay san pham, 1y 1¢ 1/500.
+ X4c dinh nhu cau va mang ludi thong tin lién lac;
+ X4c dinh lwong nude thai, rac thai; mang luéi thoat nude; vi tri, quy mo céc

cong trinh x1r Iy nude ban, chat thai.

- Panh gid moi truong chién luge:

+ Pénh gia hién trang moi truong v& didu kién dia hinh, canh quan thién nhién;

+ Phan tich, du béo nhimg tac dong tich cuc va tiéu cuc anh huong dén moi
truong; dé xuét hé théng cac tiéu chi bao vé moi trudomg dé dua ra cac giai phap quy
hoach khéng gian, kién tric va ha tang k¥ thuét t8i1 wu cho khu vue quy hoach;

+ P& ra cac giai phap cu thé giam thidu, khac phuc tac dong dén moi truomg
khi trién khai thuc hién quy hoach; -

+ Lap ké hoach gidam sat moi truong vé k¥ thuét, quan ly va quan trdc moi
truong.

1.5. Quy hoach co cAu sir dung dat.

Trén co s& didu kién qu¥ d4t, md hinh t4 chirc khong gian va phan khu chirc
nang su dung d4t. Phuong an quy hoach téng mat bang nhu sau:

Béng téng hop co cdu st dung dat

]
STT CHUC NANG SUDUNG DAT D[Egg)iCH TY LE (%) sgg 3§n)
1 | DAt xdy dung cong trinh 683,5 48,17 2,12
PAt san dudong ndi bd 451,1 31,79
PAt vuon hoa ciy xanh 284,3 20,04
TONG DIEN TICH PAT QUY HOACH 1.418,9 100,0
1.6. C4c hang muc cong trinh xay dung.
| Stt Danh muc cong trinh Ky hiéu | Dién tich XD | Tang
(m2) cao
1 | Showzoom, van phong 3 535.,5 5
2 | Nha nghi + an ca cén bd nhén vién 4 95,0 3
3 | Bé boi 5 45,5 -
4 | Nha dé may bom PCCC 6 7,5 1
5 | B& nugc PCCC + sinh hoat 7 60,0 -
1.7. Kién tric canh quan.
- Khoang lui cong trinh: 1a 4m so v&i ranh gioi khu dat quy hoach.
- Giai phap kién tric:
11

Céng ty C6 phan Tw van Dau tu Xay dung Ecodesign



Quy hoach t6ng mdt béng Viin phong lam viéc va nha gidi thiéy, rung bay san ph&m, ty 1é 1/500.

+ Céng trinh Showroom trung bay, van phong: Dién tich xdy dung 535,5m2,
cong trinh ¢ chidu cao 05 tang; bt nén cach san duong ndi bd 0,45m; tbng chiéu
cao cbng trinh 21,15m.

+ Nha nghi + &n ca cén bo phan vién: Dién tich xay dung 95,0m2, cong trinh
¢4 chiéu cao 03 tAng; cbt nén cach san duong ndi bd 0,45m; tdng chidu cao cong
trinh 11,55m.

+ Nha d& may bom PCCC: Dién tich xdy dung 7,5m2, cong trinh c6 chiéu cao
01 ting; cbt nén céch sin duong ndi bd 0,2m; tong chidu cao céng trinh 3,5m.

- Hinh khoi, mau séc: Hinh khoi, mau shc str dung chu yéu la mau trung tinh

dé tao nén su tuong phén véi cdy xanh san vuon tao nén su thay ddi mau sac nhung
khong kém phan hai hoa nhe nh&m. Lan can 6 vang son mau t4i tao nén nhimg phén
vi tAng va diém nhén.

- Vat liéu xdy dung: Cong trinh st dung vat liéu khung chiu luc bé tong cbt
thép két hop khung thép tidn ché, tuomg x4y gach chén tuong ép d4 thé mau nau,
xam gitp lam phong phu dién mao mit tién dong thoi chéng réu mébc lam mét m§
quan. Két chu méi nha 1a h¢ mai ngbi, xa gd, vi kéo theép chéc chén. Cira di, clra s0
diing nhém hé dé tang tinh thidm m§ cho céng trinh.

- Cay xanh: Cay xanh du kién trong nhimg loai cay béng mat va nhiing cay tan
thap trang tri co mau séc khac nhau va cac loai cdy nay két hop v6i tham co va
dudng di dao, nhing tidu canh kién tric s& tao nén mot khuon vién cay xanh sinh

dong.

II. QUY HOACH HA TANG KY THUAT.

2.1. Quy hoach hé thong giao thong

2.1.1. Co s& thiét ké

- Quy chuén xay dung Viét Nam QCXDVN 01:2021/BXD;

- Quy chuin k¥ thuat quéo gia cac cOng trinh ha tang k¥ thuét do thi QCVN
07:2023/BXD.

2.1.2. Giai phap thiét ké

_ Hé théng giao thong cta dy dn chu yéu 12 san duong ndi bd db bé tong, duoc
t8 chire lién hoan thuén tién, bam sat dia hinh tu nhién, doc theo cac tuyén duong td
chitc hé théng cdy xanh canh quan, tao bong mét va khéng gian canh quan dep cho
céc tuyén dudng.

_ Céc chi tiéu k¥ thuat fuyén ctia hé théng giao théng ndi bo dugce thiét k& hop
ly dé phuc vu viéc di lai cho céc phuong tién giao thong mot cach dé dang, thuan
tién.

_ Céu tao 16p cla san dudng ndi bo gdm:

Céng ty C6 phan Tu vén Béu tu Xay dung Ecodesign



Quy hoach t6ng mdt béing Vin phong lam viéc va nhé gi6i thiéu, trung bay san phcfm, 1y 1é 1/500.

+ L6p gach lat terrazzo;

+ Lép vita lign két #75, day 30mm;

+ Lop bé tong da 1x2 #200, day 150;

+ Lép nilon

+ Chp phéi d4 dim dam chat, K98 day 200;

+ Lép dAt tu nhién dam chat, K90.

2.2. Quy hoach san nén

2.2.1. Nguyén tic thiét ke

_ Pam béo thoat nmude chung cho toan khu va phtt hop véi cac khu vue 1an cén.

- Thiét ké san nén dam béao thoat nude tot, khdng ngép lut, giao thong duogc
thuan loi, an toan.

- P6 dbc san nén bam theo hudng déc nén dia hinh tu nhién, bao vé lop dt
mAu, han ché toi da khoi lugng dao dap

- Thiét k& san nén dua trén nguyén thc thoat nudc mua tu chay trén bé mat,
thoat nudc theo hudong a8 vé& dudng quy hoach sau d6 theo hé thdng thoat nudc hai
bén duong thoat vé kénh phia Nam cua khu dat.

2.2.2. Giai phap san nén

- Cao do nén duoc thiét ké trén co so cao d§ muc nuéce tinh todn cta hé théng
tho4t nudc toan khu vue, cao do hoan hién cta hé théng dudmng hién co la+2,3m.

_ Thiét k& san nén dugc thiét ké theo phuong phap duong d6ng muc, tudn thi
hoan toan theo cac cao dd khéng ché da duoc quy hoach & ra.

2.2.3. Phuong an san nén

- Cao dd san nén trung binh: +2,12m.

- D6 cao nao vét trung binh: 0,35m.

2.3. Quy hoach cap dién

2.3.1. Co s& thiét ké

- Quy chuén xay dung Viét Nam QCXDVN 01:2021/BXD;

- Quy chudn k¥ thuat qubc gia cac cong trinh ha tang k¥ thuat do thi QCVN
07:2010/BXD;

- Quy Pham trang bi dién 11TCN18-2006 cta Bo Cong Nghiép.

- Quy Pham trang bi dién 1 1TCN19-2006 cia B Cong Nghiép.

- Quy Pham trang bl dién 11TCN20-2006 cua Bo Cong Nghiép.

- Quy Pham trang bj dién 1 1TCN21-2006 ctiia Bo Cong Nghiép.

- TCXDVN333-2005: Chiéu sang nhan tao bén ngoai c4c cong trinh cdng cong
v k¥ thuét ha tang d6 thi-Tiéu chuén thiét ké.

2.3.2. Nguon dién

- Nguon dién: Jay tir duong day 35kV qua khu vue quy hoach.

. - : 13
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Ouy hoach tong mdit bclmg Vin phong lam viéc va nha giGi thiéu, trung bay san phdm, ty 1é 1/500.
2.3.3. Nhu ciu sir dung dién
Chi tiéu tleu thu dién dbi véi cac phu tai duoc liét ké dudi day (l4y theo Béang
2.29 Chi tidu cap dién cho san xuét cong nghiép va kho tAng trong QCVN 01:2021 va

TCVN 9206-2012).

+ Dich vu, hanh chinh: 30W/m2 san
+ Dién ha tang k§ thuét: 15W/m2
+ Kho: 3W/m2 san
+ Cay xanh, mét nudce: 0,5W/mZ2.
Nhu ciu cong suét:
B HESOSU | CHITIEU | TONG
STT | CHUC NANG SUDUNG DAT Ti(?EIIE(T;n) D}%\f Cﬁ%ﬁ? gngg
(LAN) W/m2 san KW
1 Showzoom, van phong 5355 5 30 80.33
5 | Nha nghi + &n ca can bd nhén vién 95,0 3 30 855
3 | Céy xanh 2843 0.5 0.14
4 | San, dudng ndi bo 451,1 1.0 0.45
5 | Bom PCCC 20.0
Téng cong suat KW 109.47
Hé s dong thoi Kdt 0.7
Hé sb cong suat Cosphi 0.85
He s6 phat trién Kpt 1A
| TONG CONG KVA 99.17

Téng cong suit: Tong cong suét du kién khoang : 100 KVA

2.3.4. Cip dién sinh hoat: 0,4KV

* Hé théng Cép dién sinh hoat 0,4KV cho khu dan cu duoc bé trf sau:

- Ngudn dién 14y tir TBA (35(22)/0.4kV) trong khu vue quy hoach.

_ Hé théng cap dién sinh hoat sir dung cép ngdm CU/XLPE/DSTA/PVC lubn
trong éng nhua xoén chiu luc.

- Tir céc ta dién phén phoi dat cac éng nhua chiu luce dén cac 16 dAt cho cap
dién cho cdc cong trinh.

2.3.5. C4p dién chiéu sang.

- Ngudn dién: 1y tir th dién tong ha thé.

_ Hé théng dén chiéu sang ctia khu vie quy hoach dugc didu khién tir t diéu
khién chiéu sang tu déng.

- Chung loai cdt dén, den chiéu sang: st dung cot bat giac lién can don va déi,

di kém 1a bong cao ap 100w.
- Cép dién chiéu sang dung cép CwXLPE/DSTA/PVC duge ludn trong ong
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Quy hoach 16ng mdt béng Vén phong lam viéc va nha gidi thiéu, trung bay san phcfm, ty 1é 1/500.

nhua xoan va di ngdm dudi via he.
+ Day déu dén st dung loai CU/PVC: 2x2.5.
+ Tt ¢ cac oot dén, ti duoc tiép dét bang tiép dia RC-1

+ Tim méng c6t cich mép block 1a 0.5 - 1m.

2.4. Hé thong thong tin lién lac

2.4.1. Co s thiét ke

- Quy chuén xay dung Viét Nam QCXDVN 01 :2021/BXD;

- Soi quang dung cho mang vién thong — Yéu cau k¥ thuat chung TCVN
8665:2011;

- Hé théng thong tin cap soi quang PDH - Yéu cAu k§ thuat TCVN 8691:2011;

- Mang vién thong - Ong nhya dung cho tuyén cap ngam - Yéu cau k¥ thuét
TCVN 8699:2011;

- Céng, bé, ham, hd, ranh k¥ thudt va ta du cép vién thong - Yéu cau k¥ thuat

TCVN 8700:2011;

- Cac quy chuén, tidu chuén lién quan khéc.

2.4.2. Nguyén tic thiét ké

- Dam bao sb lugng bng ludn cép chdn trong hé. Tao diéu kién thuén loi cho
viéc phat trién hé thdng théng tin lién lac, cap quang...

- Han ché viéc dao hé khi xay dung lap dat tuyén cap mai.

- Yéu cau dat dugc:

+ Heé théng théng tin lién lac dap {mg duge nhimg dich vu co ban nhu dién
thoai, dién tin, fax, internet...

+ Hé théng thong tin lién lac phai dugc hoa vao mang vién thong quéc gia va
quéc 8.

2.4.3. Giai phap thiét ké

- Ngudn cung clp: duoc clp tir duong cép thong tin lién lac chinh cta nha
phan phéi dich vu.

- Xay dung tuyén ong céap thong tin lién lac bao gbm cac 6ng nhua va cac hé
ga cap 8 Tudn cép dén cac hd dan trong khu vue khi cé nhu cau sit dung.

- D6 sdu chon dng toi thidu tir mit dit dén mép trén ctia 6ng nhua: dbi voi 6ng
di trén via he 1a 0,5m; dbi vai 6ng di dudi long duong 1a 0,7m.

2.5. Hé thong cAp nuée

2.5.1. Co & thiét ké

- Quy chuén xdy dung Viét Nam QCXDVN 01 :2021/BXD;

- Quy chuan k¥ thuét qudc gia cac cong trinh ha tang k¥ thuét d6 thi QCVN
07:2010/BXD;
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Quy hoach t6ng mdt bing Van phong lam viéc va nha gidi thiu, trung bay san phcfm, 1y 1é 1/500.

_ TCXDVN 33:2006: Cip nude - mang ludi duong ong va cong trinh — Tiéu
chuén thiét ké;

_ TCVN 2622:1995: Phong chay, chéng chéay cho nha va cong trinh — Yéu ciu
thiét ké;

2.5.2. Chi tiéu cAp nude, tinh todn luu lugng cAp nude

+ DAt san xuét + vin phong: 21/m2 san
+ Dit kho bai: 0,51/m2 san
+ Nudc tudi cdy: 11/m?ngd
+ Nudc rira duong;: 0,51/m? ngd

+ Nude chita chay: V6i quy mo ctua khu vire quy hoach, nha xay hén hop, céc
loai tang khong phu thudc vao bac chiu ltra, theo bang 9 — cép nudc chita chay theo
QC 06:2022/BXD. Luong nude chita chay tinh cho mét dam chéay xay ra vGi thot
gian chita chdy 1a 3h va luu lugng la 10V/s.

Luogng nudc cin thiét chita chdy cho mdt dam chéy trong 3 gio la:
Qcc = 10x3x 3,6 x 1=108 (m3)
Bang tong hgp nhu cau ding nidc

STTT CHUC NANG SU DUNG DAT Tigggu) dﬁuﬁ;iéﬁ) Tc’z‘l; ;‘;‘{‘i“ Ilg;‘n‘?;
1 | Showzoom, vin phong 535,5 5 21./s 5136
5 | Nhanghi + &n ca cdn bo nhén vién 95,0 3 2L/s 0.57
3 | Céy xanh 2843 1L/s 0.28
4 | Giao thong 451,1 0.5L/s 0.23
5 | Nudc chita chay 108.00
| Téng nhu ciu | m3 114.44
- Xay dung bé chira nudc sinh hoat + PCCC cong suét 120m3.
2.5.3. Giai phap cu thé
* Nguon nudec.
Ngudn nuée cép cho khu vuc quy hoach ti hé théng cap nudc ca ctia thanh
phd Hai Duong cfl.
* CAp nwée sinh hoat.
- Mang céap nuéce cho khu vue quy hoach duoc dau ndi tir tuyén éng chinh di
qua khu vuc quy hoach.

- Thiét ké mang ludi cap nudce sinh hoat két hop cép nude chita chay cho khu
vuc quy hoach theo nguyén thc mang ludi vong.
_ Mang luéi cp nuée phan phdi c6 duong kinh D65.
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Quy hoach tong mdt bang Vin phong lam viéc va nha gzaz thiéu, tr ung bay san pham, ty 1é 1/500.
- Trong gial phap thiét ké nay chi thiét ké mang truyén din, mang phan phdi va

dich vu trong céc 16 dht. Viéc cap nudce cho timg cdng trinh sau hong chd 14y nudc tir
mang dich vu qua dong hd khi c6 ngudn nuée s& duoc thiét ké cu thé sau, tuy thudc
vao mit bang b tri cla cc cong trinh do.

* CAp nuée cho phong chdy chira chay

- Hé théng cip nuéc ctru hoa cho khu vire quy hoach 12 hé théng cép nude clu
hda ap luc thdp. Khi c6 chay xay ra, xe ciu hoa s& 1y nudc tai cdc tru clru hoa doc
duong.

- T4 chire 1ap dat cac tru ctru hod trén cdc truc duong chinh, gan nga ba, ngd tu
thuén loi cho cong tac chita chay. Cac hong ctru hoa dugc déu ndi vao mang cip
nudc phén ph01 co dudng kinh D65 l4p dat & nhimg vi tri thuén loi cho cong tac
PCCC. Khoang cach bd tri cac hong tir 80 — 100m (TCVN 2622 - 1995).

* Vit liéu, thiét bi cap nuoc

- Vét liéu éng str dung 6ng nhwa HDPE d6i véi cac tuyen éng truyén tai, phén
phéi va 6ng dich vu.

- Puong kinh 6ng cap nude: D = 65mm.

- Hong chita chay: D = 65mm.

- Céc phu kién kém theo (Van, t€, cit, con.. )) phai déng nhit, chét lugng phai
dam bao theo quy pham.

- Tal mot 6 didm du ndi co st dung vat liéu gang cau va thép den nhu: Diém
dAu ndi, hong chd phat trién tuyen hong lap tru clru hoa...

- Tai mot s6 didm co éng dat qua dudng giao thong c6 dit & 6ng 16ng bang thép

d& bao vé cho dng dan nude chinh.

2.6. He thdng thoit nude mura

2.6.1. Co s& thiét ké

- Quy chuin xay dung Viét Nam QCXDVN 01:2021/BXD;

- Quy chudn k¥ thuét quéc gia céc cong trinh ha tAng k§ thuat do thi QCVN
07:2010/BXD;

- Tiéu chudn qubc gia TCVN 9113: 2012 vé Ong bé tong cbt thép thoat nude;

_ Tiéu chudn thiét k&: Thoat nudc, mang ludi bén ngoi va cong trinh TCVN
7957:2008;

2.6.2. Giai phap thiét ké va phwong phap tinh toan

o Nguyén tic thiét ké

- Hé thdng thoat nudc mua duge thiét ké riéng hoan toan (nudc mua va nuoc
thai duogc thiét ké riéng biét),

- Téan dung dia hinh hién trang trong qué trinh vach mang ludi thoat nudc dam
17
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QOuy hoach 16ng mat bang Vén phong lam viéc va nha gidi thiéu, trung bay sdn phcfm, 1y 1é 1/500.
bao thoat nude triét dé trén nguyén tic tur chay.
- Mang luéi thoat nudc ¢ chidu dai céc tuyén cong thoat nude ngén nhat, dam

bao thoi gian thoat nude mat 1a nhanh nhét.
- Han ché giao cét cia hé thong cbng thoat nudce voi cac cong trinh ngam khac

trong qua trinh vach mang lroi.
- Po dbc cbng thoat nude cb gang bam sat dia hinh dé giam do séu chon cbng,

dam bao diéu kién lam viéc vé thuy luc cling nhu gidm khéi luong dao dap cong.

o Luwuvic thodt nudc

- Toan bd khu vuc quy hoach thoat nude vé phia Dong, sau d6 thoat ra kénh
thiy loi & phia Nam khu vue quy hoach.

o Phwong phdp tinh todn

_ Tiéu chun 4p dung: TVXDVN 7957-2008.

- Phuong phép tinh: Tinh theo cuong do mua gioi han.

- Céng thirc tinh cuomg do thoat nude mua:

q: Cudng do mua (1/s.ha) — Trong thoi gian 20 pht

t: Thoi gian dong chay mua (phut)

P: Chu k¥ lap lai trén mura tinh todn — Chu ky tran cdng (nim)
A, C, b, n: Cac thong sb khi hau phu thude timg dia phuong

- Thdi gian dong chay tinh toan nhu sau:
t: Thoi gian dong chay tinh toan (phut)
t=tyHH;
t,: Thoi gian tap trung dong chay, 1dy t=>5 + 10 phit.
t;: Thii gian nude chay trong ranh dén giéng thu d4u tién.

g < F5EL
Vr

1,25: HE s& tinh dén su ting tbc nude chay trong qua trinh mua.
V,: Van tbc nude chay trong rénh, lay = 0,7 (m/s).
t,: Thoi gian nude chay trong dng tir giéng thu dén tiét dién tinh toan.
1. : Chiéu dai doan cbng.
Le
60V c

l. : Chiéu dai doan cong.

te=K

V.: Van toc nudce chay trong cong.
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Quy hoach téng mdt bang Vin phong lam viéc va nha gidi thiéy, trung bay san pham, ty 1 1/500.
Trong do: K —hé s6 van toc phu thude vao do doc dia hinh.

K =2khi1<0,01
K=1,5khii=0,01+0,03
K =1,2khii>0,03
Céac thong sb khi hau d6i véi khu vuc Thanh phé Hai Duong co6:

A =4260
C=0,42
b=18

n=0,78

(Theo phu luc II — Tiéu chudn TCVN 7957-2008)

Luu lwong mua tinh toan cho toan khu vue:
Q=q*C*F
Trong do:
Q: luu lugng mua tinh toan theo cuong d6 mua gidi han
F: Dién tich luu vuc tinh toan (ha)
q: cudng d6 mua (Tinh theo cong thirc trén)
C: Hé sb dong chay.

Tinh toan thuy lwc mang ludi thoat nude.
Luu luong nude mua duge tinh toan theo cong thic:
Q=gxFxo (1/s).
Trong do:
q: Cuong d6 mua don vi tinh toan (1/s.ha).
Cuong d6 mua don vi duge xdc dinh theo bang cuong do mua gidi han phu
thudc vao t va p.
p: Chu ky tran cbng, chon p = 2 nam véi tuyen cdng chinh.
P = 1,0 nam voi tuyén cdng nhanh.
t: Thoi gian tinh toan dong chay.

t=1ty + trtte
Trong do:
to=5 phut (thoi gian tdp trung dong chay)

t.= 1,25x1,/v;phit (thoi gian nude chay trong ranh)

t.= 2x1/vepht  (thoi gian chay frong cong dén tiét dién tinh todn)

F: dién tich luu vuc tinh toan (ha).

¢: Hé s6 dong chéy, trung binh lay @ = 0,6.
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Quy hoach t6ng mdt bang Van phong lam viéc va nha gidi thiéu, trung bay san phdm, ty 1é 1/500.

Tinh toan thuy luc:
Str dung cong thirc:
Q=v'o
V=R¥3*1"2/n
Trong dé: V: Vén téc dong chay(m/s).
n: Hé sb phu thugc vao vat lieu cbng.
R: Ban kinh thuy luc.
I: Do dbc thuy lue.
o: Dién tich tiét dién wét(m?)
Céc thong sb k§ thuét chinh.
-D6 dbe dat cong: i= 1/D
Céc doan cong thoat dugc dAu ndi theo phuong phap d4u ngang muc nudc.
-Po day thiét ké: /D = 1.
- Vén tbe tinh toan nho nhat: v > 1,15m/s.
- Van tdc tinh to4n 1on nhét: v < 4m/s.
Cao do day céng duoc chon trén co s& hé théng thoat nurdce tu chay va phu hop
vGi quy hoach.
Didu kién dé mang Judi dép tng dugc kha nang tiéu thoat nude:
Van téc 16n hon van tbc nho nhét, trong dd 4n 1§y Vmin = 0,7m/s va khong lon
hon 4m/s.
- Kha nang tiéu thoat (Kha nang truyén tai) cla cbng, muong thiét ké phai 16n
hon luu Iuong Q tinh toan.
o Bé tri mang ludi dwong ong
- Hé thdng thoat nurde mua si dung cong thoat D300 va ranh thoat c6 tdm dan
thu nude mua B300 thoat ra ducmg Mai Héc Dé.
e Dp doc ddy cong, néi cong, bo tri ga thu, thiim
- bo doc day cong thiét ké: dam bao tuadn thu theo quy pham i> 1/D (D :
duong kinh cbng, chiéu rong ranh)
2.7. Thoat nuwde thai
2.7.1. Co & thiét ké
- Quy chuén k¥ thuat qudc gia céc cong trinh ha tAng k¥ thuat do thi QCVN
07:2010/BXD;
- Quy chudn xdy dung viét nam vé quy hoach xdy dung QCXDVN
01:2021/BXD;
_ TCVN 7957:2008 ”Thoét nuéc - Mang ludi va cong trinh bén ngoai — Tiu
chuén thiét ké”.
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Quy hoach téng mdit bang Vén phong lam viéc va nha giéi thiéu, trung bay san pham, 1y 1é 1/500.
_TCVN 7222 — 2002 “Yéu cau v& moi trudong doi voi tram xir ly nude thal

sinh hoat tap trung”.

2.7.2. Giai phap thiét ké

- Hé théng thoat nude thai duoc thiét ké tach riéng voi hé théng thoat nudc
mua, xu ly giao cit giita thoat nudc mua va thoét nudc thai bang hé théng ga giao
cét.

- Mang luéi thiét ké mach lac thuén tién cho cong téc thi cong, dong thoi gidm
do sdu chon cbng.

- Cbng thodt nude thai 1a cong PVC d150.

2.7.3. Tinh toan lwu lwong nwée thai.

- Tiéu chuan thai nude

_ Chi tidu thoat nude thai 14y bing chi tiéu cap nudc.

- Ty 1é thu gom nuéc thai 14y bang 100% luong nude cap cho sinh hoat, cong
cong va dich vu.

- Tinh to4n luu lugng nudc thai

- Luu luong thoat nude thai

DIEN Hésbsi | Tiéuchuan | Nhuciu

STT CHUC NANG SU DUNG DAT TICH (M2) | dung (13n) P f’lp . o

1 | Showzoom, van phong 535,5 5 211L/s 536
9 | Nhanghi + &n ca cén bo nhén vién 5.0 3 2L/s 0.57
| Téng nhu cau m3 5.93

Q = Qunhanghi + Qutanhehinh = 5,93 (m*/ng.d)

2.8. Quan ly chat thii rén.

2.8.1. Thu gom

- Xe thu gom chay theo lich trinh d& dinh, cac ho mang CTR dén db vao xe,
sau do xe co gidl dén thu gom va vén chuyén di vao gio cd dinh.

_ Péi véi khu vuc quy hoach dugce trang bi cac thung chita CTR ¢6 nap day
v6i 2 ngan phan loai (CTR v6 co va hitu co), khoang cach 60-80m/ thung. Loal CTR
nay duge thu gom hang ngay théng qua hop dong véi cong ty moi truong do thi.

2.8.2. Phan loai

Thuc hién phan loai CTR tai ngudn nhu sau:

_ CTR v6 co: kim loai, thuy tinh, chai nhwa, bao nilon.. dugc thu gom d& tai
ché nhim thu hbi phe liéu va gidm tai cho céc khu xu ly CTR. Céc loai nay duogc
dinh ky thu gom.

- CTR hifu co: thuc pham, 14 cdy...duoc thu gom hang ngay va duogc van
chuyén dén noi xr ly tap trung.

2.8.3. Luu chira va vin chuyén
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Quy hoach téng mdt béng Vin phong lam viéc va nha gidi thiéu, trung bay san pham, ty 1é 1/500.

- Phuong tién luu chira CTR la cac thing di dong co nap day dung tich 240,
480, 660 lit, co 2 ngén phan loai dam bao phan loai CTR tai ngudn va khéng lam mat
canh quan do thi.

- CTR dugc van chuyén bing cac phuong tién chuyén dung. Tur cac ho gia
dinh dén tram trung chuyén c& vira, dé xuft st dung thung di déng c6 16p day riéng
biét dé thu nuéce ri CTR, sau do cac thung nay duoc gip lén cac xe nén €p dé trat bo
CTR.

- Chét thai ran phan loai tir ngudn thai — Thing di dong — Xe chuyén cho
chét thai rén dén tram trung chuyén CTR — Khu Xur ly chét thai ran.

2.8.4. TAn suét thu gom, vin chuyén

_ CTR hitu co s& duge thu gom va van chuyén hang ngay, riéng CTR v6 co co
thé thu gom va van chuyén 2ngéy/1§n hodc tuy theo khéi lwong CTR phat sinh ma
thu gom cho phu hop.

2.8.5. Xir ly

- Dic trung ctia CTR sinh hoat chia nhidu chét hitu co. Néu dé 1au céc loai
CTR hftu co nay sé théi rita va gdy mui hoi khé chiu anh huong dén dan cu. Do do,
can st dung céc bién phap khéng ché 6 nhiém mui nhu sau:

- CTR tai khu vuc tép két phai dugc thu gom ngay trong ngay vao nhiing
khoang thoi gian hop ly

_ Thiét k& ng thoét nude ri CTR dat tai hdm chira CTR tai cac khu nha cao
tang. Nudc ri CTR dugc dan dén him tiép nhéan cta hé théng xit Iy nudce thai tép
trung,

- Toan bd lwong CTR phat sinh tai khu vurc s duoc van chuyén dén xur Iy tai
khu xtr Iy CTR chung ctia khu vue.
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Quy hoach téng mdt bang Van phong lam viéc va nha gidi thiéu, trung bay san pham, ty 1é 1/500.
PHAN 5:
PANH GIA TAC PONG MOI TRUONG

I. DPANH GIA MOI TRUONG CHIEN LUQC

1.1. Pham vi va ndi dung nghién ciru.

Pham vi nghién clru bao gé‘)m toan bo ranh gidi khu vuc thiét ké c6 tinh dén
céc dbi tuong nam ngoai khu vuc nghién ctru ¢6 anh hudéng dén khu vuc nghién hoac
6 kha ning bi anh huong khi thuc hién quy hoach.

Ndi dung nghién ctru: bao gdm cac vAn dé vé méi truong tu nhién (dAt, nuée, khong

khi, tiéng 6n...) va méi truong xa ho lién quan dén pham vi nghién ctu.

1.2. Phwong phap thue hién.

Stt dung tong hop nhiéu phuong phap nghién ciru:

- Phuong phap liét ké.

- Phuong phap ma trén.

- Phuong phép lap md hinh din bién.

- Phuong phép chuyén gia.

1.3. Muc ti¢u d4anh gia moi truong chién lrge.

Trong pham vi dd 4n quy hoach, viéc danh gia moi truong chién luge co tinh
chét so bd, mang tinh dinh huéng, lam co so dé cac chu dau tu thuc hién cong tac
b4o céo danh gia tac dong mdi truong theo quy dinh trong khi tién hanh l14p du an
dAu tu xdy dung theo quy hoach dugc duyét.

Muc tiéu ctia d4nh gid méi truong chién luge 1dng ghép trong quy hoach chi
tiét nhu sau:

- Thu thép, phéan tich, dinh gi4 so bd hién trang mdi trudong va didn bién moi
truomg trong trudng hop khdng c6 quy hoach.

_ Trén co s& két qua quy hoach str dung dat, kién tric canh quan va quy hoach
hé théng ha tang k¥ thudt, xac dinh cac yéu t tic ddng co ban vé& mbi truong ddi vai
viée 1ap quy hoach phat trién d6 thi trong khu vue nghién ciru.

_ Can ol cac tiéu chuan quy pham hién hanh, phéan tich danh gia va du bdo cac
yéu td tac dong mdi truong dbi voi viéc phat trién d6 thi trong khu vuec.

- Xéc dinh cac vAn d& vé moi truong di hodc chua giai quyét dugc trong dd 4n
quy hoach nay, trén co so do d& xuét, kién nghi cac giai phap va ké hoach dé giam
thidu 6 nhiém va bao vé mai truong trong khu vuc, dam bao phat trién bén vimg lau
dai.

1.4. Du béo dénh gi4 tic dong va dién bién moi truong khi thwe hién quy
hoach.

* Panh gia cac muc tiéu quy hoach theo cac muc tiéu mdi trrong;:

Ciac muc tieu C#c mue tiéu quy hoach T
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Quy hoach téng mdt bang Vén phong lam viéc va nha gii thiéu, trung bay san pham, ty 1é 1/500.

moi trrong

Quy hoach tong mat
bang Vin ph(‘)ng lam
viéc va nha glUl thiéu,
trung bay san phidm chét
luong cao v6i hé thong
ha tarlg_dong b

B6 sung dat
thuong mai, dich
vu cho phudng
Thanh Péng

Cu thé héa quy
hoach KTXH va
lam co s& phap ly
dé quan ly XD

Kiém soét o
nlnem xir 1y triét
8 chét thai ran,

long, khi

Hé thong ha tang dong
bd s& gop phén klem
soat va xur 1y triét dé o6
nhiém

Péam béo chat
luong moi
truong song

Giam thiéu tai
bién moi truong,
han ché thién tai
14 Jut

Hé théng cong trinh ha
ting xd hoi dugc bd
sung  gop phan cai
thién chat lwugng mol
trudng song

Hé théng mit nudc két
hop hd diéu hoa clng
mang lu6él muong
cbng thoat nudc va céc
cong trinh CBKT khac
gép phan gidm thiéu
tinh trang ngdp Ung
cuc bd

Bao vé canh
quan va moi
truong do thi

Hé théng ha tang va hé
théng céng trinh kién
tric, cdy xanh mat
nude gop phén cai tao
canh quan va mdi
truomg do thi

Quy hoach va quén
ly theo quy hoach
trén dia ban gop
phin dam bao canh
quan do thi tai cac
diém néng vé xay
dung nhu trén cac
truc duong chinh,
cic khu dy an moi
lién ké

Giai quyét cac
vAn dé xa hoi
(g1a1 phong mat
bang, tb chire tai
dinh cu...)

Khu dit quy hoach
hién trang 1a dat san
xuit kinh doanh nén
khoéng anh huong dén

cac van dé xa hoi

I,

Nhan xét: Da sd cdc muc tiéu quy hoach phti hop v6i cac muc tiéu vé moi1

truong dac biét 1a muc tiéu quy hoach mét khu ¢ chit luong cao voi hé théng ha ting

déng bd. Mac du vAn ton tai mot vai vAn d chua thuc su thong nhét gitta quy hoach
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Quy hoach tong mdt béng Vin phong lam viéc va nha gidi thiéu, trung bay san pham, ty 18 1/500.
va moi trudng, tuy nhién nhiing van dé nay khong 16n va hoan toan cb the giai quyét

triét d& dua trén hé thong quan ly va didu hanh hop ly.

* Dénh gia giai phap quy hoach theo céc muc tiéu moi truong:

- Quy hoach sir dung dAt: Toan bd dat dai hién trang khu vuc nghién ctru dugc
quy hoach thanh dAt san xuét kinh doanh, cdy xanh va dudng giao théng voi ty 1€ phu
hop, dam bao hiéu qua st dung d4t tdi da cho mot khu dé thi hién dai.

_ Giai phép giao thong: hé thong giao thdng hoan thien s& dam bao diéu kién
san xuat, ctru hd clu nan va PCCC, tuy nhién cling lam cho méat d6 luu thong ctia cac
phuong tién co gioi gia ting din dén nguy co gdy 0 nhiém méi truong khong khi,
tiéng on.

- (Giai phap chudn bi k¥ thuét, thoat nudc mua: v4i khu mat nude theo quy
hoach va hé théng muong cbng thoat nudc hoan chinh va viéc quy hoach cao dd nén
xdy dung hop 1y gop phén diéu hoa nudc mua, giam thiéu nguy co ngép lut d6ng thoi
tao canh quan do thi. Tuy nhién can luu y gial phap kbt ndi véi cac khu vuc hién hitu
dé dam bao viée thoat nudc thuin tién tr cac khu vuc nay.

- Giai phap cép nudc: hé thdng cép nude sach dén timg doi tugng ding nude
nhim dam bao va nang cao chét luong cude sbng ciia ngudi dan khu vue.

- Giai phép thoat nudc va xu 1y nuée thai: nude thai duge thu gom xur ly triét
d 6 nhiém ngudn nudc, nang cao chit lugng cude song. Tuy nhién can luu y viée
vén hanh bé xir Iy nudce thai 43 dam bao cac didu kién moi trudng va tranh Xay ra su
cd.

- Giai phap quan ly chét thai rén: chat thai rin duge thu gom va dua vé khu xtr
ly lam giam thidu nguy co gdy 0 nhidm méi truong va dam bao my quan do thi. Tuy
nhién can luu y céc vi tri thu gom cAn co gial phap che chéin, cach ly dé khong gay
nguy c¢o o nhi®m va mat my quan cuc bo.

- Giai phap cAp dién va chiéu sang: hé théng cAp dién sinh hoat va chiéu sang
cong cong gop phé“m cai thién didu kién song ciia nguoi dan trong khu vuc va nang
cao m§ quan dd thi. Toan bd hé théng duong day dién dugc ha ngdm khong giy anh
hudng dén canh quan d6 thi.

- Giai phép théng tin lién lac: hé théng thong tin lién lac hoan chinh cai thién
didu dién sbng ctia ngudi dan do thi.

Nhén xét: N6i chung dai da sb cac giai phdp quy hoach trong dd an phu hop
V41 cac muc tiéu v& mdi truong. Tuy nhién vaéi cac bién phép quéan ly, gidm sat chat
ch& céc giai phap quy hoach ¢o kha ning tac dong xAu dén mdi truong 1a khéng qua
kho khan va cac bién phap nay sé han ché, Kkhéc phuc céc anh hudng tiéu cuc cla cac

giai phap quy hoach néu trén.
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Quy hoach t6ng mat bing Vin phong lam viéc va nha gidi thiéu, trung bay san pham, ty 1€ 1/500.

A

IL. DU BAO CAC TAC PONG MOI TRUONG KHU VUC DU AN

2.1. Nguon giy tic dong

a. Ngudn gy tdc dgng khong lién quan dén chét thai

Céc ngudn gy tac dong khong lién quan dén chat thai khi quy hoach:

TT Cac hoat dong Céc tac dong
| | Giai phéng mit | Lam thay déi tinh chdt, cdu tric dat tai khu vue quy
bang hoach.
) Van chuyén dét d4 | - Tai nan giao thong.
san nén - Tang mét dg, luu lugng xe trong khu vuc
_ Ci thién moi trudng sdng va phét trién doi véi khu vue
quy hoach
) - Phuc vu nhu cAu vé nha & cho nguoi dan
3 | QH canh quan L ) .
- Gia tang luu luong giao thong trong khu vire
- Tao canh quan va dam béo v¢ sinh moi truomg cho khu
Ve
- Su ¢d sut lan, truot 1o dét, suy giam téng nudc ngém
4 | Sannén - Anh huéng dén tai nguyén d4t théng qua viéc lam thay
déi dia hinh, dia mao khu vurc.
, ) - K& ho tranh truot 18, tao canh quan
5 | Thoat nuoc mua o . .
- Tranh Uing ngép cho 46 thi
- Gia ting luu lwong giao théng trong khu vu
6 | QH giao thong G 5 g &
- Bién do6i tinh chat dat nén
z , Tao didu kién cho nguoi dan dugc dung nudc sach va
7 | QH cap nuoc gy o : 5
dam bao cap nudc an toan.
2 QH cép dién & |Dam bao cép dién an toan, thong subt va st dung day du
TTLL cac dich vu théng tin lién lac co ban.
9 QH thoat nudc | Thu gom va xtr Iy nuée thai, CTR cta khu vue, dam bao

thai, quan ly CTR

vé sinh moi truong.

b. Ngubn gy tac dong lién quan dén chat thai

Cac nguén giy tdc dong lién quan dén chat thai khi quy hoach:

TT Céc hoat dong Cac tac dong
Phét quang co dai, ’ , ,
1 |giai phong mat | Chéat thai ran: Sinh khoi thuc vét sau phat quang
bang
2 | Sannén - Bui, khi thi (CO, SOz, NOy...0
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Ouy hoach t6ng mdt bing Van phong lam viéc va nha gidi thiéu, trung bay san phdm, 1y 18 1/500.

- DAt dé san ldp

- Tiéng dn do qué trinh dao dép, tir cac phuong tién van
chuyén

- Nudc thai do phun nuéc han ché phét tan bui

L Nudc thai hinh thanh do dau md rd ri theo nude mua
3 | Thoat nuoc mua

chay tran.
A Quy hoach giao | - Tiéng dn tir cac phuong tién tham gia gia théng
thong - Khi thai tir dong co phuong tién

L - Khi thai tir céc tram bién 4p va cac mdy phat dién chay
5 QH cap dién & bang nhién liéu dot.

TTLL ; .
- Su cd chay no, chap mach, dit cép. ..

, | - Mui hoi phat sinh khi 6 thong hoi trong dudng 6ng
¢ |QH thoat mUOC)  thoat nuéc hode cac ho ga
thai, quan ly CTR

- CTR roi r6t trong qua trinh van chuyén dén noi xir ly.

2.2. P6i twong va quy mo chiu tac dong

* Tac dong dén mdi truong nuoc:

- Ngudn giy 6 nhiém nudc trong qﬁé trinh quy hoach du bao phat sinh tir cac
nguén sau: Nugce mua chay tran mang theo bui, &4t va cac chét thai doc hai; nudc
thai sinh hoat bi ro ri hodc chua duoc xt 1y thai ra moi truong.

- Qua trinh san 14p, ton nén s& tao ra cac vung triing c6 nguy co xay ra ngap
ing, tu dong nudc mua. Nude mua chay tran kéo theo dAt, cat ciing gly sat 1& noi
nay nhung lai bdi lang noi khac, va do dé €6 thé 1am thu hep dong chay va 6 nhiém
ngudn nude mat.

_ Sinh khdi thuc vat trong khu vuc néu khong duge lam sach trude khi tién
hanh san l4p thi sb con lai s& bi phan huy. Pay cing chinh 12 nguyén nhan gy 0
nhidm dét, nudc ngdm va sut lun nén moéng cdng trinh sau nay. Tuy nhién, day khong
phai khu vuc bd cap nuée ngim va khé nang thém ciia tAng dat thap nén tac dong dén
nude ngam co thé bé qua.

_ Néu nudc thai sinh hoat chua xu ly, thai truc tiép vao hé théng thoat nudc
cua khu vuc s& gy ra cac thc dong sau:

+ Chét rén lo Iimg trong nudc thai s€ gay ra chc vAn dé tic nghén céc cng
tho4t nude tai kbu vuc, gy ra tinh trang r dong nudc thai, phat sinh mui hai, anh
hudng dén méi truong khong khi xung quanh va lam may m§ quan khu vuec.

+ Chét hitu co d& phan huy trong nudc thai (chu yéu la cacbonhydrat) néu
Kkhéng duge xtt 1y trude khi xa vao ngudn nude, sé lam suy giam nong d6 6xy hoa tan
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trong nude do vi sinh vét s dung oxy hoa tan dé phan giai cac chét hitu co. Ngoai ra,
luong diu m& c6 trong nudc thai sinh hoat s& han ché su hoa tan, xdm nhap Oxy vao
ngudn nude do d6 anh huong dén kha ning hé hap, quang hop cia thuy sinh vat khu
vuc, dong thoi anh hudng dén kha nang tu lam sach cua ngudn nuae.

+ Theo phuong phép dénh gia nhanh ctia WHO, khéi lugng cac chét 6 nhiém
do nuée thai sinh hoat ctia khu dén cu ¢6 thé ude tinh nhu sau:

Tai luwong cdc chat 6 nhiém trong wede thai sinh hoat (dinh mikc cho 1 ngudi):

Chét 6 nhiém (;%2 ;Sgggy) Vi sinh vt (MPN/100ml)
BOD; 45-54 s
COD 72-103 ’
SS 70-145 ;
NOy 6-12 .
PO 0,6-4,5 -
Téng coliform - 106- 10°

r

(Ngudn: Ddnh gid & nhiém dét, mede, khong khi - WHO, 1993)
Gia tri cdc thong sé 6 nhiém lam co s6 tinh todn gid tri t6i da cho phép trong

nucre thai sinh hoat:

; _ Gia tri C
TT Thong so Don vi
A B

1 |pH [] 5-9 5-9
2 | BODs (20 °C) mg/l 30 50
3 | Tdng chét rén lo limg (TSS) mg/l 50 100
4 | Téng chit rén hoa tan mg/l 500 1000
5 | Sunfua (tinh theo H,S) mg/l 1.0 4.0
6 | Amoni (tinh theo N) mg/] 5 10
7 | Nitrat (NO3)(tinh theo N) mg/l 30 50
8 | DAu m& dong, thuc vat mg/] 10 20
9 | Tdng céc chét hoat dong be mit mg/1 5 10
10 | Phosphat (PO4*) (tinh theo P) mg/1 6 10
11 | Téng Coliforms MPN/100ml | 3.000 5.000

(Nguén: QCVN 14:2008/BTNMT Quy chudn K3 thudt OG vé nude thdi sinh hoat).
2.3. Tac dong dén mdi trueong khong khi
Céc yéu t6 tac dong dén moi truong khong khi:

- Bui phét sinh tir viéc dao dap, phat quang c6 dai,
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- Bui phét sinh tir viéc vén chuyén dét d4 san lap: Céc loai bui ndy c6 kich

thude va ty trong 16n, kho phat tan di xa nén chi géy 0 nhiém cuc bd tai khu vuc du
4n va trén céc tuyén duong véan chuyén.

Du bédo téi lugng bui phdt sinh trong qud trinh van chuyén:

N . B Luong bui phét sinh Tai lugng phat
Ngudn phat sinh | SO lugt xe , .
(kg/1000km.lugt xe) sinh trung binh
2 871,634 3,487
Giao thong 3 871,634 5230
5 871,634 8,716

(Nguén: Ddnh gia 6 whiem dét, nuée, khong khi— WHO, 1993)

- Khi thai tir dong co phuong tién

Luwong khi phdt thai do phuong tién giao théng:

S6xe | Bui (g/phit) | SO (g/phut) | NOx (g/phit) | CO (g/phit) | HC(g/phit)
0,6000 0,0109 9,6000 1,9333 0,5333
3 0,9000 0,0164 14,4000 2,9000 0,8000
5 1,5000 0,0273 24,000 4,8333 1,3333

(N, guon: Ddnh gid 6 whiém dat. nueée, khéng khi — WHO, 1993)

- O nhidm tiéng on do hoat dong dao dép, van chuyén d4t da san lép.

- Céc tac dong trén ciing xay ra tire thot. Bui chu yéu 14 bui cat, dAt nén ton hai
do n6 gy ra chu yéu 1a tdn hai vat ly, nhu tdn thuong niém mac duong ho hép.
Ngoai ra, bui con che phu than 14 cay cdi lam giam kha ning quang hop , can trd sy
phat trién clia cay xanh. Cac chét thai CO, NOx, SOx chu yéu sinh ra tir cac phuong
tién véan chuyén nén tai lugng 0 nhiém khéng cao nén mirc d6 tac dong chi dung lai O
murc kich tmg duong ho hép chit khong gdy ra nhing tdn hai nghiém trong hon.

- Khi thai tir hoat déng giao théng ra vao khu vuc quy hoach 1a nhiing ngudn
thai di déng, rét kho kidm soat. Bén canh d6, theo dinh huong quy hoach c6 thé thay
thoi gian hoat dong ctia cdc phuong tién giao thong khong nhiéu, tip trung chi yéu
tai cac ngé ba, ngd tu va cac bai dau xe, dé dang phat tan nho gid do khu vuc thoang
va réng., vi vy mic do tic dong do khi thai tir cic phuong tién nay dén chét lugng
mai truomg khong khi 14 khong lon.

- Ngoai ra, phai ké dén ngudn giy 6 nhidm khéng khi tai cdc khu vuc dit may
phat dién. Khi thai tir mau phat dién co6 ham luwong bui, SO2, NOx, CO cao cb thé
1am 6 nhidm moi truomg khéng khi trong khu vue va anh hudéng dén stc khoé cua
c4n bd vén hanh k¥ thuat. Ngoai ra, cac chit CO, CO2 trong khi thai méy phat dién
con 14 céc tac nhan gay hiéu ung nha kinh. Tuy nhién, khu vuc quy hoach co dién
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tich 16n; do vay, kha nang phat tan va pha lodng chét 6 nhiém cao, gitp lam giam

nguy co 0 nhidm méi truong khong khi khu vuc.

_ Bén canh d6, mii hoi tir phan sinh khéi con lai c6 kha nang gay sut 1Gn nén
méng cong trinh sau nay. Kha nang giam thd tich 16n nhat do qua trinh phén huy sinh
hoc ctia cac hop chét hiru co khoang 50% so voi thé tich ban dau, c6 thé gay sut lin
trung binh Scm tai khu vire quy hoach.

_ O nhidm dat do 6 nhiém khong khi: khong khi bi 6 nhidm chita cac khi SO2,
NOx...Khi gip mua, cac chat khi trong nudc mua tao thanh axit l1am chua d4t. Cac
axit hoa tan, cac dit kim loai kiém, céc mudi cacbonat 1am hinh thanh mudi trong dht
]am tang do mén cua d4t. Tuy nhién, theo dinh hudng quy hoach, cac loai hinh hoat
dong déu khong c6 kha nang tao ra mdt ngudn 6 nhidm 16n t¢i mic tao ra mua axit.

- O nhi®m d4t do nudc thaimudce thal néu khéng dugce xir ly thai ra sudi s& lam
6 nhiém ngudn nude mat. Vao mau mua, nudc chira 6 nhiém nay tran qua phan thap
clia khu dét s& 1am tang ham lwong kim loai ndng trong dat.

- Nhin & goc do kinh té, quy hoach s& tao ra cac tac dong tich cuc cho dAt dai
khu vue. Cu thé, quy hoach s& lam thay ddi co cAu st dung dét, thay dbi canh quan.
Co cau va muc dich str dung dAt & day s& lam tang thém gia tri khu dAt, mang lai loi
ich kinh & cho nha dau tu, gop phin ting ngan sach cho dia phuong; canh quan thién
nhién s& thay ddi theo hudng dep hon, do do gia tri thdm m¥ va tinh than s& ting 1én.

2.4. Téc dong dén h¢ sinh thai khu vue

Tham thuc vét bé mit bién méAt hoan toan thay thé bang tham thuc vat khac
theo quy hoach. Nhu vay, céc mbi quan hé sinh thai truge day (quan hé vé mang ludi
thirc an, ky sinh, cong sinh...) s€ bi pha v&. Tuy nhién, su pha v& nay khéng phai la
chAm dat hoan toan ma la su chuin bi cho céc mbi quan hé thay thé. Mt khac, cac
loai hién tai déu khdng co gia tri kinh té cao. Theo quy hoach m&i, mot dién tich cay
xanh dang k& dugc thiét ké nham dam bao didu hoa vi khi hau cho khu vuc quy
hoach.

2.5. Téc dong dén kinh té - xa hoi

- Quy hoach s& gop phan 1am thay ddi dién mao ctia khu vuc theo chiéu huéng
dep hon, véi 181 kién tric hai hoa, phit hop v6i quy hoach chung, g6p phan phat trién
kinh té, x& hoi, ndng cao chét luong cudc song va bao vé moi truong canh quan.

_ Céc tac dong dén kinh té chu yéu thé hién & may diém sau:

+ Xay dung mot khu dan cu do thi moi, gop phén ting quy nha, dién tich khu
thuong mai, vui choi giai tri cho nguoi dan khu vue.

+ Phuc vu nhu cdu cp thiét vé nha & cho nguoi dan.

+ Gép phan phat trién dé thi hoa va nang cao doi sbng nhan dén trong pham Vi
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dia phuong, cai thién diu kién canh quan va moi truong cua khu vurc;

+ Tang cuong thém hé théng ha tAng co s& cho khu vuc nhu: duong giao
thong ndi bd, tram bién 4p, thong tin lién lac...

+ Nang cao nang luc quan ly, thuc hién cac quy hoach trong tuong lai.

7.6. Tac dong dén hé méi trudmg dat

- Quy hoach lam thay ddi hoan toan dia hinh, dia mao khu vuc. Céc dac tinh
1§, hoa ctia dét s& thay ddi do iép xtic v6i loai dht méi ding dé san l4p; d6 am, do
rong, khdi luong riéng, do mun...cling bi thay d6i do cac con duong trao dbi chét
trude day bi pha vo.

- Nudc mua chay tran cudn theo bui bim, dAt cat sé tu thAm trong khudn vién
du 4n. Céc loai CTR sinh hoat va CTR xdy dung néu khéng duge thu gom cling anh
hudng dén chét lugng d4t dai trong ving va co thé tro thanh noi luu tra cla céc loai
con trung, bo st co hai va la nguén phat sinh dich bénh cho nguoi lao dong trén
cong truong.

_Déi v6i cho loai chét thai nguy hai nhu dau, m...khi thai b6 truc tiép vao
mdi truong dat, ching s& thim din vao dit va gy ddc cho cac sinh vat sdng trong
d4t. Nguy hidm hon trong dau md bdi tron mdy moc thudng chira PCB. Day 12 mot
loai hoa chét rat doc hai, c6 kha nang tich luy sinh hoc trong co thé sinh vat.

_ Nén dit khu vuc quy hoach tuong d6i bing phang, c6 tinh chic chin va on
dinh kha cao thudn lgi cho x4y dung. Mat khac, theo quy hoach, mat d6 hién dién cua
céc cao bc nhidu tAng tuong dbi it va tap trung. Do do, hién tuong sut Itn ¢6 thé xay

ra nhung chi dimg & mirc d6 sut Itn nhe.

Poi twong v quy mo chiu tac déng khi thiee hién quy hoach:

Péi tuong T S PSRN g : Quy mo
E o F i tot 55 .
bi tic dong Céc yéu to tac dong Quy m6 khong gian thiri gian
Mbi - Bui, khi thai, tiéng 6n _ Toan bd khu dét xay | Tac  dong
trudng | . pht, d4 san lap dung ngan han
khong khi - Céc tuyén dudng bd
ma phuong tién vén
tai luu thong
Moi - Sinh khéi thue vat Hé théng muong nude | Tac  dong
truo’ng - Nudc thai sinh hoat ngan han
nudc ;
- Nudc mua chay tran: SS, dat
cat, CTR sinh hoat, dau
mé...Tang do duc, chat lo
Iing...
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Méi |- CTRsinhhoat Moéi truong dat khu|Tac dong
truong dat | | cTNH: du, md... vie ngan han

Hésinh |- Thay dbi canh quan khu vuc Toan bd hé sinh thai| Tac dong

thal | Byi khi thai khu dat ngén han
Cacvénde | - Thay i muc dich sit dung dAt | Toan bd khu dét Tac dong
kinh té - xa lau dai

¥ _ Phét trién d6 thi hod va nang

o1 cao muc song

- Ting cuong hé théng ha ting
co s cho khu vuce

{[l. PHUONG HUGNG, GIAI PHAP TONG THE GIAI QUYET CAC
VAN PE MOI TRUONG TRONG QUA TRINH THUC HIEN QUY HOACH

3.1. Phwong hwong chung

a. Giai phap vé k¥ thuit.

*Han ché 6 nhiém khéng khi:

Quy d4t danh cho ciy xanh phai phu hop v6i cdc cong trinh khéac. Quy hoach
trdng cAy xanh bao quanh dudng di ndi bd ctia khu vuc mang lai nhing tac dung to
160 ddi voi méi trudmg khong khi nhu: tao bong mét, canh quan, cai thién didu kién
vi khi hau. Cay xanh con c6 tac dung che nfmg, hat bét blic xa mit trod, hut va gilt
bui, loc sach khong khi, che chén tiéng on.

*Han ché & nhiém mui:

- Pic trung ctia CTR sinh hoat chita nhidu chit hitu co. Néu dé lau cac loai
CTR hitu co ndy s& thdi rira va gdy mdi hoi kho chiu anh huong dén dan cu. Do do,
cin st dung céc bién phap khéng ché & nhiém mui nhu sau:

- CTR tai khu vuc tap két phai dugc thu gom ngay trong ngay vao nhiing
khoang thdi gian hop 1y.

_ Thiét ké éng thoat nuée ri CTR dat tai him chia CTR tai cac khu nha cao
tAng. Nudce ri CTR dugc din dén ham tiép nhén cta h¢ théng xur ly nude thai tap
trung.

_ B4 tri nhan vién don vé sinh hang ngay xung quanh khu vurce tap két CTR.

+Khdng ché 6 nhiém moi truong nudce:

_ Nudc mua chay tran: Nude mua chay tran qua cac hang muc quy hoach,
dudng giao thong... s& duge thu gom bing hé thong thoat nudc mua riéng. Xay dung
ho dé léng d4t, cét, tao canh quan, diéu hoa vi khi hau. Hé thé)ng kénh muong phai

duoc gia co chéc chin bang ke, chéng sat 16. Céc thong s6 ciia hé thong thodt nude

32

Cong ty C 6 ph.fjn T vén Pédu tw Xay dung Ecodesign




Quy hoach tong mdt bing Vin phong lam viée va nha gidi thiéu, trung bay san phdm, 1y 18 1/500.

mua thé hién trong ban v& quy hoach chuan bi k¥ thuét.

_ Nudc thai sinh hoat: Nude thai sinh hoat tur du 4n s& duoc thu gom bang hé
théng thoat nudce riéng gilta nude mua va nude thai, xir Iy nude thai khu vuc trude
khi x4 ra mdi truong. Vi tri xa su cb sau tram xur 1y nude thai can dugc chép thudn
béi chinh quyén dia phuong va co su ddng tinh cua ngudi dan.

*Han ché 6 nhiém do CTR:

péi voi khu nha thép tAng: Nha o, cac khu vuc dich vu khéc va doc theo cac
dudng noi bd s& duge trang bi 2 thung chtra CTR ¢o nép day, 1 thung CTR v0 co, 1
thung CTR hiu co. Péi véi CTR hitu co, viée thu gom dién ra hang ngay. Déi voi
CTR v6 co, c6 thé thu gom 2 ngay/lan.

P&i véi khu cong cong: Pit cac thing phén loai CTR doc cac tuyén duong voi
khoang cach 60-80m/ thung. Loai CTR nay dugc thu gom hang ngay thong qua hop
ddng véi cac co s& thu gom.

b. Giai phap vé quén ly.

Han ché 6 nhiém khong khi:

Céc hoat déng giao théng ndi bd dudng giao théng gdy ra khoi va bui, c6 thé
han ché bang céc bién phap sau:

- V& sinh bui & cac tuyén dudng ndi bo, bai dau xe.. thudng xuyén phun nudc
khu vuc xung quanh déc bigt vao thoi diém nang nong

_ Banh hanh néi quy ctia céc khu nha 6 cao cép, khu biét thy, trung tam thuong
mai, bai déu xe, ndi quy danh cho céc loal xe ra vao khu vue.

- Quy hoach thich hop v& moi truong véi mdi khong gian chiic nang cua do
thi.

- Pay 12 giai phép triét dé, can thyc hién do viée phan ving khéng gian chtc
nang trén dia ban khu vuc.

3.2. Chwong trinh quén ly, giam sat moi truong

a. Giam sat chat legng nude nguon.

- Chuong trinh gidm sat chét luong nudc ngudn duoc tién hanh véi viée lay
mAu va xét nghiém cdc chi tiéu chon loc: 01 didm dAu vao hé théng nudc cap (PH,
BODS5, COD, S8, Coliorm)

_ Céc sb lidu trén s& dugc cip nhét hod, dénh gia va ghi nhéan két qua thudmg
xuyeén. Néu phat hién thdy c6 su dao dong l6n hodc gia tang vé mit ndng do cac chi
tiéu 6 nhidm phai c6 bién phap xir Iy thich hop kip thoi.

_ Tan sut gidm sét: 4 lAn/nam dbi voi diém giam sat.

Bdng chi tiéu phan tich chdt lwong nurde nguon:
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Chi tiéu S méau/nam
pH 1 x4
SS 1 x4
BOD:s 1 x4
COD 1 x4
Coliorm 1 x4

b. Giam sat chit lwong nude sau khi xtr ly.

_ Gi4m sat chét lwong nuéce sau khi xi 1y dugc thuc hién nhim dam béo kiém
tra chéat luong ngudn nudc an toan, cung cap cho san xudt va sinh hoat. Céc chi tiéu
giam sat thong thuong cAn duoc tién hanh hang ngdy tai phong thi nghiém ctia nha
méay. Cac mAu phan tich toan phin s& duge thuc hién hang théng dé so sanh véi tiéu
chuén nudce sinh hoat cua Bo xdy dung (TCXDVN 33:2000).

_ Céc sb liéu trén s& dugc cdp nhat ho4, danh gia va ghl nhén két qua thuong
Xuyén. Néu phat hién thiy c6 su dao dong lon hodc gia tang ve mit nong do cac chi
tidu 6 nhidm, nhan vién gidm sat s&€ bao ngay cho céc cip co thdm quyén dé co bién
phéap xu ly thich hop kip thoi.

Téan sudt gidm sdt: 4 1An/nam dbi voi diém gidm sat.

Vi tri 14y mdu: 01 diém dau ra khoi hé thong XU ly nude cap (pH, BODs, COD,

SS, Coliorm), trude dAu vao bé chira nudce trude khi qua tram bom.

Céc chi tiéu can phdn tich mede sau xik Iy:

Chi tiéu S8 mau/nim
pH 1 x4
S8 1 x4
BOD:s 1 x4
COD 1 x4
Fe 1 x4
Mn 1 x4
Téng N 1 x4
Coliorm 1x 4

c. Giam sat chat lwong nwde thai sinh hoat sau xir ly.

_ Céc sb lidu trén s& duoc cap nhat hoa, danh gia va gh1 nhan két qua thudng
Xuyeén. Néu phat hién thay c6 sy dao dong lon hodc gia ting vé mit ndng do céc chi
tidu & nhim, phai c6 bién phip xur 1y thich hop kip thoi.

- TAn suét giam sat: 4 JAn/nam dbi véi diém giam sat.
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~Vi tri lay mau: 01 diém dau ra khoi hé théng xir Iy nude thai sinh hoat (pH,
BODS5, COD, S8, téng N, tong P, Coliorm).
- Dy trd kinh phi thuc hién chuong trinh gi4m sat mdi truong (tinh cho 1 ndm

thuc hién gidm sat).
- Kinh phi giam sat chit lugng nudce thai (tinh cho tAn sult giam sat 4

lan/nam).

Céc chi tiéu can phdn tich nude thdi sinh hoat sau xue [y:

Chi tiéu S6 mau/nim
pH 1 x4
SS 1 x4
BODs 1 x4
COD 1 x4
Téng N 1 x4
Téng Phospho 1 x4
Coliorm 1 x4

d. Giam sat chit luong khong khi.

- Chuong trinh gigm sat dinh ky chit lugng moi truong khong khi s& duogc
thure hién nhim dam béo cde hoat dong quy hoach khong lam anh huéng déng ké dén
mdi trudmg khéng khi trong va ngoai khu vuc.

- Trong giai doan nay, ngudn 6 nhiém chinh cho moi treomg khong khi 1a tiéng
bn, do rung, va bui. Vi vay céc thong sd nay s& dugc giam sat dinh ky.

- Vi tri quan trac gidm sat chat luong moi trudng khong khi duge tién hanh voi
tAt ¢4 cac ngudn thai trong khu vue, vi tri quan tric ¢b dinh duoc ldy & nhimg diém
nhay cam cua khu vuc. Do huéng gid thay ddi trong nam do do can thay &bi vi trf 1ay
mau giam sat cho phit hop.

- Tén sut giam sat: thuc hién giam sat trong sudt qua trinh quy hoach.

- Vi tri quan tric ¢b dinh: 4 lAn/nam

- Vi trf quan tric di dong: ddi voi cac thong sb dé thu thap nhu: tiéng 6n, do
rung thi phai tién hanh do hang thang.

- Thoi gian giam sat: Tién hanh gidm sat dinh ky trong subt giai doan xay
dung. D&i véi chi tidu 6 thé phat hién nhanh nhu tiéng on thi c6 thé theo ddi hiang
ngly. Cac chi tiéu con lai co thé do dac 4 1An/nam, 1 14n vao mua khé va 1 1an vao
mua mua.

- Céc théng sb giam sat: Cac thong sO giam sat chat luong méi truong khong

khi trong khu vurc du an bao gom:
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Quy hoach téng mdt bang Van phong lam viéc va nha gidi thiéu, trung bay san pham, 1y 1 1/500.
+ Diéu kién khi tuong thuy van.
+ Nbng db cac chét khi: CO, CO,, NOx, NHs, HoS, THC.
+ Chét hat: bui
+ Kim loai nang: Pb
+ Vi sinh vat: tdng vi sinh vat, nam mdoc

+ Tiéng On, d0 rung.

e. Giam sat chit thai ran.

_ Chét thai rén sinh hoat: thu gom hang ngay va dugc thai bo theo quy dinh cia
chét thai rén sinh hoat. Tan sudt thu gom 1 lAn/ngay.

_ Céhc chit thai rén sinh ra trong qua trinh hoat dong chia nha may xu ly nude
thai: bun can tu bé ling x4 ra dugc phoi kho hd lang, phoi bun, cac loai can vOli,
pheén...dugc thu gom theo thn suét 3 14n/tuan.

f. Bao vé moi truwong do thi.

Quy hoach sit dung dat d6 thi, phén bé hop ly cac khu cong nghiép, khu dén
cu, dam bao khoang céach ly cac khu vuc nhay cam.

Thiét ké, xay dung hé thdng cip nuéc va thoat nude thai do thi clng nhu hé
thdng nudc thai cong nghiép. C4c nha may phét thai qua tiéu chuén thai cho phép
phai xr ly truéce khi dua vao hé thng nuéce thai cong cong, X 1y chat thai ran va khi
thai. Ra soAt cdc ngudn gly 0 nhiém méi truong dé timg bude c6 bién phap xu ly.

Phat trién khong gian canh quan cdy xanh trong céc d6 thi, tao didu kién cai
thién méi trrdng nghi ngoi cho ngudi dén doé thi.

Phét tridn co s& ha ting cap va thoat nude cho cong tac cong dong dén cu, dac
biét 1a dan cu & cac khu vue dé thi.

o. Giai phap ung pho bién dbi khi hiu.

Xu huéng bién ddi khi hau trong nhimg nam gan day khu vue tinh Hai Duong
cli n6i chung va thanh phé Hai Duong cfl noi riéng, dang thé hién r& qua: Lugng mua
chi dat tir 50-70% so v&i cac nam. Muc nudc trén cac con sdng cling xubng thép tur
0,5-1m so vé6i trung binh nam; thoi tiét néng nong kéo dai, gdy han han trén cay
tréng.

Bién phap tmg pho bién ddi khi hau can tang cudng cong tac do dac khi trong
thity van, lap thém cac tram dé khai théac, quan ly chat ché tinh hinh khi twgng thiy
van, chli trong bao vé mdi truong sinh thai va c6 ké hoach quan ly sir dung ngudn
nude hop 1y, dam bao didu tiét nuée cho mua kh.

h. Cac gidi phap vé chinh sach quin Iy mdi trwong.

Néng cao nhén thirc cho nhan dan vé méi truomg: Tang cudng gido duc phap
luat (Ludt bao vé méi truong, Ludt va cde vén ban khdc cé lién quan), déy manh gido
duc phép luét trong cac truong hoc.

Cong tac kidm soat va hudng din thuc thi phap luét vé mdi trudong phai dugc
tién hanh thuong xuyén, co hiéu qua; cong tac xir 1y sai pham phai kip thoi va kién
quyét.
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Quy hoach tong mit béng Vin phong lam viéc va nha gici thiéu, trung bay san phdm, ty 1é 1/500.
PHAN 6:
SAN PHAM DO AN, KINH PHI, TIEN BQ THU'C HIEN
1. SAN PHAM DO AN
1.1. H so sdn pham

1.1. San pham cia do an.

San pham ctia d6 an thuc hién céan cu:

- Théng tu sb 16/2025/TT-BXD ngay 20/12/2023 cua Bo truong Bo Xay

dung quy dinh chi tiét mot sb didu ctia Luat Quy hoach do thi va nong thon;

- Thong tu s& 43/2025/TT-BXD ngay 09/12/2025 ctia Bo truomg Bo Xay dung
sita dbi, bb sung mot sd dieu cia Thong tu s& 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cta
B6 truong Bo X4y dung quy dinh chi tiét mot sb diéu ctia Luat Quy hoach dé thi va
ndng thon;

- Théong tu s6 17/2025/TT-BXD ngay 30/06/2025 ctia BO Xay dung: Ban hanh
dinh mirc, phuong phép 1ép va quan 1y chi phi cho hoat dong quy hoach do thi va
nong thon,

- Thong tur 6 12/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021 ciia B Xay dung Ban hanh
dinh mtrc xay dung;

- Théng tir s6 09/2024/TT-BXD ngay 30/8/2024 cta Bo Xay dung Sua d6i,
b sung mot sé dinh mirc xay dyng ban hanh tai thong tu sb 12/2021/TT-BXD ngay
31/8/2021 ctia B truémg B Xdy dung.

1.2. Phin khéo sat gom

- Khao sét dia hinh: Do dac toan bd khu vy 14p quy hoach ty I¢ ban d6 1/500.

_ Pidu tra s6 liéu: Dia hinh, dia chét, thuy vin, s6 liéu kinh té x4 hoi, lao ddng,
hé théng k¥ thuét ha tang.

1.3. Phan ban vé

- So dd vi trf, pham vi ranh gi6i khu d4t, TL: 1/5000

_ Ban vé tdng mit bang, phuong an kién tric cong trinh, TL 1/500.

- Ban v& hé thong ha tang k¥ thuét, TL 1/500.

1.4. Phin viin ban

- Thuyét minh, phu luc va cac van ban phap 1y di kem.

[1. KINH PHI VA TIEN PQ THUC HIEN

2.1. Téng hop kinh phi

- Phén quy hoach: Ap dung don gia x@y dung va thiét ké quy hoach tai bang 06
ctia Thong tu 17/2025/TT-BXD ngay 30/06/2025 ctia BO Xay dung: Ban hanh dinh
mure, phuong phép 18p va quan ly chi phi cho hoat dong quy hoach d6 thi va nong
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Quy hoach t6ng mdt bang Vin phong lam viéc va nha gioi thiéu, trung bay san pham, ty 18 1/500.
thén ddi véi quy md Quy hoach <2ha. Toan bo khu dat nghién ctu quy hoach co quy
md la: 0,1419 ha.

_ Phin khéo sat: Ap dung Théng tu s6 11/2021/TT — BXD ngay 31 thang 03

niam 2021 ctia Bo Xay dung vé Hudéng dan mot s6 ndi dung xéac dinh va quan ly chi

phi dau tu xay dung.
Tong du toan kinh phi: 480.922.000 ddng; (c6 du toan chi phi kem theo).

(Bon trdm tam mueot triéu, chin tram hai mwoi hai nghin dong chan ./.)

Trong do:

+ Chi khao sat dia hinh: 10.186.000 dong

+ Chi phi 14p quy hoach chi tiét: 304.560.000 dong

+ Chi phi 14p nhiém vu quy hoach: 39.960.000 dong

+ Chi phi khac: 126.216.000 dong
Trong do:

- Chi phi thém dinh nhiém vu do dén quy hoach: 7.400.000 d571g
- Chi phi thém dinh do dn quy hoach: 32.681.000 dong
- Chi phi qudn Iy nghiép vu doé dn quy hoach: 28.505.000 dong
- Chi phi ldy y kién tham gia: 5.640.000 dong
- Chi phi cong bé quy hoach (tam tinh): 8.460.000 dong

- Chi phi ldp hé so gh chi tiét theo hé thong théng tin dia ly (GIS):
o o o 30.456.000 dong
* Ngudn von: Nguodn von tur c6 va ngudn von huy dong hop phéap khac cua
chu dau tu.
2.2. Thoi gian va tién dj thye hign
2.2.1. Théi gian thue hién @6 4n
- Hoan thanh sau 60 ngay (khong ké thoi gian thim dinh va chp thudn).
2.2.2. Tién d trién khai lap quy hoach téng mit bang

- Khao sét dia hinh ty 1& 1/500: 10 ngay k& tir ngay nhiém vu thiét ké
duoc phé duyét.
~ Lép ho so bao céo: 60 ngay ké tir ngay nhan di hd so do

chu dau tu cung cap.

- Phé duyét va cong bd quy hoach: 20 ngay.
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Quy hoach (6ng mat bang Van phong lam viéc va nha gidi thiéu, trung bay san pham, 1y 1é 1/500.
PHAN 7:

KET LUAN VA KIEN NGHI

Quy hoach tbng mit bing Vin phong lam viéc va nha gidi thiéu, trung bay san

pham ty 1&: 1/500 hién nay 1a rAt cAn thiét, nham: Khai thac hiéu qua quy dat san
xuét khong hiéu qua d8 dAu tu ha ting k¥ thuat phat trién d6 thi. La co so dé trién
khai du an dau tu xay dung, dap tmg quy dat thuong mai, hinh thanh bd mat khang
trang hon, mang tinh d6 thi cho phuong Thanh Dong.

Cong ty C ph?in st Hai Duong kinh d& nghi UBND phuong Thanh Dong
chép thuin Quy hoach tdng mat bang Vin phong lam viéc va nha gigi thiéu, trung
bay san pham, tj 1&: 1/500, lam co s& cho vige trién khai c4c budc tiép theo dé dau tu

x4y dung cong trinh theo quy dinh hién hanh./.
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