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P. Thạch Khôi, ngày  08  tháng 6 năm 2026


TỜ TRÌNH

Về việc xử phạt vi phạm hành chính trong lĩnh vực đất đai

Kính gửi: Chủ tịch Uỷ ban nhân dân phường Thạch Khôi
Căn cứ Luật Xử lý vi phạm hành chính ngày 20 tháng 6 năm 2016; Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Xử lý vi phạm hành chính ngày 13 tháng 11 năm 2020; Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Xử lý vi phạm hành chính ngày 25 tháng 6 năm 2025.
Căn cứ Nghị định số 118/2021/NĐ-CP ngày 23/12/2021 của Chính phủ quy định chi tiết một số điều và biện pháp thi hành Luật Xử lý vi phạm hành chính;
Căn cứ Nghị định số 123/2024/NĐ-CP ngày 04/10/2024 của Chính phủ quy định về xử phạt vi phạm hành chính trong lĩnh vực đất đai;
Căn cứ Nghị định số 68/2025/NĐ-CP ngày 18/3/2025 của Chính phủ sửa đổi, bổ sung một số điều của Nghị định số 118/2021/NĐ-CP ngày 23/12/2021 của Chính phủ quy định chi tiết một số điều và biện pháp thi hành Luật Xử lý vi phạm hành chính;

Căn cứ Nghị định số 189/2025/NĐ-CP ngày 01/7/2025 của Chính phủ quy định chi tiết Luật Xử lý vi phạm hành chính về thẩm quyền xử phạt vi phạm hành chính;
Căn cứ Nghị định số 190/2025/NĐ-CP ngày 01/7/2025 của Chính phủ sửa đổi, bổ sung một số điều của Nghị định số 118/2021/NĐ-CP ngày 23/12/2021 của Chính phủ quy định chi tiết một số điều và biện pháp thi hành Luật Xử lý vi phạm hành chính được sửa đổi, bổ sung theo Nghị định số 68/2025/NĐ-CP ngày 18/3/2025 của Chính phủ và Nghị định số 120/NĐ-CP ngày 24/12/2021 của Chính phủ quy định chế độ áp dụng biện pháp xử lý hành chính giáo dục tại xã, phường, thị trấn;

Căn cứ Biên bản vi phạm hành chính số 09 /BB-VPHC lập ngày 03/6/2026; Biên bản xác định giá trị số lợi bất hợp pháp có được sau khi thực hiện hành vi vi phạm lập ngày 18/06/2026.
Thực hiện chỉ đạo của Chủ tịch UBND phường về việc giao nhiệm vụ tham mưu xử lý vi phạm hành chính trong lĩnh vực đất đai khi thực hiện các nhiệm vụ được giao theo thẩm quyền của Chủ tịch UBND phường quy định tại Nghị định số 151/2025/NĐ-CP ngày 12/6/2025 của Chình phủ;
Căn cứ chức năng, nhiệm vụ được giao.

Phòng Kinh tế, hạ tầng và đô thị đề xuất Chủ tịch UBND phường xem xét, quyết định xử phạt vi phạm hành chính trong lĩnh vực đất đai đối với ông Lê Xuân Giảm, thường trú tại tổ dân phố Tâng Thượng, phường Thạch Khôi, thành phố Hải Phòng, cụ thể như sau:

1. Ông Lê Xuân Giảm, bà Hoàng Thị Oanh có thửa đất tại tổ dân phố Tâng Thượng, phường Thạch Khôi, thành phố Hải Phòng nguồn gốc là do UBND xã Liên Hồng giao đất giãn dân từ năm 1988 và được cấp GCN QSD đất năm 1993 chữ ký đóng dấu của Chủ tịch UBND tỉnh Hải Hưng; Năm 2000, UBND tỉnh Hải Dương ban hành Quyết định số 2326/QĐ-UBND ngày 24/7/2000 xử lý các GCN QSDĐ đã cấp trước đây bằng chữ ký đóng dấu của Chủ tịch UBND tỉnh Hải Hưng. Theo đó, GCN của gia đình có hiện tượng cũ nát, nên UBND huyện Gia Lộc đã thu hồi và cấp lại GCN mới: số H131/LH-GL ngày 22/8/2005, diện tích 262,0m² (240,0m2 đất ở, 22,0m2 đất trồng CLN), tại thửa đất số 253 tờ số 6, mang tên ông Giảm bà Oanh, đúng theo Quyết định số 55 ngày 18/01/1993 (không đo đạc lại hiện trạng năm 2005). Trong quá trình sử dụng đất ông Giảm, bà Oanh có mua thêm của UBND xã Liên Hồng (cũ) 90,0m2 đất ở liền kề về phía Bắc thửa đất của gia đình năm 1995 với số tiền là 1.500.000đ, ông Giảm bà Oanh đã nộp đủ số tiền trên và được lập danh sách những người được giao đất chưa có quyết định của cơ quan chức năng có thẩm của UBND xã Liên Hồng xác nhận ngày 10/10/2001. Tổng diện tích của gia đình là 352,0m² (262,0m² + 90,0m²).
Hiện trạng sử dụng đất của gia đình ông Giảm được thể hiện tại Phiếu đo đạc chỉnh lý thửa đất do Văn phòng đăng ký đất đai tỉnh Hải Dương lập ngày 18/12/2025 là thửa đất số 398 tờ bản đồ số 128, diện tích 695,5m2.

So sánh diện tích hiện trạng với diện tích đã được cấp GCN QSD đất và diện tích mua năm 1995 của UBND xã Liên Hồng tăng 343,5m2 (695,5 – 352) là do:
+ 8,0 + 4,9 = 12,9m2 là do gia đình, tự san lấp, lấn ra ao công do UBND xã Liên Hồng quản lý về phía Đông thửa đất và phía Tây thửa đất gia đình tự nguyện trả lại để mở rộng đường giao thông và mở rộng chùa Bảo Tháp (gia đình đã lập biên bản tự nguyện cắt trả với UBND phường).

+ 134,8m2 là do gia đình tự san lấp, lấn ra ao công do UBND xã Liên Hồng quản lý về phía Đông thửa đất sau ngày 15/10/1993 và trước ngày 01/7/2004 (có: 128,0m2 sử dụng làm đất ở đã xây dựng công trình, 6,8m2 sử dụng làm đất trồng CLN). 

+ 195,8m2 là do gia đình tự san lấp, lấn ra ao công do UBND xã Liên Hồng quản lý về phía Đông thửa đất sau ngày 01/7/2004 và trước ngày 01/7/2014
2. Hành vi, thời điểm và nội dung vi phạm pháp luật đất đai: Lấn đất nông nghiệp (không phải là đất trồng lúa, đất rừng đặc dụng, đất rừng phòng hộ, đất rừng sản xuất) thuộc địa giới hành chính của phường, cụ thể: san lấp, lấn 330,6m2 đất nông nghiệp (đất nuôi trồng thuỷ sản) do UBND phường Thạch Khôi quản lý để sử dụng vào mục đích đất ở và đất trồng cây lâu năm, tại thửa đất số 398 tờ bản đồ số 128 thuộc tổ dân phố Tâng Thượng, phường Thạch Khôi, thành phố Hải Phòng. Trong 330,6m2 có: 128,0m2 sử dụng làm đất ở (đã xây dựng công trình phục vụ sinh hoạt gia đình); 202,6m2 sử dụng làm đất trồng CLN; Hoàn thành san lấp, lấn năm 2010.
3. Xử phạt vi phạm hành chính và buộc khắc phục hậu quả:

- Xử phạt vi phạm hành chính: Quy định tại khoản 6 Điều 13 Nghị định số 123/2024/NĐ-CP ngày 04/10/2024 của Chính phủ quy định về xử phạt hành chính trong lĩnh vực đất đai, mức xử phạt từ 10.000.000 đồng đến 20.000.000 đồng (hành vi lấn đất thuộc địa giới hành chính của phường thì mức xử phạt bằng 02 lần mức xử phạt đối với loại đất tương ứng quy định tại điểm b khoản 2 Điều 13 Nghị định số 123/2024/NĐ-CP ngày 04/10/2024 của Chính phủ quy định về xử phạt hành chính trong lĩnh vực đất đai).

- Biện pháp khắc phục hậu quả: Quy định tại khoản 8 Điều 13 Nghị định số 123/2024/NĐ-CP ngày 04/10/2024 của Chính phủ quy định về xử phạt hành chính trong lĩnh vực đất đai, gồm: 

+ Buộc đăng ký đất đai, cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất lần đầu theo quy định của pháp luật.
+ Buộc nộp lại số lợi bất hợp pháp có được do thực hiện hành vi vi phạm: Quy định tại điểm b khoản 2 Điều 13 Nghị định số 123/2024/NĐ-CP ngày 04/10/2024 của Chính phủ quy định về xử phạt hành chính trong lĩnh vực đất đai, số tiền là: 224.518.000,0 đồng (Bằng chữ: Hai trăm hai bốn triệu, năm trăm mười tám nghìn đồng).
4. Thẩm quyền xử phạt vi phạm hành chính:
Căn cứ Điều 38 Luật xử lý vi phạm hành chính (được sửa đổi, bổ sung theo năm 2020 và năm 2025); Khoản 1 Điều 5 Nghị định số 189/2025/NĐ-CP ngày 01/7/2025 của Chính phủ quy định chi tiết Luật xử lý vi phạm hành chính về thẩm quyền xử lý vi phạm hành chính thì hành vi vi phạm nêu trên của ông Lê Xuân Giảm thuộc thẩm quyền xử phạt của Chủ tịch UBND phường Thạch Khôi.
Kính trình Chủ tịch UBND phường Thạch Khôi xem xét, quyết định./.
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