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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Poc lap - Tw do - Hanh phiic
Sé: 2403 /QD-UBND Hdi Phong, ngayOl4thang 6 nam 2026
QUYET PINH

V@ viéc chip thuén chii trurong dau tw dong thoi giao chii dau tur
thwe hién Dy 4an dau tw xAy dung Khu nha & xa hoi
thudéc Khu do thi Phi Quy (Goldenland), giai doan 1

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

Cén cir Ludt Té chike chinh quyén dia phwong ngay 16 thang 6 nim 2025,

Can cw Lugt Nha o ngay 27 thang 11 nam 2023;

Cin cir Ludt Sia doi, bé sung mot sé6 diéu cua Ludt Pdt dai s6
31/2024/QH15, Ludt Nha & s6 27/2023/QH1S, Ludt Kinh doanh bt déng sdn so
29/2023/QH15, Ludt Cdc t6 chirc tin dung sé 32/2024/QHIS ngdy 29 thding 6
nam 2024;

Cdan cir Nghi quyét s6 201/2025/QHIS ngay 29 thing 5 ndm 2025 ciia
Quéc héi vé thi diém mét sé co ché, chinh sach dic thi phat trién nha & xd hoi;

Cdan cir Nghi dinh s6 95/2024/NP-CP ngay 24 thing 7 nam 2024 cia
Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu ciia Ludt Nha o;

Cdan cit Nghi dinh s6 100/2024/NP-CP ngay 26 thing 7 ndm 2024 cia
Chinh phii quy dinh chi tiét mét sé diéu cia Ludt Nha & vé phdt trién va qudn Iy
nha o xa hoi;

Cdn cit Nghi dinh s6 192/2025/NP-CP ngay 01 thang 7 ndm 2025 cia
Chinh phii quy dinh chi tiét mét sé diéu va bién phdp thi hanh Nghi quyét sé
201/2025/QH15 ngay 29 thang 5 nam 2025 cia Quéc hji vé thi diém mét s6 co
ché, chinh sach ddc thi phdt trién nha 6 xa héi,

Cdn cir Nghi dinh s6 261/2025/ND-CP ngay 10 thang 10 ndm 2025 ciia
Chinh phil sira d6i, bé sung mot s6 diéu cua Nghi dinh s6 100/2024/NP-CP
ngdy 26 thang 7 nam 2024 ciia Chinh phit quy dinh chi tiét mét s6 diéu ciia Ludt
nhd & vé phdt trién va quan 1y nha & xd héi va Nghi dinh sé 192/2025/ND-CP
ngay 01 thang 7 ndm 2025 cia Chinh phii quy dinh chi tiét mét s6 diéu va bién
phép thi hanh Nghi quyét sé6 201/2025/QHI15 ngay 29 thang 5 ndm 2025 cia
Quo”'c héi thi diém vé mot 56 co ché, chinh sdch dic thi phét trién nha ¢ xd héi;
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Cén cir Nghi quyét sé 36/2024/NQ-HPND ngay 11 thing 12 nam 2024
ciia Hoi dong nhdn dan tinh Hai Dwong (cii) quy dinh co ché hé tro thuc hién
du an déu tw xdy dung nha o xa hoi trén dia ban tinh Hai Duong dén nam 2030;

Cén cir Quyét dinh s6 2034/QP-UBND ngay 17 théng 6 ndm 2025 cia Uy
ban nhan dan tinh Hdi Duong (cii) phé duyét Quy hoach phan khu 4B (phdn khu
khu vuc phwong Tan Hung) thanh phé Hadi Duong;

Can cit ¥ kién cia Thuwong truc Thanh iy tai Cong van 56 2410-CVTU
ngay 08 thang 5 nam 2026;

Theo dé nghi cia S¢ Xdy dung tai To trinh s6 58/TTr-SXD ngay 28 thang
01 nam 2026, Béo cdo sé 22/BC-SXD ngay 28 thang 01 nam 2026 va Cong van
56 2159/SXD-QLN ngay 03 thang 3 nim 2026.

QUYET PINH:

Pidu 1. Chép thuin chi truong dAu tu ddng thoi giao cha dau tu thuce hién
Du 4n dau tu xay dung Khu nha & xa hoi thugc Khu d6 thi Phu Quy (Goldenland),
giai doan 1 véi cac ndi dung nhu sau:

1. Tén du 4n: Du 4n dau tu xay dung Khu nha & xa hoi thuoc Khu d6 thi
Phi Quy (Goldenland), giai doan 1.

2. Thong tin vé Chi dau tu thuc hi¢n du 4n:

- Cong ty c6 phan dau tu phat trién bat dong san Nam Do; Ma s6 doanh
nghiép: 0801452022 do S& Tai chinh thanh phd Hai Phong cép lan dau ngay
09/6/2025, thay ddi 1an thi 02 ngay 16/12/2025.

- Dia chi giao dich: Poi 11, thén Kim Loi, phuong Bac An Phy, thinh
phd Hai Phong.

3. Pia diém, vi tri thue hién dw 4n: Phuong Thach Khoi, thanh phd
Hai Phong.

4. Dién tich dat thuwc hién dy An: 32.989,8m?, tai céc 16 dat & NOXH-01,
NOXH-02, NOXH-03, twong ng véi cac 16 dat 4B2-OXH-01, 4B2-OXH-02 va
4B2-0XH-03 thudc Quy hoach phan khu 4B (phdn khu khu vuc phuong Tan
Hung) ty 1& 1/2000 duoc Uy ban nhan dén tinh Hai Duong (cii) phé duyét tai
Quyét dinh s6 2034/QD-UBND ngay 17/6/2025.



5. Muc tiéu du an:

X4y dung khu nha & xa hoi nhdm phat trién qu§ nha & x4 hoi cta thanh
phé Hai Phong; d4p tmg nhu cdu vé chd & cho can bo, cong nhan vién, nguoi lao
dong tai cac khu cong nghiép, nguoi thu nhép thép va cac ddi twong chinh séch
x4 hoi theo quy dinh phép luét.

Hoan thién hé théng ha ting k¥ thuat, ha tAng x4 hoi voi cac chi tiéu phu
hop quy dinh vé phat trién va quén Iy nha & xa hoi; dong thoi bao dam két ndi vé
kién tric, canh quan, ha tﬁng k¥ thuat véi khu vuc 1an cén, gop phén nang cao
chét luong séng, 6n dinh an sinh x3 hoi va phat trién d6 thi bén viing.

6. Quy mo du an:

Piu tr xay dung khoang 2.212 cin nha & x hoi, khoang 761 cin nha ¢
thuong mai, cu thé:

6.1. Tai 16 d4t ky hiéu NOXH-01: Dién tich d4t 10.463,19m?, trong d6
dién tich dat xay dung cong trinh khoang 3.354,54m? (gdm 03 toa chung cu nha
& x4 hoi cao 21 tAng ndi va 01 ting hdm) va dién tich dat ha ting k¥ thuat ngoai
toa nha 7.108,65m?. Téng dién tich san x4y dung khoang 78.380,80m?, trong do:
dién tich san ndi khoang 70.096,68m?, dién tich san him khoang 8.284,12m>;
quy md khoang 993 can;

6.2. Tai 16 dit ky hiéu NOXH-02: Dién tich 13.791,05m?, trong dé:

- Dién tich d4t nha & xa hoi 9.925,70m? gom dién tich dat xdy dung cong
trinh khoang 3.273,3m? (gém 02 toa chung cu nha & xa hoi cao 21 tang, 01 tﬁng
ham; 01 nha sinh hoat cong ddng) va dién tich dit ha tdng k¥ thuat ngoai toa nha
6.652,4m?. Tong dién tich san xay dung khoang 61.235,67m? trong d6: dién
tich san ndi khoang 54.554,97m? dién tich san hdm khoang 6.680,7m?; Tdng s6
can ho khoang 777 can;

- Dién tich d4t nha & throng mai 3.865,35m? gé)m dién tich dat xay dung
cong trinh 1.468,12m? (01 toa chung cu cao 21 tang, 02 ting ham) va dién tich
dAt ha tAng k§ thuat ngoai toa nha 2.397,24m? Tong dién tich san xdy dung
khoang 36.988,97m?, trong do: dién tich san ndi khoang 30.502,41m?, dién tich
san hdm khoang 6.486,56m?; Tong so cin ho khoang 432 cin.

6.3. Tai 16 dat ky hiéu NOXH-03: Dién tich 8.735,56m?, trong do:

- Dién tich d4t nha & x4 hoi 6.007,58m? gdm dién tich dit xdy dung cong
trinh khoang 1.867,28m?> (gdm 01 toa chung cu nha & xa hdi cao 21 tang, 01
téng ham; 01 nha sinh hoat céng déng) va dién tich d4t ha tr?mg ky thuat ngoai
tod nha 4.140,28m?. Téng dién tich san xay dung khoang 34.448,89m’, trong do:
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dién tich san ndi khoang 30.901,57m> dién tich san him khoang 3.547,32m?;
Téng sb can ho khoang 442 cin;

- Dién tich dit nha ¢ thwong mai 2.727,98m? gom dién tich dat xdy dung
cong trinh 1.118,18m? (01 tda chung cu cao 21 tang, 02 tdng him) va dién tich
dAt ha tAng k¥ thuat ngoai tod nha 1.609,80m?. Téng dién tich san xdy dung
khoang 27.927,81m?, trong d6: dién tich san ndi khoang 23.358,87m>, dién tich
san hdm khoang 4.568,94m>; Téng sb cin ho khoang 329 cin.

(Ouy mé dau tu xdy dung cdc céng trinh duoc xdc dinh tai budc diéu
chinh cuc bo Quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 va Bdo cao nghién cuu kha thi dau
tw xdy dung cong trinh, dam bdo tudn thu theo quy hoach phdn khu va cac quy
chudn, tiéu chuan hién hanh).

7. So b phwong an quan ly: Chu d4u tu thue hién viéc quan 1y van hanh,
kinh doanh, khai thic tudn thu theo cac quy dinh cua phép luét veé dau tu, dat
dai, nha &, bat dong san, xay dung va cac quy dinh phép ludt khac co li€n quan.

8. So' b téng vén dau tw du 4n: 3.479.000.000.000 dong (Bang chit: Ba
nghin bon tram bay muoi chin ty dong).

9. Nguon von dau tu:

- Vén chi s6 hitu cia Cong ty cb phan dau tu phét trién bt dong san Nam
P6: 695.800.000.000 ddng (chiém ty 1¢ 20% tong von dau tw);

- Vén vay va huy déng hop phép khac: 2.783.200.000.000 dong (chiém ty
1é 80% tong von dau tw).

10. Tién d9 thue hién du 4n:

" Hoan thanh dau tu xay dung céc cong trinh cua dy an trong thoi han 48
théang ké tir ngay dugc co quan nha nude o thdm quyén ban giao d4t cho Chu
dau tu thuc hién dy 4n, cu thé:

- Thuc hién thi tuc ban giao dat: 01 thang (thdng 6/2026);

- Thuc hién cong tac chudn bi dau tu, cip gidy phép xay dung: 05 thing
(d@én thang 11/2026);

- T chirc thi cong va hoan thanh cong trinh xay dung: 42 thang (dén
thang 04/2030).

11. Thoi han hoat dong cua dw 4n: , }

50 nam, ké tir ngay Chu dau tu duoc quyét dinh giao dt, quyét dinh cho
thué d4t, quyét dinh chuyén muc dich s dung dat.
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12. Hinh thirc giao dt, cho thué dat:
- - Hinh thtc giao dét, cho thué dat, thoi han giao d4t thuc hién theo quy
dinh cua phép luat vé dat dai.
- Chi du tu dy 4n du tu xdy dung nha & x4 hoi duoc mién tién st dung
dét, tién thué dat dbi véi toan bd dién tich d4t nha & x3 hoi ctia du 4n; chu dau tu

khong pha1 thuc hién thu tuc xac dinh gid dat, tinh tién sir dung dAt, tién thué dat
duoc mién va khong phai thuc hién thu tuc d& nghi mién tién st dung dét, tién

thué dat.

13. U dii, hd trg diu tu va diéu ki¢n 4p dung:

Chu dau tu duoc huéng cac chinh sach vu dai, hd trg theo quy dinh tai:
Luat Nha & nim 2023; Nghi quyét s6 201/2025/QH15 ctia Qudc hoi; chc Nghi
dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024, s6 192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025,
s6 261/2025/ND-CP ngay 10/10/2025 cta Chinh phu va cic quy dinh khac co
lién quan.

Pidu 2. To chirc thyc hi¢n

1. Sé Xay dung:

- Chiu trach nhiém vé ndi dung bao cdo tham dinh chép thun chi trvong
dau tu déng thoi giao chu dau tu thuc hién Dy 4n;

- Hudng dan, do6n dbc, kiém tra, giam sat Chu dau tu trong qua trinh dau
tu xdy dung du 4n; thuc hién quan Iy nha nude vé quy hoach, xay dung, nha ¢,

kinh doanh bat dong san tai du 4n theo dung quy dinh;

- Chu tri, phdi hop v6i céc co quan, don vi lién quan giam sat Chu dau tur
trong viéc:

+ Xét duyét dbi twong mua, thué, thué mua theo diing quy dinh phap luat,
bao dam muc tiéu vé phat trién nha & xa hoi cia thanh phé;

+ Kiém so4t gia ban nha & xa hdi va gia dich vu theo quy dinh.

2. S& Nong nghiép va Moi truong:

- Cht tri, phdi hop v6i Uy ban nhan dén phuong Thach Khéi, Lién danh
Cong ty TNHH Tap doan Quang Glap va Cong ty TNHH Dtic Duong va cac
don vi ¢6 lién quan tham muru, dé xuét Uy ban nhan dan thanh phé giao dat cho

Chu dAu tu thuc hién Du 4n theo dung quy dinh phép luét; dong thoi tham muu
ra soat nghia vu tai chinh khac cia Chu d4u tu theo quy dinh cua phép ludt vé dat

dai (néu cd);
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- Huéng din Cht dAu tu hoan thién thu tuc vé dat dai, moi truong theo
quy dinh va nhiém vu quéan ly nha nude vé dat dai, moi truong tai du 4n theo
dung quy dinh.

3. Cac s, nganh va don vi lién quan:

- Thuc hién chirc nang quan ly nha nudc vé linh vuc duoc phan cong theo
quy dinh. Huéng din, kiém tra, giam s4t va hd trg Cht ddu tu trién khai thyc
hién du an theo quy dinh phdp luét.

- Phéi hop ra soat, xac dinh c4c nghia vu tai chinh bd sung lién quan dén
chi phi bdi thuong, hd tro, gidi phong mit bang, san 1ip mit bang do Nha nuée
d3 thuc hién (néu c6) theo quy dinh phép lut va quyét dinh cia co quan nha
nude co thim quyén.

4. Uy ban nhan dan phwong Thach Khoi:

- Thuc hién chirc nang quan 1y nha nuéc tai dia phuong dbi voi du an theo
quy dinh. Lay v kién tham gia ctia c4c co quan, don vi lién quan trong qua trinh
thAm dinh, phé duyét Piéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét xay dung Khu db6 thi
Phti Quy (Goldenland), thanh ph6 Hai Duong, ty 1& 1/500 theo quy dinh;

- Phdi hop véi céc co quan lién quan dé kiém tra, gidm sat Chi dau tu
thue hién du 4n dung phép ludt; kip thoi bao cdo, dé xuét xir Iy ddi véi céc vi
pham ctia Chu dau tu (néu cd).

5. Cong ty cb phan diu ti phat trién bit dong sin Nam Do:

- Chiu trach nhiém trudc phap luat vé tinh chinh xéc, trung thuc cia toan
bd hd so dé nghi giao chi d4u tu, bao gém céc thong tin, tai liéu lién quan dén
nang luc tai chinh, nang luc phap ly va céc diéu kién khéc cta doanh nghiép.
Truong hop cd“quan cé_fth\ém quyén phat hién c6 d4u hiéu 1am gia hd so, tai liéu,
hodc cung cﬁ,;{théng tlléxsai‘ léch vé nang luc tai chinh, phdp 1y ctia doanh nghiép
thi quyét dln}x'glao\dfﬁdéu tu s& bi thu hoi theo quy dinh cta phép luat;

- Trié_n khéu(thu:c Hién Dy 4n theo ding cac ndi dung trong Quyét dinh
chép thuan chu fruong’dAu tu ddng thoi giao chu dau tu dy 4n, dam béo tuan thu
quy dinh phap luét vé dau tu, quy hoach, nha o, dét dai, xay dung, kinh doanh
bét d6ng san, moi trudng, phong chay chita chay, thué va cac quy dinh phép luat
c6 lién quan;

- Thuc hién cac nghia vu tai chinh d6i v6i Du an theo quy dinh phép luat;
chip hanh viéc ra soat va thyc hién diy di nghia vu tai chinh b6 sung lién quan
dén chi phi bdi thuong, hd tro, giai phong mat béang, san lip mit bang do Nha
nuéc di thue hién (néu cb) theo quyét dinh ctia co quan nha nudc co thdm quyén;
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- Tép trung ngudn luc dé dau tu xdy dung hoan thanh toan bd du an theo
tién d6 dugc chép thuén; chiu sy kiém tra, giam sat ciia cac co quan nha nu6e c6
thdm quyén;

- Thue hién quy trinh, thi tuc xdc dinh, cong b gia ban, gi4 thué, gia thué
mua va mua ban nha & x3 hdi tai du 4n ddm bao tudn thi quy dinh phép ludt,
khach quan, cong khai, minh bach, khong dé xay ra khiéu kién;

- Dinh ky hang thang, hang quy, hing ndm béo cdo tinh hinh trién khai
thuc hién du an dén So Xay dung va céc co quan co lién quan theo quy dinh.
Trong qué trinh trién khai, néu phét sinh kho6 khan, vuéng mac, Cht dau tu kip
thoi béo cdo bang vin ban dén co quan quéan ly nha nude ¢ thim quyén dé duoc
xem xét, huéng dan va gidi quyét, bdo dam tién d6 va hiéu qua déu tu cta du 4n;

- Thuc hién cac ndi dung da cam két tai Van ban sb 2412/2025/DT ngay
23/12/2025.

Pi¢u 3. Picu khoan thi hanh

1. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc ké tlr ngay ky ban hanh.

2. Chanh Vin phong Uy ban nhan dén thanh phé; Giam doc cac So: Xay
dung, Tai chinh, Nong nghiép va Moi trudng; Uy ban nhan dan phudng Thach
Khoi; Cong ty co phan déu tu phat trién bat dong san Nam D6, Lién danh Cong
ty TNHH Tép doan Quang Giap va Cong ty TNHH Dirc Duong va Thu trudng
cac co quan lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.
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- Chu tich, cac PCT UBND thanh pho KT: CHI{ TICH

- CVP, c4c PCVP UBND thanh phd; HO CHU TICH
- Céc phong: XD&CT, TC, NN&MT, NV&KTGS; )

- Céng Thong tin dién tir TP;

- CV: B.T.Thanh, N.V.Cuong;

- Luu: VT, N.V.Tho.
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