UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

PHUONG THACH KHOI Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic
S6:1168 /QP-UBND Thach Khéi, ngay 27  thang 5 nam 2026
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Nhiém vu Quy hoach chi tiét ty 18 1/500
Khu d6 thi méi va San gon Lién Hong.

UY BAN NHAN DAN PHUONG THACH KHOI

Can cit Ludt Té chire chinh quyén dia phwong so 72/2025/0HI15 ngay
16/6/2025;

Ludt Quy hoach dé thi va néng thén sé 47/2024/OH15 ngay 26/11/2024;
Ludt s6 144/2025/QH15 ngay 11/12/2025 Sira doi bé sung mét s6 diéu ciia Ludt
Quy hoach do thi va nong thon,

Can cir Ludt Xdy dung s6 50/2014/QH13 da dwoc sira doi, bo sung mét so
diéu theo Ludt so 03/2016/QHI4, Ludt sé 35/2018/0HI4, Ludt s
40/2019/QH14 va Ludt s6 62/2020/QH14;

Nghi dinh sé 22/2025/NP-CP ngay 11/02/2025 ciia Chinh phii vé Sira doi,
bé sung mét so diéu ciia Nghi dinh s6 37/2019/ND-CP ngay 07/5/2019 quy dinh
chi tiét mét sé diéu cia Ludt Quy hoach di dwoc sita doi, bé sung mét sé diéu
theo Nghi dinh sé 58/2023/ND-CP ngay 12/8/2023 ciia Chinh Phii;

Nghi dinh sé 178/2025/NP-CP ngay 01/7/2025 ciia Chinh phii vé viéc quy
dinh chi tiét mét s6 diéu cua Ludt Quy hoach do thi va nong thon, Nghi dinh sO
34/2026/NP-CP ngay 22/01/2026 cia Chinh phii vé sira déi, bé sung mét sé
diéu ciia Nghi dinh sé6 178/2025/NP-CP ngay 01 thdng 7 nam 2025 cia Chinh
phii quy dinh chi tiét mot sé diéu ciia Ludt Quy hoach dé thi va néng thon;

Can cir Théng tw s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/06/2025 ciia B6 Xay dung
Quy dinh chi tiét mét sé diéu cia Ludt quy hoach dé thi va néng thén; Thong tw
s6 43/2025/TT-BXD ngay 09/12/2025 ciia B Xay dwng Sira doi, b6 sung mot sé
diéu ciia Théng tw sé 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ciia BY trudng Bo Xay
dung quy dinh chi tiét mot s6 diéu cuia Ludt Quy hoach do thi va nong thon,

Can cir Quyét dinh s6 339/0D-TTg ngay 03/4/2023 cia Thii twéng Chinh
phii vé viéc phé duyét Piéu chinh Quy hoach chung thanh phé Hdi Dwong dén
nam 2040;


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Xay-dung-Do-thi/Nghi-dinh-178-2025-ND-CP-huong-dan-Luat-Quy-hoach-do-thi-va-nong-thon-641752.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Xay-dung-Do-thi/Luat-Quy-hoach-do-thi-va-nong-thon-2024-so-47-2024-QH15-583645.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Xay-dung-Do-thi/Thong-tu-16-2025-TT-BXD-huong-dan-Luat-Quy-hoach-do-thi-va-nong-thon-663508.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Xay-dung-Do-thi/Luat-Quy-hoach-do-thi-va-nong-thon-2024-so-47-2024-QH15-583645.aspx
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Can cit Quyét dinh s6 856/QD-UBND ngay 09/4/2024 ciia UBND tinh
Hai Duong vé viéc phé duyét Quy hoach phén khu 3A (phdn khu Khu viee Lién
Hoéng) thanh phé Hai Duong, ty 1é 1/2000

Can cir Quyét dinh s6 3832/0P-UBND ngay 22/9/2025 ciia UBND thanh
pho”' Hai Phong vé viéc phé duyét két qua lya chon nha dau tw thue hién Dw dn
dau tw xdy dung Khu dé thi méi va san gén Lién Hong, xa Lién Hong, thanh pho
Hai Duong, tinh Hai Duong,

Can cit Quyét dinh so 1141/QD-UBND ngay 18/04/2025 ciia UBND tinh
Hai Duong vé quyét dinh chdp thudn chii trieong dau tuw Dy dn Khu dé thi méi
Vva san gén Lién Hong, xd Lién Hong, thanh phé Hai Dwong, tinh Hai Dwong va
phé duyét bang theo doi tien do thuc hién cdc hoat dong chon lyc nha dau tw;

Xét dé nghi ciia phong Kinh té, Ha tang va Dé thi phwong Thach Khéi tai
To trinh s6 239/TTr-KTHTDT ngay 27 thang 5 nam 2026.

QUYET PINH

Piéu 1. Phé duyét Nhiém vu Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu do6 thi
m&i va San gon Lién Hong voi ndi dung chinh nhu sau:

1. Tén @6 an: Quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Khu d6 thi méi va San gon
Lién Hong.

2. Co quan t6 chire 1ap Nhiém vu Quy hoach: Lién danh Thai Son —
Hoang Hiép.

3. Vi tri, quy mo quy hoach:

Khu vuc nghién ctru lap quy hoach c6 vi tri nam tai phia Tdy Bic phuong
Thach Khoi, thanh phd Hai Phong (trudc ddy 1a xa Lién Hong, thanh phd Hai
Duong, tinh Hai Duong). Cé gi6i han cu thé nhu sau:

+ Phia Bic giap Song Sit;

+ Phia T4y giap Song Sat va xa Yét Kiéu;

+ Phia Pong giap song Sit va té dan phd Thanh Xa;

+ Phia Nam giap t6 dan phd Pong Lai, t6 dan phd Qua Bo.

- Dién tich khu dat quy hoach khoang: 126.01ha.

- Quy md dan sb du kién: khoang 2500 ngudi (468 Lo dat lién ké, 66 16
dat biét thu va 01 chung cu cao tang).

4. Muc tiéu lap Quy hoach:

- Cap nhap kip thoi muc ti€u phat trién kinh té - x4 hoi cta khu vuc phia
Tay Bac phuong Thach Khoi va dinh hudng chi tiéu ha tang k¥ thuat, sir dung
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dt theo nhiém vu va Pd an Quy hoach phan khu 3A (phan khu khu vuc Lién
Hong) thanh phd Hai Duong ty 1& 1/2000.

Khai thac, st dung c6 hiéu qua quy dat va hé thong co so ha ting da co.
Tan dung céc loi thé vé giao thong, canh quan va quy dat xay dung dé hinh
thanh céc khu vyc chirc nang cu thé vé ha tﬁng xa hoi, cong vién cay xanh, nha ¢
va cac khu thuong mai dich vu. Huéng t61 hinh thanh khu d6 thi ¢6 ha tﬁng ky
thuat va canh quan moi truong déng bo, dam bao phat trién bén virng.

Lam co s& phap 1y cho viée 1ap cac du an dau tu va quan 1y xdy dung do
thi theo quy hoach.

5. Tinh chat khu vue Quy hoach: La khu vuc d6 thi méi véi cac chirc
nang phat trién dich vu nha &, cac tién ich d6 thi va xay dung khu thé thao (san
golf, cau lac b0 thé thao, cac co so thé thao,.. .) gén v6i khai thac tiém nang, loi
thé vé canh quan sinh thai song Sat.

6. Nhiém vu ctia d6 an Quy hoach:

- Khao sat, do dac hién trang khu vuc lam co s& 1ap quy hoach. Panh gia
kho khin, vuéng méc trong viéc trién khai cac quy hoach d6 thi da dugc phé
duyét, cac diéu kién ty nhién, hién trang dan s6, str dung dét, kién tric canh
quan, ha tAng x3 hoi va hién trang hé théng ha tang k¥ thuat khu vuc quy hoach.
Panh gia hién trang cac chuong trinh, du 4n dau tu phat trién dang duoc trién
khai. X4c dinh cac van dé co ban can giai quyét.

- Ra soat, ké thira cac quy hoach d6 thi (bao gém ca diéu chinh), dy an
dau tu di dugc co quan c6 tham quyén lap, phé duyét, chap thuan.

- Xac dinh cac yéu cau, dinh hudng chinh tai Quy hoach phan khu 3A
(phan khu khu vuc Lién Hong) thanh phd Hai Duong ty 1& 1/2000 di duoc phé
duyét va cac quy dinh quan 1y duoc ban hanh dbi voi khu vuc quy hoach. Lua
chon chi tiéu, x4c dinh nhu cau vé dét dai, ha ting xa hoi va ha tang k¥ thuat.

- Quy hoach st dung dat: xac dinh vi tri, quy mo, cAu tric cac don vi 6,
cong trinh ha ting khu vuc quy hoach; xac dinh theo timg 6 phd vé dién tich,
dan s, chi tiéu sir dung dat ddi vai tung khu chirc nang (mat d¢ xay dung, hé $6
sir dung dat, ting cao cong trinh; khoang Iui chi gii xay dung cong trinh (phan
ndi, phan ngam) déi voi cac truc dudng); vi tri, quy mo cac cong trinh ngdm
(néu co).

- Xé4c dinh nguyén tic, yéu cau giai phap to chirc khong gian, kién tric,

canh quan, sir dung dat va ha tang xa hoi, ha tang k¥ thuat ddi véi ting khu chirc
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nang, truc duong chinh, khong gian md, khu vuc diém nhén, khu trung tdm
trong khu quy hoach; nghién ctru thiét ké d6 thi theo quy dinh phu hop dinh
hudng phat trién d6 thi.

- Quy hoach h¢ théng cong trinh ha tang k¥ thuat: San nén, giao thong, cip
dién, cép nudc, thoat nudc, thong tin lién lac, vé€ sinh moi truong... thuc hién theo
quy dinh, dam béo chi tiéu va khép ndi véi hé thong chung cta khu vue.

- Bé xuit cac giai phap bao vé méi trudng.

- Dy kién céc du 4n wu tién dau tu.

- Bé xuat Quy dinh quan 1y theo d6 an quy hoach phéan khu.

Trinh tu thuc hién, noi dung, quy cach ho so va cdc noi dung cu thé khdc
theo quy dinh ciia Théong tw s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/06/2025 ciia B Xay
dung va cdac quy dinh hién hanh.

7. Cac chi tiéu co ban:

- Céc chi tiéu quy hoach vé sir dung dat phu hop theo Quy chuan, tiéu
chuan quy hoach xay dung, Piéu chinh quy hoach chung thanh phd Hai Duong
dén nam 2040 va Quy hoach phan khu 3A (phan khu khu vuc Lién Hong) thanh
phé Hai Duong ty 1& 1/2000.

- Céc chi tiéu quy hoach vé ha tang x4 hoi, ha tang k¥ thuat phu hop theo
Quy chuan qudc gia vé quy hoach xay dung QCXDVN:01/2021/BXD va céc
quy dinh hi€n hanh.

8. Cac ban vé quy hoach, noi dung can thé hién:

a) Ban vé:
STT Tén san pham Ty Ié

A | PHAN BAN VE

1 | So dd vj tri va gigi han khu dat Ty lé thich hop
Ban d6 hién trang str dung dat va kién trac, canh quan va

2 , ke A 1/500
danh gia dat xay dung

3 Cac ban do hién trang hé thong cong trinh ha tang ky thuat 1/500
va bao vé moi truong

4 | Ban d6 sir dung dat quy hoach 1/500

5 | So do to chie khéng gian, kién tric, canh quan 1/500
Ban d6 quy hoach hé thong cong trinh giao thong va chi
gidi dudng do, chi gidi xay dung; vi tri, quy mo bén, bai

6 x A A aAe A s A 1/500
do xe (trén cao, trén mat dat va ngam) va hanh lang bao vé
cac tuyén ha tang ky thuat dén cip duong noi bo
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Cac ban do quy hoach hé thong cdng tinh ha tang k¥ thuét
theo tirng chuyén nganh (Chuan bi ky thuat, cip nuéc, cap

7 | nang luong va chiéu sang, thoat nudc thai va xu ly chat 1/500
thai rin, ha tang vién théng thu dong va cong trinh ha tang
ky thuat khac

8 | Ban do tong hop duong day, duong 6ng ky thuat 1/500

Ban v& xac dinh cac khu vuc xay dung cong trinh ngam
(néu co)

Ty 1€ thich hop

10 | CAc ban vé thiét ké do thi

Ty 1€ thich hop

(Bdn do khao sdt dia hinh, hién trang phuc vu ldp quy hoach va cdc ban

vé quy hoach phdi thé hién theo hé toa dé quéc gia VN2000).
b) Van ban:
- To trinh, thuyét minh, phu luc, bao cdo...

- Vin ban phap ly co lién quan kem theo.

- Dy thao Quyét dinh, Quy dinh quan Iy theo d6 4n quy hoach.

c) Yéu cau vé ho so:

- Ban d6 minh hoa trong thuyét minh dugc thu nho theo khd A3, in mau.

- Ban dd dung bao céo tham dinh, phé duyét, in mau.

- H6 so trinh duyét lap thanh 07 bd in mau theo ty 18, kém theo 07 bo ho

so mau in khd A0 (chu ddu tu, cic co quan tham dinh quan 1y), dia CD (hodc

USB) ghi toan by ndi dung ban vé va cac van ban li€n quan.

- Ho so quy hoach dugc lap theo thong tin dia 1y (GIS) dé cap nhat vao

Co sé dit lidu quy hoach cta thanh phd Hai Phong.

Thanh phan hd so va ndi dung d6 an thuc hién theo Thong tu sb

16/2025/TT-BXD ngay 30/06/2025 cua Bo Xay dung.

9. T chirc thyuc hién:

- Co quan phé duyét Quy hoach: UBND phuong Thach Khoi.
- Co quan tham dinh Quy hoach: phong Kinh té, Ha tﬁng va b6 thi.

- Co quan tb chirc 1ap Quy hoach: Lién danh Thai Son — Hoang Hiép.

- Pon vi tu van lap Quy hoach: Vién Quy hoach va kién trac dé thi.

- Thoi gian t6 chirc 13p quy hoach: khéng qua 6 thang tir ngay Nhiém vu Quy
hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu d6 thi méi va San gon Lién Hong duoc phé duyét.
(Chi tiét néi dung hé so Nhiém vu thiét ké kém theo)

Piéu 2. Quyét dinh nay co hiéu luc ké tir ngay ky.




Chanh Van phong HDND&UBND phuong; Trudng cac phong: Kinh
té, Ha tﬁng va Do thi, Van Hoa — X3 ho1; Lién danh Thai Son — Hoang Hiép;
va Thu trudng co quan, don vi lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét

dinh nay./.

Noi nhin: \, TM. UY BAN NHAN DAN
- TT béang uy phuong (dé b/c); CHU TICH

- UBND phuong; = :

- CT, cac PCT phuong;

- Nhu diéu 2;
-Luu: VT, KTHTDT.
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