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PAT VAN PE

Theo quy dinh cua Luat Dat dai nam 2024: Gia dat 1a gia tri cua quyén str
dung dat tinh bang tién trén mot don vi dién tich dat. Trong do, gia tri quyén sir
dung dat 1 gia tri bang tién caa quyén sir dung dat d6i voi mot dién tich dat, loai
dat tai thoi diém duogc xac dinh véi thoi han sir dung da duogc xéac dinh. Tai diém
e Khoan 1 Piéu 160 Luat D4t dai nim 2024 quy dinh: Gia dét cu thé dugc ap
dung cho truong hop dé tinh tién bdi thuong khi Nha nude thu hoi dat.

Cin ctir Nghi quyét sb 254/2025/QH15 cia Quédc hoi quy dinh mot sb co
ché, chinh sach thédo g& kho khan, vuéng mic trong té chie thi hanh Luat Dat
dai; Nghi quyét s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cua Chinh phua vé viéc quy
dinh chi tiét, huéng dan mot sé diéu caa Nghi quyét sé 254/2025/QH15 cua
Quéc hoi quy dinh mot sé co ché, chinh sach thao g& kho khan, vuéng mac
trong t6 chuc thi hanh Luat Dat dai; Nghi quyét sé6 85/NQ-HPND ngay
11/12/2025 cia HDND thanh phd Hai Phong ban hanh Bang gia dat lan dau trén
dia ban thanh phd Hai Phong; Vian ban sé 2061/SNNMT-KTPGD ngay
02/3/2026 cua S& Nong nghiép va Moéi truong vé viéc quyét dinh gia dat cu thé
theo quy dinh tai nghi quyét s6 sé 254/2025/QH15 cua Québc hdi va Nghi dinh
s6 49/2026/ND-CP cua Chinh phi;

Can cir Thong béao thu hoi dat s6 90/TB-UBND ngay 10/4/2026 cua
UBND phuong Thach Khéi dé thuc hién du an: Pau tu xay dung Khu d6 thi
mé&i Thach Khai, thanh phé Hai Duong (nay 1a thanh phd Hai Phong).

Trén co s& Quyét dinh s6 123/QP-UBND ngay 08/8/2025 cua UBND
thanh phd vé viéc ban hanh dinh muc kinh té - k§ thuat dé lap du toan ngan sach
nha nudc phuc vu cong tac dinh gia dét trén dia ban thanh pho Hai Phong. Phong
Kinh té, Ha ting va D6 thi phuong Thach Khoi xay dung du toan: Xac dinh gia
ddt cu thé dé tinh tién bai thuwong khi Nha nwéc thu hoi dét thuc hién de an:
Dau tw xdy duwng Khu dé thi méi Thach Khoi, thanh phé Hdi Dwong (nay la
thanh phé Hadi Phong).



PHAN |: NOI DUNG NHIEM VU

I. CAN CU PHAP LY THUC HIEN NHIEM VU

- Luat Dau thau sé 22/2023/QH15 dugc sira ddi, bd sung boi Luat sb
57/2025/QH15, Luat sb 90/2025/QH15;

- Luat Dt dai nam 2024;

- Luat stra doi, bd sung mot sé diéu cua Luat Dat dai sb 31/2024/QH15,
Luat Nha ¢ sb 27/2023/QH15, Luat Kinh doanh bat dong san sé 29/2023/QH15
va Luat Céc t6 chuc tin dung sé 32/2024/QH15;

- Luat s6 57/2024/QH15 ngay 29/11/2024 cua Quéc hoi vé sira doi, bd
sung mot sé diéu caa Luat Quy hoach, Luat Pau tu, Luat Pau tu theo phuong
thire ddi tac cong tu va Luat Pau thau;

- Luat sb 90/2025/QH15 ngay 25/6/2025 cua Qudc hoi vé sira ddi, bd
sung mét s6 diéu cua Luat Dau thau, Luat Pau tu theo phuong thire ddi tac cong
tu, Luat Hai quan, Luat Thué gia tri gia ting, Luat Thué xuat khau, thué nhap
khau, Luat Pau tu, Luat Pau tu cong, Luat Quan ly, sir dung tai san cong;

- Nghi quyét s6 1669/NQ-UBTVQH15 ngay 16/6/2025 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi vé viec sap xép cac don vi hanh chinh cap xa cua thanh
phd Hai Phong nam 2025;

- Nghi quyét s6 254/2025/QH15 cua Qudc hoi quy dinh mot sé co ché,
chinh sach thao g& kho khin, vudng mac trong to chic thi hanh Luat Dat dai;

- Nghi dinh sé 214/2025/ND-CP ngay 04/8/2025 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét mot s6 diéu va bién phap thi hanh Luat Dau thau vé lua chon nha thau;

- Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 ciia Chinh phu Quy dinh
vé gia dat;

- Nghi dinh s 88/2024/ND-CP ngay 15/7/2024 cia Chinh phi Quy dinh
vé boi thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat;

- Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctua Chinh Pha Quy dinh
chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat Dat dai;

- Nghi dinh sé 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phii vé phan
dinh tham quyén cua chinh quyén dia phuong 02 cap, phan quyén, phan cap
trong linh vuc dat dai;

- Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 caa Chinh phu vé viéc



Stra d6i, bo sung mot sb diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat
Dt dai;

- Nghi dinh s 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 caa Chinh phu vé viéc
quy dinh chi tiét, huéng dan mot sb diéu cua Nghi quyét sé 254/2025/QH15 cuaa
Quéc hoi quy dinh mét sé co ché, chinh sach thao g& khé khan, vuéng méc
trong t6 chirc thi hanh Luat Dt dai:

- Thong tu sé 136/2017/TT-BTC ngay 22/12/2017 cta Bo Tai Chinh quy
dinh 1ap quan ly, st dung kinh phi chi hoat dong kinh té dbi véi cac nhiém vu
chi vé Tai nguyén moéi truong;

- Thong tu sb 56/2024/TT-BTC ngay 31/7/2024 ctia Bo Tai chinh quy
dinh mirc thu phi khai théc va sir dung tai liéu dat dai tir Hé théng thdng tin quéc
gia vé dat dai;

- Quyét dinh s6 3969/QD-BNNMT ngay 25/9/2025 cua Bo Nong nghiép
va M@i trudng vé viéc cong bd thu tuc hanh chinh noi bo mai ban hanh; sira doi,
bd sung linh vuc dat dai thuoc pham vi chiic nang quan Iy nha nudc caa Bo Nong
nghiép va Mai truong;

- Vin ban sé 2527/QLDD-KTPTQD ngay 17/10/2025 ctia Cuc Quan Iy
dat dai vé viéc huéng dan s dung ngudn vén xac dinh gia dat phuc vu cong tac
thu hoi dat, boi thuong, hd tro, tai dinh cu;

- Nghi quyét s6 85/NQ-HDND ngay 11/12/2025 ctia HDND thanh phd
Hai Phong ban hanh Bang gia dat lan dau trén dia ban thanh pho Hai Phong;

- Quyét dinh s6 123/QD-UBND ngay 08/8/2025 cua UBND thanh phé vé
viéc ban hanh dinh mac kinh té - k§ thuat dé 1ap du toan ngan sach nha nudc
phuc vu cong tac dinh gia dat trén dia ban thanh phd Hai Phong;

- Quyét dinh s6 154/QD-UBND ngay 10/9/2025 cua UBND thanh phé vé
quy dinh mot sé chi tiéu cu thé khi ap dung phuong phap dinh gia dat theo Nghi
dinh s6 71/2024/NB-CP ngay 27/06/2024 ctia Chinh phu trén dia ban thanh phd;

- Quyét dinh sé 689/QD-UBND ngay 25/02/2026 cua UBND thanh phé
Hai Phong vé viéc ay quyén thuc hién mot sé nhiém vu trong linh vuc dat dai
theo quy dinh tai Diéu 14 Nghi dinh 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 ciia
Chinh phu vé viéc quy dinh chi tiét, huéng dan mot sé diéu caa Nghi quyét sb
254/2025/QH15 cua Qudc hoi; ap dung trinh tu, thu tuc hanh chinh vé dat dai va
mot s6 noi dung lién quan trén dia ban thanh phé;



- Van ban s6 2061/SNNMT-KTPGP ngay 02/3/2026 cua So Noéng
nghiép va Moi trudng vé viéc quyét dinh gia dat cy thé theo quy dinh tai nghi
quyét s6 sb 254/2025/QH15 cua Quéc hoi va Nghi dinh sb 49/2026/ND-CP cua
Chinh phu;

- Quyét dinh sb 2483/QD-UBND ngay 20/7/2018 cua UBND tinh Hai
Duong vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung Khu dé thi méi Thach
Khoi, thanh phé Hai Duong ty 1& 1/500;

- Quyét dinh sé 318/QD-UBND ngay 22/01/2020 cua UBND tinh Hai
Duong vé viéc phé duyét két qua lya chon nha dau tu thuc hién Dy an dau tu
xay dung Khu d6 thi mgi Thach Khdi, thanh phb Hai Duong;

- Quyét dinh sé 1893/QD-UBND ngay 29/7/2024 cua UBND tinh Hai
Duong vé viéc phé duyét Biéu chinh quy hoach st dung dat dén nim 2030
thanh phd Hai Duong;

- Quyét dinh sé 437/QD-UBND ngay 25/02/2025 cua UBND tinh Hai
Duong vé viéc phé duyét ké hoach sir dung dat nim 2025 cua thanh phé Hai
Duong; Quyét dinh s 2137/QD-UBND ngay 19/6/2025 cua UBND tinh Hai
Duong vé viéc phé duyét diéu chinh Ké hoach str dung dat ndm 2025 thanh phd
Hai Duong.

- Quyét dinh sé 2034/Qb-UBND ngay 17/6/2025 cua UBND tinh Hai
Duong vé viéc phé duyét Quy hoach phan khu 4B (Phan khu Khu vuc phuong
Tan Hung), thanh phd Hai Duong, ty 1¢ 1/2000;

- Théng béo thu hdi dit sé6 90/TB-UBND ngay 10/4/2026 cua UBND
phuong Thach Khoi dé thyuc hién du an: Pau tu xdy dung Khu d6 thi méi Thach
Khéi, thanh phé Hai Duong (nay 1a thanh phd Hai Phong).

II. KHAI QUAT VE NHIEM VU

1. Muc tiéu caa nhiém vu

Xéc dinh gia dat cy thé dé tinh tién boi thuong khi Nha nudc thu hoi dat
thuc hién du an: Pau tu xay dung Khu d6 thi méi Thach Khoi, thanh pho Hai
Duong (nay 14 thanh phd Hai Phong).

2. Y8u cau caa nhiém vu

- Tai khoan 1 Diéu 158 Luat Dat dai 2024: viéc dinh gia dat phai bao dam
cac nguyén tic sau day:

+ Phuong phép dinh gia dat theo nguyén tac thi truong;

+ Tuan thu dung phuong phap, trinh tu, thu tuc dinh gia dat;

+ Bao dam trung thyc, khach quan, cong khai, minh bach;
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+ Béao dam tinh doc 1ap giita t6 chirc tu van x4c dinh gia dat, Hoi dong
thAm dinh bang gia dat, Hoi déng tham dinh gia dat cu thé va co quan hodac
ngudi cd thdm quyén quyét dinh gia dat;

+ Bao dam hai hoa lg1 ich ciia Nha nudc, ngudi sir dung d4t va nha dau tu;

- Sir dung cac phuong phap dinh gia dat theo quy dinh ctia Nghi dinh s6
71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024; Nghi dinh sé 151/2025/ND-CP ngay
12/6/2025; Nghi dinh sé 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cia Chinh phu va
theo cac quy dinh hién hanh cia Nha nudc co6 lién quan (Svr dung mot hodc ket
hop nhiéu phwong phap dinh gia dat: Phuwong phdp so sanh;, Phwong phdp thu
nhap, Phwong phap thang dw; Phuwong phap hé so diéu chinh gia dat).

3. Thoi diém thuc hién:

Thoi diém dinh gia dat: Thang 04 nam 2026.

4. Mot so thong tin vé du an, thira dat hodc khu dat can dinh gia

* Co quan quyét dinh ddu tw: UBND phuong Thach Khoi.

* Chii dau tw xdc dinh gid dit cu thé: Phong Kinh té, Ha tang va Do thi
phuong Thach Khoi.

* Vé nguon kinh phi thwe hién: Ngan sach cap xi va cac ngudn von hop
phap khac.

* Tinh chdt ciia dw &n: Cong trinh thuoc dién Nha nudc thu hoi dat dé
phét trién Kkinh té - x& hoi vi lgi ich quéc gia, cdng cong theo quy dinh tai khoan
27 biéu 79 Luat Dat dai nam 2024 va co trong Ké hoach st dung dat nim 2025
thanh phd Hai Duong dugc UBND tinh Hai Duong phé duyét tai Quyét dinh s6
437/QDB-UBND ngay 25/02/2025 (trudc sat nhap).

* Hién trang ciia khu dit:

- Vi tri: tai phuong Thach Khoi, TP Hai Phong;

- Can cir Thong bao thu héi dat s6 90/TB-UBND ngay 10/4/2026 cua
UBND phuong Thach Khai dé thuc hién du an: Dau tu xay dung Khu d6 thi
méi Thach Khai, thanh phé Hai Duong (nay la thanh phé Hai Phong). Tong
dién tich thu hdi dat 14 92.976,7 m2. Bao gom:

+ Pat trong IGa (LUC): 53.683,0 m?

+ Pat ¢ do thi (ODT): 1.952,0 m?

+ Pat giao thong (DGT): 17.236,2 m?

+ Pat thuy loi (DTL): 12.744,8 m?

+ Pat nghia trang (NTD): 1.179,0 m?

+ Pat bang hang nam khac (BHK): 1.524,7 m%

+ Pat tréng cay lau nam (CLN): 1.036,0 m2

5



+ Pat nudi trong thuy san (NTS): 3.621,0 m?

- Qua ra soét, tong hop, tong dién tich dat can dinh gia 14 56.816,70 m?,
bao gom:

+ DAt trong l0a: 52.853,0 m?;

+ Dit trong cdy lau nam: 1.036,0 m;

+ Pat nudi trong thay san: 925,0 m2;

+ Pat trong cay hang nam khac: 50,70 m?;

+Pat ¢: 1.952,0 m?;

- Thoi han sir dung: di véi dat & st dung 1au dai, dbi véi dat ndng nghiép
su dung dén ngay 15/10/2063.

- Hién trang khu dat: tai thoi diém xac dinh gia dat cu thé cac thua dat
hién dang dugc cac ho gia dinh st dung theo muc dich sir dung dit.

II1. TRINH TU NOI DUNG THUC HIEN

1. Cong tac chuan bi

- Xac dinh muc dich dinh gia dat cu thé;

- Khao sat, thu thap thong tin vé thira dat, khu dét can dinh gid: Muc dich
st dung dat; cac y€u t0 anh hudng dén gia dat theo quy dinh tai Di€u 8 Nghi
dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024;

- Lap ho so thira dat can dinh gia va chuan bi biéu mau, phiéu diéu tra.

2. Piéu tra, tong hep, phan tich thong tin thira dat gia dat thj trueong

- Piéu tra, khao sat cac thong tin vé thira dat can dinh gia;

- Piéu tra, khao sat cac thong tin dé dinh gia dat theo cac phuong phap
dinh gia dat;

- Tong hop, phén tich cac thong tin dé dinh gia dat theo cac phuwong phap
dinh gia dat;

- Kiém tra, ra soat va xtr Iy phiéu diéu tra.

3. Ap dung phwong phap dinh gia dat va xay dung phuong 4n gia dat

- Ap dung cac phuong phap dinh gia dat dé xac dinh gia dat;

- Hiéu chinh két qua x4c dinh gia dat;

- X4y dung chtng thu dinh gia dat;

- X4y dung phuong an gia dat;

- Xay dung bao cdo thuyét minh x4y dung phuong an gia dat.

4. Hoan thién dw thao phwong an gia dat

5. In, sao, luu trir, phat hanh phwong an gia dat.



IV. SAN PHAM CUA NHIEM VU

San pham cua nhiém vu: Xac dinh gia dat cu thé lam can ct tinh tién boi
thuong khi Nha nuée thu hdi dat dé thuc hién dy an: Pau tu xay dung Khu do
thi mgi Thach Khéi, thanh phd Hai Duong (nay 1a thanh phé Hai Phong). San
pham ban giao 03 bo, bao gom:

- Chimg thu dinh gia dat;

- B4o c4o thuyét minh xay dung phuong an gia dat;

- Phiéu thu thap thong tin vé thta dat.

- Cac van ban phép ly co lién quan.



PHAN II: DU TOAN KINH PHi

|. CAN CU LAP DU TOAN KINH PHi

1. Pinh mikc kinh té kg thuat

- Quyét dinh s6 123/QD-UBND ngay 08/8/2025 cua UBND thanh phé vé
viéc ban hanh dinh mac kinh té - ky thuat dé 1ap du toan ngan sach nha nudc
phuc vu cong tac dinh gia dat trén dia ban thanh phd Hai Phong;

2. Co cau tinh gia san pham

Thong tu s6 136/2017/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2017 cua Bo Tai
chinh quy dinh 1ap, quan Iy, sir dung kinh phi chi hoat dong kinh té ddi voi cac
nhiém vu chi vé tai nguyén va moi trudong (sau ddy viét tat 13 Thong tu sb
136/2017/TT-BTC).

3. Ché do tién lwong va cac khoan phu cip lwong

- Nghi dinh s6 204/2004/ND-CP ngay 14/12/2004 ctia Chinh phu quy dinh
vé ché do tién luong ddi véi can bo, cdng chuc, vién chic va luc luong vil trang;

- Nghi dinh s6 73/2024/NB-CP ngay 30/6/2024 quy dinh muc luong co
s va ché do tién thuong ddi voi can bo, cong chuc, vién chic va luc luong vii
trang, &p dung tir ngdy 01 thang 07 nam 2024 1a 2.340.000 ddng/thang;

- D6i v6i phu cdp khu vuc: &p dung theo Théng tu lién tich sb
11/2005/TTLT-BLDTBXH-BTC-UBDT ngay 5/01/2005 lién tich Bo Noi vu,
Bo Lao dong - Thuong binh va xa hoi, Bo Tai chinh, Uy ban Dan toc huéng dan
thuc hién ché a6 phu cap khu vuc;

4. Ché @6 BHXH, BHYT, bao hiém that nghiép, kinh phi cong doan

- Nghi dinh s6 191/2013/ND-CP ngay 21/11/2013 quy dinh chi tiét vé tai
chinh cong doan;

- Nghi dinh s 146/2018/ND-CP ngay 17/10/2018 ctia Chinh Phu Quy dinh
chi tiét va huéng dan bién phép thi hanh mét sé diéu caa Luat Bao hiém y té;

- Nghi dinh s 75/2023/ND-CP ngay 19/10/2023 cua Chinh phu stra doi
bo sung mot s6 diéu ctia Nghi dinh s6 146/2018/ND-CP ngay 17/10/2018 cua
Chinh Phit Quy dinh chi tiét va huéng dan bién phap thi hanh mot sé diéu cua
Luat Bao hiémy té;

- Nghi dinh s 28/2015/ND-CP ngay 12/3/2015 cua Chinh phu vé quy
dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot s diéu caa Luat viéc 1am vé bao hiém
that nghiép;



- Nghi dinh sé 115/2015/ND-CP ngay 11/11/2015 caa Chinh pha vé
huéng ddn mot s6 diéu cua Luat bao hiém x& hoi vé bao hiém xa hoi bat budc va
cac Thong tu huéng dan;

- Nghi dinh sé 44/2017/ND-CP ngay 14/04/2017 cua Chinh phu quy dinh
murc dong vao Quy bao hiém tai nan lao dong, bénh nghé nghiép trong bao hiém
x& hoi bt budc va cac Thong tu hudng dan; (Muc trich cia nguwoi sie dung lao
dong 1a 23,5% tién lwong déng bao hiém, gom: BHXH 17,5%, BHYT 3%, BHTN
1%, KPCP 2% ).

- Thong tu s6 59/2015/TT-BLDTBXH ngay 29/12/2015 cua B Lao dong
-Thuong binh va Xa hoi quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot sé diéu cua
Luat bao hiém xa hoi vé bao hiém xa hoi bat buoc; diém a khoan 3 Biéu 4 cua
Thong tu s6 47/2015/TT-BLDTBXH ngay 16 thang 11 nim 2015 cua Bo Lao
d6ng -Thuong binh va Xa hoi. Quyét dinh s6 595/QD-BHXH ngay 14/04/2017
cua Bao hiém x& hoi Viét Nam c6 hiéu luc tir 01/7/2017: “Tién lwong thing
déng bao hiém xa hgi bat bugc 1a tién lirong co ban + Phu cap khu viec+ phu
cap trach nhiém + phy cdp luu dong)” .

5. Ché d6 Thué

- Luat Thué gia tri gia ting s6 48/2024/QH15;

- Nghi dinh s6 204/2025/QH15 ngay 17/6/2025 cua Quéc hoi vé giam
thué gia tri gia tang.

6. Pon gia vat tw, cong cu dung cu, thiét bi

- Pon gia vat liéu, dung cu, thiét bi van dung theo Quyét dinh sé 123/Qb-
UBND ngay 08/8/2025 cua UBND thanh phd vé viéc ban hanh dinh muc kinh té
- ki thuat dé 1ap dy toan ngan sach nha nudc phuc vu cong tac dinh gia dat trén
dia ban thanh phé Hai Phong;

- Gia dién theo Quyét dinh s6 1279/QD-BCT ngay 09/5/2025 ctua B
Cong Thuong vé khung gia clia muc gia ban 1¢ dién binh quan;

- Pon gia vat lidu, cdng cu dung cu, thiét bi tinh trong Bo don gia san
pham do céc doanh nghiép thuc hién chua bao gom thué gia tri gia ting (VAT).

Il. PHUONG PHAP TiNH CHI TIET CAC KHOAN MUC CHI PHi

1. Chi phi nhan cong

- Pon gi4 tién luong lao dong ki thuat theo cap bac, bao gom: luong co
ban; lwong phu chua tinh vi trong Thong tu s6 136/2017/TT-BTC cd cho phép
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dugc tinh theo quy dinh hién hanh nhung hién nay chua c6 quy dinh, khi cé quy
dinh s& duoc bd sung; cac khoan déng gop theo lwong (BHXH, BHYT, BHTN,
KPCD = 23,5% tién lwong co ban va phu cap).

- Ngay cong lao dong thang la 26 ngay;

- Pon gia tién luong lao dong k§ thuat theo tirng noi dung cong viéc, ting
loai san pham trong cé4c bang chi phi nhan céng: d tinh theo sé lugng dinh bién
va cap bac k¥ thuat quy dinh trong dinh mic KT-KT. Riéng phan tinh chi phi
nhan cdng ngoai nghiép (cot thanh tién) = sé cdng trong bang maic nhan (X) Véi
don gid lvong ngay nhan (x) vai 0,25 (mic lao dong k¥ thuat ngung nghi viéc
do thoi tiét, theo quy dinh);

- Binh mirc cong lao dong 1a sé lwong céng nhém hoic cong don theo quy
dinh tai cac bang dinh mac KT-KT.

- Pon gia cong lao dong pho thdng tinh theo mirc luong ving I chia 26
ngay cong, cong cho diéu tra vién tinh 200% theo Thong tu s6 136/2017/TT-
BTC; Thong tu s6 40/2017/TT-BTC.

2. Chi phi vat li¢u

- Pon gia vat liéu, dung cy, thiét bi: tinh theo ndi dung néu tai diém 6 muc
| néu trén;

- Binh mc vat liéu 1a sé luong ting loai vat lidu theo quy dinh tai dinh
muc KT-KT ban hanh kém theo Quyét dinh s6 123/QD-UBND ngay 08/8/2025
cia UBND thanh phd Hai Phong.

- Chi phi vat liéu caa tirng noi dung cong viéc hay ting loai san pham, da
bao gdém hao hyt va vat liéu nho 1a 8% theo quy dinh tai cac dinh mac KT-KT.

3. Chi phi cong cu, dung cu

- Pon gia cong cu dung cu: cach tinh theo nguyén tic nhu muc vat liéu
néu trén;

Pon gia st dung cong Pon gia cong cu dung cu
cy, dung cu phanbo 1 = Nién han st dung cong cu, dungcu X 26ca
ca

theo dinh muc (thang)

- binh mutc ¢ong cu dung cu la sé lugng ca can st dung, cua ting noi
dung c6ng viéc hay ting loai san pham theo quy dinh tai cac dinh mac KT-KT,

- Chi phi c6ng cu dung cu cua tirng ndi dung cdng viéc hay tirng loai san
pham, da bao gdm cong cu nho 1a 5% theo quy dinh tai cac dinh mac KT-KT.
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4. Chi phi sir dung may méc thiét bi

La hao phi v& may moc thiét bi st dung trong qué trinh thuc hién duoc
xéac dinh trén co so dinh mac KT- KT va quy dinh tai Thong tu s6 136/2017/TT-
BTC néu trén; cach tinh cu thé nhu sau:

Chi phi khau hao = S ca may theo dinh muc x Mac khau hao mét ca may
Trong do:
Nguyén gia

Mtrc khau hao 1 ca may = ——— - ——
SO camay st dung 1 nam X SO nam su dung

- Nguyén gia thiét bi: cach tinh theo nguyén tic nhu muc vat liéu néu trén;

- S6 ca may s dung mot nam: May ngoai nghiép 1a 250 ca; may noi
nghiép 1a 500 ca (theo quy dinh tai Phy luc sé 04 ciia Théng tw s6 136/2017/TT-
BTC);

- S6 nam st dung: thoi gian str dung thiét bi theo quy dinh tai Thong tu
162/2014/TT-BTC ngay 06 thang 11 nam 2014 cua Bo Tai chinh Quy dinh ché
d6 quan ly, tinh hao mon tai san ¢ dinh trong cac co quan Nha nuéc, don vi Su
nghiép cong 1ap va cac t6 chuc cd str dung ngan sach na nudc;

- Pinh mac sir dung thiét bi: 1a sb lugng ca can sir dung, cuia ting noi
dung cong viéc hay ting loai san pham theo quy dinh tai dinh mic KT-KT.

- Chi phi khau hao thiét bi caa tirng ndi dung cong viéc hay ting loai san
pham: 1a chi phi khau hao cua tat ca cac thiét bj theo quy dinh tai dinh méic KT-
KT (trtr tiéu hao dién nang).

5. Chi phi nang luwgng

- L& chi phi st dung ning luong dung cho may méc thiét bi van hanh
trong thoi gian tham gia san xuat san pham.

- Binh muc tiéu hao dién nang cua ting noi dung céng viéc hay tung loai
san pham theo quy dinh tai cac dinh muc KT-KT.

III. PHAN TONG HQP PON GIA DU TOAN

1. Céc hé s &p dung theo quy md dién tich va khu vuc dé diéu chinh dinh
muc kinh té - ky thuat khi dinh gia dat cu thé theo cac phuong phép so sanh, thu
nhap, thiang du, hé s6 diéu chinh gid dat quy dinh tai Diéu 4 Quyét dinh s
123/QD-UBND ngay 08/8/2025 cia UBND thanh phé vé viéc ban hanh dinh
muc kinh té - ky thuat dé 1ap du toan ngan sach nha nuéc phuc vu cong tac dinh
gia dat trén dia ban thanh phé Hai Phong. Chi tiét nhu sau:
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a. Bang hé s6 theo quy mé dién tich va khu vuc dé diéu chinh dinh mirc
kinh té - k§ thuat khi dinh gia détcu thé theo phuwong phap so sanh, thu nhap va
thang du:

Bang 01. Bang hé sé theo quy mé dién tich va khu vuc

(Ap dung déi véi dat ¢, dat phi ndng nghiép khdng phdi la dat 6)

Khu vuc . . .
W Xa Phuong, dic khu

<0,1 0,50 0,60
0,3 0,65 0,75
0,5 0,80 0,90
1 1,00 1,10

3 1,20 1,30

5 1,60 1,70
10 2,00 2,10
30 2,60 2,70
50 3,20 3,30
100 4,00 4,10
300 4,80 4,90
> 500 5,80 5,90

Bang 02. Bang hé sé theo quy mé dién tich va khu vuc

(Ap dung déi véi dat ndng nghiép)

Khu vue . . ]

W Xa Phuong, dic khu
<0,1 0,50 0,60
03 0,60 0,70
0,5 0,70 0,80
1 0,85 0.95
3 1,00 1,10
S 1,40 1,50
10 1,80 1,90
30 2,20 2,30
50 2,80 2.90
100 3,40 3,50
300 4,00 4.10
> 500 4,80 4,90

b. Bang hé sé theo quy mé dién tich va khu vuc dé diéu chinh dinh mic
kinh té - k¥ thuat khi dinh gia dat cu thé theo phuwong phap hé sé diéu chinh gia
dat:
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Bang 03. Bang hé sé theo quy mé dién tich va khu vuc
(Ap dung theo phwong phép hé sé diéu chinh gid ddt)

Khu vuc . . .

W Xa Phuong, dic khu

<0.1 0,50 0,60

0,3 0,65 0,75

0,5 0,80 0,90

1 0,85 0,95

3 1,20 1,30

5 1,40 1,50

10 1,60 1,70

30 1,80 1,90

50 2,00 2,10

100 2,20 2,30

300 2,40 2,50

500 2,60 2,70

1.000 2,80 2,90

3.000 3,00 3,10

>5.000 3,20 3,30

Hé s6 theo quy mé dién tich va khu vuc quy dinh tai cac Bang 01,02 va
03 duoc tinh theo phuong phap noi suy.

Thira dat hodc khu dat, khu vuc dinh gia dat nam trén dia ban tir 02 x4,
phudng, dac khu tro 1én thi tinh theo x4, phudng, dac khu ¢ dién tich thua dat
hogc khu dat, khu vuc dinh gia dat 16n nhat.

2. Phan tong hop Pon gia san pham, bao gom: Cac khoan muc chi phi
truc tiép (nhw cdch tinh néu trén) va chi phi chung. Chi phi chung tinh mac Noi
nghiép 12 15%, mic Ngoai nghiép 12 20% trén chi phi truc tiép (Thuge nhém 1
linh vuc quan Iy ddt dai quy dinh tai Phy luc 04 va Phy luc 05 cua Théng tw sé
136/2017/TT-BTC).

3. Chi phi kiém tra nghiép thu: D toan da 1ap va &p dung theo Thong tu
s6 136/2017/TT-BTC ngay 22/12/2017 cta Bo Tai chinh: Chi phi kiém tra,
nghiém thu (ndi nghiép 4%, ngoai nghiép 5%);

4. Cac chi phi khéc, phuc vu: Chi phi khai thac co sé dir liéu vé gia dat;
Tap huan; Chi dao, huéng dan don dbc cap x&; Phu cap cho cén bo cip xa ra
soat, kiém tra, dan duong: Puoc lap riéng du toan cu thé va thuc hién theo thuc
té chi phi cong viéc.
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* Tong kinh phi dw toan: 94.137.000 ddong (Bdang chir: Chin muoi tu
triéu, mot tram ba mwoi bay nghin dong).
(Chi tiét c6 phu biéu kém theo)

STT N@i dung Gia tri truéc Thué VAT Gia trj sau

: thue (dong) (8%) thue (dong)

A | Pon gia san pham 81.968.249 | 6.557.460 | 88.525.708

1 | Chi phi tryc tiép 70.536.639 | 5.642.931 | 76.179.570

a | Chi phi nhé&n cong 68.562.538 | 5.485.003 | 74.047.541

+ Ngi nghiép 52.066.430 | 4.165.314 | 56.231.744

+ Ngoai nghiép 16.496.108 | 1.319.689 | 17.815.797

b | Chi phi vat liu 925.785 74.063 999.847

+ Ngi nghiép 666.780 53.342 720.122

+ Ngoai nghiép 259.005 20.720 279.725

¢ | Chiphi dung cu 272.609 21.809 294.418

+ Ngi nghiép 230.527 18.442 248.969

+ Ngoai nghiép 42.083 3.367 45.449

d | Chi phi khau hao thiét bi 775.707 62.057 837.763

+ Ngi nghiép 550.625 44.050 594.675

+ Ngoai nghiép 225.081 18.007 243.088

2 | Chi phi chung 11.431.610 914529 | 12.346.138

+ Ngi nghiép 8.027.154 642.172 |  8.669.327

+ Ngoai nghiép 3.404.455 272.356 | 3.676.812

B | Chi phi khéc 5.611.583 5.611.583

Chi phi khao sét, lap du toan 1.128.586 1.128.586

2 | Chi phi kiém tra, nghiém thu 3.482.997 3.482.997
Chi phi khai thac co so dit ligu vé gia

3 dat (lio.ooo dong/thira)*50 thira/logi dat 1.000.000 1.000.000

Tong gia tri thanh toan: 87.579.832 | 6.557.460 | 94.137.292

Lam tron 87.579.000 | 6.557.000 | 94.137.000

(C6 phu luc va dur toan chi tiét kém theo)
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PHAN I11: KET LUAN VA KIEN NGHI
I. Két ludn

- Du toan da xac dinh dugc cac ndi dung cong viéc tir cac hang muc 1on
dén cac tiéu muc chi tiét ddm bao day du ndi1 dung theo quy dinh hién hanh.

- Viéc xay dung ndi dung va du todn kinh phi tuan thu cac quy dinh va
ché do tai chinh hién hanh.

IL. Kién nghij

- Pé nghi UBND phuong Thach Khoi xem xét, phé duyét dy toan lam co
s& thuc hién.

- Trong tho1 gian diéu tra, khéo sat, xac dinh gia dat cu thé, dé nghi cac
Phong, Ban, Bon vi quan tam, cung cap tai li¢u va phéi hop voi Phong Kinh té,
Ha tang va D06 thi phuong dé nhi€ém vu dugc thuc hién dung tién do, ddm bao
chét luong.
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