UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PHUONG THACH KHOI Péc lap - Tu do - Hanh phuic

$0:54  /KH-UBND P.Thach Khéi, ngay 6 thang 02 nam 2026

KE HOACH
Thu hdi dat, diéu tra khao sat, kiem dém thwc hién Dy an Khu d6 thi Phu
Quy (Golden Land), thanh phé Hai Dwong (Giai doan I)
(nay 1a thanh phé Hai Phong)

Cin ctr Luat Pét dai ngay 18/01/2024; Luat s6 43/2024/QH15 stra doi, bd
sung mot sO diéu cua Luat Dat dai s6 31/2024/QH15, Luat Nha & s6 27/2023/QH15,
Luat Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15 va Luét Céc t6 chic tin dung sd
32/2024/QH15 ngay 29/6/2024;

Can ctr Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 ctia Qubc hodi quy
dinh mét s6 co ché chinh sach thao g& kho khan, viudng méc trong t6 chirc thi hanh
Luat Pat dai;

Can cit Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phu vé
quy dinh chi tiét thi hanh mét sb diéu cua Luat Dat dai;

Cin cir Nghi dinh s6 88/2024/ND-CP ngay 15/7/2024 ciia Chinh pha quy
dinh vé boi thudng, hd tro, tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat;

Can cit Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ctia Chinh phu vé
viéc Quy dinh vé phan dinh thim quyén cia chinh quyén dia phuong 02 cép,
phan quyén, phan cap trong linh vuc dat dai;

Can ¢t Quyét dinh s6 3975/QD-UBND ngay 20/12/2017 ctia UBND tinh
Hai Duong Quyét dinh phé duyét diéu chinh Quy hoach chi tiét xay dung Khu
d6 thi Phu Quy (Golden Land), thanh phd Hai Duong, ty 18 1/500;

Can ctr Quyét dinh sd 3768/QD-UBND ngay 12/10/2018 ctia UBND tinh
Hai Duong Quyét dinh Chi truong dau tu Du an Khu d6 thi Pha Quy (Golden
Land), thanh phd Hai Duong (Giai doan I);

Can ctir Quyét dinh 1427/QD-UBND ngay 05/6/2020 ctia UBND tinh Hai
Duong vé viée chép thuan da tu Dy 4n Khu d6 thi Phu Quy (Golden Land),
thanh phd Hai Duong (Giai doan I);

Cin ctir Quyét dinh s6 437/QD-UBND ngay 25/02/2025 cia UBND tinh Hai
Duong vé viéc phé duyét ké hoach sur dung d4t nam 2025 thanh phé Hai Duong;

Can ct Quyét dinh s6 171/2025/QD-UBND ngay 24/9/2025 cia UBND
thanh phd Hai Phong ban hanh quy dinh chi tiét mot s6 ndi dung vé bdi thuong, hd
trg, tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat trén dia ban thanh phd Hai Phong.

UBND phuong Thach Khoi xay dung Ké hoach thu hoi dat, diéu tra khao
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sat, do dac, kiém dém dé 1ap phuong an bdi thudong GPMB thyc hién Dy én:
Khu d6 thi Phtt Quy (Golden Land) - Giai doan I, cu thé nhu sau.

I. Khai quat Dy an:

1. Tén dw an: Khu d6 thi Phti Quy (Goldenland), thanh phé Hai Duong
(giai doan I).

2. Chit ddu tu: Lién danh Cong ty TNHH Tép doan Quang Giap va Cong
ty TNHH Duc Duong (thanh vién ding dau lién danh: Cong ty TNHH Tap doan
Quang Giap).

3. Pia diém, ranh gi6i, dién tich chiém dat toan b dy an:

3.1. bia diém: phuong Thach Khoi va phuong Tan Hung, thanh phd Hai
Duong, tinh Hai Duong (nay 1a thanh pho Hai Phong).

3.2. Ranh gi61:

- Phia Bic giap Khu dan cu thén Phu Tao, rudng canh tac phudng Thach
Khoi va phuong Tan Hung.

- Phia Nam giap duong di thén Pong Bao (xd Gia Xuyén); Khu dan cu
thuong mai va TTCN xa Thach Khoi va rudng canh tac khu Tran Noi phuong
Thach Khoi.

- Phia Pong giap khu dan cu Liéu Trang va ruong canh tac phuong Tan Hung.

- Phia Tay giap khu hanh chinh va ruong canh tdc phuong Thach Khoi.

4. Vi tri va dién tich thu hoi:

Vi tri, dién tich thu hoi dat theo Trich lyc ban d6 dia chinh Hé toa do VN-
2000, khu 2 va khu Pha Tao phuong Thach Khoi dugc S¢ Tai nguyén va Moi
treong tinh Hai Duong xac nhan ngay 29/6/2018.

Dién tich dat du an: Quy mo dat nghién ctru quy hoach giai doan 1 1a
570.965,12m?, trong d6 dat thuc hién dy an 1a 498.121,1m?.

5. Muc tiéu du an:

Hinh thanh khu d6 thi méi ¢6 hé théng ha tang k¥ thuat va ha ting xa hoi
dong bo, hién dai, khop nd1 véi ha tang khu vuc xung quanh; dong thoi khai thac
va st dung hi€u qua quy dat, ddp tng nhu cau vé nha & cua nhan dan dia
phuong, gop phan ting budc hoan thi¢n quy hoach chung ctia thanh pho.

I1. Ké hoach, tién d9 thuc hién:

Hoan thanh cong tac thu hoi dat, diéu tra khao sat, do dac kiém dém dé ban
giao dat cho Chu dau tu thuc hién du 4n dam bao dling tién d¢ da dugc duyét.

Thoi gian du kién xong trudc ngay 30/6/2026

1. Té chirc hop v6i nguoi cé dat trong khu vire thu hdi dé pho bién,
tiep nhan y kién.
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UBND phuong Thach Khéi noi c¢6 dat thu hoi chu tri cung véi Uy ban
Mit tran T6 qubc Viét Nam cung cdp, Ban QLDA PTXD va céc co quan, don
vi ¢6 lién quan, to chic hop véi ngudi cd dat trong khu vuc thu hoi dé phd
bién, tiép nhan cac y kién vé cac ndi dung lién quan dén viéc thu hoi dat bdi
thuong, ho trg, tai dinh cu cia Dy 4n.

Thoi gian thuc hién: Trudce ngay 30/01/2026.

2. Thong bao thu hdi dat, ban giao moc giéi, ky hop dong GPMB.

Phong Kinh té, Ha tang va D6 thi tham muu UBND phudng ban hanh
thong bao thu hdi dat.

UBND phuong Thach Khoi ban hanh Thong bao thu hoi dat, giri thong
bao thu hdi dat dén timg t6 chirc, ho gia dinh, ca nhan c6 dat thu hoi, chi sé hiru
tai san gan lién v6i dat, ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan (néu o), déng
thoi niém yét Thong bao thu hdi dat va danh sach nhimg nguoi co dat thu hdi
trén dia ban quan 1y.

Thoi gian thuc hién: Trude ngay 03/02/2026.

3. Cong tac boi thuong, hd tro:

(1). Piéu tra, khio sat do dac kiém dém:

UBND phudng Thach Khéi giao Ban QLDA DTXD phéi hop véi don vi
tur van va cac co quan lién quan va nguoi co d4t thu hoi thuc hién viéc diéu tra,
khao sat, ghi nhan hién trang, do dac, kiém dém, thong ké tai san gin lién voi
dat thu hoi.

Thoi gian thyuc hién: Trude ngay 05/3/2026.

Truong hop ngudi ¢ dat thu hdi khong phdi hop trong viée diéu tra, khao
sat, do dac, kiém dém thi UBND phuong Thach Khéi chu tri, phdi hop véi Uy
ban Mit tran T6 qudc Viét Nam phuong va cac don vi, to chic thuc hién nhiém
vu boi thuong, hd tro tién hanh vén dong, thuyét phuc dé tao su déng thuan
trong thyc hién. Trudng hop ma ngudi co dat thu hdi van khéng phdi hop diéu
tra, khao sat, do dac, kiém dém thi Cha tich UBND phuong Thach Khoi ban
hanh quyét dinh kiém dém bt bugc).

(2). Lap, cong khai, thAm dinh, phé duyét, cong khai phwong an boi
thuong, hd tre di dugc phé duyét:

* Ban QLDA DTXD c6 trach nhiém 1ap phuong an bdi thudng, hd tro va
phéi hop v6i UBND phudng Thach Khoi niém yét cong khai phuong an boi
thuong, hd tro tai Tru s UBND phuong Thach Khoi, Nha vin hoa khu dan cu
noi ngudi dan co dat thu hoi.

Sau khi hét thoi han niém yét cong khai, t6 chirc hop truc tiép vo1 cac ho
gia dinh, c& nhan dé lay y kién vé phuong 4n boi thuong, hd tro, du kién tai khu
dan cu theo quy dinh hién hanh, chinh sira hoan thién phuong 4n sau khi lay y



kién cac ho dan.

Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay to chire lay ¥ kién, Ban QLDA DTXD
phdi hop véi UBND phuong Thach Khéi UBMTTQ phudng Thach Khéi, to
chtrc ddi thoai trong truong hop con co ¥ kién khong dong v vé phuong an bdi
thuong, hd trg; don vi, td chie thue hién nhiém vy boi thuong, ho tro tiép thu,
giai trinh ¥ kién gép v vé du thao phuong an bdi thuong, hd trg; hoan chinh
phuong an trinh co quan c6 thAm quyén;

Thoi gian thyc hién: Trudc ngay 18/5/2026

* Tham dinh, phé duyét phuong an bdi thuong, hd trg.

Sau khi phuong an boi thuong, hd trg chinh sira, hoan chinh va dugc co
quan c6 thim quyén cac phong ban tham dinh, phé duyét phuong 4n bdi thudng,
hd trg va dong thoi tham dinh hd so thu hdi dat dbi véi truong hop thu hoi dat
thudc thim quyén ctia UBND thanh phd.

Thoi gian thyc hién: Trudc ngay 08/6/2026.

(3). Thue hién phwong an bdi thwong, hd tre, chi tra tién bdi thuong.

Ban QLDA DTXD gui quyét dinh phé duyét phuong an boi thuong hd
tro da duoc phé duyét dén nguoi cé dat thu hoi va niém yét, cong khai tai tru so
UBND phuong Thach Khéi, Khu dan cu noi ngudi dan co dat thu hoi. Trong
thoi gian 30 ngay ké tir ngdy Quyét dinh thu hoi dat c6 hiéu luc thi hanh, Chu
dau tu chuyén tién boi thuong hd tro, Ban QLDA DTXD c6 trach nhiém chi tra
tién bdi thuong, hd tro theo phuong an di duge phé duyét.

Thoi gian thuc hién: Trude ngay 20/6/2026

(4). Quyét dinh thu hoi dat.

UBND phuong Thach Khoi ban hanh quyét dinh thu hoi dat, Ban QLDA
DTXD phéi hop véi co quan c6 lién quan gii Quyét dinh thu hdi dat dén nguoi
c6 dét thu hdi va cho niém yét tai tru s& UBND phudng Thach Khéi va khu dan
cu noi ngudi dan c6 dat thu hoi.

Thoi gian thuc hién: Trudc ngay 28/6/2026. (Truong hop nguoi sir dung
dat dong thudn).

I11. T chirc thue hién:

1. Trach nhiém ciia chi dau tu:

Cung cip day du, kip thoi hd so Dy an, hd so phuc vu thu hdi dat cho co
quan c6 thAm quyén theo quy dinh, tham gia thuc hién bdi thuong GPMB voi
T6 chirc 1am nhiém vu boi thuong, hd trg va tai dinh cu. Truong hop co thay doi
quy md, dién tich, chi giéi thu hdi dat cua Dy an phai kip thoi thong bao cho T
chtrc 1am nhiém vu boi thuong, hd tro tai dinh cu biét dé diéu chinh phuwong an.

Chua dong b tri day du kinh phi, thanh toan kip thoi, day du hoic theo



tién d6 GPMB

Phéi hop v6i Hoi ddng GPMB giai quyét vuéng mic, khiéu nai trong qua
trinh boi thuong giai phong mit bang thudc Dy an

Thuyc hién viéc thu hodi tam ung, quyét todn cong tac boi thuong hd tro tai
dinh cu theo quy dinh.

Céc cong viéc khac co lién quan theo quy dinh.

2. Trach nhiém cia UBND phuwong, Chu tich UBND phuwong.

Uy ban nhan dan cdp xd, Chu tich Uy ban nhan dan cip xa theo chic
ning, nhiém vu, thim quyén da duoc phap luat quy dinh c6 trach nhiém:

Chi dao va t6 chtc thuc hién viéc boi thuong, hd trg va tai dinh cu trén
dia ban dam bao ding quy dinh.

Chiu trach nhiém vé viéc té chuc tuyén truyén vé muc dich thu héi dat,
chinh sach boi thuong, hd tro khi Nha nude thu hoi dat.

Ban hanh Thong bao thu hdi dét, cong khai Thong bao thu hoi dat va gui
Thong bao thu hdi dat dén timg ca nhan, to chirc ¢ dat thu hdi hodc co tai san
lién quan. Niém yét cong khai tai tru s& UBND phuong va nha van héa khu dan
cu trong sudt thoi gian thue hién Dy an.

Duy kién gia dat cy thé 1am cin ct tinh toan phuong an bdi thuong, hd tro
tai dinh cu

Phé duyét co ché hd trg khac theo thadm quyén.

Lam t6t cong tac tuyén truyén, huéng dan dé nguoi dan, doanh nghiép
hiéu, ndm bat duoc ding chi truong, chinh sach vé boi thuong, hd tro va tai
dinh cu khi Nha nuéc thu hoi dat.

Thue hién tot cong tac quan 1y nha nudce vé dat dai trén dia ban; kip thoi
phat hién, ngan chin, xt Iy nghiém cac trudng hop vi pham; Ra soat quy dat,
quy nha & trén dia ban, dé& xuét vi tri, gidi thiéu dia diém dé bd tri cac khu tai
dinh cu, khu nghia trang, cac cong trinh phai di chuyén khac (néu c6) theo quy
dinh phéap luat.

Giai quyét dut diém theo tham quyén cac khiéu nai, thac mac cua cong
dan vé bdi thuong, hd trg va tai dinh cu; phdi hop tot véi cac co quan lién quan
trong cong tac xay dung, hoan thién chinh sach vé boi thudng, hd tro va tai dinh
cu khi Nha nuéc thu héi dat ciing nhu viéc thuc hién chinh sach vé boi thuong,
hé tro va tai dinh cu.

Xéc dinh ngudn gbe dat dai, tai san gin lién véi dat, thoi diém hinh thanh,
tinh trang tranh chap, 14n chiém dat dai (néu c0); xac dinh viéc sir dung dét 6n
dinh, du diéu kién hay khong du diéu kién cap gidy ching nhan quyén st dung
dat va céc noi dung khéc theo quy dinh tai khoan 3 muc II- C phﬁn V Phu luc sb



I ban hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP lam can c{ 1ap phuong an
bdi thuong, hd trg.

Xét duyét tai dinh cu; xac nhan tinh trang cu tr, nhan than, diéu kién tach
thanh ho gia dinh riéng theo quy dinh ctia phap luat vé cu tr. Vi tri tai dinh cu
tai Khu dan cu Lé Quan.

Xéc dinh ho gia dinh, ca nhan c6 thudc hay khong thudce d6i tugng dugc
giao dat ¢, nha ¢ hodc cd con nha ¢, dat ¢ nao khac trén dia ban.

Céc cong viéc khac co lién quan theo quy dinh.

3. Trach nhiém ciia Hoi dong bdi thwong hd tre tai dinh cur

Chu tri, phéi hop v6i Ban Quan 1y du 4n xay dung ké hoach thu hoi dat.

Chuén bj ndi dung, tham muu cho Uy ban nhan dan cép x4 to churc hop
v6i nguoi c6 dat thu hoi dé phd bién chu truong chinh sach thu hdi dat, bdi
thuong, hd tro va tai dinh cu.

Ky hop déng vo1 don vi c6 chure nang thuc hién viéc do dac, kiém dém,
1ap du toan chi phi boi thuong, hd tro, di chuyén, lép dat va cac ndi dung khac
trong cong tac bdi thuong, hd tro theo quy dinh ma Hoi dong bdi thuong, hd tro
khong du chirc nang, nhan luc, thiét bi hodc khong c6 kién thirc chuyén mon vé
nganh, linh vuc d6. Kinh phi thuc hién hop dong duoc thuc hién theo quy dinh
cua phap luat.

Phéi hop Phong Kinh té tham muu, gitip Uy ban nhan dan cdp xa trong
cac cong viéc:

- Xét duyét ngudn gbc dat dai, tai san gan lién voi dat, thoi diém hinh
thanh, tinh trang tranh chap, lan chiém dat dai (néu c6); xac dinh viéc sir dung
dat 6n dinh, du diéu kién hay khong du diéu kién cp gidy chimg nhan quyén sir
dung dat va cac noi dung khac theo quy dinh tai khoan 3 muc II-C phﬁn V Phu
luc s6 I ban hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP lam cin c& 1ap
phuong 4n boi thudng, hd tro.

- Xét duyét tai dinh cu; x4c nhéan tinh trang cu tr, nhan than, diéu kién
tach thanh ho gia dinh riéng theo quy dinh cua phap luat vé cu tra; xac dinh ho
gia dinh, ca nhan tryc tiép san xuat nong nghiép; xac nhan sb lao dong trong do
tudi lao dong (ddi v6i truong hop thu hdi dat nong nghiép) c6 nhu cau hd trg dao
tao, hoc nghé va tim kiém viéc 1am dé 1am co s& hd tro 6n dinh doi séng.

- X4ac dinh hd gia dinh, cd nhan c6 thudc hay khong thude dbi tuong dugc
giao dat &, nha & hodc co con nha &, dit & nao khac trén dia ban.

Céc cong viéc khac co lién quan theo quy dinh.

4. Trach nhi¢m ciia Ban Quan ly du 4n dau tw xdy dung

Phéi hop véi Uy ban nhan dan cép xa thuc hién tuyén truyén chu truong



thu hoi dat, thong bao thu hdi dat, van dong céc t6 chirc, ho gia dinh, c& nhan cé
dat thu hoi trong pham vi du an chdp hanh cha trwong thu hoi dat. Pho bién cac
chinh sach vé boi thuong, hd trg, tai dinh cu va trinh tu, thi tuc thu hoi dat, lap
phuong 4n bdi thuong, hd tro va tai dinh cu theo quy dinh cta phap luat cho
ngudi o dat thu hdi hiéu rd.

Lap du toan cac chi phi lién quan dén viéc di chuyén, thao do, lép dat
hoac tré)ng lai, xay dung céc cong trinh ha tﬁng, ky thuat, cong trinh co ti€u
chuén k¥ thuat twong dwong, chi phi dau tu vao dat con lai d6i véi truong hop
khong c6 ho so chimg tir chirng minh va cac chi phi khac theo quy dinh phuc vu
viéc 1ap phuong an bodi thuong, hd tro.

Truong hop khong di nang lyc, kinh nghiém dé thyuc hién d6i véi mot sd
nhi¢m vy cu thé thi thué don vi c6 du chirc niang dé thyc hién.

Kiém dém, lap phuong 4n bdi thuong, hd trg dam bao ding quy dinh.
Chiju trach nhiém vé tinh chinh x4c, tinh phap ly ctua s6 liéu do dac, kiém dém,
sb lidu trong ho so boi thuong, ho tro va tai dinh cu, va cac ndi dung khac thudc
trach nhi€ém cta minh theo quy dinh.

Chu tri, ph6i hop v6i Uy ban nhan dan phuong to chiic cong khai, 1ay y
kién vé phuong an bdi thuong, hd trg va tai dinh cu; tong hop ¥ kién dong gop
bang vin ban theo ding quy dinh tai Diéu 10 Quy ché nay; hoan chinh phuong
an trinh co quan c6 thim quyén phé duyét.

Phoi hop chit ché véi Uy ban nhan dan phuong, Uy ban Mt tran T6 quoc
Viét Nam cép x3 trong cong tac boi thuong, hd tro va tai dinh cu khi Nha nudc
thu hoi dat.

Cac cong viéc khac co lién quan theo quy dinh.

4. Trach nhiém caa td chire, ho gia dinh, ca nhan

Chép hanh day du chu truong, chinh sach phéap luat ctia Nha nudc; chip
hanh viéc do dac, khao sat, kiém dém, 1ap phuong an bdi thuong, hd tro; chip
hanh viéc thu hdi dat ctia co quan c6 thim quyén.

Cung cép day di ho so phép ly, tai liu chimg minh vé ngudn gbc dat,
thoi diém st dung dét, nha &, tai san gan lién véi dat, thoi diém tao 1ap nha ¢, tai
sdn gin lién voi dat dé 1ap phuong an boi thudng, hd tro, tai dinh cu.

Thuyc hién nghia vu tai chinh vé dét dai (néu c6) theo quy dinh cua phép luat:
thyc hién x4y dung nha, cong trinh theo ding quy dinh cta cip c6 tham quyén.

Nop Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san
khac gin lién voi dat cho T chirc 1am nhiém vu bdi thudng, hd trg va tai dinh
cu dé chuyén cho cép c6 tham quyén chinh 1y hd so dia chinh hodc thu hdi theo
quy dinh.

Nhan tién bdi thuong, hd tro va tai dinh cu, ban giao mat béng ding ké



hoach cho Té chirc 1am nhiém vu boi thuong, hd tro va tai dinh cu.
Céc cong viéc khac co lién quan theo quy dinh.
Trén day 1a Ké hoach thu hdi dat, diéu tra khao sat, kiém dém thuc hién
Dy 4n: Khu d6 thi Phtt Quy (Goldenland), thanh phé Hai Duong (giai doan I).
UBND phuong Thach Khéi yéu ciu cac co quan, don vi, dia phuong c6
lién quan td chirc trién khai, thyc hién. Trong qua trinh thuc hién néu c6 kho
khin, vuéng miéc, bao céo kip thoi vé UBND phudng Thach Khoi (qua phong
Kinh té, Ha ting va D6 thi phuong Thach Khéi) xem xét, giai quyét./.
Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- UBND thanh phd Hai Phong (dé b/c) CHU TICH
- CT, c4c PCT UBND phuong; mm—
- Phong: KTHT&DT;
- Ban QLDA BTXD;
- Ho gia dinh, ca nhan c6 dét thu hoi;
- Luu: VT, KT,HT&DT.
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