UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

XA TAN MINH Pjc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Sb: 212/QD-UBND Tan Minh, ngay 03 thang 3 nam 2026
QUYET PINH

Phé duyét Diéu chinh cuc b d?) an diéu chinh quy hoach chung xiy dung nong
thon méi xa Cap Tién, huyén Tién Lang dén nam 2025
(nay l1a mot phan cia xa Tan Minh, thanh pho Hai Phong)

UY BAN NHAN DAN XA TAN MINH

Can cu:

- Ludt té chizc chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025;

- Lugdt Xay dung s 50/2014/QH13 va Ludt Xay dung sé 62/2020/QH14 vé
viéc sira doi, bé sung mét sé dieu cua ludt xay ding ngay 18/6/2014;

- Lugt Dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

- Lugt Quy hoach do thi va ndng thon 6 47/2024/QH15 ngay 26/11/2024;
Ludt s6 144/2025/QH15 ngay 11/12/2025 sita déi, bé sung mét sé diéu cua Ludt
quy hoach do thi va ndng thon;

- Nghi dinh s¢ 35/2023/ND-CP ngay 20/06/2023 cia Chinh phu sita doi, bé
sung mét sé diéu cua cac Ngh; dinh thugc linh vuc qudn 1y nha nieéc cia Bé Xay
dung;

- Nghi dinh s6 178/2025/NP-CP ngay 01/7/2025 cuia Chinh phii Quy dinh chi
tiet mét sé diéu cua Ludt Quy hoach dé thi va nong thdn; Ngh; dinh s6
145/2025/ND-CP ngay 12/06/2025 cua chinh phu quy dinh vé phan dinh tham
quyén cua chinh quyén dia phiong 02 cap, phan quyén, phan cdp trong linh vuc
quy hogch do thi va ndng thon;

- Théng tw s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cia Bé Xay dung Quy dinh
chi tiét mét sé diéu cua Ludt Quy hoach dé thi va ndng thén;

- Quy chuan ky thudt quéc gia vé quy hoach xay dung QCVN 01:2021/BXD
ban hanh kém theo Théng twr sé6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cia Bg Xay
ding vé viéc ban hanh quy chudan ky thudt quoc gia vé quy hoach xay dung;

- Quyét dinh s6 323/0P-TTg ngay 30/03/2023 cua Thu fréng Chinh phai vé
viéc phé duyér diéu chinh quy hoach chung xay dung thanh phé Hdi Phong dén
nam 2040, tam nhin dén nam 2050;

- Quyét dinh sé 5455/0P-TTg ngay 31/12/2025 cia Uy ban nhan dan thanh
phé Hdi Phong vé viéc phé duyer diéu chinh Quy hogch thanh phé Hdi Phong thoi
ky 2021-2030, tdm nhin dén nam 2050;

- Van ban sé 7916/SXD-QHKT ngay 07/10/2025 cua S¢ Xay dung Hai Phong
Vé viéc hwong dan vé mét sé néi dung can nghién citu, tap trung trién khai trong
cong tac té chic ldp quy hoach va thyc hién di an cap thiét trong giai doan
chuyén tlep,

- Ké hoach sé 312/KH-UBND ngay 25/11/2025 cia Uy ban nhan dan thanh
phé Hdi Phong vé viéc Pau tu, cdi tao, sira chira, bo tri tru sé Trung tam Phuc vy



2

hanh chinh cong, phong hop truc tuyén va noi lam viéc cua can bg, cong chirc
cap xa;

- Quyer dinh s6 1827/0P-UBND ngay 31/8/2021 cia Uy ban nhan dan huyén
Tién Lang vé viéc phé duyér diéu chinh Quy hoach chung xay ding néng thon méi
x& Cap Tién, huyen Tién Lang, dén ndm 2025;

- Bién bdan tong hep phiéu lday ¥ kién céng dong vé Piéu chinh cuc bg do an
dieu chinh quy hoach chung xay ding ndng thén mai xa Cdp Tién, huyén Tién
Léng dén nam 2025 (nay 1a mét phan cia x& Tan Minh, thanh phé Hdi Phong);

- Van ban s6 1434/SXD-QHKT ngay 6/02/2026 vé viéc cho Y kién diéu chinh
cuc bg quy hoach chung xay dung xa Cap Tién (nay la x& Tan Minh) va Quy hoach
tong mat bang ty 1é 1/500 tru s¢ UBND x& Tan Minh;

- Cdc vin ban, phép ly, quy chudn, tiéu chudn va cdc quy dinh, quyét dinh
hien hanh khac co lién quan;

- Xét dé nghj tai To trinh tham dinh Piéu chinh cuc bo do dan diéu chinh quy
hoach chung xdy dung nong thon moi xa Cdp Tién, huyén Tién Lang dén nam 2025
(nay la mot phan ciia xd Tan Minh, thanh phé Hai Phong) cua Van phong Hoi
dong nhan dan va Uy ban nhan dan xa Tan Minh; Bao cao thdm dinh sé6 09/BC-KT
ngay 28/02/2026 cua Phong Kinh té xa Tan Minh vé viéc tham dinh va trinh phé
duyét Piéu chinh cuc bé do dn diéu chinh quy hoach chung xdy dwng néng thén
mdi xa Cap Tién, huyén Tién Lang dén nam 2025 (nay la mét phan cia xd Tan
Minh, thanh phé Hai Phong).

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Diéu chinh cuc bd d6 an diéu chinh quy hoach chung xay
dung nong thon méi xa Cap Tién, huyén Tién Lang dén nam 2025 (nay 1a mot
phan ctia x3 Tan Minh, thanh phd Hai Phong) v6i ndi dung chi yéu nhu sau:

1. Pham vi, quy mé va thoi han 1ap diéu chinh cuc bd

1.1. Pham vi, quy mé:

Khu vice Gy ban nhan dan xa Cép Tién cii (nay 12 UBND x3 Tan Minh):

- Phia Bic giap duong Nam bo kénh;

- Phia Nam giap dat nong nghiép;

- Phia Pong giap dudng ndi dong;

- Phia Tay giap duong Rong.

Khu vyuc nghia trang nhan dan Pong Giéng:

- Phia Bic, phia Dong, phia Tay: gidp dat nong nghiép;

- Phia Nam giao dudng ndi dong ven kénh.

Khu vyc tai dinh cu Phu Luong:

- Phia Béc: giap duong Nam bo kénh;

- Phia Nam: giap dat nong nghiép;

- Phia DPéng: giap duong ndi dong;

- Phia Nam giap khu dan cu hién hiru.

Khu vie dudng Béc bd kénh:

- Phia Béc, phia Pong, phia Tay giap khu dan cu hién hitu, khu dat nong
nghiép, va dudng nodi dong;
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- Phia Nam giap kénh ti€u, thoat nudc.

1.2. Téng quy mé diéu chinh quy hoach la 15,05 ha, bao gom:

Khu vyc iy ban nhan dan xi Céap Tién cii (nay 1a UBND xd Tan Minh):
0,82 ha

Quy m6 Khu vyc tai dinh cu Phu Luong: 5,04 ha.

Quy mé6 Khu vyc nghia trang nhan dan Pong Giéng: 7,46 ha.

Quy md Khu vuc dudng Bic bo kénh: 1,73 ha.

1.3. Thoi han diéu chinh cuc bé quy hoach: dén nim 2025.

2. Muc tiéu diéu chinh quy hoach

- G6p phan hoan thién hé thdng cong trinh cong cong va ha tang thiét yéu,
pht hop v6i nhu cau thuc té cua dia phuong sau sap xép;

- Bao dam phu hop voi quy hoach cap trén; bao dam su ddng bo gitta cac du
an ha tang quéc gia, dy an trong dlem cua thanh phé va quy hoach chung xay dung
x4, cling nhu dinh hudng phat trlen kinh t& — x4 hoi cta dia phuong;

- Tao co so phap 1y cho trién khai dau tu xay dung cac cong trinh theo diing
tiéu chuan, quy chuan hién hanh.

- Piéu chinh quy hoach theo trinh tu phap luat hién hanh dé thuc hién céac
budc dau tu tiép theo.

3. Tinh chat

- Tinh chat: Xay dung khu nghia trang nhan dan Pong Giéng, khu tai dinh cu
phuc vu khu cong nghi¢p Tién Thanh, mé rong tuyen duong phia Bic bo kénh, Uy
ban nhan dan x4 Tan Minh nham nang cao chat lugng séng cho ngudi dan trén
dia ban.

4. Noi dung diéu chinh cuc bd quy hoach

Cin cr diéu chinh Quy hoach chung xay dung nong thon méi xa Cap Tién,
huyén Tién Lang, dén nim 2025 di duoc phé duyét. Sau khi danh gia phan tich cac

éu t6 lién quan, phuong an diéu chinh sir dung dét cu thé nhu sau:

Quy hoach di dwgc phé duyét Tang/
Theo quyét dinh so 1827/QD-UBND <A . N idm
n(gily 31/812021 ciia UBND %uyen Tién bicu chinh ky nay %+/-)
Lang) (ha)
.| Dién . Di¢n tich | Dién
TT | Chirc niing sir dung dat | tich Chirc ning sir dung dat h tich
(ha) 0D | (ha)
. Khu Uy ban nhén dan xa Cap
Khu Uy ban nhéin din xa Tién
! Cép Ti}éin 0.82 (nay 13 Uy ban nhén dan xi 0,82 +0,00
Tan Minh)
1 | Pét try so co quan 0,74 | Dit tru sé co quan 0,82 +0,08
2 | Pat quy hoach qudc phong | 0,08 | Pét quy hoach qudc phong 0,00 -0,08
iy | Khu tai dinh cw Pha 5,04 | Khu tai dinh cu Phii Luong 504 | +0,00
Lwong
1 | Dat chuyén trong lua nuéc | 4,78 | Dat chuyén trong lua nudc 0,00 -4,78
2 | Dét trang trai 0,26 | Dit trang trai 0,00 -0,26
3 Pit & quy hoach méi 5,04 +5,04
n KAhu nighia t[’?ng nhan 7.46 Khu nghia trang nhin dan 7.46 +0,00
dan Pong Giéng Dong Gleng
1 | Dat trong la ning suét 6,53 | Dat trong la ning suét cao 0,00 -6,53




Quy hoach di dugc phé duyét Tang/
(Theo quyét dinh so 1827/QD-UBND A . S giam
ngay 31/8/2021 ciia UBND huyén Tién Diéu chinh ky nay (+1-)
Lang) (ha)
£ Dign £ Dién tich Di¢n
TT | Chirc niing sir dung dat | tich Chirc néng sir dung dat y tich
. . (ha)
(ha) (ha)
cao
2 | Pt nghia trang, nghia dia | 0,83 | Dat nghia trang, nghia dia 7,46 +6,63
3 | Pét giao thong 0,10 | Pt giao thong 0,00 -0,10
v Ié':;“-"c dudng Bacbo | 4 73 | Khy vire dudmg Béc bor kénh 173 | +0,00
12 | Pat chuyén trong lta nwéc | 0,60 | Dat chuyén trong lua nudc 0,00 -0,60
13 | Pét ¢ tai néng thon 0,09 | Pit & tai nong thon 0,00 -0,09
14 | Pt nghia trang, nghia dia | 0,01 | D4t nghia trang, nghia dia 0,00 -0,01
15 | Pét song, ngoi, kénh, rach | 0,06 | Dat song, ngoi, kénh, rach 0,00 -0,06
16 | Pét giao thong 0,97 | Pat giao thong 1,73 +0,76
*Chu thich: ) i ﬂ
- Céc chi tiéu st dung dat s€ dugce cu theé hoa khi trién khai QHCT 1/500 dam béo tuén thu cac quy
chuan va quy dinh hién hanh co lién quan

4.2. Piéu chinh hé thong hg ting ky thuit
a) Giao thong
Quy hoach bd sung tuyén dudng Béic bd kénh co chiéu dai 1,6km, chiéu
rong nén dudng 8,0m (Iong dudng 5,0m; hé duong 2x1,5m=3,0m).
b) Thoat nwoéc
- B6 sung tuyén ranh nip dan thoat nuéc B600 ~B800 phuc vu thoat nuéde cho
khu vuc dan cu.
c) Cap nuéc
- Nguon nude: diéu chinh ngudn nudc tir nha may nudc Cap Tién sang ngudn
nudc tir nha may nude Cau Nguyét két hop voi ngudn nude tir nha may nude Bic
Tién Lang (quy hoach).
- Piéu chinh mot s tuyén dng phu hop véi hién trang, quy hoach st dung dét,
quy hoach giao thong.
- B6 sung tuyen éng cap nudc HDPE DN280 doc tuyén duong Béc bd kénh
va céc khu vue diéu chinh.
- B6 sung tru nudc chita chay vi tri, khoang cach phu hop luat, thong tu, nghi
dinh, quy chuan, tiéu chuan ... ¢o lién quan.
d) Cap dién
- B6 sung 10 tram bién ap 35(22)/0,4kV va cac tuyen 35kV cap nguodn cho
cac phu tai phat sinh. Cong suét va vi tri tram s& dugc cu thé héa tai cac quy hoach
1/500.
- Ha tang k¥ thuat khac giir nguyén theo quy hoach di dugc phé duyét.
4.3. Cac ngi dung khac
- Céc chi tiéu vé ha tang x3 hoi, cdy xanh s& dugc bd sung theo ding quy
chuan QCVN 01:2021/BXD va cac tiéu chuan nong thon kiéu miu khi 1ap quy
hoach chung xa trong tho1 gian toi.
- Cac ndi dung khac giir nguyén theo do an Diéu chinh Quy hoach chung xay
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dung x4 noéng thon mai xa Cap Tién, huyén Tién Lang dén nam 2025 di duoc Uy
ban nhan dan huyén Tién Lang phé duyét tai quyét dinh sé 1827/QD-UBND ngay
31/8/2021.

Diéu 2. T6 chirc thue hién

- Giao (chu dau tw) chu tri: Vin phong Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan
dan x& Tan Minh cing cac co quan lién quan t6 chtc cong bb D6 an diéu chinh cuc
bo quy hoach chi tiét trén theo quy dinh;

- Piéu chinh cuc bd @6 an diéu chinh quy hoach chung xay dung noéng thén
méi x4 Cap Tién, huyén Tién Lang dén nam 2025 (nay 1a mot phan cua x& Tan
Minh, thanh phé Hai Phong duoc phé duyét 1a can ctr dé trién khai giai doan tiép
theo cua du an va quan ly theo quy hoach;

- Vin phong Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan dan xa Tan Minh chiu trach
nhiém vé tinh chinh xé&c caa cac sd liéu va thong tin trong hd so d6 an vé quy md,
pham vi ranh gidi, ty I¢, toa d6 cua khu dat theo quy hoach dugc duyét dam bao
dung cac quy dinh cua phap luat hién hanh. Co quan té chac 1ap quy hoach phai
thuc hién 1ap hd so hé théng dit liéu thong tin dia Iy (GIS) cho dd an diéu chinh
quy hoach dugc duyét, giri UBND xa Tan Minh theo quy dinh.

- Khi ¢6 yéu cau diéu chinh quy hoach, Van phong Hoi dong nhan dan va Uy
ban nhan dan x& Tan Minh c6 trach nhiém lap hé so diéu chinh trinh tham dinh va
phé duyét theo quy dinh.

Piéu 3. Hiéu lyc thi hanh

Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ki ban hanh.

Chéanh Vian phong Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan dan x&; Truong phong
Kinh té; Thi truong cac co quan, don vi lién quan cin ctr Quyét dinh thi hanh./.

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN
- CT, cac PCT UBND x; CHU TICH
- Nhu Diéu 3; ' ’

- Luu: VT, KT.
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