UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
XA TAN MINH Péc 1ap - Tw do - Hanh phc
S6: 567/UBND-KT Tan Minh, ngay 02 thang 4 nam 2026
V/v chap thuan Quy hoach tong mat

bang ty & 1/500 khu dat xay dung tru
s¢ uy ban nhan dan xa Tan Minh

Kinh giri: Van phong Hoi ddng nhan dan va Uy ban nhan x4 Tan Minh

Can cw Lugt Quy hoach dé thi va nong thon s¢ 47/2024/QH15 ngay
26/11/2024; Ludt s6 144/2025/QH15 ngay 11/12/2025 sita déi, bé sung mét sé
diéu cua Ludt quy hoach dé thi va nbng thon;

Can cir Nghi dinh sé 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cua Chinh phi
hwéng dan Lugt Quy hoach dé thi va ndng thon; Ngh; dinh sé 145/2025/NP-CP
ngay 12/6/2025 cia Chinh phi quy dinh vé phdn dinh thdm quyén cua chinh
quyén dia phwong 02 cap, phan quyén, phan cdp trong linh vuc quy hoach dé thi
va nong thon;

Can cir Théng tw s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cua Bé Xay dung
Ouy dinh chi tiét mét sé diéu cua Ludt Quy hoach dé thi va ndng thén;

Can ciz Quy chudn ky thudt quoc gia vé quy hogch xay dung QCVN
01:2021/BXD ban hanh kém theo Théng twr s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021
cia B Xay dung vé viéc ban hanh quy chudn kj thugt quéc gia vé quy hoach
xay dung;

Can cir Quyét dinh so 323/0P-TTg ngay 30/3/2023 cua Thu twéng Chinh
phu vé viéc phé duyét Quy hogch chung thanh phé Hdai Phong dén nam 2040,
tam nhin dén nam 2050;

Can cir Ké hoach s 312/KH-UBND ngay 25/11/2025 cia Uy ban nhan
dan thanh phé Hdi Phong vé viéc Pdu tu, cdi tao, sira chira, bé tri tru s¢ Trung
tam Phuc vu hanh chinh céng, phong hop truc tuyén va noi lam viéc cua can bg,
cong churc cap x&;

Can cir Quyét dinh sé 1827/0P-UBND ngay 31/8/2021 cia Uy ban nhan
dan huyén Tién Lang vé viéc phé duyér diéu chinh quy hoach chung xay ding
ndng thén mai xa Cdp Tién, huyén Tién Lang dén nam 2025;

Can cir Quyét dinh sé 212/0P-UBND ngay 03/3/2026 cia Uy ban nhan
dan x& Tan Minh vé viéc phé duyér biéu chinh cuc bé dé dn diéu chinh quy
hoach chung xay dung ndng thdn méi x& Cdap Tién, huyén Tién Lang dén nam
2025 (nay 1a mgt phan x& Tan Minh, thanh phé Hdi Phong);

Can cir Quyét dinh sé 1465/0D- UBND ngay 04/12/2025 cuia Uy ban nhan
dan x& Tan Minh vé viéc giao nhiém vu Chi ddu tw khao sat, 1ap Quy hogch
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tong mat bang khu dat xay dung tru s¢ Uy ban nhan dan x& Tan Minh;

Cdn cir Bién ban tong hep ¥ kién cac co quan, té chitc, c nhan va céng
dong dan cuw vé Bé an quy hogch;

Theo d& nghi ciia Van phong Hoi déng nhan dan va Uy ban nhan dan xa
Tan Minh tai To trinh s6 09/TTr-VP ngay 01/4/2026;

Uy ban nhan dan xa Tan Minh chap thuan Quy hoach Tong mat bang ty 1é
1/500 khu dat xay dung tru s¢ ay ban nhan x4 Tan Minh véi cac noi dung sau
(c6 ban vé& quy hoach tong mit bang giri kém theo):

1. Vi tri, pham vi ranh giéi khu dat 1ap quy hoach

- Vi tri: khu vuc lap quy hoach thudc dia gidi hanh chinh xa Tan Minh,
thanh phd Hai Phong.

- Pham vi ranh gioi:

+ Phia Bic: gido khu dan cu hién hiru va dat nong nghiép;
+ Phia Nam: giao duong ndi déng;

+ Phia Pong: giap dat nong nghiép;

+ Phia Tay giap duong Rong.

2. Tinh chat, chire ning

- Tinh chat: Cai tao va xay mai try s UBND xa Tan Minh tao moi truong
lam viéc thuan lgi cho doi ngli can b, cong chirc cua xa.

- Chtrc ning: dét co quan, tru s& két hop cung hé thdng cay xanh san vudn
va duong giao thong.

3. Quy mo lap quy hoach

- Dién tich lap quy hoach khoang: 8.425,13 m?,

4. Quy hoach sir dung dat

Khu vuc 1ap quy hoach gém loai dat chinh: dat co quan try s& (dat xay
dung cong trinh cai tao va xay mai); Cay xanh, san vuon canh quan va giao
thong, noi dung chi tiét cy thé & bang sau:

Bing théong ké chi tiét sir dung dit

. Dién Tang ]z?r?;;;h
STT Chirc niang sir dung dat Ki hiéu tich (iao dung
(m2) (tang) (r:nZ)
1 | Pét co quan, tru s& 8.375,91
1,1 | Pdt xdy dung céng trinh 2.595,15
a | Cong trinh hién trang (cdi tao) 1.756,63
- | Nha bao v¢ 02 33,42 1 33,42
- | Nha lam viéc 2 tang phia Tay 03 283,80 2 567,60




) Dién Tang ];iaé:;;cyh
STT Chirc ning sir dung dat Ki hi¢u tich cao dung
(m2) (tang) (m2)
- | Nha hoi truong 04 446,26 1 446,26
- | Nha lam viéc 2 tang phia Nam 05 221,56 2 443,12
- | Nha 1am viéc 2 tang phia Pong 06 228,05 2 456,10
- | Nha dé xe (cii) 1 07-1 39,42 1 39,42
- | Nha dé xe (cii) 2 07-2 146,86 1 146,86
- | Nha v¢ sinh 1 08-1 15,37 1 15,37
- | Nha v¢ sinh 2 08-2 48,10 1 48,10
- | Cotco 09 3,18 -
- | Trung tdm phuc vu hanh chinh céng 10 202,79 2 405,58
- | Nha quy tin dung 14 87,82 1 87,82
b | Cong trinh xdy mai 838,52
Nha lam viéc 3 tang 11 688,52 3 2.065,56
Nha dé xe 13 150,00 1 150,00
1,2 | Cdy xanh, sdn vwon cinh quan 2.529,06
Tham c6, bon cy, san vudn 1.570,20 -
Ho canh quan 958,86 -
1,3 | Giao thong ngi b 3.251,70 -
2 | Giao thong sir dung chung 49,22 -
3 | Ranh gi6i khu vuc 1ap quy hoach 8.425,13

Mat d6 xay dung thuan cta khu dat co quan, tru s6: 31%

Ty 1€ cay xanh, san vudn canh quan: 30%

Heé s sir dung dat cua khu ddy co quan, tru so: 0,6 lan

5. To chiec khong gian, kién truc, canh quan

- Phuong 4an di c4p nhat giao thong theo dinh huéng cac quy hoach cap
trén da duogc phé duyét. Bam bao tinh trang nghiém, r6 rang va thuan tién, dung
véi vai tro la trung tdm hanh chinh caa dia phuong.

- Hinh thtc kién trdc cha dao mang tinh don gian, bén viing va chuan
muc. Str dung hinh khéi o rang, ty 1& can ddi, mat ding nghiém trang va han
ché chi tiét trang tri cau kg, dam bao su trang trong va tiét kiém.

- Mau sic chu dao & cac gam trung tinh, sang sua, dé bao tri.

- Vat liéu xay dung chu dao: vat liéu xay dung dia phuong két hop vat liéu
xay dung hién dai.

- T6 chirc san vuon, cdy xanh, canh quan: Cay xanh trong khudn vién



UBND x4 gitr vai tro quan trong trong viéc cai thién vi khi hau, tao canh quan
trang nghiém va than thién cho tru s¢ hanh chinh.

6. Quy hoach hé théng ha tang k¥ thuat

a) Quy hogch giao théng

- Mit cat 1-1: Puong truc xa Tan Minh chiéu rong 16 gigi B=13,5m (long
duong 9,0m; hé duong 1,5m+3,0m=4,5m).

- Mt cit 2-2: Puong lién thon (duong Rong) chiéu rong 16 gici B=14,0m
(Iong duong 7,0m; hé duong 5,0m+2,0m=7,0m).

- Dién tich san trong tru s¢ co quan x4 1a 3.300,93m?.
b) Chudn bj ky thugt

- Cao d6 nén xay dung (cao do qubc gia): +2,57 m.

- Thoat nudc mua:

+ Hudng thoét nuéc: nuéc mat duoc thu gom thoat ra tuyén céng thoat
nudc hién trang trén duong giao théng phia Bac, sau d6 do ra kénh muong hién
trang.

+ Str dung cac tuyén cong/ranh nap dan kich thuéc B400 d¢én B60O.

¢) Quy hogch cdp nuéc

* Ngudn Cap nudc:

- Giai doan dau: tir nha may nudc Cau Nguyét, cong suat 30.000m3/ngay
dém (theo QD 323).

- Giai doan sau: két hop véi nha may nuéc Biac Tién Lang, cong suat
200.000m3/ngay dém (theo QD 323).

* Mang ludi duong dng cap nudc:

- Quy hoach mang lu6i cap nuée 1a mang vong, mang cut dam bao bao an
toan va lién tuc. Mang ludi duong dng HDPE DN40 + DN25 (c6 thé thay thé
bang cé4c loai 6ng khéc c6 tinh nang k¥ thuat twong duong).

d) Quy hoach cung cdp néing lweng (cdp dién) va chiéu sang

- Ngudn dién: Ngudn 0,4kV tur tram bién ap Cap Tién X& 35/0,4kV-
560kVA.

- Luéi dién: (diéu kién dé nha ¢, cdng trinh xay dung ton tai trong va gan
hanh lang bao vé an toan duong day dan dién trén khong- diéu 16 Nghi dinh sb
62/2025/ND-CP ngay 04/3/2025): Dam bao khoang khoang cach tir bat ky bo
phan nao cua nha &, cong trinh dén day dan dién gan nhat khi day ¢ trang thai
vong cuc dai khéng nho hon khoang cach an toan véi dién ap tur 0,1-35kV



la 3,0m.

- Ludi ha ap: Ludi 0,4kV tir tram bién ap Cap Tién X& cap dén céac ho tiéu
thu dién bang cac tuyén cap ngam 0,4kV CU/XLPE/PVC 4x95mm? dén
4x25mm?.

- Chiéu sang: sir dung dén Led tiét kiém dién c6 cong suat 115W/deén (Cap
bao vé: IP66; Cap cach dién: CLASS ).

d) Quy hoach thodt nwéc thdi, quan ly chdt thai ran

- Thoat nudc thai:

+ Xay dung hé théng cong thoat nudc thai riéng.

+ Nudc thai tir cac cong trinh duoc xt Iy cuc bd bang bé ty hoai.
- Hudng thoat nudc:

+ Giai doan dau: Nudc thai dugc thu gom va dau ndi vao ranh thoat nudc
mua B600 dudi hé duong truc xa.

+ Giai doan sau: Khi hé thong thoat nudc mang ngoai duoc dau tu xay
dung, nudc thai caa khu vuc nghién ciu dugce thu gom va dau ndi vao tuyén
cong nuéc thai dudi hé duong truc xa va dua vé tram xu ly tap trung cua x&
(theo quy hoach chung xay dung x& Cap Tién da dugc phé duyét).

- Quan ly chét thai rin: chét thai ran khu vuc nghién ctu hién duge don vi
chuyén mén thu gom, van chuyén vé khu xir ly chét thai ran cip thanh phé
Xt ly.

e) Quy hogch hg tang vién théng thu déng

- Ngudn cip: Hé théng thong tin lién lac cua khu vuc quy hoach duoc két
ndi vao mang vién théng chung cua xa Tan Minh. Khu vyc thiét ké dugc dam
bao vé dung lugng ciing nhu luu lugng thué bao du kién.

7. Céc véan dé cin luu y

- Vin phong Hoi d¢ong nhan dan va Uy ban nhan dan xa Tan Minh 1 co
quan t6 chue 1ap quy hoach chiu trach nhiém vé tinh chinh xac ctia cac ndi dung,
s6 lidu trong ban v& téng mit bang; dam bao ding pham vi, chi giéi khu dét;
dam bao khong gian, kién trc, canh quan chung cua khu vuc; td chire cong bo,
cong khai quy hoach; Co6 trach nhi¢ém hoan thién cac thu tuc vé dau tu xay dung,
dat dai, méi truong theo quy dinh.

- Giao phong Kinh t& huéng din, phdi hop véi Van phong Hoi ddng nhan
dan va Uy ban nhan dan x&, cac don vi lién quan t6 chirc cong bd cong khai Quy
hoach Tong mit bang ty 1& 1/500 khu dit xay dung tru s& Gy ban nhan dan xa
Tan Minh theo quy dinh.



- Phuong 4n thiét ké kién tric va ha tang k¥ thuat cong trinh phai phu hop
Quy chuan xay dung, Tiéu chuan thiét ké va cic quy dinh cé lién quan
hién hanh.

- Vé Phong chay chita chay va quan 1y méi truong: can thyc hién theo cac
quy dinh vé Phong chay chita chay va theo cac quy dinh vé quan Iy méi trudong
clia co quan quan 1y moi trudng c6 thim quyeén.

Uy ban nhan dan x& Tan Minh thong bao dé Van phong Hoi dong nhan
dan va Uy ban nhan dan x Tan Minh, cac don vi c6 lién quan thuc hién theo
quy dinh./.

Noi nhn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu trén; : [’
- CT, cac PCT UBND x&;

- Cac CQ, bV lién quan;
- Luu: VT, KT.
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