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CONG TY TU VAN BAT PONG SAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
VA TAI NGUYEN MOI TRUONG HA NQI Déc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Sé:  /2025/CT-DGD Ha Néi, ngay  thang 8 nam 2025.

DU THAO CHUNG THU PINH GIA PAT
Kinh giri: Uy ban nhan dan x3 Tan Ky, thanh phé Hai Phong

Can cir Luat Dat dai ngay 18/01/2024;

Can cir Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cta Chinh phu
Quy dinh vé gia dat;

Cén ctr Nghi dinh sO 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mdt s diéu cua Luat Dat dai;

Can ctir Nghi dinh 50 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu

quy dinh vé phan dinh tham quyen cta chinh quyén dia phuong 02 cap, phan
quyén, phan cép trong linh vuc dat dai;

Can ctr Quyét dinh sb 2418/QD-BNNMT ngay 28/6/2025 cua Bo trudong
Bo Nong nghiép va Moi trudng Ve viéce dinh chinh Nghi dinh s6 151/2025/ND-
CP ngay 12 thang 6 nam 2025 cta Chinh phu quy dinh v€ phan dinh tham quyen
ctia chinh quyén dia phwong 02 cap, phan quyén, phan cip trong linh vuc dat
dai;

Can cir Quyét dinh sé 55/2019/QD-UBND ngay 20/12/2019 cua Uy ban
nhan dan tinh Hai Dwong Quy dinh Béang gid dit giai doan 2020-2024 trén
dia ban tinh Hai Duong;

Cian ctr Quyét dinh s6 30/2024/QD-UBND ngay 12/8/2024 cia Uy ban
nhan dan tinh Hai Duong Stra d6i, b6 sung Bang gia dat giai doan 2020-2024
trén dia ban tinh;

Cin ctr Quyét dinh s6 43/2024/QD-UBND ngay 18/10/2024 cia UBND
tinh Hai Duong sira doi, bd sung Bang gia dét giai doan 2020-2024 trén dja ban
tinh Hai Duong ban hanh kém theo Quyét dinh sé 30/2024/QD-UBND ngay
12/8/2024;

Cian ctr Quyét dinh sé 52/QD-UBND ngay 06/12/2024 ciia UBND tinh
Hai Duong Ban hanh Quy dinh mét s6 chi tiéu cu thé khi ap dung phwong phép
dinh gia dat theo Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngiy 27 thang 6 nim 2024 cia
Chinh phu trén dia ban tinh Hai Duong;

Can cua Hop dong dich vu tu van s6 01/2025/UBXTK- BDSHN ngay
15/8/2025 gitta Uy ban nhan dan xa Tan Ky voi Cong ty TNHH Tu van Bt
dong san va Tai nguyén moi truong Ha Noi vé viéc Tu van xac dinh gia dat cu
thé dé tinh tién boi thuong khi Nha nudc thu hoi dat thue hién Dy 4n: Xay dung
Khu tai dinh cu tai xd Ky Son (nay la xa Tan Ky) (phuc vu tai dinh cu cho du an
dau tu xdy dung tuyén duong sit Lao Cai - Ha Noi - Hai Phong).



1. Muc dich dinh gia dat

Xdc dinh gia dat cy thé dé tinh tién boi thuong khi Nha nude thu hoi dat
cua ho gia dinh, ¢4 nhan dé thuc hién Dy an: Xay dung Khu téj dinh cu tai xa
Ky Son (nay la xa& Tan Ky) (phuc vy tai dinh cu cho dy an dau tu xay dung
tuyén duong sat Lao Cai - Ha N§1 - Hai Phong).

2. Thoi diém dinh gia dat: Thang 8 nam 2025.

3. Co sé dinh gia dat

- Thong bao sé 27/TB-UBND ngay 04 thang 08 nam 2025 cua UBND xa
Tan Ky veé viéc thu hoi dat dé thuc hién du an: Xay dung Khu tai dinh cu tai xa
Ky Son (nay la xa Tan Ky).

- Ho so, tai liéu do Phong kinh té xa Tan Ky cung cap;

- Két qua diéu tra, thu thap thong tin vé thira dat, gia dét thi truong;

- Céc van ban, ho so, tai liéu khac 6 lién quan dén du an.

4. Thong tin ciia thira dat, khu dét can dinh gia va tai sin gin lién voi dat

4.1. Thira dit, khu dit can dinh gid:

a) Vi tri, dia chi, s t0, s6 thira: Trich luc ban d6 dia chinh hé toa do VN-
2000, to ban do s6 35 (307590-1) va 66 (310590-1-B), xa Tan Ky do Van phong
Dang ky dat dai-S& Nong nghiép va Mdi truong thanh phd Hai Phong thuc hién
va ky duyét ngay 31 thang 7 nam 2025.

b) Tong dién tich, loai dat cua ho gia dinh, c4 nhan du kién thu hoi la:
28.388,0 m? dat chuyén trong laa (LUC).

¢) Thoi han sir dung dat: Dat nong nghiép: 50 nam.

4.2. Nha: Khong xdc dinh.

4.3. Tai san khdc gin lién véi dit: Khong xdc dinh.

5. Phuong phap dinh gia dit

Pon vi tu van 4p dung phuong phap thu nhap theo quy dinh cua Luét dat
dai nam 2024 dé xay dung, dé xuét phuong an gia dat.

6. Két qua xac dinh gia dat

T6 chirc tu van Xé4c dinh gia dat dé xuat gia dat cu thé dé tinh tién boi
thuong khi Nha nudce thu héi dat thye hién Dy an: Xéay dung Khu tai dinh cu tai
xa Ky Son (nay 1a xa Tan Ky) (phuc vu tai dinh cu cho du an dau tu xéy dung
tuyén duong sat Lao Cai - Ha Noi - Hai Phong) nhu sau:

Gia dat theo

) .. | bang gia dat Gia dat
STT B()i_ln dll'(rllg V! tri hién hanh C!} thé
L (Dong/m?)
(Pong/m”)
(1) (2) (3) (4) 5)

I | Pt chuyén trong laa (LUC) 1 75.000 75.000




- Thoi han c6 hiéu luc két qua dinh gia dat: Trong vong 06 thang ké tir
ngay phat hanh Ching thu dinh gia dat T6 chire tu van xac dinh gia dat chi co
trach nhiém giai quyét cac khiéu nai vé két qua xac dinh gia dat trong vong 06
thang ké tir ngay phat hanh Chtng thu dinh gia dat nay. Moi viéc sao chép khi
chua dugc su dong ¥ cua don vi phat hanh Chimg thu dinh gia dit 1a trai phéap
luat.

- Gia dé‘itﬂ do tu yén xac dinh gia dat 1a mot trong cac can cir dé co quan
nha nudce cd tham quyén quy dinh, quyét dinh gia dat.
- Chimg thu dinh gia dat duoc lap thanh 04 (bon) ban c6 gia tri phap ly

nhu nhau, 03 (ba) giao Chu dau tu, 01 (mdt) ban luu To chic tu van xac dinh
gia dat./.

PINH GIA VIEN DAI DIEN PHAP NHAN
(Ky va ghi ro ho, tén) GIAM DOC

Pham Quéc Tuén P4 Pic Thuong
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CONG TY TU VAN BAT PONG SAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
VA TAI NGUYEN MOI TRUONG HA NOI Doc lap - Tu do - Hanh phiic

S6: 01/2025/DTBC-DGD Ha Noi, ngay 18 thang 8 nam 2025

BAO CAO THUYET MINH XAY DUNG PHUONG AN GIA PAT
(Kém theo Du thao Chimng thie dinh gid dat so: /2025/CT-PGP ngay /8/2025)

1. THUA PAT, KHU PAT CAN PINH GIA

a) Vi tri, dia chi, s0 t0, s6 thua: : Trich lyc ban do dia chinh hé toa o VN-
2000, t& ban do s6 35 (307590-1) va 66 (310590-1-B), xa Tan Ky do Van phong
Ding ky dat dai-So Nong nghiép va Mdi truong thanh pho Hai Phong thuc hién
va ky duyét ngay 31 thang 7 nam 2025.

b) Tong dién tich, loai dat cta ho gia dinh, ca nhan du kién thu hoi 1a
28.388,0 m? dat chuyén trong lta (LUC).

¢) Thai han sir dung dat: Dat nong nghiép: 50 nam.

2. MUC PICH PINH GIA PAT

Xac dinh gia dét cy thé dé tinh tién boi thuong khi Nha nuéc thu hoi dat
cua ho gia dinh, cd nhan dé thuc hién Dy an: Xay dung Khu téj dinh cu tai xa
Ky Son (nay !él xa Tan Ky) (phuc vu tai dinh cu cho du an dau tu xay dung
tuyén dudng sit Lao Cai - Ha Noi - Hai Phong).

3. THOI PIEM PINH GIA PAT

Thoi diém dinh gia dat: Thang 8 nam 2025.

4. CAN CU PINH GIA PAT

4.1. Cin cir phap ly dé dinh gia dit

Cin cur Luat Dat dai ngay 18/01/2024;

Can cu Nghi dinh s 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cta Chinh phu
Quy dinh veé gia dat;

Cin ctr Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phi
quy dinh chi tiét thi hanh mdt s6 di¢u cua Luat Dat dai;

Can ctir Nghi dinh 50 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu
quy dinh vé phan dinh tham quyen cta chinh quyén dia phuong 02 cap, phan
quyén, phan cép trong linh vuc dat dai;

Can ctr Quyét dinh sb 2418{QB—BNNMT ngay 28/6/202§ cia B§ trudng
B¢ Nong nghiép va Mai truong Ve viée dinh chinh Nghi dinh s6 151/2025/ND-
CP ngay 12 thang 6 nam 2025 cta Chinh phu quy dinh v€ phan dinh tham quyen

ctia chinh quyén dia phuong 02 cap, phan quyén, phan cip trong linh vuc dat
dati;
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Can cir Quyét dinh s6 55/2019/QD-UBND ngay 20/12/2019 cia Uy ban
nhan dan tinh Hai Duong Quy dinh Béang gid dit giai doan 2020-2024 trén
dia ban tinh Hai Duong;

Can ctr Quyét dinh s6 30/2024/QD-UBND ngay 12/8/2024 cia Uy ban
nhan dan tinh Hai Duong Stra d6i, b6 sung Bang gia dat giai doan 2020-2024
trén dia ban tinh;

Cian ctr Quyét dinh s6 43/2024/QD-UBND ngay 18/10/2024 cuia UBND
tinh Hai Duong sira d6i, bo sung Bang gia dat giai doan 2020-2024 trén dia ban
tinh Hai Duong ban hanh kém theo Quyét dinh sé 30/2024/QD-UBND ngay
12/8/2024;

Cin ctr Quyét dinh sé 52/QD-UBND ngay 06/12/2024 cia UBND tinh
Hai Duong Ban hanh Quy dinh mot s6 chi tiéu cu thé khi 4p dung phuong phap
dinh gia dat theo Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 nam 2024 cia
Chinh phu trén dia ban tinh Hai Duong;

Can ctr Hop dong dich vy tu vén so 01/2025/UBXTK-BDSHN ngay
15/8/2025 giita Uy ban nhan dan xa Tan Ky voi Cong ty TNHH Tu van Bt
dong san va Tai nguyén moi truong Ha Noi vé viéc Tu van xac dinh gia dat cu
thé dé tinh tién boi thuong khi Nha nudc thu hdi dat thuc hién Dy an: Xay dung
Khu tai dinh cu tai xa Ky Son (nay la xa Tan Ky) (phuc vy tai dinh cu cho du an
dau tu xay dung tuyén dudng st Lao Cai - Ha Noi - Hai Phong).

4.2. Can cir phap ly cua thua dit, khu dit can dinh gia

- Thong bao s{i 27/TB-UBND ngay 04 thang 08 nam 2025 cua UBND xa
Tan Ky vé viéc thu hoi dat dé thuc hién du an: Xay dung Khu tai dinh cu tai xa Ky
Son (nay 1a xa Tan Ky).

- Ho so, tai liéu do Phong kinh té xd Tan Ky cung cép;

- Két qua diéu tra, thu thap thong tin vé thira dat, gia dit thi truong;
- C4c van ban, ho so, tai liéu khac c6 lién quan dén du an.

5. CAC THONG TIN VE THUA PAT CAN PINH GIA

5.1. Vi tri

Trich luc ban do dia chinh hé toa dd VN-2000, t& ban do s6 35 (307590-1)
va 66 (310590-1-B), x@ Tan Ky do Van phong Dang ky dat dai-S¢ Nong nghiép
va Moi truong thanh phd Hai Phong thuc hién va ky duyét ngay 31 thang 7 nim
2025.

5.2. Pia diém

Khu dat can dinh gid thudc thon Ngoc Tran, Trung Son, xa Tan Ky,
thanh phd Hai Phong.

5.3. Dién tich, kich thuéc, hinh thé

- Tong dién tich, loai dat cia ho gia dinh, c4 nhan dy kién thu hoi la
28.388,0 m* dat chuyén trong laa (LUC).
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- Kich thude, hinh thé: Theo trich luc tir t& ban dd phuc vu du an.
5.4. Muc dich sir dung dat

- Muc dich st dung dat: Dat chuyén trong laa (LUC).

5.5. Loai dt va thoi han sir dung dat

- Loai dat: Dat chuyén trong laa (LUC).

- Thoi han st dung dat: DAt ndng nghiép: 50 nam.

5.6. Gia dét trong bang gia dit

Gi4 dat cua loai dit can dinh gia theo bang gia dat hién hanh nhu sau:

Gia dat theo
. - bdng gia dat
STT Doan duong Vi tri hi¢n hanh
(Pong/m?)
(1) (2) 3) (4)
1 | Dat chuyén trong lua (LUC) 1 75.000

6. CAC THONG TIN VE CAC YEU TO ANH HUONG DEN GIA
CUA THUA PAT, KHU PAT CAN DPINH GIA

- Qua khao sat tai khu vuc can dinh gia va vung lan can khong thu thap
duoc cac thong tin chuyén nhuong dat nong nghiép.

- Khu dat can dinh gia la dit nong nghiép c6 dia hinh bang phing.

- Khu vuc thu héi dét thugc thon Trung Son, Ngoc Tran x3 Tan Ky,
thanh phd Hai Phong nén t6 chirc tu van thuc hién thu nhép thong tin loai dat
nong nghiép trén dia ban thén Trung Son, Ngoc Tran xd Tan Ky, thanh phd
Hai Phong.

- -Qua t’rinh khao sat, thu thap thong tin vé thira giéit, gia dat thi truong,
T6 churc tu van thyc hién theo quy dinh tai Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay
27/6/2024 cua Chinh phu Quy dinh vé gia dat.

- Khao sat, thu thap thong tin vé thu nhap, chi phi, gia dat thi truong cua
cac thira dat nong nghiép dé xac dinh gia dat can dinh gia.

7. PANH GIA TiNH HINH VA KET QUA PIEU TRA, TONG HOQP
THONG TIN PE AP DUNG PHUONG PHAP PINH GIA PAT

- Qua khao sat tai khu vuc can dinh gia va ving 14n can khong thu thap
dugc cac thong tin chuyén nhuong dat ndng nghiép.

- Qua khao sat tai khu vuc can dinh gia va vung lan can da thu thap dugc
cac khoan thu nhap, chi phi tor viéc su dung dat theo muc dich su dung dat
nong nghiép (Muc dich svr dung dat can dinh gia).

Trang: 6



- Pon vi tu van da phdi hop véi UBND xa tién hanh khao sat, dicu tra thu
thap thong tin gia dat thi truong, cac yeu t6 anh huong dén gia dat theo quy dinh
tai Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cua Chinh phu.

8. LUA CHON, AP DUNG PHUONG PHAP PINH GIA PAT
8.1. Cac phuong phap dinh gia dat

Cin ctr Khoan 5, Piéu 158 Ludt Dat dai ndm 2024 gom 04 phuong phip
dinh gia dat sau day:

1) Phuong phap so sanh dugce thuc hi¢n bang cach diéu chinh muc gia cua
cac thira dat co cung muyc dich st dung dat, tuong dong nhat dinh vé céc yéu t6
¢ anh hudng dén gia dat da chuyen nhuong trén thi truong, da tring dau gia
quyen str dung dat ma nguoi tring ddu gia da hoan thanh nghia vu tai chinh theo
quyet dinh tring dau gia thong qua viéc phan tich, so sanh cac yeu t6 anh huong
dén gia dat sau khl da loai trir gia tri tai san gan lién vaoi dat (neu cd) dé xac dinh
gia cua thira dét can dinh gié;

2) Phuong phap thu nhdp dugc thuc hién bang cach lay thu nhép rong
binh quan nam trén mot dién tich dét chia cho 14i suat tién guri tiét kiém binh
quan cua loai tién gui bang tién Viét Nam ky han 12 thang tai cac ngan hang
thwong mai do Nha nudc nam gitr trén 50% von diéu 1¢ hodc tong s6 cO phan co
quyén bleu quyét trén dia ban cdp tinh cta 03 nam lién ké tinh dén hét quy gan
nhat c6 s6 lidu trude thoi diém dinh gia dat;

3) Phuong phap thdng du dugc thyc hién bang cach lay tong doanh thu
phat trién ude tinh trr di tong chi phi phat trxen ude tinh cia thira dat, khu dat
trén co so su dung dat c6 hiéu qua cao nhat (hé s6 sir dung dat, mat do xay dung,
sO tang cao t6i da cua cong trinh) theo quy hoach sir dung dat, quy hoach chi tiét
xdy dung da dugc co quan co thim quyén phé duyét;

4) Phuong phap hé sé diéu chinh gia dat duoc thyc hién bang cach lay
gia dat trong bang gia dat nhan véi hé s6 diéu chinh gia dat. Hé s6 diéu chinh
gia dat dugc xac dinh thong qua viéc so sanh gia dat trong bang gia dat véi gia
dat thi truong.

8.2. Piéu kién ap dung phwong phap dinh gia dat

Cén cir Khoan 6, Diéu 158 Luat Dat dai nam 2024 gdm 04 phuong phap
dinh gia dat sau day:

1) Phuong phap so sanh dugc ap dung dé dinh gia ddi véi trudng hop co
t6i thiéu 03 thira dat c6 ciing muc dich sir dung dat, tuong dong nhét dinh vé cac
yéu to co anh hudng dén gia dat di chuyén nhuong trén thi trudng, tring dau gia
quyén str dung dat ma ngudi trang déu gia da hoan thanh nghia vu tai chinh theo
quyét dinh tring dau gi;

2) Phuong phap thu nhép dugc ap dung dé dinh giad d6i véi truong hop
thira dét, khu dat nong nghiép, dat phi nong nghi¢p khong phai 1a dat & ma thira
dat, khu dat can dinh gia khong du diéu kién ap dung phwong phép so sanh
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nhung xac dinh duogc cac khoan thu nhap, chi phi tir viéc str dung d4t theo muc
dich st dung dat duoc dua ra dinh gig;

3) Phuong phap thing du dugc ap dung dé dinh gia ddi v6i truong hop
thira dit, khu dit dé thuc hién Du an dau tu khong du diéu kién ap dung phuong
phap so sanh, phuong phap thu nhip nhung uée tinh duge tong doanh thu phat
trién va tong chi phi phat trién cua Dy an;

4) Phuong phap hé sé diéu chinh gia dat duoc ap dung dé dinh gia cu thé
tinh tién bdi thuong khi Nha nude thu hdi dat ddi voi cac truong hop thu hoi
nhiéu thtra dat lién ké nhau, c6 cing muc dich sir dung va da duoc quy dinh gia
dat trong bang gia d¢at ma khong du diéu kién dé ap dung phuong phap so sanh.

8.3. Lwa chon phwong phap dinh gia dat

Can cu cac phuong phap dinh gia dat, diéu kién ap dung phuong phap
dinh gia dét néu trén, nguodn thong tin di thu thap duoc. T6 chirc tur van xac dinh
gia dat Iya chon phuong phap thu nhap.

8.4. Trinh tu 4p dung phwong phap dinh gia dat

Trinh tu ap dung phuong phap dinh gia dat theo quy dinh tai Nghi dinh s6
71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cua Chinh phu.

9. TRINH TU,, NOI DUNG, KET QUA XAC DINH GIA PAT THEO
PHUONG PHAP PINH GIA PAT PUQC AP DUNG

9.1. Thong tin ciia khu dat cin dinh gia dét

a) Vi tri, dia chi, s to, sb thira: Trich luc ban dd dja chinh hé toa do VN-
2000, t& ban dd s6 35 (307590-1) va 66 (310590-1-B), xa Tan Ky do Vin phong
Ping ky dat dai-So Nong nghiép va Mbi trudong thanh phd Hai Phong thuc hién
va ky duyét ngay 31 thang 7 nam 2025.

b) ) Tong dién tich, loai dat cua ho gia dinh, ca nhan dy kién thu hoi la:
28.388,0 m? dat chuyén trong lta (LUC).

¢) Loai dét can dinh gia: Dat chuyén trong laa (LUC).
- Thoi han st dung dat: Dat néng nghiép: 50 nam.
9.2. Xdc dinh gia dit cia thira dat can dinh gia
9.2.1. X4c dinh gia dat chuyén trong lia

9.2.1.1. Khao sat, thu thap thong tin cta thira dat

Khao sat thi truong, thu thap duoc thong tin cta cac thira dat ¢ ciing muc
dich st dung dat voi thira dat can dinh gia nhu sau:

3 o x, | SOtd| S6 | Dién tich - e

STT| Tén nguoi sir dung dat thira (m2) Dia chi Ghi chu
1 Nguyén Ngoc Viét 3y |33 531 Thén Ngoc Tran| Trong GPMB
2 | Truong Van Nhién 35 | 447 442 Thon Ngoc Tran| Trong GPMB
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% e x, |Sotd| S6 | Dién tich o C o
STT| Tén ngudi sir dung dat thita (m2) Dia chi Ghi chu
3 Truong Van Ngoc 35 1492 492 Thon Ngoc Tran| Trong GPMB

9.2.1.2. Khao sat, thu thap thong tin thu nhap, chi phi, 13i suat ngan hang
- Thu nhép cua thira dat:

+ Pon vi tu van di phdi hop v6i dia phuong thu thap théng tin vé thu
nhap, chi phi thuc té phd bién trén thi trudng cua 03 thua dit ¢ khoang cach
gan nhét dén thira dat, khu dét can dinh gia trong khoang thoi gian 03 nam (duoc
tinh tir ngay 01 thang 01 dén hét ngay 31 thang 12) lién tuc lién ké trudc thoi
diém dinh gia ddi véi dat trong lua.

+ Thu thap thong tin vé nang suét cdy trong, gia ban nong san theo két
qua diéu tra, khao sat phong van truc tiép cac chu sir dung dat va ghi trén Phiéu
thu thap thong tin vé thira dat.

- Chi phi cta thira dat:

+ Can ctr Nghi dinh s6 71/2025/ND-CP ngay 27/6/2025 cua Chinh phu,
Don vi tu van xac dinh cac chi phi can cur vao thong tin, so liéu binh quan chi
phi thuc te phd bién trén thi trudng cua t6i thiéu 03 thua dét theo thong tin, 56
lidu thuc té thu thap duogc trén thi trudng cua thira dat twong tu vé muc dich sur
dung dat, vi tri, kha nang sinh loi, diéu kién két cAu ha tang k¥ thuat va ha tang
xa hoi thong qua phong van tryc tiép cac chu sir dung dat va ghi trén Phiéu thu
thap thong tin vé thira dat.

- Lai sudt tién gui tlet kiém binh quan: Xac dinh theo lai sudt tién giri tiét
kiém binh quan cua loai tién giri bang tién Viét Nam ky han 12 thang tai cac
ngan hang thuong mai do Nha nuée nam gitr trén 50% von diéu 18 hoic tong so
¢ phan co quyén bleu quyét trén dja ban cip tinh cia 03 nam lién ké tinh dén
hét quy gan nhit c6 sb liu trude thoi diém dinh gia.

Lai suat tién guri tiét kiém binh quan nhu sau:

Lai
STT | Thdoi gian suat Ghi chu
(%0)

I | Nam2022 | 5,75 | Cong van s6 172/HAD-THNS&KSNB ngay 01/02/2024
cua Ngan hang nha nudc Viét Nam - Chi nhanh Hai Duong

2 Nam 2023 6,62

Cong van do cac ngan hang cung cip cho S¢ Tai nguyén

. DR L i va Moi truong tinh Hai Duong

4 Quy I 4.53 Cong van do cac ngan hang cung cip cho S¢ Tai nguyén
nam 2025 ’ va Moi truong tinh Hai Duong

Trung binh 5,33
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9.2.1.3. Xac dinh thu nhap rong binh quan nam duoc thuc hién nhu sau

Thu nhap rong . - 5 e s -
binhguinnies Thu nhap binh quan nam - Chi phi binh quan nam

Trong do:

- Thu nhap binh quin nim dugc tinh bang trung binh cong thu nhap
khao sat.

- Chi phi binh quan nam dugc tinh bang trung binh cong chi phi da
khao sat, thu thap thong tin tir cac thura dat.

9.2.1.4. Xac dinh Gia tr1 quyén str dung cua thira dat can dinh gia duoc
thuc hién nhu sau

Gié tri quyén st dung cua thira dét Thinhgp;ing il quin nit

cn dinh gia

Lii suét tién giri tiét kiém binh quan
9.2.1.5. Gia dét coa thura dat can dinh gia dugc thyc hién nhu sau
Gia tri quyén st dung cua thira dat

Gi4 dat cia thra dat can dinh gia =~ = can dinh gia

Dién tich thira dat can dinh gia

9.2.1.6. Két qua xac dinh gia dét cua céac thira dit da didu tra, khao sat

Trén co so cac thong tin, sb liéu da thu thap duoc, két qua xac dinh gid dat
cua cac thura dat da dieu tra, khao sat nhu sau:

Két qua tinh toan, xac dinh gia dat cua cac thira dat da khao sat nhu sau:

Trang: 10



1) Thira dat thtr 1: Chu sir dung: Nguyén Ngoc Viét, thon Ngoc Tran, dat chuyén trong lua.

Tinh toan theo

S6 liéu thu dwoc qua cdc nim

STT Noéi dung PVT Phwong phap
thu nhip Nim 2022 | Nim 2023 | Nam 2024
I | Két qua khao sit, thu thap thong tin vé thira dat
1 | Dién tich thira dat cin dinh gia M2 531,0
2 | Nang suét thu dugc ca nam Kg/ thira 700 750 650
3 | Gia ban binh quin ca nim Pong/Kg 10.000 11.500 12.500
A Thu nhap nim (4=2x 3) Pong/ thira 7.000.000 | 8.625.000 8.125.000
Thu nhdp nadm (Bdang thu nhdp nam/ dién tich thira dat) bong/ m2 13.183 16.243 15.301
Chi phi san xuit nam Dong/ thira 5.500.000 | 6.000.000 6.100.000
2 Chi phi san xuat nam (Bang chi phi nam/ dién tich thira ddt) Pong/ m2 10.358 11.299 11.488
Lai suat tién gui tiét kiém binh quéan cua loai tién gui bémg tién Viét Nam ky
6 han 12 thang tai cac ngan hang thu’cmg mai do Nha nu6c nam gilr trén 50% von o
diéu 1¢ hodc tong sd co phan co quyen bieu quyét trén dia ban cap tinh cua 03
nam lién ké tinh dén hét quy gan nhat cé s liéu trude thoi diém dinh gia
II | Tinh toan theo Phwong phap thu nhip
e e o i M My 1 2022 | g e | 791608
’ 15;:1: E;ngggg;l_?)n mot nam ((Bang chi phi nam 2022 + chi phi nam 2023 + chi Bing! tiira 5.866.667
3 Thu nhép rong binh quan mdt nim (3 =1 - 2) Dong/ thira 2.050.000
4 | Lai suét tién guri tiét kiém binh quan mot nim % 533
5 | Gia tri ctia thira dat cin dinh gia (5=3/4) Pong/ thira 38.461.538
¢ | Gid dat cua thira dat can dinh gia (Bang gid tri thira dat can dinh gia / dién tich Pong/m2 5, 455

thira ddt can dinh gia)
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2) Thira dét thir 2: Cha sir dung: Truong Vian Nhién, thon Ngoc Tran, dat chuyén trong lua.

Tinh toan theo S liéu thu dwoc qua cac nim
STT N¢i dung PVT Phwong phap
thu nhip Nam 2022 | Nam 2023 | Nam 2024
I | Két qua khio sat. thu thip thong tin vé thira dat
1 | Dién tich thua dat can dinh gia M2 4420
2 Ning suét thu dugc ca nam Kg/ thira 550 600 500
3 Gia ban binh quan ca nam Dong/Kg 10.500 11.000 11.500
i Thu nhép ndm (4 =2x 3) Déng/ thira 5.775.000 | 6.600.000 | 5.750.000
Thu nhap nam (Bang thu nhdp nam/ dién tich thira dat) Pong/ m2 13.066 14.932 13.009
s Chi phi san xuit nam Dong/ thira 4.000.000 | 4.300.000 | 4.600.000
Chi phi san xuat nam (Bang chi phi nam/ dién tich thira ddt) Pong/ m2 9.050 9.729 10.407
Lai suat tién gui tiét kiém binh quan cua loai tién giri bang tlén Viét Nam ky
6 han 12 thang tai cdc ngén hang thuong mai do Nha nudc nim gitt trén 50% 0
Yo
von diéu 1¢ hodc tong s6 ¢6 phan co quyen bleu quyét trén dia ban cép tinh cua
03 nim lién ké tinh dén hét quy gan nhat c6 s6 lidu trude thoi diém dinh gia
II | Tinh toan theo Phuwong phap thu nhiap
Thu nhdp binh quin mot nam ((Bang thu nhdp nam 2022 + A ;
L | B ntip st 2023  thas nhiip miien 2024)/3) Ding/ thia G.041.667
Chi phi binh quan mét ndm ((Bang chi phi nam 2022 + chi phi nam 2023 + chi A :
2 phi nim 2024)/3) bong/ thua 4.300.000
3 Thu nhap rong binh quan mot ndm (3 =1 - 2) Pong/ thira 1.741.667
4 | Lai suét tién guri tiét kiém binh quan mot nam % 5,33
Gia tri ctia thira dat can dinh gia (5=3/4) Pong/ thira 32.676.673
6 Gia dat cua thira dat can dinh gia (Bang gia tri thira dat can dinh gia / dién tich Béng/mZ 73.929

thita ddt can dinh gid)
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3) Thira dét thi 3: Cha sir dung: Truong Vin Ngoc, thon Ngoc Tréan, dat chuyén trong la.

Tinh toan theo S6 liéu thu dwgc qua cdc nim
STT No¢i dung PVT Phwong phap
thu nhip Nam 2022 | Niam 2023 | Nam 2024
I | Két qui khio sit. Thu thip thong tin vé thira dat
1 | Dién tich thua dat can dinh gia M2 4920
2 Ning suit thu duge ca nam Kg/ thira 650 700 600
3 Gia ban binh quan ca nam Dong/Kg 10.000 11.000 12.000
p Thu nhép nim (4 =2 x 3) Dong/ thira 6.500.000 | 7.700.000 | 7.200.000
Thu nhép ndm (Bang thu nhdp nam/ dién tich thira dat) Dong/ m2 13.211 15.650 14.634
Chi phi san xuit nam Dong/ thira 5.000.000 | 5.100.000 | 5.500.000
3 Chi phi san xuat nam (Bang chi phi nam/ dién tich thira ddt) Pong/ m2 10.163 10.366 11.179
Lai sudt tién giri tiét kiém binh quan cua loai tién gii b&ng tién Viét Nam ky
6 han 12 thang tai cac ngan hang thuong mai do Nha nude nam gitr trén 50% von %
diéu 1é hodc tong sb cd phan o quyen bieu quyét trén dia ban cdp tinh cta 03
nam lién ké tinh dén hét quy gan nhat c6 s liéu trudc thoi diém dinh gia
II | Tinh toan theo Phwong phap thu nhap
i o i o s by i 2022 g | 71395
3 !(J:}?; ;5);11 b;g;;)]l}ljl)n mot nam ((Bang chi phi nam 2022 + chi phi nam 2023 + chi Ddng/ thira 5.900.000
3 Thu nhap rong binh quan mot nam (3 =1 -2) Dong/ thira 1.933.333
4 | Lai suét tién gt tiét kiém binh quan mot nam % 5,33
5 | Gia trj ctia thira dat can dinh gia (5=3/4) Pong/ thira 36.272.670
6 Gia dat ctia thira dat can dinh gia (Bang gid tri thira dat can dinh gia / dién tich Déng/m2 73,725

thira ddt can dinh gid)
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9.2.1.7. Téng hop két qua xac dinh gia dat cua cac thira dat da khao sat

- Gi4 dat chuyén trong lta cac thira dat da khao sat nhu sau:

o si omy
() (2) (3)
1 Nguyén Ngoc Viét 72.432
2 Truwong Van Nhién 73.929
3 Truwong Van Ngoc 73.725
Trung binh ciia cac thira dit di diéu tra. Khao sat 73.362

9.2.1.8. Bé xuét phuong an gia dat

- Ap dung phuong phap thu nhép, gia dat trung binh cua cac thura dat da
diéu tra, khao sat da tinh toan & trén 1a 73.362 dong/m?.

- Can ctr Quyét dinh s6 55/2019/QD-UBND ngay 20/01/2019 cua Uy ban
nhan déan tinh Hai Duong Quy dinh Bang gia dét giai doan 2020-2024 trén dia
ban tinh Hai Duwong thi gid dat chuyén trong lta dbi v6i khu dat can
dinh gia 1a 75.000 dong/m?>.

- Can ctr khoan 8 DPiéu 158 Luat Pat dai nim 2024 quy dinh “8. Tmong
hop ap dung cac phwong phdp dinh gid dat tai cac diém a, b va d khoan 5 Piéu
nay dé xdc dinh gid dat cu thé ma cé két qud thdp hon gid dat trong bang gid
ddt thi sir dung gia dat trong bang gia dat.”.

>>> Theo két qua di xéac dinh va cac can ctr phap 1y da néu ¢ trén. T6
chire tu van xac dinh gia dat dé xuat gia dat chuyén trong laa 1a 75.000 dong/m?>,

9.3. Két qua xac dinh gia dat

T6 chire tu van x4c dinh gia dat dé xuat gia dat cu thé dé tinh tién boi
thuong khi Nha nudce thu hdi dét thyc hién Dy an: Xay dung Khu tai dinh cu tai
xd Ky Son (nay la xa Tan Ky) (phuc vu tai dinh cu cho du 4n dau tu xay dung
tuyén duong sit Lao Cai - Ha Noi - Hai Phong) nhu sau:

Gi dit theo o
béang gia dat Gia dat
STT Poan dwong Vi tri hién hanh cu thé
e i (Pong/m?)
(Pong/m*)
(1) ) 3) (4) (3)
1 | Dat chuyén trong lta (LUC) 1 75.000 75.000
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10. KET LUAN VA KIEN NGHI
10.1. Két luan

' Phuong 4n gid dat cia Du an da xé4c dinh duoc thuc hién ding nguyén
tac, phuvong phap, quy dinh, quy trinh hién hanh ctia Nha nudée.

Phuong an gia dat dugc xac dinh khach quan, trung thuc, doc 1ap, tin cay.

Phuong phap gia dat da xac dinh dugc tong hop, phan tich theo két qua
thu thap thong tin thira dit, cac yéu té anh huong dén gia dit va cic van ban
quy dinh hién hanh ctia Nha nudec.

10.2. Thoi han ¢6 hiéu luc cia két qua xac dinh gia dit

Két qua dinh gia dét ndy co hiéu luc 06 (sau) thang ké tir ngay phat hanh
Phuong an gia dat kém theo bao céo thuyét minh xay dung phuong an gia dat va
Chung thu dinh gia dat.

10.3. Diéu kién kém theo két qua xac dinh gia dat

- Gia dég do tu yén xac dinh gia dat 1a mot trong cac can cu dé co quan
nha nudc ¢6 tham quyén quy dinh, quyét dinh gia dat.

- Két qua xac dinh gia dat trén day chi xac nhan gia tri quyén st dung dat
khi Du an nay thuc hién dung vo1 cac van ban da duoc co quan nha nudc co
thAm quyén phé duyét.

- Két qua néu trén chi xac nhan tai thoi diém dinh gia voi cac chinh sach
hién hanh cua Nha nudc c6 lién quan. Trong truong hop cac chinh sach cua
Nha nuéc thay ddi 6 thé 1am cho cac két qua trén thay doi.

- Gia tri quyen st dung dét cho timg truong hop cu thé phu thudc vao
thoi gian, dic diém kinh té, k¥ thuat, vi tri, hd so phép 1y... theo quy dinh cua
phap luat hién hanh.

- Hiéu lyc muc gia trong diéu kién giao dich binh thuong.
10.4. Han ché cia két qua xac dinh gia dit

- Théng tin vé gia dat néu trén dugc dé nghi v6i khach hang trong
diéu kién cac thong tin do Té chirc tu van x4c dinh gid dat thu thap duoc tur
thi truong cua cac Du an c6 loai dét, muc dich st dung dat, diéu kién tu nhién,
kinh t& x4 héi.... c6 tinh chat twong ty v6i Du an can dinh gia. Gia giao dich
6 thé cao hon hodc thép hon gia thi truong tuy thudc vao nhu cau, muc dich va
diéu kién mua, ban trén thi trudng tai thoi diém giao dich.

- Murc gia néu trén chi duge xac nhan tai thi truong va dia diém dinh gia.

- Két qua xac dinh gia dét trén day chi c6 hiéu luc khi va chi khi hai bén
tham gia hop dong dich vu tu van hoan thanh cac thu tuc vé hop déng theo
quy dinh cua phap luat hién hanh. Trong truong hop co khiéu nai vé két qua

dinh gla dat néu trén. T6 chirc tuw van xac dinh gla dat chi c6 trach nhiém
giai quyét khiéu nai trong thoi han c6 hiéu lyc ctia két qua xac dinh gia dat.
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10.5. Kién nghi
, Td chuc tu Vén xac dinh gia dét kinh dé nghi co quan c6 thAm quyén
kiém tra, xem x¢ét, tham dinh, quyét dinh./.

PINH GIA VIEN DAI DIEN PHAP NHAN
(Ky va ghi ré ho, tén) GIAM POC

CONG TY \
[, TNHH
7U Vil BAT 00MG S

/

Pham Quéc Tuin Pd Pic Thuong
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Phiéu so...
PHIEU THU THAP 'I‘H()NQ TIN VE THUA DAT
(Ap dung dr;r vai dat nong nghiép)

Tén xa (phuong, thi trin): .............,...... T (ilq ..... /é(ﬁ ...............................................................................
Tén ngwoi dwoge dicu tra: ... N‘}‘..L@.ﬁh ..... ij Q.C....\/I.J..?‘. ........................................................
Dia chi . ﬁan...)./}’.g.ff?‘:....’./ﬁ(im ......... ...; thoi diém chuycn nhuqn&,/lrung dau gia: . /
Gia bat dong san chuyén nhuong/Aring dau gid: .........veveeeiiiiiinieiiiiiieeen dong,/bat dong san
Gia dat chuyén nhuong/tring dau [{ T > d(z)ngfthira hoic .... / .............. (fl(":ung/m2

Ngudn théng tin: Phong vin truc tiép chu sir dung dat.
1. Céc thong tin vé thira dit

- Té ban d6 s6: ......... 25 : thira dat so: 3;3 ............... dién tich: S3 m?
- Dia chi thira dat: ....... /]“/ﬁ] CK.. /V@ R, /ifl h..
- Khoang cach gan nhét dén noi san xudt, tiéu thy san pham /

Chi tiét: Tiép giap qudc 16[ ], tiép giap tinh 15[ ], tiép giap huyén 16[ ], tiép giap xa IQ D

khéng tiép giap 16 [\.
- Muc dich sir dung: ... ‘9 C/é{i(f@v( - -(/M/n K., C LU ¢ )

- Dic diém vé nang suat cdy trong, vat nudi (hé thong tudi tidu, do phi cua dat...): . B enemmmes o
- Dia hinh: Bang phang.
- Diéu kién giao thong phuc vu san Xudt, tiéu thu san pham: Thuén loi.

- Théng tin khac (néu co): / i

2. Cic thong tin vé tai sin gin lién véi dat

- Loai cay trong (thiy san nudi trong): ....... L.ULEL .......... : Nam trong (nuoi trong): ....c...feveeeeerererreenees
- Cong trinh xdy dung phuc vu san xuit nong nghiép: ..... / ........ Lo COng HRhT .covanlsnsmaias 3
nam xay dung: ................. / ........ ; gid tri cua cong trinh xay dung: .................0 ... triéu dong.

- Tai san khac (neu o) e
3. Céc thong tin vé thu nhap, chi phi tir viéc sir dung dit

s W Thoi gian
o Nam 1/Va 1 Nam 2/Va( 2 Nam 3/Vx 01 Chu kykhai tha
Noi dungﬂx\“\\ yﬁ /x( /H’§ W i thac

T

Thu nhép 2000.000 | [ 20000 |8LQT00]
Chi phi S50 099 | £.000.00° | £ 700.©0D

Nguoi dleu tra
(Ky va ghi ro ho tén)

e

Bui Hai Cwong



e Miu s6 02
Phicu s0...
PHIEU THU THAP Tu(")N(. TIN VE THUA DAT
(Ap dung doi vai dat nong nghiép)

Tén xa (phuong, thj trin): . 1 .. k—? p———

Tén ngwdi dwgc ditu tra: Tﬁ uc’w& \Acia... /l/fluf V...
Dia chi ..../.g.u’. Wisikatt 2%, [./5(\ “. "ot thoi diém chuyén nhugng!trung dau glé: /
Gia bat dong san chuyén nhlrongtlung, dau gia: ..... / .................................... dong/bat dong san
Gia dat chuyén nhuong/tring ddu gia: ............ > AN dong/thira hodic ... ueeeeeenns dong/m?
Ngudn thong tin: Phong vén true tiép chu str dung dat.

1. Céc thong tin vé thira dit

- To ban d6 sb: ......... j\ ........... - thira dat sb: ........ L/ 7? ........ dl(:n tich: 6/?9?, ............. m?
- Dia chi thira dt; ...... u)’l b3 4 T /‘/%,a(. Thccar /,)Cﬁ? / f’uq )Cg@

- Khoang cich gan nhat dén noi san xuét, tiéu thy san pham /

Chi tiét: Ttep giap qudc 16[ 1. [le gidp tinh 10 ], t:cp giap huyén 16 ﬂ tlep giap xa [Q ],
khéong tiép giap 16[M.

- Mugc dich str dung: .. 795\.1 C/‘Q‘IAL‘Q‘V.- T4 0102 ,/Cgm.. daldn... C/rf( &.....

- Dac diém vé ning sudt cdy trong, vat nudi (hé thong tudi tiéu, do phi cua dat...): /
- Dia hinh: Bing phing.

- PBiéu kién giao thong phuc vu san xudt, tiéu thu san pham: Thuén lgi.

= THONE 1N KNAC (NEU CO): wvvvvvvolloroeeeeeee oo
2. Cic thong tin vé tai san gin lién voi dit
- Loai cay trong (thuy san nudi trong): ... Z-ME/_L ..o..; Nam tréng (11005 115117.) AN SRR
- Cong trinh xay dung phuc vu san xudt néng nghiép: .... Aerisens Loaicong trinh: ......Z...............;
nam Xay dimng: vveseeesaiaes / .......... ; gid tri cua cong trinh xay dung: ... o triéu dong.
= TA SAN KNAC (U CO): vvvvofenveeieeseieessiss s ssesessesssssss s sssssssses s s sasssssssssssasssssaesasesasssasassassassnsssssenans
3. Cic théng tin vé thu nhip, chi phi tir viée sir dung dat

™ Thaoi gian

TS Nam 1/Vy'l Nam 2/V Niam 3/Va3 | 01 Chu kyl(‘ ilai thac

Ngidung / /"|/2 /

Thu nhép CI3C 000 |6.600 000 |$.950 9o d

Chi phi 4000000 14.300.0090 |4 600.000

Ngdy‘f’l €. thing K. néndo2y™
Nguoi diéu tra
(Ky va ghi ro ho tén)

£

Bui Hai Cuong




Phiéu so...
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA DAT
(Ap dung doi vdi dat nong n ghiép)

Tén xa (phwong, thi trin): . f Gt /Q!zj - "
Tén ngudi dugce ditu tra: //?/Ltc‘?ug \)Cm /\)co DG [ f{euf '}'5 uffn xl’-? (mm J)
Dia chi . Tﬁl 9. /V%Qc, /Dlm e . thoi diém chuyén nhugng/tring dbu gid: .ooiiidovisiionis

Gié bat dong san chuyén nhugng/tring dau gia: ..... / .................................... dony’bat dong san
Gia dat chuyén nhtrqngflrunb ddu gia: ........... = S, dong/thira hoic ....... PP A dong/m?
Ngudn thong tin: Phong van truc tiép chu st dung dat.

1. Céc thong tin vé thira dat

- To ban do so: ........ S i, - thura ddt sb: ........ 47 HGAL........ ,dién tich: ....... LI%......... m’

- Dja chi thira dat; .......... ﬂ&ﬁ.‘ﬂ...[y@ &5 T/} -.’m W /‘ﬂ.f’lk"ﬁ\h
- Khoang cach gan nhét dén noi san xuét, tiéu thu san pham: .. ,/

Chi tiét: Tiép giap qudc 16 ], tiép giap tinh 16[ ], tiép giap huyén Iol:] tiép giap xa IQ D,
khong tiép giap 16V

- Muc dich str dung: Pﬁ?@@m%}fﬂ&%/ﬁu&hm’&cfﬁﬁﬂc)
- Dic diém vé ning sudt cdy trong, vat nudi (hé thdng tudi tiéu, do phi cta dat...): ...
- Dia hinh: Béng phing.

- Diéu kién giao thong phuc vu san Xudt, tiéu thu san phﬁm: Thuan lgi.

- Théong tin khac (néu co): e
2. Cic thong tin vé tai san gin lién voi dét

- Loai cdy trong (thuy san nudi trong): ....... LMEL ......... - Nam trong (nudi trong): ....... feeeererrerrerens.
- Cong trinh xdy dung phuc vu san xuit ndng nghiép: ..... A Loai cong trinh: ....../Ac....ccoeeen... :
AR BV AU soccommrassalaiasn Cori T G0a eonE THoh X8Y dURR: il triéu dong.
- Tai san khéc (néu cé): /

3. Cic théng tin vé thu nhip, chi phi tir viéc sir dung dit

Thoi gian
Nim1/Vul | Nim2/Vy2 | Nim3/Vu3 |01 Chu ky kifai thac

N¢i dung

Thu nhap 6.S00000 |2200 0wy | 2200. 200

Chi phi §.000 000 | $400.000 |[5500 0o O

Ngc'ry((é . thang t? namd0 S
Nguoi diéu tra
(Ky va ghi ro ho tén)

&

Bui Hii Cwong



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
XA TAN KY Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

S6:27 /TB-UBND Tan Ky, ngay 04 thang 8 nam 2025

THONG BAO THU HOI PAT
Dé thyc hién du an xdy dung Khu tii dinh cu tai xa Ky Son
(nay Ia xa T:m Ky) (phuc vu tai dinh cw cho dyr an dau tu xay dung
tuyén dwong sit Lao Cai - Ha Noi - Hai Phong)

Cin cir khoan 4 Diéu 67 va khoan 21 Diéu 79 cua Luat Dat dai ngay 18
thang 01 nam 2024;

Cian ¢t Nghi quyét sé 187/2025/QH15 ngay 19/02/2025 ctia Qudc hoi nude
Cong hoa xa hdi chu nghia Viét Nam khoa XV vé chu truong dau tu Dy 4n dau
tu x4y dung tuyén dudng sat Lao Cai - Ha Noi - Hai Phong;

Cian ct Thong bao s6 157/TB-VPCP ngay 04 thang 5 nim 2025 cta Vin
phong Chinh phu vé Két luan cia Thu tuéng Chinh phii Pham Minh Chinh -
Trudong Ban Chi dao tai Phién hop thir hai Ban Chi dao cac cong trinh, dy an
quan trong qudc gia linh vuc duong sit;

Can ctr Quyét dinh s6 2796/QD-UBND ngay 28/6/2025 cia UBND huyén
Tt Ky vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét xdy dung Khu tai dinh cu tai x3 Ky
Son (phuc vu tai dinh cu cho du an dau tu xay dung tuyén duong sit Lao Cai -
Ha Noi - Hai Phong tai huyén Tt Ky), ty 1€ 1/500;

Cin ct tién d6 str dung dat thue hién du an xay dung Khu tai dinh cu xa Ky
Son (nay la xa Tan Ky) (phuc vu tai dinh cu cho Du an dau tu xay dung tuyén
duong sit Lao Cai - Ha Noi - Hai Phong).

Theo dé nghi cua Truong phong Kinh té xa tai T trinh s6 26/TTr-KT ngay
04 thang 8 nam 2025.

Uy ban nhan dan xa Tan Ky thong bao nhu sau:

1. Thu hdi dat: Thu hoi dat do cac t6 chiic, h gia dinh, ca nhan dang sur
dung va dat do UBND xi Tan Ky dang quan 1y tai cac thon Trung Son, thon
Ngoc Chan, xi Tan Ky, thanh ph Hai Phong.

Chi tiét vé to chire, hd gia dinh, ca nhan dang sur dung dat, quan ly dat; dia
chi thira dét; dién tich dt du kién thu hdi; loai dét hién trang dang str dung; $6
thira dét, s6 to ban do theo Trich luc ban dd dia chinh hé toa d6 VN-2000, t& ban
d6 s0 35 (307590-1) va 66 (310590-1-B), x4 Tan Ky do Vian phong Ping ky dat
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dai - S& Nong nghiép va Mai truong thanh ph Hai Phong thyuc hién va ky duyét
ngay 31 thang 7 nim 2025 (c6 danh sédch cu thé kém theo).

2. Ly do thu hdi dat: Pé thuc hién du 4n xay dung Khu tai dinh cu xa Ky
Son (nay la xa Tan Ky) (phuc vu tai dinh cu cho Du an dau tu xay dyng tuyén
duong sat Lao Cai - Ha Noi - Hai Phong).

3. Thoi gian diéu tra, khio sat, do dac, kiém dém:

Giao cho Hoi dong boi thuong, hd tro va tai dinh cu khi Nha nude thu hoi
dat thuc hién du an xay dung Khu tai dinh cu xa Tan Ky (nay la xa Ky Son)
(phuc vu tai dinh cu cho Du 4n dau tu xay dyng tuyén duong sat Lao Cai - Ha
NOoi - Hai Phong (sau ddy goi tdt la Hi dong GPMB) phdi hop véi lanh dao cac
thon c6 dat thu hoi, cac t6 chtrc, ho gia dinh, ca nhan c6 dat thu hoi trién khai
thuc hién viéc diéu tra, khao sat, do dac, kiém dém tai san, cay i, hoa mau trén
dat, 1ap phuong 4n boi thuong, hd trg, tai dinh cu theo dung trinh tw, quy dinh
cua Phap luat hi¢n hanh.

Thoi gian thuc hién: Ttr thang 8 nam 2025.
4. Dur kién ké hoach di chuyén, bé tri tai dinh cu:

Pham vi thuc hién Dy an thu hdi dat nong nghiép cia cac ho gia dinh, ca
nhan va dat do UBND x4 Tan Ky quan 1y, khong phai bé tri tai dinh cu, du kién
di chuyén va thuc hién trong nam 2025 va theo tién d6 thuc hién du an.

Céc to chirc, ho gia dinh, ca nhan c6 dét thu hoi, cha so hitu tai san gén lién
v6i dat co trach nhiém phdi hop véi Hoi ddng GPMB trong qua trinh diéu tra,
khao sat, do dac, kiém dém, xay dung phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu
theo ding quy dinh hién hanh cua Nha nudc.

UBND x4 Tan Ky giri thong bao thu hoi dat dén timg nguoi c¢6 dat thu hoi,
chu s¢ hitu tai san gin lién voi dat, ngudi co quyén lgi va nghia vu lién quan
(néu c¢d), dong thdi niém yét Thong béo thu hdi dat va danh sach ngudi co dat
thu hdi trén dia ban quan 1y tai try s UBND xa va Nha van hoa cac thon Ngoc
Chan, Trung Son trong sudt thoi gian boi thuong, hd tro, tai dinh cu; 1ap bién
ban dbi voi viéc niém yét cong khai va khi giri Thong bao thu hdi dit cho cac hd
gia dinh, c4 nhan dé phuc vu luu trit va giai quyét nhitng vuéng mic phat sinh
(néu co).

5. Truong hop khong lién lac duoc, khong giri duwoc thong bio thu hoi
dit cho nguoi co6 dit thu hoi, chi s hitu tai san gin lién véi dat, nguwoi co
quyén loi va nghia vu lién quan (néu cé):

Trung tim Vin hoa, Thé thao va Truyén thong xa thong bao trén mot trong
cac bao hang ngay cta Trung wong va thanh phd Hai Phong trong 03 s lién tiép
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va phat song trén Dai Phat thanh hoic Truyén hinh cta Trung wong va thanh
ph6 Hai Phong 03 lan trong 03 ngay lién tiép; dang tai 1én Cong thong tin dién
tir cia UBND xa Tan Ky trong sudt thoi gian bdi thuong, hd tro, tai dinh cu.

UBND xa Tan Ky niém yét tai try s& UBND xi, Nha van hoa cac thon
Ngoc Chan, Trung Son trong sudt thoi gian boi thuong, hd tro, tai dinh cu.

Trudng hop to chic, ho gia dinh, ca nhan khong chap hanh viée diéu tra,
khao sat, do dac xac dinh dién tich dat, tai san gan lién v6i dat thi Nha nudc
trién khai kiém dém bat budc theo quy dinh ctia phap luat./.

Noi nhén: KT. CHU TICH

- Nhu muc 4;

- Chu tich, cac PCT UBND x3;
- Phong Kinh té;

- Luu: VT.

Nguyén Luong Cudng



