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PHAN MO PAU
LY DO, MUC TIEU, CO SO LAP PO AN QUY HOACH
sk sk

I. LY DO VA SU CAN THIET LAP QUY HOACH

Phuong Tan Hung, Hai Phong, 1 mdt don vi hanh chinh duoc thanh 1ap
trén co s& sép xép, sap nhép cac don vi hanh chinh truge day nhdm tinh gon b
may va md rong khong gian phat trién do thi. Phuong co dién tich khoang 14,18
km? v6i quy md dan sé gan 39.000 ngudi, duge hinh thanh tir viéc sap nhap cac
dia ban nhu phuong Hai Téan, phuong Tan Hung, xd Ngoc Son va mot phan
phuong Tran Phu trude day

Trong nhimng nim gan déy, ciing véi sy phat trién chung ctia Hai Phong,
khu vuc phudng Tan Hung dang cé téc d do thi hoa nhanh, hé thdng ha ting k¥
thudt va ha téng x4 hoi tung bude duogc dau tu xay dung, tao didu kién thuan loi
cho phat trién kinh té - x& hoi, thuong mai, dich vu va céng nghiép. Dia ban
phuong c6 vi tri thuan loi vé giao thong va két ndi véi cac khu vue trung tAm,
g6p phan thic ddy thu hit du tu va phat trién cac du 4n san xuat, kinh doanh
trén dia ban.

Bén canh d6, Cong ty TNHH Huazhzhi Materials Viét Nam la doanh
nghiép hoat dong trong linh vuc san xuat, ché bién va kinh doanh cac san pham
tir g0, dong gdp tich cuc vao sy phat trién kinh té dia phuong, tao viéc lam cho
ngudi lao dong va thuc ddy hoat dong thuong mai, xudt nhép khau trong khu
vuc. Trong qué trinh phat trién san xuét, doanh nghiép c6 nhu cau dau tu xay
dung, cai tao va md rong hé thong cong trinh phuc vu hoat dong san xudt kinh
doanh, dong thoi hoan thién ha tang k¥ thuat va td chirc khong gian sir dung dat
mét cach hop ly, dong bd.

Ngay 16/7/2026 Céng ty TNHH Huazhzhi Materials Viét Nam da duge
S¢ Tai chinh — thanh phd Hai Phong cép gidy chimg nhan dAu tu ma sd du an:
3206123481 chung nhan nha déu tu dy 4n Nha may san xuét, gia cong, kinh
doanh phu kién giay dép.

Viéc lap Quy hoach tong mit bing Nha may sin xudt, gia cong, kinh
doanh phu kién giay dép, phub’ng Téan Hu’ng, ty 1€ 1/500 1a hoan toan can thiét
va phu hop voi y8u cau phat trién thuc tién. Dy én khéng chi mang lai hiéu qua
kinh t& ma con c6 y nghia xa hoi sau rong, gop phan nang cao chét luong séng,
phat trién do thi va thic ddy qua trinh chuyén dich co céu kinh té theo huéng
cong nghiép — dich vu hién dai cta dia phuong, tao co s dé cac cap thim quyén
thuan loi trong viéc quan ly quy hoach, lap du 4n, trién khai xay dung.



1. MUC TIEU VA NHIEM VU LAP QUY HOACH

2.1. Muc tiéu, tinh chit ciia khu quy hoach:

- Cu thé héa theo Diéu chinh Quy hoach sir dung dat dén nim 2030 thanh
phé Hai Duong (nay la thanh phé Hai Phong); Quy hoach xdy dung phan khu
phuong Tan Hung da duogc phé duyét.

- PAu tu xay dung Nha may san xuét, gia cong , kinh doanh phy kién giay
dép, phudng Tan Hung nhim dép ing nhu céu ciia x4 hoi.

- Hoan thién quy hoach xay dung, dinh hudng phat trién co s ha tang k§
thuét, cong trinh xdy dung, lam co s& cén clr trién khai xay dung céc hang muc
cong trinh.

- T chie sép xép lai khong gian kién tric cong trinh trong khu dat thyc
hién du an dam bao yéu cau phat trién va tao canh quan chung.

- Lam co s& phap ly cho viéc quan ly st dung dat dai c6 hiéu qua theo
dinh hudng va quy hoach. Quan ly xdy dung theo quy hoach.

2.2. Nhiém vu:

- Khao sat, do dac hién trang khu vuc lam co s& ldp quy hoach chi tiét.
Danh gia téng hop céc didu kién tu nhién, hién trang st dung d4t, kién trac canh
quan va danh gia hién trang hé théng ha ting k¥ thuat khu vuc 1ap quy hoach.

- Quy hoach sir dung dét: xac dinh quy mé, dién tich xay dyng céng trinh
phtt hop véi nhu cdu st dung. Xac dinh chi tiu st dung dat cua khu dit va chi
tiéu ha ting k¥ thuét cho khu vuc quy hoach.

- Quy hoach t6 chirc khéng gian kién tric canh quan hop ly vé cong ning
str dung, hai hoa vé canh quan kién tric véi cic cong trinh trong khu vuc; dam
bao cac chi tiéu, yéu cau quén ly cua khu vuec.

- Quy hoach hé théng ha tang ky thuét khép nédi v6i hé théng chung cia
khu vuec. :

- TONG QUAN CHUNG CUA PO AN

1. Tén d6 4n :

Quy hoach téng mit bing xdy dung Nha mdy sin xuét, gia cong, kinh
doanh phu kién giay dép, phuong Tan Hung, ty 1€ 1/500.

2. Vi tri, dién tich quy hoach:

- Du 4n ndm trén dia ban phudong Tan Hung, thanh phd Hai Phong. Vi tri
khu dat va ranh giéi duge gidi han cu thé nhu sau:

+ Phia Péng Bdc gidp dat nong nghiép.

+ Phia Déng Nam gidp céng ty TNHH MTV xudt nhdp khau g6 Hai Duong.

+ Phia Tdy Bdc gidp dwong giao thong.

+ Phia Tay Nam gidp dwong giao théng

- Vi trf khu dét ndm trong khu vue cé diéu kién tiép cén giao thong thuan
loi, két ndi tuong déi thuan tién voi cac tuyén giao thong chinh, tao diéu kién
san xuat, van chuyén. Bén canh do, khu dét ¢6 mdi lién hé khong gian thuan loi,



cac khu chtc ning 1an can, bdo ddm kha nang khai thac hid¢u qua cong trinh, dap
ng nhu céu st dung thye té va nang cao chat lugng khong gian dé thi.

- Dién tich l4p quy hoach 1a: 18.900 m?,

3. Tinh chit v chitc ning du 4n:

L4 Nha may san xuat, gia cong, kinh doanh phu kién giay dép, phuong
Tan Hung.

4. Chii diu tur :

Cong ty TNHH Huazhzhi Materials Vigt Nam.

5. Pon vi tw van:

Céng ty C6 phan tu vén va dau tu xay dung Bao Hoang.

6. Co' quan chap thuin quy hoach:

Uy ban nhan dan phuong Tén Hung.

I1I. NHUNG CAN CU VA CO SO PE LAP PO AN

3.1. Can cir phap ly:

- Luat xay dung ngay 10/12/2025;

- Lu4t quy hoach d6 thi va nong thon ngay 26/11/2024;

- Luét Dit dai ngay 18/01/2024;

- Nghi dinh s 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cia Chinh Phu vé quy
dinh chi tiét thi hanh Luét Dét dai;

- Nghi dinh s6 217/2026/ND-CP ngay 19/6/2026 ctia Chinh pht quy dinh
chi tiét mot sb didu cua luat xay dung vé quan 1y hoat dong xay dung;

- Nghi dinh s6 105/2025/ND-CP ngay 15/05/2025 ctia Chinh phi Quy
dinh chi tiét mot s diéu va bién phap thi hanh Luat Phong chdy, chita chay va
ctu nan, ctu ho;

- Nghi dinh s6 145/2025/ND CP ngdy 12/6/2025 cua Chmh phu Quy dinh
ve phan dinh thdm quyén cua chinh quyén dia phuong 02 cép, phan quyén, phan
cap trong linh vuc quy hoach d6 thi va nong thon Nghi dinh 56 140/2025/NB—
CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu Quy dinh vé phan dinh thAm quyén cta chinh
quyén dia phuong 02 cap trong linh vyc quan ly nha nude cia Bo Xay du’ng,

- Nghl dinh s6 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cta Chinh phi vé Quy
dinh mot s6 Didu cta Ludt quy hoach dé thi va nong thon; Nghi dinh so
34/2026/ND-CP ngay 22/01/2026 cua Chinh phu vé sira ddi, bd sung mot 56
Didu cua Nghi dinh 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 ctia Chinh phu vé Quy
dinh mot s6 Diéu cua Luat quy hoach dd thi va nong thon;

- Théng tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/05/2021 cia B Xay dung “Vé
viéc ban hanh Quy chuén k¥ thuat Québc gia vé Quy hoach xay dung”;

- Théng tu s6 10/2025/TT-BXD ngay 14/06/2025 clia Bo Xay dung hudng
dan chic ning, nhiém vy, quyén han cta co quan chuyén moén thudc Uy ban
nhan din tinh, thanh phé truc thuoc Trung wong va Uy ban nhén dan x4,



phuong, dac khu thude tinh, thanh phé truc thugc Trung uong vé linh vyc xay
dung;

- Théng tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/06/2025 ctua Bé Xéy dung quy
dinh chi tiét mot s6 diéu ctia Ludt Quy hoach db thi va nong thon; Théng tu 56
43/2025/TT-BXD ngay 09/12/2025 cua B§ Xéay dung vé viée stra dbi, bd sung
mot s6 Pidu cua Thong tu sb 16/2025/TT-BXD ngay 30/06/2025;

- Théng tu s6 17/2025/TT-BXD ngay 30/06/2025 ctia B$ Xay dung Ban
hanh dinh murc, phuong phép 14ap va quan ly chi phi cho hoat dong quy hoach do6
thi va nong thon;

- Quyét dinh sé 1390/QDP-BXD ngay 21/8/2025 ctia Bd Xay dung vé viéc
cong bo thu tuc hanh chinh dugc sta ddi, bé sung trong linh vuc quy hoach do
thi va nong thon thudc pham vi chic ning quan ly cia Bo Xay dung;

- Van ban hudng dan sé 6446/SXD-QHKT ngay 29/8/2025 cla S& Xéy
dung thanh phé Hai Phong vé viéc huéng din lap, thdm dinh, phé duyét quy
hoach chi tiét theo chi dao tai Thong béo sb 457/TB-VP ngiy 25/8/2025; Vin
ban hudng dan s6 10926/SXD-QHKT ngay 12/12/2025 S& Xay dung thanh phd
Hai Phong vé viéc hudng dan, trién khai thuc hién Théng tu s6 43/2025/TT-
BXD ngay 09/12/2025 cua Bé Xay dung vé sira ddi, bd sung mot sé Piéu cua
Thong tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/06/2025 cia Bo truong By Xay dung
quy dinh chi tiét mot sd Didu ctia Luat Quy hoach db thi va nong thon;

- Cong van sd 9076/SXD-QHKT ngay 10/8/2026 cua S& Xay dung, Cong
vin sb 3240/PC07-DD2 ngay 20/8/2026 cua Phong Canh sat PCCC va CNCH —
Céng an thanh phd Hai Phong vé viéc tham gia y kién hd so Quy hoach tong
mét bang xdy dung Nha may san xudt, gia cong, kinh doanh phu kién giay dép
cua Cong ty TNHH Huazhzhi Materials Viét Nam;

- Can cr Gidy ching nhan quyén sir dung dat sb AA08006877 cip ngay
5/6/2026 ctia Vin phong dang ki dat dai thanh phd Hai Phong.

- Cin ¢t Gidy chimg nhan dau tu sd: 3206123481 ngay 16/7/2026 cta S&
Tai chinh.

- Céc vin ban, quy dinh hién hanh ctia phap luat cé lién quan.

* Cac quy chuén, tiéu chuén 4p dung:

+ QCVN 01:2021/BXD Quy chuén k§ thuét quoc gia vé Quy hoach xay
dung;

+ QCVN 14:2025/BTNMT Quy chudn ky thuat quéc gia vé nudce thai sinh
hoat va nudce thai do thi, khu dan cu tap trung;

+ QCVN 40:2025/BTNMT Quy chuén ky thuat qubc gia vé nuéc thai
cong nghiép;

+ TCXDVN 7957-2023: Thoat nuéc, mang ludi va cong trinh bén ngoai -
Tiéu chuan thiét ké;



+ QCVN 06-2022/BXD va Quy chudn sta ddi 1:2023 QCVN

06:2022/BXD vé: Quy chuén k¥ thuat qudc gia vé an toan chay cho nha va cong

trinh;
+ QCVN 07:2023/BXD - Quy chuén k§j thuat qudc gia vé cac cong trinh

ha ting k¥ thuét.

3.2. Ngudn tai li¢u:
- Ban d6 quy hoach phan khu phudng T4n Hung, thanh phé Hai Duong;
- Ban d6 khao sét dia hinh du 4n.

PHAN II

PAC PIEM TU NHIEN VA HIEN TRANG KHU PAT QUY HOACH

e skesfe sk oskeosk

I. VI TRI VA PHAM VI NGHIEN CUU QUY HOACH
- Du 4n nam trén dia ban phuong Tan Hung, thanh phé Hai Phong. Vi tri

khu dat va ranh gidi dugc gidi han cy theé nhu sau:

+ Phia Déng Béc gidp dat néng nghiép va dat ha tang kj thuit.

+ Phia Déng Nam gidp ddt céng nghiép.

+ Phia Téy Béc gidp dwong giao thong.

+ Phia Tdy Nam gidp duong giao théng

- Dién tich 1dp quy hoach la: 18.900 m2.

11 PIEU KIEN TU NHIEN VA HIEN TRANG CUA KHU VUC QUY HOACH
2.1. Piéu kién tu nhién:

a) Pia hinh, dia mao:

- Dy 4n chu yéu la dat san xuét kinh doanh da x4y dung céng trinh.

- Khu vuc xay dung c6 dia hinh tuong d6i bang phang.

- Khu vuc nghién ciru rét thuan loi cho xay dung.

b) Khi hau:

- Mang khi hau dic trung néi chung ctia thanh phb Hai Phong.

- Ndm trong vung khi hdu can nhiét déi 4m, chia lam 4 mua rd rét (xuan,

ha, thu, dong).

- Vo giai doan tir tiét 1ap xuén dén tiét thanh minh (khoang dau théng hai

- dau thang tu duong lich) c6 hién twgng mua phuin va ném la giai doan chuyén
tiép tr mua khoé sang mua mua. Mua mua kéo dai tir thang tu dén thang mudi

hang nam.

- Luong mua trung binh hang ndm: 1.300 — 1.700 mm.
2.2. Hién trang sir dung dat:

Bang hién trang sir dung dat
Stt Loai dit Dién tich (m2) Ty 18 (%)
1 | Dét xdy dung cng trinh 9.855,4 52,1
2 | Dat ha tang k¥ thuat 203,8 1,1
3 | Pat ciy xanh | 885,5 4,7




4 | Pét san duong giao thong 7.955,3 42,1

Téng dién tich quy hoach 18.900,0 100,0

2.3. Hién trang cac cong trinh va ha tang ky thuit:

a) Hién trang cac cong trinh:

- Trong du 4n da c6 cac cong trinh xay dung gom:

+ Nha xuéng 01 tang: 9.747,0 m2

+ Nha vé sinh: 108,4 m2

+ Bé ctru hoa: 147,8 m2

+ Nha tram bom: 38,6 m2

+ 02 Tram bién ap: 2*8,7 m2

b) Giao thong:

- Khu dit quy hoach xay dung c6 phia Tdy Nam giap véi tuyén dudng khu
cong nghiép, rat thuan tién dé phuc vu di lai cho dy an.

c¢) Hién trang cép thoat nudc:

- Cép nuéc: Dy 4n da c6 hé thong cap nudce day da.

- Thoat nudc: Thoat nude ra hé thdng muong thity ndng phia Dong Bic.

d) Hién trang cap dién:

- Cép dién: Gan du 4n di c6 dlrong dién trung thé, du 4n c6 2 tram bién
ap hién trang thuén tién cho viéc dAu ndi vao du an.

e) Vé sinh va moi truong.

- Khéi bui va tiéng dn: Kha niang khoi bui va tiéng on anh huéng khong
nhiéu dén khu vuc quy hoach dy 4n.

II1. HIEN TRANG VA MOI QUAN HE CUA KHU PAT VOI TONG THE KIEN
TRUC CANH QUAN, HTKT VA MOI TRUONG, CAC CHI TIEU KINH TE KY
THUAT CUA PO AN

3.1. Mi quan h¢ véi tong the klen tric — canh quan khu vue:

- Khu dat 14p quy hoach c¢6 mdi quan hé chat ché véi tdng thé kién trac,
canh quan khu vuc phudng Tan Hung va céc khu vuce 1an can. Viéc bb tri cong
trinh trén khu dét dugc nghién ctru bao dam hai hoa vé quy md, hinh khdi, chiéu
cao va khong gian kién trc, phi hop véi canh quan chung, tranh gy xung dot
vl cac cong trinh hién htru xung quanh

3.2. M6i quan hé v6i hé thong ha tang ky thuat

- Khu dét lap quy hoach c6 kha ning két n01 thuan loi vai hé thong ha
tAng k¥ thuat hién c6 ctia khu vuc. Cac gidi phap td chuic giao théng tiép can,
giao thong ndi b dugc nghién ctu phu hop voéi mang ludi giao théng hién
trang, bao dam an toan, thong suot ¢6 luu lugng nguoi va phu:o’ng tién 16n.

- Hé thong cap dién, cap nudc, thodt nudc mua va nudce thai cia dy an
duoc két nbi dong bod voi ha tang k¥ thuat chung cua khu vuc, bao dam tudn thu

cac quy chuén, tiéu chuin k§ thudt hién hanh. Viéc bd tri cac cong trinh ha tang
k§ thuat trong pham vi khu dat dugc nghién ciru hop 1y, han ché anh huéng dén



canh quan, thuén lgi cho céng tic quan ly, van hanh va bao tri sau khi dy an di
vao hoat dc}ng.

3.3. Méi quan hé véi moi truong va phat trién bén virng:

- Viéce lép quy hoach tdng mit bang dugc nghién ciru trén co s¢ bao dam
céc yéu cau vé bao vé moi truong va phat trién bén vimg. Cac giai phap quy
hoach chu trong tang cudng dién tich cay xanh, str dung céac vét liéu than thién
moi truong va td chire thong gid, chiéu sang tu nhién nham giam thidu tac dong
tidu cuc dén méi trudng xung quanh.

- Hoat dong cua du an dugc kiem S04t vé t1eng on, chét thai ran va nudc
thai, bao dam tuan thu cac quy dinh VF‘ bao vé méi truong, han ché anh hudng
dcn khu dén cu lan can. Quy hoach tong mit bang dong thoi bao dam céc yéu
cau vé phong chay chita chay, thoat hiém, an toan mdi trudng, gop phan tao lap
khong gian cong cong chét luong, than thién va bén viing cho khu vuc phuong
Tan Hung va thanh phd Hai Phong.

3.4. Céc chi tiéu kinh té ky thuit ciia do an:

- Tuan thd cac chi tiéu theo quy hoach chung phan khu phuong Tan
Hung da duoc phé duyét:

+ Mat do xay dung: <65%

+ Ty 1é cay xanh: > 20%

+ Chiéu cao tbi da: 05 tang.

- Céc chi tiéu vé ha tdng k¥ thudt theo quy chuin quy hoach xdy dung
QCXDVN:01/2021/TT-BXD va céac quy dinh hién hanh.

- Pinh huéng quy hoach mit bing: Cac cong trinh duoc bé trf lién hoan,
phti hop cong nang sir dung, c6 huéng dé tiép can, co kién trac hién dai phu hop
voi canh quan kién tric chung khu vuec. Bé tri cdy xanh xung quanh tao mot
khong gian xanh thoang mat, bao vé€ mdi trudng.

’ ) PHAN III
CAC NOI DUNG DE XUAT QUY HOACH

e sk sfesfe st e sk

I. CAC DU BAO PHAT TRIEN KHU VU'C NGHIEN CUU

1.1. Quan diém phat trién:

- Khai thac tdi da cac diéu kién thuan lgi, phat trién du 4n c6 hé thong ha
tang k¥ thuat hién dai; c6 moi truong sinh thai; ¢ gia tri vé kién trac canh quan;
¢6 mbi quan hé hitu co véi cac khu vuc Ian can d& phat trién bén viing.

- Phét trién khong gian theo huéng than thién véi mdi truong, dam bao
cac tiéu chi: (1) Tiét kiém dit dai. (2) Tiét kiém nang lugng (3) Phu hop véi
didu kién tu nhién va xa héi. (4) Cé giai phap bao vé mdi trudng, bao ton cic gia
tri tu nhién, gop phan chdng bién doi khi hau.

- Théng nhét vé quy hoach kién tric canh quan, gén két mang ludi ha ting
k¥ thuat ctia du an voi mang ludi ha t::“mg hién c6 cta khu vuc tao thanh mot quy
hoach hoan chinh v& t& chirc khong gian kién tric va ddng bd vé ha ting ky
thuat.



trudong duge phét trién theo huéng bén ving.

quan va han ché tac dong dén méi trueong cia khu vuc xung quanh.

1.2. Tinh chat phat trién:
- La Nha may san xuat v6i hé thong ha tang dong bg, hién dai, khong gian
xanh tap trung, hién dai va tién logi, c6 gia tri cao vé kién triic canh quan va moéi

- Quy md hoat dong:
+ Lot giay PU: 14.400.000 san pham/ nam.

+ Lot gidy ép néng: 6.000.000 san pham/ nam.
+ Lot giay ép lanh: 4.600.000 san pham/ nim.
+ Dé giay dép: 1.500.000 san pham/ nim.

1L Y TUONG, NOI DUNG QUY HOACH

Stt Loai dat Ty 18 du kién (%)
1 Dit xdy dung cong trinh <65%

2 Dét cdy xanh, mat nuoc >20%

3 Dét san duong giao thong > 15%

- Dam bao st dung thuén tién, phit hgp cong ning st dung ctia moi cong
trinh, dam bao phan khu chitc nang rd rang nhung van tao dugc su lién két gilra
cac bd phén, cac cong doan trong qua trinh hoat dong san xuat; hai hoa vé m§

- Céc cong trinh duge bd tri phit hop véi quy md du 4n va dam bdo tinh
lién hoan voi cac khu vuc khac.
- Quy mé cu thé timg loai dét s& duoc dé xuat phu hop sau khi nghién ctu
k¥ diéu kién thuc té va nhu cau dau tu.
1II. QUY HOACH SU DUNG DAT:
Trén co s& co cau quy hoach phuong an chon, chi tiét quy hoach siur dat

nhu sau:
7 Bing co ciu sir dung dat
Stt Loai dat ' Dién tich (m2) T§ 18 (%)
1 | Dét xay dung cong trinh 11.564,2 61,2
2 | Dit ha tang k¥ thuat 109,4 0,6
4 DAt cay xanh 3.907,3 20,7
5 | DAt mat nudce 240,0 1,3
6 | Dat san duong giao thong 3.079,1 16,2
Tong dién tich quy hoach 18.900,0 100,0
- Bang thong ké cic hang muc cong trinh
Ky Dién tich | Tang | Dién
STT Tén cong trinh hiéu xay dung | cao | tichsan | Ty I€
o (m2) | (tang)| (m2) | (%)
I | Pit xay dung cong trinh 11.564,2 13.184,2 | 61,2
1 | Nha didu hanh (QH méi) 1 300,0 3 900,0




2 | Nha xuong 01 (hién trang) 2 9.747,0 1 9.747,0
3 | Nha xudng 02 (QH méi) 3 1.020,0 2 | 2.040,0
, | Nha vésinh 01 (hién 1 108.4 1 108.4
trang)
5 | Nha xe (QH méi) 5 280,8 1 280,8
6 | Nha v¢ sinh 02 (QH méi) 6 48,0 1 48,0
7 | Nha chira rac (QH moi) 7 32,0 1 32,0
8 | Nha ky thudt (QH mdi) 14 28,0 1 28,0
I | Pit ha ting ky thuit 109,4 109,6 | 0,6
1 | Nha bao vé (QH méi) 8 9,0 1 9,0
2 | Tram bién 4p (hién trang) 9 17,4 1 17,4
3 | Bexir1y nude thai (QH 12 43,0 1 43,0
mot)
4 | Nha bom (QH méi) 10 40,0 1 40,0
III | Cay xanh 3.907,3 20,7
IV | Mat nudec 240,0 1,3
I | Bé nudc PCCC (QH méi) 11 240,0
V | Sin dwong giao thong 13 3.079,1 16,2
Tong 18.900,0 100,0

IV. TO CHUC KHONG GIAN KIEN TRUC CANH QUAN, PHUONG AN
KIEN TRUC CONG TRINH

4.1. Phuwong 4n to chire khong gian, kién tric canh quan:

- Khong gian quy hoach dugc t6 chirc theo hudng tap trung, c’[ong bg, bao
dam phu hop véi tinh chét 12 nha may san xuét, dong thoi hai hoa véi canh quan
va khong gian kién trac chung cia khu vuc phuong Tén Hung.

- Téng mat bang cac cong trinh dugc t chirc hop 1y, bao dam phan khu
chirc nang rd rang, giao thong thuén tién va an toan trong qué trinh khai thac, st
dung.

4.2. Hinh khdi, hinh thirc kién tric chi dao:

- Hinh khdi kién tric co ban 13 dang hinh hép, t hop theo nguyén tic cén
bang, 6n dinh, vira c¢é tinh théng nhit vira c6 tinh bién hoa dé tao diém nhén.
Hinh thic kién tric chi dao 1a kién tric hién dai, kién tric nha céng nghiép,
biéu cam bang hinh khdi va chét liéu hoan thién v&i cong nghé san xuét hién dai,
Cu thé:

4.3. Phwong 4n kién tric cong trinh:

- Thiét ké theo phong céach hién dai, trang trong, hinh khéi 1o rang, phu
hop tinh chat nha may.

- B4 cuc tong thé can dbi, c6 khoang lui tao sin trude, cdy xanh va khong
gian dém.



- Mat dtng str dung vét lidu bén viing, mau sic trung tinh, sang sua, thé
hién tinh nghiém tuc cia co quan nha nudc.

- T6 chirc khong gian bén trong khoa hoc, phan khu chitc ning rd rang,
thudn tién cho can bo va ngudi dan dén lam viée.

- Dam bao dong bd ha tang k¥ thuat, an toan, phong chdy chita chdy va
phtl hop dinh huéng kién tric dé thi ctia thanh phé Hai Phong.

4.4. Cay xanh vuon hoa, khong gian mé:

a) Cay xanh:

- Hé théng cay xanh, kh(“)ng gian m& va cac khu vuc canh quan duoc bd
trf xen k&, tao cdc khoang dém gilta cong trinh voi khu vuc xung quanh, gop
phan cai thién vi khi hau, giam thiéu tac dong vé tiéng 6n va tao canh quan than
thién. Kién trac cong trinh dugc dinh hudng hién dai, pht hop v6i tinh chét cong
trinh cong cong, bao dam hai hoa vé& quy mé, hinh khdi, chidu cao va mau sic.

- Céy xanh dugc trong cé 2 loai: ciy bong mét va ciy bui xén tia.

- Céc loai cay xanh déu phai dam bao khong c6 hoa qua, 14 c6 hai cho mdi
truong.

b) Khong gian ma:

- Khéng gian m¢ cta toan khu quy hoach 1a khu duong giao thong ndi bo
két hgp vuon hoa da dang mau séc, cac tidu canh... tao canh quan sinh déng.

V. QUY HOACH HE THONG HA TANG KY THUAT

5.1. Quy hoach hé thong giao thong:

a) Nguyén téc thiét ké:

- Hé thdng giao théng trong du an duoc thiét k& mach lac phi hop véi
chirc nang la nha may san xuét.

b) Giai phap thiét ké:

- Pam bao thuan loi cho bé tri hé théng ha tﬁng k¥ thuat doc tuyén duong.

- Thiét ké quy hoach giao thong dam bao cac yéu cau vé kinh té, k¥ thuat,
tiéu chuan quy pham, m¥ quan.

- T chuc duong giao thong ndi bd phuc vu cho hoat dong trong khu vue,
ddng thoi dam bao dudng tiép can cong trinh theo tiéu chuan PCCC.

¢) Quy hoach giao thong:

* Mt cdit 1-1 (tuyén dwong doi ngoai phia Tdy Nam):

- Quy mo chi gidi duong do: 23,5m.

+ Bé rong long dudng: 2x5,75m=11,5m.

+ Bé rong via hé: 7m+5m = 12,0m.

* Mt cdt duong noi bg:

- Quy md bé rdng long dudng ndi bd trong du 4n tlr 3,5m dén 9,0m.

5.2. Chuén bi ky thuit dat xiy dung:

5.2.1. San nén:

- Ban dd san nén cin ¢t theo ban db do dac hién trang khu dét va cac khu
vuc lan can. '
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- Viéc san nén duoc thuc hién theo hudng déc tir gitra 16 déc vé 4 phia
xung quanh theo huéng déc chinh coa dia hinh, dam bao do dbc thoat nudc.

- D6 déc san nén trung binh i=0,2%, khoang cach giita 2 duong ddng mirc
trung binh 1a 20m.

- Du kién x4y tuong rao ctimg xung quanh du an.

- San lap két hop véi viée cai tao va két ndi véi khu vuc 14n can.

5.2.2. Thoat nudc mat:

a) Can cur va tiéu chuén ap dung.

- Quy chuén xdy dung Viét Nam QCXDVN 01:2021/BXD.

- QCVN 07:2023/BXD - Quy chuén k¥ thuat qudc gia vé cac cong trinh
ha tng k§ thuat. ;

- TCXDVN 7957-2023: Thoat nudc, mang ludi va cong trinh bén ngoai -
Tiéu chuén thiét ké.

b) Nguyén tic thiét ké:

- Thiét ké va phén cdp mang thoat nuéc phai tao mdi lién hé gitra khu vuc
nghién ctru voi khu vue xung quanh.

- Khi thiét k& mang ludi thoat nudc dam bao su tiéu thodt nuéc nhanh,
khong ngép lut trong qua trinh str dung.

- Pam bao su thdng nhit cta hé thong thoat nudc trong khu vuc nghién
ctiu voi cac khu vuce 1an cén, khong lam anh hudng dén luu vuc thoat hién ¢
cua khu vuc 1an céan.

- Dua vao hién trang thoat nudc mua khu vuec.

- Dya vao thiét ké quy hoach kién truc, san nén, thiét ké quy hoach duong,
san bal...

- Thoat nudc theo phuong phap tu chay.

- Tét ca cac tuyén cong da s c6 hudng thoat tring véi hudng déc cia san
nén, cac tuyén cong duoc vach theo nguyén tic huéng nudc di la ngin nhét, dé
tién cho viéc quan ly sau nay, trén doc tuyén cbng b tri cac hd ga, hé thu nude
dé thudn tién cho cong téc kiém tra va bao dudng.

¢) Phuong 4n thiét ké thoat nudec:

- Nude mit toan khu vue xdy dung du an dugce thu gom vao cac tuyén
muong B600 c6 ndp dan BTCT b6 tri trén dudng. Nudc mit qua cic tuyén cdng,
ranh b tri trén duong thoat ra hé thong thoat nude cia khu vuc nam & phia
Dong Bac du 4n.

- Pd dbc tuyén ranh B600 dugc chon véi i= 0,17%.

- Nhitng noi giao nhau s& duoc ldp dit theo kiéu: phia trén ciing la cdp
nude, sau do 1a thoat nude. Ong cdp nude phai duge bd tri cao hon ng thoat
nude thai theo quy dinh.

- Céc tuyén dng di dudi long dudng cé khoang cach tir dinh cbng t6i mat
duong nho hon quy dinh thi duoc gia c¢b dé bé téng boc xung quanh cbng.
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d) Tinh toan he théng thoat nudc mua:

Luu luong nuéc mua duoc tinh toan theo phwong phap truyén thong
(phuong phap cudng dd gidi han). Truong hop nay chon cuong do mua tinh
toan theo s6 liéu tir bidu d6 cuong d6 mua tai thanh phé Hai Duong do co quan
Khi tuong thuy vin cung cép véi chu ky tinh toan 13 P=2 nim;

- Tinh toan luu luong va diéu hoa dong chay nuée mua duoc thuc hién
theo phuong phéap cuong do gidi han theo cong thirc:

Céch tinh toan:

Luu luong tinh toan thoat nudc mua cta tuyén cbng (I/s) dugc xac dinh
theo phuong phap cuong d6 giéi han va tinh theo cong thic nhu sau
(TCVN7957-2023) :

Q=quyF (I/s)

Trong do : - cudong d6 mua tinh toan (I/s.ha);

y- hé sb dong chay;
F- dién tich thu nuéc tinh toan (ha) dwoc lay trén co sé phan
chia luu vuc thu nuée theo dic diém san nén va dia hinh.

- Cuong d6 mua tinh toan dugc xac dinh theo cong thire:

_A*(1+ClgP)
C(t+D)"

Trong do:

q : Cuong do mua tinh toan (I/s.ha);

p : Chu ky lap lai tran mua tinh toan (nam);

Chu ky 13p lai mua tinh toan P ddi véi khu vuc d6 thi phu thudc vao quy
mé va tich chit cong trinh, x4c dinh theo bang 3 (TCVN 7957: 2023) => P=2
nam,;

A, b,c,n: Tham sb xac dinh theo diéu kién mua cta dia phuong. Céc gid tri
trén dugc chon theo phu luc A.1 (TCVN 7957: 2023).

5.3. Quy hoach hé thdng cap dién:

a. Co s¢ thiét ké:

- Quy chuén xay dung Viét Nam quy hoach xay dung 01/2021, Bo Xay
dung.

- QCVN 07:2023/BXD - Quy chuén k¥ thuét qudc gia vé& céc cong trinh
ha tang k§ thuét. ,

- Céc s6 liéu hién trang va tai lidu lién quan do dia phuong cung cap.

- Ban db dia hinh khu vuc nghién ctru ty 1& 1/500.

b. Quy hoach lwoi dién:

- Ngudn dién: duoc ddu ndi tir duong day trung thé 35Kv hién ¢ nim trén
truc duong giao thong phia Tay Nam.

- Tir diém déu ndi cép dén khu vuc tram bién ap dit trong du 4n.
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- TUr tram bién ap ha ngém duong day ha thé 0,4Kv cép dién dén céc ta
dién phan phdi dat trong céc cong trinh.

- Ngudn dién chiéu sang duoc ldy tir khu vue tram bién ap.

- Toan bd duong day trung thé, ha thé, chiéu sang dugc thiét ké ha ngém.

5.4. Quy hoach hé thong cap nwoec:

*Co 56 thiét ké:

- Tiéu chudn Quéc gia TCVN 13606/2023: Cép nudc — mang luéi dudong
dng va cong trinh yéu cau thiét ké.

- Quy chuén xay dung Viét Nam QCXDVN 01:2021/BXD.

- QCVN 06:2022/BXD vé An toan chdy cho nha va céng trinh.

- QCVN 07:2023/BXD - Quy chuéan k¥ thuat qudc gia vé cac cong trinh
ha tang k¥ thuat.

- Céc quy chuén, tiéu chuén lién quan khAc.

*Phuwong dn thiét ké:

- Nudc cép cho khu vuc quy hoach duoc du kién lé‘iy tor duong éng cép
nuée cta khu vue ndm & truc duong giao thong phia TAy Nam du an.

- Hé théng cap nude ctru hoa di riéng véi cép nudc sinh hoat.

- Pudng dng cip nudc sinh hoat sir dung 6ng HDPE D50,

- Pudng bng cip nudc PCCC sit dung 6ng HDPE D110-D160.

~ Tir didm déu ndi cip nuéce st dung 6ng HDPE D50 cap dén céc hang
muc cong trinh. Tir bé nuéc PCCC qua hé théng tram bom PCCC cép dén céac
tru cu hoa dé gia ting 4p luc PCCC cho toan khu.

- Hong ctru hoa: dugc dt trén cac truc duong 6ng cp nudc cé dudng kinh
bng D160.

- Khi trién khai céc budc tiép theo, chi d4u tu s& ¢ nhiing bién phap dam
bio an toan vé PCCC, tuan thu ding céc quy dinh vé phong chdy chita chdy
trudce khi dua vao hoat dong.

5.6. Quy hoach hé thong thoat nwée thii va vé sinh méi truong:

5.6.1. Hé théng thoat nudc thai:

a) Co so phap ly:

- Quy chuén xdy dung Viét Nam vé quy hoach xiy dung QCXDVN
01:2021/BXD.

~ QCVN 07:2023/BXD - Quy chuén k¥ thudt quéc gia vé céc cong trinh
ha tang k¥ thuat.

- Luat bao vé mdi truong sb 72/2020/QH14.

- Nghi dinh s& 08/2022/ND-CP ngay 10/01/2022 cua Chinh pht quy dinh
mot sb Diéu cta Luat Bao vé moi truomg.

~ QCVN 14:2025/BTNMT Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé nudc thai sinh
hoat va nudc thai do thi, khu dan cu tap trung.
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- QCVN 40:2025/BTNMT Quy chuén k¥ thut qudc gia vé nude thai cong
nghiép.

- Céc quy chudn, tiéu chuén lién quan khac.

b) Giai phap quy hoach mang luéi thoat nudc thai:

- Hé théng thoat nudc thai duge quy hoach theo phuong an thoat nudc
riéng biét v4i nude mit. Nude thai cua khu vyc dugce thu gom qua hé ga va cong
D200 vé khu vue x{r Iy nudc thai tap trung cua du an. Sau khi xu ly dat tiéu
chuén s& duoc thoat ra hé théng thoat nude chung cia khu vuc nam & phia Tay
Nam du an.

- D$ dée cbng D200, imin = 1/D.

- Tét ca céc tuyén cong duge vach theo nguyén tc hudng nudc di ngin
nhét, loi dung téi da dia hinh dé thodt va tu chay.

¢) Ching loai vét tu trong hé thdng: str dung cong D200 dit dudi long
dudng, cac giéng thu, giéng tham c6 thanh x4y gach dic, day bing bé téng, tAm
dan 13 bé tong cbt thép.

5.6.2. Vé sinh moi truong;:

Viéc xu ly chét thai rén va rac thai: duoc thu gom va tap trung tai khu vyc
chira rdc nim trong du 4n, sau d6 s& theo phuong 4n di chuyén dén noi xtt 1y tap
trung theo quy dinh cua phuong.

PHAN IV

TO CHUC THU'C HIEN
1. Chir dau tu:
Cong ty TNHH Huazhzhi Materials Viét Nam.
2. Pon vi tir van:
Cong ty Co phan tu van va dau tu xay dung Bao Hoang.
3. Co quan chip thuin quy hoach:
Uy ban nhan dén phuong Tan Hung.

PHAN V
KIEN NGHI VA KET LUAN

Céc giai phap quan ly quy hoach vé& kién trc canh quan, vé ha tang k¥
thuat dua ra nhdm gitp Chu dau tu lam co s& dé lap didu 1& quan ly xay dung
dam bao cho du an xdy dung ding theo quy dinh cia Nha nudc va cua dia
phuong, tao tién dé va gift viing lau dai canh quan kién trc va co s& vat chét ha
tang ky thuat.

Coéng ty TNHH Huazhzhi Materials Viét Nam kinh dé nghi phong UBND
phuong Tan Hung chip thuén Quy hoach tong mit bang Nha may san xuét, gia
cong, kinh doanh phu kién giay dép, phuong Tan Hung, ty 1& 1/500.
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Kinh mong UBND phuong Tan Hung, ciac Phong ban chuyén mén cua
phuong hét strc gitp da./.
Xin trin trong cam on!
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UBND THANH PHO HAI PHONG CONG HOA XA HOI CHU NGHITA VIET NAM
SO TAI CHINH Poe lap - Ty do - Hanh phiic

GIAY CHUNG NHAN PANG KY PAU TU
M3 s6 d dn: 3206123481
Chitng nhen lan dau: Ngéy 16 théng 7 nam 2026

Céin cir Ludt Déu tw 6 143/2025/QH15 ngay 11/12/2025;
Can cur \q/u dinh $6 96/2026/NP-CP mga; 31/3/2026 cua Chinh phii vé viée
quy dinh chi tiét va hudng dan thi himh mét sé diéu cia Ludt Déu tie;

Can cir Thong twr 56 55/2026/TT-BKHPT ngay 15/5/2026 cua B¢ tricong Bo
Tai chinh quy dinh méu vén ban, bdo cdo lién quan dén hoat dpng dau tw tai Vi zet
Nam vei xite tién dau tu:

Can cu ()uye! dinh s6 69/2025/0P-UBND ngay 01/7/2025 cua (JBND thcmh
p/ro Hai Phong vé viée ban hanh quy dinh chite nang, nhiém vu, quyén han va co
cau 16 chite cua So Tai chinh thanh phé Hai Phong;

Cén cit y kién tham gia cila cde co quan: So Cong Thuwong tai Viin ban 55
3622/SCT-QLCN ngay 30/6/2026, S¢ Khoa hoc va Cong nghé tai Van ban sé
2730 SKHON-QLCN ngay 29/6/2026, So Xay dung tai Vin bar.r 50 7027/SXD-
QHKT ngay 29/6/2026 So Nong nghiép va Moi truong tai Van ban sé 8085/SNNM? -
OLDD ngay 6/7/2026;

Can cir véin ban dé nghi thuee hién du dn ddu tva hé so kém theo do Nhé ddu
tw Cong ty TNHH Huazhi Materials Viét Nam ndp ngay 25/6/2026, ho so nop bo
sung ngay 16/7:2026 (bao gom Van ban cam két s6 06/BCK-DA ngay 06/7/2005),

SO TAI CHINH THANH PHO HAI PHONG

Chtmg nhan nha dau tu:
Tén doanh nghiép/té chire: Cong ty TNHH Huazhi Materials Viét Nam

Gidy chimg nhén dang > ky kinh doanh sé: 0801493766 do Phc‘mg, Béng ky kinh
doanh va Quan Iy doanh nghiép S¢ Tai chinh Hai Phong cép lan déu n,gay
21/04/2026.

Dia chi try so: Duong Dinh L&, phudng Tan Hung, thanh phd Hai Phong,
Dién thoai: 0393,338.990 Email: YNHZzjlzl@jjhuazhi.com

Thong tin vé nguwoi dai dién theo phdp luat

Ho tén: LIN, ZHIMIN j/ Gidi tinh: Nam
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Negay sinh: 08/03/1987 Qudce tich: Trung, Quoc

Chire danh: Téng giam déc

HO chidu s6: EQ6448846 Ngay cap: 10/10/2025

Noi ce“ip: Cuc quan Iy xudt nhép canh qudc gia cong hoa nhan dan Trung Hoa,

Dia chi lién hé: Ph(‘)ng 07, tang 10, khu C, Healthy Gardens, s6 560 King’s
Road, North Point, Hong Kong.

Dién thoai: . 0393.338.996 Imail: YNHZzjlzl@jjhuazhi.com

bang ky thue hién du an dau tu voi noi dung nhu sau:

Dicu 1: Noi dung dy dn diu tu

1. Tén du n dau tu: Nha may san xudt gia cong, kinh doanh phu kién gidy dép

2. Mue tiéu du an:

= Ma nganh | Ma nganh
g | idu hoat d6 _ o
STT Mue ticu hoat dong theo VSIC CPC (*) |
| San xudl, gia cong phu kién gidy dép 1520 - ‘|

3. Quy mé du an:

- Lot giay PU: 14.400.000 doi/mam;

- Lot giay ¢p nong: 6.000.000 déi/nam;
- Lot giay ép lanh: 4.600.000 d6i/mam;
- D¢ giay dép: 1.500.000 d6i/nam.

4. Pia diém thyc hi¢n dy an: Phuong Tan Hung, thanh phé Hai Phong,

5. Dign tich dat su dung: 18.900 m* (Cong rv TNHH Huazhi Materials Viét
Nam nhén chuvén nhwong 1ai san gan lien voi ddt thué va quyén thué ddr tra tién
hang nam cua Cong tv TNHH mét thanh vién xuat nhdp khdu gé Hai Dwong; duge
Vin phong dang ky: dat dai thanh pho cap Gidy chitng nhdn quyén s dung dat so
AA OSO06ST7. ngay 05/6/20206).

6. Tong von dau tu: 162.069.000.000 (Mot trdm sdu muwai hai ty, khéng trdam
sau mueoi chin triéu) dong, tuong duong 6.185.800 (Sdu triéu, mét trém tam mioi
I nghin, tam wam) dé la My, trong do:

- Von gop thue hién du én cia nha déu tu: 78.600.000.000 (Bay muoi tdm ty,
scu tram triéu) dong, tuong duong 3.000.000 (Ba wriéu) d6 la My, chiém ty 1¢
48,5% tong von dau tu. Gia trj, ty I¢, phuong thire va tién dé gép von nhu sau:
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| . S ki gOPr Ty | Phwong o
e, Ténnha Twong p o Tién d§
| STT | A ‘ 1¢ | thire gop ol
- diu tw VND duong 0 B o E9p ¥OH
| : (%) | von (%)
_— ) : i >
90 ngay ké
A tir ngay
' Cong by duoe cp
| TNHH S P& o
i . : Béng Giay
| | Fuazhi 78.600.000.000 | 3.000.000 | 100 i AL
| . | tién chimg
- Materials Al
-t Mg | nhan dang
| il | ky doanh
i nghiép

\ 1gc Oup von dau tu bang, tién ]Jhdl duge thuc hién thong qua tai khoan von dau
(ur trye (iép mo tai ngan hang duge phép.

- Von huy dong: 83.469.000.000 (Tdam muoi ba ty, bon trém sau muoi chin
triéu) dong, tuong duong 3.185.800 (Ba triéu, mat tram tam muoi lam nghin, tam
tram) d6 la My, chiém ty 16 51,5% tong von dau tu.

7. Thot han hoat dong cua dy an: dén ngay 14/1 !/”057 (Theo thoi han su:
dung ddt fai Gidy chimg n/mn quyén sir dung ddt, quvén s hitu tai san gdn hen
Vi dit s6 AN 08006877, cdp ngay 05/6/2026),

8. Tién do thuce hién du an:
a) Tién do goép von va huy dong cée ngudn vén:
- Tién do gop von: 90 ngay ké tir ngdy duge cdp Gidy ching nhan ding ky

doanh nolmp

- Tién dd huy déng vén trong thaoi han 24 thang, ké tir ngay duge cdp Glay
chimg nhan dang ky ddu tu.

b) Tién dd thue hién cac muc tidu hoat dong chu yéu cua dy 4n dau tu:

- Hoan thanh xay dung, cai tao nha xuong, mua sam, ldp dat thiét bi may moc
va dua du an vao hoat dong trong Quy Il nam 2028.

A I3 g n A 3 A

biéu 2: Cac wvu dai, ho trg dau tu:

i : ” n < a " Gt r A

Du an khong thude dién duoge huong wu déi, ho trg dau tu.

~ ¢ A i 35 qhe s L opA . .

Dicu 3: Cac quy dinh doi véi nha dau tu thye hién dy an:

I. Nha dau tu phai ldam thu tuc dang ky cap tai khoan str dung trén HE thong
thong tin quoc gia vé dau tu theo quy dinh cua phéap ludt.

i




2. Céac diéu kién déi véi nha dau tu thue hién dy 4n:

- Nha dfm tu ¢6 trach nhiém thyce hién bao cao th(“mg qua hé thong théng tin
qum gia vé dau tu nuoe ngoai theo quy dinh tai: Piéu 47 Luét Pau tu ndm 20”5
Diéu 94 Nghi dinh s6 96/2026/ND- CP ngay 3 1/3/2026 huéng dan thi hanh mot sb
diéu cua Ludt Dau wr: Nghi dinh s6 19/2026/ND-CP ngay 14/01/2026 quy dinh
ve trinh tu, thu tue thdm dinh du én quan trong qudc gia vé giam sat dau tu; thuce
hi¢n quy dinh vé bao cdo tai chinh kiém toan theo Luat Kiém toan ddc 1ap; Nghi
dinh s6 17/2 012/ND-CP ngay 13/3/2012 quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh
mot s6 didu cua I ut kiém todn doe 1ap (da duoc swa déi, bo sung tai Nghi dinh
56 90/2025/ND-CP ngay 14/4/2025).

- Nha dau tr ¢ trach nhiém lua chon céng nghé va thiét bi phi hop, tudn tha
cic quy dinh phap luat, quy chudn, tidu chudn hién hanh cé lién quan trong qua
trinh wién khai thue hién dy én nham dam bao hiéu qua dy an va bdo vé méi trudng.

- I'rong qua trinh thuc hién du an, nha déu tu ¢6 trach nhiém tudn thu quy dinh
cua phap lut vé dau tu, quy hoach, dat dai, méi truong, xay dung, lao donb, phong
chdy va chira chdy va cée quy dinh khéc cua phap luft c6 lién quan va Gidy chung,
nhdn dang ky dau .,

Truong hop dia diém thye hién du an khong con phit hop véi quy dinh cua
phap ludt, chu chuong, chinh sach ctia thanh phd, Uy ban nhan dan thanh phé yéu
cau di chuyén dia diém, Nha dau tur s& chap hanh va tim dia diém khac phu hop voi
quy dinh cua phap ludt, chu truong, chinh sach cua thanh pho trong viée thue hién
dur édn dau dé tiép tuc thue hién du 4n. Thuye hién theo dung ndi dung dé cam _ket

tai Van ban s6 06/BCK-DA ngay 06/7/2005.

3. Cac quy dinh khac:
Nha diu tu thue hién dy an phai thuc hién ké khai va thuc hién nghia vy vé
thu¢ theo quy dinh cta Ludt Thué hién hanh.

X i ; A fogk : . 5 2 i i E»
bicu 4: Gidy ching nhén dang ky dau tu nay dugc lap thanh 02 (hai) barr
goc: Cong ty TNHI Huazhi Materials Viét Nam dugce cap 01 (mgr) ban, 01 (mgt)
ban luu tai So Tai chinh thanh phé Hai Phong va duoc déng tai lén HE thong
thong tin quoc gia vé dau tu.
Noi nhin: KT. GIAM POC
I s o PHO GIAM DOC
- Sao pui cde Sou nganh, don vi dé phoi hop: .
fCac son NN&MT: XNdy dung: KH&ECN:
Cong Thuong: Noi vy
¢ Thong ke thanh pho:
¢ Cong an thanh pha:
©Thad thanh phé:
+ BHXH thanh pho;
fCh cpe Flal quan Khu vye T
CLUBND phuong Tan Hung:

-Luu \n'l‘./(y Nguyén Tién Hoan




o Cong ty TNHH HUAZHI MATERIALS Vigt N
i Glay chimg nhan dang ky doanh ngh1¢p Cong ty :rach nhiém hitu. han

1. Ngudi sir dung dat, chu s6 hu'u tiu san gan llen '-Eo‘i dat'

0801493766, cdp ngay 21/04/2026 do Phong PKKD v LDN 'Sa )
Phong cip
v 3 Thong tin thu'a dat: i
o Thin kst 19404 to ban dbsh: 86, ====b, Du;n tich 189000 At
¢ Loai dit: Bat co 8O san xuat ph1 nong nghlep,
~d. Thoi han st dung: Bén 1 ngay 14/11/2057
~ d. Hinh thire sir dung: St dung mgng S
e. Dia chi: Phuong Tén Hung, thanh pho Hai Phong
3. Thong tin tai san gan hen v61 dat.; :
Tén tai san: 6= Nha xuong son, kho thanh pham 14- Nh
_ Nha vé smh 8 02 Tram blen ap, Nkl

Thoilgfti'ﬁ'-?""f’?‘- -



4. So' dd thira dét, tai san gin lin véi dit:

DAT HONG NGHIEP

chni i Chidy dai

dmh U'n.m {m)

o || & W —

5. Ghi cha: -/-

6. Nhirng thay ddi sau khi cip Gidy chimg nhén:

Xac nhén cua co quan

N1 dung thay ddi va co so phép 1y ¢6 thim quyen

e

#

SO vao s6 cap Giay chung nhan:...... . URAHRHT......ccvvecinnn.

Nguoi duge chp Gidy chimg nhén khong duge sira chira, tdy x6a hodc bd sung bat ky noi dung nao trong
Gidy chimg nhén; khi bi mét hodc hu hong Gidy chimg nhan phai khai bao ngay véi co quan cip Gidy.



UBND THANH PHO HAIPHONG  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO XAY DUNG Doc 1ap - Tu do - Hanh phic
S6: 9076 /SXD-QHKT Hai Phong, ngay 10 thang 8 nam 2026

V/v tham gia y kién hd so Quy hoach
tong mét bang xay dung Nha miy
san xudt gia cong, kinh doanh phu
ki¢n giay dép cta Cong ty TNHH

Huazhi Materials Viét Nam

Kinh gtri: Uy ban nhén dén phuong Tan Hung

S Xay dung nhan dugc Cong vin s6 2288/UBND-KTHTPT ngiy
03/8/2026 ctia UBND phudng Tan Hung vé viéc xin y kién tham gia vé noi
dung d6 an Quy hoach tong mat bang xay dung Nha mdy san xuat gia cong, kinh
doanh phu kién giay dép cua Cong ty TNHH Huazhi Materials Viét Nam cung
ho so Quy hoach tong mét bang kém theo.

Thong tin hé so quy hoach

- Tén d6 4n: Quy hoach tong mit bing xdy dung Nha mdy san xuit gia
cong, kinh doanh phu kién giay dép, ty 1¢ 1/500.

- Vi trf quy hoach: phuong Tan Hung, thanh phd Hai Phong.

- Co quan to chire lap quy hoach: Cong ty TNHH Huazhi Materials Viét Nam.

- Pon vi tu van: Cong ty ¢d phan tu vén va dau t xdy dung Bao Hoang.

- Dién tich quy hoach: 18.900,0m? (mat d6 xay dung: 60,7%).

Sau khi nghién ciru, S& Xay dung tham gia mot s6 y kién nhu sau:

1. V& trinh tu, thi tuc, ho so, sw phit hgp quy hoach

1.1. Vé trinh tw, thii tuc

- UBND phuong Tan Hung chiu trach nhi¢m kiém tra nang lyc cua don vi
tw van, dam bao diéu kién cta t6 chirc tu van, ca nhan tham gia 1ap quy hoach

du an; thuc hién di‘ly du trinh ty, thu tyc tudn thu Luédt Quy hoach do thi va nong
thon va cac quy dinh hién hanh cé lién quan.

- Co quan to chire 1ap quy hoach c6 trach nhi¢m hoan thién cong tic lay ¥
kién cua céc td chirc, c4 nhan va cong dong dan cu co lién quan ve phuong 4n
quy hoach; tong hop bao cdo, giai trinh céc ¥ kién tham gia (bdng vin ban) theo
quy dinh.

1.2. Vé su phit hop quy hoach cdp trén

- Qua ra sodt, d6i chiéu, phuong 4n Quy hoach téng mit bang xay dung
Nha may san xudt gia céng, kinh doanh phu kién giay dép cua Cong ty TNHH
Huazhi Materials Viét Nam phi hop véi db 4n: Diéu chinh quy hoach chung
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thanh phd Hai Duong dén nim 2040 va Quy hoach phén khu 4B (phan khu khu
vuce phuong Tan Hung), thanh phé Hai Duong duge phé duyét ve: vi tri, chic
ning st dung dét.

- Pé nghi UBND phuong Tan Hung ra soat, danh gid sy phu hop cia do
an quy hoach véi quy hoach dat quéc phong, an ninh va cac quy hoach khac co
lién quan.

1.3. Vé ho so quy hoach

- Ra sodt tén goi, thanh phan, ndi dung hé so (bao goém: Ho so gidy va Hé
so dién tir), khung tén ban vé quy hoach dam bao thé hién diy du cac noi dung
dugc quy dinh tai Ludt Quy hoach db thi va nong thon, Nghi dinh 178/2025/ND-
CP ngay 01/7/2025 (sira dbi, bé sung tai Nghi dinh s6 34/2026/ND-CP ngay
22/01/2026) cua Chinh phu, Thong tu 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 (stra
dm bd sung tai Thong tu s6 43/2025/TT-BXD ngay 09/12/2025) va Quyét dinh
s6 1390/QD-BXD ngay 21/8/2025 cia B Xay dung.

- Ban dd khao sat dia hinh va cac ban v& quy hoach phai thé hién theo h¢
toa do quéc gia VN2000.

- UBND phuong Tan Hung chi dao ra soat, dam bdo tinh chinh xac cta cac
s0 liéu va chi tiéu trong quy hoach dam bao theo quy dinh.

2. V& phwong 4n quy hoach
2.1. Ranh gioi quy hoach

Ranh gidi, dién tich khu dat quy hoach phai dam bao phu hop voi hé so
ddt dai cua dy an (Glay chirng nhan Quyén st dung dit, quyén s& hifu tai san
a,an lién voi dat mé sd AA 08006877 dwoc Van phong ding ky dit dai thanh
phd Hai Phong cép ngay 05/6/2026), khong chdng lan véi cac du an, cong trinh
lan cén, tranh phat sinh tranh chap va khong kha thi & budc thuc hién dy én
theo quy hoach.

2.2. Vé quy hoach tong mt bing
- Quy md, muc tiéu cic hang muc cong trinh trong phuong an quy hoach

phai phu hop v6i ndi dung cua Dy an dugc S¢ Tai chinh Hai Phong Chimng nhan
ding ky déu tu (ma s6 du 4n 3206123481, ching nhan 1an dau ngay 16/7/2026).

- Céc chi tiéu st dung dét, chi gigi duong do, chi gloﬂ xdy dung, mat do xay
dyng phai dam bao phu hop véi Quy hoach xdy dung cap trén dugc duyét.

- Quy md xdy dung cac cong trinh, cdc chi tiéu quy hoach (mdt do xay
dung, ty lé dét trong cdy xanh, bdi do xe...) phai dam bao tuén thi theo Quy
chuan quy hoach xay dung QCVN 01:2021/BXD; Quy hoach khoang céch giita
cac cong trinh va hé thong giao thong phai tudn thu Quy chudn QCVN
06:2022/BXD, céc quy chuan khac c6 lién quan vé phong chay chita chay.

- Tinh to4n dién tich chd dd xe dam bao du phuc vu sd lugng nguoi lao
dong va phuong tién ctia khach hang, khong dé thiéu chd dd xe dan dén tinh
trang dé xe bén ngoai Dy an, anh huodng dén cong tic bao dam trat tw ATGT
chung cia khu vuc.



2.3. Vé ha ting ky thudt

- San nén: Ra soat cao do thict ké san nén va san duong ctiia Dy 4n dam bao
két noi dong bd, phu hop voi khu vue 1an cén.

- Giao thong: Mit cét cac tuyén dudng giao thong tiép giap Du 4n phai phu
hop theo quy hoach chung, quy hoach phan khu dugc phé duyét.

- Thoat nudc: Nude thai phai duge duoc xtr 1y trude khi thoat ra hé théng
chung theo quy dinh.

- Viée dau ndi hé théng ha ting k¥ thut (giao théng, cap nudc, thoat nudc,
cap dién...) phai pht hop voi quy hoach, hé th.éng chung cua khu vue.

3. V& to chire thye higén

Pé nghi UBND phuong Tan Hung ra soét, thyc hién day du cac thi tyc,
thanh phan va ndi dung hd so db an quy hoach theo quy dinh; yéu ciu co quan
t6 chtre 1ap quy hoach nghién ciru tiép thu, chinh stra hd so, gidi trinh c4c ¥ kién
tham gia cua S¢& Xay dung va cong ddng dan cu, ca nhén c6 lién quan dé hoan
thién ho so phu hgp theo quy dinh trude khi chip thuin quy hoach. UBND
phuong Tan Hung chiu trdch nhiém chap thuén quy hoach tdng mat bang theo
tham quyén.

- Sau khi chép thudn quy hoach, dé nghi UBND phudng Tan Hung thyc hién:

+ T6 chic cong bd cong khai quy hoach, dong thoi cong bd trén trang
thong tin dién tit Co so dir liéu quy hoach ctia thanh phd; cim va quan 1y mdc
gi¢i quy hoach dam bao theo dung quy dinh.

+ Giao co quan chuyén mdn co chirc ndng quan 1y quy hoach phoi hop véi
co quan t chirc 1ap quy hoach dé cép nhét thong tin chung vé quy hoach theo
quy dinh tai Nghi dinh 111/2024/ND-CP va huéng dan tai Phy luc II Thong tu
24/2025/TT-BXD.

+ Gui ho so day du vé Sé Xay dung dé phuc vu cong tac luu trit, theo ddi,
quén 1y quy hoach cac dy én trén dia ban thanh phd, bao gdm:

(1) 01 bd hd so gidy phép 1y (thuyét minh, ban vé, cdc tai ligu vin bdn in
dwoce xdc nhdn tinh phap ly);

(2) 01 bo hd so dién tir (Co so dir liéu $6 co ban + Co 6 diF ligu s6 phdp by
+ Co 56 dir liéu 56 dia Iy) theo quy dinh tai Phy luc II Thong tu sb 16/2025/TT-
BXD ngay 30/6/2025 cia Bd Xay dung.

- Viéc lap quy hoach, thyc hién quy hoach, trién khai sau quy hoach dy 4n
trén phai tuan th quy hoach cap trén va cac quy dinh phép luat hign hanh.

Trén diy 1a noi dung tham gia gop y cta S¢ Xay dung vé hd so Quy hoach
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tdng mat bang xay dyng Nha may san xuit gia cong, kinh doanh phy kién giay
dép cua Cong ty TNHH Huazhi Materials Viét Nam, dé nghi UBND phuodng
Tan Hung nghién ctru, tong hop, chi dao thyc hién theo thim quyén, dam bao
dtng quy dinh phap luat./.

Noi nhén: KT. GIAM POC

= N en, N PHO GIAM BOC
- PGP So: V.M. Nghia; g

- Luu: VT, QHKT.

Vii Minh Nghia



CONG AN TP. HAI PHONG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PHONG CANH SAT PCCC VA CNCH Poe 1ip - Ty do - Hanh phiic

SH: 2o /PCO7-D2 Hai Phong, ngay R thang 8 ndm 2026
Vv tham gia ¥ kién vé PCCC ddi véi Quy hogeh tong
mit bing ty 1 1/500 xdy dung Nha mdy san xudt, gia
cong kinh doanh phy kién gifl_y dép, phuomg Tan Hung,

Kinh giri: Uy ban nhin dén phuong Tan Hung.

Ngdy 18/8/2026, Phong Canh sat PCCC va CNCH - Cong an thanh phd nhan
duoc Cong van s6 2288/UBND-KTHTDT ghi ngay 03/8/2026 ciia Uy ban nhén
din phuomg Tan Hung vé vige tham gia y kién déi voi hd so Quy hoach tong mat
bing ty 1& 1/500 xdy dung Nha may san xudt, gia cong kinh doanh phu kién gidy
dép, dia diém xay dyng tai phudng Tan Hung, thanh pho Hai Phong. Dy 4n do
Cong ty TNHH Huazhi Materials Viét Nam la co quan td chirc lap quy hoach.
Cong van guri kém ban vé quy hoach ty 1& 1/500 ciia dy 4n do Cong ty ch phén tu
vin va dau tu xay dung Bao Hoémg tur vén,

Khu vuc lap quy hoach cé tong dién tich 18.900m? gdm:

- Céc hang muyc hte;n trang chwa duoc thdm duyét thiét ké ve PCCC gom
Nha xudng 01 (ky hiéu sé 2) xay 01 tang dién tich 9.747m? va tram bién 4p.

- Cée hang muc xdy mai gdm: Nha diéu hanh (ky hiéu s6 1) xdy 02 tang dién
tich 300m% Nha xuéng 02 (ky hiéu sé 3) xdy 02 ting dién tich 1.020m? va cac
hang muc phu tro (nha xe, nha chia rac, nha ky thuét, nha bao vé, nha bom, bé
nude PCCCO).

Sau khi nghién ctru hd so, Phong Canh sét PCCC va CNCH c¢6 ¥ kién vé
PCCC nhu sau:

I. Céc noi dung cia du 4n gom: Khoang cach PCCC; Puong bo, bai dd,
khoang tréng phuc vu hoat dong PCCC va CNCH,; Giai phap thoét nan; Dy kién
béc chiu lira, giai phép ngan chéy, chéng chéy lan; Giai phép chéng khéi s& do Co
quan chuyén mén vé xdy dung t6 chire thdm dinh thlet ke vé PCCC Chu éau tuhuu
y céc ndi dung sau: ; he

- Viéc thiét ké bii db xe chita Chdy, dmmg giao thong phuc vu chlra chéy, 161
vao tur trén cao cho cdng trinh phai dam bao kich thude, quy céch, vi tri, chiu dugc
tai trong clia xe chita chay theo céc yéu cau tai Quy c,huan QCVN 06: 202')[13)([} va ‘
stra doi 01:2023 QCVN 06:2022/BXD.. . e

- Khi thiét ké k¥ thudt phai thiét ké bac cluu Itra, chxeu cao lon nhat cho-
phép clia nha, dién tich 16n nhat cho phép ctia mot tang nha trong pham vi m@tf’f
khoang chay cla cong trinh dam bao theo quy dmh tat Quy,_ chuan QCVN%! o
06:2022/BXD va stra 561 01:2023 QCVN 06: 2022!3)(13
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2. Dy 4n Nha may san xuét, gia cong kinh doanh phy kién gidy dép ctia Cong
ty TNHH Huazhi Materials Viét Nam thuge danh myc quy dinh tai Phy lyc IIT
Nghi dinh s6 105/2025/ND-CP ngay 15/5/2025 cia Chinh phu, dé nghi chi dﬁu:’
wr lip hé so thiét ké ky thudt hodc thiét ké ban vé thi céng cl’!a-dl.x 6&) é& hién
nhimg nol dung quy d;nh tai chem e vé dlem g khoﬁn 1 D 6 Lué ”

Noi nhan:

- Nhur trén;

- Ble Trudng phong PCO7;
i = Lara: YT, B2.
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