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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
PHUONG TAN HUNG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Tdan Hung, ngay 28 thang 10 nam 2026

PHUONG AN

Piu gia 2.293,4 m? quyén sir dung dat 37 16 dat cé thu tién sir dung dat tai
thugc Piém dian cw méi khu Thanh Liéu 1+2, phwong Tan Hung,
thanh pho Hai Phong
(Kém theo Quyét dinh so 2497/QD-UBND ngay 28 thang 10 nam 2026
cua Uy ban nhan dan phuwong Tan Hung)

I. Can cir 1ap phwong an

Can ctr Luat Dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18 thang 01 ndm 2024; Luat sb
43/2024/QH15 ngay 29 thang 6 nim 2024 sira d6i bo sung mot s6 dicu cua Luat
Pat dai s6 31/2024/QH15, Luat Nha & s6 27/2023/QH15, Luat Kinh doanh bat
dong san s6 29/2023/QH15 va Luat Cac to chure tin dung s 32/2024/QH15;

Can ctr Luat Pau gia tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17 thang 11 nim 2016;
Luat s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 ctia Qudc hoi sira doi, bo sung mot sb
diéu cta Luat dau gia tai san;

Cin ctr Luat Kinh doanh bat dong san s 29/2023/QH15 ngay 28 thang 11
nam 2023;

Cin ctr cac Nghi dinh cta Chinh phu: sé 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7
nim 2024 quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat Déat dai; s6
226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 stra d6i, bd sung mot s6 diéu cta cac nghi dinh
quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai; s6 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 nim
2024 quy dinh vé gia dat; so 172/2024/NP-CP ngay 27 thang 12 nam 2024 quy
dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Pau gia tai san s6 01/2016/QH14 duoc sira doi,
bd sung mot sé diéu theo Luét sd 37/2024/QH15; sb 96/2024/ND-CP ngay 24
thang 7 nam 2024 quy dinh chi tiét mot sb diéu ctua Luat Kinh doanh bét dong
san; s6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 quy dinh vé phan dinh thim quyén cua
chinh quyén dia phuong 02 cap, phan quyén, phan cap trong linh vuc dat dai; s6
49/2026/NP-CP ngay 31 thang 01 nam 2026 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét va
huéng din mot sb diéu caa Nghi quyét sé 254/2025/QH15 ciia Qudc hoi quy
dinh mot sb co ché, chinh sach thao g0 kho khan, vuong mic trong td chure thi
hanh Luat Dét dai;

Cin ctr Thong tu s6 19/2024/TT-BTP ngay 31 thang 12 thang 2024 cua B
Tu Phap quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mot s6 diéu cua Luat Dau gia
tai san s6 01/2016/QH14 duoc sitra ddi bod sung mot s6 diéu theo Luat sb
37/2024/QH15; Théng tu sé 03/2025/TT-BTC ngay 22 thang 01 thang 2025
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huéng dan ché do tai chinh trong hoat dong dau gia tai san, quy dinh thu, chi,
quan 1y va str dung tién ban hd so moi tham gia d4u gid, tién dat trudc ctia ngudi
tham gia d4u gid khong dugc nhén lai theo quy dinh cta phéap ludt vé ddu gid tai
san; Quyét dinh s6 1311/QD-BTP ngay 22 thdng 4 nim 2025 ctia Bo Tu phép vé
viéc Ban hanh khung gia dich vu d4u gia tai san ma phap luat quy dinh phai ban
thong qua dau gi;

Cian ctr Nghi quyét sb 254/2025 /QH15 ngay 11 thang 12 nam 2025 cia
Qudc hoi quy dinh mét s6 co ché, chinh sach thao g& khé khin, vudng mic trong
t6 chue thi hanh Luat dat dai; Nghi quyét s6 66.11/2026/NQ-CP ngay 06 thang 01
nam 2026 ctia Chinh phu quy dinh xtr 1y kho khin, vuéng méic vé dau gia quyén
str dung dit trong truong hop giao dat ¢ theo quy dinh cua Luat Dat dai;

Can ctr Nghi quyét s6 33/2025/NQ-HPND ngay 10 thang 12 nim 2025 cua
Ho6i dong nhan dan thanh phd Hai Phong; Nghi quyét 85/NQ-HPND ngay 11
thang 12 nam 2025 ctia HDND thanh phb Hai Phong vé ban hanh bang gia dat
lan dau trén dia ban thanh phd; Quyét dinh sé 57/2026/QD-UBND ngay 10
thang 7 nam 2026 ciia UBND thanh phd Hai Phong Quy dinh hé sé diéu chinh
gia dat trén dia ban thanh phé Hai Phong nam 2026;

Can cir Van ban s6 2359/UBND-XDNNMT ngay 06 thang 8 nam 2026 cua
UBND phuong Tan Hung vé viéc chap thugn Quy hoach tong mat bang diem
dan cw moi khu Thanh Liéu 1+2, phuwong Tan Hung, thanh pho Hai Phong,

Can cit Quyét dinh s6 1262/OD-UBND ngay 09 thang 6 nam 2026 cua

UBND phuong Tan Hung vé viéc giao thuwc hién nhiém vu qudn 1y quy dat va t6
chirc dau gid quyén sit dung dat trén dia ban phirong Tan Hung;

Can cit Théng bdo sé6 485/TB-UBND ngay 10 thing 9 ndm 2026 cia
UBND phuong Tan Hung Vé viéc bé sung danh muc khu dat thwc hién ddu gid
quyén sir dung dat nam 2026 trén dia ban phwong Tan Hung;

II. Phwong an dau gia

1. Vi tri, dién tich, loai dat va tai san gan lién véi khu dat dau gia:

1.1. Vi tri khu dat d4u gia: Diém dan cu m6i khu Thanh Liéu 1+2, phuong
Tan Hung, thanh pho Hai Phong duogc chia thanh 37 16 dat vdi tong dién tich
2.298,4m? (theo Quy hoach tong mdt bang diém ddn cw méi khu Thanh Liéu

1+2, phuong Tan Hung, thanh phé Hai Phong dwoc UBND phwong Tan Hung
chdp thudn tai Vin ban sé6 2359/UBND-XDNNMT ngay 06 thang 8 nam 2026).

+ Phia Bic: Giap dét dan cu va dudng giao thong hién trang;
+ Phia Nam: Giap dan cu hién trang;

+ Phia Dong: Giap dan cu hién trang;

+ Phia Tay: Giap dan cu hién trang.

Dién tich 1ap quy hoach 1a: 5.190,0 m?, dugc chia thanh 37 16 dat ¢o té)ng
dién tich: 2.298,4 m?.
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1.2. Dién tich, loai dat: Khu dat dau gia dugc chia thanh 37 16 dat c6 tong
dién tich: 2.298,4 m?. Cu thé nhu sau:

o Mat do S6 ting
STT Ky hiéu 16 Loai dét D(‘r%‘; /%c)h d)f;/ cao
ng (tang)

| |L6 LK1 (gom: 11 16) 672,7

1 LK01.01 Dit & d6 thi 54,0 100% 5
2 LK01.02 Dit & d6 thi 54,0 100% 5
3 LK01.03 Pat ¢ do thi 54,0 100% 5
4 |LK01.04 Pat ¢ d6 thi 55,0 100% 5
5 |LK01.05 Pat ¢ d6 thi 66,2 100% 5
6 |LK01.06 Pat ¢ d6 thi 62,8 100% 5
7 |LK01.07 Pat ¢ d6 thi 66,2 100% 5
8 |LK01.08 Pat ¢ d6 thi 67,3 100% 5
9 |LK01.09 Pat ¢ d6 thi 66,0 100% 5
10 LK01.10 Pat ¢ do thi 67,1 100% 5
11 LK01.11 Pat ¢ do thi 60,1 100% 5
Il | Lé LK2 (gom: 26 19) 1.625,7

1 LK02.01 Pat ¢ do thi 59,2 100% 5
2 LK02.02 Pat ¢ do thi 56,1 100% 5
3 LK02.03 Dit & d6 thi 58,7 100% 5
4 LK02.04 Dat ¢ do thi 61,4 100% 5
5 LLK02.05 Pit ¢ do thi 64,1 100% 5
6 LLK02.06 Pit ¢ do thi 71,5 100% 5
7 LK02.07 Pit ¢ do thi 52,4 100% 5
8 LK02.08 Dit & d6 thi 56,4 100% 5
9 LK02.09 Dit & d6 thi 62,0 100% 5
10 LK02.10 Pit ¢ do thi 57,7 100% 5
11 LK02.11 Piat ¢ do thi 59,9 100% 5
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12 LK02.12 Dit ¢ d6 thi 60,0 100% 5
13 LK02.13 Pit ¢ d thi 63,8 100% 5
14 LK02.14 Pit ¢ d thi 66,3 100% 5
15 LK02.15 Dit ¢ db thi 66,5 100% 5
16 LKO02.16 Dit ¢ db thi 70,0 100% 5
17 LK02.17 Dit ¢ db thi 72,0 100% 5
18 LK02.18 Dit ¢ db thi 72,0 100% 5
19 LK02.19 Dit ¢ do thi 72,0 100% 5
20 LK02.20 Dit ¢ do thi 76,8 100% 5
21 LK02.21 Dit ¢ do thi 62,0 100% 5
22 LK02.22 Dit ¢ do thi 58,2 100% 5
23 LK02.23 Dit ¢ do thi 54,5 100% 5
24 LK02.24 Dit ¢ do thi 57,5 100% 5
25 LK02.25 Dit ¢ do thi 57,5 100% 5
26 LK02.26 Dit ¢ do thi 57,2 100% 5
Tong cong: 2.298,4

1.3. Tai san gan lién vé6i dat: Khong co.

1.4. Ha tang k¥ thuat: Khu dé}t da dugc giéu tu xay dyng h¢ thong ha tang
ky thuat duong giao thong, hé thong dién, cap, thoat nudc dong bg, dam bao
viéc dau gia QSD dat theo quy dinh.

2. Hinh thirc giao dit, cho thué dat va thoi han sir dung dat:

2.1. Hinh thire sir dung dat: Giao dét c6 thu tién stir dung dat thong qua dau
gid quyén su dung dat.

2.2. Thoi han sir dung dat: Lau dai.

3. Di kién thoi gian to chire thue hién ddu gia: Quy IV nim 2026.

4. Péi twong, diéu kién tham gia dau gia:

4.1. Pbi tuong tham gia dau gia:

Cé4 nhan dang ky tham gia dau gia phai thudc ddi tugng duge Nha nudc
giao dat ¢ theo quy dinh tai Piéu 119 va bao dam cac quy dinh tai khoan 4 Diéu
125 ctia Luat dat dai nim 2024, phai dang ky tham gia d4u gia theo quy dinh tai
bicu 38 Luat PBau gia tai san va khong thudc truong hop quy dinh tai khoan 4



)
Diéu 38 Luat Pau gia tai san; khoan 1 Piéu 3 Nghi quyét s6 66.11/2026/NQ-CP
ngay 06/01/2026 ctia Chinh phu.
4.2. Piéu kién tham gia d4u gia:
- C6 du nang lyc hanh vi dan sy theo quy dinh ctia phap luat.

- C6 nang luc tai chinh dé dam bao viéc st dung déat theo quy dinh cua
phép luat.
- C(’)‘Ph,ié’u dang ky tham gia d4u gia quyén str dung dat hop 1¢ do T6 chirc
hanh nghé dau gia tai san phat hanh.
- Nop hd so tham gia dau gia trong thoi gian quy dinh.
- Nop du sb tién dat trude trong thoi gian quy dinh.
- Thyc hién xay dung cong trinh theo ding quy hoach da dugc co quan co
tham quyén phé duyét.
4.3. Piéu kién t6 chuc dau gia:
S6 luong ddi tugng du diéu kién tham gia dau gia d6i voi mdi thira dat (16
dat) phai dam bao tir 02 (hai) nguoi tré lén theo quy dinh tai Muc 2 Diém a
Khoan 3 Bicu 1 Luat dau gia tai san s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024.
5. Nguyén tic, hinh thirc va phwong thirc dau gia:
5.1. Nguyén tic dau gia:
- Pau gia quyén st dung dét‘du’o’c thuc hién cong khai, lién tuc, khach quan,
trung thyc, binh dang, bao v¢ quyén va lo1 ich hop phép cua cac bén tham gia.
- Viéc dau gia quyén sir dung dat phai ding trinh ty, thu tuc theo quy dinh
ctia phap luat vé dat dai va phéap luat vé du gia tai san.
5.2. Hinh thurc dap gia: Pau gia bang bo phiéu gian tiép quyén sir dung
01m? dat cho tung 16 dat.
5.3. Phuong thirc dau gia: Phuong thic tra gia 1én.
5.4. Budc gia: Ap dung budc gia toi thiéu 1.000.000 dong/01 m?.
6. Chi phi t6 chirc thue hién viéc ddu gia
- Ap dung theo khodn 3 Diéu 3 Quyét dinh 1311/QD-BTP ngay 22/4/2025
cua BO Tu Phap quy dinh: Gia khoi diém tir trén 5 ty dong (jlén 10 ty dong muc
thu 31,82 triéu dong + 1% trén phan chénh 1éch gia tri quyen str dung dat theo
gia trung dau gia voi gia khoi diém. (Ghi chu: Muc gia dich vu déu gia tai san
t6i da tuong Ung tung khung gia tri tai san theo gia khoi diém khong vuot qua
400.000.000 dong/01 cudc dau gia).
- Chi phi phat sinh khac: Ttr ngan sach phuong nam 2026.

~ Theo Quyét dinh phé duyét du toan chi phi ddu gia quyén sir dung dat duoc
Uy ban nhin dan phuong Tan Hung phé duyét theo quy dinh.
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7. Du kién gia khoi diém, khoan tién dit truéc phai ndp khi tham gia
dau gia, mirc phi tham gia dau gia, budc gia

7.1. Du kién gia khéi diém:

- Céin cir diém i khoan 1 Diu 159 Luét DAt dai 2024 quy dinh: “i) Tinh gia
khoi diem de dau gia quyén su dung dat khi Nha nudc giao dat, cho thué dat doi
voi truong hop thwa dat, khu dat da dwoc dau tw ha tang ky thudt theo quy
hoach chi tiét xay dung”;

- Can cir Dicu 5 Nghi quyét s6 254/2025/QH15 cua Quéc hdi quy dinh mot
80 co ché, chinh sach thao g& kho khén, vudng mac trong t6 chirc thi hanh Luat
bat dai.

- Can ctt Nghi quyét cta Hoi dong nhan dan thanh phd sb 33/2025/NQ
HDND ngay 10/12/2025; Nghi quyét sb 85/NQ-HPND ngay 11/12/2025 vé
Ban hanh Bang gia dat 1an dau trén dia ban thanh pho Hai Phong tai phu luc III:
Bang gia dat phi nong nghiép tai d6 thi; Quyét dinh s6 57/2026/QD-UBND ngay
10 thang 7 nam 2026 caa UBND thanh phé Hai Phong Quy dinh hé sé diéu
chinh gia dat trén dia ban thanh phé Hai Phong nam 2026:

+ Céc 16 dat tr LK01.01 dén LK01.03; LK01.06; LK01.08 dén LK01.10 va
LK02.01 dén LK02.14; LK02.17 dén LK02.19; LK02.22 dén LK02.25 thudc vi
tri 4, Thanh Liéu, so thir tw 2052, hé s6 K = K1xK2xK3 = 1.0x1.0x1.0 = 1.0

+ Céc 16 dat LK01.04; LKO01.05; LK01.07; LKO1.11; LKO02.15; LKO2.16;
LK02.20; LK02.21; LK02.26 nim tai vi tri tiép giap tiép giap voi cay xanh hodc
16i di chung thudc vi tri 4, Thanh Liu, s tht ty 2052, hé s6 K = K1xK2xK3 =
1.0x1.0x1.02 = 1.02

Du kién dé xuét gia khoi diém dé dau gia quyén sir dung dat cac 16 dat c6
thu tién st dung dat thugc Diém dan cu méi khu Thanh Liéu 1+2, phuong Tan
Hung, thanh ph6o Hai Phong, cu thé nhu sau:

STT Sé 16 Dién tich | Gid khoi diém dé xudt Tién sir dyng dit
(m</19) (dong/m°) (ddng/16)

| | Lo LK1 (gom: 11 1) 672,7

1 LK01.01 54,0 3,200,000 172,800,000
2 LK01.02 54,0 3,200,000 172,800,000
3 LK01.03 54,0 3,200,000 172,800,000
4 LK01.04 55,0 3,264,000 179,520,000
5 LK01.05 66,2 3,264,000 216,076,800
6 LK01.06 62,8 3,200,000 200,960,000
7 LK01.07 66,2 3,264,000 216,076,800




8 LK01.08 67,3 3,200,000 215,360,000
9 LK01.09 66,0 3,200,000 211,200,000
10 LKO01.10 67,1 3,200,000 214,720,000
11 LKO01.11 60,1 3,264,000 196,166,400
Il | Ld LK2 (gom: 26 15) 1.625,7

1 LK02.01 59,2 3,200,000 189,440,000
2 LK02.02 56,1 3,200,000 179,520,000
3 LK02.03 58,7 3,200,000 187,840,000
4 LK02.04 61,4 3,200,000 196,480,000
5 LK02.05 64,1 3,200,000 205,120,000
6 LK02.06 71,5 3,200,000 228,800,000
7 LK02.07 52,4 3,200,000 167,680,000
8 LK02.08 56,4 3,200,000 180,480,000
9 LK02.09 62,0 3,200,000 198,400,000
10 LK02.10 57,7 3,200,000 184,640,000
11 LK02.11 59,9 3,200,000 191,680,000
12 LK02.12 60,0 3,200,000 192,000,000
13 LK02.13 63,8 3,200,000 204,160,000
14 LK02.14 66,3 3,200,000 212,160,000
15 LK02.15 66,5 3,264,000 217,056,000
16 LK02.16 70,0 3,264,000 228,480,000
17 LK02.17 72,0 3,200,000 230,400,000
18 LK02.18 72,0 3,200,000 230,400,000
19 LK02.19 72,0 3,200,000 230,400,000
20 LK02.20 76,8 3,264,000 250,675,200
21 LK02.21 62,0 3,264,000 202,368,000
22 LK02.22 58,2 3,200,000 186,240,000
23 LK02.23 54,5 3,200,000 174,400,000




24 LK02.24 57,5 3,200,000 184,000,000
25 LK02.25 57,5 3,200,000 184,000,000
26 LK02.26 57,2 3,264,000 186,700,800

Téng: 2.298,4 7.392.000.000

- Tién str dung dét: 7.392.000.000 dong.
(Bang chit: Bdy ty, ba tram chin muoi hai triéu dong).
7.2. Khoan tién dit trudc phai ndp khi tham gia dau gia:

- Can ¢t khoan 1 Piéu 39 Lut DAu gia 2016; diém la khoan 24 Dicu 1
Luat so6: 37/2024/QH15 stra 61, bo sung mot so dicu cua Luat dau gia tai san.

- Can cu theo diém c, khoan 1 Piéu 55 Nghi dinh s 102/2024/ND-CP
ngdy 03/7/2024 cta Chinh phu.

- Ap dung Piéu 2 Nghi quyét s6 66.11/2026/NQ- -CP ngay 06/01/2026 cua
Chinh phu “Nghi quyét quy dinh xir 1y kho khan, vudéng mic vé ddu gia quyén su
dung dét trong truong hop giao dat ¢ theo quy dinh ctia Luat Dat dai”.

- Cén ¢t thue té cac 16 dat dau gia, can cir vao nhu cu cta nhan dan trén
dia ban phuong; cin cr vao dién tich cac 16 dat, dé ngin chan mot sé hinh thirc
thong dong dim gia, Trung tdm Dich vu su nghiép cong dé xuat phuong an
khoan tién dit trudc 50% tong gia tri thira dat tinh theo gia khoi diém va duoc
1am tron dén s6 hang nghin dong.

7.3. Mirc phi tham gia dau gia (tiép ho so tham gia Ctéu gia): 200.000 dong/01
bd ho so (theo diém a, khoan 1, Dicu 6 Thong tu so 03/2025/TT-BTC ngay
22/01/2025).

7.4. Budc gia: De xuat &p dung Budc gid ti thicu cho tat ca cac 16 dat dau
gia la: 1.000.000 dong/m?.

8. Thoi han ndp tién tring dau gia:

- Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan dugc
quyét dinh céng nhan két qua tring dau gia cua Uy ban nhan dan phuong Tan
Hung, co quan thué gui thong bao ndp tién sir dung dat bang van ban cho
nguoi trang dau gia theo quy dinh ctia phap luat vé quan 1y thué. Can ctr Nghi
dinh 126/2020/ND-CP; Nghi dinh 226/2025/ND-CP cua Chinh phu va tinh hinh
thuc té cua dia phuong, UBND phuong Téan hung phé duyét thoi gian nguoi
trang dau gia nop tién st dung dat trong phuong an, cy thé nhu sau: Trong thoi
han 30 ngay ké tir ngay co quan thué ban hanh thong bao ngp tien sir dung
ddt, nguwoi triing diu gid phdi ngp 100% tién triing diu gid.

- Nguoi trang dau gia quyén sir dung dat co trach nhiém ndp tién trang du
gia theo thong bao ctuia co quan thug.
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- Ké tir thoi diém cong bd két qua trang déu gia thi khoan tién dat trudce
va tién 1ai (néu c0) duoc chuyén thanh tién dit coc dé bao dam thuc hién nghia
vu tai chinh cta nguoi str dung dat.

Truong hop nguoi tring dau gia khong ndp tién hoic khong ndp du tién
trang dau gia quyén sur dung dat theo quy dinh thi sau thoi han phai hoan thanh
viéc ndp tién ghi trong phuwong an du gia quyén st dung dat di dugc phé duyét,
co quan thué co trach nhiém thong bao dén co quan co6 chic - nang quan ly dat dai
trinh Chu tich Uy ban nhan dan phu’(mg Tan Hung huy quyét dinh cong nhan két
qua trang dau gia, ngudi trung dau gia khong duge nhén lai tién dit coc. Poi véi
truong hop nguoi trang dau gia da nop nhiéu hon khoan tién dat coc thi duoc Nha
nudc hoan tra s tién chénh 1éch nhiéu hon so véi s6 tién dit coc theo quy dinh.

9. Ban giao dit, cip gidy chirng nhin quyén sir dung dat:

Sau khi ngudi tring ddu gia hoan thanh viéc ndp tién st dung dat, Phong
Xay dyng Nong nghiép va Moi truong phuong tham muu cho Chu tich UBND
phuong cép gidy chung nhan quyén sir dung dat va thuc hién viéc ban giao dat
cho nguodi tring dau gia theo quy dinh tai khoan 5, khoan 6 Piéu 229 Luat Dat
dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024.

10. T chikc thuc hign

Giao Trung tam Dich vu sy nghiép cong phuong Tan Hung (dia chi: S6
02/50 phé Yét Kiéu, phuong Tan Hung, thanh pho Hai Phong) t6 chuc thyc
hién viéc dau gia quyén str dung dat, lra chon té chic hanh nghe dau gia tai
san theo quy dinh tai diém d, khoan 9 Piéu 4 Nghi dinh sb 226/2025/ND-
CP ngay 15/8/2025 cua Chinh phu.
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