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XA TAN AN Doc 14p - Tw do - Hanh phiic
Sb: 667 /QD-UBND Tan An, ngay 23 thang 6 nam 2026
QUYET PINH

Vé viée dau gia Quyén sir dung 10.960 m? dat & dworc chia thanh 103 16 (thira)
tai cac Piém dan cu trén dia ban xa Tan An, thanh pho Hai Phong

CHU TICH UY BAN NHAN DAN XA TAN AN

Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngay 16 thang 6 nam 2025;

Can cir Ludt Quan ly thué s6 48/2024/QH15 ngay 26 thang 11 nam 2024;

Can cw Ludt Bat dai ngay 18/01/2024; Ludt sita doi, bé sung mot s6 diéu
ciia Ludt dat dai s6 31/2024/QH15;

Can cir Ludt Gid s6 16/2023/QH15 ngay 19/6/2023;

Can cuir Luat Padu gida tai san s6 01/2016/0HI14 ngay 17 thang 11 nam
2016; Ludqt 0 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 cua Quéc héi sira doi, b6 sung
Mgt s6 diéu ciia Ludt dau gid tdi sdn;

Can cir cac Nghi dinh ciia Chinh phi: sé 102/2024/NP-CP ngay 30/7/2024
quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cia Ludgt Pat dai; s6 1 03/2024/ND-CP
ngay 30/7/2024 ciia Chinh phii quy dinh vé tién sir dung dat, tlen thué dat; SO
11/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cua Chinh phu quy dinh vé gid ddt; so
151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 quy dinh vé phan dinh tham quyén ciia chinh
quyén dia phwong 02 cdp, phin quyén, phan cdp trong linh virc dat dai; so
226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 sira doi, bé sung mot s6 dzeu cua cac Nghi
dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pdt dai; Nghi dinh sé 49/2026/NP- CP
ngay 31/01/2026 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va hwong dan mot s6 diéu
ciia Nghi quyét sé 254/2025/0H1S5 ciia Quoc hoi quy dinh mot s6 co ché,
chinh séch thdo gé khé khan, vieéng mdc trong té chirc thi hanh Ludt dat
dai;

Can cir Théng tw s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 hwéng dan ché
dé tai chinh trong hoat déng ddu gid tai san, quy dinh thu, chi, qudn Iy va
sit dung tién ban hé so moi tham gia ddu gid, tién ddt trudce ciia ngwoi
tham gia ddu gid khéng dwoc nhén lai theo quy dinh cia phdp ludt vé ddu
gid tai san,

Can cir Nghi quyét cia Hoi dong nhdn ddn thanh pho s 33/2025/NQ-
HDND ngay 10/12/2025; Nghi quyét sé6 85/NO-HPND ngay 11/12/2025 vé
Ban hanh Bang gia dat lan dau trén dia ban thanh pho Hai Phong;

Can cir Nghi quyét sé 66. 11/2026/NQ-CP ngay 06/01/2026 cua Chinh phu
quy dinh xir Iy khé khén, viedng mdc vé dau gia quyén sir dung ddt trong truong
hop giao dat & theo quy dinh ciia Ludt dat dai;

Can cir Quyét dinh s6 689/0P-UBND ngay 25 thang 02 ndm 2026 ciia
UBND thanh phé Hai Phong vé viéc uy quyén thue hién mot s6 nhiém vu trong
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linh vue dat dai theo quy dinh tai Piéu 14 Nghi dinh s6 49/2026/NP-CP ngay
31/01/2026 quy dinh chi tiét va hwéng dan mét sé diéu cua Nghi quyét sé
254/2025/QH15 cua Quéc hoi; ap dung trinh tu, thu tuc hanh chinh ve dat dai
va mot s6 néi dung lién quan trén dia ban thanh pho;

Can civ Quyét dinh s6 728/0P-UBND ngay 13/10/2025 ciia Chi tich
UBND x& Tan An Vé viéc giao dat di hoan thanh thu hoi dat, gidi phong mdt
bang cho Ban qudn Iy dw dn dau tw xdy dung khu viee Ninh Giang dé thiee hién
Du dn: Xdy dung ha tang ky thudt diém dan cw méi thon Kim Hiic; Bién ban ban
giao duwa vao khai thdc, sit dung cong trinh: Xay dung ha tang ky thudt diém dan
cw méi thén Kim Hiic, xd Hong Pirc, huyén Ninh Giang ngay 17/6/2026 giita
Ban qudn Iy dw dn dau tie xdy dung xd Ninh Giang va UBND xd Tdn An.

Can cit Quyét dinh so 4511/0D-UBND ngay 19/10/2022 ciia UBND
huyén Ninh Giang vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét xdy dung Diém ddn cur moi
thén Kim Hiic, xd Hong Pirc, huyén Ninh Giang, tinh Hai Dwong, ti 16 1/500;
Quyét dinh s6 858a/OD-UBND ngay 12/4/2019 ciia UBND huyén Ninh Giang
vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét xdy dung diém dan cu méi thén Kim Chué,
xd An Buc, huyén Ninh Giang, tinh Hdi Dwong; Quyét dinh sé 765/0D-UBND
ngay 26/6/2012 ciia UBND huyén Ninh Giang vé viéc phé duyét quy hoach chi
tiét xdy dung ty 1é 1/500 diém dan cu sé 1, 2 xd Hong Pire, huyén Ninh Giang;

Can cir Quyét dinh s6 1564/0P-UBND ngay 27/5/2021 ciia UBND tinh
Hai Dwong “Vé viéc chuyén muc dich sir dung dat dé ddu gid quyén sir dung dat
tai xd An Dirc, huyén Ninh Giang”; Quyét dinh sé 988/0P-UBND ngay
26/05/2023 ctia UBND tinh Héi Dwong “vé viéc ban tai san la tru sé lam viéc
cii cia UBND xd Hong Pikc, huyén Ninh Giang, tinh Hdi Duong”’;

Can cir Quyét dinh 50 659/QD-UBND ngdy 22/6/2026 ciia Chii tich
UBND x& Tan An “vé viéc phé duyét Phuong dn ddu gid quyen su dung
10.960m? dadt ¢ dwoc chia thanh 103 thira dat (16 dat) tai vi tri cdc Diém dan cu
trén dia ban x& Tan An, thanh pho Hai Phong .

Can cir Quyét dinh sé 665/0P-UBND ngay 22/6/2026 ciia Chii tich
UBND x& Tan An “Vé viéc phé duyét gid khoi diém dé t6 chirc dau gid quyén
sit dung 10.960 m? dat ¢ dwoc chia thanh 103 thira dat (16 dat) tai vi tri cac
Piém dan cw trén dia ban xd Tan An, thanh phé Hai Phong.

QUYET PINH:

Picu 1. Thyc hién ddu gia quyén st dung dat & véi tong dién tich
10.960m? dat ¢ duoc chia thanh 103 thira dat (16 dat) tai vi tri cac Piém dan cu
trén dia ban xa Tan An, thanh phé Hai Phong, cu thé nhu sau:

1. Tai san dau gia

Quyén sir dung dat & véi tong dién tich 10.960 m? dat & duogc chia thanh
103 thira dat (16 dét) tai vi tri cac Piém dan cu trén dia ban x3 Tan An, thanh phé
Hai Phong.

2. Dién tich cac 16 dat ban dau gia:

- Dién tich cac 16 dat (thtra dat) tir 90 m%/16 dén 204 m?/16.

- Hién trang: Ba dau tu ha tﬁng ky thuat.

3. Muc dich st dung dat: DAt ¢ tai nong thon.
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4. Hinh thtrc giao dat: Nha nudc giao dat co thu tién s dung dat (thong
qua ddu gid quyén sir dung dat).

5. Thoi han str dung dat: Lau dai.

6. Gi4 khoi diem:

- 5916 vo1 téng dién tich 6.102,6 m? tai Piém dan cu méi thon Kim Huc, x3a
Tan An, thanh phd Hai Phong c6 muc gia khoi diém: 17.000.000 dong/01 m? 1a:
Diay LK1 gdm 10 16 tir 16 LK1.01 dén 16 LK1.10; Day LK2 gom 09 16 tir 16
LK2.01 dn 16 LK2.09; Day LK5 gém 10 16 tir 16 LK5.01 dén 16 LK5.10; Day
LK6 gdm 10 16 tir 16 LK6.01 dén 16 LK6.10; Diy LK8 gom 17 16 tir 16 LK8.01
dén 16 LK8.17; Day BT1 gém 03 16 tir 16 BT1.01 dén 16 BT1.03 .

- 42 16 voi tong dién tich 4.601,8 m? tai Piém dan cu moi thon Kim Hic, xa
Tan An, thanh ph Hai Phong c6 muc gia khoi diém: 13.000.000 dong/01 m? 1a:
Day LK3 gom 10 16 tir 16 LK3.01 dén 16 LK3.10; Day LK4 gém 09 16 tir 16
LK4.01 dén 16 LK4.09; Day LK7 gém 14 16 tir 16 LK7.01 dén 16 LK7.14; Day
BT1 gdm 02 16 gém 16 BT1.04 va 16 BT1.05; Dy BT2 gém 07 16 gdm tir 16
BT2.01 dén 16 BT2.07 .

- 01 16 tai Piém dan cu thon Kim Chué, x& Tan An, thanh phé Hai Phong
c¢6 mirc gia khoi diém: 17.000.000 d6ng/01 m?.

- 01 16 tai Biém déan cu sd 1 (tru so UBND xa Hong Prc cii), thon Pong Lac,
x& Tan An, thanh ph Hai Phong c6 muc gia khoi diém: 14.400.000 dong/01m?

Tong gia khoi diém cua 103 16 dat: 167.508.240.000 dong (Mot tram sau
mueoi bay 1y, ndm tram linh tam triéu hai tram bon muoi nghin dong)

( C6 bang ké chi tiét dién tich, gia khoi diém cia cdc 16 ddt dau gid kém theo )

7. B6i tuong, diéu kién:

- Nguoi dang ky tham gia dau gia phai thudc d6i twong duoc Nha nudc
giao dat ¢ theo quy dinh tai Diéu 119 va bao dam cac quy dinh tai khoan 4 Piéu
125 ctia Luat Dat dai nim 2024, phai dang ky tham gia dau gia theo quy dinh tai
Picu 38 Luat Dau gia tai san va khong thudc truong hop quy dinh tai khoan 4
Dleu 38 Luat P4u gia tai san va khong thudc doi tuong bi cam tham gia dau gia
quyén s dung dat do vi pham nghia vu ndp tién tring dau gia (quy dinh tai
Nghi quyét sé 66.11/2026/NO-CP ngay 06/01/2026 cua Chinh phu,).

- C6 phiéu dang ky tham gia d4u gia quyén sir dung dat theo mau do To
chuc dau gia tai san phat hanh, cam két st dung dat ding muc dich, ding quy
hoach dugc cap thim quyen phé duyét khi trang dau gia.

- Nguoi tham gia dau gia tai san phai nop tién mua hd so moi tham gia
dau gia quyén s dung dat; thuc hién day du cac thi tuc hd so dang ky tham gia
va ndp du khoan tién dit trudce (dat coc) theo quy dinh .

- Sb lugng dbi tuong du diéu kién tham gia ddu gia dbi vi mdi thira dat (16
dat) phai dam bao tir 02 (hai) ngudi tré 1én theo quy dinh tai Muc 2 Diém a
Khoan 3 Diéu 1 Luat Dau gi4 tai san s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024.

8. Chi phi t6 chirc thuc hién viéc dau gia: Thyc hién theo quy dinh hién hanh.

9. Khoan tién dit trudc

Can ctr khoan 1a Diéu 39 Lut Pau gia tai san ddu gia quy dinh thi tién dat
trudc toi thiéu 1a ndm phan trim va tdi da 1a hai muoi phan traim gia khoi diém
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va Cin cir theo Piéu 2 Nghi quyét sd 66. 11/2026/NQ-CP ngay 06/01/2026 cua
Chinh phu quy dinh xir Iy kho khan, vuéng mac vé dau gia quyén sir dung dat
trong truong hop giao dat & theo quy dinh ctia Luat Dét dai quy dinh: trudng hop
dau gia quyén st dung dat trong truong hop giao dat & cho c& nhan theo quy
dinh ctua Luat DAt dai thi tién dit trude tdi thiu 1a mudi phan trim va toi da 1a
nim muoi phan trim gia khoi diém.

Ap dung muc thu tién dat truée chung voi tt ca cac 16 dat 1a 20 % mic
gia khoi diém cua 16 dat dua ra déu gia dd dugc phé duyét, duge 1am tron 1én
dén hang trim nghin déng

10. Hinh thire ddu gia, phuong thirc dau gia, budc gia:

- Hinh thue dau gia: Pau g1a bang bo phleu gian tiép. Mtrc gia tra ap dung
cho 01 m? quyén sir dung dat tai vi tri timg 16 dat.

- Phuong thirc dau gia: Tra gia 1én.

- Budc gia: Ap dung budc gia tbi thicu tai tat ca cac vi tri la: 100.000
d6ng/01 m?.

11. Viéc quan 1y, st dung ngudn thu tir tién déu gia quyén st dung dat:
Thuc hi¢n theo quy dinh hi¢n hanh.

12. Pon vi duoc giao to chic thuc hién viéc ddu gia quyén st dung dat:
Phong Kinh té X3.

13. Phuong thuc Iya chon to chirc hanh nghé dau gia tai san dé thuc hién
phién dau gia: Vige lya chon t6 chic hanh nghé dau gia tai san theo dang quy
dinh tai Thong tur s6 19/2024/TT-BTP ngay 31 thang 12 nam 2024 cua B¢ Tu phap
Quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mot s diéu ctia Luat Pau gla tai san so
01/2016/QH14 ngay 17 thang 11 nam 2016 dugc stra ddi, bd sung mot sé diéu theo
Luét s6 37/2024/QH15.

14. Thoi han ndp tién st dung dét ctia ngudi trang dau gié:

a) Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhan duogc quyet
dinh cong nhan két qua trang dau gia caa Chu tich Uy ban nhan dan x&, Thué co
s& 12 thanh phd Hai Phong giri thong bao ndp tién su dung dat bang van ban cho
nguoi da trng dau gia theo quy dinh cua phap luat vé quan 1y thue

b) Ké tir thoi diém cong b két qua trang dau gia thi khoan tién dat trudc va
tién 1ai (neu co) dugc chuyen thanh tién dat coc dé bao dam thyuc hién nghia vu
tai chinh cua nguoi sir dung dat.

_¢) Thoi han nop tién trang dau gia quyen sir dung dat: Nguoi trang dau gia
quyén sir dung dat c6 trach nhiém ndp tién theo Thong bao cua co quan thué:
Cham nhat 1a 40 ngay, ké tr ngdy ban hanh thong bao ndp tién s dung dat,
nguoi st dung dat phai nop 100% tién str dung dat theo thong béo.

Néu qua thoi han ndp tién theo _quy dinh 10 ngay, nguoi trang dau gia
khéng ndp tién hoic khong ndp du tién trang ddu gia quyén s dung dat ghi
trong thong bao cua co quan thué, ma khong thudc trudng hop bat kha khang
thi Thué co s& 12 thanh phd Hai Phong c6 trach nhiém thong bao dén Phong
Kinh té trinh Chu tich Uy ban nhan dan x& Tan An ra quyét dinh hay quyét dinh
cong nhan két qua tring dau gia, nguoi trung dau gia khong dugc nhén lai tién
dit coc. Poi v6i truong hop nguoi trang dau gia da ndp nhiéu hon khoan tién dit
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coc thi duoc Nha nude hoan tra sb tién chénh 1éch nhiéu hon so voi sb tién dat
coc theo quy dinh.

Nguoi tring dau gia quyen su dung dat dbi voi truong hop giao dat o vi
pham nghia vu ndp tién tring dau gia quyén sir dung dat din dén quyét dinh
cong nhan két qua dau gia bi _huy, tuy theo tinh chét, mirc do vi pham thi bi cAm
tham gia dau gia ddi v6i quyén sir dung dat trong trudng hop giao dt ¢ nhu sau:

- Ttr 02 ndm dén 05 nam ddi véi trudng hop nguoi trang dau gid khong
ndp tién trang dau gié;

- Tir 06 thang dén 03 nam ddi véi trudng hop ngudi trang ddu gia nop
khong day du tién tring dau gia.

Trong thoi han 10 ngay ké tlr ngay ban hanh quyét dinh huy quyet dinh
cong nhén két qua dau gia quyén st dung dat, co quan co thAm quyén quyet dinh
cdm tham gia d4u gia xem xet, ban hanh quyét dinh cAm tham gia dau gia dbi
v6i nguoi trang dau gia quyen st dung dat theo quy dinh.

Co quan c6 thim quyén phé duyét két qua tring dau gia quyén su dung
dat (101 vOi truong hop giao dat & cho ca nhan 1a co quan c6 tham quyén quyét
dinh cAm tham gia du gia quy dinh.

d) Co quan thué thong bao cho Phong Kinh té vé viéc nguoi tring dau gia
da hoan thanh viéc nop tién sir dung dat.

Piéu 2. T6 chuc thuc hién:

- Phong Kinh té tham muu cho UBND x& Tan An lya chon to chirc hanh
nghé dau gia tai san theo quy dinh;

- Phong Kinh té phéi hop véi to chitc hanh nghé dau gia tai san chuyén
nghiép ky hop ddng dé thuc hién cudc ban dau gia quyén str dung dat dung trinh
tu, thil tuc quy dinh cua phéap ludt vé dau gia tai san va cac ndi dung tai hop
d6ng thué thyc hién cudc ban dau gia quyen str dung dat;

- Phong Kinh té phdi hop voi to chtrc hanh nghé dau gia tai san, cac co
quan, don vi c6 lién quan dé t6 chtrc thue hién cudc déu gia quyén sir dung dat theo
quy dinh.

Piéu 3. Chanh Vin phong HDND va UBND x&; Truéng Phong Kinh té;
Thué co so 12 thanh phd Hai Phong va cac Phong, don vi ¢6 lién quan cin cr
Quyét dinh thi hanh./.

Noi nhn: CHU TICH
- Nhu biéu 3;
- Luu: VT, KT.
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