UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

XA TAN AN Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic
S6:10  /KH-UBND Tan An, ngay 14 thang 01 ndm 2026
KE HOACH

Tang cwong cong tac quan ly dat dai, xy dung va trién khai mot s6 noi dung
quén 1y nha nuéce vé dat dai trén dia ban x4 Tan An nim 2026

I. MUC PiCH, YEU CAU

1. Muc dich

Nang cao nhan thtc phap luat: Tang cuong hiéu biét va y thic chap hanh
phép luat cua ho gia dinh, ca nhan trén dia ban xa Tan An vé cac quy dinh trong
Luat Dt dai 2024, dac biét la quyén va nghia vu trong dang ky dat dai 1an dau,
nham béo vé quyen loi hop phap, giam thiéu tranh chap va vi pham dat dai.

Hoan thién ho so dia chinh va co s¢ dit liéu dat dai: Pay manh cong tac dang
ky dat dai 1an dau, cap nhat thong tin chinh xac vao hd so dia chinh va co so dit liéu
dat dai qudc gia, ddp Gmg yéu cau quan 1y nha nudc khi thuc hién chinh quyén dia
phuong 2 cap.

Ngin ngtra va xur 1y vi pham dat dai: Tang cuong kiém tra, ra soat chit ché
thong qua vai tro cua cac thon dé phat hién, ngin ngira cac hanh vi vi pham nhu san
lap ao, xay dung cong trinh trai phép trén dat nong nghiép, hoic sir dung dat khong
ding quy hoach.

Dam bao minh bach va thuan tién: Ho trg nguoi dan nam 1 cac thu tyc, gidy
to can thiét, va cac hinh thirc nép héd so (tryc tiép hoic truc tuyén), dam bao quy
trinh dang ky dat dai minh bach, nhanh chéng, va thuan tién, phu hop véi dic diém
cua xa Tan An.

Thuc day phat trién kinh té - xa hoi: Bam bao quyén st dung dat hop phap,
tao diéu kién cho cac giao dich dan sy vé dat dai, hd trog phét trién kinh té - x4 hoi
trén dia ban va on dinh trat tu xa hoi tai dia phuong.

Hb trg chuyén ddi sb: Ung dung cong ngh¢ thong tin trong tuyén truyen va
thue hién thu tuc dang ky dat dai, dong bo dit liéu voi Cong Dich vu cong qubc gia
va Hé thong thong tin giai quyét thu tuc hanh chinh thanh phd Hai Phong, dap tmg
yéu cau cai cach hanh chinh va mé hinh chinh quyén 2 cép.

Tang cuong vai trd cong dong: Dit trong tAm vao sy tham gia cua cac thon dé
ra soat, xac minh hi¢n trang dét dai, kiém tra tranh chép va van dong nguoi dan,
dam bao cong tac dang ky dat dai dugc thyuc hién triét dé va hiéu qua.

2. Yéu ciu

- Cong tac trién khai phai dong bo, quyét liét, thudng xuyén, cé su phdi hop
chit ché giita cic ban, nganh, doan thé xa va cac thon.

- Moi hanh vi vi pham phai dugc phat hién sém, xur Iy nghi€ém minh, kip thoi,
dung quy dinh cua phép luét, khong c6 ving ciAm, khong ¢ ngoai 18.

- Tang cuong cong tac tuyén truyén, phd bién phap luat dé ngudi dan hiéu,
ddng thuan va tu giac chap hanh.
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- Phat huy vai trd giam sat cua cong dong dan cu va Mat tran T6 qubc. Céc
thon phai tham gia tich cuc vao viéc ra soat hién trang d4t dai, xc minh tranh chép,
va giam sat vi pham, dam bao cong tac dang ky dat dai dugc thuc hién triét dé, minh
bach, va khong bo sot truong hop nao.

II. NOI DUNG

1. Cong tac tuyén truyén

- Noi dung tuyén truyén: Cac vin ban quy pham phap luat c6 lién quan nhu
Luat Dat dai nam 2024; Luat Xay dung s6 135/2025/QH15; Luat Bao vé moi trudng
nam 2020; Nghi dinh s 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 Quy dinh chi tiét mot s6
diéu va bién phap thi hanh Luét Xay dung vé quan ly hoat dong xay dung; Nghi
dinh s6 118/2021/ND-CP ngay 23/12/2021 Quy dinh chi tlet mot s6 diéu va bién
phap thi hanh Luat xir 1y vi pham hanh chinh; Nghi dinh s6 68/2025/ND-CP ngay
18/3/2025 cua Chinh phu stra doi, bd sung mot s6 diéu cua Nghi dinh $6
118/2021/ND-CP ngay 23/12/2021 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mot sé diéu va
bién phép thi hanh Luat Xt 1y vi pham hanh chinh; Nghi dinh s6 16/2022/ND-CP
ngay 28/01/2022 ctia Chinh pha quy dinh xir phat vi pham hanh chinh vé xay
dung... Nghi dinh 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh Phi quy dinh vé
phan dinh thim quyén cua chinh quyén dia phuong 02 cip, phan quyén, phan cip
trong linh vuc dat dai; Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cta Chinh
Phu vé sira ddi, bd sung mot s6 diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh
Luat Pat dai; Nghi quyét so 254/2025/QHIS5 Quy dinh mot s6 co ché, chinh sach
thao g& kho khin, vuéng mic trong to chic thi hanh Luat Dat dai; Quyét dinh sd
158/2025/QD-UBND ngay 12/9/2025 cia UBND thanh phé Hai Phong Quy dinh
chi tiét mot sd diéu ciia Luat Dat dai s6 31/2024/QH15, Nghi dinh s 102/2024/ND-
CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat
Bat dai va Nghi dinh so 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu quy dinh
vé phan dinh thAm quyen cta chinh quyén dia phuong 02 cap, phan quyén, phan cap
trong linh vuc dat dai trén dia ban thanh phd Hai Phong; Nghi dinh s6
123/2024/ND-CP ngay 04/10/2024 cua Chinh phu Quy dinh vé xtr phat vi pham
hanh chinh trong linh vuc dat dai.

- Hinh thirc tuyén truyén: Trén phuong tién thong tin dai chung, hé thong
truyén thanh x&, cong thong tin dién tir, 16ng ghép trong cac hdi nghi, sinh hoat cac
hoi, doan thé, cac thén..

- Pham vi tuyén truyen T6 chirc trién khai sdu rong cac noi dung co ban quy
dinh trong cac vin ban quy pham phap luat vé linh vuc dat dai, méi truong, cip
phép xay dung; quan 1y va xir Iy cac hanh vi vi pham x4y dung dén timg can bo va
toan thé Nhan dan trén dia ban xa.

2. Ting cwdng cdng tac quan ly dat dai, xdy dung, biao vé mdi truong

- Ra so04t, hoan thién hd so dia chinh:

+ Thudng xuyén cap nhat bién dong dit dai (chuyén nhuong, thira ké, ting
cho, chuyén muc dich str dung) dé dam bao hd so dia chinh cta xa luén chinh xac,
day du.

+ Phéi hop v6i Chi nhanh Van phong dang ky dat dai Ninh Giang dé giai
quyét dirt diém cac truong hop con ton dong vé cap Gidy chirmg nhan quyén st dung
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dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat 1an dau. UBND x4 giao
Phong Kinh té tham muu xay dung ké hoach tap trung trién khai day nhanh tién do
cdp GCNQSD dit ¢ 1an dau cho cac ho gia dinh, ¢4 nhén trén dja ban cac thén Tién
Liét, Tan Hop, Hitu Chung trong nam 2026 va cac nam tiép theo.

+ Xay dung, hoan thién hé théng thong tin dét dai cua x4, s6 hoa dit lidu dé
tién tra ctru, quan ly.

- Quan 1y str dung dét theo quy hoach:

+ Cong khai quy hoach, ké hoach st dung dét cua xa di duoc phé duyét tai
try s Uy ban nhan dan x& va c4c nha vin hoa thén dé ngudi dan d& dang tiép can,
giam sat.

+ Tang cudng kiém tra, giam sat viéc sir dung dat cua to chirc, ca nhan dam
bao ding muc dich, ranh gi6i, dién tich theo quy hoach, gidy to phap 1y di duoc
cap.

+ Ngén chdn va xtr 1y kip thoi céc trudng hop lan chiém dat cong, xdy dung
trén dat nong nghiép, dat hanh lang bao vé dé diéu, thuy loi, dat quy hoach duy an, sur
dung dit sai muc dich. Téng hop bao cdo xir 1y cac vi pham vé dat dai, xay dung vé
S& Nong nghi€p va Moi truong trude 25 hang thang.

- Giai quyét tranh chap, khiéu nai vé dat dai:

+ Nang cao nang lyc can bo tlep cong dan, can bd giai quyet thi tuc hanh
chinh vé dat dai dé tiép nhan, huéng dan va tham muu giai quyét cac tranh chap,
khiéu nai vé dat dai.

+ T6 chitc hoa giai co s ddi véi cac tranh chap nho, tranh dé phat sinh thanh
cac vu viéc phtc tap.

+ Tham muu, dé xuit co quan c6 tham quyén giai quyét cac vu viéc vuot
tham quyén hodc cac vu viéc phirc tap, keo dai.

- Tang cudng cong tac tuyén truyén phap luat vé bao vé mdi trudng trén dia
ban xa:

+ T6 chtic cac hoi nghi tuyén truyén, 10ng ghép tai cac budi hop thon, sinh
hoat chi bo...

+ Phéi hop v6i Cong an XA ting cudng tuln tra, phat hién, xu 1y cac truong
hop d0, dbt trom rac thai trén dia ban X4.

+ Kiém tra chap hanh phép luat vé bao vé moi truong dbi voi cac co sé dang
ky moi truong trén dia ban Xa.

3. Tiang cudng cong tac quan ly vé xay dung

- Kiém soat chat ché hoat dong x4y dung:

+ Tuyén truyén, phd bién rong rii quy dinh vé gidy phép xay dung va cac
quy dinh vé& quan 1y trat ty xay dung cho ngudi dan, dic biét 1a cac quy dinh vé
chiéu cao, mat do, khoang 1ui, chi gidi xay dung.

+ Tang cudng kiém tra, ra soat tat ca cac cong trinh xay dung (ca nha ¢
riéng le, cong trinh cng cong, du an) trén dia ban ngay tir khi khoi cong.

+ Thuc hién viéc t1ep nhén thong bao khoi cong cac cong trinh xay dung trén
dia ban lam co so dé dé dbi chiéu, kiém tra viéc chap hanh quy dinh cta phap luat
vé trat ty xdy dung.

- Phét hién va xtr 1y vi pham trat ty xay dung:
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+ Téang cudong cong tac ph01 hop glu’a Phong Kinh té, Cong an x4, truéng
thon dé tang cuong cong tac tuan tra, gidam sat, kip thoi phat hién va xu 1y céc
truong hop vi pham phat sinh trén dia ban.

+ Lap bién ban vi pham hanh chinh, dinh chi thi cong ngay 1p tirc d6i voi cac
cong trinh xay dung khong phép, sai phép, sai quy hoach, lan chiém hanh lang an
toan giao théng, 14n chiém khong gian chung, vi pham hanh lang an toan duong bo,
cong trinh thuy loi.

+ Kién quyét ap dung cac bién phap cudng ché theo quy dinh cua phap luat
d6i voi cac trudng hop khong tu giac khic phuc hiu qua vi pham.

+ Cong khai cac trudng hop vi pham va két qua xtr Iy dé rin de va tao sy
d6ng thuan trong nhan dan.

- Quan ly chat luong cong trinh xay dung:

+ Kiém tra viéc tuan thil céc quy dinh vé hoat dong xdy dung, an toan lao
dong trong qua trinh thi cong, dac biét d6i véi cac cong trinh 16n, 6 nguy co cao.

+ Yéu cau cac chu thé lién quan dam bao chét luong cong trinh theo hd so
thiét ké da duoc phé duyét va cac tidu chuan, quy chuan xdy dung

4. Trién khai mdt s6 ndi dung quén 1y nha nwéc vé dat dai

4.1. Mgt s6 néi dung diéu chinh theo Nghi quyét 254/2025/QH]15 ciia Quéc
hoi

4.1.1. Quy dinh moi vé thu hoi dat, boi thuong, hé tro, tai dinh cuw

a) Mo rong truong hop Nha nude thu hoi dét

Khoan 1 va khoan 2 Piéu 3 Nghi quyét so 254/2025/QH15 b6 sung cac
truong hop Nha nude duge thu hoi dat, dang chi y gom:

- Thu hoi dat dé xay dung co so cai nghién ma tay do luc luong vii trang quan
ly;

- Thu hoi dat dé thuc hién du an trong khu thuong mai ty do, trung tam tai
chinh quéc té;

- Truong hop da thoa thuan dugc trén 75% di¢n tich va trén 75% ) nguoi st
dung dat nhung khong hoan tat thoa thuan thi HDND cép tinh xem xét thu hoi phan
dién tich con lai dé giao hodc cho thué dét cho nha dau tu

b) Thu hoi dat trude khi hoan tat boi thudng, tai dinh cu

Theo khoan 3 Diéu 3, trong mot sb trudng hop dic biét nhu dy an quan trong
quéc gia, du an dau tu cong khan cap, Nha nudc duge phép thu hoi dit trude khi
hoan tat bd tri tai dinh cu, néu dép Gng diéu kién lut dinh hoidc duoc da sé ngudi
dan dong thuan .

UBND ciép tinh ¢6 trach nhiém quy dinh tam cu, thoi gian va kinh phi tam cu
d6i voi cac truong hop nay (khoan 4 Biéu 3).


https://luatvietnam.vn/dat-dai/nghi-quyet-254-2025-qh15-co-che-thao-go-kho-khan-trong-thi-hanh-luat-dat-dai-421351-d1.html
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¢ Gia dat boi thuong dugc xac dinh theo bang gia dat va hé s6 diéu chinh gia
dat

Theo khoan 6 va khoan 7 Piéu 3, gia dat boi thuong va gia dat tai dinh cu
dugc xac dinh theo bang gia dat va hé sé diéu chinh gia dat, khong phai chd xéac
dinh gia dit cu thé.

Truong hop mirc bdi thuong thip hon muc trung binh gia dat da thoa thudn
thi nguoi co dit bi thu hdi duoc nhan phan chénh 1éch, chi phi nay do chu dau tu
ung trudc va duoc tinh vao chi phi du an.

4.1.2. Diém méi vé giao dat, cho thué ddt, chuyén muc dich sir dung dat

a) Giao dat, cho thué dat theo tién do

Khoan 1 Diéu 4 cho phép giao dat, cho thué dat theo tién d6 du an hodc tién
d6 thu hoi — boi thuong, tao diéu kién day nhanh trlen khai dy an.

b) Khong dau gia, khong dau thau trong mot sé truong hop

Theo khoan 4 Piéu 4, mét sb truong hop dugc giao dét, cho thué dat khong
thong qua dau gia hoic dau thau, nhu:

- Pt thanh toan dy 4n BT;

- Dy 4n thudc dién Nha nudce thu hdi dat nhung khong sir dung von nha nudc;

- Du an nang lugng, du lich tai ving kinh té - x4 hoi dic biét kho khan

4.1.3. Quy dinh vé gia ddt, bang gia dat va hé sé diéu chinh

a) Bang gia dat

Theo Diéu 7, bang gia dét 1a can cr chinh dé tinh tién sir dung dat, tién thué dat,
bodi thudng, thué phi, xtr phat vi pham hanh chinh trong linh vic dat dai.

HDND cip tinh quyet dinh bang gia dat va ap dung tur ngay 01/01/2026; truong
hop co dir licu s thi co thé xdy dung dén ting thira dat

b) Hé s6 diéu chinh gia dat

Theo Piéu 8, UBND cap tinh ban hanh hé s6 diéu chinh gia dat hang niam, c6
thé diéu chinh trong nam néu can thiét dé phu hop thuc té.

4.1.4. Vé nghia vu tai chinh vé dat dai

Piéu 10 Nghi quyét 254/2025/QHI5 quy dinh ro:

- Truong hop dugc mién tién str dung dat, tién thué dat thi khong phai lam thu
tuc xac dinh gia dat;

- Khi chuyén muyc dich str dung dat, dic biét voi dat vuon, ao trong cung thia
dat &, tién sir dung dat dugc tinh theo 30% - 50% - 100% chénh léch, tiiy dién tich
va han muc

4.1.5. Vé dang ky dat dai, tach thua, cap Gidy chimg nhdn

Theo Piéu 11, Nghi quyet thao g& nhiéu vudng mac thue tién, trong do:

- Cho phép ban tai san gan lién voi dat thué tra tién hing nim khi du diéu kién;

- Pang ky thé chip chi can cdp nhat vao co sé dir liéu dat dai, khong phai ghi
trén Giéy chirng nhan;

- Téach thira, hop thtra khong bét bude cung muc dich st dung dat, khong bat
budc chuyén muc dich d6i v6i phan dét lam 16i di.

4.2. Cip gidy chirng nhdn quyen sw dung dit nong nghi¢p doi voi dién tich
dit néng nghiép dwoc giao sir dung én dinh dé san xudt néng nghiép tai khu vue
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dd thwc hi¢n viéc don dién, déi thita (Theo hwéng dan tai Céng vin sé
10928/SNNMT-KTDGD ngay 17/12/2025 cua So Nong nghiép va Moi truong)

“Tuy theo timg trudong hop cu thé viée cap gidy ching nhén quyen st dung dat
dugc thyc hién theo cac quy dinh tai Piéu 137, 138 Luat Dét dai, Piéu 24 Nghi dinh
s6 101/2024/ND-CP ngay 29/7/2024 ctia Chinh phu, khoan 5 Diéu 77 Nghi dinh sb
102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctua Chinh phu (b6 sung tai khodn 12 Diéu 4 Nghi
dinh s6 226/2025/NP-CP ngay 15/8/2025); Piéu 18 va cac diém V, VI, VII muc C
phan V Phy lyc I ban hanh kém theo Nghi dinh sé 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025
cia Chinh phu (sia doi, b6 sung tai Nghi dinh so 226/2025/NP-CP ngay
15/8/2025), trong do6 luu y mot s6 noi dung sau:

a) Pbi vai truong ‘hop thira dat trudce khi thyc hién don dién, d6i thira ma nguoi
str dung dat da duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat.

- Truong hop sau khi thyc hién don dién d6i thara ma nguoi st dung dat van
dugc st dung nguyén thua dat da duogc cap glay ching nhan quyén sir dung dat thi
huéng dan nguoi str dung dat thuc hién cap doi gidy ching nhan quyén st dung dat
theo quy dinh, ké ca ddi véi truong hop ¢6 sai khac vé dién tich, kich thuoc cac
canh nhung khong thay d6i vi tri thira dat tai thoi diém cap gidy ching nhan quyén
sir dung dat trudc day. Riéng d6i v6i truong hop ¢ phat sinh ting dién tich so voi
trudc day thi viéc xir Iy doi vé6i dién tich ting thém duoc thuc hién theo quy dinh
hién hanh.

- Trudng hop cac thira dat sau khi thuc hién don dién, d6i thira ma c6 thay doi
vé vi tri, dién tich (tao thanh thia lom, o vi tri khac- xir ddng khac so vai vi tri ban
ddu) thi thuc hién thu h01 glay ching nhan da cap va cép gidy ching nhan quyén su
dung dit nhu d01 voi cap gidy chimg nhén lan dau cho cac ca nhan co chung quyen
su dung. Khi cap gidy ching nhan can do dac dién tich thuc té ~dang su dung, d6i
chiéu ho so, phuong an don dién, d6i thira néu co, xac dinh, cip dung ddi tuong,
ding dién tich.

b) Truong hop trude khi thuc hién don dién, d6i thira ma nguoi st dung dat
chua duogc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Sau khi thuc hién viéc don dlen
d6i thira ma nguoi st dung dat da sir dung 6n dinh thi thyc hién thu tuc cap glay
ching nhéan quyén st dung dat lan dau cho cac ca nhan c6 chung quyen su dung dat.
Khi cap glay ching nhén can do dac dién tich thyc té dang sir dung, ddi chiéu ho so,
phuong an don dién, doi thira neu cd, xéc dinh, cap dung doi tuong, dung dién tich.

¢) Qua trinh ra soat, cip gidy ching nhan cén co sy tham gia, ph01 hop chat ché
ctia Trudng thon, khu dan cu, doi san xuat (néu ¢d) va cac thanh phan khac theo quy
dinh; xac dinh 16 dién tich da hién dat hodc dia phuong da 1iy dat lam duong giao
thong, muong ndi d6ng, hoan thién hd so dam bao chat ché, tranh phét sinh cac
tranh chap, klen nghi, phan anh.

d) Viéc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat noéng nghi¢p sau don dién, d6i
thtra can dugc quan tam thue hién khi nguoi s dung dat dé nghi, co hd so do dac
dam bao tinh phap 1y, khong can cho két qua do dac tong thé dién tich dit nong
nghiép trén dia ban.

4.3. Cép gidy chitng nhdn quyén sir dung dit lan dau cho cd nhéin doi véi
truwong hop cé vi pham phdp ludt dit dai.
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Thuc hién theo quy dinh tai Diéu 139 Luat Dt dai, Piéu 25 Nghi dinh s
101/2024/ND-CP ngay 29/7/2024 (mét sé ndi dung dan chiéu dwoc thay thé tai
Nghi dinh so 151/2025/NP-CP), biéu 18 Nghi dinh sb 151/2025/ND-CP ngay
12/6/2025 cta Chinh phu (sita doi, b6 sung tai Nghi dinh so 226/2025/NP-CP ngay
15/8/2025), trong d6 lwu ¥ mot sé ndi dung sau:

- Trudong hop ho gia dinh, ca nhan st dung dat co vi pham phép luat dat dai
trude ngdy 15/10/1993 ma dén hét ngay 31/7/2024 chwa c6 van ban xur 1y vi pham
hanh chinh cta co quan, ngudi c6 thim quyén thi khong xem xét xtr Iy vi pham theo
quy dinh tai khoan 4 Diéu 3 Nghi dinh sé 123/2024/ND-CP ngay 04/10/2024 cua
Chinh phu quy dinh vé xir Iy vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai. Bdi véi cac
hanh vi vi pham phap luat dat dai xay ra tir ngay 15/10/1993 dén nay thi dé nghi
UBND cac xa, phuong, dic khu xac dinh rd hanh vi vi pham, xt 1y theo quy dinh
ctia phap luat trude khi cp gidy ching nhan quyén st dung dat, xir Iy can bo c6 lién
quan néu c6 theo dang hudng dan cta Cuc Quan 1y dat dai- B Nong nghiép va Moi
truong tai Van ban s6 2424/CQLDD-DDDKDD ngay 09/10/2025 (muc 6).

- Péi v6i truong hop xéac dinh ¢6 hanh vi 14n, chiém dat do Nha nudc quan 1y
nhung hd so dia chinh vé sau di ghi tén nguoi st dung dat (da do dac dién tich lan,
chiém vao chung thira dat ciia hé gia dinh, c¢d nhan d@6) thi can luu ¥ va lam rd mot
s6 ndi dung sau:

+ Pam bao ho so dia chinh qua cac thoi ky dugc 1ap dung quy dinh; diéu chinh
lai ho so dia chinh dam bao phu hop néu du can ct (trd lai phan dién tich ddt da
lan, chiém), xit 1y vi pham theo quy dinh va hudng dan néu trén.

+ Truong hop khong dleu chlnh lai dugc hod Y dia chinh, dién tlch l4n, chiém
du diéu kién cong nhan, cap gidy ching nhan quyén sir dung dat thi can xem xét xur
Iy vi pham hanh chinh, xir Iy can b, cong chirc ¢6 lién quan khi da do dac thira dat
do Nha nudc quan Iy nhung ghi tén nguoi str dung dat khéc trén hd so dia chinh ma
khong duoc co quan co tham quyen cho phép thyc hién theo ding trinh tu, thu tuc
quy dinh vé& quan 1y dat dai, cip gidy chimg nhan quyén st dung dat cho nguoi sir
dung dét.

4.4. Cip gidy chirng nhdn lan dau cho cd nhin doi véi phan dién tich dit do
cdc té chirc da bo tri cho hé gia dinh, cd nhén la cdn bg, cong nhén vién cia té
chirc d6 dé lim nha & quy dinh tai diém d khoan 2 Dicu 142 Luét Dat dai duoc thyc
hién sau khi co quan c6 chire nang quan ly dat dai cap tinh d3 ban giao quy dat d6
cho UBND cép huyén trudc day hodc UBND cap x4 hién nay quan Iy theo ding quy
dinh tai diém a khoan 1 Piéu 16 Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cia
Chinh phu.

4.5. Cong nhgn, cdp ,gzay chirng nhin quyén siv dung dat doi véi cdc truong
hop dwoc giao dit trdi tham quyén duoc thyc hién theo quy dinh tai cac Diéu 140,
138 Luat Dt dai, diém ¢ khoan 1, diém ¢ khoan 2, khoan 3 Diéu 24 Nghi dinh )
101/2024/ND-CP ngay 29/7/2024 cﬁa Chinh phu; trinh tu thuc hién theo quy dinh
tai Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ctia Chinh phu, trong d6 luu y
mdt s6 ndi dung sau:

- Pat dugc giao khong diing thim quyén nhung ngudi st dung dat da s dung
6n dinh. Str dung dat 6n dinh 1a viéc sir dung dat vao mot muc dich chinh nhét dinh
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ké tir thoi diém bat dau sir dung dat vao muc dich d6 dén thoi diém co quan nha
nuéc c6 tham quyén xem xét viée st dung dat on dinh.

- X4c dinh chinh x4c thoi diém bat dau st dung 6n dinh vao muc dich chinh
lam céan ct x4c dinh han mtrc dat ¢ (han cong nhdn hodc han murc giao dat o) cling
nhu viéc thuc hién nghia vu tai chinh.

- Khong gop chung phan dién tich dugc giao dat trai tham quyen véi dién tich
dat khac dé xu 1y, cong nhan, cap gidy ching nhén quyen su dung dat.

- Khong cap giay chimg nhén quyén str dung dat, quyen so hitu tai san gan lién
v6i dat doi voi dat da giao, cho thué khong dung tham quyén quy dinh tai khoan 5
Diéu 140 Luat Dt dai.

- Viéc thuc hién nghia vu tai chinh khi xir Iy, cong nhan, cip glay chung nhéan
quyén st dung dat duoc thue hién dam bao dung quy dinh, tranh that thoat ciing nhu
tranh gay thiét hai cho ngudi sir dung dat.

4.6. Vé han mirc khi cong nhdn, cap gidy chirng nhén quyén sir dung dit lin
ddu cho cd nhdn thuc hién theo quy dinh tai Diéu 137, 138, 195, 196 Luat Dét dai,
Piéu 18 Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29/7/2024 ctia Chinh phu va Quyét
dinh s6 158/2025/QD-UBND ngay 12/9/2025 ctia UBND thanh phé, trong d6 luu ¥
mot s6 ndi dung sau:

- Viéc cong nhan han muc dat & duoc ap dung d6i véi thira dat c6 nha ¢, nha &
va cong trinh phuc vu sinh hoat.

- Viéc xac dinh thoi diém st dung dat duoc xac dinh theo thoi diém bat dau sir
dung 6n dinh vao muc dich chinh; néu str dung 6n dinh trudc ngay 15/10/1993 thi
xéac dinh theo han mtc cong nhén; st dung 6n dinh tir ngdy 15/10/1993 dén trudc
ngay 01/7/2014 thi xac dinh theo han mic giao dat .

4.7. Vé viéc chuyén muc dich siv dung dit ¢ trén dia ban thanh phé (theo
Céng van so 3322/UBND-NNMT ngay 31/12/2025 ciia UBND thanh phd)

- Bdi bo Vin ban s 4597/VP-DDC ngay 09/6/2025 ctia UBND thanh phd vé
viéc tam dimg chuyén d6i muc dich sir dung dat sang dat & d6i v6i ho gia dinh, ca
nhan ké tir ngay 01/6/2026.

- Béi véi viée chuyén muyc dich sir dung dit nong nghiép trong cung thua dat co
dat 0 cua ho gia dinh, ca nhan: Giao Chu tich UBND xa tlep tuc giai quyét cac ho so
d3 tiép nhan va cac ho so tiép nhan méi dam bao dung thAm quyén va quy dinh cia
phap luat; chiu trach nhiém trude phap luat va Chi tich UBND thanh phd vé két qua
thuc hién.

- Péi v6i viée chuyén muc dich sir dung dat nong nghiép trong khu dan cu
(khong cung thira dt &) cia ho gia dinh, c4 nhan.

Giao UBND xi ra soét cac khu dat:

+ Truong hop dap tng tiéu chi cac thira dat nho hep do t6 chirc, ho gia dinh, cé
nhan dang quén 1y, str dung, ndm xen kep trong khu dan cu Nha nudc duoc phép thu
hoi theo quy dinh tai Piéu 3 Nghi quyét sd 22/2025/NQ-HDND ngay 26/10/2025
ctia Hoi dong nhan dan thanh phd: Tong hop, dé xuit UBND thanh phd thu hoi dé
tao quy dat ddu gia quyén sir dung dat vao muc dich phat trién d6 thi, thuong mai -
dich vu.
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+ Truong hop khong dap tng tiéu chi cac thira dat nho hep do t6 chirc, ho gia
dinh, ca nhan dang quan 1y, str dung, nam xen kep trong khu dén cu Nha nudce duoc
phép thu hodi theo quy dinh tai Diéu 3 Nghi quyét sd 22/2025/NQ-HPND ngay
26/10/2025 cua Hoi dong nhén dan thanh phé: Cho phép thuc hién chuyén muc dich
str dung dét theo thim quyén, chiu trach nhiém trudc phap luat va Chu tich UBND
thanh phd vé két qua thyc hién; thoi gian thyc hién ké tur ngay 01/6/2026.

+ Béo céo két qua chuyén muc dich sir dung dat gui vé So Nong nghiép va Moi
truong dinh ky vao ngay 15/10 hang nam dé theo ddi, tong hop, giam sat thuc hién.

III. TO CHUC THU'C HIEN

1. Thoi gian thyc hién

+ Thuong xuyén td chic tuyén truyén van dong dé Nhan dan nang cao nhin
thire, tu gidc chdp hanh cac quy dinh cta phap luat vé quan 1y dat dai, moi truong,
xay dung.

+ Giao Phong Kinh té phan cong can bo cong chic theo phan cong va vi tri
viéc 1am phdi hop v6i Cong an xa va Trudng thon ting cudng cong tac kiém tra, kip
thot phat hién xtr 1y cac truong hgp vi pham phat sinh trén dia ban.

+ Trudong hop can thiét c6 thé thanh lap cac t6 cong tac 1am viéc cu thé voi
cac t6 chirc, ca nhan vé cong tac quan ly dat dai, moi truong, xay dung.

2. Ché d¢ bao cao

- Cac dong chi dugc giao quan ly dat dai, xay dung c6 trach nhiém bdo cao
kip thoi cac truong hop vi pham phat sinh, bao cao két qua hang tuan vé Phong
Kinh té dé tong hop bao cao Uy ban nhan dan Xa.

- Phong Kinh té chii tri thyuc hién viéc tiép nhan thong bao khoi cong cac cong
trinh, 1ap ho so trich ngang ctia cong trinh 1am co sé dé xuat Uy ban nhan dan xa xir
Iy nghiém dbi véi cac truong hop xay dung khong co gidy phép xay dung, xay dung
sai noi dung gidy phép xay dung, xay dung sai quy hoach...

- Lanh dao UBND xa hop giao ban dinh ky vdi cac phong ban, don vi c6 lién
quan, cac thdn dé tong hop, danh gia két qua thuc hién theo thang, quy, nim va dé
ra phuong hudng thoi gian tiép theo.

- Phong Kinh té tham muu Uy ban nhan din xi bdo céo hiang thang, hang
quy, so két 6 thang va bao cdo niam vé tinh hinh quan 1y dat dai, moi trudong, xay
dung giri Uy ban nhan dan thanh phé, cac S&, nganh dam bao tién do, chat luong.

IV. PHAN CONG NHIEM VU

1. Phong Kinh té

- Chiu trach nhiém tham muu cho Uy ban nhan dan x4 to chuc trién khai ké
hoach nay.

- Phan cong nhiém vu cho can bg, cong chirc dugc giao nhi€ém vu quan 1y dat
dai, méi truong, xay dung phdi hop chit ché cung véi luc lugng Cong an x3, an
ninh co s¢, truéng cac thon thuc hién viée kiém tra, ra soat kip thoi phat hién va xi
ly cac truong hop vi pham vé linh vyc dat dai, moi truong, trat tu xay dung trén dia
ban.

- Tham muu hd so, thil tuc xt phat hanh chinh theo quy dinh cta phéap luat;
phéi hop cing Cong an x&, cac thdn va cac don vi co lién quan t6 chic ngin chin
kip thoi céc truong hop vi pham.
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- Tong hop két qua thyc hién cua cac phong ban, don vi lién quan 1am co s&
dé xuat khen thuong kip thoi; dé xuat kiém diém trach nhiém cac tap thé, ca nhan
budng long quan 1y, chua lam hét trach nhiém, xu 1y khong kip thoi cac hanh vi
vi pham trong cong tac quan 1y dat dai, méi truong, xdy dung.

2. Trwémg cac thon

- Chap hanh nghiém cac quy dinh cua phap lut va cac van ban chi dao, va
huéng dan cua cip trén vé linh vuc quan 1y dat dai, xay dung, moi trudng, giao
thong, thay loi trén dia ban.

- Phéi hop chit ch& véi cac co quan chuyén mén va cic to chic doan thé cua
X3 trong cong tac tuyén truyén, phd bién phap luat vé linh vuc quan 1y dat dai, xay
dung, giao thong, thuy loi, bao vé moi truong dén timg ho gia dinh, ca nhan trong
thén nham ning cao nhan thirc, ¥ thire chap hanh phap lut ctia Nhan dén.

- Khong xac nhén hé so, gidy to lién quan dén dat dai, xay dung khi chuwa
dugc klem tra, xac minh day du hoic trai véi quy dinh cta phap luat. Khong bao
che, tiép tay hodc can thi¢p trai quy dinh d6i v6i cac hanh vi vi pham phap luat vé
quan ly dat dai, moi trudng, xay dung.

- Cha dong ndm bat, phat hién, kip thoi bio cdo UBND x3 cac hanh vi Vi
pham phap luat vé dat dai, xay dung, nhu: Lan chiém, chuyén muc dich sir dung dat
trai phép, tu y san lap, xdy dung trén dat nong nghiép, dat cong, xay dung khong
phép, sai phép, sai quy hoach, vi pham hanh lang bao v¢ cong trinh thuy lgi, hanh
lang an toan giao dudng bd, duong thily gdy mat an toan giao thong va my quan...
dé xir 1y kip thoi.

- Thuong xuyén bao cdo tinh hinh quan 1y, s dung dat dai, xdy dung, moi
truong, ddm bao hanh lang an toan giao thong, cong trinh thuy loi tai dja phuong, dé
xuat cac bién phap nhim nang cao hiéu qua quan 1y dit dai trén dia ban céc thon.

3. Cong an xa

- Cong an x4 ¢o trach nhiém phdi hop trong viéc kiém tra, ra soat, phat hién,
ngin chin va xir Iy cac trudng hop vi pham vé linh vuc dat dai, mdi truong, trat tu
xay dung, giao thong, thuy loi.

- Bao dam an ninh trat tu khi xtr Iy vi pham:

+ Pam bao luc luong, giir gin an ninh trat tu trong qua trinh cudng ché, thao
dd cong trinh vi pham.

+ Ngan chin cac hanh vi chong ddi, kich dong, tu tap dong nguoi gay rdi.

- Thu thép thong tin, nam dia ban:

+ Theo doi, ndm bat cac ddi twong, khu vuc c6 nguy co vi pham trat tu Xay
dung, 1an chiém dat dai.

+ Phéi hop t6 dan phd, canh sat khu vuc dé phan anh sém nhiing dau hiéu
vi pham tr co s6.

- Tham muu cho chinh quyen dia phuong cac bién phap dam bao trat tu trong
quan ly dat dai, xay dung; Cung cap thong tin phyc vu cho viéc xu Iy, ra quyét dinh
xt phat hodc cudng ché hanh chinh.

- Tham gia tuyén truyén phap luat vé dat dai, méi trudng, xay dung cho ngudi
dan, van dong cac hd ty giac thao do cong trinh vi pham, khong tai pham.

4. Phong Van hoa - Xa hi
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- Chu tri phdi hop cung cac phong ban, t6 dan phd va cac don vi ¢6 lién quan
x@y dung ndi dung tuyén truyen cac quy dinh cua phap luat vé dat dai, xay dung
néng thon méi dén Nhan dan bang cac hinh thuc: Bang ron, khau hiéu, pano, ap
phich; Trén h¢ thong truyén thanh, mang xa hoi; T6 chirc hoi nghi, hoi thao phd
bién phap luat

- Tham muu cho UBND x4 biéu duong, khen thudng kip thoi d6i véi céc t6
chire, c4 nhan thyc hién tot cong tac quan ly nha nudc trén céc linh vuc; dé)ng thot
tham muu kiém diém, xem xét trach nhiém dbi vé6i cac tap thé, ca nhan budng long
quan 1y, dé xay ra vi pham ma khong kip thoi xtr ly hodc bao cao, téng hop sb lidu
khong trung thuc ddi vé6i cac vi pham vé UBND xa.

5. Trung tam Dich vu Sw nghiép cong xa

- Phéi hop voi Phong Kinh té, Cong an xd xay dung ndi dung tuyén truyén
pho bién phap luat vé vé dat dai, moi truong, xay dung.

- Tang cuong thoi lugng tuyén truyén trén hé thdng truyén thanh xa vé cong
tac dam bao trat ty an toan giao thong duong bo, cac bién phap phong tranh tai nan
giao thong, trong tam 1a Lut Pit dai nam 2024; Luét Xay dyng s6 135/2025/QH15;
Luat s6 62/2020/QH14 ngay 17/6/2020 vé stra doi, bd sung mét s6 diéu cia Luat
Xay dung nim 2014; Luat Bao vé mdi truong nam 2020; Nghi dinh s
175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 Quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phép thi
hanh Luat Xay dung vé quan 1y hoat dong xay dung...

6. Pé nghi UBMTTQ Viét Nam xi

- Phoi hop tuyén truyén, van dong doan vién, hdi vién va toan thé Nhan dan
trong viéc nghiém chinh chap hanh cac quy dinh vé xdy dung.

- T6 chtic hdi nghi d6i thoai giira chinh quyén va nhan dan, 1am cau ndi dé
nguoi dan kién nghi cac van dé lién quan dat dai, moi truong, trt tw xay dung.

- Vén dong cac ho dan ty giac thao d& cong trinh vi pham, khong chbng dbi
hodc tu tap gay mat an ninh trat tu; Tham gia to cong tac (néu duoc phan cong) dé
giai thich, thuyét phuc nguoi dan chap hanh cac quy dinh cua phap luét.

Trén day 1a K& hoach cta Uy ban nhéan dan xa vé vigc tang cuong cong tac
quan 1y dat dai, moi trudng, xdy dung va trién khai mot sé ndi dung vé quan 1y nha
nuéc vé dat dai trén dia ban x4 nam 2026. Yéu cau cac phong chuy@n mdn, cac co
quan, don vi ¢6 lién quan va cac thon trén dia ban x nghiém tic trién khai thuc
hién./.

Noi Nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
: thu \tﬁn; KT. CHU TICH
aev PHO CHU TICH

Ha Trong Nguyén
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