UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

XA TAN AN Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
$6:22  /KH-UBND Tan An, ngay 22 thang 01 nam 2026
KE HOACH

Trién khai Pang ky dat dai, tai san gin lién véi dit va cap Gidy chirng nhén
quyeén sit dung dat, quyén so hiru tai sian gan lién véi dat 1an dau doi voi cac
h{ gia dinh, ca nhan trén dia ban xa Tan An nam 2026

I. CAN CU XAY DUNG KE HOACH

Can cir Luat Dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18 thing 01 nam 2024;

Can ctt Nghi dinh sb 101/2024/ND-CP, ngay 29/7/2024 cua Chinh phu quy
dinh diéu tra co ban dat dai; dang ky, cap Giay ching nhan quyen st dung dat, quyén
s& hitu tai san gan lién véi dat va Hé thong thon tin dat dai; Nghi dinh So
102/2024/ND-CP, ngay 30/7/2024 caa Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6
diéu cua Luét Pat dai; Nghi dinh 123/2024/ND-CP ngay 04/10/2024 cia Chinh Phi
quy dinh vé xir phat VPHC trong linh vuc dét dai;

Cén ctr Nghi dinh 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh Phu quy dinh
vé phan dinh tham quyén cua chinh quyen dia phuong 02 cap, phan quyén, phan cap
trong linh vuc dat dai; Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cua Chinh
phu Stra doi, bo sung mot s6 dieu cua cac nghj dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat
bat dai;

Nghi quyét so 254/2025/QH15 Quy dinh mot s6 co ché, chinh sach théo g&
kho khan, vudng mac trong t6 chuc thi hanh Luat Dét dai;

Can ctt Quyét dinh s6 158/2025/QD-UBND ngay 12/9/2025 cia UBND thanh
phd Hai Phong Quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Dét dai s6 31/2024/QH15,
Nghi dinh s 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 caa Chinh pha quy dinh chi tiét thi
hanh mot so dieu cua Luat Dét dai va Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025
cua Chinh phu quy dinh Ve phan dinh tham quyén cua chinh quyén dia phuong 02
cap, phan quyén, phan cap trong linh vyc dat dai trén dia ban thanh phd Hai Phong;

Can ctir Quyét dinh s6 3272 /QD-UBND, ngay 15/8/2025 cia UBND Thanh
phd Hai Phong vé viéc cong bd danh muc tha tuc hanh chinh thuc hién khong phu
thudc vao dia giagi hanh chinh trong pham vi, chire nang quan ly caa S Nong nghiép
va Moi truong.

Il. MUC PiCH, YEU CAU

1. Muc dich

Hoan thanh viéc ding ky dat dai va cap Gidy chang nhan lan dau cho cac ho
gia dinh, c4 nhan dang st dung dat ¢ du diéu kién theo quy dinh phép lut.

Tang ty 1& dat & dugc cip Gidy chiing nhan trén dia ban x4, 1ap hd so dia chinh
day du, dong bo.

Nang cao hiéu luc, hiéu qua quan 1y nha nudc vé dat dai; han ché tranh chap,
khiéu kién.



2. Yéu cau

Thuc hién dung trinh tu, tha tuc, tham quyén theo quy dinh phap luat hién
hanh.

Cong khai, minh bach, dung d6i twong, khdng phét sinh tiéu cuec.

Phéi hop chat ché gitra UBND x4, Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai Ninh
Giang va cac co quan lién quan.

I11. POI TUQNG, PHAM VI

Dbi tuong: Ho gia dinh, c4 nhan dang st dung dit & 6n dinh trén dia ban xa
Tan An chua duoc cap Gidy chang nhan quyén sir dung dat.

Pham vi: Toan bo dia ban hanh chinh xa Tan An.

IV. KET QUA CAP GCNQSD PAT LAN PAU PEN HET NAM 2025

1. Két qua ra soat, tong hop cac thira dit chwa dwogc cap GCNQSD dat

Pén hét nam 2025, cong tac cap GCNQSD dat lan dau cho céc ho gia dinh,
ca nhan d6i véi cac thdn thudc xa An Buac, Hong Bac, Van Phuc cii ty 16 cap
GCNQSD dét lan dau dat 100% sé thira phai cép, con lai cac thon thuoc xa Tan
Phong cii méi dat 42,87%. Cu thé:

Qua ra soét, thong ké thuc té trén dia ban x4 Tan Phong cii ¢6 tong s6 2.200
thira dat ho gia dinh, ca nhan dang sir dung (theo ban dé do dac nam 2008).

Tinh dén hét ndam 2025, sb thia dat ho gia dinh, c4 nhan chua duoc cap
GCNQSD lan dau thudc Tan Phong cii la 1.257 thira dat, chiém ty 18 57,13%, trong
do:

- S6 thira dat dugc dang ky trong hd so thuc hién Chi thi 299/CT-TTg: 749
thira Vi tong dién tich 40,37 ha;

- Sb thura dat c6 nguon goc duoc giao khong ding tham quyén: 290 thia véi
tong dién tich 12,5 ha;

- S6 thira dat c6 ngudn gbc do 14n, chiém dat: 218 thia vai tong dién tich 10,4
ha;

Trong tong sb 1.258 thira dat:

+ C6 508 thira dét, cac ho gia dinh, c4 nhan phai thuc hién nghia vu tai chinh
khi cap GCNQSD dat (khdng c6 trong hé so thuec hién Chi thj 299);

+ C6 750 thira dat, cac ho gia dinh, ca nhan khdng phai thyc hién nghia vy tai
chinh (ddng ky trong hé so thuc hién Chi thj 299). Trong d6: 704 thira dat cua cac
ho gia dinh, ca nhan phai thuc hién thira ké QSD dat.

2. Nhitng khé khiin, vuréng mic lién quan dén ho so cap GCNQSD dat
lan dau:

Nam 2025, UBND x4 da chu dong lién hé véi don vi do dac dé tién hanh do
dac, khao sat hién trang sir dung dat cho 169 ho gia dinh c4 nhan va huéng dan ho
so cho 169 hd gia dinh va cd nhan. Trong do:

+ Ho ¢ ngudn gdc trong hd so thyc hién Chi thi 299: 137 ho.

+ Ho ¢ ngudn gdc 1an chiém phai thuc hién nghia vu tai chinh: 32 ho.

- Qua qua trinh kiém tra nguon gdc sir dung dat cia 169 ho gia dinh va ca
nhan c6 137 ho c6 ngudn gdc thuc hién Chi thi 299 thi c6 134 ho gia dinh ¢4 nhan
phai 1am tha tuc 1am thira ké chiém ti 18 97.81%.
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- 32 truong hop ho gia dinh c4 nhan c6 dat phai thuc hién nghia vu tai chinh
khi dugc cap quyén sir dung dat, nguoi dan khdng bé tri dugc kinh phi dé thuc hién
nghia vu tai chinh. Cuy thé:

+ C6 10 ho cd trong hd so do dac nim 1993, nhitng ho ndy trinh bay nhiing
nam trudc duge dia phuong giao dat, tuy nhién gia dinh va dia phuong khong con
gir dugc gidy to chang minh veé viée da giao dat hay gia dinh mua dét trai tham
quyén d6i véi 10 thira dat nay.

+ C6 22 ho 1an chiém trudc 01/7/2014, hién trang trong cay hang ndm va lau
nam.

Nam 2025 da cap dugc 43 GCN (UBND huyén Ninh Giang cii dé cap duwoc
40 GCNQSD, UBND xa Tan An da ccfp duwoc 03 GCN cho cac hg gia dinh va cd
nhén ¢ Tdan Phong cii).

V. NOQI DUNG VA GIAI PHAP THUC HIEN

1. Ra soat, théng ké hién trang sir dung dat

- T6 chic ra soét, 1ap danh sach cac thira dat & chua duoc cap Gidy chung
nhan.

- Phan loai cu thé:

+ CO giay to vé quyeén sir dung dat: Quy dinh cu thé tai Biéu 137 Luat Pat
dai nam 2024.

+ Khong co giay to vé quyén sir dung dat: Quy dinh cu thé tai Piéu 137
Luat Dat dai nim 2024.

+ Vi pham phap luat dat dai truwéc ngay 01/7/2014: Quy dinh cu thé tai
Diéu 139 Luat Dt dai nam 2024.

+ Pit giao khong ding tham quyén: Quy dinh cu thé tai Diéu 140 Luat Dat
dai nam 2024.

2. COng tac tuyén truyén, hwéng dan

- Thong béo rong rai trén hé théng truyén thanh x4, tai nha vin hoa thon.

- Niém yét cong khai quy trinh, h6 so, nghia vu tai chinh.

- Huéng dan nguoi dan ké khai ho so, xac nhan nguon gbc, thoi diém st dung
dat.

3. Tiép nhan va xir ly ho so

- To chue tiép nhan hd so diang ky 1an dau theo tham quyén duoc phan cap.

- Thanh phan ho so cap GCNQSD dat gom:

+ Pon dang ky dat dai, tai san gan lién voi dat.

+ Mot trong cac loai gidy to quy dinh tai Diéu 137; khoan 1, khoan 5 Diéu
148: khoan 1, khoan 5 Diéu 149 Luat Dét dai; so 6 nha &, cong trinh x4y dung (néu
co).

Truong hop thira dat gdc co gidy to vé quyén sir dung dat quy dinh tai Piéu
137 Luat Bat dai ma co phan dién tich dat tang thém da duoc cip Gidy ching nhan
thi nop gidy t& vé viée chuyén quyén sir dung dat va Gidy chimg nhan di cap cho
phan dién tich tang thém.
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+ Glay t& vé viéc nhén thira ké quyen st dung dat theo quy dinh cta phap luat
vé dan sy d6i v4i truong hop nhan thira ké quyén sir dung dat chua dugc cip Gidy
ching nhén theo quy dinh phap luat vé dat dai.

+ Gidy to vé giao dat khong dung tham quyén hodc glay t& vé viéc mua, nhan
thanh ly, hoa gia, phan ph01 nha &, cong trinh xay dung gin lién v6i dat theo quy
dinh tai Diéu 140 Luat Dét dai (néu c6).

+ Gidy to lién quan dén xtr phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai dbi
vé6i truong hop c6 vi pham hanh chinh trong linh vuc dét dai.

+ Hop déng hoac van ban théa thuan hoac quyét dinh cua Toa an nhan dan vé
viéc xéc lap quyén ddi voi thira dat lién ké kém theo so d6 thé hién vi tri, kich thudc
phan dién tich thira dat lién ké duoc quyén sir dung han ché dbi véi trudong hop cd
dang ky quyén d6i véi thira dat lién ké.

+ Vin ban xac dinh cac thanh vién c6 chung quyén sir dung dat cta ho gia
dinh dang str dung dat ddi v6i truong hop ho gia dinh dang sir dung dat.

+ Manh trich do ban d6 dja chinh thtra dat (néu c6).

+ HO so thiét ké xay dung cong trinh d3 duoc co quan chuyén moén vé xay
dung tham dinh hodc di ¢6 vin ban chap thuan két qua nghiém thu hoan thanh hang
muyc cong trinh, cong trinh xay dung theo quy dinh cua phap luét vé xay dung dbi
v0i truong hop chimg nhén quyén s¢ hitu cong trinh xay dung trén dat nong nghiép
ma chu s¢ httu cong trinh khong ¢6 mot trong cac loai gidy to quy dinh tai Piéu 149
Luat Dat dai hodc cong trinh dugc mién gidy phép xay dung theo quy dinh cia phap
luat vé xay dung.

+ Quyét dinh xtr phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dét dai; chtng tir nop
phat ctiia ngudi sir dung dat ddi véi truong hop quy dinh tai diém a khoan 6 Piéu 25
Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP.

+ Chumng tur thue hién nghia vy tai chinh, glay to lién quan dén viéc mién, giam
nghia vy tai chinh Ve dat dai, tai san gan lién voi dat (néu ©0).

+ Gidy to vé viéc chuyen quyén st dung dat, quyén so hiru tai san gan lién
véi dat co chir ky cua bén chuyén quyén va bén nhén chuyén quyén dbi véi truong
hop nhan chuyén quyén str dung dat quyén so hitu nha o, cong trinh xay dyng ma
chua thyc hién thi tuc chuyén quyén theo quy dinh ctia phap luat.

+ Gidy xac nhan cta co quan co6 chirc nang quan ly vé xdy dung cip huyén
trudc ngay 01 thang 7 ndm 2025 vé du diéu kién ton tai nha &, cong trinh xay dung
do theo quy dinh cua phap luét vé xay dung dbi voi truong hop ho gia dinh, ca nhan
c6 nhu cau cap Gidy chirng nhin quyén sir dung dat, quyén so hiru tai san gan lién
v6i dat d6i véi nha o, cong trinh xay dyng thudc truong hop phai xin phep xay dung
quy dinh tai khoan 3 Diéu 148; khoan 3 Diéu 149 Luat Dat dai (néu c0).

+ Vin ban thoa thuin vé vige cap chung mot Gidy ching nhén dbi voi truong
hop ¢6 nhiéu ngudi chung quyén st dung dat, chung quyén s& hiru tai san gén lién
véi dat.

+ Vin ban vé viéc dai dién theo quy dinh cua phap luét vé dan sy ddi véi
truong hop thyc hién thu tuc dang ky dat dai, tai san gan lién v6i dat thong qua ngudi
dai dién.
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- Thuc hién kiém tra thuc dia, x4 minh hién trang, ngudn gdc dat.

- Lap bién ban xac nhan tinh trang tranh chap, pht hop quy hoach.

4. Phdi hep tham tra, cip Gidy chieng nhan

- Chuyén hd so du diéu kién dén Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai dé
chinh Iy hd so dia chinh va cap nhap co sé dit liéu dat dai;

- Phéi hop do dac, 1ap ban @6 dia chinh (néu chua co).

- Thuc hién nghia vu tai chinh theo thdng béo cua co quan thué.

5. Cong khai, giai quyét phan anh

- Niém yét cong khai danh sach céc truong hop du diéu kién cap GCN.

- Tiép nhan, xu ly kip thoi y kién phan anh, kién nghi ctia nhan dan.

- Trinh ty, thu tuc dang ky dat dai, tai san gan hen v6i dat 1an dau va cap Glay
ching nhan quyén str dung dét, quyén so hitu tai san gan lién véi dat 1an dau dbi véi
ho gia dinh, ca nhan (co phu luc kem theo).

VI. TO CHUC THUC HIEN

1. Trung tdm phuc vu Hanh chinh céng:

- Thuc hién viéc huéng dan nop, tiép nhan ho so dé nghi cap GCNQSD dat
lan dau cua ho gia dinh va ca nhan.

- Kiém tra thanh phan ho so ding va du theo quy dinh.

- To chuc tiép nhan hd so va luan chuyén ho so theo quy dinh.

2. Phong Kinh té:

- La co quan thuong truc, tham muu, truc tiép trién khai cac noi dung chuyén

mon.
- Kiém tra, tham dinh dieu kién cAp GCN, xét duyét ho so.
- Lap phieu chuyén thong tin sang co quan thue d€ xac dinh nghia vu tai chinh.
- Lap to trinh dé nghi UBND xa cong nhan QSD dat cho ho gia dinh va ca
nhan.

- Chuyén Gidy chting nhan cho co quan tiép nhan hd so dé trao cho ngudi sir
dung dat, chi so hitu tai san gan lién véi dat, Chuyén ho so kém theo ban sao Giay
chting nhan da cap dén Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai dé cap nhap va chinh
ly ho so dia chinh.

- Tong hop, bao céo tién do thyuc hién.

- Pang tai Ké hoach nay trén Cong thong tin dién tir x4 Tan An.

2. Trung tam dich vu sw nghiép cong: Viét bai tuyén truyén Ké hoach cap
GCNQSD dat lan dau cho cac ho gia dinh va c4 nhan trén dia ban toan xa.

3. Trwéong cac thon:

Phdi hop tuyén truyén, xac minh ngudn gdc dat, niém yét danh sach cac ho
gia dinh, c4 nhan du diéu kién cdp GCNQSD dét lan dau tai nha vin hoa thén.

4. Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai Ninh Giang:

Phéi hop thuc hién chinh ly hd so dia chinh, co so dir liéu dat dai;

VII. TIEN PO THUC HIEN DU KIEN

Quy 1/2026: Tap trung ra soat, thong ké, tuyén truyén, tiép nhan va xu Iy ho
SO.

Quy 11/2026: Tiép nhan va xir Iy hd so.
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Quy 111/2026: Tiép nhan va xi ly hd so.

Quy 1V/2026: Tiép nhan va xt Iy ho so. Tong hop, danh gia, bao cdo két qua
trién khai thuc hién nim 2026.

V1. KINH PHI THUC HIEN

Kinh phi thuc hién theo quy dinh ngan sach nha nudc.

Cac khoan nghia vu tai chinh, phi, 1& phi do ngudi st dung dat thuc hién theo
quy dinh.

Cin ctr K& hoach nay cac co quan chuyén mon thuoc UBND x4, Truong cac
thon va c4c co quan c6 lién quan phdi hop trién khai thuc hién. Trong qué trinh thyuc
hién, néu co vudng mac, kip thdi bao cao UBND x3 dé xem xét, diéu chinh cho phi
hop./.

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Thuong tryc BU x3; KT. CHﬁ TICH

- TT HDND x3; : ,

- Lanh dao UBND x3; PHO CHU TICH

- Trung tdm dich vu sy nghiép cong; : _
- Trung tdm phuc vy hanh chinh cong; P R

- Chi nhanh VPBK dét dai Ninh Giang;

- Céc co quan chuyén mon thugc UBND x&;
- Trudng céc thén;

- Luu: VT, KT.

Ha Trong Nguyén
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