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S6: 1019/UBND-KTHTDT P. Pham Su Manh, ngay 08 thang 7 nam 2026
VIV ting cuong tuyén truyén quy dinh vé cap Gidy
phép xay dung va cong tac quan ly trat tu xay dung

trén dia ban phuong Pham Su Manh
Kinh gt ppang Kinh té, Ha ting va Do thi:

- Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong;
- Van phong HDND - UBND phuong;
- Phong Vian hoa - Xa hoi;
- Trung tdm Dich vu su nghiép cong;
- T6 trwong cac To dan phé.

Trong qué trinh phat trién kinh té - x& hoi, nhu cau xay dung nha &, cdng trinh
phuc vu san xuat, kinh doanh cia nguoi dan ngay cang gia ting. Trong thuc tién,
tinh trang xay dung khong phép, sai phép, 1an chiém hanh lang giao thong, hanh lang
bao v¢ cong trinh cong cong hodc xay dung khdng phu hop véi quy hoach da gay
nhiéu hé luy nhu pha v& kién tric canh quan, anh hudng dén quyén loi cia cac ho
dan xung quanh, lam gia tang kho khan trong cong tac quan ly nha nudc va phat sinh
nhiéu tranh chap, khiéu nai.

Thuc hién nghiém cac quy dinh vé cap giay phép xay dung khdng chi 12 trach
nhiém phap Iy cia mdi té chic, ca nhan ma con 14 giai phap quan trong nham bao
dam su phat trién dong bo, bén viing cia dia phuong. Giay phép xay dyng 1a can cir
dé co quan nha nudc kiém soét viéc xay dung theo dung quy hoach, ding muc dich
st dung dat, bao dam céc yéu cau vé an toan cong trinh, phong chay chita chay, bao
vé mdi truong va quyeén, loi ich hop phap cua nguoi dan.

Nham nang cao nhan thac va y thac chap hanh phap luat trong hoat dong xay
dung, Uy ban nhan dén phuong tuyén truyén, pho bién va huéng dan mot sé noi
dung co ban vé cap glay phép xay dung theo cac quy dinh mai (co hi¢u luc thi hanh
tir ngay 01/7/2026) dé cac to chirc, ho gia dinh va ca nhan trén dia ban biét, thuc hién
dang quy dinh cua phap luat.

(cO huéng dan kem theo)

Uy ban nhan dan phudng Yéu cau Thu truéng cac co quan, don vi, T6 trudng
cac T6 dan phé va dé nghi toan thé Nhan dan trén dia ban phuong nghiém tuc thuc
hién theo dting quy dinh./.

Noi nhgn: KT. CHU TICH
- Nhu trén; —PHO CHU TICH
- Thuong trec Bang ty; HDND phuong;] (thay b/céo)
- Lanh dao UBND phuong;

- Trung thm DVSNC; (dé phat thanh)
- Luu: KTHTDT.
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HUONG DAN

CONG TAC CAP GIAY PHEP XAY DUNG VA QUAN LY TRAT TU XAY
DUNG TREN PIA BAN PHUONG PHAM SU MANH
(Kém theo Cong vin s6 1019/UBND-KTHTAT ngay 08 thang 7 nam 2026
cua UBND phwong Pham Sw Manh)

I. CONG TAC CAP GIAY PHEP XAY DUNG

Gidy phép xay dung bao gom: Gidy phép xay dung méi; Gidy phép sura chira,
cai tao; Gidy phép di doi cong trinh; Gidy phép xdy dung c6 thoi han; Piéu chinh
gidy phép xay dung; Gia han gidy phép xay dung; Cap lai gidy phép xay dung.

1. Cap gidy phép xay dung

1.1. Piéu kién cap gidy phép xay dung: Thyc hién theo khoan 1 Piéu 44 Luat
Xay dung nim 2025; Quy dinh cu thé tai Piéu 50 va Diéu 51 Nghi dinh s6
217/2026/ND-CP ngay 19/6/2026 ctaa Chinh phu.

1.2. Piéu kién cap gidy phép xay dung c6 thoi han: Thyc hién theo khoan 2
Diéu 44 Luat Xay dyng nim 2025; Quy dinh cu thé tai Pidu 52 Nghi dinh s6
217/2026/ND-CP ngay 19/6/2026 ctaa Chinh phu.

2. Tham quyén cap Gidy phép xiy dung

Theo khoan 1 Diéu 4 Nghi dinh s6 140/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 caa Chinh
phu Quy dinh vé& phan dinh tham quyén cuia chinh quyén dia phu(mg
02 cép trong linh vic quan 1y nha nuéc cua Bo Xay dung, Tham quyén cap giay
phép xay dung quy dinh tai khoan 1 Biéu 53 Nghi dinh s6 217/2026/ND-CP ngay
19/6/2026 cua Chinh phu.

3. Quyén va trach nhiém ciia co quan c6 thim quyén cép gidy phép xiy
dung; trach nhiém ciia co quan, to chirc lién quan dén cép gidy phép xiy dung

3.1. Co quan c6 thAm quyén cip gidy phép xdy dung co cac quyén sau day:

a. Yéu cau chil dau tu, to chirc, ca nhan lap thiét ké xay dung cung cép, giai
trinh, 1am ré cac thong tin phuc vu cap gidy phép xay dung.

b. Tir chéi thuc hién yéu cau lam sai 1éch két qua cap gidy phép xay dung hoic
cac yéu cau ngoai chirc nang, nhiém vu, pham vi cong viéc cap gidy phép xay dung
theo quy dinh.

c. Péi chiéu cac diéu kién theo quy dinh ciia Luat Xay dung nim 2025 dé gt
van ban lay y kién ciia co quan quan 1y nha nudc vé cac linh vuc lién quan dén cong
trinh xay dung theo quy dinh ctia phép luét.

3.2. Co quan c6 tham quyén cap gidy phép xay dung co trach nhiém sau day:



a. Niém yét cong khai va giai thich, huéng dan cac quy dinh cta phap luat vé
cap gidy phép xay dung.

b. Theo ddi, tra két qua hodc thong bao cho cha dau tu vé& hd so chua du diéu
kién dé cép gidy phép xay dung.

c. Cip gidy phép xay dung theo quy trinh va trong thdi han theo quy dinh.

d. Chu tri va phdi hop vé6i co quan chirc ning c6 lién quan kiém tra viéc thuc
hién x4y dung theo gidy phép xay dung; dinh chi xay dung, thu hoi gidy phép xay
dung theo thAm quyén.

d. Nguoi c6 tham quyén cap gidy phép xdy dung phai chiu trach nhiém trudc
phap luat va boi thuong thiét hai do viéce cap gidy phép sai hodc cap gidy phép cham
theo quy dinh cta phap luat.

e. Kiém tra tinh hop 1& ctia hd so dé nghi cap phép xdy dung.

3.3. Co quan, t6 chtic c6 lién quan dén cap gidy phép xdy dung co trach nhiém
sau day:

a. Co y kién vé nhiing linh vuc lién quan dén cong trinh xay dung theo dé nghi
clia co quan cap gidy phép xay dung theo quy dinh cua phap luat.

b. Thuc hién tham quyén theo quy dinh ciia phap luat d6i vdi cong trinh xay
dung khéng c6 gidy phép xdy dung hodc khong ding véi giéy phép xay dung.

4. Quyen va trach nhiém ciia to chlrc, c4 nhan dé nghi cip gidy phep xay dung

4.1.T6 chu:c c4 nhan dé ngh1 cap glay phep xay dung co cac quyén sau day:

a. Yéu cau co quan c6 tham quyén cap gidy phép xay dung giai thich, hudng
dan va thuc hién dung cac quy dinh vé cap gidy phép xay dung.

b. Khiéu nai, khoi kién, t6 cdo to chirc, ca nhan c6 hanh vi vi pham phap luat
trong viéc cap gidy phép xay dung.

c. Khoi cong xay dung cong trinh theo quy dinh ctia Luat Xay dung nam 2025.

4.2. T6 chiic, ca nhan dé nghi cap gidy phép xay dung c6 trach nhiém sau day:

a. Nop dﬁy du ho so va chiu trach nhiém vé tinh chinh xac, trung thuc cua ndi
dung ho so dé nghi cap gidy phép xay dung.

b. Bao dam tinh hop 18 vé quyén sir dung dat, quyén sé hitu cong trinh trén dat
dbi v6i ndi dung dé nghi cap phép xay dung.

c. Nop 1é phi cap phép xay dung theo quy dinh.

d. Thong bao khai cong xay dung theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 48
cua Luat Xay dung nam 2025.

d. Thyuc hién dung noi dung cta gidy phép xay dung.

5. Cac truwong hop dwoc mién giay phép xay dwng

Cac truong hop duge mién gidy phép xay dung duoc quy dinh tai khoan 2 Diéu
43 Luat Xay dung nam 2025 (Luat sb: 135/2025/QH15), cu thé nhu sau:

5.1. Cong trinh bi mat nha nudc; céng trinh xay dung khan cap, cap béach; cong
trinh thudc du an dau tu cong dac biét; cong trinh thuoc du an dau tu theo thi tuc
dau tu dic biét; céng trinh xay dung tam theo quy dinh tai Luat Xay dung nim 2025;
cong trinh xay dyung tai khu vue dt st dung vao muc dich quoc phong, an ninh theo
quy dinh caa phap luat vé dat dai.



5.2. COng trinh thudc dy an dau tu cong dugc Tha tudng Chinh phu, nguoi ding
dau co quan trung wong cua t6 chirc chinh tri, Vién kiém sat nhan dan téi cao, Toa
an nhan dan tdi cao, Kiém toan nha nudc, Van phong Chu tich nude, Van phong
Qudc hoi, By, co quan ngang B, co quan thudc Chinh pht, co quan trung wong cta
Mt tran T6 qudc Viét Nam va cua té chac chinh tri - x& hoi, Chu tich Uy ban nhan
dan cac cap quyét dinh dau tu xay dung.

5.3. COng trinh xay dung theo tuyén trén dia ban tir hai don vi hanh chinh cap
tinh tro 18n; cong trinh xay dung theo tuyén ngoai khu vuc duoc dinh hudng phét
trién do thi, dugc xac dinh theo quy hoach d6 thi va ndng thon hoac quy hoach chi
tiét nganh da dugc co quan nha nudc co tham quyén phé duyét hoic dugc co quan
c6 tham quyeén chap thuan phuong an tuyén.

5.4. Cong trinh trén bién thudc du an dau tu xay dung ngoai khoi da dugc cap
c6 tham quyén giao khu vuc bién dé thuc hién dy an; cang hang khdng, cong trinh
tai cang hang khong, cong trinh bao dam hoat dong bay ngoai cang hang khong.

5.5. Cong trinh quang cao khong thuge dbi tuong phai cap giay phép xay dung
theo quy dinh caa phap luat vé quang c&o; cong trinh ha tang ki thuat vién théng thu
dong.

5.6. Cong trinh xay dyng thudc dy an dau tu xay dung d3 dugc co quan chuyén
mon vé xay dung tham dinh B&o co nghién ciru kha thi, B4o cao nghién cau kha thi
diéu chinh va da duogc phé duyét theo quy dinh.

5.7. Cong trinh xay dyng cap 1V, cong trinh nha & riéng & c6 quy mé dudi 07
tang c6 tong dién tich san xay dung dudi 500 m? va khong thudc mot trong cac khu
vuc: Khu chirc nang, khu vuc phét trién do thi dugc xac dinh trong quy hoach chung
thanh pho; khu chirc ning, khu dan cu nong thon, khu vuc phat trién do thi dugc xac
dinh trong quy hoach chung db thi thudc tinh, thugc thanh phd, quy hoach chung khu
kinh té, khu du lich quéc gia; khu vuc xay dung dugce xac dinh trong quy hoach
chung x&; khu vuc da c¢6 quy ché quan Iy kién trac.

5.8. Cong trinh stra chira, cai tao bén trong cong trinh hoac cong trinh sira chira,
cai tao mat ngoai khong tiép giap véi duong trong d6 thi c6 yéu cau vé quan ly kién
tric theo quy dinh cta co quan nha nudc ¢6 tham quyeén; noi dung stra chira, cai tao
khong 1am thay doi muc dich va cong nang st dung, khong lam anh huéng dén an
toan két cau chiu lyc cia cdng trinh, bao dam yéu cau vé phong chéy va chira chéy,
bao vé moi truong, kha ning két ndi ha tang ky thuat.

6. Trinh tw, ndi dung xem xét cap, diéu chinh, cip lai, gia han gidy phép
xay dung

Thuc hién theo quy dinh tai Diéu 54 Nghi dinh s6 217/2026/ND-CP ngay
19/6/2026 ctua Chinh phu, cu thé:

6.1. T chiic, ca nhan dé nghi Cap gidy phép xay dung nop bo ho so dé nghi
Cap, dleu chinh, gia han hoic cép lai gidy phép xay dung cho co quan ¢6 tham quyeén
cap gidy phép xay dung theo quy dinh tai biéu 46 Luat Xay dung ndm 2025 duoc
thue hién truc tuyén tai cong Dich vu cong qudc gia; trudng hop do su ¢b khach
quan, dot xuat khong thé thuc hién trén moi trudng dién ti, co quan o tham quyeén
cap giay phép xay dung duogc thyc hién theo hinh thuc truc tiép tai Bo phan Mot cta
hodc théng qua dich vu buu chinh cong ich, cu thé nhu sau:



a. Co quan c6 thim quyén cap gidy phép xay dung c6 trach nhiém tiép nhan hd
so cuia to chirc, ca nhan dé nghi cap, diéu chinh, gia han hoic cap lai gidy phép xay
dung. Kiém tra hd so va c6 théng bao tiép nhan ddi vai truong hop hd so dap ung
theo quy dinh hoic hudng dan dé t6 chirc, ca nhan dé nghi cp gidy phép xay dung
hoan thién hd so ddi véi truong hop hd so khong dap tng theo quy dinh tai Biéu 45
Luat Xay dung nam 2025.

b. Ké tir ngay nhan du hd so hop 18, thoi gian cap giay phép xay dung méi, diéu
chinh, sira chita, cai tao, di doi, c6 thoi han caa co quan c6 tham quyén ddi véi cong
trinh nha & riéng 1é trong thoi han 07 ngay 1am viéce; d6i vai cac cong trinh con lai:
thoi gian cap gidy phép xay dung mai, di doi, c6 thoi han cta co quan c6 tham quyén
trong thoi han 10 ngay 1am viéc, thoi gian cap diéu chinh, stra chita, cai tao trong thoi
han 09 ngay lam viéc. Thoi gian gia han gidy phép xay dung hoic cap lai gidy phép
xay dung cua co quan c6 tham quyén trong thoi han 05 ngay 1am viéc.

6.2. Quy trinh cap gidy phép xay dung hoic diéu chinh gidy phép xay dung duoc
quy dinh nhu sau:

a. Trong thoi han 03 ngay lam viéc d6i véi cong trinh nha & riéng 1é hoac 05
ngay lam viéc d6i véi cac cong trinh con lai ké tir ngay nhan du ho so hop 18, co
quan c6 tham quyén cap gidy phép xay dung phai té chirc tham dinh hé so, kiém tra
thue dia (néu can thiét). Bong thoi, d6i chiéu cac diéu kién theo quy dinh caa Nghi
dinh nay dé gui van ban lay y kién cta co quan quan 1y nha nuéc vé nhiing linh vuc
lién quan dén cong trinh xay dung néu trong hd so c¢6 thong tin khong day du hoic
khong thdng nhat.

b. Khi tham dinh hd so, co quan c6 thim quyén phai xac dinh tai liéu con thiéu,
tai liéu khong diing theo quy dinh hodc khong dung véi thuc té dé thong bao maot lan
bang thu dién tr hoic tin nhan cho to chirc, ca nhan dé nghi cap gidy phép xay dung
hoic diéu chinh gidy phép xay dung bb sung, hoan chinh hd so (néu co).

Trong thoi gian 02 ngay 1am viéc ké tir ngay nhan duoc théng bao, to chic, ca
nhan dé nghi cap gidy phép hoic diéu chinh gidy phép xay dung cé trach nhiém bé
sung, hoan thién hd so theo ndi dung thong bao. Trudong hop viéc bo sung ho so khong
dap ung duogc cac ndi dung theo théng bao thi trong thoi han 01 ngay lam viéc, co
quan ¢ tham quyén c6 trach nhiém thong bao dén cha dau tu vé Iy do khéng cap gidy
phép. To chirc, ca nhan dé nghi cap gidy phép thuc hién lai quy trinh dé nghi cap gidy
phép xay dung hoic diéu chinh gidy phép xay dung.

c. Cac co quan quan Iy nha nude duoc hoi y kién cd trach nhiém tra loi vé nhitng
ndi dung thudc chirc nang quan ly caia minh trong thoi gian 02 ngay lam viéc ké tir
ngay nhan duoc hd so, trir trudong hop phép luat c6 quy dinh khac. Sau thoi han trén,
néu cac co quan nay khong c6 v kién thi duoc coi 1a da ddng ¥ va phai chiu trach
nhiém vé nhitng ndi dung thudc chirc ning quan Iy caa minh; co quan cap gidy phép
xay dung can cir cac quy dinh hién hanh dé quyét dinh viéc cap gidy phép xay dung
hoic diéu chinh gidy phép xay dung.



6.3. Quy trinh gia han hoac cip lai gidy phép xay dung dugc quy dinh nhu sau:

a. Trong thoi han 02 ngay 1am viéc ké tir ngay nhan duoc hd so, co quan c6 tham
quyén cap giay phép xay dung phai té chirc tham dinh hd so, kiém tra thuc dia (néu can
thiét). Bong thoi, dbi chiéu cac didu kién theo quy dinh ciia Nghi dinh nay dé gui vin
ban iy y kién caa co quan quan Iy nha nudc vé nhiing linh vyc lién quan dén cong trinh
xay dung néu trong hd so c6 thong tin khong day du hoic khdng thdng nhat.

b. Khi thdm dinh hd so, co quan c6 tham quyén phai xac dinh tai liéu con thiéu,
tai liéu khong diing theo quy dinh hoic khong dung véi thuc té dé thong bao mot lan
bang thu dién tir hodc tin nhin cho t6 chirc, ca nhan dé nghi cap gidy phép xay dung
hoic diéu chinh gidy phép xay dung bb sung, hoan chinh hd so (néu co).

Trong thoi gian 01 ngay 1am viéc ké tir ngay nhan duogc théng bao, to chic, ca
nhan dé nghi gia han hoic cap lai gidy phép xay dung c6 trach nhiém b sung, hoan
thién ho so theo ndi dung thong bao. Trudng hop viéc bo sung hd so khong dap tng
dugc cac ndi dung theo thong béo thi trong thoi han 01 ngay lam viéc, co quan ¢o
tham quyén co trach nhiém thong bao dén chii dau tu vé ly do khong gia han hoic cap
lai gidy phép xay dung. T6 chiic, ca nhan dé nghi gia han hoac cap lai gidy phép xay
dung thuc hién lai quy trinh dé nghi gia han hoac cap lai gidy phép xay dung.

¢. Céc co quan quan Iy nha nudc dugc hoi y kién ¢ trach nhiém tra 15i vé nhitng
ndi dung thudc chirc ning quan ly cia minh trong thoi gian 02 ngay lam viéc ké tur
ngay nhan duoc hé so, trir trudng hop phép luat c6 quy dinh khac. Sau thoi han trén,
néu cac co quan nay khong co y kién thi dugc coi 1a d3 dong y va phai chiu trach
nhiém vé nhitng noi dung thudc chirc nang quan Iy caa minh; co quan cap giay phép
xay dung cin ct cac quy dinh hién hanh dé quyét dinh viéc gia han hoac cap lai gidy
phép xay dung.

6.4. Viéc nhan két qua, nop Ié phi cap giay phép xay dung duoc quy dinh nhu
sau:

a. To chuic, ca nhan dé nghi cap gidy phép xay dung méi, diéu chinh, gia han
hoic cap lai gidy phép xay dung nhan két qua truc tuyén hozc qua dich vu buu chinh;

b. T chirc, ca nhan dé nghi cap gidy phép xay dung méi, diéu chinh, gia han
hozc cap lai gidy phép xay dung cé trach nhiém nop Ié phi theo quy dinh khi thuc hién
cac thu tuc nay.

7. Cac loai gidy to hop phap vé dat dai dé cap gidy phép xiy dung

Gidy to hop phap vé dat dai chitng minh su phi hop muc dich sir dung dat va
s& hitu cong trinh dé cap gidy phép xay dung la mot trong céc loai sau day:

7.1. Giay ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién vai dat.

7.2. Giay chang nhan quyén sir dung dat dugc cap theo quy dinh caa phép luat
vé dat dai qua cac thoi Ky. Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai san
gan lién véi dat dugc cap theo quy dinh caa phép luat vé dat dai qua cac thoi ky.



7.3. Giay chitng nhan quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dat & duoc cap
theo quy dinh ctia phap luat vé dét dai, phap luat vé nha & qua cac thoi ky.

7.4. Giay chirng nhan quyén s hiru nha &; gidy ching nhan quyén sé hitu cong
trinh xay dung da duoc cap theo quy dinh cua phap luat vé dat dai, phap luét vé nha
&, phap luat vé xay dung qua céc thoi ky.

7.5. Cac loai gidy to du diéu kién dé cp giay chung nhan quyén sir dung dat,
quyén sé hitu tai san gan lién véi dat gdm: Céc loai gidy to quy dinh tai Biéu 137
Luat Dat dai nam 2024; cac loai gidy to du diéu kién khac dé cip giay chuang nhan
quyén sir dung dat, quyén s& hitu tai san gan lién voi dat theo quy dinh cua phép luat
Vé dit dai.

7.6. Gidy to vé dit dai dbi véi truong hop duoc Nha nude giao dét, cho thué
dat, chuyén muc dich st dung dat tir sau ngay 01 thang 7 nim 2004 nhung khong c6
gidy chang nhan quyén str dung dat, quyén sa hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat theo quy dinh cua phap luat vé dat dai, gom maot trong cac loai giay to: Quyét
dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muyc dich str dung dat ciia co quan ¢6
tham quyén hoac hop dong thué dat kém theo (néu c6) hoic gidy to vé tring dau gia
quyén sir dung dat, dau thau dy an c6 sir dung dat.

7.7. B4o céo hién trang str dung dat ddi voi truong hop to chic ton gido, to chic
tén gi4o truc thudc dang str dung ma chua duogc cap gidy ching nhan quyén st dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat dugc Uy ban nhan dan cap
tinh noi c6 dat kiém tra thuc té s dung va xt 1y theo quy dinh tai Biéu 142, Biéu
145 Luat Dat dai nam 2024.

7.8. Giay to vé viéc xép hang di tich lich sir - van hoa, danh lam thang canh
hodc danh muyc kiém ké di tich theo quy dinh ctia phap luat vé di san vian hoa dbi voi
truong hop cap gidy phép xay dyng dé thuc hién bao quan, tu bd, phuc hoi di tich
lich str - vin héa, danh lam thang canh nhung chua duoc cap gidy chiang nhan quyén
sir dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat theo quy dinh.

7.9. Van ban chap thuan vé dia diém xay dung cua Uy ban nhan dan cap huyén
(trwéc day) hodc Uy ban nhan dan cap xa d6i vai cong trinh xay dung bién quang
c&o, tram vién théng, cot ang-ten, cot dién, cap dién, tram bién &p phan phdi va céac
cong trinh twong tu khac theo quy dinh ctaa phap luat co lién quan tai khu vuc khong
thudc nhoém dat cd muc dich sir dung dé xay dung doi véi loai cong trinh nay va
khong duoc chuyén doi muc dich sir dung dat.

7.10. Gidy to hop phéap vé dat dai ciia ch riing va hop dong cho thué méi truong
ring giira cha rieng va to chuc, ca nhan thyc hién du &n du lich sinh thai, nghi dudng,
giai tri theo quy dinh cua phép luat vé 1am nghiép.

7.11. Giay ching nhan quyén sir dung dat hoac quyét dinh giao dat hoac quyét
dinh cho thué dét cia co quan c6 tham quyén c6 muc dich st dung dat chinh kém
theo phuong an sir dung da muc dich dugc co quan c6 tham quyén phé duyét déi véi
truong hop xay dung cong trinh trén dat dugc sir dung két hop da muc dich theo quy
dinh tai Biéu 218 Luat Dat dai nam 2024.



7.12. Hop ddng thué dat gitra chu dau tu xdy dung cong trinh va ngudi quan ly,
sur dung cong trlnh giao thong hodc van ban chap thuan cta co quan quan Iy nha
nuéc ¢d tham quyén vé giao théng d6i véi cong trinh dugc phép xay dung trong
pham vi dat danh cho giao thong theo quy dinh cua phap luat.

7.13. Vin ban cia co quan c6 tham quyén di cip gidy chung nhan quyen sur
dung d4t xac dinh di¢n tich cac loai dat d6i voi truong hop ngudi sir dung dat c6 mot
trong cé4c loai gidy to hop phap vé dat dai theo quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3, 4va5
Piéu nay nhung trén cac gidy to d6 khong ghi 1 dién tich cac loai dat dé 1am co so
cap gidy phép xay dung.

7.14. Truong hop chu dau tu thué dat hoic thué cong trinh, bo phan céng trinh
cta chu str dung dat, chii s hitu coéng trinh dé dau tu xay dung thi ngoai mot trong
cac gidy to néu trén, ngudi dé nghi cap giay phép xay dung bé sung hop dong; thoa
thuan hop phép vé viéc thué dét hoac thué cong trinh bo phan cong trinh twong ung.

7.15. Uy ban nhan dan cap tinh hoic phan cap, uy quyen cho Uy ban nhan dan
cap xa quy dinh vé dién tich, vi tri, muc dich st dung va chap thuan tong mat bang
cua cong trinh xay dung phuc vu truc tiép san xuat ndng nghlep trén dat trdng l0a.

7.16. Céc giay to hop phap khac theo quy dlnh phap luat vé dat dai.

8. Quy dinh chung vé ho so dé ngh1 cap giay phép xay dung

8.1. Nguyén tac thuc hlen thu tuc cap giay phep xay dung thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 7 Nghi dinh sé 217/2026/ND-CP ngay 19/6/2026 cua Chinh phu. Hb
so cap phép xay dung thuc hién theo quy dinh cép gidy phép truc tuyén toan trinh
tai cong Dich vu cong quéc gia; trudng hop do su cd khach quan, dot xuat khong thé
thuc hién trén moi truong dién tir, co quan c6 tham quyén cip gidy phép xay dung
duoc thuc hién theo hinh thic truc tiép tai BO phan Mot ctra hodac thong qua dich vu
buu chinh cong ich.

8.2. Cac vin ban, gidy to, ban vé thiét ké trong ho so dé nghi cap phép xay dung
1a ban chinh hoac ban sao c6 chiing thuc hodc ban sao di¢n tir c6 gia tri phap 1y. Chu
dau tu khong phai ndp cac loai gidy to hop phap vé dat dai dé cap gidy phép xay
dung d3 co trén co so dir liéu quéc gia.

8.3. Ban vé thlet ké xay dung trong ho so dé nghi cap gidy phép xay dung phai
tuan thu quy dinh vé quy cach ho so thiét ké xay dung va co chit ky s cua to chirc,
c4 nhan thiét ké theo quy dinh tai Diéu 18 Nghi dinh sb 217/2026/ND-CP ngay
19/6/2026 cua Chinh phu.

8.4. Bao c4o két qua tham tra (néu co).

9. Ho so dé nghi cip gidy phép xiy dung méi

9.1. Doi vdi cong trinh theo tuyén hodic cong trinh khong theo tuyén:

9.1.1. Pon dé nghi cip gidy phép xay dung theo quy dinh tai Mau s6 01 Phu
luc II ban hanh kém theo Nghi dinh s6 217/2026/ND-CP ngay 19/6/2026 cua Chinh
phu.

9.1.2. Mot trong cac loai gidy to hop phap vé dat dai dé cap giay phép xdy dung
theo quy dinh tai Piéu 55 Nghi dinh s6 217/2026/ND- CP ngay 19/6/2026 cua Chinh
phu hoac van ban chap thuan clia co quan c6 tham quyen vé vi tri va phuong an tuyén
hoac Quyét dinh thu hdi dat ctia co quan c6 thdm quyén theo quy dinh cta phép luat
vé dat dai.



9.1.3. Quyét dinh phé duyét du an; Bao céo két qua tham tra thiét ké xdy dung
theo quy dinh tai Nghi dinh nay (néu co); két qua thuc hién thu tuc hanh chinh theo
quy dinh cua phép luit vé phong chay, chita chdy va ctru nan, ciru ho dbi v6i hd so
thiét ké dé nghi cp gidy phép xay dung (néu c6 yéu cau); két qua thuc hién thu tuc
hanh chinh vé bao vé méi trudng theo quy dinh cuia phap luit vé bao vé méi trudng
(néu ¢ yéu cau); van ban y kién ctia co quan chuyén mon vé vian héa cép tinh (néu
c6 yéu cau).

9.1.4. Bo ban v& thiét ké xay dung trong hd so thiét ké xay dung trién khai sau
khi dy &n duoc phé duyét hodc thiét ké ban vé thi cong ddi voi du 4n chi yéu cau lap
Bio céo kinh té - k¥ thuat dugc phé duyét hodc dong dau xac nhan theo quy dinh cia
phap luat vé xay dung, gdm: ban v& tong mit bang toan du 4n, mit bang dinh vi cong
trinh trén 16 dat, ban v& kién triic cac mat béng, cac mat dung va mat cat chu yéu cua
cong trinh (d6i v&i cong trinh khong theo tuyén) hodc so d6 vi tri tuyén cong trinh,
ban v& mat bang tong thé hodc ban vé& binh d6 cong trinh, ban v& cac mat cat doc va
mit cit ngang chu yéu cia tuyén cong trinh (d6i vdi cong trinh theo tuyén); ban vé
mit bang, mit cat mong; cac ban vé thé hién giai phap két cau chinh cta cong trinh;
ban v& mat bang dau nbi voi hé thong ha tang k¥ thuat bén ngoai cong trinh, du an.

9.2. Poi véi cong trinh tin nguiéng, ton gido va phu tro:

9.2.1. Ho so dé nghi cap gidy phép xdy dung cong trinh ton gido gdm cic tai
liéu nhu quy dinh tai khoan 1 Diéu s6 217/2026/ND-CP ngay 19/6/2026 cia Chinh
phii va van ban chap thuin vé sy can thiét xay dung va quy mé cong trinh cia co
quan chuyén mon vé tin ngudng, ton gido thuéc Uy ban nhan déan cap tinh.

9.2.2. Ho so dé nghi cap gidy phép xay dung cong trinh tin ngudng gom céc tai
liéu nhu quy dinh tai khoan 1, khoan 2 va diém a khoan 3 DPiéu 60 Nghi dinh sb
217/2026/ND-CP ngay 19/6/2026 cua Chinh phu, vin ban chap thuan vé su can thiét
xay dung va quy mo cong trinh cta co quan chuyén mon vé tin ngudng, ton gido
thudc Uy ban nhan déan cap tinh; Bao cdo két qua tham tra thiét ké xay dung ddi véi
cac cong trinh tin ngudng anh huéng 16n dén an toan, loi ich cong dong.

9.3. Poi véi cong trinh twong dai, tranh hodnh tring:

Ho so dé nghi cip gidy phép xay dung gdm cac tai liéu quy dinh tai khoan 1
Piéu 57 Nghi dinh s6 217/2026/ND-CP ngay 19/6/2026 ciia Chinh phu va vin ban
clia co quan quéan 1y nha nude vé vin héa co tham quyén theo quy dinh cia phap luat
vé hoat dong my thuat.

9.4. Doi vdi cong trinh qudng cdo, thue hién theo quy dinh ciia phdp lugt vé
qudng cdo.

9.5. Doi vdi cong trinh ciia cdc co quan ngoai giao va t6 chirc quéc té:

Hb so dé nghi cp gidy phép xay dung d6i véi cong trinh clia cac co quan ngoai
giao, t6 churc quéc té va co quan nudc ngoai dau tu tai Viét Nam dugc thue hién theo
quy dinh tuong ung tai khoan 1 Diéu 57 Nghi dinh s6 217/2026/ND-CP ngay
19/6/2026 cua Chinh phi va céc diéu khoan quy dinh ctia Hiép dinh hodc thoa thuan
da duoc ky két véi Chinh phu Viét Nam.
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10. H6 so dé nghi cap glay phép xay dung theo giai doan

10.1. Pon d nghi cap gidy phep x@y dung theo quy dinh tai Mau s6 01 Phu lyc
II ban hanh kém theo Nghi dinh s6 217/2026/ND-CP ngay 19/6/2026 cua Chinh phu.

10.2. Mot trong cac loai gidy to hop phap vé dat dai dé cép gidy phép xay dung
theo quy dinh tai Piéu 55 Nghi dinh s6 217/2026/ND-CP ngay 19/6/2026 cua Chinh
phu hodc van ban chap thuan cta co quan c6 thAm quyén vé vi tri va phuong an
tuyén; quyét dinh thu hoi dét ctia co quan c6 tham quyén phan dat thyc hién theo giai
doan hodc ca du an theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

10.3. Tai liéu theo quy dinh tai diém c¢ khoan 1 Piéu 57 Nghi dinh s6
217/2026/ND-CP ngay 19/6/2026 ctaa Chinh phu.

10.4. BO ban vé thiét ké xay dung trong ho so thiét ké x4y dung trién khai sau
khi dy &n duoc phé duyét hodc thiét ké ban vé thi cong ddi voi du an chi yéu cau 1ap
Bio cao kinh té - k¥ thuat duoc phé duyét theo quy dinh cua phap luat vé xdy dung
tuong Ung véi giai doan dé nghi cap gidy phep xay dung theo quy dinh tai diém d
khoan 1 Diéu 57 Nghi dinh s6 217/2026/ND-CP ngay 19/6/2026 cua Chinh phu.

11. Ho so dé nghi cap giay phép xay dwng cho toan bd cong trinh thugc dw
an, nhom cong trinh thugc dy an

11.1. Pon dé nghi cap gidy phép xay dung theo quy dinh tai Mau s6 01 Phu luc
11 ban hanh kém theo Nghi dinh s 217/2026/ND-CP ngay 19/6/2026 ctia Chinh pht.

11.2. Mot trong céc loai gidy t& hop phap vé dat dai dé cap gidy phép xay dung
theo quy dinh tai Piéu 55 Nghi dinh s6 217/2026/ND-CP ngay 19/6/2026 cua Chinh
pha cia nhom cong trinh hodc toan bo du an.

11.3. Tai liéu theo quy dinh tai diém c¢ khoan 1 Piéu 57 Nghi dinh sb
217/2026/ND-CP ngay 19/6/2026 ctaa Chinh phu.

11.4. BO ban vé& thiét ké xay dung trong ho so thiét ké xay dung trién khai sau
khi du 4n dugc phé duyét theo quy dinh cua phap luat vé xdy dung cia ting cong
trinh trong nhom cong trinh hodc toan bd cong trinh thudc du an da dugc phé duyét
theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 57 Nghi dinh s6 217/2026/NB-CP ngay
19/6/2026 cua Chinh phu d6i vGi cong trinh theo tuyén hoic khong theo tuyén.

12. Ho so dé nghi cap glay phép xay dung doi véi cong trinh nha ¢ riéng 1é

12.1. Pon dé nghi cap gidy phep xay dung theo quy dinh tai Mau s6 01 Phu lyc
II ban hanh kém theo Nghi dinh So 217/2026/ND-CP ngay 19/6/2026 cua Chinh phu.

12.2. Mot trong cac loai gidy to hop phap vé dat dai dé cap gidy phép xdy dung
theo quy dinh tai Piéu 55 Nghi dinh s6 217/2026/NDb-CP ngay 19/6/2026 cua Chinh
phu; van ban y kién cta co quan chuyén mon vé vin héa cap tinh (trudng hop phap
luat vé di san van hoa co yéu cau).

12.3. Ho so thiét ké xay dung:

a. Bdi v6i cong trinh nha ¢ riéng 16 ctia ho gia dinh, ca nhan: b ban vé thiét ké
x@y dung kém theo; két qua thyc hién tha tuc hanh chinh theo quy dinh cua phap luat
v€ phong chay, chita chay va ctru nan, ctru ho (néu ¢ yéu cau); Bao cao két qua
tham tra thiét ké x4y dung trong truong hop phap luat vé xay dung c6 yéu cau, gdm:
ban v& mat bang cong trinh trén 16 dat kém theo so d6 vi tri cong trinh; ban v& mat
bang cac tang, cac mat dimg va mat cat chinh cua cong trinh; ban v& mat bing mong
va mat cét mong keém theo so do dau nbi hé théng ha tang k¥ thuat bén ngoai cong
trinh gom cap nuoc, thoat nudc, cap dién; ban cam két bao dam an toan ddi véi cong
trinh lién ké;
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b. Di v6i cong trinh nha & riéng 1é cua to chirc: bd ban vé thiét ké xay dung
trong ho so thiét ké xay dung trién khai sau khi du an dugc phé duyét hodc thiét ké
ban v& thi cong ddi voi du an chi yéu ciu 1ap Béo cio kinh té - k¥ thuat dugc phé
duyét theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung kém theo két qua thuc hién thu tuc
hanh chinh theo quy dinh cta phép luat vé phong chdy, chita chay va ciru nan, ciru
ho (néu c6 yéu cau); Bao cio két qua tham tra thiét ké xay dung trong truong hop
phap luat vé xay dung c6 yéu cau, gdm: ban vé mit bang cong trinh trén 16 dat kém
theo so dd vi tri cong trinh; ban vé mat bé'mg cac tﬁng, cac mat dung va mat cit chinh
clia cong trinh; ban v& mit bang mong va mit cit mong kém theo so dd ddu ndi hé
thong ha tang k¥ thuat bén ngoai cong trinh gdm cap nudc, thoat nude, cip dién; ban
cam két bao dam an toan d6i voi cong trinh lién ké.

13. Ho so' dé nghi cap giay phép sira chira, cai tao, di doi cong trinh

13.1. Pon dé nghi cap gidy phép sira chita, cai tao cong trinh, di doi cong trinh
theo Mau s6 01 Phu lyc II ban hanh kém theo Nghi dinh s6 217/2026/ND-CP ngay
19/6/2026 cua Chinh phu.

13.2. DB6i v6i truong hop sira chira, cai tao gdm céc thanh phan sau:

a. Mot trong céc loai gidy to hop phap vé dat dai dé cap gidy phép xdy dung theo
quy dinh tai Diéu 55 Nghi dinh s6 217/2026/ND-CP ngay 19/6/2026 cia Chinh phu.

b. Ban v€ hién trang cua cac by phéan cong trinh du kién stra chira, cai tao da
duoc phé duyét theo quy dinh c6 ty 1& twong Gmg véi ty 1é cac ban vé cta hd so dé
nghi cip phép sira chita, cai tao va anh chup (kich thudc tdi thiéu 10x15 cm) hién
trang cong trinh va cong trinh 1an can trude khi sua chira, céi tao.

c. Ho so thiét ké stra chira, cai tao, di doi twong ung voi mdi loai cong trinh theo
quy dinh tai Piéu 57 Nghi dinh s6 217/2026/ND-CP ngay 19/6/2026 caa Chinh pht.

13.3. Pi v6i truong hop di doi cong trinh gdm céc thanh phan sau:

a. Ban sao gidy to chimg minh quyén st dung dét noi cong trinh s& di doi dén
va gidy to hop phap vé so hitu cong trinh theo quy dinh ctia phap luat.

b. Ban v& hoan cong cong trinh (néu c) hodc ban v& thiét ké mo ta thuc trang
cong trinh dugc di doi, gé)m mat b'fmg, mat cét moéng va ban veé két cu chiu luc
chinh; ban vé té)ng mat béng dia diém cong trinh s€ dugc di doi to1; ban v€ mat b?mg,
mit cét mong tai dia diém cong trinh s& di doi dén.

c. Bao cdo két qua khao sat danh gia chat luong hién trang ciia cong trinh do to
chtic ¢6 chirc nang vé thiét ké hodc kiém dinh thuc hién.

d. Phuong 4n di doi do t6 chirc c6 chiic nang vé thiét ké hodc kiém dinh thyc
hién gém phan thuyét minh vé hién trang cong trinh va khu vuc cong trinh s& dugc
di doi dén; giai phap di doi, phuwong an bo tri sir dung phuong tién, thiét bi, nhan luc;
giai phap bao dam an toan cho cong trinh, ngudi, may moc, thiét bi va cong trinh 1an
can; bao dam v¢ sinh moi truong; tién do di doi; to chic, ca nhan thyuc hién di doi
cong trinh; ban ve€ bién phap thi cong di do1 cong trinh.
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14. Ho so' dé nghi cap giay phép xay dwng c6 thoi han

14.1. Trén co s& ké hoach thuc hién quy hoach dé thi va nong thon, vi tri xay
dung cong trinh, Uy ban nhan dén cap tinh ban hanh quy dinh cu thé vé quy mé, chiéu
cao d6i voi cong trinh xay dung méi va cong trinh dé nghi cip gidy phép sira chira,
céi tao; thoi han ton tai ctia cong trinh dé 1am can ctr cap gidy phép xay dung c6 thoi
han.

14.2. Ho so dé nghi cap gidy phép xay dung c6 thdi han nhu quy dinh d6i voi
tung loai cong trinh, cong trinh nha & riéng 1¢é quy dinh tai Piéu 57 Nghi dinh sb
217/2026/ND-CP ngay 19/6/2026 cia Chinh phu. Riéng tiéu dé cua don dugc d6i
thanh “Don dé nghi cp gidy phép xay dung c6 thoi han”.

15. Piéu chinh, gia han gidy phép xay dung

15.1. Trong qué trinh xay dung, truong hop c6 diéu chinh thiét ké lam thay doi
mot trong cac ndi dung dudi day thi chi dau tu phai dé nghi diéu chinh gidy phép
xay dung:

a. Thay d6i hinh thirc kién tric mit ngodi ctia cong trinh d6i voi cong trinh
thudc khu vue cd yéu cau vé quan 1y kién tric.

b. Thay doi mot trong cac yéu to vé vi tri xay dung cong trinh, dién tich xay
dung, s ting, giai phap két cau chinh cta cong trinh.

c. Piéu chinh thiét ké bén trong cong trinh lam thay dbi vé phan khu cac chirc
nang st dung chinh bén trong cong trinh.

d. Chui dau tu khong phai thuc hién diéu chinh gidy phép xdy dung trong truong
hop diéu chinh thiét ké xay dung nhung khong lam thay d6i cac ndi dung quy dinh
tai diém a, b, ¢ noi trén.

15.2. Hb so dé nghi diéu chinh gidy phép xay dung gém:

a. Pon dé nghi diéu chinh gidy phép xdy dung theo Mau s6 02 Phu luc II ban
hanh kém theo Nghi dinh s6 217/2026/ND-CP ngay 19/6/2026 cia Chinh phi.

b. Gidy phép xay dung kém theo ho so ban vé di dugc cap kém theo gidy phép
xay dung.

c. BO ban vé thiét ké xay dung diéu chinh trong ho so thiét ké xay dyng trién
khai sau khi du an dugc phé duyét theo quy dinh tai Nghi dinh s6 217/2026/ND-CP
ngay 19/6/2026 cua Chinh phu (trudng hop c6 diéu chinh dy an thi hd so phai bao
gdm thiét ké diéu chinh tai Bao c4o nghién ctru kha thi).

d. Bao céo két qua tham dinh va van ban phé duyét thiét ké xay dung diéu chinh
theo quy dinh ctia Nghi dinh s6 217/2026/ND-CP ngay 19/6/2026 cua Chinh phi,
trong d6 phai c¢6 ndi dung vé bao dam an toan chiu luc, an toan phong chay va chita
chay, bao vé moi trudng; kém theo cac hd so theo quy dinh tai diém d khoan 1 Biéu
57 Nghi dinh s 217/2026/ND-CP ngay 19/6/2026 cia Chinh phu twong tng véi
phan diéu chinh thiét ké.

d. Mot trong céc loai gidy to hop phap vé dat dai dé cap gidy phép xay dung
theo quy dinh tai Piéu 55 Nghi dinh s6 217/2026/ND-CP ngay 19/6/2026 cua Chinh
phu ddi véi trudng hop viée diéu chinh thiét ké co thay doi vé dién tich sir dung dat
hodc chirc nang sir dung dat clia cong trinh dé nghi cap gidy phép xay dung.
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15.3. Viéc gia han giéy phép xay du’ng dugc quy dinh nhu sau:

a. Bén thoi diém gidy phép xay du’ng hét hiéu luc khoi cong xdy dung, néu cong
trinh chua duoc khoi cong thi chu dau tu phai dé nghi gia han gidy phep xdy dung.
MBJi gidy phép xay dung chi dugc gia han tdi da 02 1an. Thoi gian gia han mdi 1an 1a
12 thang.

b. H so dé nghi gla han glay phép xay dung bao gdm Pon dé nghi gia han glay
phép xay dung theo Mau s6 02 Phuy lyc II ban hanh kém theo Nghi dinh sb
217/2026/ND-CP ngay 19/6/2026 ctia Chinh phu; ban chinh hodc ban sao c6 ching
thue gidy phép xdy dung hodc gidy phép xay dung dudi dang dién tir d duoc cép.

c. Giay phép xay dyng diéu chinh, gia han dugc ghi truc tiép trén ban chinh
gidy phép xdy dung da cip hodc cap dudi dang ban phu luc bd sung kém theo gidy
phép xay dung d3 cip theo mau twong tmg tai Phu lyc II ban hanh kém theo Nghi
dinh s6 217/2026/ND-CP ngay 19/6/2026 cua Chinh phu.

d. Truong hop cong trinh da dugc cap gidy phép xay dung, chu dau tu thuc hién
chuyén nhu:0’ng mot phan hoac toan b du an hoac gop von bang quyén sir dung dat,
tai san gan lién voi dat hogc chia tach, sap nhap, hop nhat thi t6 chitc nhan chuyén
nhuong/nhan gop von hoic to chitc duge hinh thanh sau chia tach, séap nhap, hop
nhat duoc ké thira gidy phép xay dung nay.

16. Cap lai gidy phép xay dung

16.1. Giay phép xay dung dugc cap lai trong truong hop bi rach, nat hodc bi
mat. Gidy phep duoc cap 1a1 la ban sao gidy phép da du’oc cap.

16.2. Ho so dé nghi cap lal gidy phép xay dung gom

a. Pon dé nghi cap lai gidy phép xay dung theo Mau sé 02 Phu luc II ban hanh
kém theo Nghi dinh s6 217/2026/ND-CP ngay 19/6/2026 caa Chinh phi.

b. Ban chinh ‘hodc ban sao co chung thyc gidy phép xay dung di duoc cp d6i
voi truong hop glay phép xay du’ng bi rach, nat.

16.3. Pon d& nghi cap lai gidy phép xay dung theo Mau s 02 Phy luc II ban
hanh kém theo Nghi dinh s6 217/2026/ND-CP ngay 19/6/2026 cia Chinh phu, trong
d6 néu 13 1y do dé nghi cép lai.

17. Thu hoi, hay giay phép xay dlrng

17.1. Glay phép xay dung bi thu hoi trong céc trudng hop sau:

a. Gidy phép xay dung dugc cap khong dung quy dinh cua phap luat.

b. Cht dau tu khong khic phuc viée xay dung sal v6i gidy phép xay du’ng trong
thoi han ghi trong van ban xur Iy vi pham theo yéu cau cila co quan cé tham quyén.

17.2. Viéc huy gidy phép xdy dung duogc thuc hién ddi véi truong hop chi dau
tu khong ndp lai gidy phép xdy dung trong vong 10 ngay lam viéc ké tir ngay co
quyét dinh thu hoi ctia co quan c¢6 tham quyén.

17.3. Trinh ty thu hoi, hily gidy phép x4y dung:

a. Trong thot han 10 ngay lam viéc, ké tir ngay nhan dugc két luan thanh tra,
van ban kiém tra ctia co quan quan Iy nha nude vé xay dung xac dinh gidy phép xay
dung thudc truong hop quy dinh tai khoan 1 Piéu 65 Nghi dinh s6 217/2026/ND-CP
ngay 19/6/2026 cia Chinh phi, co quan c6 thim quyén thu hodi gidy phép xay dung
ban hanh quyét dinh thu hdi gidy phép xay dung.
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b. Co quan c6 tham quyén thu hoi gidy phép xdy dung c6 trach nhiém gtri quyét
dinh thu hoi gidy phép xdy dung cho to chirc/ca nhan bi thu hoi va ding tai trén trang
thong tin dién tir ctia minh; dong thoi giri théng tin cho Uy ban nhan dan cép x4 noi
c6 cong trinh dé cong bd cong khai tai Uy ban nhan dan cap xa trong thoi han 05
ngay lam viéc, ké tir ngay ban hanh quyét dinh.

c. Dbi véi gidy phép xay dung duoc cap dudi dang ban gidy, to chirc, ca nhan
bi thu hoi gidy phép xay dung phai ndp lai ban gbc gidy phép xdy dung cho co quan
ra quyét dinh thu hdi gidy phép xay dung trong thoi han 05 ngay 1lam viéc, ké tir ngay
nhan duoc quyét dinh thu hoi.

d. Truong hop td chic, ca nhan bi thu hdi gidy phép xay dung khong ndp lai
gidy phép xay dung theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 65 Nghi dinh s6 217/2026/ND-
CP ngay 19/6/2026 ciia Chinh phu, co quan c6 tham quyén thu hoi ban hanh quyét
dinh hity gidy phép xay dung va thong bao cho chii dau tu, Uy ban nhan déan cap xa
noi c6 cong trinh xdy dung. Quyét dinh hiy gidy phép xdy dung phai dugc dang tai
trén trang thong tin dién tir ctia co quan thu hoi gidy phép xay dung va tich hop trén
trang thong tin dién tr cia S& Xay dyng dia phuong.

17.4. T6 chirc, ca nhan bi thu hoi gidy phép xdy dung duoc dé nghi cap gidy
phép xay dung theo quy dinh tai Nghi dinh s6 217/2026/ND-CP ngay 19/6/2026 cua
Chinh ph, sau khi da nop lai hodc hily gidy phép xay dung va hoan thanh céc trach
nhiém, nghia vu theo quy dinh ctia phap luat.

II. QUAN LY TRAT TU XAY DUNG

1. Diéu kién khéi cong xiy dung cong trinh

1.1. Trudc khi khéi cong xay dung, cha dau tu xay dung céng trinh phai cé
Gidy phép xay dung trir cac truong hop duge quy dinh tai cac diéma, b, ¢, d, d, e, g
va h khoan 2 Diéu 43 Luat Xay dung nim 2025 phai thuc hién giri thong bao khai
cong xay dung (trir cdng trinh bi mat nha nuéc, cong trinh xay dung khan cip, cap
bach, cong trinh xay dung tam quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 43 Luat Xay dung
nam 2025, cong trinh nha & riéng Ié cta ho gia dinh, c4 nhan) dén co quan quan ly
nha nudc vé xay dung cd tham quyén tai dia phuwong noi cong trinh dugc xay dung
theo phan cap cua Uy ban nhan dan cap tinh dé quan Iy, cu thé nhu sau:

a. Gui thong bao khai cong xay dung dbi voi cong trinh quy dinh tai diém b va
diém ¢ khoan 2 Piéu 43 Luat Xay dung nam 2025.

b. Guri thdng bao khai cong xay dung kém theo hd so twong Gng vai hd so dé
nghi cap gidy phép xay dung theo quy dinh (khong bao gém Pon dé nghi cap gidy
phép xay dung) ddi voi cong trinh quy dinh tai cac diém a, d, d, e, g va h khoan 2
Diéu 43 Luat Xay dung nam 2025.

1.2. Viéc khoi cong xay dung cong trinh phai bao dam cac diéu kién quy dinh
tai khoan 1 Piéu 48 Luat Xay dung s 135/2025/QH15, trir cac cong trinh quy dinh
tai khoan 2, khoan 3 Diéu 48 Luat Xay dung s 135/2025/QH15.
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1.3. Truéc khi khoi cdng xay dung céng trinh, chu du tu cong trinh quy dinh
tai khoan 1 Diéu 12 Nghi dinh sé 207/2026/ND-CP ngay 15/6/2026 cua Chinh phu,
phai giri thdng béo khai cong xay dung truc tiép, théng qua dich vu buu chinh hoic
truc tuyén téi co quan quan 1y nha nudc vé xay dung tai dia phuong theo mau théng
bao khai cong quy dinh tai Phu luc V Nghi dinh s6 207/2026/NB-CP ngay 15/6/2026
ciia Chinh phua. Sau khi tiép nhan, co quan quan 1y nha nudc vé xay dung tai dia
phuong c6 trach nhiém cip nhat cac dix liéu can thiét tai théng bao khai cong vao co
so dir liéu qudc gia vé hoat dong xay dung.

1.4. Viéc ban giao toan bd hodc mot phan mit bang xay dung trudc khi khai cong
xay dung cong trinh thuc hién theo thoa thuan giita chii dau tu va nha thau thi cdng xay
dung trong hop dong xay dung, trir céng trinh nha & riéng 1é cua ho gia dinh, c4 nhan.

1.5. Vi¢c khoi cong xay dung cong trinh nha & riéng 1€ cia h gia dinh, c4 nhan
chi can dap g diéu kién quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 48 Luat Xy dung nim
2025 va duge xay dung trén dat & hop phap theo quy dinh cta phéap luat vé dat dai.

2. Quén ly trat ty xay dung

2.1. Viéc quan ly trat tu xay dung dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 47
Luat Xay dung nam 2025.

2.2. Noi dung quan ly trat tu xay dung bao gom:

a. Kiém tra viéc dap ung diéu kién khai cong theo quy dinh tai Diéu 48 Luat
Xay dung nam 2025.

b. Péi vai cong trinh c6 gidy phép xay dung: viéc quan Iy trat tu xay dung theo cac
ndi dung cua giay phép xay dung da duoc cap va quy dinh cua phap luat co lién quan.

c. Péi vai cong trinh thudc d6i twong khong phai co gidy phép xay dung: kiém
tra viéc dap ung diéu kién khéng phai cé gidy phép xay dung dbi véi cong trinh thuoc
dbi twong theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 43 Luat Xay dyng nam 2025; sy tuan thu
cua viéc xay dung véi quy hoach duoc st dung 1am co sd 1ap dy an; kiém tra su pho
hop cua viéc xay dung véi cac ndi dung, thong sé cha yéu cua thiét ké xay dung tai
Béo c4o nghién cau kha thi da duoc co quan chuyén mon vé xay dung tham dinh.

2.3. Khi phat hién vi pham, co quan c6 tham quyén quan ly trat tu xay dung
phai yéu cau dung thi cong, xt ly theo tham quyén hoac kién nghi cap c6 tham quyén
Xt ly vi pham trat tu xay dung theo quy dinh.

3. Quan ly xay dung cong trinh nha ¢ riéng 1é

3.1. Viéc quan ly xay dung cong trinh nha & riéng 1¢ dugc thuc hién trén nguyén
tic bao dam an toan cho con nguoi, tai san, thiét bi, cong trinh, cac cong trinh lan
c4n va moi truong xung quanh. Viéc thiét ké xay dung, thi cong xay dung cong trinh
nha & riéng 1é phai tuan thi quy dinh cta tiéu chuin, quy chuin k¥ thuat va quy dinh
khac c6 lién quan dugc ban hanh bdi co quan nha nude c6 tham quyén. Déi véi cong
trinh nha & riéng 1¢ thudc du an dau tu xdy dung cong trinh, nha & riéng 1é cua to
chtre, viéc xay dung cong trinh nha & riéng 1€ phai tuan thu quy dinh cua Chinh phu
vé hoat dong xay dung.
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3.2. Thiét ké xay dung cong trinh nha ¢ riéng 1é:

a. D6i voi cong trinh nha & riéng 1 c6 ddng thoi cac tiéu chi nhu sau: dudi 3
tang, khong co ting ham, c6 téng dién tich san xay dung nho hon 250 m2, chiéu cao
dudi 12 m thi cha so hiru nha & duoc tu to chire thyuc hién thiét ké xay dung cong trinh.

b. Di véi cong trinh nha & riéng 1¢ dudi 7 tang hodc c6 01 ting ham, trir trudng
hop quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 10 s6 207/2026/ND-CP ngay 15/6/2026 cua
Chinh phu viéc thiét ké phai duoc t6 chirc, ca nhan c6 chuyén mén, kinh nghiém
theo quy dinh ctia phap luat thuc hién.

c. i voi cong trinh nha & riéng 1 tir 7 tAng tré 1én hodc c6 tir 02 tang ham trd
1én, viéc thiét ké phai dugc td chirc, ca nhan co chuyén mon, kinh nghiém theo quy
dinh cua phap luat thuc hién; ho so thiét ké phai tuan thu cac quy dinh cua tiéu chuén,
quy chuan k¥ thuat vé phong chay, chita chdy.

3.3. Quan ly thi cong x4y dung cong trinh nha & riéng 1é:

a. Chui s¢ hitu nha & ¢6 trach nhiém lap dit bién bao cong trinh tai cong ra vao
cong trudng xay dung; vi tri, kich thudc bién bao phai bao dam dé quan sat va hién
thi 15 tén, dia chi lién hé, sd dién thoai cta chu s& hitu nha & va nhiing nd1 dung theo
quy dinh tai diém a, diém b, diém d khoan 1 Piéu 13 Nghi dinh s6 207/2026/ND-CP
ngay 15/6/2026 cua Chinh phu.

b. Chi so hitu nha & to chirc thi cong xay dung, gidm sat thi cong xay dung va
chiu trach nhiém vé an toan trong thi cong xay dung cong trinh, cong trinh lan can va
mdi trudng trong qua trinh thi cong xay dung. Khuyén khich chi so hitu nha & t6 chirc
giam sat thi cong xay dung, 1ap va luu trir hd so cong trinh nha & riéng 1é theo quy
dinh cua Nghi dinh nay, trir truong hop quy dinh tai diém ¢ khoan 3 Piéu 10 s6
207/2026/ND-CP ngay 15/6/2026 ctaa Chinh phu.

¢. Chu s hitu nha & phai t6 chuc thi cong, giam sat thi cong xay dung cong trinh
theo quy dinh ctia Nghi dinh s6 207/2026/ND-CP ngay 15/6/2026 ctiia Chinh phi, ddi
v6i cong trinh nha & riéng 1é quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Piéu 10 s6 207/2026/NP-
CP ngay 15/6/2026 ctaa Chinh phu.
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