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QUYET PINH

Vé viéc chip thuin Quy hoach tong mit bang
Du an Co s¢ san xuat gach khong nung cia Cong ty TNHH MTYV van tdi va
TM Diing Nguyén, ty 1€ 1/500

UY BAN NHAN DAN PHUONG PHAM SU MANH

Can cit Ludt Té chire chinh quyén dia phirong ngdy 19 thang 02 nam 2025,

Can cir Ludt Xay dung ngay 18/6/2014; Ludt sira doi, bé sung mét sé diéu
cua Ludt Xay dung ngay 17/6/2020;

Can cwr Ludt Quy hoach ngay 10/12/2025;

Can cir Ludt Quy hoach do thi va nong thon ngay 06/11/2024; Ludt siua
doi, bé sung mot sé6 diéu ciia Ludt Quy hoach dé thi va néng thén ngay
11/12/2025;

Can cit Nghi dinh s6 178/2025/NP-CP ngay 01/7/2025 ciia Chinh phii
quy dinh chi tiét mot sé diéu ciia Ludt Quy hoach do thi va nong thon; Nghi dinh
s6 34/2026/NP-CP ngay 22/01/2026 ciia Chinh phii vé sita doi, b6 sung mét sé
Diéu cia Nghi dinh 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 ciia Chinh phii vé Quy
dinh mét s6 Piéu cua Ludt quy hoach do thi va nong thon,

Cén cit Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2013 ciia Chinh phii vé sira
doi, b sung mot sé diéu ciia cac Nghi dinh thugc linh vuc quan Iy cua Bo Xay dung;

Can cu Quyet dinh s6 162/2025/0D-UBND ngady 1 7/9/2025 cua Uy ban
nhdn dan thanh phé Hai Phong quy dinh mot noi dung vé quy hoach do thi va
néng thén; t6 chirc Idp, tham dinh, phé duyét, cong bé diéu chinh cuc bg quy
hoach do thi va néng thén thudc tham quyén cua Uy ban nhéan dén thanh pho
Hdai Phong;

Theo dé nghi ciia Truweng phong Kinh té, Ha ting va Dé thi phwong Pham
Sw Manh tai To trinh s6 44/TTr-KTHTPT ngay 16/4/2026.

QUYET PINH:

Piéu 1. Chép thudn Quy hoach téng mat b::ing Du an Co s san xuét gach
khong nung ctia Cong ty TNHH MTYV van tai va TM Diing Nguyén, ty 1€ 1/500 voi
cac ndi dung chinh nhu sau:

I. Hb so.

1. Tén d6 an: Quy hoach tong mit bang Dy an Co sd san xuat gach khong nung
cta Cong ty TNHH MTYV van tai va TM Diing Nguyén, ty 1¢ 1/500.

2. Dia diém: Phuong Pham Su Manh, thanh phé Hai Phong.



3. Chui dau tu: Cong ty TNHH MTV van tai va TM Diing Nguyén.

4. Pon vi tu van 1ap quy hoach: COng ty c6 phan khao sat dia chat va xay
dung Hai Duong,.

IL. N§i dung quy hoach chi tiét.
1. Vi tri, ranh gi¢i, quy mo 1ap quy hoach.

- Vi tri: Khu vyc 1ap quy hoach tong mit bang thudc phuong Pham Su
Manh, thanh phé Hai Phong.

- Ranh gié1 quy hoach:

+ Phia Bic gidp muong;

+ Phia Dong giap hanh lang d¢;

+ Phia Ty giap hanh lang bao vé cong qua dé;

+ Phia Nam giap muong va Céng ty CPTM Vii Anh Buc.
- Dién tich 14p quy hoach: 14.677,0m?,

- Du kién s6 lao dong khoang: 28 nguoi.

2. Muc tiéu, tinh chit ciia quy hoach:

- Cy thé hoa theo Quy hoach phan khu 3, phan khu d6 thi trung tam; bicu
chinh Quy hoach str dung dat dén nam 2030 thi xa Kinh Mon yél bicu chinh Quy
hoach chung thi xa Kinh M6n dén nam 2045 (diéu chinh lan 2) da duogc phé
duyét.

- Pau tu xay dung Co s& san xuat gach khéng nung dap ung nhu cau cua
thi truong.

- Ra soét, danh gia hién trang khu vie nghién ctru, cac dy én da va dang
trién khai trong khu xtr 1y dé dua ra giai phap khdp noi1 dong ba.

- Dé xuit cac giai phap nhim giai quyét cac van dé vé moi truong, sinh
thai va sy phat trién bén viing ciia mdi truong tu nhién lién quan dén khu vuc
quy hoach.

- Pé xuit cac quy dinh kiém soat phat trién, quan 1y khong gian kién trtic
canh quan, 1am co so phap 1y dé quan 1y dau tu xay dung, trién khai cac du 4n
dau tu xay dung.

- Lam co so phap 1y cho viéc quan 1y sir dung dat dai c6 hiéu qua theo
dinh hudng va quy hoach. Quan ly xay dung theo quy hoach.

3. Phuwong 4n kién triic cong trinh, quy hoach sir dung dit.

- Phuong 4n kién tric cong trinh:

+ Tét ca cac hang muyc cong trinh trong dy an (Container nha diéq hanh,
Cabin bao v¢) déu su dung la th, cabip di dong khong xay glu’ng kién co, dam
bao cac quy dinh cua phap luat vé dé diéu, thuy lo1, phong chong thién tai va cac
quy dinh khac lién quan.
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+ Hang rao ctia du an sir dung cac cau kién bé tong lap ghép, khong xay
mong, tuong...

+ Cay xanh: B4 tri cay xanh dang mém, chiu duoc khéi bui doc hai (cay
bui, cay ngin ngay, cd) dam bao khong anh huéng dén thoat 1ii, khong thay doi
cao do tu nhién cua béi song va tudn thu cac quy dinh ctia Luat Dé diéu. Nghiém
cam trong cac loai cdy an qua lau ndm trong hanh lang dé, trong ciy co ré 10,
tan rong, dé giy do.

- Quy hoach str dung dét:
Bang tong hop chi tiéu sir dung dét
STT | Ky hiéu Loai déit Tang Difr‘;gch T(-‘({/;;
1 Pat hang muc cong trinh 99,0 0,7
Cabin bao vé 1 9.0
3 Container nha diéu hanh 1 90,0
2 Pit san bai 8.075,8| 55,0
1.1 8 Bai chtra nguyén vat licu 2.025,0
1.2 Khu vue san xuat gach khong nung 3.686,0
1.3 10 | Bai thanh pham 2.364,8
13 | Pét cay xanh 2.983,0| 203
Pat giao thdng, bai xe 35192 24,0
4.1 11 | Baidéxe 525,7
4.2 12 Pit giao thong ndi bo 2.993,5
Tong dién tich dat 1ap quy hoach 14.677,0| 100,0

4. Quy hoach hé thong ha tang k¥ thuat
a) Giao thong:

- Giao théng noi bd: Quy hoach bé rong long duong tir 3,5 + 7,5m.

- Cao do cac tuyén duong ndi bo trong du an: +2,50m.

b) San nén:

- Cao do san nén

- Viéc san lap bao dam cao d§ khong vuot qua cao d tu nhién mat bai
song hi¢n trang va khu vuc lan can.

¢) Thoat nudc, vé sinh mdi trudong:

- Thoat nude miat: Quy hoach hé théng ranh B600 va duoc thu gom vao C4c
bé lang nam xung quanh du an, sau do s€ thoat ra muong nudc phia Bac du an.




- Thoét nudc thai: Nude thai sinh hoat dugc thu gom qua 6ng HDPE
D300 vao bé xu Iy nudc thai nam trong dy an. Nude thai sau khi xur ly dat tiéu
chuan s€ thoat ra muong nudc phia Bac du an.

- Vé sinh moi trudng: Viée xtr 1y chét thai va rac thai theo phuong an xir
ly tap trung theo quy dinh cua dia phuong.

c) Cap nudc: Ngudn nude lay tor duong ong cap nudc hién c6 nam phia
Bac du an cap dén bé nudc va cac hang muc ctua du an. Vat li¢u 6ng nudc sinh
hoat st dung 6ng nhua HDPE D50.

d) Cap dién: Nguon dién cip cho dy an lay tir tram bién ap Phtic Ngoc 2.
Tir diém dau ndi ha ngdm duong day trung thé 35Kv dén tram bién 4p cua du
an. Tur tram bién ap s€ ha ngam duong day ha thé 0,4Kv cap dén cac hang muc
trong dy an va chiéu sang.

(Chi tiét ¢6 hé so quy hoach tong mdt bang kém theo)

Piéu 2. T6 chuc thuc hién:

Cong ty TNHH MTV van tai va TM Diing Nguyén c6 trach nhiém:

- l?héi hop voi cac don vi 6 lién quan can cu cac quy dinh tai Piéu 1 t6
chtrc trién khai thyc hién cam moc, cong bdo quy hoach theo dung quy dinh
hién hanh.

- C6 giai phap t6 chure thuc hién dau tu xay dyng dam bao tinh déng bo,
tuan thu do an Quy hoach tong mat bang duoc phé duyét, dap tmg tién do dau
tu. Chu dau tu phai thuc hién theo dling quy dinh cua phap luat.

Picu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

_ Chanh Van phong HDND&UBND phuong; Truong cac phong: Kinh té,
Ha tang va Do thi; Van hoa - Xa hoi va Thu truong cac co quan, don vi c0 lién
quan can ctt Quyét dinh thi hanh./.
Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN

- Nhu diéu 3; 2
-Luu: VT, KTHTDT. CHU TICH

Lai Vin Lwong
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